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CONSELL DE LA GENERALITAT VALENCIANA

Vicepresidencia Tercera y Conselleria de Medio Ambiente,
Infraestructuras, Territorio y de la Recuperacion
Servicio Territorial de Urbanismo de Valencia

2026/13246 Anuncio de la Vicepresidencia Tercera y Conselleria de Medio
Ambiente, Infraestructuras, Territorio y de la Recuperacién sobre la
aprobacién definitiva del catalogo de protecciones del municipio de
Higueruelas. Expediente: 3329831.

ANUNCIO

La Comision Territorial de Urbanismo de Valencia de fecha 15 de julio de
2026 adopto el siguiente acuerdo:

VER ANEXO

Valéncia, 19 de octubre de 2026.—El secretario de la Comisién Territorial de
Urbanismo de Valencia, Carlos Auban Nogués.
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Vicepresidéncia Tercera i Conselleria
de Medi Ambient, Infraestructures,
Territori i de la Recuperacié

Comissi6 Territorial d'Urbanisme de Valéncia

En referencia al Catalogo de Protecciones del municipio de Higueruelas (en adelante, el
Catalogo), que fue remitido por el Ayuntamiento de la localidad, se destacan los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO. El Ayuntamiento de Higueruelas sometié a consulta publica previa, en la
pagina web municipal, durante un plazo de 20 dias naturales, un documento inicial de objetivos
y posibles soluciones del Catalogo.

La Comisién de Evaluacién Ambiental, en sesion de 25/09/2024, emitio informe ambiental
y territorial estratégico (en adelante, IATE), en sentido favorable, en el procedimiento simplificado
de evaluacion ambiental y territorial estratégica.

Mediante acuerdo plenario municipal de 22/01/2025, se sometié a informacién publica el
Catélogo. Los anuncios se publicaron en el diario “Las Provincias”, de 28/03/2025, en el DOGV
nuam. 10056, de 27/02/2025, y en el tabon de anuncios de la sede electronica del Ayuntamiento.
No se presentaron alegaciones.

El Pleno del Ayuntamiento de Higueruelas, en sesion de 20/07/2025, aprobd
provisionalmente el Catalogo.

El Ayuntamiento de Higueruelas solicitdé la aprobacion definitiva del Catalogo,
presentando la solicitud y la documentaciéon en la Plataforma Urbanistica Digital en fecha
24/07/2025.

La Comision Territorial de Urbanismo de Valencia en la sesion celebrada con fecha
13/05/2026 acordd lo siguiente: “SUSPENDER la aprobacion definitiva del Catalogo de
Higueruelas, hasta que se cumplan los requerimientos en materia de infraestructura verde y
paisaje sefialadas en el informe sectorial de fecha 11/05/2026, que se han recogido en el
fundamento de derecho sexto”.

SEGUNDO. EI Catalogo incluye los siguientes documentos: memoria informativa,
memoria justificativa, normas urbanisticas y de proteccion, planos de informacion, planos de
ordenacion, fichas individualizadas, memoria de la prospecciéon arqueoldégica en el término
municipal de Higueruelas. También se ha aportado el informe de impacto de género y el informe
de impacto en la infancia y la adolescencia.

De acuerdo con la legislacion en materia de paisaje, el instrumento necesario para la
catalogacion de los elementos de mayor valor paisajistico es el Estudio de Paisaje, que consta
como documentacion técnica del Catalogo.

TERCERGO. El municipio de Higueruelas (también nombrado por el topénimo Figueroles
de Domenyo) se situa dentro de la comarca de Los Serranos en la provincia de Valencia. Con
una extension de 19,3 km?, limita con los términos municipales de Andilla, Calles, Chelva,
Domefio y Villar del Arzobispo. En el término municipal de Higueruelas esta clasificada la via
pecuaria Vereda Losa, con una anchura legal de 20 metros’.

Higueruelas comenzé siendo una masia habitada por vecinos de Domefio, que fijaron su
residencia para estar junto a las labores que cultivaban. A principios del siglo XVIII todavia no
habia alcanzado mayor categoria como entidad de poblacion. Posteriormente, y coincidiendo

1 Orden de la Conselleria de Agricultura y Pesca de 28 de noviembre de 1989 (DOGV de 11/01/1990).
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con la politica fisiocratica de los Borbones, comenzdé a ser habitada por colonos y se convirtio en
una aldea dependiente de Domefio. Los inicios de esta poblacion datan del afio 1825, en el que
el rey Fernando VII por real provisién lo declaré municipio independiente de Domefio.

En la actualidad, conforma un tipico pueblo de interior, en el que se puede diferenciar
claramente el Casco Antiguo, caracterizado por sus calles estrechas y sinuosas, donde
predominan las viviendas familiares de 2 plantas; la zona de ensanche, con hasta 3 plantas; y la
de baja densidad, con una sola planta. En el nucleo resulta caracteristica la Iglesia Parroquial de
Santa Barbara, datada de principios del siglo XVII y considerada Bien de Relevancia Local (en
adelante, BRL) por la Conselleria de Turismo, Cultura y Deporte, con su torre visible desde casi
toda la poblacion.

La economia del municipio gira en torno a las actividades industriales (aproximadamente
un 95% de las empresas forman parte de este sector), la mineria y la agricultura (que en su
mayoria es de secano con cultivos de almendros y olivos).

CUARTO. El objeto del Catalogo es el de inventariar todos los bienes patrimoniales
culturales, ambientales y paisajisticos del municipio, incorporando para cada bien su regulacion
especifica, atendiendo a los criterios establecidos en la Ley 4/1998, de 11 de junio, del Patrimonio
Cultural Valenciano (en adelante, LPCV) y en el texto refundido de la Ley de ordenacién del
territorio, urbanismo y paisaje, aprobado por el Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del
Consell (en adelante, TRLOTUP).

El ambito de aplicacion comprende la totalidad del término municipal de Higueruelas. Se
catalogan aquellos bienes que tengan en si mismos un valor histdrico, artistico, arquitectonico,
tipoldgico, arqueoldgico, paleontoldgico y/o etnoldgico suficiente para justificar la aplicacion del
régimen de proteccion, las limitaciones y las medidas de fomento que la ley reserva a dichos
bienes.

El Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos desarrolla las tres secciones referidas al
patrimonio cultural (con 77 elementos), patrimonio natural (con 9 elementos) y paisaje (con
16 elementos), favoreciendo la conservaciéon y recuperacion del patrimonio arqueoldgico y
etnoldgico, los espacios urbanos relevantes, los elementos y tipos arquitectonicos singulares y
las formas tradicionales de ocupacion humana del territorio, conforme a las peculiaridades
locales. En cuanto a la seccién de patrimonio cultural, de los 77 elementos catalogados, 18 son
en la categoria de BRL, relacionandose a continuacion:

1.1. C1 BRL PG, Iglesia Parroquial de Santa Barbara (MIL).
1.2. C2 BRL NHT Nucleo Histdrico Tradicional de Higueruelas (NHT)
1.3. C4 BRL PGP Chalet de Manuel Ruiz Andrés (SHIL)

1.4. C5 BRL PGP Vivienda en ¢/ Santa Barbara n.° 25 (SHIL)
1.5. C7 BRL PGI Cerro de la Vifia (AVA)

1.6. C9 BRL PGI El Castellar (EPA)

1.7. C11 BRL PGl Iglesia (EPA)

1.8. C12 BRL PGI Las Mazorras (EPA)

1.9. C16 BRL PGI S-92 (EPA)

1.10. C17 BRL PGl Salto de las Rochas (EPA)

1.11. C18 BRL PGl Villarpardo (EPA)
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1.12. C19 BRL PGI Cerro de Villarpardo (EPA)

1.13. C33 BRL PGI Molino de Pusa (EEIL)

1.14. C36 BC PGI Yesar del Cerrito (EEIL)

1.15. C40 BRL PGI Panel ceramico de Santa Barbara, en la Iglesia Parroquial (EEIL)
1.16. C72 BRL PGI Panel ceramico de Pantaledn Pérez y Barbara Gil (EEIL)

1.17. C73 BRL PGI Panel ceramico de la Estacion XIII (EEIL)

1.18. C74 BRL PGI Panel ceramico de la Estacion XIV (EEIL)

En la normativa del Catalogo cabe destacar los apartados siguientes: normas generales
de proteccion (articulo 3); las condiciones de intervencion en los elementos catalogados segun
su nivel de proteccién (articulo 5); y la normativa de proteccion del NHT (articulo 6). Se
incorporan, asimismo, los planos de ordenacién siguientes: C-1. Elementos catalogados de
Ordenacion Estructural. a. Término municipal. b. Casco urbano; C-2. Elementos catalogados:
Patrimonio Cultural. a. Término municipal; b. Casco urbano. C-3. Usos, alturas y alineaciones de
la zona NHT-BRL.

En el término municipal de Higueruelas no se identifican bienes de interés cultural, no
existen yacimientos paleontolédgicos, ni se cataloga patrimonio inmaterial.

Con caracter general, la tipologia tradicional de la arquitectura del municipio se
concreta en residencial, de equipamientos colectivos, religiosa, agropecuaria y preindustrial. El
analisis de estas tipologias tiene como objetivo facilitar la rehabilitacion de las construcciones en
el municipio, acorde con sus materiales y con los modos tradicionales de construir, sirviendo
también de base para la adecuacion de las nuevas edificaciones a su entorno.

La tipologia edificatoria tradicional en el nucleo histérico es de vivienda entre
medianeras, de dos o tres plantas, y cambra bajo cubierta en algunos casos. Sus ocupantes
generalmente se dedicaban a actividades agricolas o ganaderas, por lo que la edificacion se
adaptaba a esas necesidades, compartiendo el uso residencial con el de almacén agricola u
otras actividades relacionadas con el sector primario. La superficie de fachada suele ser reducida
y los huecos escasos y reducidos, por lo que tiene numerosas piezas interiores. La parte
principal de la vivienda se orienta hacia la calle, y la parte trasera se destina a edificacion
secundaria, cocheras o almacén de aperos. Exteriormente, las viviendas se revestian
habitualmente con mortero de cal y se pintaban de blanco con cal, por dentro y por fuera. El
entorno de los huecos se pintaba a menudo con azulete o afil (pigmento proveniente del cobalto,
mezclado con cal). En la siguiente imagen se muestra una vivienda tradicional y en las siguientes
se pueden apreciar las caracteristicas generales de la composicién y materiales de fachadas:

] & o S
- LR 4
T— -
] 4 i
§ | LD |
i Fr— e
| = I -

Imagen de Matoses e Hidalgo ("Arquitectura Tradicional y Patrimonio de La Serrania")
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C/ San Pascual n° 8 (C46) C/ Santa n° 1 (C53)

|

_—

C/ de la Balsa n° 2 Avenida de la Fuente n° 6 (C60)

Un tipo de hueco mas singular son las serenillas, terrazas cubiertas pero abiertas en el
frente, generalmente a un patio interior o corral, aunque en ocasiones a fachada, como se aprecia
en las siguientes imagenes:

¢/ Santa Bérbara n° 25
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Respecto al uso agropecuario, destacan las siguientes tipologias edificatorias:

— Corrales: Corral Blanco; Corral ¢/ Agapito Mezquita n.° 9; ¢/ Diputacion n.° 14; Corral
del Tio Francés; Corral o Masia de la Fuente del Olmo; Corraliza del Alto de la Buitrera; Corral
de Rodriguez.

Zi(C

77)

Corraliza del Alto de la Buitrera (C25) Corral de Rodn’gue

— Masias: Mas de Mosén; Corral o Masia de la Fuente del Olmo.

Mas de Mosén (C31) Corral - Masia de la Fuente del Olmo (C24)

— Refugios: Caseta refugio del Rodeno; Caseta refugio del Pincho; Caseta refugio del
Salto; Covachas del Cerro de la Vifa.

e !
Caseta refugio del Rodeno (C39) has del
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Como equipamientos colectivos destacan los lavaderos publicos (por ejemplo, el
Lavadero Municipal y el Lavadero de los Leprosos); las fuentes y abrevaderos, vinculados a
menudo a vias pecuarias o caminos rurales, utilizandose en el pasado para las faenas del campo
(por ejemplo, la Fuente del Olmo, la Fuente de Santa Barbara y el Abrevadero en el camino de
Villar); y los caminos y puentes (por ejemplo, el Puente de la Rambla de Pefaroya, las vias
pecuarias Vereda de Losa y Cafiada Real de Aragén, o los senderos SL-CV-67, PR-CV-393 y
PR-CV-367).

En el NHT, como arquitectura religiosa, destaca la Iglesia Parroquial de Santa Barbara
y sus paneles ceramicos.

Iglesia Parroquial de Santa Barbara (C1 BRL PGl) Panel ceramico de Santa Barbara, en la Iglesia Parroquial (C40 BRL PGI)

Como construccion tradicional con uso preindustrial se sefiala el Molino de Pusa.
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El Catalogo regula un régimen de proteccion especial para toda la zona delimitada como
nucleo histérico tradicional (en adelante, NHT). En cuanto a la parcelacion en el Nucleo
Histérico se observa un trazado de viales rectilineo, adaptado a la topografia, con una
parcelacion irregular, de dimensiones muy variables, generalmente perpendicular a la calle.
Sobre las condiciones de ocupacién en parcela, la edificacién principal se sitia en fachada,
dando a la calle, y en la parte trasera patios con edificaciones auxiliares de menor altura,
antiguamente destinados a corrales. Se establece un nivel de intervencion en los edificios
preferentemente de conservacion y mantenimiento y, en su caso, reforma, restauracion,
rehabilitacion o ampliacion, con los limites sefialados para conservar el estilo y caracter de la
zona.

Imagen del Nucleo Histérico tradicional y de la Iglesia Parroquial de Santa Barbara (BRL)

En relacion con el patrimonio de la Guerra Civil en el municipio (en cumplimiento de la
Ley 9/2017, de 7 de abril, de la Generalitat, de modificacién de la Ley 4/1998, del patrimonio
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cultural valenciano), se catalogan 3 refugios antiaéreos urbanos? que, ademas, estan recogidos
en las Seccion 22, Bienes de Relevancia Local del IGPA.

En cuanto a la secciéon de patrimonio natural, el Catalogo incorpora los siguientes
elementos, catalogados con proteccion general ambiental y grafiados en sus correspondientes
planos de ordenacion:

N Patrimonio Natural
Codigo Denominacién
N1 BC PGA ZEPA Alto Turia y Sierra del Negrete
N2 BC PGA Corredor territorial Rio Tuéjar - Rambla de Artaj
N3 BC PGA MUP La Umbria
N4 BC PGA MUP Los Rodenos
N5 BC PGA Pino Rebollon
N6 BC PGA Pino del Tio Mariano
N7 BC PGA Viga del Horcajo
N8 BC PGA El Aljezar
N9 BC PGA Sima de la Higuera

De esta seccioén se destaca la catalogacion de tres arboles monumentales:

Pino Reboll6n Pino del Tio Mariano Viga del Horcajo

En cuanto a la seccion de paisaje del Catalogo, se incorporan los siguientes elementos,
que se grafian en el plano de ordenacién P-1:

2 Estos Refugios son: Refugio de la Guerra Civil en la carretera a El Villar (C-3 C3 BRL PGI); Refugio de la Guerra Civil en el Casco
Antiguo (C44 BRL PGl); Refugio de la Guerra Civil en la Fuente del Olmo (C45 BRL PGl). Otros elementos patrimoniales de la Guerra
Civil que recoge el Catalogo son: el Chalet de Manuel Ruiz Andrés (utilizado como puesto de comandancia del estado mayor y
oficinas del comité local de Higueruelas en la Guerra, y situado frente al Refugio antiaéreo en la carretera a El Villar), la Vivienda en
¢/ Santa Barbara n.° 25 (con pinturas murales con motivos de la Guerra, realizadas por el soldado J. Rueda en el interior de la cambra,
en enero de 1939), y la “Ruta histdrico cultural de Higueruelas durante la Guerra Civil”, propuesta por el historiador Sergio Cuenca
Ruiz de la Fuente al Ayuntamiento de Higueruelas.
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P Paisaje
Codigo Denominacién

P1 BC PGA Ruta del agua en la Rambla de Pefiaroya

P2 BC PGA Las Pefias de Dios

P3 BC PGA Pinares en la Ruta SL-CV-67

P4 BC PGA El Pinar-La Umbria

P5 BC PGA Barranco del Hoz-Ladron

P6 BC PGA Pefia del Aguila

P7 BC PGA Puntal de las Estacas

P8 BC PGA Area recreativa y zona de acampada Fuente del Ladrén
P9 BC PGA El Pinar

P10 BCPGA |La Umbria

P11 BC PGA Vereda de Losa

P12 BC PGA |Canada Real de Aragon

P13 BC PGA Ruta SL-CV-67

P14 BC PGA Ruta PR-CV-393

P15 BC PGA  |Ruta PR-CV-367

P16 BC PGA Ruta historico-cultural de Higueruelas durante la Guerra Civil

La seccion de paisaje del Catalogo incorpora unas normas urbanisticas. Las fichas
grafian el entorno de proteccion y los niveles de proteccion de estos elementos. Asimismo, en
todas las fichas (excepto en las P8 y P9) se recoge como normativa de proteccion sectorial y
elemento de interés paisajistico, el Paisaje de Relevancia Regional 14, Llanos de Alpuente y
Titaguas y Sierra de Andilla, previsto en el Decreto 1/2011, de 13 de enero, del Consell, por el
que se aprueba la Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana.

Area recreativa y zona de acampada Fuente del Ladrén Ruta del agua en la Rambla de Pefiaroya

Finalmente, los planos P-3 y P-4 grafian la infraestructura verde del municipio, los BRL y
sus entornos de proteccion y los elementos o espacios relevantes por su vinculacién al patrimonio
catalogado, grafiandose los recorridos que garantizan su adecuada conectividad territorial.
Asimismo, consta el plano P-5 que grafia la infraestructura verde a la escala del nucleo urbano.

QUINTO. De los informes emitidos durante la tramitacién del expediente cabe destacar
los que se indican a continuacion.

e 16/01/2026: favorable de la Seccion Forestal del Servicio Territorial de Medio
Ambiente.

e 20/02/2026: condicionado del Servicio Territorial de Cultura de Valencia.

e 29/05/2026: favorable conjunto del Servicio de Paisaje y del Servicio de Planificacion
Territorial.
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SEXTO. El municipio de Higueruelas dispone de Plan General aprobado definitivamente
por la Comision Territorial de Urbanismo de Valencia de 05/04/2023 (BOP num. 67 de
05/04/2023).

SEPTIMO. La Comisién Informativa de Urbanismo de Valencia, en sesién celebrada el 8
de julio de 2026, por unanimidad, emitié informe relativo al proyecto que nos ocupa, cumpliendo
asi lo preceptuado en los articulos 5.5 y 8 del Decreto 8/2016, de 5 de febrero, del Consell, por
el que se aprueba el Reglamento de los Organos Territoriales y Urbanisticos de la Generalitat.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO. El expediente se resuelve de conformidad con las disposiciones del
TRLOTUP, dado que se inicio estando en vigor el citado texto refundido.

SEGUNDO. La tramitacion ha sido correcta, de conformidad con lo establecido en el art.
61 del TRLOTUP.

El IATE se publicé en el DOGV nim. 10317, de 06/06/2026°. Conforme al art. 53.7 del
TRLOTUP, el IATE tiene una vigencia de 4 afios desde su publicacion en el DOGV, por lo que
actualmente esta vigente.

TERCERO. La documentacion del Catalogo se ajusta a lo establecido en el art. 42.4 del
TRLOTUP. La documentacién del expediente esta completa, teniendo en cuenta el alcance de
la modificacion propuesta.

CUARTO. En el IATE emitido por la Comision de Evaluacion Ambiental de 25/09/2024,
en sentido favorable, se incluyen unos condicionantes (transcritos en letra cursiva) cuyo
cumplimiento se justifica por el Ayuntamiento en el documento del Catalogo denominado Informe
de adaptacion al IATE y se analiza a continuacion.

1. Previamente a la aprobacion definitiva se debera obtener pronunciamiento favorable de la
Conselleria competente en materia de patrimonio cultural;, en caso contrario se entendera este Informe
Ambiental y Territorial Estratégico como desfavorable.

Se ha emitido informe favorable condicionado en materia de patrimonio cultural. En el
fundamento de derecho quinto de este documento se analiza este informe.

2. Se deberan incorporar las consideraciones del informe del Servicio Territorial de Urbanismo de
22 de marzo de 2024. En este sentido se mantendra la inspeccion periodica propuesta por lo que sera
necesario elaborar un Estudio de Sostenibilidad Econémica.

Se ha adjuntado el estudio de sostenibilidad econdmica del Catalogo que evalua el gasto
para el Ayuntamiento de las inspecciones periddicas de los elementos catalogados, se han
eliminado del Catalogo los bienes situados fuera del término municipal de Higueruelas, la
denominacion de los planos es correcta, se han incorporado en las secciones natural y
paisajistica las propuestas normativas y de actuacion. Finalmente, se ha valorado la perspectiva
de género, entre otros, en el informe de adaptacion al IATE (paginas 4 y 5).

3 La fecha correcta que corresponde al DOGV num. 10317 es el dia 06/03/2026.
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HIGUERUELAS. Catalogo de Protecciones Expte. 3329831-AP

3. Se deben cartografiar correctamente las vias pecuarias y los montes de utilidad publica.

La Seccion Forestal del Servicio Territorial de Medio Ambiente ha informado que la
documentacién fechada en enero de 2025 grafia las vias pecuarias y montes de utilidad publica
de acuerdo con la cartografia del Institut Cartografic Valencia.

4. Se incorporaran los requerimientos sefalados en el informe del Servicio de Paisaje y del Servicio
de Planificacién Territorial (emitido conjuntamente) y previamente a la aprobacién definitiva, se solicitara
un nuevo informe a dichos Servicios.

Consta en el expediente informe favorable de los Servicios indicados, que se analizan en
el fundamento de derecho quinto de este documento.

A la vista de lo anteriormente analizado, se consideran cumplidos los condicionantes
establecidos en el IATE.

QUINTO. EI Catalogo incorpora un andlisis histérico adecuado de la evolucion del
patrimonio cultural del municipio y sus determinaciones escritas se expresan también
graficamente, mediante imagenes. La estructuracion y contenido de las fichas de los elementos
catalogados es completa y se ajusta al contenido del TRLOTUP.

De los elementos catalogados cabe destacar los hornos de yeso*. El yesar denominado
Cerrito (ficha C36) tiene la consideracion de BRL, mientras que los otros dos (fichas C35 y C37),
se incluyen en el Catalogo como bienes catalogados. Se muestran a continuacién imagenes del
Yesar del Cerrito:

La Direccion General de Patrimonio Cultural ha emitido informe favorable en materia de
arqueologia y arquitectura y favorable condicionado en materia de paleontologia y etnologia. El
Ayuntamiento ha justificado la subsanacion de estos condicionantes, los de paleontologia,
relativos a la memoria de impacto patrimonial, en el articulo 5.1.m de las Normas; y los de
etnoldgica en el articulo 5.9.d de las Normas y en sus fichas correspondientes, catalogando el
elemento Yesar del Cerrito como BRL. Por otra parte, se justifica el cumplimiento del articulo 34
y de la disposicion transitoria segunda de la LPCV.

En materia de paisaje e infraestructura verde, se ha emitido informe favorable conjunto
por los Servicios competentes. Cabe destacar, entre otras, que el plano V-2, que delimita la
infraestructura verde a la escala del ndcleo urbano, grafia toda la secciéon de los espacios

4 La actividad en el yesar tuvo su origen hacia el afio 1940. Comenzaba con la extraccion de la piedra con el fin de arrancar grandes
bloques, que luego eran troceados para su manejo (en la cantera se pueden observar las marcas de las barrenas). Las piedras se
transportaban hasta los hornos y se colocaban dejando una béveda aproximadamente como el hueco de la puerta y luego rellenando
al maximo el horno. Cuando estaba lleno se tapaba. La béveda tenia la funcién de albergar el fuego que calentaba el horno, y por la
puerta se alimentaba el fuego hasta llegar a la coccién del yeso. Terminada esta, las piedras introducidas cambiaban su color por el
blanco del yeso. Estas piedras se llevaban con carros arrastrados por las caballerias hasta la “olla del aljez”. Para finalizar el proceso,
con una caballeria y un rulo se deshacian, llevandose a un molino para convertirlo en polvo.

Publicacién Acuerdo de la Comision Territorial de Urbanismo de Valencia de 15 de julio de 2026 Pagina 11 de 13
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publicos (calles y plazas) considerados como infraestructura verde. Por otra parte, en el listado
de elementos de la Seccion de Paisaje se ha indicado, en la columna de “categoria”, el motivo
de su catalogacioén: unidad de paisaje (UP) o recurso paisajistico (RP). Finalmente, entre otras
consideraciones, en las fichas se han incluido los apartados “valores paisajisticos” y “régimen de
proteccion e intervencion”.

El Catalogo aprobado definitivamente tendra la consideracion de plan especial de
proteccion conforme al articulo 34 de la Ley 4/1998, de 11 de junio, del Patrimonio Cultural
Valenciano, desplegando los efectos previstos en dicha legislacion.

Las determinaciones del Catalogo forman parte de la ordenacién estructural, de
conformidad con el 34.4.e) del TRLOTUP. En concreto, en aplicacion del articulo 42.6 del
TRLOTUP, se incluyen dentro de la ordenacion estructural los BIC (no se cataloga ninguno),
(BRL), los perimetros de afeccion y proteccion exigidos por la legislacion de patrimonio cultural,
segun el articulo 21.1.e del TRLOTUP, entre otras, las areas de vigilancia arqueoldgica y/o
paleontolégica (no existen yacimientos paleontoldgicos).

A la vista de todo lo anterior, las determinaciones contenidas en el Catalogo estan
justificadas por la Corporacién municipal, responden al interés publico local y se consideran
correctas desde el punto de vista de las exigencias de la politica urbanistica y territorial de la
Generalitat Valenciana.

SEXTO. La Comisiéon Territorial de Urbanismo, a propuesta del director general de
Urbanismo, Paisaje y Evaluacion Ambiental, es el organo competente para resolver sobre la
aprobacion definitiva de los planes que modifican la ordenacion estructural, de conformidad con
el art. 44.3.c del TRLOTUP, enrelacion con los arts. 5.1y 7.1 del Decreto 8/2016, de 5 de febrero,
del Consell, por el que se aprueba el Reglamento de los 6rganos territoriales y urbanisticos de
la Generalitat.

A la vista de cuanto antecede, la Comision Territorial de Urbanismo de Valencia de fecha
15 de julio de 2026, por unanimidad, ACUERDA:

APROBAR DEFINITIVAMENTE el Catalogo de Protecciones de Higueruelas.

Contra el instrumento de planeamiento aprobado podra interponerse recurso
contencioso-administrativo ante el Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad Valenciana, en
el plazo de DOS MESES a contar desde el dia siguiente de su publicacion, de conformidad con
lo previsto en el articulo 46.1 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la Jurisdiccion
Contencioso-administrativa. En el caso de las Administraciones Publicas, podran formular
requerimiento de anulacion o revocacién al amparo de lo previsto en el articulo 44 de dicha
norma. Dicho requerimiento debera dirigirse a esta Administracion en el plazo de DOS MESES
contados desde la publicacion o notificacién de este acuerdo.

Todo ello sin perjuicio de que se puedan ejercitar cualquier otro recurso o accion que se
estime oportuno”.

Lo que se certifica con anterioridad a la aprobacion del acta correspondiente y a reserva
de los términos precisos que se deriven de la misma, conforme lo autorizan los articulos 16.2 y
17.7 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico.

Publicacién Acuerdo de la Comision Territorial de Urbanismo de Valencia de 15 de julio de 2026 Pagina 12 de 13

13



Q.
o
Q
Q
(%]
)
&
=
5
Q.
o
£
=
2]
s
£
<
c
()
@
Qo
[
S
=
=
()
>

(]
<
N
™
o
(]
N
IS
o
>
a
o
@
>
(%]
©]
-

Ndm. 211

Pag.

3-11-2026

b@’ Valencia

HIGUERUELAS. Catalogo de Protecciones Expte. 3329831-AP

Asi mismo, a los efectos de lo dispuesto en el art. 57.7 del TRLOTUP, se indica lo
siguiente:

- La Comision de Evaluacion Ambiental en sesion celebrada el 25/09/2024, emitié informe
ambiental y territorial estratégico (en adelante, IATE), en sentido favorable, en el procedimiento
simplificado de evaluacion ambiental y territorial estratégica, el cual fue publicado en el DOGV
num. 10317 de fecha 06/03/2026. El contenido del proyecto en fase medioambiental, que incluye
las razones de la eleccidon de la alternativa técnica seleccionada, en relacion las alternativas
consideradas, y las medidas adoptadas para el seguimiento de los efectos en el medio ambiente
y territorio derivados de la aplicacion del plan, esta a disposicion del publico en la pagina web:

Expediente 54/2019/EAE vy siguientes - Evaluacion Ambiental - Generalitat Valenciana

(gva.es)

- El contenido integro del proyecto aprobado definitivamente esta a disposicion del publico
en la pagina web que se indica a continuaciéon, en el apartado de “Consulta del Registro
Autondémico de Instrumentos de Planeamiento - RAIP”

https://ovius.qgva.es/oficina tactica/?idioma=ca ES#/inicio

El Catalogo de Protecciones del municipio de Higueruelas ha sido inscrito en el Registro
Autondémico de Instrumentos de Planeamiento Urbanistico con el numero 46141-1001.
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6. Normas del Catalogo.

Articulo 1. IDENTIFICACION.

Articulo 2.  REGIMEN DE PROTECCION.

Articulo 3. INTERVENCION MUNICIPAL EN LA PROTECCION DE LOS
ELEMENTOS CATALOGADOS.

Articulo 4.  CONDICIONES DE ACTUACION EN ELEMENTOS PROTEGIDOS.

Articulo 5. ELEMENTOS SENALADOS CON NIVEL DE PROTECCION
AMBIENTAL.

SECCION DE PAISAJE
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Articulo 1. IDENTIFICACION.

1.

Los elementos de especial proteccion incluidos en la presente Seccion del Catalogo
son los que figuran en su apartado 7.

Estos elementos vienen sefialados como protegidos en los Planos de Ordenacion de
la serie P, del apartado 5.

El ambito de proteccion de cada elemento es el grafiado en su Ficha
correspondiente.

Articulo 2. REGIMEN DE PROTECCION.

1.

2.

La Seccion de Paisaje del Catalogo forma parte de la Ordenacion Pormenorizada.

Los niveles de proteccion establecidos en cada uno de los elementos catalogados
son los sefialados en sus Fichas correspondientes del presente Catdlogo, conforme a
las definiciones del Anexo VI del TRLOTUP.

El objeto de su catalogacion, tipos de obras permitidas y condiciones para su
ejecucion son los sefialados en el Anexo VI del TRLOTUP y en estas Normas en
funcion de su nivel de proteccion.

Los nuevos elementos que pudieran localizarse y se consideraran de interés para su
conservacion por su valor patrimonial conforme al Art. 42.1 del TRLOTUP, se

deberan incorporar al Catalogo y aplicarles los preceptos sefialados en él.

Lo regulado en el Catalogo de Protecciones prevalece frente al resto del Plan.

Articulo 3. INTERVENCION MUNICIPAL EN LA PROTECCION DE LOS

ELEMENTOS CATALOGADOS.

1. El Programa de vigilancia ambiental debera incluir, en sus Informes periddicos,
analisis del estado de conservacion de los elementos catalogados y propuestas de
actuacion. Estas actuaciones deberan incluir, cuando sea necesario:

a) La limpieza del elemento y de su entorno en un radio suficiente para facilitar su
conservacion, eliminando elementos impropios incompatibles con su
mantenimiento.

b) La restauracion de los elementos basicos para su conservacion.

¢) La inclusion del elemento en rutas de interés paisajistico, cultural y recreativo, que
permitan la visita a los principales elementos catalogados.

d) La realizacion de guias para la divulgacion y conocimiento de los elementos
catalogados y de las rutas propuestas para su visita.

SECCION DE PAISAJE
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2. Se deberan promover los estudios y actuaciones tendentes a mejorar el
conocimiento, conservacion y disfrute publico de los bienes a proteger, que sirvan
de referencia a las intervenciones en ellos. Esta informacion debera ser accesible y
divulgarse por los medios disponibles.

3. Se deberan realizar inspecciones periddicas (cada 3 aflos como maximo) por
técnicos cualificados, para comprobar el estado de conservacion de los elementos
catalogados. Las observaciones y recomendaciones de éstos se anotardn en un Libro
de mantenimiento de Elementos protegidos del municipio, que se debera conservar
en el Ayuntamiento. El Pleno del Ayuntamiento debera pronunciarse sobre las
propuestas de actuacion que se realicen en €I, ordenando las labores que estime
necesarias para el mantenimiento o mejora de dichos Elementos protegidos.

4. Se debera fomentar la conservacion y rehabilitacion de los elementos catalogados,
mediante ayudas publicas, bonificaciones de tasas o impuestos conforme a su
normativa, en el canon de uso y aprovechamiento en las declaraciones de interés
comunitario y las Licencias de Obras que tengan por objeto su conservacion,
reparacion o rehabilitacion, y priorizando su tramitacion, en especial cuando
potencien su utilidad social. La recepcion de estas ayudas deberda conllevar la
obligacion por parte del titular de facilitar la inspeccion por los técnicos encargados
por la administracion de su seguimiento y su exposicion publica en los periodos que
se determinen mediante convenio.

5. Se debera destinar una parte de los ingresos procedentes de las actuaciones
urbanisticas que se produzcan en el término municipal a la mejora de los elementos
catalogados.

Articulo 4. CONDICIONES DE ACTUACION EN ELEMENTOS
PROTEGIDOS.

1. Cualquier intervencion u obra (aun de caracter parcial) en elementos objeto de
proteccion por este Catalogo, requerird previamente Informe Técnico y Autorizacion
municipal, o de la Conselleria competente en la materia afectada si viene asi
establecido, ademas de cumplir lo establecido en el Art. 204 del TRLOTUP. Para
ello se debera presentar la documentacion técnica necesaria que permita evaluar la
idoneidad y trascendencia patrimonial de la intervencion, la integracion de las
edificaciones, del vallado y de las especies vegetales existentes o a replantar, en su
entorno natural. En ella se incluiran los estudios documentales de caracter historico-
artistico, ambiental y arquitecténico que permitan el analisis comparativo entre la
situacion de partida (estado actual) y la propuesta, con apoyo grafico, incluyendo
documentacion fotografica y planimétrica de las partes a intervenir, un estudio de
sus caracteristicas historicas, constructivas, tipoloégicas y estilisticas, de las
deficiencias que presente, de la intervencion propuesta y de los efectos de la misma
sobre sus valores, y justificacion del resultado final de la actuacion garantizando la
conservacion o restitucion de los elementos protegidos afectados. Todo ello
redactado por un equipo de técnicos competentes en cada una de las materias
afectadas. Concluida la intervencion, se debera aportar memoria descriptiva de la
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obra realizada y de los tratamientos aplicados, con la documentacion grafica del
proceso de intervencion, elaborada por la direccion facultativa. Cuando la
intervencion sea acorde a su proteccion, tendra la consideracion de actuacion de
interés publico.

No se admitira ninglin tipo de actuacion que pudiera dafar los valores que justifican
su proteccion, ni impactos negativos sin las medidas correctoras que se establezcan
sobre su entorno, ni obras que excedan de las permitidas en el TRLOTUP para su
nivel de proteccion. Cuando en su Ficha se indican componentes "a conservar", se
entiende referido a sus valores protegidos, de acuerdo con su caracter (material,
ambiental o tipologico) y nivel de proteccion.

La proteccion del planeamiento se entendera que afecta a toda la parcela en que se
ubique el elemento catalogado. La parte de la parcela donde no se ubiquen
elementos protegidos podra destinarse a los usos y actividades permitidos en la
zona, salvo disposicion en contra expresa en su ficha correspondiente.

Los elementos propios que formen parte de conjuntos o unidades catalogadas se
deberan conservar preferentemente in situ y, en caso de imposibilidad o riesgo para
su conservacion, podra estudiarse la conveniencia de su traslado a lugar adecuado
para ello, debidamente identificado.

Los usos permitidos en los elementos protegidos son los sefialados como tales en su
zona de ordenacion, los propios del elemento, las actividades tradicionales, los
dotacionales y los actuales, salvo indicaciéon expresa como uso impropio en su Ficha
correspondiente.

La administracion publica debera sefalizar los elementos catalogados e incluir
enlace con la informacion de que se disponga de los mismos en soporte informatico
(pagina web, codigo QR, aplicacion informatica o medios similares), salvo que las
condiciones de su entorno lo impidan. El disefio de esta sefializacion debera
adaptarse a los criterios que establezca al respecto la administracion competente y el
titular del bien catalogado estd obligado a mantenerla cuando se site en su
propiedad.

Los propietarios y poseedores por cualquier titulo de elementos catalogados, estan
obligados a conservarlos y a mantener la integridad de sus valores objeto de
proteccion.

La pérdida o destruccion de elementos catalogados conllevara los efectos indicados
en el Art. 205 del TRLOTUP. Si se debiera a incumplimiento del deber normal de
conservacion, su aprovechamiento subjetivo no excederd el preciso para la fiel
restitucion de los valores afectados y el terreno subyacente podrd ser calificado
como zona dotacional publica y ser objeto de expropiacion. En este supuesto se
procedera a la restitucion, en lo posible, de los valores del elemento conforme a su
caracterizacion original, y de no serlo, conforme a los parametros tipologicos
establecidos para el ambito en que se ubique.
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10.

11.

Se debera evitar que la proliferacion de vegetacion pueda dafiar a los elementos
protegidos, especialmente por su exposicion en el caso de los que se encuentran en
zonas rurales, realizando limpiezas periddicas de vegetacion en su entorno
inmediato, por personal con conocimientos botanicos del area para evitar dafios a
especies protegidas.

Previamente a cualquier intervencion sujeta a Licencia de Obras se debera presentar
Anteproyecto, compuesto por Memoria y Planos lo suficientemente descriptivos de
las obras para que se pueda emitir Informe sobre la compatibilidad de éstas con los
elementos a proteger, sefialados en el presente Catalogo. La aprobacion de este
Informe por el Ayuntamiento sera requisito para la tramitacion de la Licencia de
Obras.

En las actuaciones de uso y aprovechamiento que tengan como objetivo la adecuada
recuperacion o revitalizacion del patrimonio catalogado, podra eximirse
justificadamente de limitaciones establecidas en el planeamiento cuando impidan o
dificulten gravemente el expresado objetivo, previo informe favorable del
Ayuntamiento y la administraciéon competente en la materia afectada.

Articulo 5. ELEMENTOS SENALADOS CON NIVEL DE PROTECCION

1.

AMBIENTAL.

Este nivel se establece cuando lo que se pretende conservar del elemento o conjunto
no es ningun componente material concreto, sino algunas de sus caracteristicas
morfologicas que forman parte de la escena o ambiente rural o urbano, segiin se
percibe desde el espacio publico.

Se protegen con caracter general las caracteristicas definitorias de su aspecto visible
desde el espacio publico y los valores paisajisticos sefialados en sus fichas
individuales, sin incluir componentes materiales. Su proteccion implica el
mantenimiento de la variedad, riqueza, singularidad y belleza de los valores
paisajisticos, y la utilizacion ordenada de los recursos en ellos.

Se prohibe la formacion de pantallas artificiales para las vistas mas relevantes desde
los elementos catalogados. La edificacion e instalaciones en ellos requerira justificar
estudio de alternativas técnicamente viables para su menor impacto paisajistico.

SECCION DE PAISAJE
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9. Normas del Catalogo.

Articulo 1. IDENTIFICACION.

Articulo 2. ORDENACION ESTRUCTURAL Y PORMENORIZADA.

Articulo 3.  REGIMEN DE PROTECCION.

Articulo 4. INTERVENCION MUNICIPAL EN LA PROTECCION DE LOS
ELEMENTOS CATALOGADOS.

Articulo 5. CONDICIONES DE ACTUACION EN LOS ELEMENTOS
CATALOGADOS.
1. Condiciones generales.
2. Edificios protegidos.
3. Elementos de proteccidon arqueologica o paleontoldgica.
4. Bienes de Relevancia Local (BRL).
1. Para los elementos declarados BRL.
2. Para los entornos de proteccion de BRL.
5. Elementos con nivel de proteccion Integral.
6. Elementos con nivel de protecciéon Parcial.
7. Elementos con nivel de proteccion Ambiental.

8. Elementos con nivel de proteccion Tipologica.

9. Retablos o paneles ceramicos, campanas y elementos singulares protegidos en
inmuebles.

10. Jardineria vinculada a inmuebles.

Articulo 6.  NORMATIVA DE PROTECCION DEL NUCLEO HISTORICO
TRADICIONAL BRL.

1. Objeto y aplicacion.

SECCION DE PATRIMONIO CULTURAL
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2. Usos pormenorizados.

3. Parcelacion.

4. Posicion de la edificacion.

5. Volumen y forma de los edificios.

6. Condiciones ambientales.

Ficha resumen de la zona de ordenaciéon NHT-BRL.

SECCION DE PATRIMONIO CULTURAL
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Articulo 1. IDENTIFICACION.

1. El Catalogo abarca, de manera sucinta, el estudio y evaluacion de todos los campos
de interés patrimonial de naturaleza inmueble que tienen presencia en el municipio,
segun establece el Art. 47.2 de la LPCV, entre otros.

2. Los elementos de especial proteccion incluidos en la presente Seccidon del Catalogo
son los que figuran en las Fichas de elementos y conjuntos catalogados del apartado
10.

3. Estos elementos vienen sefialados como protegidos en los Planos del apartado 8.

4. El ambito de proteccion de cada elemento es el grafiado en su ficha correspondiente.

Articulo 2. ORDENACION ESTRUCTURAL Y PORMENORIZADA.

1. Forman parte de la Ordenacion Estructural, conforme a los Art. 34 y 46 de la LPCV
y los Art. 34 y 42 del TRLOTUP, los siguientes elementos y sus entornos de
proteccion del Catalogo:

a) La delimitacion del Nucleo Histérico Tradicional de Higueruelas y su normativa
especifica (Art. 6 de estas Normas).

b) Los elementos sefialados como Bienes de Relevancia Local (BRL), sus entornos de
proteccion y sus instrumentos y normativa de regulacion urbanistica:

— Iglesia Parroquial de Santa Barbara.

— Nucleo Historico Tradicional de Higueruelas.

— Refugio de la Guerra Civil en la carretera a El Villar.
— Refugio de la Guerra Civil en el Casco Antiguo.
— Refugio de la Guerra Civil en la Fuente del Olmo.
— Chalet de Manuel Ruiz Andrés.

— Vivienda en ¢/ Santa Barbara n° 25.

— Cerro de la Vina.

— El Castellar.

— Iglesia.

— Las Mazorras.

- S-92.

— Salto de las Rochas.

— Villarpardo.

— Cerro de Villarpardo.

— Molino de Pusa.

— Yesar del Cerrito.

— Panel ceramico de Santa Barbara, en la Iglesia Parroquial de Santa Barbara.
— Panel ceramico de Pantale6n Pérez y Barbara Gil.
— Panel ceramico de la Estacion XIII.

— Panel ceramico de la Estacion XIV.
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Los elementos sefialados como Areas de Vigilancia Arqueoldgica (AVA), y sus
instrumentos y normativa de regulacion urbanistica:

— Barcelon.

— Colachan.

— El Hocino.

— Loma Marin.

— Masada Mosén.

- S-39.

— Area de Vigilancia Arqueoldgica de Higueruelas.

El resto de la Seccion de Patrimonio Cultural forma parte de la Ordenacion
Pormenorizada.

Articulo 3.  REGIMEN DE PROTECCION.

Los niveles de proteccion establecidos en cada uno de los elementos catalogados
son los sefialados en sus Fichas correspondientes del presente Catdlogo, conforme a
las definiciones del Anexo VI del TRLOTUP.

El objeto de su catalogacion, tipos de obras permitidas y condiciones para su
ejecucion son los sefialados en el Anexo VI del TRLOTUP y en estas Normas en
funcion de su nivel de proteccion.

Los nuevos elementos que pudieran localizarse y se consideraran de interés para su
conservacion por su valor patrimonial conforme al Art. 42.1 del TRLOTUP, se
deberan incorporar al Catalogo y aplicarles los preceptos sefialados en él y en la
LPCV.

Lo regulado en el Catidlogo de Protecciones prevalece frente al resto del
planeamiento municipal.

Articulo 4.  INTERVENCION MUNICIPAL EN LA PROTECCION DE LOS

b)

<)

ELEMENTOS CATALOGADOS.

El Programa de vigilancia ambiental deberd incluir, en sus Informes periodicos,
analisis del estado de conservacion de los elementos catalogados y propuestas de
actuacion. Estas actuaciones deberan incluir, cuando sea necesario:

La limpieza del elemento y de su entorno en un radio suficiente para facilitar su
conservacion, eliminando la vegetacion y elementos impropios incompatibles con su
mantenimiento.

La restauracion de los elementos basicos para su conservacion, como su estructura,
cerramientos y cubierta.

La inclusion del elemento en rutas de interés paisajistico, cultural y recreativo, que
permitan la visita a los principales elementos catalogados.

SECCION DE PATRIMONIO CULTURAL
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d)

La realizacion de guias para la divulgacion y conocimiento de los elementos
catalogados y de las rutas propuestas para su visita.

Se deberan promover los estudios y actuaciones tendentes a mejorar el
conocimiento, conservacion y disfrute publico de los bienes a proteger, como la
elaboracion de un Manual de Restauracion y una Carta Cromatica para la Zona
NHT-BRL, que sirvan de referencia a las intervenciones en ellos. Esta informacion
debera ser accesible y divulgarse por los medios disponibles.

Se deberan realizar inspecciones periddicas (cada 3 afios como maximo) por
técnicos cualificados, para comprobar el estado de conservacion de los elementos
catalogados. Las observaciones y recomendaciones de éstos se anotaran en un Libro
de mantenimiento de Elementos protegidos del municipio, que se debera conservar
en el Ayuntamiento. El Pleno del Ayuntamiento deberda pronunciarse sobre las
propuestas de actuacion que se realicen en ¢él, ordenando las labores que estime
necesarias para el mantenimiento o mejora de dichos Elementos protegidos.

Cualquier modificacion del Catdlogo o de planeamiento que afecte a bienes
catalogados o inventariados, a sus entornos de proteccion o a su normativa
reguladora, requerira previo Informe de la Conselleria competente en materia de
cultura, conforme al Art. 47.3 de la LPCV. Este Informe tendra caracter vinculante
en todo lo referente a la inclusion y exclusion de elementos que formen parte de la
Ordenacion Estructural y su régimen de proteccion, conforme al Art. 2 de estas
Normas, para su aprobacion provisional y definitiva.

La administracion publica podra acordar la expropiacion de los bienes incluidos en
el IGPCV por causa de interés social, conforme al Art. 21 de la LPCV.

Se debera fomentar la conservacion y rehabilitacion de los elementos catalogados,
mediante ayudas publicas, bonificaciones de tasas o impuestos conforme a su
normativa, en el canon de uso y aprovechamiento en las declaraciones de interés
comunitario y las Licencias de Obras que tengan por objeto su conservacion,
reparacion o rehabilitacion, y priorizando su tramitacion, en especial para Bienes de
Interés Cultural o de Relevancia Local, o cuando potencien su utilidad social. La
recepcion de estas ayudas debera conllevar la obligacion por parte del titular de
facilitar la inspeccion por los técnicos encargados por la administracion de su
seguimiento y su exposicion publica en los periodos que se determinen mediante
convenio.

Se debera destinar una parte de los ingresos procedentes de las actuaciones
urbanisticas que se produzcan en el término municipal a la mejora de los elementos
catalogados.

Se deberd ordenar la ejecucion de las obras de conservacion y rehabilitacion
especialmente en los siguientes casos:

Cubiertas, cerramientos y elementos estructurales que puedan comprometer la
estabilidad de la edificacion.
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b)

¢)

Cerramientos en mal estado de conservacion, tanto si lindan con vial (fachadas)
como con otras parcelas y resultaran visibles desde la via publica por quedar por
encima de la altura de los colindantes. Estos cerramientos visibles desde la via
publica deberan tratarse con calidad de fachada, pudiendo exigirse su revestimiento
y decoracion.

Jardines o espacios libres privados visibles desde vias publicas que requieran su
adecentamiento, por ornato e higiene.

Articulo 5. CONDICIONES DE ACTUACION EN LOS ELEMENTOS

1.

a)

b)

CATALOGADOS.

Condiciones generales.

Cualquier intervencion de trascendencia patrimonial (definida por la normativa de
proteccion del patrimonio cultural), aun de caracter parcial, sea en la edificacion o
en el espacio libre, publico o privado, que afecte a elementos objeto de proteccion
por este Catalogo, requerira previamente Informe Técnico y Autorizacion
municipal, o de la Conselleria competente en materia de cultura si asi lo estableciera
expresamente, conforme a lo establecido en el Art. 204 del TRLOTUP. Para ello se
debera presentar la documentacion técnica necesaria que permita evaluar la
idoneidad y trascendencia patrimonial de la intervencion, con los estudios
documentales de caracter historico-artistico, urbano y arquitectdonico que, con apoyo
grafico, permitan el analisis comparativo entre la situacion de partida (estado actual)
y la propuesta, incluyendo documentacion fotografica y planimétrica de las partes a
intervenir, un estudio de sus caracteristicas historicas, constructivas, tipologicas y
estilisticas, de las deficiencias que presente, de la intervencion propuesta y de los
efectos de la misma sobre sus valores, y justificacion del resultado final de la
actuacion garantizando la conservacion o restitucion de los elementos protegidos
afectados. Todo ello redactado por técnicos competentes en cada una de las
materias afectadas. Concluida la intervencién, se debera aportar memoria
descriptiva de la obra realizada y de los tratamientos aplicados, con la
documentacion grafica del proceso de intervencion, elaborada por la direccion
facultativa. Cuando la intervencion sea acorde a su proteccion, tendra la
consideracion de actuacion de interés publico.

No se admitira ningtin tipo de actuacion que pudiera dafar los valores que justifican
su proteccion, ni impactos negativos sin las medidas correctoras que se establezcan
sobre su entorno, ni obras que excedan de las permitidas en el TRLOTUP para su
nivel de proteccion. Cuando en su Ficha se indican componentes "a conservar”, se
entiende referido a sus valores protegidos, de acuerdo con su cardcter (material,
ambiental o tipologico) y nivel de proteccion.

Las obras de demolicion deberan cumplir lo establecido en el Anexo VI del
TRLOTUP, segtin su nivel de proteccion, y en su Ficha correspondiente.

SECCION DE PATRIMONIO CULTURAL
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d)

e)

2

h)

)

)

k)

D

Para las obras de reforma, aun de caracter parcial, y la instalacion de rotulos de
caracter comercial o similar, en bienes o espacios catalogados, se exigira justificar
previamente la preservacion de la imagen del inmueble y el mantenimiento de su
coherencia en el paisaje urbano. Los roétulos deberan ser de colores neutros y
ubicarse ajustados a huecos, sin sobresalir del plano de fachada.

La proteccion del planeamiento se entendera que afecta a toda la parcela en que se
ubique el elemento catalogado. La parte de la parcela donde no se ubiquen
elementos protegidos podra destinarse a los usos y actividades permitidos en la
zona, salvo disposicion en contra expresa en su ficha correspondiente.

Los elementos propios que formen parte de conjuntos o edificios catalogados se
deberan conservar preferentemente in situ y, en caso de imposibilidad o riesgo para
su conservacion, podra estudiarse la conveniencia de su traslado a lugar adecuado
para ello, debidamente identificado.

Los usos permitidos en los elementos protegidos son los sefialados como tales en su
zona de ordenacidn, los propios del elemento, las actividades tradicionales, los
dotacionales y los actuales, salvo indicacion expresa como uso impropio en su Ficha
correspondiente.

La administracion publica debera sefalizar los elementos catalogados e incluir
enlace con la informacion de que se disponga de los mismos en soporte informatico
(pagina web, codigo QR, aplicacion informatica o medios similares), salvo que las
condiciones de su entorno lo impidan. El disefio de esta sefializacion debera
adaptarse a los criterios que establezca al respecto la administracion competente y el
titular del bien catalogado estd obligado a mantenerla cuando se sitlie en su
propiedad.

Los propietarios y poseedores por cualquier titulo de elementos catalogados, estan
obligados a conservarlos y a mantener la integridad de sus valores objeto de
proteccion.

La pérdida o destruccion de elementos catalogados conllevara los efectos indicados
en el Art. 205 del TRLOTUP. Si se debiera a incumplimiento del deber normal de
conservacion, su aprovechamiento subjetivo no excederd el preciso para la fiel
restitucion de los valores afectados y el terreno subyacente podra ser calificado
como zona dotacional publica y ser objeto de expropiacion. En este supuesto se
procedera a la restitucion, en lo posible, de los valores del elemento conforme a su
caracterizacion original, y de no serlo, conforme a los parametros tipoldgicos
establecidos para el ambito en que se ubique.

A los elementos catalogados que se encuentren en situacion legal de ruina se
aplicard el régimen de edificacion o rehabilitacion forzosa, en tanto el propietario no
inicie las actuaciones tendentes a su rehabilitacion.

Se debera evitar que la proliferacion de vegetacion pueda dafiar a los elementos
protegidos, especialmente por su exposicion en el caso de los que se encuentran en
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zonas rurales, realizando limpiezas peridodicas de vegetacion en su entorno
inmediato, por personal con conocimientos botdnicos del area para evitar dafios a
especies protegidas.

m) Los estudios de impacto ambiental relativos a toda clase de proyectos, publicos o
privados, que puedan incidir sobre bienes integrantes del patrimonio cultural
valenciano deberan incorporar el informe de la Conselleria competente en materia
de cultura acerca de la conformidad del proyecto con la normativa de proteccion del
patrimonio cultural. Los proyectos sujetos a evaluacion ambiental estratégica o
estudio de impacto ambiental, y en general de todos aquellos proyectos, planes o
programas que requieran del informe contemplado en el Art. 11 de la LPCV,
deberan incluir memoria de impacto patrimonial sobre los bienes integrantes del
patrimonio cultural valenciano, que contemple el patrimonio histérico, artistico,
arquitectonico, etnologico, arqueoldgico y paleontologico afectados. Los proyectos
de planificacion o transformacion del territorio que por la legislacion especifica no
estén sujetos a tramites de evaluacion ambiental pero que comprendan en su ambito
bienes inscritos en el IGPCV o bienes de naturaleza arqueologica o paleontologica,
deberan someterse a informe previo y vinculante de la Conselleria competente en
materia de cultura. En todos ellos, se estara a lo establecido en el Decreto 208/2010,
de 10 de diciembre, del Consell.

n) Si se produjeran hallazgos de interés cultural, arqueologico o paleontoldgico que no
estén previamente catalogados en su totalidad, o indicios de su existencia, el
promotor, el constructor y el técnico director de las obras estaran obligados a
suspender de inmediato los trabajos el tiempo preciso para acometer las
indagaciones complementarias y, en su caso, el examen y extraccion de muestras, y
para poder dictaminar y resolver la adopcion de las medidas necesarias para
proteccion de dicho patrimonio, y a comunicar el hallazgo en los términos
preceptuados en el Art. 65 de la LPCV, cuyo régimen se aplicara integramente, en
virtud del Art. 63.1 de la LPCV. Las Licencias se entienden condicionadas al pleno
acatamiento de estas limitaciones. Se recuerda que cualquier persona esta obligada a
poner en conocimiento de la Autoridad el hallazgo de restos arqueologicos o
paleontologicos. El incumplimiento de este deber, asi como los dafios perpetrados
contra dichos bienes de interés, serd objeto de las sanciones, administrativas o
penales, previstas en derecho.

o) En las actuaciones de uso y aprovechamiento que tengan como objetivo la adecuada
recuperacion o revitalizacion del patrimonio catalogado, podra eximirse
justificadamente de limitaciones establecidas en el planeamiento cuando impidan o
dificulten gravemente el expresado objetivo, previo informe favorable del
Ayuntamiento y la administracion competente en la materia afectada.

2. Edificios protegidos.
a) Previamente a cualquier intervencion sujeta a Licencia de Obras se debera presentar

Anteproyecto, compuesto por Memoria y Planos lo suficientemente descriptivos de
las obras para que se pueda emitir Informe sobre la compatibilidad de éstas con los
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b)

¢)

elementos a proteger, sefialados en el presente Catilogo, fotografias de las
edificaciones colindantes en una anchura de al menos 10 m desde la proyectada, y
analisis de los antecedentes de la edificacion (proyecto de construccion,
modificaciones, referencias bibliograficas, imagenes o planos historicos...). Cuando
afecte a muros de carga, se deberan presentar los resultados de catas murarias para
determinar materiales y aparejos, y cuando afecte a fachadas, los resultados de catas
de revestimientos. La aprobacion de este Informe por el Ayuntamiento sera requisito
para la tramitacion de la Licencia de Obras. Con los resultados de las catas de
revestimientos, el Ayuntamiento debera elaborar una Carta Cromatica para la Zona
NHT-BRL, que sirva de referencia a las intervenciones en ella. Cuando el inmueble
catalogado vaya a ser objeto de actuaciones que supongan la rehabilitacion integral,
transformacion y/o derribo de cuerpos de un edificio, elementos estructurales o de
paramentos en extension, seran objeto de estudios murarios de “Arqueologia de la
Arquitectura”. Cuando la actuacion vaya a afectar a fachada, previamente se debera
realizar un estudio murario a los efectos de determinar los huecos originales,
debiéndose mantener estos, asi como carpinterias de madera, rejerias de huecos y
balcones, aleros, cubiertas y revestimientos originales del edificio. Cuando segun
criterios de los servicios técnicos municipales se observe que la obra desentona en lo
basico con el ambiente de la zona, el Ayuntamiento podra exigir al interesado que
introduzca las modificaciones pertinentes previamente a la concesion de licencia.

En los edificios en situacion de inadecuacion, se deben realizar las labores
necesarias para que dejen de estar en ella, pasando a cumplir los parametros que
establece la normativa a las parcelas donde se encuentran, cuando se realicen obras
que afecten globalmente a los elementos que motivan esta inadecuacion.

En las partes de los edificios catalogados (incluida la zona de Nucleo Historico) que
excedan del volumen maximo permitido (consideradas en situacion de inadecuacion
grave), s6lo se permiten los siguientes tipos de actuaciones:

1. Ocupacion de la edificacion para los usos permitidos en ella.

2. Nuevos usos o actividades permitidos por el planecamiento en la zona
correspondiente, con las condiciones establecidas en él, y las obras para
adecuacion a ellos.

3. Obras de demolicion.

4. Obras de mera conservacion, entendidas como aquellas cuya finalidad es la de
mantener el edificio en adecuadas condiciones de seguridad, salubridad y ornato,
en cumplimiento de las obligaciones de la propiedad y sin superar el limite del
deber normal de conservacion definido en el Art. 191.3 del TRLOTUP,
incluyendo su reparacion, modernizacion y adaptacion a las necesidades del
propietario, pero no su ampliacion o su consolidacion estructural, que determina
su vida util.

Estas limitaciones no impediran usar y disfrutar licitamente de la edificacion incursa

en dicha situacion durante su vida util, ni cambios a usos o actividades permitidas en

su Zona que no impliquen obras que excedan de las permitidas conforme a este
punto.

La concesion de nuevas Licencias para la parte de estos edificios en esa situacion no

supondra incremento de su valor expropiatorio como consecuencia de ellas ni de las

obras o usos autorizados, pudiendo el Ayuntamiento exigir para su concesion
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d)

b)

expresa renuncia del propietario a toda indemnizacion por ellas, y que ésta renuncia
sea recogida en el registro de la propiedad si la nueva obra es inscrita.

En los inmuebles catalogados en cuya Ficha se indica que no se ha podido acceder
al interior, el proyecto que sirva de base para la intervencion en la edificacion
debera justificar si existen o no elementos en el interior dignos de ser conservados.

Elementos de proteccion arqueoldogica o paleontolégica.

Las condiciones de este apartado son de aplicacion a todas las obras que supongan
movimientos de tierras, excavaciones, traslado de elementos o alteracion del bien
protegido (aun si éste se justificase unicamente por la documentacion de restos), en
el propio yacimiento o en un radio de 100 m de su perimetro exterior (salvo
delimitacion mas exacta en su ficha correspondiente). En ellos son de aplicacion las
normas contenidas en el Titulo III de la LPCV, el D 62/2011, de 20 de mayo, por el
que se regula el procedimiento de declaracion y el régimen de proteccion de los
bienes de relevancia local y el D 107/2017, de 28 de julio, que regula las
actuaciones arqueolédgicas en la Comunitat Valenciana.

Para la concesion de Licencia municipal para este tipo de obras, se requiere:

1. Informe de Impacto sobre el Patrimonio Cultural afectado y prospeccion
arqueologica, etnoldgica y paleontoldgica de su ambito por técnico competente,
autorizada expresamente por la Conselleria competente en materia de cultura
conforme al Art. 60 y siguientes de la LPCV, incluyendo un Plan de seguimiento
de la actuacion cuyo cumplimiento debera justificarse en fases posteriores, para
prevenir afecciones al yacimiento.

2. Informe de la administracion competente acerca de la compatibilidad de la obra
pretendida con la preservacion de los restos que pudieran existir en el lugar,
indicando las precauciones que deban adoptarse.

Para emitirlo podra solicitar la realizacion de investigacion arqueoldgica e
historica, sondeos arqueologicos o excavacion arqueologica, previos a la
obtencion de Licencia de Obras.

Si la emision de estos informes precisara la realizacion de nuevas indagaciones o
excavaciones en el terreno, el propietario o interesado debera facilitar el acceso
y estancia de los técnicos, enseres y vehiculos necesarios en la parcela durante el
tiempo requerido para efectuar las labores. Estas se deberan efectuar con la
mayor diligencia posible. Se entenderan suspendidos los plazos regulados en el
Art. 9 del Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales, en tanto no se
finalicen estos trabajos.

Si las excavaciones ¢ indagaciones se pudieran efectuar al tiempo de realizar las
obras particulares, sin presumible demérito para los posibles restos existentes, se
propiciara esta solucién. En tal caso, el interesado vendra obligado a sefalar la
fecha del inicio de las obras y a prestar su colaboracion para facilitar el trabajo.

3. Aprobacion de dichos Informes por la Conselleria competente en materia de
cultura.

SECCION DE PATRIMONIO CULTURAL

29



Q.
o
Q
2
(%]
@
©
=2
©
Qo
o
2
=
[%2]
s
g
L
c
()
Q
e}
[
L
2
=
()
>
E {

CSV: BOPV-2026/13246

Num. 211

3-11-2026

Pag.

b@’ Valencia

CATALOGO DE PROTECCIONES DE HIGUERUELAS

d)

2)

h)

Durante la realizacion de este tipo de obras, se requiere seguimiento por técnico
competente autorizado expresamente por la Conselleria competente en materia de
cultura, conforme al apartado anterior, bajo supervision o a cargo de los Servicios
correspondientes de la citada administracion. Este técnico debera disponer de los
medios técnicos y humanos necesarios para realizar su trabajo, y estar autorizado
por el promotor de las obras a adecuarlas a las condiciones necesarias para
garantizar que no se compromete la conservacion de los valores culturales a
proteger, paralizandolas si fuera necesario para ello.

Sobre ellos no se admitira ningin tipo de edificacidon ni urbanizacion, salvo las
propias de la investigacion, las tendentes a permitir la mejor contemplacion o
conservacion de los restos hallados y las autorizadas expresamente por la
administracion municipal y autonémica competente.

Los solares o parcelas en los que sea preceptiva intervencion arqueoldgica o
paleontologica deberan hallarse vallados y libres de basuras, y permitir el paso de
personas a su interior.

El uso de los terrenos agricolas en el ambito de yacimientos arqueologicos o
paleontologicos podra mantenerse, estando prohibida la realizacion de trabajos de
arada a una profundidad superior a 30 c¢m, asi como plantar nuevos arboles o
arbustos de tallo largo, al objeto de minimizar la afeccion al yacimiento
arqueologico.

Todo proyecto de planificacién o transformacion del término que afecte a suelo
urbanizable o no urbanizable requerird de prospeccion arqueoldgica, etnoldgica y
paleontologica de su ambito por técnico competente previa a su aprobacion,
autorizada expresamente por la Conselleria competente en materia de cultura
conforme al Art. 60 y siguientes de la LPCV, para prevenir afecciones a yacimientos
no conocidos. Su informe y conclusiones deberan formar parte de la documentacion
del Programa, incluyendo un Plan de seguimiento de la Actuacion cuyo
cumplimiento debera justificarse en fases posteriores.

Los preceptos contenidos en estas Normas, y los sefialados en el Titulo IIT de la
LPCV, son de aplicacion también a los nuevos yacimientos que pudieran
localizarse.

En caso de incumplimiento de las condiciones anteriores, se consideraran “obras
ilegales”, aplicando lo establecido en el Art. 37 de la LPCV.

Bienes de Relevancia Local (BRL).

1. Elementos declarados BRL.

En estos ambitos (incluyendo también los bienes muebles relacionados directamente
con el bien patrimonial a proteger cuando éste es de arquitectura religiosa) son de
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b)

a)

b)

¢)

d)

b)

aplicacion las normas sobre Bienes de Relevancia Local contenidas en el Titulo II
Capitulos I, Il y IV, en particular su Seccion 17, de la LPCV y el D 62/2011.

Cualquier actuacion, obra, instalacion o actividad que se pretenda ubicar en estos
ambitos, deberd evitar que se produzcan efectos negativos sobre los elementos
protegidos y su entorno, justificandolo mediante Estudio conforme al Art. 35.4 de la
LPCV en los casos establecidos en el Art. 13.5 del D 62/2011.

El Ayuntamiento deberd comunicar a la Conselleria competente en materia de
cultura las actuaciones, licencias de intervencion concedidas y ordenes de ejecucion
que afecten a estos ambitos, conforme al Art. 50.4 de la LPCV. El procedimiento
para hacerlo deberd realizarse conforme al Art. 14 del D 62/2011.

2. Entornos de proteccion de BRL.

Se propone como entorno de proteccion de cada bien el ambito delimitado en sus
respectivas fichas individuales y en los planos del Catalogo, para prevenir
afecciones paisajisticas al elemento, de manera que ninguna intervencién pueda
alterar el caracter del entorno de proteccion ni perturbar la contemplacion del bien.

En ellos son de aplicaciéon las normas sobre entornos de proteccion de BRL
contenidas en el Titulo II Capitulos I, II y IV, en particular su Seccion 1%, de la
LPCV yel D 62/2011.

En ellos no se admiten actuaciones que puedan afectar negativamente al elemento
protegido, ni a su integridad ni a su visibilidad. Las actuaciones en ellos deberan
contribuir a mantener el caracter del espacio en el que se sitia el BRL, sus patrones
paisajisticos y sus elementos propios, y a la mejora en su conservacion, dando
cumplimiento a lo establecido en el Art. 12 del D 62/2011.

En cumplimiento del Art. 13 del D 62/2011, el subsuelo de los bienes inmuebles de
relevancia local tiene la consideracion de area de vigilancia arqueoldgica, al igual
que los espacios publicos colindantes a los monumentos de interés local en areas
urbanas, y por 50 m a contar desde sus limites exteriores, cuando se encuentren en
areas no urbanas.

Elementos con nivel de proteccion Integral.

Este nivel se establece cuando los valores apreciados se presentan de manera
generalizada en el elemento o conjunto, lo que supone que la mayoria de sus
componentes principales tienen interés de cara a su conservaciéon y ademas poseen

un caracter material.

En ellos sélo se admitiran:
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a)

b)

c)

1. Obras de restauracion y conservacion encaminadas al mantenimiento o refuerzo
de los elementos estructurales, asi como la mejora del estado general o de las
instalaciones del inmueble o elemento protegido.

2. Obras excepcionales de reposicion o reconstruccion de aquellos cuerpos y
huecos primitivos cuando redunden en beneficio del valor cultural del conjunto,
utilizando siempre técnicas y soluciones constructivas propias de la época de
construccion, en la medida que las condiciones técnicas lo permitan, y
recuperando el diseflo original, utilizando soluciones de acabados que permitan
distinguir las partes reconstruidas de las originales.

3. Obras excepcionales de redistribucion del espacio interior sin alterar las
caracteristicas estructurales o exteriores del edificio, siempre que ello no
desmerezca los valores protegidos ni afecte a elementos constructivos a
conservar.

Elementos con nivel de proteccion Parcial.

Este nivel se establece cuando lo que se pretende preservar son los elementos
constructivos originales, los definitorios de su estructura arquitectonica o espacial y
los que presenten valor intrinseco, cuando los valores apreciados se presentan solo
en algunas partes del elemento o conjunto catalogado, lo que supone también que
solo algunos de los componentes principales de cardcter material tendran interés
para su conservacion.

Se protegen los elementos expresamente indicados en sus fichas individuales como
componentes de valor material. En ellos son de aplicacion las condiciones sefialadas
para el nivel de proteccion Integral en el punto anterior.

En el resto del inmueble:

1. No se admitirdn intervenciones que puedan dafar la imagen o el caracter de los
elementos protegidos.

2. Pueden autorizarse obras congruentes con los valores catalogados, siempre que
se mantengan los elementos definitorios de su estructura arquitectdonica o
espacial, tales como los espacios libres, alturas, forjados, escaleras, zaguan,
fachadas y demas elementos propios.

3. Cuando, por su estado de conservacion, sean necesarias demoliciones parciales,
se reconstruird siempre el elemento demolido con idénticas técnicas
constructivas y reutilizando los elementos de silleria, rejeria, cerrajeria,
materiales ceramicos, carpinteria u otros que puedan conservarse y reutilizarse.

4. Se aplicaran las condiciones del punto siguiente a la parte sefialada con nivel de
proteccion Ambiental.

Elementos con nivel de proteccion Ambiental.

Este nivel se establece cuando lo que se pretende conservar del elemento o conjunto
no es ningun componente material concreto, sino algunas de sus caracteristicas
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b)

<)

b)

morfologicas que forman parte de la escena o ambiente rural o urbano, segiin se
percibe desde el espacio publico.

Se protegen con caracter general las caracteristicas definitorias de su aspecto visible
desde el espacio publico, sin incluir componentes materiales, salvo los que se
sefialen como impropios en sus fichas individuales.

En el caso de edificios, se protegen las fachadas a viales publicos y cubiertas de la
totalidad de su parcela, salvo los elementos en ellas que se sefialen como impropios
en sus fichas individuales. En ellos se admiten los siguientes tipos de obra, salvo
disposicion en contra en sus fichas individuales, siempre que cumplan los requisitos
indicados:
1. Demoliciones.
a) No afectar ni condicionar la integridad de los elementos protegidos sefialados
en sus fichas individuales.
2. Reposiciones o sustituciones.
a) Que la materialidad del elemento no tenga un valor singular o sea
irreproducible.
b) Que el contratista acredite la capacidad técnica de su empresa para ejecutar la
reposicion en condiciones adecuadas.
¢) Reutilizar al maximo el material de cubierta y los elementos propios sefialados
en sus fichas individuales.
d) En caso de incluir demolicion de elementos, cumplir las condiciones del punto
1.
3. Reformas no incluidas en los apartados anteriores.
a) Que se justifiquen por conservacion, mejora en las condiciones de uso,
adecuacion al entorno o a la normativa de aplicacion.
b) No afectar ni condicionar la integridad de los elementos protegidos sefialados
en sus fichas individuales.

Elementos con nivel de proteccion Tipolégica.

Este nivel se establece cuando lo que se pretende conservar, de manera analoga a la
proteccion anterior, son algunas caracteristicas tipologicas del elemento o conjunto,
como puede ser la parcelacion, la utilizacion de técnicas constructivas, el programa
funcional o los elementos utilizados para su funcionamiento, sin incluir
componentes materiales.

Se protegen con caracter general la parcelacion y las caracteristicas tipologicas de
fachadas y cubiertas, sin incluir componentes materiales, salvo que se especifiquen
otros elementos de interés en sus fichas individuales.

En ellos se admiten los tipos de obra sefialados en el punto anterior para el nivel de
proteccion Ambiental, con las condiciones sefialadas en ¢l, salvo que se
especifiquen otras condiciones en sus fichas individuales.

SECCION DE PATRIMONIO CULTURAL

33



Q.
o
Q
2
(%]
[}
©
=2
°
Qo
o
8
=
[%2]
g
£
L
c
()
Q
e}
«
S
=
=
()
>
EI

CSV: BOPV-2026/13246

Num. 211

Pag.

3-11-2026

b@’ Valencia

CATALOGO DE PROTECCIONES DE HIGUERUELAS

9.

a)

b)

d)

10.

Retablos o paneles ceramicos, campanas y elementos singulares protegidos en
inmuebles.

Se deberan conservar integramente, pudiendo ordenar la administracion competente
las medidas que se consideren necesarias para garantizar su conservacion.

En el paramento sobre el que estén situados no se podran realizar obras que pongan
en peligro la conservacion del elemento protegido o perjudiquen su imagen urbana.
Caso de pretender la demolicion del paramento, se deberan adoptar previamente las
medidas necesarias para garantizar la conservacion integra del elemento protegido.
En cualquier caso, las obras solo deberan comenzar previa aprobacion por la
administracion competente y comprobacion por los técnicos municipales del
cumplimiento de las medidas adoptadas para garantizar su conservacion.

Las intervenciones en campanas incluidas en el Catalogo deberan justificar y
documentar cualquier cambio en las instalaciones tradicionales.

El ambito de proteccion de los paneles ceramicos incluye al propio panel y a la
estructura (hornacina) donde esté ubicado o a la superficie de la fachada del edificio
donde se empotre y al angulo de vision del mismo hasta la acera de enfrente.
Conforme al Art. 11.3 del Decreto 62/2011, "se entendera como entorno de
proteccion de los paneles ceramicos exteriores la fachada en la que se ubican, sin
que este hecho suponga la proteccion material de la misma, sino del mantenimiento
de unas condiciones de ornato y permanencia patrimonialmente adecuadas". La
categoria de BRL, caso de tenerla, no incluye al inmueble donde se ubique, al
margen que éste por si mismo lo sea. No obstante, cualquier obra que afecte al
entorno inmediato del panel deberd ser tenida en cuenta y supervisada para asegurar
su integridad y visibilidad. En el caso demolicion del inmueble o de reforma que
afecte al punto del edificio donde se ubica el panel, debera reintegrarse en el edificio
una vez éste haya sido construido, asegurando asi el goce publico de estas historicas
piezas de ceramica. Debiendo, igualmente, asegurarse la correcta extraccion y
posterior reintegracion del panel por parte de un técnico restaurador.

Jardineria vinculada a inmuebles.
En los arboles y arbustos vinculados a inmuebles catalogados y sefialados como

elementos de interés en sus fichas correspondientes, son de aplicacion los Art. 5 de
las secciones Natural y de Paisaje de este Catalogo.

Articulo 6.  NORMATIVA DE PROTECCION DEL NUCLEO HISTORICO

TRADICIONAL BRL DE HIGUERUELAS.

1. OBJETO Y APLICACION.
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1. Corresponde al nucleo primitivo de Higueruelas, que conserva una tipologia de
vivienda tradicional y un trazado de valor histérico. El objeto de su regulacion es
delimitarlo, ordenarlo adaptandose a la realidad construida, reservar los suelos
dotacionales necesarios para los servicios urbanisticos basicos, establecer medidas
para la conservacion de su cardcter y sus valores singulares, y mejorar su integracion
en el entorno. Constituyen elementos de interés: la trama urbana y los edificios que
conservan las tipologias y caracteristicas de la arquitectura popular.

2. En ¢l son de aplicacion las normas contenidas en el Art. 84 del RZ, lo establecido
para nucleos histdricos tradicionales en la legislacion de patrimonio, este Catalogo
de Protecciones y el planeamiento municipal en lo que no lo contradiga.

2. USOS PORMENORIZADOS.

Uso dominante

Residencial unitario y multiple (Ru
y Rm)

Se admite en edificio exclusivo entre medianeras,
entendiéndose como tal aquel en que todas las
plantas por encima de la baja se destinan a
vivienda, pudiéndose dedicar también la planta
baja a este mismo uso.

Para uso residencial multiple, se limita a 2 el
numero de viviendas unifamiliares por planta.

Las parcelas sefialadas con uso Terciario en el
plano O-3 sélo podran destinarse al uso especifico
sefialado en €l.

Usos permitidos

Terciario Comercial compatible con
vivienda (Tcol)

Se permite solo en planta baja.

Terciario Residencial Colectivo

(Trc.1)

Se permite en planta baja o en edificio exclusivo.

Terciario Administrativo (Tad)

Se permite en planta baja y en todas las plantas
para los despachos profesionales.

Terciario Recreativo - Espectaculo
Publico (Tre.1)

Se permite en planta baja o en edificio exclusivo.

Terciario Docente (Tdo)

Se permite en planta baja o en edificio exclusivo.

Terciario Sanitario (Tsa)

Se permite en planta baja o en edificio exclusivo.

Terciario Asistencial (Tas)

Se permite en planta baja o en edificio exclusivo.

Terciario Infraestructura - Servicios
urbanos (Tis)

Se permite en planta baja o en edificio exclusivo.

Industrial compatible con vivienda
(Indla)

Solo podran ubicarse en planta baja. Si existen
piezas habitables residenciales en planta baja,
estas deberan estar aisladas e independientes de
este uso. Deberan contar con accesos desde la via
publica.

Se podra utilizar la ultima planta a modo de
cambra para almacén de productos agricolas.
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Usos no permitidos

Restantes usos no sefialados como compatibles.

3. PARCELACION.

1. Se debera mantener la parcelacion historica existente, salvo para recuperar una
anterior que pueda justificarse. Podran permitirse agregaciones funcionales de
inmuebles siempre que se manifieste en alzado y cubierta el parcelario original.

4.  POSICION DE LA EDIFICACION.

1. Retranqueo de alineacion: No se permite.

2. La profundidad méaxima edificable sera la de la arquitectura tradicional del ambito
protegido.

3. Las nuevas edificaciones y las remodelaciones de las no tradicionales, se adecuaran
al caracter general de la tipologia tradicional donde se enclavan, es decir,
edificacion tradicional entre medianeras sin retranqueos de fachadas, con patio en
cara interior de la parcela o partes traseras de las casas, pudiendo incluir
edificaciones secundarias en parcela con altura inferior a la de la edificacion
principal, con tratamiento particularizado en esquina segun los referentes
tradicionales de la zona.

5. VOLUMEN Y FORMA DE LOS EDIFICIOS.

1. Numero maximo de plantas: 3.

2. Altura maxima reguladora: 10,00 m. Con objeto de integrar las nuevas
edificaciones en la trama tradicional, se debera procurar adecuar la altura de plantas
en composicion de fachada y total a la de las edificaciones tradicionales colindantes
o proximas del mismo tipo en su frente de manzana.

3. Numero minimo de plantas: 1, garantizando el tratamiento de las medianeras o
paredes lindantes entre parcelas que quedaran visibles por ello conforme a lo
establecido en el Art. 6.6.6 de estas Normas.

4. Altura maxima de planta baja: 4,00 m.

5. Altura minima de planta baja: 3,00 m.

6. Altura minima de plantas sobre la baja: 2,50 m.

7. Cubiertas:
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b)

¢)
d)

2

a)
b)

d)
e)

a)
b)

Su tipologia debe ser coherente con la solucion tradicional en la zona y en los
edificios considerados como referentes proximos, recogidos en el Plano IC-3.
generalmente de teja arabe con alero de vuelo 30 cm como minimo.

Se debera cuidar su aspecto, figurando su disposicion con todos sus detalles y
elementos complementarios en el proyecto correspondiente.

Pendiente maxima: 45%.

La solucion de cubierta inclinada debe abarcar toda la profundidad del cuerpo
principal de la edificacion, con faldones de pendiente tnica superior al 20% y sin
retranqueos, entrantes o construcciones que sobresalgan del plano de cubierta. Se
debera realizar con tejas de su color ceramico original, sin colorantes, ni pinturas, ni
vidriados, ni esmaltes. Se deberan emplear preferentemente las tejas recuperadas
del derribo de la edificacion preexistente, completandolas si fuera necesario con teja
ceramica vieja o envejecida similar a la de las cubiertas contiguas.

Todos los elementos situados sobre las cubiertas se deberan tratar
arquitectonicamente, prohibiéndose de manera especial los que modifiquen la
silueta paisajistica tradicional del casco.

Los elementos para captacion de energia solar deberan quedar integrados en la
edificacién, sin desmerecer las vistas desde la via publica en los tramos de sus
fachadas ni sobresalir de la envolvente del volumen construido. Cuando se situen en
cubierta plana, no deberan superar la altura de sus antepechos ni la de 1 m sobre el
pavimento del suelo en el que se sitien. Cuando se sitlien en cubierta inclinada,
deberan integrarse en sus faldones y adaptarse a su pendiente.

Las construcciones por encima de la altura reguladora, como cajas de escalera y
ascensor, no deberan sobrepasar un plano inclinado 45° hacia el edificio a partir de
ésta, y deberan quedar incluidas dentro del volumen definido por la edificacion, no
admitiéndose torreones ni cuerpos salientes o anejos.

Cuerpos volados sobre la alineacion:

Unicamente se admiten en plantas superiores a la baja.

Deberan ser de tipo balcon aislado, con barandilla calada, de madera o metalica, de
forja o fundicion, de perfiles macizos en toda su altura, de espesor maximo 20 mm
y pintados de color negro cuando sean metalicos (salvo que se justifique un color
original distinto). No se admiten miradores ni antepechos de obra, aunque no
alcancen la totalidad de la altura de la barandilla. Se entiende por mirador todo
cuerpo volado cerrado mas del 50% de su perimetro.

Longitud maxima por planta: 50% del ancho de fachada en ella, debiéndose
distribuir en forma de balcones aislados.

Espesor maximo de forjado: 12 cm.

Vuelo maximo: 10% del ancho minimo de la calle en el tramo de la parcela, sin
superar en ningun caso 60 cm ni el ancho de la acera existente menos 20 cm.
Separacion minima al eje de la medianera o predio colindante: 60 cm. Cuando el
angulo entre fachadas sea menor de 120° la separacion minima sera de 1,60 m a
contar desde el vértice.

Aleros y cornisas:
Vuelo maximo: 50 cm.
Espesor maximo de forjado: 15 cm.
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10. Salientes, motivos decorativos o cualquier elemento similar que se instale en la

11.

b)

¢)
d)

4.

a)

fachada, sobresaliendo de ella como maximo 5 cm.

En el Espacio Libre Privado de la parcela en ¢/ de la Balsa n° 30 no se permite
edificacion alguna, debiendo mantenerse abierto al paso publico.

6. CONDICIONES AMBIENTALES.

Con caracter general, se aplicaran las condiciones de proteccion sefaladas en los
Art. 39 y 46.1 de la LPCV y Art. 8 del D 62/2011, segun las cuales se deberan
mantener las alineaciones, las parcelas, la edificabilidad tradicional y “la estructura
urbana y arquitectonica del conjunto y las caracteristicas generales del ambiente y
de la silueta paisajistica”.

El nivel de intervencion en los edificios serd preferentemente el de conservacion y
mantenimiento y, en su caso, reforma, restauracion, rehabilitacion o ampliacion, con
los limites sefialados en este apartado, siempre que no atenten al estilo y caracter de
la zona, procurando:

La recuperacion y mejora de infraestructuras, espacios libres y dotaciones, prestando
especial atencion a las cuestiones de accesibilidad y de eliminacion de barreras
arquitectonicas.

La recuperacion y mejora de fachadas y demds cerramientos que configuren la
escena urbana.

La conservacion, recuperacion y rehabilitacion de edificios catalogados.

La proteccion de las vistas del casco urbano, de sus hitos paisajisticos desde el
exterior, de los bordes y el perfil del casco urbano, y desde el casco urbano hacia
elementos de fondo escénico, manteniendo predominantemente los tipos, materiales,
volumetria y composicion de fachadas tradicionales, especialmente las cubiertas de
teja, evitando elementos discordantes.

Evitar la degradacion del paisaje urbano por instalaciones aéreas, carteles
publicitarios y medios de propaganda en general, cuando no armonicen
adecuadamente con el entorno.

Potenciar la rehabilitacion y edificacion en solares vacantes ubicados en la zona de
Nucleo Historico.

Solo se admitird la demolicion de edificacion cuando se trate de elementos
impropios, no vinculados a las tipologias tradicionales, o sea declarada ruina
inminente. De no ser asi, el titular del inmueble esta obligado a su conservacion, con
las debidas condiciones de seguridad y ornato. Las solicitudes de licencia para
derribo deberan ir acompaifiadas de solicitud de licencia y proyecto de edificacion
sustitutoria con arreglo a estas Normas, salvo que sea declarada ruina inminente, en
cuya declaracion se establecerd el plazo para aportar esta documentacion.

Las tipologias tradicionales de la zona que se deberan mantener, sefialadas en el
plano IC-3, se caracterizan por los siguientes elementos:
Muro de carga de ladrillo macizo, tapial o mampuestos, de espesor minimo un pie.
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b)

<)
d)
e)

a)

b)

d)

e)

g)

h)

)

k)

Forjado de viguetas de madera o rollizos, apoyadas sobre vigas de madera. No se
admitira la sustitucion de vigas o viguetas de madera por otros materiales, salvo que
su mantenimiento supere el Deber Normal de Conservacion definido en el Art.
191.3 del TRLOTUP.

Revoltén de una o dos roscas de ladrillo macizo hecho a mano o de yeso.
Carpinteria de madera, con contraventanas del mismo material y rejeria de forja.
Cubierta inclinada a dos aguas de teja arabe, sobre tablero de ladrillo macizo y
rastreles de madera vistos, o cafiizo y palos de madera vistos.

Cornisa de ladrillo macizo o teja y balcones de espesor ligero, inferior al del forjado.

Las nuevas construcciones y las remodelaciones de las existentes se deberan adecuar
a las tipologias y condiciones constructivas tradicionales historicas, armonizando
con su entorno las lineas de composicion (moédulos, cornisas, aleros, impostas, vue-
los, zocalos, recercados, ritmos de huecos, etc.), colores, materiales y acabados
exteriores. A tal efecto, se recomiendan las siguientes normas:

Se priorizara, siempre que sea posible, mantener materiales y sistemas constructivos
originales frente a las reconstrucciones, conservando su valor como documento
historico y su aporte informativo para consultas técnicas posteriores.

En caso de ruina o colapso, serd preceptiva la reutilizacion de aquellos elementos
materiales que puedan ser recolocados en su posicion original, siempre que sea
posible.

Se valorara la sutil distincién de las restauraciones, mediante recursos como la
simplificacion de detalles, el retranqueo de planos o los carteles informativos,
evitando que se confundan con la obra original.

Evitar los tratamientos de “falso histérico” y la simulacion de materiales
tradicionales con otros mas tecnologicos, priorizando el verdadero -caracter
constructivo frente a las imitaciones.

Los materiales empleados deberan ser coherentes con el contexto historico y la
tecnologia preexistente, favoreciendo el funcionamiento higrotérmico, estructural
(rigideces, resistencia y flexibilidades) y de transpiracion original, y con ello la
prevencion frente a nuevos agentes de degradacion.

No se deberan admitir tipologias plurifamiliares con zaguan y escaleras comunes
propias de ciudades.

La edificacion se debera realizar entre medianeras, sin retranqueos de fachadas y
conservando el patio en la parte posterior de parcela si lo hubiere.

Las fachadas se deberan componer unitariamente en todas sus plantas, incluidos los
locales comerciales si los hubiere, tratdndose con idénticos materiales y tonalidades
que el resto de las mismas. Se utilizaran como referentes para ello las edificaciones
catalogadas del mismo uso global en su paramento de fachada, tramo de calle,
manzana o Zona de Ordenacion, por este orden.

Los huecos deberan conservar las proporciones (ancho, alto y profundidad) y ritmos
tradicionales en la zona, y contar con carpinteria de despiece.

Las fachadas deberan implantarse en el suelo mediante tramos macizos bien
dimensionados, a la manera formal de la tipologia constructiva de los muros de
carga.

Se destacaran claramente en la composicion la planta baja y las plantas superiores,
asimilando los aprovechamientos de espacios bajo cubierta por encima de éstas,
caso de existir, a la tradicional cambra.
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D

Caso de haber sotanos o semisdtanos, no deberan manifestarse en la composicion de
la fachada, salvo que se justifique por la existencia de referentes tradicionales de
tipos similares.

m) Caso de realizar zocalos en fachadas, no deberan superar 1 m de altura sobre el nivel

n)

p)

Q

de la acera y deberan realizarse con aplacados de canteria, revoco, estuco o pintura
pétrea, de color que armonice con el de la fachada.

El remate del edificio se debera realizar con cornisa o alero tradicional,
preferentemente de ladrillo y teja, sin frontispicios ni balaustradas.

Los colores dominantes de fachadas deberan ser de tonos claros o similares a los del
tramo de calle en que se encuentren, buscando siempre la integracion con los
elementos constituyentes del Nucleo Historico y evitando fuertes disonancias
compositivas.

El revestimiento de los muros se debera realizar en general con revocos y pintura.
Cuando el muro sea de tapia o mamposteria, unicamente se podran admitir
revestimientos realizados con mortero de cal (aérea o hidraulica) y pintura a la cal o
al silicato, por facilitar su transpiracion. Se desaconsejan los acabados impropios de
la tradicion constructiva, tales como muros cortina, prefabricados de hormigon,
piedras pulidas o materiales de imitacién de los tradicionales, y morteros de
cemento o pinturas plasticas impermeables sobre soportes de tapia o mamposteria,
por impedir su transpiracion. Los revocos de revestimiento exterior deberan ser de
pigmentos naturales tradicionales, de textura preferentemente lisa o esgrafiada. Las
jambas, dinteles, vierteaguas, cornisas y zocalos podran pintarse en colores distintos
a fin de resaltar los huecos y elementos de la composicion.

Los elementos de rejeria y carpinteria de fachada deberan adaptarse a los tipos
tradicionales de su entorno, no admitiéndose el aluminio plateado o dorado, ni los
acabados con brillo. Las carpinterias seran preferentemente de madera o de colores
y materiales acordes con la tipologia de la zona. Deberan ser del mismo disefio,
color y material en todas sus plantas, y estar pintadas, lacadas o barnizadas con
acabados mate, de color en consonancia con el resto de las tonalidades de la
fachada. Se prohiben los acabados metalizados y los falsos despieces en los cristales
de las hojas de las ventanas mediante la colocacion de varetas simulando particion
del vidrio. En el caso de que se despiece la hoja, la proporcion del mismo sera
similar al de las carpinterias de la zona. El color de la carpinteria debe quedar
integrado en el resto de la fachada. Las carpinterias seran abatibles y se dispondran a
haces interiores. Se prohiben persianas enrollables en la carpinteria y capialzados
exteriores. Para el oscurecimiento interior, utilizar preferentemente contraventanas
interiores o persianillas enrollables exteriores tradicionales, de tablilla o librillo de
madera, con sus correspondientes guardapolvos, sin que quede visto el tambor,
evitando persianas y toldos en fachadas. La rejeria debera ser preferentemente de
hierro forjado, de perfiles macizos pintados en color negro o gris oscuro,
permitiéndose madera o materiales metalicos que ofrezcan un aspecto similar al
hierro forjado, predominando los elementos verticales.

Las puertas de garaje recayentes a espacios publicos deberan contar con despiece en
hojas verticales. Deberan ser preferentemente de madera, evitando acabados
brillantes o colores estridentes, asi como persianas enrollables de chapa metalica. El
hueco del garaje debera quedar integrado en la composicion de la fachada
tradicional en dimensiones y proporcion.
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t)

v

a)
b)

9.

a)
b)
<)

10.

a)

Los canalones y bajantes visibles desde espacio publico deberan ser metalicos (de
acero galvanizado, zinc o similar), sin lacados de color superficiales, prohibiéndose
expresamente los de fibrocemento o PVC.

Se permite el uso de los materiales y tecnologias necesarias para la reparacion de
elementos estructurales cuando los originales presenten inestabilidades o riesgo de
colapso, procurando su integracion con ellos.

Se debera procurar la integracion de las instalaciones y elementos afiadidos en
fachada, como cableados, buzones y similares, mediante ranuras, canaletas u otros
medios para que formen parte de la composicion general o queden ocultos.

Se estimulara el conocimiento de los materiales y sistemas constructivos
tradicionales.

Las medianeras o paredes lindantes entre parcelas que quedaran visibles desde el
espacio publico se deberan tratar conforme a su entorno, como minimo enfoscadas y
pintadas, recomendando acabados propios de fachadas, jardines verticales o
murales. Cuando la medianera o pared quedara en esta situacidn por nueva
edificacion en la parcela colindante que no alcance la altura méaxima reguladora, es
condiciéon para su autorizacion el cumplimiento de este punto. Se prohiben los
acabados a base de materiales bituminosos, planchas prefabricadas o espumas
proyectadas.

Se protegen con caracter general los guardaejes de piedra, y las rejas y barandillas
de forja en fachada. Caso de reforma de la edificacion, deberan mantenerse o
reutilizarse en la misma.

Se prohibe la publicidad exterior que pueda desmerecer el aspecto tradicional del
area, salvo la de actividades culturales o eventos festivos que, de manera ocasional,
reversible y por tiempo limitado, obtengan autorizacion expresa. Expresamente se
prohibe, salvo para los casos mencionados:

La fijacion directa de carteles publicitarios sobre edificios, muros, vallas y cercas.
La fijacion de soportes exteriores o bastidores externos o luminosos para publicidad
en vallas, viario, zonas verdes o edificacion.

La autorizacion de rétulos comerciales requerird previamente justificar la inclusion
del elemento publicitario en el edificio, cumpliendo las siguientes condiciones:
Situarse en el plano de fachada.

Adecuarse a las condiciones ambientales del entorno.

No ocultar ningiin elemento ornamental o caracteristico de la composicion de
fachada.

Los Proyectos de Urbanizacion deberan contener un estudio de los valores

patrimoniales existentes en la zona afectada, justificar la intervencion propuesta en

base a esos valores y analizar los efectos sobre ellos. Directrices de intervencion:

Pavimento.

1. Tener en cuenta los referentes historicos de la pavimentacion, manteniendo los
pavimentos tradicionales cuando sea viable y no dificulte el uso.

2. Realizarse preferentemente en plataforma tnica, con acera y calzada al mismo
nivel, sin impedir el acceso de vehiculos a las edificaciones y el necesario
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b)

d)

e)

aparcamiento (que debera reducirse en la via ptblica al minimo indispensable) o
labores de carga y descarga, pudiendo diferenciarse mediante colores, texturas o
materiales por seguridad viaria. Cuando la calzada se encuentre a distinto nivel,
su anchura debera reducirse al espacio minimo necesario para la circulacion.

3. Su acabado deber4 ser liso, visible y antideslizante para evitar caidas.

4. Utilizar materiales propios del lugar y acordes al caracter del Nucleo Historico,
como adoquin de piedra o similar.

5. Armonizar con el color de las edificaciones.

6. Establecer criterios homogéneos y de simplificacion material en el tratamiento
de la Zona NHT-BRL, evitando tratamientos fragmentarios.

7. En el caso de pavimentos continuos, tener en cuenta el disefio de las juntas, el
mantenimiento y la futura renovacion de instalaciones, para evitar parches.

8. Incorporar distintivos de calidad frente a elementos protegidos, que ayuden a
identificarlos y valorarlos.

9. Las pendientes del viario se deberan orientar hacia las areas ajardinadas, y los
bordes de los alcorques y jardineras se deberan enrasar con el pavimento en el
que se ubiquen, aprovechando el agua superficial para riegos adicionales y
recogiendo las aguas pluviales (jardines de lluvia), y previendo el drenaje en
caso de lluvias torrenciales.

Ajardinamiento y arbolado.

1. Ubicarlo de forma que ni las raices ni la humedad del terreno puedan afectar a
bienes de interés patrimonial, ni perjudicar a los materiales ni a la percepcion de
los elementos protegidos.

Mobiliario urbano.

1. Se debera disefiar con el objetivo de facilitar y hacer mas agradable la estancia
en la calle, incluyendo bancos y apoyos isquiaticos, con criterios de
homogeneidad y adecuacion al entorno, no obligando a patentes comerciales.

2. Su disefio debera contemplar su proyeccion horizontal hasta el suelo, no
presentar aristas cortantes y facilitar su localizacion por contraste con su entorno
y su uso por personas con discapacidad.

Sefializacion.

1. Se debera prever sefializacion orientativa para los visitantes e informativa de los
valores patrimoniales y ambientales del area.

2. Utilizar tonos que armonicen con los bienes de interés patrimonial y el ambiente
donde se inserten.

3. No se debera anclar directamente a bienes de interés patrimonial.

Eliminacion de barreras arquitectonicas.

1. Debera contar con vados para personas con discapacidad, itinerarios adaptados y
pavimento de sefializacion, conforme a la Legislacion en materia de
Accesibilidad.

2. Se debera priorizar el uso peatonal y limitar las afecciones del trafico
motorizado.

Instalaciones urbanas.

1. Toda nueva instalacion urbana deberad canalizarse subterraneamente, quedando
expresamente prohibido el tendido de redes aéreas o adosadas a las fachadas,
salvo en el caso de las de telecomunicaciones (reguladas por su normativa
especifica), para las que se recomienda aplicar el Codigo de Buenas Practicas
para la instalacion de infraestructuras de telefonia movil, adoptado por acuerdo
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2)

11.

b)

12.

13.

entre la Federacion Espafiola de Municipios y Provincias (FEMP) y los
operadores de telefonia moévil.

2. Las instalaciones urbanas existentes deberan adaptarse a la condicion anterior,
necesariamente en el momento de su renovaciéon o de las intervenciones de
rehabilitacion o reforma de obra mayor en las edificaciones existentes,
eliminando las instalaciones preexistentes innecesarias. En tanto no se produzca
su enterramiento, las instalaciones obsoletas se deberan eliminar, previo aviso a
las compatfiias suministradoras cuando proceda, y los cableados aéreos restantes
exteriores se deberan integrar adecuadamente en la composicion de fachada con
soluciones de disefio (como ranuras, conductos u otros).

Alumbrado publico.

1. Se deberan cumplir las condiciones sefialadas sobre alumbrado con caracter
general en la Normativa del Plan, salvo por causa justificada en la mejor
conservacion y puesta en valor de los elementos protegidos.

2. Se deberd utilizar el modelo tradicional o, en su defecto, elegir uno que pase lo
mas inadvertido posible.

Instalaciones de la edificacion.

Deberan estar integradas en la composicion del edificio, evitando en lo posible
impactos desde la via publica.

Las antenas de telecomunicaciones y dispositivos similares se situaran en los lugares
en que menos perjudiquen la imagen urbana y los valores protegidos, en especial la
de los elementos catalogados, entre las alternativas viables para el servicio. Todo
ello conforme al Art. 39.2.m de la LPCV.

Ninguna instalacion de refrigeracion, acondicionamiento de aire o de caracteristicas
similares podra situarse en las fachadas del edificio ni en la cubierta de la
edificacion principal recayentes a via publica.

Los conductos de salida de humos o gases, chimeneas o shunts, no podran
sobresalir mas 2 m sobre la coronacion del edificio y deberan conservar el volumen
y disefio tradicionales.

Se prohiben depositos de fibrocemento vistos por encima de la cubierta.

Las instalaciones existentes deberan adaptarse a las condiciones anteriores,
necesariamente en el momento de su renovacion o de las intervenciones de
rehabilitacion o reforma de obra mayor en las edificaciones existentes, eliminando
las instalaciones preexistentes innecesarias.

La circulacion de vehiculos motorizados en la zona de Nucleo Historico se debera
limitar a la necesaria para las edificaciones en ¢l, evitando el trafico de paso a otras
Zonas.

Para la obtencion de Licencia de Obras que afecten a fachada en la zona NHT-BRL,
sera necesario aportar alzados de integracion urbana, con el objeto de justificar la
integracion o relacion ordenada del edificio objeto de intervencién con las
preexistencias. Cuando la solicitud no se adapte a lo indicado en este apartado,
deberan adjuntar estudio de integracion en su entorno que justifique no perjudicar a
los valores patrimoniales del area. La modificacion de alineaciones oficiales
requerird ademas estudio histdrico que lo justifique.
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FICHA RESUMEN DE LA ZONA DE ORDENACION NHT-BRL.

* regulado en las Normas del Catalogo.
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SUBZONA DE ORDENACION PORMENORIZADA: .
, . CODIGO: NHT-BRL
NUCLEO HISTORICO TRADICIONAL
MUNICIPIO: HIGUERUELAS PLAN: PG
ZONA ORDENACION: NUCLEO HISTORICO TRADICIONAL CODIGO: CA
SISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
ALINEACION DE CALLE MANZANA DENSA RESIDENCIAL
USOS PORMENORIZADOS
Uso DOMINANTE Usos Permitidos Usos No Permitidos
- TERCIARIO*
- * -
RESIDENCIAL - INDUSTRIAL* Los restantes

PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA POSICION de la edificacién

Parcela minima Art. 6.3.1 Retranqueo de alineacion No

Frente minimo de parcela Art. 6.3.1 Profundidad méxima edificable Art. 6.4.2

Circulo inscrito minimo Art. 6.3.1 Adecuacion a la tipologia tradicional Art. 6.4.3

Angulo medianero minimo Art. 6.3.1

INTENSIDAD VOLUMEN y FORMA
Numero maximo de plantas 3
Altura maxima reguladora 10,00 m*
Numero minimo de plantas 1*
Altura maxima de planta baja 4,00 m
Altura minima de planta baja 3,00 m
Altura minima de plantas sobre la baja 2,50 m
Aticos No
Cubiertas Art. 6.5.7
Cuerpos volados sobre alineacion Art. 6.5.8
Aleros y cornisas Art. 6.5.9
elementos salientes Art. 6.5.10

OTRAS CONDICIONES

Condiciones ambientales: Art. 6.6

DESCRIPCION GRAFICA

MANZANA

SECCION DE PATRIMONIO CULTURAL
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6. Normas del Catalogo.

Articulo 1.

Articulo 2.

Articulo 3.

Articulo 4.

Articulo 5.

Articulo 6.

IDENTIFICACION.

REGIMEN DE PROTECCION.

INTERVENCION MUNICIPAL EN LA PROTECCION DE LOS
ELEMENTOS CATALOGADOS.

CONDICIONES DE ACTUACION EN ELEMENTOS PROTEGIDOS.

ELEMENTOS SENALADOS CON NIVEL DE PROTECCION
AMBIENTAL.

ARBOLES O ARBOLEDAS CATALOGADOS.
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Articulo 1. IDENTIFICACION.

Los elementos de especial proteccion incluidos en la presente Seccion del Catalogo
son los que figuran en su apartado 7.

Estos elementos vienen sefialados como protegidos en el Plano de Ordenacion del
apartado 5.

El ambito de proteccion de cada elemento es el grafiado en su Ficha
correspondiente.

Articulo 2. REGIMEN DE PROTECCION.

La Seccion de Patrimonio Natural del Catalogo forma parte de la Ordenacion
Pormenorizada.

Los niveles de proteccion establecidos en cada uno de los elementos catalogados
son los sefialados en sus Fichas correspondientes del presente Catalogo, conforme a
las definiciones del Anexo VI del TRLOTUP.

El objeto de su catalogacion, tipos de obras permitidas y condiciones para su
ejecucion son los sefialados en el Anexo VI del TRLOTUP y en estas Normas en
funcioén de su nivel de proteccion.

Los nuevos elementos que pudieran localizarse y se consideraran de interés para su
conservacion por su valor patrimonial conforme al Art. 42.1 del TRLOTUP, se

deberan incorporar al Catalogo y aplicarles los preceptos sefialados en él.

Lo regulado en el Catalogo de Protecciones prevalece frente al resto del Plan.

Articulo 3. INTERVENCION MUNICIPAL EN LA PROTECCION DE LOS

a)

b)
¢)

d)

ELEMENTOS CATALOGADOS.

El Programa de vigilancia ambiental deberd incluir, en sus Informes periodicos,
analisis del estado de conservacion de los elementos catalogados y propuestas de
actuacion. Estas actuaciones deberan incluir, cuando sea necesario:

La limpieza del elemento y de su entorno en un radio suficiente para facilitar su
conservacion, eliminando eclementos impropios incompatibles con su
mantenimiento.

La restauracion de los elementos basicos para su conservacion.

La inclusion del elemento en rutas de interés paisajistico, cultural y recreativo, que
permitan la visita a los principales elementos catalogados.

La realizacion de guias para la divulgacion y conocimiento de los elementos
catalogados y de las rutas propuestas para su visita.
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2. Se deberan promover los estudios y actuaciones tendentes a mejorar el
conocimiento, conservacion y disfrute publico de los bienes a proteger, que sirvan
de referencia a las intervenciones en ellos. Esta informacion debera ser accesible y
divulgarse por los medios disponibles.

3. Se deberan realizar inspecciones periddicas (cada 3 aflos como maximo) por
técnicos cualificados, para comprobar el estado de conservacion de los elementos
catalogados. Las observaciones y recomendaciones de éstos se anotardn en un Libro
de mantenimiento de Elementos protegidos del municipio, que se debera conservar
en el Ayuntamiento. El Pleno del Ayuntamiento debera pronunciarse sobre las
propuestas de actuacion que se realicen en €I, ordenando las labores que estime
necesarias para el mantenimiento o mejora de dichos Elementos protegidos.

4. Se debera fomentar la conservacion y rehabilitacion de los elementos catalogados,
mediante ayudas publicas, bonificaciones de tasas o impuestos conforme a su
normativa, en el canon de uso y aprovechamiento en las declaraciones de interés
comunitario y las Licencias de Obras que tengan por objeto su conservacion,
reparacion o rehabilitacion, y priorizando su tramitacion, en especial cuando
potencien su utilidad social. La recepcion de estas ayudas deberda conllevar la
obligacion por parte del titular de facilitar la inspeccion por los técnicos encargados
por la administracion de su seguimiento y su exposicion publica en los periodos que
se determinen mediante convenio.

5. Se debera destinar una parte de los ingresos procedentes de las actuaciones
urbanisticas que se produzcan en el término municipal a la mejora de los elementos
catalogados.

Articulo 4. CONDICIONES DE ACTUACION EN ELEMENTOS
PROTEGIDOS.

1. Cualquier intervencion u obra (aun de caracter parcial) en elementos objeto de
proteccion por este Catalogo, requerird previamente Informe Técnico y Autorizacion
municipal, o de la Conselleria competente en la materia afectada si viene asi
establecido, ademas de cumplir lo establecido en el Art. 204 del TRLOTUP. Para
ello se debera presentar la documentacion técnica necesaria que permita evaluar la
idoneidad y trascendencia patrimonial de la intervencion, la integracion de las
edificaciones, del vallado y de las especies vegetales existentes o a replantar, en su
entorno natural. En ella se incluiran los estudios documentales de caracter historico-
artistico, ambiental y arquitecténico que permitan el analisis comparativo entre la
situacion de partida (estado actual) y la propuesta, con apoyo grafico, incluyendo
documentacion fotografica y planimétrica de las partes a intervenir, un estudio de
sus caracteristicas historicas, constructivas, tipoloégicas y estilisticas, de las
deficiencias que presente, de la intervencion propuesta y de los efectos de la misma
sobre sus valores, y justificacion del resultado final de la actuacion garantizando la
conservacion o restitucion de los elementos protegidos afectados. Todo ello
redactado por un equipo de técnicos competentes en cada una de las materias
afectadas. Concluida la intervencion, se debera aportar memoria descriptiva de la
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obra realizada y de los tratamientos aplicados, con la documentacion grafica del
proceso de intervencion, elaborada por la direccion facultativa. Cuando la
intervencion sea acorde a su proteccion, tendra la consideracion de actuacion de
interés publico.

No se admitira ninglin tipo de actuacion que pudiera dafar los valores que justifican
su proteccion, ni impactos negativos sin las medidas correctoras que se establezcan
sobre su entorno, ni obras que excedan de las permitidas en el TRLOTUP para su
nivel de proteccion. Cuando en su Ficha se indican componentes "a conservar", se
entiende referido a sus valores protegidos, de acuerdo con su caracter (material,
ambiental o tipologico) y nivel de proteccion.

La proteccion del planeamiento se entendera que afecta a toda la parcela en que se
ubique el elemento catalogado. La parte de la parcela donde no se ubiquen
elementos protegidos podra destinarse a los usos y actividades permitidos en la
zona, salvo disposicion en contra expresa en su ficha correspondiente.

Los elementos propios que formen parte de conjuntos o unidades catalogadas se
deberan conservar preferentemente in situ y, en caso de imposibilidad o riesgo para
su conservacion, podra estudiarse la conveniencia de su traslado a lugar adecuado
para ello, debidamente identificado.

Los usos permitidos en los elementos protegidos son los sefialados como tales en su
zona de ordenacion, los propios del elemento, las actividades tradicionales, los
dotacionales y los actuales, salvo indicaciéon expresa como uso impropio en su Ficha
correspondiente.

La administracion publica debera sefalizar los elementos catalogados e incluir
enlace con la informacion de que se disponga de los mismos en soporte informatico
(pagina web, codigo QR, aplicacion informatica o medios similares), salvo que las
condiciones de su entorno lo impidan. El disefio de esta sefializacion debera
adaptarse a los criterios que establezca al respecto la administracion competente y el
titular del bien catalogado estd obligado a mantenerla cuando se site en su
propiedad.

Los propietarios y poseedores por cualquier titulo de elementos catalogados, estan
obligados a conservarlos y a mantener la integridad de sus valores objeto de
proteccion.

La pérdida o destruccion de elementos catalogados conllevara los efectos indicados
en el Art. 205 del TRLOTUP. Si se debiera a incumplimiento del deber normal de
conservacion, su aprovechamiento subjetivo no excederd el preciso para la fiel
restitucion de los valores afectados y el terreno subyacente podrd ser calificado
como zona dotacional publica y ser objeto de expropiacion. En este supuesto se
procedera a la restitucion, en lo posible, de los valores del elemento conforme a su
caracterizacion original, y de no serlo, conforme a los parametros tipologicos
establecidos para el ambito en que se ubique.
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10.

11.

Se debera evitar que la proliferacion de vegetacion pueda dafiar a los elementos
protegidos, especialmente por su exposicion en el caso de los que se encuentran en
zonas rurales, realizando limpiezas periddicas de vegetacion en su entorno
inmediato, por personal con conocimientos botanicos del area para evitar dafios a
especies protegidas.

Previamente a cualquier intervencion sujeta a Licencia de Obras se debera presentar
Anteproyecto, compuesto por Memoria y Planos lo suficientemente descriptivos de
las obras para que se pueda emitir Informe sobre la compatibilidad de éstas con los
elementos a proteger, sefialados en el presente Catalogo. La aprobacion de este
Informe por el Ayuntamiento sera requisito para la tramitacion de la Licencia de
Obras.

En las actuaciones de uso y aprovechamiento que tengan como objetivo la adecuada
recuperacion o revitalizacion del patrimonio catalogado, podra eximirse
justificadamente de limitaciones establecidas en el planeamiento cuando impidan o
dificulten gravemente el expresado objetivo, previo informe favorable del
Ayuntamiento y la administraciéon competente en la materia afectada.

Articulo 5. ELEMENTOS SENALADOS CON NIVEL DE PROTECCION

AMBIENTAL.

Este nivel se establece cuando lo que se pretende conservar del elemento o conjunto
no es ningun componente material concreto, sino algunas de sus caracteristicas
morfologicas que forman parte de la escena o ambiente rural o urbano, segiin se
percibe desde el espacio publico.

Se protegen con caracter general las caracteristicas definitorias de los valores
naturales sefialados en sus fichas individuales, sin incluir componentes materiales.
Su proteccion implica el mantenimiento de los procesos ecoldgicos, la preservacion
de la diversidad genética, la utilizacion ordenada de los recursos y la proteccion de
la variedad, riqueza y singularidad de los ecosistemas naturales en ellos.

Articulo 6.  ARBOLES O ARBOLEDAS CATALOGADOS.

En ellos se deberan aplicar las normas para su conservacion, actuaciones y
aprovechamientos recogidas en los Art. 9 al 14 de la LPAM. Ademas de las
prohibiciones recogidas en ellos, se prohibe la realizacion de obras o actuaciones
que pudieran dafarlos irreversiblemente o entorpecer su adecuado desarrollo (salvo
por las excepciones recogidas en las citadas normas), y cualquier nueva edificacion
a menos de 25 m de su tronco.

La administracion publica debera facilitar su conservacion e identificacion en su
ubicacion, con la informacion de que se disponga de cada ejemplar, en particular su
especie, nombre comun y popular si lo hubiere, dimensiones, emplazamiento en
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coordenadas UTM, edad estimada, titularidad puablica o privada, fecha de
catalogacion y numero de registro en el Catalogo.

3. Cuando un arbol catalogado requiera apoyos artificiales para mejorar su
conservacion, estos se deberan realizar con elementos ligeros y del menor volumen
posible, para minimizar su impacto en el desarrollo natural y la imagen del mismo.
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