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CONSELL DE LA GENERALITAT VALENCIANA

Vicepresidencia Tercera y Conselleria de Medio Ambiente,
Infraestructuras, Territorio y de la Recuperacion
Servicio Territorial de Urbanismo de Valencia

2026/10184 Anuncio de la Vicepresidencia Tercera y Conselleria de Medio
Ambiente, Infraestructuras, Territorio y de la Recuperacién sobre la
aprobacion definitiva del Plan General de Benissoda. Expediente:
3797149.

ANUNCIO

La Comisién Territorial de Urbanismo de Valencia de fecha 6 de marzo de
2026 adopto el siguiente acuerdo:

"En referencia al Plan General de Benissoda, que fue remitido por el
ayuntamiento de la localidad, se destacan los siguientes:

Antecedentes de Hecho

Primero. En fecha 02/02/2006, se aprobd el Concierto Previo del Plan
General de Benissoda. La Comision de Evaluacidén Ambiental, en sesion de
24/07/2012, emitié el Documento de Referencia del Plan General.

El Pleno del Ayuntamiento de Benissoda, en sesion de 19/12/2013, acordd
someter a informacién publica la versién preliminar del Plan General. El anuncio de
informacion publica se incluy6 en el diario "Levante - El Mercantil Valenciano", de
27/12/2013, y en el DOGV num. 7194, de 17/01/2014. No se presentaron alegaciones.
Mediante acuerdo plenario municipal de 14/04/2015 se aprobd provisionalmente el
Plan General.

Tras la recepcién de diversos informes sectoriales, se introducen
modificaciones en la documentacién del plan y se aprueba un nuevo Texto
Refundido del Plan General, por el Pleno del Ayuntamiento de Benissoda, en sesion
de 29/05/2017. Mediante nuevo acuerdo plenario municipal, de 03/02/2022, se
aprueba el Estudio de Inundabilidad, que se incorpora al citado Texto Refundido.

La Comisién de Evaluacion Ambiental, en sesidon de 30/03/2023, emitid la
memoria ambiental del Plan General. El Ayuntamiento recibié la notificacion de la
memoria ambiental el dia 11/04/2023. Mediante resoluciéon de Alcaldia, de
25/02/2025, el Ayuntamiento solicita prérroga de la vigencia de la memoria
ambiental.

El Pleno del Ayuntamiento de Benissoda, en sesion de 19/12/2024, acordé
someter a informacion publica, por un periodo de 20 dias habiles, el Texto Refundido
del Plan General, que incorpora las modificaciones derivadas de las determinaciones
finales establecidas en la memoria ambiental. El anuncié de informacion publica se
incluy6 en el DOGV num. 10027, de 17/01/2025. No se presentd ninguna alegacion.



Q.
o
Q
a
[%2]
0
@
=
5
Q.
o
£
=
1)
s
£
<
c
()
@
Qo
[
S
=
=
()
>
y

CSV: BOPV-2026/10184

Num. 154

Pag.

13-8-2026

b@’ boletin oficial de la provincia de Valencia

Mediante acuerdo plenario municipal, de 24/02/2025, se aprobd nuevamente, con
caracter provisional, el Plan General.

En fecha 01/12/2025, se presenta nueva documentacion del Plan General y
estudios complementarios y un documento de subsanacion de las observaciones
sefialadas en los informes sectoriales emitidos hasta ese momento; este ultimo
documento se denomina "1°informe tras la 3* aprobacién provisional del Plan
General de Benissoda". Todos estos documentos tienen fecha de 24/11/2025.

En fecha 30/01/2026, se presenta documento de subsanacion de
deficiencias en materia de riesgo de inundacién y de agricultura. El documento se
denomina "2° informe tras la 3% aprobacién provisional del Plan General de
Benissoda" y tiene firma del dia 21/01/2026.

Segundo. El Plan General incluye los siguientes documentos: memoria
informativa, memoria justificativa, directrices definitorias de la estrategia de
evolucién urbana y ocupacién del territorio, normas urbanisticas, fichas de zona,
fichas de planeamiento y gestidn, planos de informacién y planos de ordenacion. Y,
como estudios complementarios, los siguientes documentos: estudio de impacto
ambiental e informe de sostenibilidad ambiental, estudio de paisaje, estudio
acustico, estudio de inundabilidad, catdlogo de protecciones, estudio de recursos
hidricos, estudio de vivienda y suelo para actividades econdmicas, estudio de
movilidad, estudio de viabilidad econdémica, informe de sostenibilidad econdmica,
informe de impacto de género, informe de impacto en la infancia y la adolescencia.

Tercero. El término municipal de Benissoda cuenta con una superficie de 4
km? y limita al norte y al oeste con Agullent, al norte y al este con Albaida, y al sur
con Agres, de la provincia de Alicante. El municipio esta situado en el borde sudoeste
de la comarca de La Vall d'Albaida, en la vertiente norte de la serra d'Agullent, parte
este de la serra de Benicadell-la Filosa. Su borde Sur alcanza la cresta de la serra de
Benicadell, que limita con la provincia de Alicante. Forma parte del Area Funcional de
Ontinyent, segun la Estrategia Territorial de la Comunidad Valenciana.

El relieve es montafioso en la mitad sur del término municipal,
correspondiente a la ladera norte de la serra d'Agullent, que ocupa en torno a un
40 % de la superficie del término municipal. El territorio esta atravesado por varios
cauces, destacando el riu del Panta y el barranc de la Punta, que discurren préximos
al ndcleo urbano. El casco urbano de Benissoda estd situado en la mitad norte del
término municipal, al norte de la Autovia A-7, casi conurbado con el nucleo urbano
de Albaida. En la parte norte discurre la linea ferroviaria Xativa-Alcoi, cuya estacion
mas cercana esta en el municipio de Albaida.

La actividad industrial es la de mayor importancia en la economia del
municipio, ocupando a mas del 70 % de la poblaciéon activa. En desarrollo del
planeamiento vigente, se urbanizé un poligono industrial, junto a la antigua carretera
de Albaida a Ontinyent -anteriormente denominada CV-6664 y actualmente cedida al
Ayuntamiento como via local-, que se encuentra mayoritariamente edificado.

Existen edificaciones dispersas de viviendas unifamiliares en suelo no
urbanizable, con una mayor concentracién al sudeste del término municipal, al pie
de la serra d'Agullent.

Se resumen en los apartados siguientes las determinaciones principales de
la ordenacidn estructural.
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1. Directrices Estratégicas

En la estrategia de desarrollo del Plan General se mantiene basicamente el
modelo territorial establecido en el planeamiento vigente y se amplia el suelo
residencial en torno al casco, y el suelo industrial en torno al poligono ya urbanizado
y edificado.

Como documento con eficacia normativa, se incluyen unas 'directrices
definitorias de la estrategia de evolucidon urbana y ocupacion del territorio', que se
refieren a las siguientes materias: directrices relativas a la sostenibilidad, directrices
relativas a la calidad de vida de los ciudadanos, directrices relativas a la ordenacién.

Como aspectos mas destacados de la estrategia del plan hay que referirse a
la urbanizacion de las dreas colindantes al casco urbano en el borde sudeste, a una
notable ampliacién de la zona industrial y a la proteccién de la serra d'Agullent, por
sus valores ambientales y paisajisticos.

2. Clasificacion del Suelo

El suelo urbano incluye, ademas del nicleo urbano consolidado, los suelos
urbanizables del plan anterior que ya han sido desarrollados y consolidados por la
urbanizacion y la edificacién.

Se mantiene la clasificacién como suelo urbanizable de los ambitos que
estaban asi clasificados en el plan vigente, y que se mantienen en el nuevo plan,
englobados en el Sector S-1; se diferencia la UE-1, que ya esta urbanizada y
parcialmente edificada, y la UE-2, que no esta desarrollada pero tiene ordenacién
pormenorizada definida.

Se clasifica un nuevo sector de suelo urbanizable residencial, Sector S-2,
como ampliacién del nucleo urbano por el este, que respeta la afectacidon por la
peligrosidad de inundacién y deja una franja intermedia entre esta nueva zona
residencial y el barranco del Corruero, que se califica como parque natural.

Se clasifica un nuevo suelo urbanizable de uso industrial como ampliacién
del poligono industrial ya consolidado. Se amplia hacia el noroeste, hasta las zonas
de proteccion de cauces y de la linea ferroviaria; y hacia el sudeste con una franja
gue completa la zona industrial hasta un camino existente.

3. Zonas de Ordenacién Urbanistica

El plan califica Zonas Primarias en funcién de los siguientes usos globales o
dominantes: residencial, industrial, rural, equipamientos e infraestructuras. En el
nucleo urbano, a pesar de su reducida dimension, estan presentes edificaciones de
diversas tipologias, que corresponden a las siguientes zonas de ordenanzas: Nucleo
Histérico Tradicional, Ampliacion de Casco, Ensanche, Viviendas Adosadas vy
Viviendas Aisladas.

4. Ordenacion del Suelo No Urbanizable

Con caracter general, se adoptan los siguientes criterios: el tercio sur se
califica como proteccién forestal; las areas cultivadas en las zonas de monte y en
torno al riu de la Panta se califican con proteccidén agricola-paisajistica; el resto del
suelo no urbanizable se califica de régimen comun.
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Se zonifica el suelo no urbanizable comun en funcion de los usos
considerados adecuados en cada area, diferenciando tres zonas, A, By C. Se plantea
el objetivo de evitar actividades potencialmente molestas préoximas a las zonas
residenciales, destinando a ellas el area al norte del término, alejada de la poblacion,
preservando los usos agricolas actuales especialmente en el drea situada al oeste del
casco urbano.

Se delimita la zona de Vista Bella como nucleo de viviendas en suelo no
urbanizable, conforme a la disposicidn transitoria cuarta de la Ley 10/2004, de 9 de
diciembre, del Suelo no Urbanizable (en adelante, LSNU), con el fin de minimizar su
impacto territorial.

5. Red Primaria

Se califican zonas verdes de red primaria, que responden a diversos
conceptos: parque publico, a razén de 5 m? por habitante; parque publico natural,
por clasificacién de nuevos suelos urbanizables; y zonas verdes por compensacion
de modificacion de trazado de vias pecuarias en suelos urbanos o urbanizables.

En cuanto a los equipamientos de red primaria, se destacan los siguientes:

* Recreativo-deportivo (PRD): el Polideportivo municipal.

* Educativo-cultural (PED): el Centro Escolar, la Casa de la Cultura y el Museo
Etnoldgico del Labrador.

+ Asistencial (PTD): el Consultorio médico local, el Hogar de Jubilado y la
Iglesia de la Natividad.

+ Administrativo-Institucional (PAD): el Ayuntamiento, que incluye ademas el
Juzgado de Paz.

* Infraestructura-servicio urbano (PID): el Cementerio municipal, los Centros
de transformacion, los Pozos y Fuentes, la Depuradora, los Depdsitos de
aguay los Lavaderos municipales.

+ Dotacional-residencial (PDR): las viviendas sujetas a algun régimen de
proteccién publica y dedicadas a residencia habitual y permanente en
régimen de alquiler para personas mayores, con discapacidad o menores de
35 afios.

En el Sector S-2 se reserva para equipamiento publico de uso docente una
superficie minima de 4.500 m?s.

Finalmente, se califican como red primaria de infraestructuras las
principales infraestructuras viarias y ferroviarias que atraviesan el término municipal,
asi como los trazados principales de las redes de servicios urbanisticos.

6. Bienes de Dominio Publico

En el plano de ordenacion OE-3 se representan todos los bienes de dominio
publico que discurren por el término municipal de Benissoda. En resumen, se grafian
la Autovia A-7, la linea ferroviaria Xativa-Alcoi, el dominio publico hidraulico, las vias
pecuarias y los montes de utilidad publica.

7. Desarrollo del Plan
Como secuencia logica de desarrollo del plan, se establece que el Sector S-3

de uso industrial no esté condicionado a ninguna actuacion, y que el Sector S-2 se
desarrollara una vez que se haya completado el desarrollo de la UE-2 del Sector S-1.
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Se prevé el desarrollo de la UE-2 del Sector S-1 mediante el programa de
actuacion correspondiente y el desarrollo de los Sectores S-2 y S-3 mediante la
aprobacion y desarrollo de los planes parciales correspondientes.

Al Sector S-2 se le adscribe una zona de Parque Publico Natural, en
cumplimiento de lo establecido en el art. 13.6 de la Ley 4/2004, de 30 de junio, de
Ordenacién del Territorio y Protecciéon del Paisaje (en adelante, LOTPP), en concepto
de clasificacion de nuevos suelos urbanizables.

La ampliacién del suelo industrial hacia el noroeste incluye, como
condiciones de la ordenacién, la mejora de la antigua carretera CV-6664, tanto en los
accesos como en las zonas de aparcamiento y zonas verdes de integracién de las
instalaciones industriales.

Cada uno de los sectores de suelo urbanizable constituye su propia area de
reparto. Y se define un area de reparto en la zona de ampliaciéon de casco, en el
suelo urbano, para la gestion de suelo en la zona pendiente de desarrollo al oeste
del nucleo urbano.

8. Vivienda de Proteccién Publica

Se reserva un 30 % de la edificabilidad residencial del Sector S-2 destinada la
viviendas de proteccion publica. Se justifica que esta reserva es la maxima que se
deriva de la aplicacion de varias normas: art. 9 de la LOTPP, art. 46.4 de la Ley
16/2005, de 30 de diciembre, Urbanistica Valenciana (en adelante, LUV), art. 14 del
Decreto 67/2006, de 19 de mayo, del Consell, por el que se aprueba el Reglamento
de Ordenacién y Gestién Territorial y Urbanistica (en adelante, ROGTU) y art. 10 del
Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el texto
refundido de la ley de suelo (en adelante, TRLS).

9. Infraestructura Verde

El Plan General incluye en su ordenacién estructural la delimitacion de la
infraestructura verde, conformada por el sistema de espacios abiertos y la red de
senderos que los comunican. Cabe destacar con esta categoria la serra d'Agullent, el
resto de los terrenos forestales y los cauces que atraviesan el término municipal.
También destaca la delimitacién de zonas de afeccidn visual asociadas a la Autovia
A-7,ya que en el estudio de paisaje esta via de comunicacion tiene la consideracién
de carretera escénica.

10. Catalogo

No se ha identificado ningun Bien de Interés Cultural. Con el rango de
Bienes de Relevancia Local se determinan 10 elementos, que son:

BRL - Conjuntos

Nucleo Histdérico Tradicional de Benissoda (NHT)

BRL - Monumentos de Interés Local

Iglesia Parroquial de la Natividad

BRL - Arquitectura residencial singular

Casa de la Palmera Vella

Casa de Buenos Aires

BRL - Paneles ceramicos exteriores anteriores a 1940
Retaule ceramic de la Purissima
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Retaule ceramic de la Trinitat

Retaule ceramic de Sant Antoni - ¢/ de Dalt n.° 10

Retaule ceramic de Sant Antoni - p/ Sant Antoni Abad n.° 12
Retaule ceramic de Sant Roc

Retaule ceramic de Casa de la Palmera Vella

Y con la categoria de Bienes Catalogados se identifican 79 elementos, que se
clasifican en 5 areas de vigilancia arqueolégica, 65 elementos culturales catalogados,
3 elementos naturales y 6 elementos paisajisticos.

Los elementos que se incluyen en el Catalogo se sitlan graficamente en el
plano de ordenacion OE-5, relativo a la infraestructura verde.

Finalmente, el resumen de superficies de los distintos ambitos considerados
en el plan, se resume en la tabla siguiente:

Superficie % %
£ot bl szS s/parcial | s/total

Residencial SUL 6042240  39.32%
Industrial SU2 93.252,12|  60,68%

TOTAL Suelo Urbano SU 153.67452) 10000%|  3,69%
Sector Residencial S-1 SZ1 2298137  13.45%
Sector Residencial S-2 S72 23414621 13,70%
Sector Industrial S-3 SZ3 124519791  72.85%

TOTAL Suelo Urbanizable | SZ 17091578 100,00%|  4,10%
Comun A SNUCA | 62889074  36.,56%
Comun B SNUCB |  799.05621|  46.45%
Comun C SNUCC | 29226190  16,99%

TOTAL SNU Comun SNUC | 1.720.208,85| 100,00%| 41,25%
Proteccion Forestal SNUPF | 1496.889.96|  70.44%

Proteccion Natural-Paisajistica | SNUPN | 32096111  15,10%
Proteccion Agricola-Paisajistica |SNUPA | 307.193.84|  14.46%
Proteccion de Cauces y Barrancos| SNUPB

Proteccion de Infraestructuras | SNUPI ¥

Proteccion de Pozos y Fuentes | SNUPP
a Proteccion Cultural SNUBC % ¥
§ Proteccion de Dominio Pecuario | SNUPD % X
;; . Proteccidn por Riesgo Inundacidn | SNUPR %
-% e Total SNU Protegido SNUP | 212504491 100,00%| 50,96%
2 § Total Suelo No Urbanizable | SNU | 384525376/ 100,00%| 92,22%
23 TOTAL S| 416984406] 10000% 100,00%
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Cuarto. De los informes sectoriales emitidos durante la tramitacion del
expediente, cabe destacar los que se relacionan a continuacion, recogiendo, en su
caso, el ultimo de los informes emitidos por cada organismo:

+ 08/01/2014: informe favorable de la Subdireccién General de Comercio y
Consumo.
+ 10/01/2014: informe favorable condicionado (exigencia de estudio acustico
posterior en los planes parciales de desarrollo) del Servicio de Proteccion y
Control Integrado de la Contaminacién.
+21/01/2014: informe favorable de la Direccion General de Energia.
« 23/01/2014: informe de la Subdireccién General de Emergencias vy
Planificacion, en el que se sefialan los diversos riesgos que afectan al
término municipal de Benissoda.
+ 03/02/2014: informe favorable del Ayuntamiento de Agullent.
+ 11/02/2014: informe favorable del Servicio de Vida Silvestre.
+ 18/02/2014: informe favorable de EPSAR.
+ 21/03/2014: informe favorable condicionado de la Seccién Forestal, en
materia forestal.
+ 03/07/2014: informe favorable del Servicio Territorial de Vivienda vy
Proyectos Urbanos.
+ 20/11/2015: informe favorable de la Confederacién Hidrografica del Jucar.
+ 12/07/2018: informe desfavorable del Servicio de Ordenacién del
Territorio.
+ 30/03/2022: informe favorable condicionado del Servicio de Planificacion,
de la Direccion General de Obras Publicas, Transportes y Movilidad
Sostenible; la condicion se refiere a la actualizacién de la denominacién de
las infraestructuras del sistema viario.
+ 14/06/2022: resolucién de la directora general de Politica Territorial y
Paisaje, por la que se aprueba el Estudio de Inundabilidad del Plan General
de Benissoda.
+ 21/02/2025: informes favorables del Servicio Territorial de Industria,
Energia y Minas de Valencia, en materia de industria y minas.
+ 13/03/2025: informe favorable condicionado del Servicio de Paisaje y del
Servicio de Planificacién Territorial, en materias de paisaje e infraestructura
verde.
+ 20/03/2025: informe favorable de la Secretaria General de
Telecomunicaciones, Infraestructuras Digitales y Seguridad Digital.
*+ 24/03/2025: informe favorable de la Direccion General de Turismo.
+ 28/03/2025: informe favorable del Servicio de Planificacion Territorial, en
materia de adaptacion a la Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana.
+ 31/03/2025: informe favorable de la Seccion de Energia, del Servicio
Territorial de Industria, Energia y Minas de Valencia.
+ 09/04/2025: informe de la Direccién General de Medio Natural y Animal.
+ 10/10/2025: informe de la Confederacion Hidrografica del Jucar, en el que
se concluye lo siguiente:
"Por tanto, con los derechos disponibles a dia de hoy en el
municipio de Benissoda, de los desarrollos previsto por el Plan
General presentado, se puede abastecer, Unicamente, al sector de
suelo urbanizable residencial pormenorizado S1, careciendo de
recursos suficientes para el desarrollo de los sectores S2,
urbanizable residencial no pormenorizado, y S3, urbanizable
industrial.
Por todo ello, para obtener el informe favorable de este Organismo,
se deberdn modificar los articulos 8.2.2 y 8.3.2 de las Normas
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Urbanisticas y las Fichas Ordenacién y Fichas de Planeamiento y
Gestion de estos sectores afiadiendo que previamente a la
aprobacion de los instrumentos de planeamiento de desarrollo de
los sectores sin ordenacién pormenorizada en el Plan General, S2 y
S3, se debera solicitar nuevo informe a este Organismo de cuenca".
+ 24/08/2025: informe favorable de la Direccidon General de Carreteras, del
Ministerio de Transportes y Movilidad Sostenible, en el que se establecen
condiciones para los instrumentos de desarrollo del PGE (informe
preceptivo de la citada direccién general y garantizar el cumplimiento de los
objetivos de calidad acustica en los sectores S-1y S-2).
+ 20/01/2026: informe desfavorable de EPSAR, en el que se concluye que el
desarrollo del Plan General Estructural de Benissoda puede afectar a las
infraestructuras de saneamiento y depuracién de la Generalitat Valenciana,
en concreto, la generacién de un caudal adicional de agua residual que no
puede ser tratado en la planta actual.
+ 10/02/2026: informe favorable del Servicio de Infraestructuras Educativas.
*+ 17/02/2026: informe favorable de la Direccion Territorial de Valencia, de la
Conselleria de Agricultura, Agua, Ganaderia y Pesca, en materia de
agricultura.
+ 20/02/2026: informe favorable de la Direccion General de Patrimonio
Cultural. En el informe se incluyen unas condiciones respecto a retablos
cerdmicos y campanas.
+ 04/03/2026: informe favorable del Servicio Territorial de Medio Ambiente,
en materia de vias pecuarias.
+ 05/03/2026: informe favorable de la Confederacién Hidrografica del Jucar.
En este informe, y en materia de recursos hidricos, se indica lo siguiente:
"En cuanto al origen de los recursos hidricos necesarios para
abastecer la demanda estimada, de los datos obrantes en este
Organismo, se comprueba que, el municipio de Benissoda dispone
de una concesion de aguas subterraneas en la partida " El Baladrar"
ubicada en el municipio de Benissoda, Valencia, tramitada en el
expediente de referencia 2014CP0072, e inscrita en el Registro de
Aguas (Seccion B, Tomo 64, Folio 100) por un volumen maximo
anual limitado a 94.384 m? /afio.
Por tanto, con los derechos disponibles a dia de hoy en el municipio
de Benissoda, de los desarrollos previsto por el Plan General
presentado, se puede abastecer, Unicamente, al sector de suelo
urbanizable residencial pormenorizado S1, careciendo de recursos
suficientes para el desarrollo de los sectores S2, urbanizable
residencial no pormenorizado, y S3, urbanizable industrial.
En la Ultima versién de la memoria justificativa del Plan, remitida en
febrero de 2026, en las condiciones de desarrollo de los sectores
S-2 y S-3, articulos 8.2.2 y 8.3.2, se indica que ambos sectores
deberan contar con informe favorable de la Confederacién
Hidrografica del Jucar para su abastecimiento de agua.
De cara a la obtencién de este informe cuando se tramite el
instrumento de planeamiento que desarrolle cada sector, se debera
tramitar la correspondiente ampliacion de la concesién existente, o
iniciar la tramitacidon de un nuevo aprovechamiento. En el caso de
qgue no se obtenga la ampliacion de la concesion y no se dispongan
de otros recursos alternativos con los que abastecer a dichos
sectores, el informe de este Organismo sera desfavorable.
4. Conclusién
Por todo lo expuesto, a los efectos previstos en el articulo 25.4 del
texto refundido de la Ley de Aguas, esta Confederacion Hidrografica
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Informa Favorablemente El Plan General Estructural en el término
municipal de Benissoda (Valencia) Condicionado a que previamente
a la aprobacién de los instrumentos de desarrollo de los sectores
de suelo S-2 y S-3 se obtengan los derechos de uso de aguas
necesarios para el abastecimiento de los mismos y se solicite nuevo
informe del articulo 25.4 del texto refundido de la Ley de Aguas.

El Servicio Territorial de Urbanismo de Valencia solicité informe, en fecha
03/02/2026, respecto a la documentaciéon de subsanacion de fecha 24/11/2025, a la
Demarcacion de Carreteras del Estado, del Ministerio de Transportes y Movilidad
Sostenible (03/02/2026). Hasta la fecha, no se ha recibido este informe, si bien consta
informe favorable del citado organismo, con condiciones para las actuaciones de
desarrollo del plan.

Quinto. Benissoda cuenta con Plan General de Ordenacion Urbana
aprobado definitivamente por la Comision Territorial de Urbanismo de Valencia en
sesion de 22/04/1997. En desarrollo de este plan, se aprobd el Plan Parcial de los
sectores industriales SI-1, SI-2 y SI-3, por acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de
Benissoda de fecha 25/09/1997.

Sexto. La Comisién Informativa de Urbanismo de Valencia, en sesiéon
celebrada el 25 de febrero de 2026, por unanimidad, emitié informe relativo al
proyecto que nos ocupa, cumpliendo asi lo preceptuado en los articulos 5.5y 8 del
Decreto 8/2016, de 5 de febrero, del Consell, por el que se aprueba el Reglamento de
los Organos Territoriales y Urbanisticos de la Generalitat.

Fundamentos de Derecho

Primero. El expediente se resuelve de conformidad con las disposiciones de
la LUV, dado que su primera informacién publica se anuncié el dia 17/01/2014, por
aplicacién de la disposicién transitoria primera, apartado 1, del texto refundido de la
Ley de ordenacion del territorio, urbanismo y paisaje, aprobado por el Decreto
legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell (en adelante, TRLOTUP).

Muchas de las determinaciones de las normas urbanisticas estan referidas a
la LUV, al ROGTU y a la LSNU, en virtud de la aplicacion de la disposicion transitoria
primera del TRLOTUP. No obstante, a los efectos del desarrollo de las actuaciones
previstas en el plan, se aplicaran aquellas determinaciones que estén reguladas de
modo equivalente en la legislaciéon urbanistica en vigor, sin perjuicio de aplicar el
principio establecido en la disposicion transitoria undécima del TRLOTUP, relativa a
la ejecuciéon de los planes: "Los planes aprobados con anterioridad al 20 de agosto
de 2014 o que, por aplicacién de la disposicién transitoria primera, se aprueben sin
adaptarse a este texto refundido, se ejecutaran y aplicaran seglin sus propios
contenidos, sin que ello implique modificacién de sus determinaciones fisicas, ni del
contenido de los derechos y aprovechamientos objetivos o tipo que de ellos se
deriven".

Segundo. La tramitacién del Plan General ha sido correcta, de conformidad
con lo establecido en los arts. 83 a 86 de la LUV. La competencia para la aprobacion
definitiva de la ordenacién estructural corresponde a la Generalitat, segun el art.
36.3 de la LUV; y las decisiones sobre la ordenacién pormenorizada corresponden al
Ayuntamiento de Benissoda -adoptadas en los diversos acuerdos plenarios
municipales que forman parte del expediente administrativo-, segin el art. 37.2 de la
LUV. Ha transcurrido mas de un mes desde la solicitud de informe a la Direccién
General de Medio Natural y Animal, y se ha recibido en sentido favorable en materia
de vias pecuarias. Por lo que, respecto a las demas materias de su informe anterior,
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se considera emitido en sentido favorable, por aplicacion del art. 60 del TRLOTUP,
que resulta aplicable en virtud de lo establecido en el apartado 3 de la disposicion
transitoria segunda de Ley 6/2024, de 5 de diciembre, de simplificacion
administrativa.

Tercero. La documentacién del plan esta completa, y se ajusta a lo exigido
en el art 64 de la LUV. En la fase de aprobacion definitiva se han ido presentando
documentos parciales de subsanacién de los informes sectoriales emitidos en esta
ultima fase. A efectos de la inscripcién del plan en el Registro Autondémico de
Instrumentos de Planeamiento Urbanistico, se debera aportar el Texto Refundido
final que incluya todas las modificaciones introducidas mediante esos documentos
de subsanacion parcial.

Respondiendo a la diferenciacion entre ordenacion estructural y ordenacién
pormenorizada, y sus correspondientes competencias autonémica y municipal,
respectivamente, en las normas urbanisticas se diferencia el Titulo I, relativo a la
ordenacion estructural, y el Titulo Il, relativo a la ordenacién pormenorizada.

Cuarto. Se analiza en este apartado el cumplimiento de las determinaciones
finales establecidas en la Memoria Ambiental. Se transcriben, a continuacion, esas
determinaciones:

"1.- En la distribucién de los usos en el Suelo No Urbanizable se deben
realizar las siguientes correcciones:

1.1) En SNU Comun C no se permitira el uso de vivienda aislada y familiar,
los campamentos de turismo y los alojamientos hoteleros.

1.2) En SNU Comun A se prohibiran los usos industriales que resulten
incompatibles con el uso residencial, tanto por peligrosidad como por molestias
que pudieran generar.

1.3) En SNU Comun A y Comun B, los establecimientos de restauracion,
hoteleros y asimilados Unicamente seran admisibles si se cumplen las
excepciones contempladas (interés para el desarrollo turistico o recuperacion
del patrimonio arquitectdnico) en el articulo 27 de la Ley 10/2004, circunstancias
gue deben transcribirse directamente en el art.9.1.2 de las Normas Urbanisticas.
El mismo criterio sera aplicable a los establecimientos de restauracién en SNU
Comun C.

1.4) Se debe corregir el art.9.1.2.4.b de las Normas Urbanisticas prohibiendo
la ganaderia intensiva.

2.- En las Normas urbanisticas es necesario sefialar especificamente que la
implantacién de instalaciones fotovoltaicas, excepto para autoconsumo, estara
prohibida en todas las categorias del SNU Protegido.

3.- Se debera reducir la cuantia del nuevo suelo destinado a actividades
econdémicas para ajustarse a los limites establecidos en la ETCV, salvo que se
justifique la aplicacion del coeficiente de flexibilidad y se obtuviera informe
favorable en este sentido de la Direccion General de Politica Territorial y Paisaje.

4.- Se eliminara de la propuesta la reserva de suelo destinada a la
ampliacion de la EDAR. Sera necesario tramitar un Plan especifico para la reserva
como suelo dotacional de la ampliacién de la capacidad de depuracion de la

10



13-8-2026

o, 154 b@’ boletin oficial de la provincia de Valencia Pég

actual EDAR en donde se plantearan diversas alternativas (ampliacion de la
actual EDAR, construccion de wuna nueva, o varias, EDAR en otros
emplazamientos,...) y se estudiard la afeccién que se generaria sobre los suelos
residenciales. Segun la alternativa que se elija es posible que sea necesario
acompafiar el Plan con el Proyecto de la EDAR.

5.- Se debe proceder a corregir las Fichas de Planeamiento y Gestion en los
siguientes términos:

5.1) En base a lo dispuesto en el art.23 del PATRICOVA, en la ficha de los
sectores S-2 y S-3 se incluirad la necesidad de disponer zonas verdes junto a los
cauces.

5.2) En las de ARU-1, ARZ-2, ARZ-3 y UE-2 se incluira como condicionante de
urbanizacion el tener ejecutada, previa o simultaneamente, la ampliacion de la
capacidad de depuracion de la actual EDAR.

5.3) Incluir las dotaciones que tengan adscritas, asi como los Programas de
mejora y las medidas (preventivas, reductoras y correctoras) sefialadas en el
apartado k del ISA.

5.4) En la de ARZ-3 la necesidad de reservar una parcela para el centro de
transferencia de residuos y la ejecucion de las rotondas de acceso.

5.5) En la de ARZ-2 y en la de ARZ-3, la existencia de la via pecuaria y la
necesidad de obtener informe favorable del Servicio Territorial de Medio
Ambiente para la aprobacién de la ordenacién pormenorizada.

5.6) En la de la UE-2, la del Sector S-2 y la del Sector S-3, como condicién de
desarrollo la necesidad de elaborar un Estudio Acustico para establecer las
medidas correctoras frente al ruido en los términos sefialados en el apartado
D.9.

6.- En las Normas Urbanisticas se incluira el apartado del ISA denominado
"Medidas correctoras para los diferentes usos."

7.- Se deben incorporar en la propuesta las determinaciones finales que se
sefialan en el informe del Servicio de Infraestructura Verde y Paisaje de 27 de
marzo de 2023 y volver a obtener informe de este Servicio previamente a la
aprobacion definitiva del Plan.

8.- En el Informe de Sostenibilidad Econdmica se incluird como un gasto a
sufragar la ejecucién del Plan de Seguimiento.

9.- Previamente a la aprobacién definitiva del Plan deberd obtenerse
pronunciamiento definitivo del Servicio Territorial de Medio Ambiente (forestal,
unidad vias pecuarias), Servicio de Infraestructura Verde y Paisaje, de la
Direccién General de Cultura y Patrimonio y de la Direccion General de
Infraestructuras Educativas de la Conselleria de Educacién, Cultura y Deporte,
referentes a la afeccién sobre el suelo forestal, las vias pecuarias, el paisaje/IV,
sobre el patrimonio cultural y las reservas de suelo dotacional escolar
respectivamente.”

En el apartado 2.11.8 de la memoria justificativa se analiza el cumplimiento
de las determinaciones finales de la memoria ambiental. Con caracter general, se
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considera adecuadamente justificado el cumplimiento de esas determinaciones, y
merecen destacarse las siguientes cuestiones:

+ Se introducen en las normas urbanisticas las observaciones sobre los usos
permitidos y prohibidos en las diferentes zonas del SNU conforme a las
determinaciones de la memoria ambiental.

+ Se introduce una regulacion de las instalaciones de generacién de energia
procedentes de fuentes renovables, que favorece las de autoconsumo y las
que se implanten en edificaciones existentes y conformes con el
planeamiento, en cualquier zona, y las demas se permiten solo en la zona
SNU Comun C, con unas condiciones de integracién paisajistica. En todo
caso, se exige el requisito de cumplir la normativa especifica aplicable a
estas instalaciones.

+ Se ha emitido informe favorable del Servicio de Planificacion Territorial, de
28/03/2025, respecto a la ocupacion de suelo para actividades econdmicas.
Se justifica que la UE-2 es una actuacién ya prevista en el planeamiento
vigente, con ordenacidn pormenorizada aprobada y con una dimensién tan
reducida (3814 m?s) que no procede condicionar su desarrollo a la
ampliacion de la EDAR. En el resto de los ambitos indicados en la memoria
ambiental se incluye la condicién de ampliacion de la capacidad de la EDAR.
* En las normas urbanisticas y en las fichas de los ambitos afectados por
modificaciones de las vias pecuarias se recoge la condicién de contar con
autorizacion de la administracién competente en materia de vias pecuarias,
y se ha emitido informe favorable en materia de vias pecuarias.

* Se introducen, en las fichas de zona, en las fichas de gestién y en los
articulos correspondientes de las normas urbanisticas, las condiciones
indicadas en el informe del Servicio de Infraestructuras Educativas, de
21/07/2025.

A la vista de todo lo indicado, y constando informes favorables en materia
forestal, vias pecuarias, paisaje, patrimonio cultural y educacién, se consideran
cumplidas las determinaciones finales de la memoria ambiental.

Quinto. Respecto a la subsanacién de algunas observaciones sefaladas en
los informes sectoriales, se aplica la regla establecida actualmente en el art. 60.4 del
TRLOTUP, que indica lo siguiente: "En el caso de que el plan hubiera sufrido alguna
modificacién durante su tramitacién, no sera exigible un segundo informe siempre
que el drgano promotor se hubiera limitado a cumplir lo prescrito en el primero".
Con las modificaciones que se incluyen en el documento de subsanacién de fecha
24/11/2025, se consideran cumplidas las condiciones indicadas en los informes
emitidos en materia de turismo, energia, carreteras, infraestructura verde y paisaje.
Y con las modificaciones que se incluyen en el documento de subsanacién de fecha
21/01/2026, se consideran cumplidas las condiciones indicadas en el informe en
materia de riesgos en el territorio.

En el informe de la Direccion General de Medio Natural y Animal, de fecha
09/04/2025, se incluyen observaciones que hacen referencia a la legislacién sectorial
aplicable y a los procedimientos de autorizacién o informe en terrenos afectados por
protecciones ambientales; estas cuestiones de reproduccién de normativa aplicable
no son exigibles al planeamiento urbanistico, como determina actualmente el art. 60
del TRLOTUP.

En el informe de la Direccién General de Patrimonio Cultural, de 20/02/2026,
que es favorable, se indican unas precisiones respecto a elementos que tienen una
incidencia muy escasa en el marco del Plan General. Es una precisidon respecto a los
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retablos ceramicos y otra precisidén respecto a las campanas, cuyas fichas deberan
eliminarse del Catalogo. Estas cuestiones deberan incorporarse en el texto refundido
del Plan General que se presente para la inscripcion del plan en el Registro
Autondmico de Instrumentos de Planeamiento Urbanistico.

Sexto. El modelo urbanistico propuesto en el Plan General se considera
correcto, puesto que en la situacion actual estdn consolidados los ambitos
residenciales e industriales que establecid el plan vigente y se proponen nuevos
desarrollos que estan adaptados a las directrices de ocupacién de suelo de la
Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana. El crecimiento residencial es
moderado y se orienta hacia la Unica zona de posible crecimiento del ndcleo urbano
(hacia el este); y el crecimiento industrial, de mayor dimension, responde a la buena
accesibilidad que proporciona la cercania a la Autovia A-7 y a la demanda existente
para la implantacién de nuevas actividades industriales, como se demuestra por la
elevada consolidacién de la zona industrial ya desarrollada.

Se estima que el desarrollo del Plan General, incluidas las zonas
actualmente vacantes, supondra la creacion de 291 nuevas viviendas y 612
habitantes. Y, con ello, la poblacion potencial del plan, sumando a la anterior la ya
existente en el suelo consolidado, resulta con un total de 1004 habitantes. El plan
prevé 5020 m?s de zonas verdes de red primaria, que se ajusta al estdndar legal de
5 m%hab exigido en el art. 52.2.b) de la LUV. Ademas, la propuesta de modificacion
de trazado de las vias pecuarias, se compensa con la calificacién como red primaria
de zona verde adicional, con una superficie de 3072,17 m?s. La mayor parte de las
zonas verdes ya existentes, tanto en el ndcleo urbano como en la zona industrial, se
califican como zonas verdes de red primaria, como se observa en el plano de
ordenacion OE-7, relativo a la red primaria. Esto supondra que cualquier
modificacién de esas zonas verdes afectarda a la ordenacién estructural y la
competencia para su aprobacion sera autonémica.

Por otra parte, en concepto de reclasificacién de suelo urbanizable -que no
estuviera ya clasificado como suelo urbanizable en el plan vigente-, en aplicacién del
art. 13.6 de la LOTPP, se califican 5358 m?s de Parque Publico Natural, entre el Sector
S-2 y el barranco del Corruero, que se adscriben al Sector S-2.

El cdmputo global de zonas verdes, de red primaria y de red secundaria, es
de 19 927,46 m?s, que representa un estandar de 19,85 m?/hab, superior al minimo
legal de 10 m?/hab exigido en el art. 206 del ROGTU.

Las determinaciones de la ordenacidon estructural, cuya aprobacién
definitiva es de competencia autonémica, que se han analizado en el antecedente de
hecho tercero, se consideran correctas, A la vista de todo lo anterior, las
determinaciones contenidas en el Plan General estan justificadas por la Corporacion
municipal, responden al interés publico local y se consideran correctas desde el
punto de vista de las exigencias de la politica urbanistica y territorial de la Generalitat
Valenciana.

Séptimo. La Comisién Territorial de Urbanismo, a propuesta del director
general de Urbanismo, Paisaje y Evaluacion Ambiental, es el drgano competente para
resolver sobre la aprobacion definitiva de los planes que modifican la ordenacién
estructural, de conformidad con el art. 36.3 de la LUV, en relacién con los arts. 5.1y
7.1 del Decreto 8/2016, de 5 de febrero, del Consell, por el que se aprueba el
Reglamento de los érganos territoriales y urbanisticos de la Generalitat.

A la vista de cuanto antecede, la Comisién Territorial de Urbanismo de
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Valencia de fecha 6 de marzo de 2026, por unanimidad, ACUERDA:
Aprobar Definitivamente el Plan General de Benissoda.

Contra el instrumento de planeamiento aprobado podra interponerse
recurso contencioso-administrativo ante el Tribunal Superior de Justicia de la
Comunidad Valenciana, en el plazo de Dos Meses a contar desde el dia siguiente de
su publicacion, de conformidad con lo previsto en el articulo 46.1 de la Ley 29/1998,
de 13 de julio, Reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-administrativa. En el caso
de las Administraciones Publicas, podran formular requerimiento de anulacién o
revocacion al amparo de lo previsto en el articulo 44 de dicha norma. Dicho
requerimiento debera dirigirse a esta Administracion en el plazo de Dos Meses
contados desde la publicacion o notificacidon de este acuerdo.

Todo ello sin perjuicio de que se puedan ejercitar cualquier otro recurso o
accién que se estime oportuno.

Asi mismo, a los efectos de lo dispuesto en el art. 57.7 del TRLOTUP, se
indica lo siguiente:

- La Comisién de Evaluacién Ambiental en sesion celebrada el 30 de marzo
de 2023 emiti6 la Memoria Ambiental. El contenido del proyecto en fase
medioambiental, que incluye las razones de la eleccion de la alternativa técnica
seleccionada, en relacion las alternativas consideradas, y las medidas adoptadas
para el seguimiento de los efectos en el medio ambiente y territorio derivados de la
aplicacién del plan, esta a disposicién del publico en la pagina web:

https://oveac.gva.es/oficina_tactica/MGEAEINFO.jsp
- El contenido integro del proyecto aprobado definitivamente esta a
disposicion del publico en la pagina web que se indica a continuacion, en el apartado
de "Consulta del Registro Autondmico de Instrumentos de Planeamiento - RAIP".

https://ovius.gva.es/oficina_tactica/?idioma=ca_ES#/inicio

El Plan General de Benissoda ha sido inscrito en el Registro Autonémico de
Instrumentos de Planeamiento Urbanistico con el nimero 46068-1000B.

VER ANEXO

Valéncia, 3 de agosto de 2026.—El secretario de la Comisidn Territorial de
Urbanismo de Valencia, Carlos Auban Nogués.
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2. NORMAS URBANISTICAS.

INDICE

TITULO I. DE ORDENACION ESTRUCTURAL.

CAPITULO 1. CONCEPTOS BASICOS.

Articulo 1.1. DEFINICIONES.

Articulo 1.2. NORMATIVA DE APLICACION.

Articulo 1.3. ORDENACION ESTRUCTURAL Y PORMENORIZADA.

CAPITULO II. OBJETO, AMBITO, VIGENCIA Y ALCANCE.

Articulo 2.1. OBJETO.

Articulo 2.2. AMBITO DE APLICACION.

Articulo 2.3. VIGENCIA Y EJECUTIVIDAD DEL PLAN GENERAL.

Articulo 2.4. REVISION Y MODIFICACION DEL PLAN GENERAL.

Articulo 2.5. SUSPENSION DE LICENCIAS Y DE ACUERDOS DE PROGRAMACION.
Articulo 2.6. DOCUMENTACION DEL PLAN.

CAPITULO III. EFECTOS DE LA APROBACION DEL PLAN GENERAL.
Articulo 3.1. PUBLICIDAD.

Articulo 3.2. EJECUTORIEDAD Y OBLIGATORIEDAD.

Articulo 3.3. EDIFICIOS FUERA DE ORDENACION.

CAPITULO IV. DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLANEAMIENTO.
Articulo 4.1. COMPETENCIAS Y PARTICIPACION SOCIAL.

Articulo 4.2. DESARROLLO.

Articulo 4.3. EJECUCION DEL PLANEAMIENTO.

Articulo 4.4. SECTORES.

Articulo 4.5. AREAS DE REPARTO.

Articulo 4.6. DETERMINACION DEL APROVECHAMIENTO TIPO.
Articulo 4.7. UNIDADES DE EJECUCION.

Articulo 4.8. PROGRAMAS PARA EL DESARROLLO DE ACTUACIONES.
Articulo 4.9. REAJUSTES DE LAS DETERMINACIONES DEL PLAN.
Articulo 4.10. PLANES MODIFICATIVOS DE LA CLASIFICACION O CALIFICACION
DEL SUELO.

CAPITULO V. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.
Seccién 1. CONCEPTOS BASICOS.
Articulo 5.1.1. CLASIFICACION DEL SUELO.
Articulo 5.1.2. ZONAS PRIMARIAS DE USO GLOBAL O DOMINANTE.
Articulo 5.1.3. ZONAS DE ORDENANCION.
Seccién 2*. USOS DEL SUELO.

INDICE NORMAS URBANISTICAS - PLAN GENERAL DE BENISSODA
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Articulo 5.2.1. CLASIFICACION DE LOS USOS.

Articulo 5.2.2. USO RESIDENCIAL.

Articulo 5.2.3. USO INDUSTRIAL.

Articulo 5.2.4. USO TERCIARIO.

Articulo 5.2.5. USO DOTACIONAL.

Articulo 5.2.6. USO RUSTICO.

Articulo 5.2.7. CONDICIONES GENERALES DE LOS DIFERENTES USOS.
Seccion 3°. REGIMEN URBANISTICO DE LA PROPIEDAD DEL SUELO.

Articulo 5.3.1. DERECHOS Y DEBERES DE LOS PROPIETARIOS.

Articulo 5.3.2. APROVECHAMIENTO URBANISTICO.

CAPITULO VI. EJECUCION DE OBRAS DE EDIFICACION Y URBANIZACION.
Articulo 6.0. NORMAS DE CARACTER GENERAL.
Seccién 1. PROYECTOS TECNICOS.
Articulo 6.1.1. PROYECTOS DE OBRAS.
Articulo 6.1.2. MEMORIAS VALORADAS.
Articulo 6.1.3. PROYECTOS DE ACTIVIDAD.
Articulo 6.1.4. PROYECTOS DE REPARCELACION.
Articulo 6.1.5. PROYECTOS DE PARCELACION.
Seccion 2°. CONDICIONES PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS.
Articulo 6.2.1. REPLANTEO.
Articulo 6.2.2. NORMAS DE URBANIZACION.
Articulo 6.2.3. MEDIDAS DURANTE LA EJECUCION DE OBRAS.
Articulo 6.2.4. FINALIZACION DE OBRAS.

CAPITULO VII. INTERVENCION MUNICIPAL EN LA EDIFICACION Y USO DEL
SUELO.
Seccion 1°. LICENCIAS URBANISTICAS.
Articulo 7.1.1. CONDICIONES GENERALES.
Articulo 7.1.2. CLASES DE LICENCIAS URBANISTICAS.
Articulo 7.1.3. LICENCIAS DE PARCELACION.
Articulo 7.1.4. LICENCIAS DE URBANIZACION.
Articulo 7.1.5. LICENCIAS DE EDIFICACION.
Articulo 7.1.6. LICENCIAS DE OCUPACION.
Articulo 7.1.7. LICENCIAS DE OTRAS ACTUACIONES URBANISTICAS ESTABLES.
Articulo 7.1.8. LICENCIAS DE USOS Y OBRAS PROVISIONALES.
Articulo 7.1.9. LICENCIAS DE DEMOLICION.
Articulo 7.1.10. OTRAS LICENCIAS MUNICIPALES.
Articulo 7.1.11. LICENCIAS PARA TALA DE ARBOLES.
Articulo 7.1.12. LICENCIAS DE ACTIVIDADES.
Articulo 7.1.13. OBRAS PUBLICAS.
Seccion 2°. CONSERVACION DE LA EDIFICACION, DE LA URBANIZACION Y
DE LOS VALORES AMBIENTALES.
Articulo 7.2.1. PROTECCION DE LA LEGALIDAD URBANISTICA.
Articulo 7.2.2. DEBER DE EDIFICAR Y REHABILITAR.
Articulo 7.2.3. DEBER NORMAL DE CONSERVACION.
Articulo 7.2.4. CONSERVACION DEL PATRIMONIO.
Articulo 7.2.5. CONSERVACION DE LA URBANIZACION.

INDICE NORMAS URBANISTICAS - PLAN GENERAL DE BENISSODA 2



e ®&® Valencia ar

Pagina 24 de 214

Articulo 7.2.6. CONSERVACION DE LOS VALORES AMBIENTALES.
Articulo 7.2.7. ORDENES DE EJECUCION.
Articulo 7.2.8. REGIMEN DE EDIFICACION O REHABILITACION FORZOSA.
Articulo 7.2.9. ESTADO RUINOSO DE LA EDIFICACION.

Seccién 3°. PROMOCION SOCIAL DEL SUELO.
Articulo 7.3.1. MEJORA DE LA CALIDAD DE VIDA DE LOS CIUDADANOS.
Articulo 7.3.2. PATRIMONIO PUBLICO DE SUELO.

CAPITULO VIIL SUELO URBANIZABLE.

Articulo 8.0. SECTORES EN SUELO URBANIZABLE.
Seccion 1°. SECTOR RESIDENCIAL (S-1).

Articulo 8.1.1. OBJETO Y APLICACION.

Articulo 8.1.2. CONDICIONES DE DESARROLLO.
Seccion 2. SECTOR RESIDENCIAL (S-2).

Articulo 8.2.1. OBJETO Y APLICACION.

Articulo 8.2.2. CONDICIONES DE DESARROLLO.
Seccion 3*. SECTOR INDUSTRIAL (S-3).

Articulo 8.3.1. OBJETO Y APLICACION.

Articulo 8.3.2. CONDICIONES DE DESARROLLO.

CAPITULO IX. SUELO NO URBANIZABLE.
Articulo 9.0. ZONAS EN SUELO NO URBANIZABLE.
Seccién 1. ORDENANZAS ESPECIFICAS PARA SUELO NO URBANIZABLE.
Articulo 9.1.1. PARCELACIONES.
Articulo 9.1.2. CONDICIONES DE LOS DIFERENTES USOS.
Articulo 9.1.3. CONDICIONES AMBIENTALES.
Articulo 9.1.4. VALLADOS Y CERRAMIENTOS DE PARCELA.
Articulo 9.1.5. ANUNCIOS Y CARTELES.
Articulo 9.1.6. VERTEDEROS.
Articulo 9.1.7. CARRETERAS.
Articulo 9.1.8. TENDIDOS DE INSTALACIONES.
Articulo 9.1.9. PROTECCION DE LOS RECURSOS HIDRICOS.
Articulo 9.1.10. PROTECCION DE LA VEGETACION.
Articulo 9.1.11. PREVENCION DE RIESGOS NATURALES O INDUCIDOS.
Articulo 9.1.12. PROTECCION DE CAVIDADES.
Articulo 9.1.13. PROTECCION DE LA FAUNA.
Seccién 2°. ZONA COMUN (SNUC).
Articulo 9.2.1. OBJETO.
Articulo 9.2.2. REGIMEN GENERAL DE USOS.
Articulo 9.2.3. PARAMETROS DE LA EDIFICACION.
Articulo 9.2.4. MEDIDAS DE MINIMIZACION DE IMPACTOS PARA EL NUCLEO DE
VISTA BELLA.
Seccién 3*. ZONA DE PROTECCION FORESTAL (SNUPF).
Articulo 9.3.1. OBJETO.
Articulo 9.3.2. REGIMEN GENERAL DE USOS.
Articulo 9.3.3. PARAMETROS DE LA EDIFICACION.
Seccion 4°. ZONA DE PROTECCION NATURAL-PAISAJISTICA (SNUPN).
Articulo 9.4.1. OBJETO.
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Articulo 9.4.2. REGIMEN GENERAL DE USOS.
Articulo 9.4.3. PARAMETROS DE LA EDIFICACION.
Seccion 5°. ZONA DE PROTECCION CAUCES Y BARRANCOS (SNUPB).
Articulo 9.5.1. OBJETO.
Articulo 9.5.2. REGIMEN GENERAL DE USOS.
Articulo 9.5.3. PARAMETROS DE LA EDIFICACION.
Seccién 6°. ZONA DE PROTECCION POZOS Y FUENTES (SNUPP).
Articulo 9.6.1. OBJETO.
Articulo 9.6.2. REGIMEN GENERAL DE USOS.
Articulo 9.6.3. PARAMETROS DE LA EDIFICACION.
Seccién 7°. ZONA DE PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS (SNUPI).
Articulo 9.7.1. OBJETO.
Articulo 9.7.2. REGIMEN GENERAL DE USOS.
Articulo 9.7.3. PARAMETROS DE LA EDIFICACION.
Seccién 8°. ZONA DE PROTECCION DE PROTECCION CULTURAL (SNUPC).
Articulo 9.8.1. OBJETO.
Articulo 9.8.2. REGIMEN GENERAL DE USOS.
Articulo 9.8.3. PARAMETROS DE LA EDIFICACION.
Seccién 9°. ZONA DE PROTECCION DE DOMINIO PECUARIO (SNUPD)
Articulo 9.9.1. OBJETO.
Articulo 9.9.2. REGIMEN GENERAL DE USOS.
Articulo 9.9.3. PARAMETROS DE LA EDIFICACION.
Seccién 10°. ZONA DE PROTECCION AGRICOLA-PAISAJISTICA (SNUPA).
Articulo 9.10.1. OBJETO.
Articulo 9.10.2. REGIMEN GENERAL DE USOS.
Articulo 9.10.3. PARAMETROS DE LA EDIFICACION.
Seccién 11°. ZONA DE PROTECCION POR RIESGO DE INUNDACION (SNUPR).
Articulo 9.11.1. OBJETO.
Articulo 9.11.2. REGIMEN GENERAL DE USOS.
Articulo 9.11.3. PARAMETROS DE LA EDIFICACION.

CAPITULO X. DOTACIONES PUBLICAS DE RED PRIMARIA.
Articulo 10.0. CLASIFICACION.
Seccion 1*. RED VIARIA.
Articulo 10.1.1. REGIMEN GENERAL DE USOS.
Articulo 10.1.2. CONDICIONES GENERALES.
Articulo 10.1.3. CONDICIONES PARTICULARES PARA LA RED DE CARRETERAS.
Articulo 10.1.4. CONDICIONES PARTICULARES PARA LOS CAMINOS MUNICIPALES.
Articulo 10.1.5. CONDICIONES PARTICULARES PARA LAS VIAS PECUARIAS.
Articulo 10.1.6. CONDICIONES PARTICULARES PARA LOS APARCAMIENTOS.
Articulo 10.1.7. CONDICIONES PARTICULARES PARA LOS CARRILES-BICL.
Articulo 10.1.8. CONDICIONES PARTICULARES PARA LA RED FERROVIARIA.
Seccion 2. EQUIPAMIENTOS.
Articulo 10.2.1. REGIMEN GENERAL DE USOS.
Articulo 10.2.2. PARAMETROS DE LA EDIFICACION.
Articulo 10.2.3. CONDICIONES DE LA URBANIZACION.
Seccion 3*. ZONAS VERDES.
Articulo 10.3.1. REGIMEN GENERAL DE USOS.

INDICE NORMAS URBANISTICAS - PLAN GENERAL DE BENISSODA 4

Q.
o
Q
&
(%]
)
&
=
5
Q.
o
£
=
2]
s
£
<
c
()
@
Qo
[
S
=
=
()
>

CSV: BOPV-2026/10184




Q.
o
Q
2
(%]
@
©
=2
©
Qo
o
2
=
[%2]
s
g
L
c
()
Q
e}
[
2
2
=
()
>

CSV: BOPV-2026/10184

Nam. 154

13-8-2026

Pag.

b@’ Valencia

Pagina 26 de 214

Articulo 10.3.2. PARAMETROS DE LA EDIFICACION.

Articulo 10.3.3. CONDICIONES DE LA URBANIZACION.

Articulo 10.3.4. CONDICIONES PARTICULARES PARA LAS AREAS PROPUESTAS
COMO PARQUE PUBLICO NATURAL.
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TITULO II. DE ORDENACION PORMENORIZADA.

CAPITULO XI. NORMAS GENERALES PARA LA EDIFICACION.

Articulo 11.1. APLICACION.

Articulo 11.2. ORDENANZAS GENERALES EN CUALQUIER SISTEMA DE
ORDENACION.

Articulo 11.3. ORDENANZAS GENERALES PARA EL SISTEMA DE ORDENACION POR
ALINEACION DE CALLE.

Articulo 11.4. ORDENANZAS GENERALES PARA EL SISTEMA DE ORDENACION POR
EDIFICACION AISLADA.

Articulo 11.5. CONDICIONES PARTICULARES DE LOS DIFERENTES USOS.

CAPITULO XII. SUELO CON ORDENACION PORMENORIZADA.
Articulo 12.0. ZONAS EN SUELO CON ORDENACION PORMENORIZADA.
Seccién 1°. ZONA DE NUCLEO HISTORICO TRADICIONAL (NHT).
Articulo 12.1.1. OBJETO Y APLICACION.
Seccién 2°. ZONA DE AMPLIACION DE CASCO (ACA).
Articulo 12.2.1. OBJETO Y APLICACION.
Articulo 12.2.2. USOS PORMENORIZADOS.
Articulo 12.2.3. PARCELA MINIMA EDIFICABLE.
Articulo 12.2.4. POSICION DE LA EDIFICACION.
Articulo 12.2.5. VOLUMEN Y FORMA DE LOS EDIFICIOS.
Articulo 12.2.6. CONDICIONES AMBIENTALES.
Seccion 3*. ZONA DE ENSANCHE (ENS).
Articulo 12.3.1. OBJETO Y APLICACION.
Articulo 12.3.2. USOS PORMENORIZADOS.
Articulo 12.3.3. POSICION DE LA EDIFICACION.
Articulo 12.3.4. VOLUMEN Y FORMA DE LOS EDIFICIOS.
Seccién 4°. ZONA DE VIVIENDAS ADOSADAS (ADO).
Articulo 12.4.1. OBJETO Y APLICACION.
Articulo 12.4.2. USOS PORMENORIZADOS.
Articulo 12.4.3. POSICION DE LA EDIFICACION.
Articulo 12.4.4. VOLUMEN Y FORMA DE LOS EDIFICIOS.
Seccién 5°. ZONA DE VIVIENDAS AISLADAS (AIS).
Articulo 12.5.1. OBJETO Y APLICACION.
Articulo 12.5.2. USOS PORMENORIZADOS.
Articulo 12.5.3. POSICION DE LA EDIFICACION.
Articulo 12.5.4. VOLUMEN Y FORMA DE LOS EDIFICIOS.
Seccion 6°. ZONA INDUSTRIAL AISLADA (INA).
Articulo 12.6.1. OBJETO Y APLICACION.
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Articulo 12.6.2. USOS PORMENORIZADOS.
Articulo 12.6.3. POSICION DE LA EDIFICACION.

Articulo 12.6.4. INTENSIDAD.

Articulo 12.6.5. VOLUMEN Y FORMA DE LOS EDIFICIOS.
Articulo 12.6.6. CONDICIONES AMBIENTALES.

Articulo 12.6.7. CONDICIONES FUNCIONALES.

Articulo 12.6.8. SERVICIOS Y DOTACIONES.

CAPITULO XIII. DOTACIONES PUBLICAS DE RED SECUNDARIA.
Articulo 13.1. APLICACION.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS.

DISPOSICION FINAL.

ANEXO 1. DEFINICIONES, ABREVIATURAS Y SIGLAS.
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TITULO I. DE ORDENACION ESTRUCTURAL.

CAPITULO I. CONCEPTOS BASICOS.

Articulo 1.1. DEFINICIONES.

1. En las presentes Normas se aplicaran las definiciones de parametros urbanisticos contenidas
en el Titulo 2° del RZ, en las demas normativas urbanisticas y de edificacion vigentes, y en
el Anexo I apartado 1 de este documento.

2. Las abreviaturas y siglas empleadas en las presentes Normas vienen recogidas en el Anexo |
apartado 2 de este documento.

Articulo 1.2. NORMATIVA DE APLICACION.

1. Las referencias a normativa que figuran en el presente documento, se entiende que son de
aplicacion en tanto dichas Normas sigan vigentes, con sus modificaciones o desarrollos
posteriores, siendo sustituidas por las que se pudieran redactar en su lugar, con las
condiciones que éstas indiquen.

Articulo 1.3. ORDENACION ESTRUCTURAL Y PORMENORIZADA.

1. El Titulo I de estas NNUU forma parte de la Ordenacion Estructural, conforme al Art. 149
del ROGTU.

2. El Titulo II de estas NNUU forma parte de la Ordenacion Pormenorizada, conforme al Art.
150 del ROGTU.

NORMAS URBANISTICAS - PLAN GENERAL DE BENISSODA 1
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CAPITULO II. OBJETO, AMBITO, VIGENCIA Y ALCANCE.

Articulo 2.1. OBJETO.

El presente Plan tiene por objeto definir la estrategia de utilizacion del territorio municipal,
los procesos de ocupacion del suelo en relacion con el consumo de otros recursos y emision
de contaminantes, y su ordenacion urbanistica estructural, y desarrollarlas detalladamente
en el suelo urbano, en funcion de las necesidades de la poblacion y conforme estipula la
normativa de aplicacion, en particular las vigentes LS, LUV y sus reglamentos.

Articulo 2.2. AMBITO DE APLICACION.

1.

La presente reglamentacion se aplicara a las urbanizaciones, edificaciones y, en general, a
las actuaciones urbanisticas de todo tipo, tanto privadas como publicas, que se proyecten
realizar en el Término Municipal de Benissoda.

En todo lo no previsto en este articulado se estara a lo dispuesto en la normativa urbanistica
vigente, especialmente en la LS, LUV, ROGTU, RPje y RZ.

La aplicacion e interpretacion de estas Normas corresponde al Ayuntamiento, conforme a
su contenido y, en todo caso, atendiendo a la satisfaccion de sus fines y objetivos reflejados
en las Directrices de Ordenacion y, subsidiariamente, en la Memoria Justificativa del Plan.
La resolucion de los casos dudosos o no regulados en las mismas, se sometera a informe de
la CTU.

Articulo 2.3. VIGENCIA Y EJECUTIVIDAD DEL PLAN GENERAL.

1.

El Plan General tendra vigencia indefinida, conforme a los Art. 61.3 y 108 de la LUV, y
Art. 138.4 del ROGTU.

2. Suentrada en vigor y ejecutividad vienen reguladas por el Art. 107 de la LUV.

Articulo 2.4. REVISION Y MODIFICACION DEL PLAN GENERAL.

1.

El contenido del Plan podra alterarse mediante su Revision o Modificacion, tal y como
viene regulado en los Art. 93 y 94 de la LUV, y Art. 222 y 223 del ROGTU
respectivamente. Se establece el plazo de diez afios, a contar desde la entrada en vigor del
presente Plan General, como limite temporal al que han de entenderse referidas sus
previsiones. A partir de ese plazo, y segun el grado de cumplimiento de dichas previsiones,
se procedera, en su caso, a la revision del Plan.

NORMAS URBANISTICAS - PLAN GENERAL DE BENISSODA
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2. Se sefialan como circunstancias con arreglo a las cuales procedera la Revision del Plan,
incluso antes de que transcurra el plazo de diez afos a que se refiere la norma anterior, las
siguientes:

a) Cuando se modifiquen sustancialmente las Directrices definitorias de la estrategia de
evolucion urbana y ocupacion del territorio, conforme al Art. 44 de la LUV.

b) Cuando se supere el indice maximo de ocupacién del suelo adecuado a los umbrales de
consumo de recursos y emision de contaminantes fijados por Decreto o establecidos en los
planes de accion territorial que afecten al término, conforme al Art. 18.1 del ROGTU. En
tanto no se fijen éstos, se procedera a la Revision del Plan cuando se pretendan
reclasificaciones de Suelo No Urbanizable que, aislada o acumulativamente, superen el
20% de la superficie o de la edificabilidad atribuidas a las restantes clases de suelo en el
mismo, o se den las circunstancias sefialadas en la DT 4? de la LS.

¢) Cuando la superficie de parcelas edificadas en Suelo Urbano y Urbanizable supere en
conjunto el 90% del suelo clasificado como tal en el presente Plan.

d) Cuando el término municipal resulte afectado por la implantacion de infraestructuras, o
Planeamiento de rango superior, que comporten la adopcion de un modelo territorial
distinto al definido en el Plan General.

e) Cuando se produzcan cualesquiera otras circunstancias que exijan o aconsejen la Revision
del Plan, bien por razon de la necesidad de nuevos recursos, bien por la conveniencia de la
alteracion de los usos ¢ intensidades determinados por el Plan.

3. La reclasificacion de Suelos No Urbanizables no prevista en el presente Plan requerira
cumplir las determinaciones sefialadas en el Art. 4.10 de estas NNUU.

4. Cuando se produzca un incendio forestal deberd procederse a la modificacion del
planeamiento, conforme a lo establecido en el Art. 26 del ROGTU.

5. Los terrenos sobre los que se realicen obras clasificadas de interés general por la Comunitat
Valenciana en materia de aprovechamientos hidraulicos, canales, regadios y demas
infraestructuras agrarias previstas en la LOMEACYV, en tanto no transcurran 10 afios desde
la completa finalizacion de las obras, seran clasificados como Suelo No Urbanizable de
Proteccion Agricola (SNUPA), conforme al Art. 11.2.b de dicha Ley.

Articulo 2.5. SUSPENSION DE LICENCIAS Y DE ACUERDOS DE PROGRAMACION.

1. Con el fin de estudiar la creacion o reforma de cualquiera de los instrumentos de
ordenacion urbanistica, el Ayuntamiento podra acordar la suspension de licencias de
actividad, parcelacion de terrenos, edificacion y demolicion, y de acuerdos de
programacion, conforme a lo regulado en el Capitulo XI del Titulo II de la LUV y los Art.
289 y 290 del ROGTU respectivamente.

Articulo 2.6. DOCUMENTACION DEL PLAN.

1. El presente Plan General se compone de los siguientes documentos:
a) PARTE SIN EFICACIA NORMATIVA.
1. Memoria Informativa.

NORMAS URBANISTICAS - PLAN GENERAL DE BENISSODA 3
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w

Memoria Justificativa.

Planos de Informacion.

Estudios complementarios:

4.1. Estudio de Impacto Ambiental.

4.2. Informe de Sostenibilidad Ambiental.

4.3. Estudio Actstico.

4.4. Estudio de Paisaje. (Parte sin eficacia normativa).

4.5. Catalogo de protecciones. (Parte sin eficacia normativa).
4.6. Estudio de los recursos Hidricos.

4.7. Estudio de Vivienda y Suelo para Actividades Economicas.
4.8. Analisis de Trafico, Movilidad y Accesibilidad.

4.9. Informe de Sostenibilidad Econdmica.

b) PARTE CON EFICACIA NORMATIVA.

1. Directrices definitorias de la estrategia de evolucion urbana y ocupacion del territorio.
2. Normas Urbanisticas.
3. Fichas de Zonas de ordenacion.
4. Fichas de Planeamiento y Gestion.
5. Estudio de Paisaje. (Parte con eficacia normativa).
6. Catalogo de protecciones. (Parte con eficacia normativa).
7. Planos de Ordenacion.
NORMAS URBANISTICAS - PLAN GENERAL DE BENISSODA 4
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CAPITULO III. EFECTOS DE LA APROBACION DEL PLAN GENERAL.

Articulo 3.1. PUBLICIDAD.

1. El Plan General y cuantos instrumentos para su gestion, desarrollo y ejecucion se redacten,
seran publicos y cualquier persona podra, en todo momento, consultarlos e informarse y
obtener copia de ellos en el Ayuntamiento, conforme a lo establecido en el Art. 105 de la
LUV y Art. 4de la LS.

2. A efectos de lo dispuesto en el parrafo anterior, los locales de consulta dispondran de
copias, integras y autentificadas, de toda la documentacion de los Planes, Normas y
Proyectos, debidamente actualizados y con constancia de los respectivos actos de
aprobacion definitiva, asi como de los de aprobacion inicial o provisional de sus eventuales
modificaciones en curso.

3. El Ayuntamiento tiene la obligacion de informar a cualquier solicitante respecto del
régimen y condiciones urbanisticas aplicables a una finca o ambito determinado, y de los
Instrumentos de planeamiento, Programas de actuacion y Convenios urbanisticos, conforme
se establece en el Art. 200.4 de la LUV, Titulo IX del Libro Il del ROGTU y Art. 4y 11 de
la LS.

4. A peticion de los interesados, el Ayuntamiento deberd expedir “Cédula de Garantia
Urbanistica” para las parcelas susceptibles de edificacion mediante actuacion aislada
expresando su calificacion urbanistica, con las condiciones establecidas en el Art. 200 de la
LUV.

5. Los tramites de informacién publica relativos a la tramitacion de Programas para el
desarrollo de Actuaciones Integradas o Aisladas incluiran su difusion por Internet,
conforme a la DA 7* de la LUV.

6. El Ayuntamiento debera poner en funcionamiento y gestionar una pagina web en la que los
ciudadanos puedan tener acceso a toda la informacion que debe figurar en el Registro
Municipal de Urbanismo, conforme al Art. 560 del ROGTU.

Articulo 3.2. EJECUTORIEDAD Y OBLIGATORIEDAD.

1. Las disposiciones del Plan General son de obligado cumplimiento, tanto para los
particulares como para la Administracion.

2. La aprobacion del Planeamiento no limita las facultades que correspondan a los organismos
de la Administracion Estatal o Autondmica, para el ejercicio de sus competencias segin la
legislacion aplicable por razon de la materia de que se trate.
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3. El destino asignado al suelo y la ordenacion de la edificacion que se determinan por el
Planeamiento, limitan el uso del que son susceptibles aquellos y los parametros técnicos en
los que puede ser ejercido, en su caso, el derecho a edificar.

4. En su ejecucion se deberd cumplir lo establecido en la Seccion 2* del Capitulo XII del
Titulo Il de la LUV.

Articulo 3.3. EDIFICIOS FUERA DE ORDENACION,

1. Se entenderan "fuera de ordenacion" las construcciones expresamente sefialadas como tales
en el Plan, las plantas computables como tales por encima del nimero méaximo establecido
en el planeamiento y las que presenten alguna de las caracteristicas indicadas en el Art.
111.2 dela LUV.

2. Los tipos de obra permitidos en ellas son los de mera conservacion o de demolicion,
conforme al Art. 111.1 de la LUV y Art. 148.6 del ROGTU, sin superar el limite del deber
normal de conservacion definido en el Art. 208.3 de la LUV.

3. En las construcciones y edificios que, pese a no ser plenamente compatibles con el Plan, no
queden en situacion de "fuera de ordenacion", se permitiran obras de reforma y mejora y
cambios objetivos de actividad siempre que éstas no acentiien la inadecuacion al
planeamiento vigente, no supongan la completa reconstruccion de elementos disconformes
con ¢él, ni incrementen el valor de la edificacion a los efectos indemnizatorios, conforme a
los Art. 111.3 y 30.2 de la LUV, y Art. 245 del ROGTU.

4. La concesion de Licencia de Obras en estos edificios no supondra incremento de su valor
expropiatorio como consecuencia de la realizacion de estas obras, pudiendo el
Ayuntamiento exigir para su concesion expresa renuncia del propietario a toda
indemnizacion por ellas.

5. En todos los casos, cuando se produzca su sustitucion total o parcial, la nueva construccion
sobre la misma parcela debera adaptarse a todas las condiciones de edificacion previstas en
este Plan General.
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CAPITULO IV. DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLANEAMIENTO.

Articulo 4.1. COMPETENCIAS Y PARTICIPACION SOCIAL.

El desarrollo, gestion y ejecucion del Plan General corresponde al Ayuntamiento de
Benissoda y a la Generalitat Valenciana en los ambitos de sus respectivas competencias, en
coordinacion con los organismos competentes por Ley para la gestion de otros intereses
publicos especificos cuya realizacion requiera ocupar o transformar el suelo, tal y como
establece el Art. 5 de la LUV.

Las competencias sobre Ordenacion estructural y pormenorizada, distinguidas en el Art. 1.3
de estas NNUU, vienen reguladas en los Art. 36.3, 37.2 y 57 de la LUV, y Art. 121.3 del
ROGTU.

La participacion de los particulares se debera desarrollar conforme a lo establecido por el
Art. 4 de la LS, Art. 2.g de la LOTPP, Art. 6 de la LUV, Titulo IX del Libro I del ROGTU
y Art. 10 del RPje.

Articulo 4.2. DESARROLLO.

1.

El desarrollo del Plan General se instrumentard mediante las figuras de planeamiento
indicadas en el Art. 38 de la LUV.

Estas figuras se elaboraran y tramitaran conforme a los Capitulos V y VI del Titulo II de la
LUV y al Titulo I del Libro II del ROGTU.

Cuando sea preceptiva para su aprobacion Cédula territorial de urbanizacién previa,
conforme al Art. 113 de la LUV y Art. 226 del ROGTU, ésta se debera tramitar en la
Conselleria competente en ordenacion del territorio y urbanismo, conforme al Capitulo XIII
del Titulo II de la LUV y al Capitulo VII del Titulo I del Libro II del ROGTU.

En Suelo Urbano, el Plan General incluye su ordenacion pormenorizada, conforme al Art.
57 de la LUV y Art. 121.2 del ROGTU. Sobre él cabe la posibilidad de complemento o
adaptacion mediante Estudios de Detalle, o incluso desarrollo o modificacion mediante
Planes de Reforma Interior.

En Suelo Urbanizable, su ordenacion pormenorizada se debera desarrollar mediante Planes
Parciales, conforme al Art. 57 de la LUV y Art. 121.2 del ROGTU, a excepcién del Sector
S-1, con ordenacion pormenorizada en el Plan anterior asumida en el actual.

Los instrumentos de planeamiento que desarrollen o modifiquen el presente Plan requeriran
los documentos complementarios sefialados en la legislacion para ello, en particular los
relativos a evaluacion y seguimiento de la sostenibilidad del desarrollo urbano sefialados en
el Art. 15 de la LS, Estudio Actistico conforme a la L.Acustica y los que la administracion
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

competente considere necesarios para garantizar el cumplimiento de las Directrices
definitorias de la estrategia de evolucion urbana y ocupacion del territorio, aprobados por
las respectivas administraciones competentes.

Cuando los planes o programas requieran evaluacion ambiental conforme a lo establecido
en el Art. 3 de la LEA, se deberan tramitar conforme a lo indicado en ella.

Las actuaciones de transformacién urbanistica comportan los deberes legales sefialados en
el Art. 16 de la LS.

El tratamiento de las areas semiconsolidadas incluidas en actuaciones integradas se debera
realizar en el planeamiento de desarrollo conforme a lo establecido en el Capitulo IIT del
Titulo I de la LUV y Titulo II del Libro II del ROGTU.

Mediante ordenanzas municipales se deberan regular los aspectos sefialados en el Art. 42.2
de la LUV para el desarrollo del Plan. Mientras tanto, como Bases Generales Municipales
para la adjudicacion de Programas se utilizaran las de caracter supletorio establecidas en el
Anexo II del ROGTU, conforme al Art. 284.3 del mismo.

Mediante ordenanzas municipales se podran establecer canones de urbanizacion para diferir
o anticipar infraestructuras respecto a la total urbanizacion de los solares, conforme al Art.
189 de la LUV.

Los convenios urbanisticos para la ejecucion del planeamiento deberan cumplir lo
establecido en la DA 4* de la LUV y la Seccion 4? del Capitulo II del Titulo IX del Libro II
del ROGTU.

Si como consecuencia de una actuacion urbanistica se dieran a conocer nuevos inmuebles o
espacios de interés, seran incluidos en el Catalogo conforme al Art. 43.3 del ROGTU, a la
legislacion aplicable al caso y al Art. 4.4 del Catalogo adjunto.

Las cuotas de sostenibilidad derivadas de la gestion urbanistica se deberan satisfacer
conforme a lo establecido en el Titulo III del Libro I del ROGTU.

Las acciones, programas y proyectos para la sostenibilidad y calidad de vida se deberan
realizar conforme a lo establecido en el Titulo IV del Libro I del ROGTU.

Los indicadores y umbrales de sostenibilidad que determine el Consell conforme al Art. 95
del ROGTU se aplicaran al Plan y a sus instrumentos de desarrollo o mejora de la forma en
que éste determine. Para su aplicacion, estos documentos deberan contener los datos
relativos a consumo de recursos y emision de contaminantes previsibles en funcion de la
ordenacidn propuesta, conforme al Art. 96 del ROGTU.

Los programas de paisaje se deberan realizar conforme a lo establecido en el Capitulo VI
del Titulo III del RPje.
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18. El Ayuntamiento debera elaborar y tramitar un informe anual de su actividad urbanistica,

conforme a lo indicado en la Seccion 3* del Capitulo III del Titulo IX del Libro II del
ROGTU.

Articulo 4.3. EJECUCION DEL PLANEAMIENTO.

1.

La gestion, urbanizacion y edificacion del suelo se podra realizar mediante Actuaciones
Aisladas o Integradas, conforme a los Art. 15 y 14 de la LUV y Art. 247 y 266 del ROGTU
respectivamente.

Se regulard mediante Programas, conforme al Art. 39 de la LUV, cuando se den las
condiciones sefaladas en los Art. 14, 15 y 146 de la LUV y Art. 249 y 267 del ROGTU. A
efectos de aplicacion del Art. 146 de la LUV y Art. 251 del ROGTU, se entiende por
Centro Historico la zona delimitada como NHT en este Plan.

El Suelo Urbanizable sin programacion queda sometido al régimen establecido en el Art. 13
de laLUV y Art. 464 del ROGTU.

El Suelo Urbano sin programacion queda sometido al régimen establecido en el Art. 184 de
laLUV.

Articulo 4.4. SECTORES.

1.

El Plan establece Sectores para los dmbitos cuya ordenacion pormenorizada se deberd
determinar mediante los planes que la desarrollen, incluyendo la totalidad del Suelo
Urbanizable, conforme a los Art. 54 de la LUV y Art. 111 del ROGTU.

Su delimitacién se ha realizado conforme a los criterios establecidos en los Art. 54 de la
LUV y Art. 111 del ROGTU, y viene grafiada en el Plano de Sectores.

Para su desarrollo se deberan cumplir las condiciones sefialadas en sus correspondientes
Fichas de Planeamiento, que indican también sus usos, intensidades y porcentaje minimo de
edificacion con destino a vivienda de proteccion publica en Sectores de uso residencial.

Las actuaciones en ellos requeriran la previa aprobacion del correspondiente Planeamiento
de desarrollo, conforme al Art. 4.2 de estas NNUU, a excepcion del Sector S-1, con
ordenacidn pormenorizada en el Plan anterior asumida en el actual.

Articulo 4.5. AREAS DE REPARTO.

1.

El Plan establece Areas de Reparto para una mas justa distribucion de beneficios y cargas,
conforme al Art. 55 de la LUV.

Se grafian en los Planos de Ordenacion y se establecen Fichas de Gestion para las Areas de
Reparto pluriparcelarias, indicando sus aprovechamientos tipo y parametros basicos. Su
delimitacion se realiza conforme a los criterios establecidos en el Art. 55 de la LUV y Atrt.
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112 y 113 del ROGTU. El resto de Suelo Urbano se entiende incluido en Areas de Reparto
uniparcelarias.

En los ambitos donde existan edificaciones consolidadas, los Planes Parciales podran
delimitar un area de reparto uniparcelaria para cada una de ellas, asignandose a la parcela
aprovechamientos tipo acordes con el tipo edificatorio correspondiente a la edificacion
consolidada, conforme al Art. 113.4 del ROGTU y al Art. 29 de la LUV. Las
Reparcelaciones de estos ambitos deberdn tener en cuenta las cesiones y gastos de
urbanizacion efectuados por sus propietarios, descontandolos de sus cuotas cuando proceda.

Articulo 4.6. DETERMINACION DEL APROVECHAMIENTO TIPO.

1.

El calculo del aprovechamiento tipo correspondiente a cada Area de Reparto se realizara
conforme al Art. 56 de la LUV y Art. 114 a 119 del ROGTU.

El Aprovechamiento Tipo sefialado en las Fichas de Planeamiento y Gestion de todas las
Areas de Reparto, Sectores y Unidades de Ejecucion se considera provisional, hasta tanto
no se excluyan de la superficie computable de sus &mbitos los bienes de dominio publico y
suelos dotacionales afectos a su destino existentes en ellos, debiéndose llevar a cabo su
definitivo célculo en la reparcelacion, conforme al Art. 109, 117 y 203 del ROGTU.

Los elementos de red primaria participan del Aprovechamiento Tipo del Area de Reparto a
la que pertenecen o se adscriben, conforme al Art. 116 del ROGTU.

Se deberan ponderar coeficientes correctores de edificabilidad en el calculo del
aprovechamiento tipo, a fin de compensar con mas aprovechamiento subjetivo la menor
rentabilidad unitaria a que den lugar los diferentes usos establecidos por la ordenacion
urbanistica, conforme a los Art. 34.c), 56, 58.5 y 169.3.e) de la LUV, y Art. 119 y 123 del
ROGTU, u otras condiciones de la ordenacion que den lugar a diferencias de valor entre
parcelas, como su situacion, parametros de ordenacion aplicables, orientacion o longitud de
fachada. En particular se deberan aplicar coeficientes correctores a la edificabilidad con
destino a vivienda protegida cuya reserva sea obligatoria en aplicacion del Plan y al Suelo
No Urbanizable Protegido calificado de Parque Piblico Natural, conforme a los Art. 119.3
y 123.3 del ROGTU respectivamente. Estos coeficientes se deberan aplicar en el
documento de planeamiento o gestion que distribuya el aprovechamiento entre diferentes
ambitos de una misma Area de Reparto, con los criterios anteriores y en funcion de los
valores relativos en ese momento. Los coeficientes correctores definitivos se deberan fijar
siempre en el Proyecto de Reparcelacion, y sus valoraciones referidas al inicio del proceso
reparcelatorio, conforme al Art. 119.5 del ROGTU.

El suelo destinado a Parque Publico Natural (PNL) a ceder por la superficie que se
reclasifique se incluird en su 4rea reparcelable, ponderado conforme al Art. 123 del
ROGTU para establecer el Aprovechamiento Tipo de su Area de Reparto. Esta
ponderacién se debera fijar en su reparcelacion, pudiendo utilizar mientras tanto los
criterios sefialados en el Art. 123.3.c del ROGTU para el calculo del Aprovechamiento
Tipo.
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Articulo 4.7. UNIDADES DE EJECUCION.

a)
b)

d)

e)

Se deberan establecer Unidades de Ejecucion en los ambitos con ordenacion pormenorizada
para los que se prevea su urbanizacion mediante actuaciones integradas técnicamente
auténomas, incluyendo las superficies de destino dotacional publico precisas para ejecutar
la actuacion, a fin de garantizar su ejecucion con la coherencia y calidad establecidas,
conforme al Art. 58 de la LUV. La obtencion del suelo dotacional necesario para ello se
podra realizar por cualquiera de los procedimientos previstos en la legislacion, y debera
quedar establecido en el Programa que la desarrolle. Las Unidades de Ejecucion previstas
en el presente Plan vienen grafiadas en los Planos correspondientes.

Los Planes y Programas que desarrollen o modifiquen el Plan General y prevean nuevas
actuaciones integradas deberan incluir sus ambitos en Unidades de Ejecucion, conforme a
lo indicado en este Articulo. Su delimitacion se debera realizar conforme a los criterios
establecidos en el Art. 58 de la LUV y Art. 122 y 123 del ROGTU.

Los Programas podran redelimitar o dividir el ambito de las Unidades de Ejecucion
previstas en los Planes, conforme al Art. 58.2 de la LUV y Art. 122.3 del ROGTU. Las
Unidades redelimitadas deberan abarcar como minimo una manzana completa y el suelo
dotacional necesario para cumplir la condicion de solar de todas las parcelas edificables en
la Unidad, incluyendo la acera y calzada completas de los viales colindantes a ellas.

Para el desarrollo de cualquier Unidad de Ejecucion se deberdn cumplir las siguientes
condiciones:

Las sefialadas en sus correspondientes Fichas de Gestion.

Incluir las conexiones a las redes de servicio existentes en el momento de programar la
actuacion, abarcando cuantos terrenos sean necesarios para ello y las correlativas parcelas
que proceda para cumplir lo dispuesto en este Articulo.

La urbanizacion de la acera y calzada completas de los viales perimetrales de cada Unidad
debera quedar acabada con calidad homogénea en toda su anchura.

El Programa debera dar opcion de incluir instalaciones al servicio de solares colindantes a
su ambito, repercutiendo los costes correspondientes a los solicitantes con los mismos
precios unitarios y en las mismas condiciones que a los demas propietarios de la Unidad, a
fin de favorecer la urbanizacion completa de los viales afectados.

Los solares que obtengan tal condicion mediante la urbanizacion de los viales perimetrales
o de conexién necesarios podran incluirse en la Unidad, previa aprobacion de su
redelimitacion.

Cuando una Unidad de Ejecucion incluya el ambito vial de parcelas fuera de ella, los costes
de urbanizacion de este Ambito, con una anchura maxima de 2 m desde el linde con ellas, se
podran cargar a dichas parcelas, mediante los instrumentos de gestion correspondientes.

Articulo 4.8. PROGRAMAS PARA EL DESARROLLO DE ACTUACIONES.

1.

La programacion y gestion urbanistica se debera realizar conforme a lo indicado en el
Capitulo XIV del Titulo Il de la LUV y los Titulos II y III del Libro II del ROGTU.
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d)

Los Programas para el desarrollo de Actuaciones Integradas se deberan elaborar conforme a
lo indicado en las Secciones 1% a 6* del Capitulo XIV de la LUV y el Titulos III del Libro 1T
del ROGTU.

Los Programas para el desarrollo de Actuaciones Aisladas se deberan elaborar conforme a
lo indicado en la Seccion 8" del Capitulo XIV de la LUV y el Titulos II del Libro II del
ROGTU.

Se consideran mejoras a tener en cuenta en la adjudicacion de Programas, ademas de las
indicadas en la legislacion de rango superior:

El compromiso del urbanizador a destinar mayor parte de los terrenos en que se concrete su
retribucion en especie a la promocion de viviendas sometidas a algun régimen de
proteccion publica, conforme al Art. 16 del ROGTU.

La cesion de suelos dotacionales o protegidos por sus valores ambientales o culturales,
ademds de los establecidos por el planeamiento para la Actuacion, sin cargo a los
propietarios de su ambito.

La realizacion de Programas de Paisaje conforme a lo establecido al respecto en el Estudio
de Paisaje y en los Proyectos para su desarrollo que apruebe el Ayuntamiento.

La implantacion de sistemas que reduzcan el consumo de agua (como la reutilizacion de
aguas pluviales y residuales o sistemas de riego por goteo, subterraneo, microirrigacion o
aspersores) o de energia (como el empleo de luminarias de bajo consumo o de energias
renovables, o reduzcan el transporte motorizado).

Las que faciliten la conservacion de la urbanizaciéon (como el empleo de sistemas de riego
por goteo o de limpieza de viales, materiales de mayor durabilidad o la adaptacion de las
infraestructuras a las necesidades futuras).

Las que mejoren la conexion e integracion con su entorno, urbano y rustico.

Las que contribuyan a la reutilizacion y, en su defecto, el reciclaje de los residuos
generados en obra.

Al adjudicar un Programa de Actuacion Integrada, se debera exigir al urbanizador el
depoésito de la garantia de la cobertura del suplemento de infraestructuras o canon de
urbanizacion, incluyendo la ampliacion de la capacidad de depuracion de la EDAR,
conforme al Art. 140.3, 157 y 189 de la LUV.

Conforme al Art. 15 de la LS:

Los Programas y Proyectos con los que se desarrollen y concreten las actuaciones
propuestas en el Plan se condicionan a justificar su viabilidad y garantias de financiacion
correspondientes.

En estos Programas de Actuacion debera identificarse el sujeto o sujetos responsables del
deber de costear las redes publicas, y determinarse las indemnizaciones y demas costes de
urbanizacion correspondientes.

Se procurara captar las inversiones que puedan atraer las actuaciones propuestas, para que
el impacto en el patrimonio personal de los particulares sea el menor posible. En cualquier
caso, no se superaran los limites del deber legal de conservacion de los edificios.

Se procurara la participacion de empresas constructoras, especialmente las de rehabilitacion
por su contribucion a la conservacion del patrimonio edificado, o prestadoras de servicios
urbanisticos, especialmente las de tipo energético, de abastecimiento de agua o de
telecomunicaciones, cuando asuman el compromiso de integrarse en la gestion, mediante la
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financiacion de parte de la misma, o de la red de infraestructuras que les competa, asi como
la financiacion de la operacion por medio de ahorros amortizables en el tiempo.

La Gestion de los Programas de Actuacion Integrada serda preferentemente Directa. Su
desarrollo mediante Gestion Indirecta requerira previamente renuncia del Ayuntamiento a
su Gestion Directa.

Articulo 4.9. REAJUSTES DE LAS DETERMINACIONES DEL PLAN.

1.

Los limites de las Areas de Reparto, Sectores, Zonas, Unidades de Ejecucion y
Alineaciones y, en consecuencia, del Aprovechamiento Tipo, establecidos por el Plan
General, podran ser ajustados, merced a la mejor informacion sobre la realidad fisica del
territorio de la que pueda disponerse para la elaboracion de Planes de desarrollo y
Programas, o por las causas sefialadas en el Art. 394 del ROGTU, pudiendo con ello dar
lugar a pequefias variaciones de forma y dimensiones con respecto a las contenidas en el
Plan. Cuando la alteracion de las determinaciones graficas del Plan por necesidad de Ajuste
de Limites suponga variaciones superiores al 5% de la misma magnitud medida en los
planos de Ordenacion, requerira la previa modificacion del mismo.

Se podran realizar Estudios de Detalle para completar las determinaciones del Plan General,
conforme a la Seccién 7* del Capitulo V del Titulo II de la LUV y a la Seccion 9* del
Capitulo IV del Titulo II del Libro II del ROGTU, con las limitaciones establecidas en los
mismos.

Articulo 4.10. PLANES MODIFICATIVOS DE LA CLASIFICACION O CALIFICACION
DEL SUELO.

1.

Los planes modificativos que impliquen la clasificacion de nuevo suelo urbanizable o la
atribucion global de nuevos usos o aprovechamientos para areas de suelo urbano o
urbanizable en remodelacion, deberan cumplir lo establecido en la DA 6 de la LS, en el
Art. 73 de la LUV, en el Art. 25bis y en la Seccion 6* del Capitulo IV del Titulo I del Libro
IT del ROGTU, y en el presente Plan, en particular el Capitulo IV y el Art. 8.0.5 de estas
NNUU, y las Directrices definitorias de la estrategia de evolucion urbana y ocupacion del
territorio.

No podran reclasificarse como urbanos o urbanizables los suelos no urbanizables que hayan
sufrido los efectos de un incendio, ni desprotegerse ni minorar las protecciones derivadas
del uso y aprovechamiento forestal, conforme al Art. 25 del ROGTU y la DA 6* de 1a LS, o
cuando se carezca de suministro de los recursos hidricos necesarios con garantia de
potabilidad, conforme al Art. 42.1 del ROGTU.

No se admitiran nuevas areas urbanizables en tanto no se encuentre reparcelado, urbanizado
y edificado al menos un 50% del suelo en los Sectores del mismo uso global.

Las nuevas areas urbanizables deberan aportar como minimo el porcentaje de cargas
dotacionales de las zonas mas préximas con aprovechamiento similar, y la cesion gratuita
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de Suelo No Urbanizable Protegido con las condiciones sefialadas en el Art. 13.6 de la
LOTPP y Art. 20 del ROGTU, si se dan las circunstancias indicadas en €1, conforme a los
criterios establecidos en el Art. 21 del ROGTU. Estas aportaciones podran completarse o
mejorarse mediante Programas y Proyectos para la Sostenibilidad y la Calidad de Vida.

Cuando los ambitos de planes modificativos referidos sean colindantes a cauces de agua,
deberan disponer de terrenos destinados a espacios publicos libres de edificacion junto al
Dominio Publico Hidraulico y a lo largo de toda su extension, conforme al Art. 20.6 de la
LOTPP y Art. 34 del ROGTU.

Los planes modificativos referidos deberan incluir documento diferenciado que justifique la
Integracion Territorial, conforme al Art. 74 de la LUV y Art. 174 a 176 del ROGTU, y los
Estudios de sus ambitos requeridos por la legislacion, en particular de Sostenibilidad, de
Impacto Ambiental, de Paisaje, Acustico y de los recursos Hidricos.

. Los nuevos sectores que se delimiten junto a reservas de suelo con destino a la

implantacion de infraestructuras y dotaciones publicas, deberdn incorporar los suelos
colindantes de dichas reservas a efectos de su obtencion con cargo al sector, conforme al
Art. 110.4 del ROGTU.
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CAPITULO V. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

Seccién 1°. CONCEPTOS BASICOS.

Articulo 5.1.1. CLASIFICACION DEL SUELO.

1. El Plan clasifica el suelo en Urbano, Urbanizable y No Urbanizable, conforme al Art. 9 de
la LUV.

2. El Suelo clasificado como Urbano se ajusta a las determinaciones sefialadas en el Art. 10 de
laLUV.

3. El Suelo clasificado como Urbanizable se ajusta a las determinaciones sefialadas en el Art.
12 de la LUV. No incluye expresamente la zona de dominio publico de carreteras (desde la
arista exterior de la explanacion, 5 m en autovias y 3 m en el resto de carreteras, conforme a
la LCCV) que se establece como zona de Proteccion de Infraestructuras en Suelo No
Urbanizable (SNUPI).

4. El Suelo clasificado como No Urbanizable se ajusta a las determinaciones sefialadas en el
Art. 3 de la LSNU y Art. 16 de la LUV.

5. El suelo reservado a la red primaria o estructural de dotaciones publicas se encuentra sujeto
al mismo régimen juridico de ejecucion que la clase de suelo a la que pertenece en cada
caso.

6. Sin perjuicio de la clasificacion anterior, el territorio se entiende en situacion de Suelo
Rural o Urbanizado conforme a la clasificacion del Art. 12 de la LS, a los efectos de esa
Ley.

Articulo 5.1.2. ZONAS PRIMARIAS DE USO GLOBAL O DOMINANTE.

1. El Plan distingue las siguientes Zonas Primarias atendiendo a los usos globales o
dominantes establecidos para el suelo, conforme al Art. 49 de la LUV y Art. 106 del
ROGTU:

a) Areas para el desarrollo de funciones de caracter predominantemente Residencial.

1. Residencial de Alta Densidad. Abarca el casco urbano, con una edificabilidad bruta
superior a 0’6 m*t/m’s. Sus tipologias bésicas de edificaciéon son la Manzana Densa o
Cerrada, con el sistema de ordenacion por Alineacion de Calle.

2. Residencial de Media Densidad. Abarca los Sectores S-1y S-2, con una edificabilidad
bruta entre 0'6 y 0’3 m?t/m?s. Sus tipologias basicas de edificacion son el Bloque
Adosado o Exento, con el sistema de ordenacion por Edificacion Aislada.

b) Areas para el desarrollo de funciones de caracter predominantemente Industrial.
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1. Industria Media. Abarca la Zona INA y el Sector S-3, con una edificabilidad bruta
entre 0°6 y 1’0 m’t/m’s. Su tipologia basica de edificacion es el Bloque Exento, con el
sistema de ordenacion por Edificacion Aislada.

Areas para el desarrollo de funciones de caracter predominantemente Rural y Natural.

1. Rustico No Protegido. Abarca el Suelo No Urbanizable Comun.

2. Rustico Protegido. Abarca el Suelo No Urbanizable Protegido por sus valores o riesgos
ambientales, o por la legislacion sectorial de aplicacion.

Las areas para el desarrollo de funciones de caracter Dotacional, o relacionadas con el

Transporte, las Infraestructuras y los Servicios Publicos Urbanos y Territoriales, se integran

en las zonas anteriores. Estas incluyen:

1. Equipamientos. Incluye los terrenos preservados para Equipamientos comunitarios, en
cualquier clase de Suelo.

2. Infraestructuras. Redes de carreteras, caminos, vias pecuarias, de suministro de
energia, captacion y abastecimiento de agua, saneamiento y depuracion.

El Plan completa la definiciéon de la Estructura General y Organica del Territorio mediante
la determinacion de la red primaria o estructural de reservas de suelo dotacional publico,
conforme al Art. 52 de la LUV y Art. 108 del ROGTU.

Articulo 5.1.3. ZONAS DE ORDENANCION.

El Plan determina, en cada una de las Zonas Primarias anteriores, Zonas de Ordenanzas
comunes en razén de la morfologia, uso y caracteristicas de la edificacion. Su régimen de
usos se detalla en el Capitulo XII de estas NNUU, y tiene caracter de ordenacion
pormenorizada, conforme al Art. 49.3 de la LUV y Art. 106.4 del ROGTU.

En Suelo Urbano, y en el Urbanizable de ordenacion pormenorizada en el planeamiento
anterior, las Normas Urbanisticas del Plan General que regulan la ordenacion de las
diferentes Zonas determinan el Régimen General de Usos Pormenorizados, Dominantes,
Compatibles e Incompatibles, y los Parametros Fisicos para la edificacion.

En el resto del Suelo Urbanizable, sin ordenacién pormenorizada, las Normas Urbanisticas
del Plan General expresan las pautas generales para la ocupacion, uso y aprovechamiento
del Suelo. La concrecion de sus Zonas de Ordenacion, Ordenanzas de Edificacion,
asignacion pormenorizada de Usos y disposicion de Dotaciones publicas se debera
establecer en el Planeamiento Parcial que lo desarrolle.

En Suelo No Urbanizable, las Normas Urbanisticas del Plan General que regulan la
ordenacion de cada Zona determinan los Pardmetros para la Edificacion permitida y el
Régimen General de Usos del Suelo, en orden a la proteccion de sus valores naturales,
paisajisticos, ecologicos, agricolas, histdricos u otros, con observacion de las limitaciones
contenidas en la LSNU.

Las Zonas de ordenacion urbanistica se configuran mediante la integracion de 3 variables:
un sistema de ordenacion, una tipologia edificatoria y un uso global, con arreglo al Art. 79
del RZ.
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6. La definicion y clasificacion de cada una de estas variables es la indicada en Titulo 3° del
RZ.

7. La division en Zonas del Término Municipal que dispone el Plan General, con arreglo al
ROGTU y al RZ, es la siguiente:
a) En Suelo Urbano y Urbanizable con ordenacion pormenorizada (en el Plan anterior):
NHT Nucleo Historico Tradicional.
ACA Ampliacion de Casco.
ENS Ensanche.
ADO Viviendas Adosadas.
AIS Viviendas Aisladas.
INA Industrial Aislada.
b) En Suelo No Urbanizable:
SNUC Comun.
SNUPF  de Proteccion Forestal.
SNUPN de Proteccion Natural-Paisajistica.
SNUPB de Proteccion de Cauces y Barrancos.
SNUPP  de Proteccion de Pozos y fuentes.
SNUPI  de Proteccion de Infraestructuras.
SNUPC de Proteccion Cultural.
SNUPD de Proteccion de Dominio Pecuario.
SNUPA de Proteccién Agricola-Paisajistica.
SNUPR  de Proteccion por Riesgo de Inundacion.

8. El Plan establece reservas de suelo destinadas al alojamiento de Dotaciones en las unidades
para las que se prevén predominante o exclusivamente la implantacion de usos relacionados
con la prestacion de servicios publicos, sin perjuicio de su titularidad y la clase de suelo en
que se encuentren. Su clasificacion y usos pormenorizados vienen sefialados en el Art. 5.2.5
de estas NNUU.

9. Los elementos incluidos en el Catidlogo de protecciones se regirdn por las normas
contenidas en ¢l, con independencia de la Zona de Ordenacion en que se encuentren.

Articulo 5.1.4. INFRAESTRUCTURA VERDE.

1. Laregulacion de los elementos incluidos en la Infraestructura Verde del municipio, descrita
en el apartado 2.1.1 de la Memoria Justificativa y grafiada en los Planos OE-5 y OE-9, se
desarrolla en los siguientes apartados:

a) Infraestructura Verde a escala regional:

1. El area de Monte Catalogado de Utilidad Publica “La Sierra”, y el resto de suelos
forestales en el término de la sierra d’Agullent. Regulada en el Capitulo IX de estas
NNUU, especificamente en su Seccidon 3%, sobre Suelo No Urbanizable de Proteccion
Forestal (SNUPF).

2. El resto de suelos forestales en la zona agricola. Regulado en el Capitulo IX de estas
NNUU, especificamente en su Seccion 4%, sobre Suelo No Urbanizable de Proteccion
Natural-Paisajistica (SNUPN).
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3.

La zona de Proteccion de Cauces y Barrancos, que incluye el Dominio Publico
Hidraulico. Regulada en el Capitulo IX de estas NNUU, especificamente en su
Seccion 5%, sobre Suelo No Urbanizable de Proteccion de Cauces y Barrancos
(SNUPB).

La Autovia Xativa-Alcoi (A-7), sefialada como carretera escénica. Regulada en el
Capitulo IX de estas NNUU, especificamente en su Seccion 7%, sobre Suelo No
Urbanizable de Proteccion de Infraestructuras (SNUPI), y en la Seccion 1% del
Capitulo X, sobre Red Viaria, especificamente en su Art. 10.1.3.

b) Infraestructura Verde a escala local:

1.

Las areas cultivadas enclavadas en zonas de monte y en torno al riu del Panta a su paso
por la poblacion. Regulada en el Capitulo IX de estas NNUU, especificamente en su
Seccion 10%, sobre Suelo No Urbanizable de Proteccion Agricola-Paisajistica
(SNUPA).

El area entre el borde Norte del Sector S-3 y el barranco de Agullent. Regulada en el
Capitulo IX de estas NNUU, especificamente en su Seccion 2%, sobre Suelo No
Urbanizable Comun (SNUC).

Los Pozos y Fuentes, destacando el pozo junto al barranco del Baladrar, la Font de
Baix y la Font del Patge. Regulada en el Capitulo IX de estas NNUU, especificamente
en su Seccion 6%, sobre Suelo No Urbanizable de Proteccion de Pozos y Fuentes
(SNUPP).

El Nucleo Historico de Benissoda. Regulado en el Capitulo XII de estas NNUU,
especificamente en su Seccion 1%, sobre Nucleo Historico Tradicional (NHT).

El resto de elementos de interés cultural con relevancia paisajistica. Regulados en el
Catalogo de protecciones.

Las Vias pecuarias: Colada de los Cuatro Caminos y de la Casa del Manco. Reguladas
en el Capitulo IX de estas NNUU, especificamente en su Seccion 9%, sobre Suelo No
Urbanizable de Proteccion de Dominio Pecuario (SNUPD).

La Carretera de Albaida a Ontinyent (CV-6664), los caminos de Agullent, Alfafara y
Agres, y los senderos PR-V-121 y PR-V-134. Regulados en el Capitulo IX de estas
NNUU, especificamente en su Seccion 72, sobre Suelo No Urbanizable de Proteccion
de Infraestructuras (SNUPI), y en la Seccion 1* del Capitulo X, sobre Red viaria,
especificamente en sus Art. 10.1.3 y 10.1.4.

Las Zonas Verdes de la poblacion con relevancia paisajistica, que coinciden con las de
Red Primaria. Reguladas en el Capitulo X de estas NNUU, especificamente en su
Seccion 3.

2. En la zona de afeccion visual de la carretera y la autovia sefialada en los planos de
Infraestructura Verde, la autorizacion para cualquier edificacion nueva que se pretenda
requerira Estudio de Integracion Paisajistica.

3. En la zona de afeccion visual del poligono industrial, entre este y el barranco de Agullent,
sefialada en los planos de Infraestructura Verde, se prohibe cualquier edificacion nueva que
se pretenda y cualquier uso distinto del agricola.

Seccién 27, USOS DEL SUELO.
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Articulo 5.2.1. CLASIFICACION DE LOS USOS.

a)
b)

a)
b)

En funcion de su nivel de definicion se distinguen:
Usos Globales: Residencial, Industrial, Terciario, Dotacional y Rustico.
Usos Pormenorizados: los definidos en esta Seccion para cada Uso Global.

En funcidén de su relacion con el cardcter de la Zona se distinguen:

Uso Dominante: aquel al que se destina o define el caracter de la Zona.

Usos Compatibles: aquellos cuya implantacion puede autorizarse en la Zona de Ordenanza
en simultaneidad o en sustitucion del Uso Dominante sin perder ninguna de las
caracteristicas que le son propias. La inclusion de un uso como compatible en una zona se
entiende salvo disposicidon en contra por su normativa particular o sectorial de aplicacion.
Usos Incompatibles: aquellos cuya implantacion estd excluida, por imposibilitar la
consecucion de los objetivos de la ordenacion. Para su determinacion se atendera en
particular la clasificacion de las Actividades Calificadas, conforme al Indice de Afeccion
sobre el Medio en el que se sitiian (indices Alto, Medio y Bajo), contenida en el Anexo II
del Nom.Act.MINP. Tienen la condiciéon de usos Incompatibles, en todo caso, los asi
conceptuados en las disposiciones generales vigentes en materia de seguridad, salubridad y
ornato. Se entienden incluidos los no sefialados como Dominantes o Compatibles, salvo
disposicion en contra.

El Plan General determina para cada Zona el Uso Dominante y la relacion de Usos
Compeatibles e Incompatibles.

Articulo 5.2.2. USO RESIDENCIAL.

Es Uso Global Residencial el definido en el Art. 75 del RZ.

Comprende los siguientes usos pormenorizados:

Unitario: en parcela con una sola vivienda, o varias siempre que no se superpongan
verticalmente, pudiendo compartir elementos comunes.

Muiltiple: en parcela con varias viviendas superpuestas verticalmente.

En todos ellos se debera cumplir lo establecido en la Norma DC-09.

Se prohiben las viviendas interiores, ventiladas e iluminadas Unicamente por patios
interiores o de manzana.

Articulo 5.2.3. USO INDUSTRIAL.

1.

2.
a)

Es Uso Global Industrial el definido en el Art. 76 del RZ.

Comprende los siguientes usos pormenorizados:
Industrial 1: Talleres para actividades Artesanales y Almacenes (salvo los de
transformacion de productos), compatibles con el uso residencial, que no sean calificadas
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b)

d)

como molestas de "indice alto", peligrosas de "indice medio o alto", o insalubres o nocivas
en cualquiera de sus grados, segin el Nom.Act.MINP, excluidas las de superficie
construida total superior a 150 m? y las situadas en plantas superiores a la baja.

Industrial 2: Industrias para actividades no comprendidas en los apartados anteriores,
compatibles con la proximidad del uso residencial, que no sean calificadas como molestas
de "indice alto", peligrosas de "indice medio o alto", o insalubres o nocivas en cualquiera de
sus grados, segin el Nom.Act. MINP.

Industrial 3: Industrias para actividades no comprendidas en los apartados anteriores,
excluidas las molestas o peligrosas de "indice alto", las insalubres o nocivas de "indice
medio o alto", y las calificadas por radiaciones ionizantes, almacenamiento de sustancias
explosivas o que generen vapores inflamables, segiin el Nom.Act.MINP.

Industrial 4: Industrias para actividades no comprendidas en los apartados anteriores.

Para su autorizacion y comprobaciones debera justificar el cumplimiento de los parametros
de vertido y las estimaciones de consumo de agua previstos, conforme a las indicaciones de
las entidades gestoras de estos servicios, asumiendo el coste de su adecuacion a ellas.

Se entiende por actividades Artesanales las de artes y oficios, incluyendo talleres de
reparaciones, obradores y otros de naturaleza analoga en los que el horario de trabajo, el
nimero reducido de operarios, las reducidas dimensiones del local, la pequefia o nula
entidad de la maquinaria a emplear y la escasa o nula produccion de molestias de cualquier
orden, permitan que puedan situarse en edificios destinados a uso residencial.

Articulo 5.2.4. USO TERCIARIO.

b)

¢)

Es Uso Global Terciario el definido en el Art. 77 del RZ.

Comprende los siguientes Usos Pormenorizados:

Terciario 1: Terciario para actividades compatibles con el uso residencial, que no sean
calificadas como molestas de "indice alto", peligrosas de "indice medio o alto", o insalubres
o0 nocivas en cualquiera de sus grados, segin el Nom.Act.MINP, excluidas (salvo para uso
hostelero o administrativo) las de superficie construida total superior a 300 m? y las
situadas en plantas superiores a la baja.

Terciario 2: Terciario para actividades no comprendidas en los apartados anteriores,
compatibles con el uso residencial, que no sean calificadas como molestas o peligrosas de
"indice alto", o insalubres o nocivas de "indice medio o alto", segin el Nom.Act.MINP.
Terciario 3: Terciario para actividades no comprendidas en los apartados anteriores.

El uso comercial comprende el comercio minorista, es decir, la venta al detall de todo tipo
de articulos y mercancias, asi como los servicios personales que se ofertan en
establecimientos abiertos al publico.

Los establecimientos de restauracion (bares, restaurantes, pubs,...) y los de consumo de
productos y bebidas en el local vienen incluidos en el uso hotelero, con la categoria de
hosteleria.
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5.

Los alojamientos turisticos se ajustaran a las categorias correspondientes establecidas en la
LTOH y el D 10/2021, de 22 de enero, del Consell, por el que se regula el alojamiento
turistico en la Comunitat Valenciana.

Las actividades turisticas deberan cumplir lo establecido en la LTOH, el D 10/2021
referido, el D 4/2024, de 4 de enero, del Consell, regulador del turismo activo y el
ecoturismo en la Comunitat Valenciana, el D 36/2023, de 24 de marzo, del Consell, por el
que se regulan los establecimientos de restauracion en la Comunitat Valenciana, la Red
Gastroturistica y L’Exquisit Mediterrani, y demas normativa aplicable en materia de
turismo.

Articulo 5.2.5. USO DOTACIONAL.

1.

Es Uso Global Dotacional el definido en el Capitulo III del Titulo I del Libro II del
ROGTU.

Su clasificacion y condiciones de uso son los sefialados en los Capitulos X y XIII de estas
NNUU.

Los suelos dotacionales privados tendran usos, tipos edificatorios y aprovechamientos
analogos a los equivalentes de los de dominio publico y conforme a las categorias sefialadas
en el Art. 132.4 del ROGTU. Quedaran vinculados a estos usos dotacionales por un plazo
minimo de 30 aflos, salvo regulacion expresa en este Plan, conforme al Art. 125.4 del
ROGTU. El cambio de uso respecto al previsto en el Plan se deberd tramitar conforme al
Art. 124.4 del ROGTU.

Articulo 5.2.6. USO RUSTICO.

1.

b)

Es Uso Global Rustico el de caracter rural o de aprovechamiento del medio natural, en
Suelo No Urbanizable.

Comprende los siguientes Usos Pormenorizados:
Adscritos al sector primario, conforme al Art. 449 del ROGTU y Art. 20 de la LSNU,
diferenciando los siguientes tipos:
1. Agricola.
. Ganadero.
. Forestal.
. Cinegético, piscicola o similar.
. Conservacion del medio natural.
. Vivienda rural vinculada a explotacion adscrita al sector primario.
Aprovechamientos del medio natural, conforme al Art. 451 del ROGTU y Art. 24 de la
LSNU, diferenciando los siguientes tipos:
1. Explotacion de canteras.
2. Extraccion de aridos o de tierras.
3. Explotacion de recursos geoldgicos, mineros o hidroldgicos.
4. Generacion de energia renovable.

NN kAW
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3.

En cada uno de ellos se debera cumplir lo establecido en la legislacion sectorial
correspondiente que resulte de aplicacion.

Articulo 5.2.7. CONDICIONES GENERALES DE LOS DIFERENTES USOS.

b)

¢)

d)

En todos ellos se debera cumplir lo establecido en la LPRL, en la legislacion sectorial
correspondiente y cuantas disposiciones en materia de edificacion, seguridad e higiene en el
trabajo resultaren de aplicacion.

Sin perjuicio de la condicion de compatibilidad que las Ordenanzas particulares de cada
Zona les otorgue, se deberan cumplir los limites establecidos por la normativa de aplicacion
al uso o actividad de que se trate, en particular por distancia a niicleos de poblacion,
produccion de residuos, emision de ruidos o efluentes a la atmdsfera o a cauces publicos,
regulados en el marco general que determinan la L.Actividades y cuantas otras mas
resultaran de aplicacion, destacando en particular las siguientes:

L.Aguas.

L.Acustica.

L.Contaminacion.

L.Atmosférica.

L.Residuos.

Para la implantacion de cualquier uso que implique un incremento del consumo de recursos
naturales, se exigira:

Justificar la suficiencia de los servicios basicos para las necesidades previstas, con las
autorizaciones pertinentes de los organismos competentes afectados, conforme al Art. 19.2
de la LOTPP, Art. 41 del ROGTU y Art. 6.2.2 de estas NNUU.

Respecto al abastecimiento de agua, determinar la cantidad y calidad de los recursos
hidricos disponibles para dicha actuacion, garantizar su potabilidad para los usos que asi lo
requieran, colocar los mecanismos adecuados para permitir el maximo ahorro de agua y
cumplir los requisitos sefialados en el Art. 19.2 de la LOTPP y Art. 40 y 41 del ROGTU.
Respecto a la depuracion de vertidos, garantizar la no emision de sustancias contaminantes
a los cauces, al medio marino, y a las aguas subterraneas, conforme al Art. 18.2 de la
LOTPP y a la L.Aguas. Cuando la actuacion se situe en el medio rural y pueda tener
incidencia en la contaminacion de las aguas subterraneas, debera tener en cuenta la relacion
de las zonas vulnerables a la contaminacion y exigird la realizacion de estudios que
acrediten la ausencia de incidencia de la implantacion de dichos usos en la calidad de las
aguas subterraneas, conforme al Art. 18.3 de la LOTPP. Para vertidos susceptibles de
contaminar el Dominio Publico Hidraulico se exigira autorizacion previa del organismo de
cuenca competente, conforme al Art. 100 de la L.Aguas.

Cuando la actuacion afecte a masas arboreas, arbustivas o a formaciones vegetales de
interés, compatibilizar su presencia con el desarrollo previsto, manteniéndolas e
integrandolas en los espacios libres o zonas verdes, publicas o (en su defecto) privadas,
establecidos por el Plan o Proyecto. Cuando ello no fuera posible, procurar el trasplante de
las especies a las zonas verdes, y si resultaran perjudicadas o fuere imposible su traslado,
reponerlas en las mismas condiciones ambientales, en idéntica proporcion, con las mismas
especies y con analogo porte y caracteristicas. Estas condiciones seran de aplicacion incluso
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b)

b)

cuando dichas masas arboreas o arbustivas hayan sufrido los efectos de un incendio. Todo
ello conforme al Art. 14.2 de la LOTPP, Art. 27 del ROGTU y Art. 11.2.16 de estas
NNUU, sobre Conservacion de la vegetacion.

Para la aprobacion de instrumentos de ordenacion de actuaciones de urbanizacion se
exigira, ademas de lo indicado en el punto anterior:

Informe de sostenibilidad econémica, en el que se ponderara en particular el impacto de la
actuacion en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de
las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los servicios
resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos,
conforme al Art. 15.4 de la LS.

Cumplir las medidas preventivas establecidas en la legislacion sobre riesgo de incendio
forestal, y en particular las condiciones del Art. 25 bis del ROGTU y del Documento Basico
de Seguridad en caso de Incendio, seccion SI-5, del CTE.

Para la aprobacion de actuaciones de urbanizacion o edificacion en Suelo Urbano o
Urbanizable se exigira, ademas de lo indicado en los puntos anteriores:

Garantizar las conexiones de todas sus infraestructuras con las redes generales existentes,
suplementando las infraestructuras y espacios publicos o reservas dotacionales en lo
necesario para no menguar ni desequilibrar los niveles de calidad, cantidad o capacidad de
servicio existentes y exigibles reglamentariamente (conforme al Art. 124.1.d de la LUV),
asumiendo los costes que precisen, con arreglo a la legislacion urbanistica y a las
determinaciones del presente Plan. En particular se sefiala la necesidad de ampliar la
capacidad de depuracion de la EDAR actual e incluir entre las obras de urbanizacion la red
de alcantarillado para aguas residuales, sistema de evacuacion de aguas pluviales y sistema
de depuracion (conforme al Art. 349.1.c del ROGTU). Los suelos destinados en el Plan a
estas conexiones tienen la consideracion de reservas dotacionales adscritas a los Sectores a
los que sirven, a fin de facilitar su obtencion con cargo a ellos.

Autorizacion de la Confederacion Hidrografica del Jucar para el vertido de aguas pluviales
a cauce publico, conforme al Art. 9 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, y para
actuaciones en zona de policia o de servidumbre de cauces cuando se den en su ambito.
Autorizacion de la administracion competente en Vias Pecuarias sobre afecciones a éstas,
cuando se den en su ambito.

Para la aprobacion de grandes superficies comerciales, superiores a 1.000 m’t accesibles al
publico, se requerira Estudio de la afeccion al medio ambiente, al paisaje y a los elementos
incluidos en el Catalogo de protecciones, y de la incidencia en la infraestructura viaria y la
movilidad.

Para la aprobacion de actividades en zonas de uso global residencial se exigira justificar que
no se produciran ruidos, vibraciones, olores, polvo, humos, suciedad u otra contaminacion,
deslumbramientos, perturbaciones de caracter eléctrico o de otro tipo, peligros especiales de
fuego, peligro de explosion o en general cualquier tipo de molestia, nocividad, insalubridad
o peligro en grado tal conforme al Nom.Act. MINP que afecten negativamente al medio
ambiente o a los demas usos permitidos por estas NNUU. Los lugares de observacion de los
efectos anteriores seran, ademas de los indicados por la normativa de aplicacion al uso o
actividad de que se trate:
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b)
¢)

Para los casos de humo, polvo, residuos u otras formas de contaminacion eléctrica o
radiactiva, el punto en el que los efectos sean mas aparentes.

Para el peligro de incendio o explosion, cualquier punto donde pueda originarse el riesgo.
Para los casos de molestias por ruido, vibracion, deslumbramiento u olores, los limites de
las parcelas o medianeras colindantes.

Para la aprobacion de actividades industriales o terciarias susceptibles de generar riesgos
ambientales que puedan afectar a la salud de la poblacion, se requerira Informe Favorable
de la Agencia Valenciana de Salud, de la Conselleria de Sanidad.

Medidas correctoras para los diferentes usos, del Informe de Sostenibilidad Ambiental:

Actividades industriales.

1. Para las Licencias de Actividades que puedan generar vertidos y/o residuos se exigira
justificacion del tratamiento que se les dara, conforme a la Orden de 17 de Julio de 1989
de la Conselleria de Industria.

2. Los vertidos solo se podran realizar bajo las siguientes condiciones:

a) Se prohibira el vertido directo o indirecto a los cauces, lagunas o acuiferos subterraneos,
de aguas residuales susceptibles de alterarlas y producir dafios, asi como la acumulacion
de residuos que puedan constituir un peligro de contaminacién de las aguas o de
degradacion del entorno, en aplicacion de la L.Aguas.

b) Se debera cumplir lo establecido segin recomendaciones sobre vertidos a la red de
alcantarillado de la Entitat de Sanejament de la Generalitat Valenciana y la Federacion
Valenciana de Municipios y Provincias, u Ordenanza municipal sobre el tema.

¢) Cada industria a instalar debera contar con sistema separativo de pluviales y fecales,
tratando estas Ultimas con su propia estacion de depuracion previa al vertido, para
garantizar el cumplimiento de las medidas anteriores.

d) Las actividades industriales deberan contar con arqueta de registro previa a la conexion
a la red municipal en zonas accesibles desde el exterior de la parcela, de forma que
permita la inspeccion de vertidos conforme al Art. 32 del D 266-1994, de 30 de
diciembre, del Gobierno Valenciano, para poder comprobar el cumplimiento de los
limites vertido. Se recomienda también el cumplimiento de las mejoras en los
tratamientos propuestos en el apartado 2.1.9 anterior.

e) A las industrias existentes se les concedera un plazo para la adaptacion de sus
instalaciones al cumplimiento de estas medidas, estimado en dos afios, pasado el cual se
les debera advertir y/o sancionar de este deber, hasta la retirada de la Licencia de
Actividad si persiste su incumplimiento.

f) En zonas de almacenamiento de materias primas o productos residuales, se recomienda
la impermeabilizacion del suelo y dotacion de imbornales de recogida de aguas
pluviales conectadas a la red, para evitar la contaminacion por metales pesados.

g) Las emisiones de polvo, vibraciones, humos y cualquier otro aspecto capaz de alterar el
medio ambiente, se regirdn por la legislacion medio-ambiental y por la Normativa
Urbanistica al respecto.

b) Actividades extractivas.

Para las Licencias de Actividades relacionadas con explotaciones extractivas, se exigira
justificacion del cumplimiento de las siguientes condiciones:
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1. Ademas de las autorizaciones preceptivas de los organismos competentes, el solicitante
debera aportar al Ayuntamiento Estudio de Impacto Ambiental para la actividad y Plan
de Restauracion del espacio natural afectado, indicando:

a) Informacion detallada sobre el lugar previsto para las labores extractivas y su entorno,
con descripcion del medio fisico y referencia a su geologia, hidrogeologia, hidrologia,
climatologia, vegetacién, paisaje y demas elementos que permitan definir la
configuracion del medio.

b) Descripcion de los usos y aprovechamientos previstos, obras de infraestructura,
instalaciones, servicios y caracteristicas de la actividad.

¢) Medidas previstas para la restauracion del espacio natural afectado, proteccion del
paisaje, proteccion contra la contaminacion del subsuelo, impacto sobre los recursos de
la zona, almacenamientos de residuos, calendario de ejecucion, coste estimado de la
restauracion, etc.

2. La aprobacion de este Plan de Restauracion por el Ayuntamiento es requisito para la
concesion de la Licencia.

3. Se deberan realizar controles periddicos del cumplimiento de este Plan de Restauracion.

¢) Actividades ganaderas.

1. Se debera evitar su implantacion en terrenos permeables donde supongan un riesgo de
contaminacion considerable (principalmente en el denominado sistema de Relieves muy
karstificados, de la zona de monte de la Serra de Benicadell), o proximas a nucleos de
poblacién, cumpliendo las limitaciones al respecto establecidos en la legislacion
sectorial correspondiente.

2. Los residuos que generen deberan ser tratados adecuadamente y controlados
periddicamente, conforme a la citada normativa.

d) Zonas residenciales.

1. Deberan contar con la completa dotacion de los servicios e infraestructuras necesarias
para evitar los vertidos incontrolados, la recogida y tratamiento de residuos, y las
actuaciones sefialadas para mejorar su impacto paisajistico, sobre el suelo y la
vegetacion.

e) Vias Pecuarias.

1. Conforme a la legislacion al respecto, se prohibe todo tipo de edificaciones,
transformaciones, movimientos de tierra y vertidos que no hayan sido previamente
autorizados por los organismos competentes y dispongan de licencia municipal para tal
fin.

10. Si alguna actividad generara problemas no evaluables por los técnicos municipales para el
Plan de Seguimiento del Plan General con los informes de las entidades gestoras de los
servicios urbanisticos del municipio, se requerira al titular de la misma el coste de su
evaluacion, con la periodicidad que ésta requiera, como condicion para su continuidad.

Secciéon 3*. REGIMEN URBANISTICO DE LA PROPIEDAD DEL SUELO.
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Articulo 5.3.1. DERECHOS Y DEBERES DE LOS PROPIETARIOS.

1. Los derechos y deberes de los propietarios de Suelo vienen regulados en los Art. 7 a 9 de la
LS y en la Seccion 2* del Capitulo II del Titulo I de la LUV. En Suelo No Urbanizable
vienen ademas regulados por el Titulo I de la LSNU.

2. Su ejercicio y materializacion se deberan realizaran conforme a lo establecido en el Art. 19
de la LUV.

Articulo 5.3.2. APROVECHAMIENTO URBANISTICO.

1. El Plan determina los aprovechamientos urbanisticos de los terrenos, con arreglo a las
definiciones recogidas en el Art. 34 de la LUV y Art. 234 del ROGTU, y a las
determinaciones de la legislacion al respecto.

2. La delimitacién de Areas de Reparto y el célculo de su Aprovechamiento Tipo se realiza
conforme a lo indicado en los Art. 4.5 y 4.6 de estas NNUU respectivamente.

3. Con independencia de la delimitacion del Area de Reparto a efectos de célculo del
Aprovechamiento, la edificacion de cualquier solar requerira la urbanizacion completa de
su ambito vial (o suelo dotacional colindante necesario para dotarlo de la condicion de
solar) cumpliendo las condiciones sefialadas en el Art. 4.7.4 de estas NNUU para el
desarrollo de cualquier Unidad de Ejecucion.

4. Los excesos o defectos de aprovechamiento podran ser transferidos o reservados, previa
aprobacion del Ayuntamiento, conforme a Capitulo IV del Titulo IIl de la LUV.

5. Los aprovechamientos podran reajustarse en los documentos que desarrollen los ambitos de
gestion sefialados, requiriendo en su caso informe favorable de la administracion
competente en materia de urbanismo a fin de validar su aplicacién, correspondiendo en
cualquier caso a la Reparcelacion el preciso calculo del Aprovechamiento Tipo, de acuerdo
con las reglas establecidas en la legislacion referida, y en particular en el Art. 117 del
ROGTU respecto a los suelos dotacionales.
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CAPITULO VI. EJECUCION DE OBRAS DE EDIFICACION Y URBANIZACION.

Articulo 6.0. NORMAS DE CARACTER GENERAL.

Son de aplicacion las condiciones para la elaboracién de Proyectos y Ejecucion de las obras
contenidas en la LOE, LOFCE, CTE y demas normativa de caracter general al respecto.

Los estudios ambientales relativos a toda clase de proyectos, publicos o privados, que
puedan incidir sobre bienes integrantes del patrimonio cultural valenciano, y cualquier
modificacion de planeamiento que afecte a bienes catalogados o inventariados, a sus
entornos de proteccion o a su normativa reguladora, deberan incorporar el informe de la
conselleria competente en materia de cultura acerca de su conformidad con la normativa de
proteccion del patrimonio cultural. Aquellos proyectos de planificacion o transformacion
del territorio que por la legislacion especifica no estén sujetos a tramites de evaluacion
ambiental pero que comprendan en su ambito bienes inscritos en el Inventario General del
Patrimonio Cultural Valenciano o bienes de naturaleza arqueoldgica o paleontologica,
deberan someterse a informe previo y vinculante de la conselleria competente en materia de
cultura. Se estara a lo establecido en el D 208/2010, de 10 de diciembre, del Consell. Todo
proyecto de planificacion o transformacion del término que afecte a suelo no urbanizable
requerird de prospeccién arqueoldgica previa a su aprobacion. Si con motivo de la
realizacion de reformas, demoliciones, transformaciones o excavaciones en inmuebles no
comprendidos en Zonas Arqueoldgicas o Paleontologicas o en espacios de proteccion o
areas de vigilancia arqueoldgica o paleontologica aparecieran restos de esta naturaleza o
indicios de su existencia, el promotor, el constructor y el técnico director de las obras
estaran obligados a suspender de inmediato los trabajos y a comunicar el hallazgo en los
términos preceptuados en el Art. 65, cuyo régimen se aplicard integramente, en virtud del
Art. 63.1 de la LPCV.

Seccién 1°. PROYECTOS TECNICOS.

Articulo 6.1.1. PROYECTOS DE OBRAS.

1. Los Proyectos de Obras, seglin su objeto, se clasifican en las siguientes categorias:

a) de Edificacion.

b) de Urbanizacion.

¢) de Demolicion.

2. El contenido de los Proyectos de Obras sera el indicado en el Art. 11 de la LOFCE, y el
determinado por las disposiciones especificas, normas profesionales y cualesquiera otras
que los regulen o, en su defecto, el constituido por los siguientes documentos:

a) Memoria Descriptiva de lo que se proyecta, incluyendo Ficha urbanistica conforme a la DA
1* de las NNSS Provinciales.
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b)

b)

¢)

Memoria Técnica que justifique los criterios técnicos adoptados, de acuerdo con la
naturaleza del Proyecto.

Representacion grafica de lo proyectado con los Planos necesarios, generales y de detalle,
para su definicion completa, incluyendo un plano de situacion a escala minima 1/1.000. El
plano de situacion de los Proyectos en Suelo No Urbanizable, debera contener la
informacién que resulte necesaria para justificar el cumplimiento de los preceptos
destinados en estas Normas a impedir la formacion de Nticleo Urbano.

Pliego que recoja las condiciones administrativas, técnicas y de calidad que regirdn en la
obra.

Presupuesto, con expresa definicion de unidades de obra, mediciones y precios aplicados.

Los Proyectos de Obras deberan incluir o adjuntar:

Estudio de Seguridad y Salud o Estudio Basico de Seguridad y Salud, segun corresponda,
conforme a la LPRL y los Reglamentos que la desarrollan, en particular el que establece las
disposiciones minimas de Seguridad y Salud en las Obras de Construccion (RD
1.627/1.997, de 24 de Octubre).

Proyecto de Instalacion Térmica, cuando sea preceptivo conforme al RITE.

Proyecto de Instalacion de Telecomunicacion, cuando sea preceptivo conforme a la LIT.
Estudio de gestion de residuos de construccion y demolicion, cuando sea preceptivo
conforme a la L.Residuos.

Cuantos estudios complementarios requiera la normativa de aplicacion en funcion de las
obras proyectadas.

Los Proyectos de Obras para industrias o instalaciones industriales se deberan ajustar a lo
dispuesto en la Orden de 17 de Julio de 1989 sobre "Contenido Minimo en Proyectos de
Industrias e Instalaciones Industriales", de la Conselleria de Industria, Comercio y Turismo,
y sus modificaciones posteriores.

Los Proyectos de Urbanizacion deberan ademas:

Ser elaborados conforme a lo indicado en el Capitulo I del Titulo III de la LUV y en el
Capitulo II del Titulo V del Libro IT del ROGTU.

Justificar el cumplimiento de las condiciones sefialadas en el Art. 157 de la LUV, Art. 349
del ROGTU y Art. 5.2.7 y 6.2.2 de estas NNUU. Cuando se trate de Suelo Urbanizable,
ademas las condiciones sefialadas en el Art. 8.0.5 de estas NNUU.

Incluir el control de calidad de las obras y una partida especifica en el presupuesto a tal
efecto, salvo que el Ayuntamiento considere garantizada esta calidad por otros medios.

Articulo 6.1.2. MEMORIAS VALORADAS.

1.

a)
b)

¢)

d)

Las Memorias Valoradas deberan contar con los siguientes apartados:

Descripcion de los actos que se pretenda realizar.

Presupuesto, con mediciones y precios aplicados de las diferentes partidas de obra.

Plano de situacion, con las caracteristicas a las que se refiere el Art. 6.1.1.2.c de estas
NNUU.

Croquis de las obras a realizar, cuando éstas supongan modificaciones de distribucion o
fachadas.
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Articulo 6.1.3. PROYECTOS DE ACTIVIDAD.

1. Los Proyectos de Actividad deberan redactarse conforme a la Instruccion 2/83 de 7 de Julio,
de Conselleria de Gobernacion, y demas normativa de aplicacion.

Articulo 6.1.4. PROYECTOS DE REPARCELACION.

1. Los Proyectos de Reparcelacion deberan redactarse conforme a la Seccion 4* Capitulo II del
Titulo I de la LUV y en el Capitulo IX del Titulo V del Libro Il del ROGTU.

Articulo 6.1.5. PROYECTOS DE PARCELACION.

1. Los Proyectos de Parcelacion, sin distribucion de cargas de urbanizacion, deberan contar
con los siguientes apartados:

a) Plano de situacion.

b) Plano de la finca original, con cotas y superficies.

¢) Plano de las fincas resultantes, con cotas y superficies.

d) Memoria explicativa de la finalidad de la parcelacion y justificacion del cumplimiento de la
normativa al respecto.

Seccién 2°. CONDICIONES PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS.

Articulo 6.2.1. REPLANTEO.

1. El replanteo de alineaciones y rasantes deberd realizarse conforme a los Planos de
Ordenacion del presente Plan y condiciones sefialadas en la Licencia de Obras. A solicitud
por escrito del promotor de las obras o del Ayuntamiento, el Técnico municipal debera
verificarlo, reflejandolo en un Acta de alineaciones y rasantes firmada por el Técnico
municipal y el Director de las obras.

Articulo 6.2.2. NORMAS DE URBANIZACION.

1. Condiciones generales.

a) Se debera garantizar, como minimo, el cumplimiento de las condiciones sefialadas en los
Art. 157 de la LUV, Art. 349 del ROGTU y Art. 5.2.7 y 6.2.2 de estas NNUU, en el
Capitulo III de las NNSS Provinciales, en el CTE y en la normativa sectorial
correspondiente, ademds de las normas especificas para la zona en que se ubique y las
recomendaciones de la administraciéon competente en la materia, en funcidon de los usos
previstos. Cuando se trate de Suelo Urbanizable, ademas las condiciones sefialadas en el
Art. 8.0.5 de estas NNUU.
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b)

d)

e)

La red viaria debera cumplir las condiciones indicadas en la Seccion 1? del Capitulo X de
estas NNUU, y en particular las sefialadas en los Art. 130 y 131 del ROGTU. En las areas
consolidadas donde no fueran aplicables todas las condiciones sefialadas en ellos, se
procurara la adaptacion a estas normas en la medida mas amplia posible.

Las infraestructuras urbanas deberan discurrir por viales o caminos existentes siempre que
sea posible, preferentemente bajo aceras (salvo instalaciones de saneamiento). Se procurara
que sus conducciones se adapten a la topografia del terreno y sean regulares, evitando
cruces de calzada innecesarios y trazados con mayor riesgo de averia.

En las areas de nueva construccion no se admitiran lineas aéreas para ninguna clase de
suministro o energia, salvo circunstancias que impidan cualquier otro tipo de soluciones.

En el perimetro de cualquier borde urbano, siempre que esté previsto un vial con una
anchura minima de 8 m, se debera realizar encintado de acera y una hilera de arbolado
como minimo, a fin de mejorar la imagen urbana y su integracion en el paisaje, salvo
afeccion a infraestructuras u otras circunstancias que lo impidan. Con caracter general, en
orientacion Sur se debera emplear arbolado de hoja caduca, y en orientacion Norte de hoja
perenne.

Los cruces de calzada de cableados deberan ir protegidos con vainas y contar con arquetas
en ambas aceras, para facilitar las reparaciones.

En los viales se debera reservar suelo para la instalacion de contenedores que permitan la
recogida selectiva de los tipos de residuos para los que se cuente con medios, y como
minimo de vidrio, papel-carton y plastico-envases ligeros.

Se debera prohibir circular por zonas urbanas a velocidad superior a 30 Km/h.

El Ayuntamiento podra dictar Ordenanza Especial para regular las obras de urbanizaciéon en
las diferentes zonas del término municipal aptas para ello.

Pavimentacion.

El viario debera disponer de pendientes adecuadas para evacuar y recoger las aguas

pluviales, con un minimo del 1%.

Las mezclas asfalticas para la banda de rodadura del pavimento deberan ser actsticamente

absorbentes.

Las parcelas o solares en Suelo Urbano deberan disponer de aceras a lo largo de todo el

frente de fachada con las siguientes caracteristicas, salvo en las calles pavimentadas con

otras soluciones o que las Normas particulares de Zona o la Licencia de Obras
correspondiente indique soluciones distintas:

1. Se deberan situar a distinto nivel que las calzadas.

2. Deberan contar con bordillo de altura entre 10 y 18 cm, y pavimento de textura y
dimensiones adecuadas a la zona, a justificar en el Proyecto de Urbanizacion. En los
acabados se procurara el contraste visual entre las distintas zonas pavimentadas:
calzadas, aceras, pistas de bicicletas, arcenes y aparcamientos.

3. En ningln caso se admitiran calidades equivalentes inferiores a las siguientes:

a) Bordillo de hormigén comprimido sobre cimentacion de hormigén H-100.
b) Pavimento de baldosa hidraulica tomada con mortero de cemento 1:6, sobre 10 cm
de solera de hormigén H-150 y 15 cm de base granular compactada.

En parcelas fuera de las zonas urbanas se podran admitir soluciones de pavimentacion

diferentes por adecuacion al entorno o conservacion del suelo, tales como pasos de gravilla

o piedra natural.

En zonas peatonales y sueclos rusticos se deberan evitar pavimentos impermeables que

reduzcan la capacidad de infiltracion natural en el terreno.
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b)

d)

b)

¢)
d)

Redes de abastecimiento de agua.

El caudal y presion disponible de la red de abastecimiento de agua se debera garantizar
mediante Certificado de la entidad suministradora, para permitir una dotacion minima de
250 I/hab y dia para zonas de uso dominante residencial (a razon de 2’1 hab cada 100 m’t
maximo edificable), 250 1/puesto de trabajo y dia para zonas de uso dominante industrial o
terciario (a razén de 3 puestos de trabajo cada 1000 m’t maximo edificable) y el
funcionamiento de la red de hidrantes, con una presiéon minima de 5 atmdsferas en el punto
mas desfavorable de la red. Si la presion fuera insuficiente, la urbanizacion debera incluir
un sistema de elevacion a deposito regulador, o grupo hidroneumatico de presion si el
numero de viviendas es reducido. Para la implantacion de actividades que requieran un
consumo mayor de estos parametros se deberd justificar la suficiencia para su
abastecimiento mediante estudio especifico.

La red de abastecimiento debera ser en malla cerrada, con un didmetro interior minimo de
80 mm, contar con valvulas reductoras de presion cuando ésta supere el limite establecido
para ella, llaves de paso que permitan independizar los tramos que puedan quedar fuera de
servicio e hidrantes conforme a la normativa de prevencion de incendios.

Todas las areas ajardinadas y alcorques de arbolado nuevos que se realicen deberan contar
con riego por goteo, subterraneo u otros sistemas que minimicen el consumo de agua y
faciliten su mantenimiento.

Se deberan primar los sistemas para la reutilizacion de las aguas residuales depuradas o
pluviales para riego, estanques, limpieza, proteccion contra incendios, agua de procesos
industriales u otros usos admisibles, cumpliendo los minimos de calidad de las aguas
establecidos por la normativa. Para ello, la administracion competente debera establecer
tarifas de agua escalonadas, de manera que se fomente el empleo de agua reciclada para
estos usos.

Las aguas no potables deberan conducirse por redes independientes de las de
abastecimiento de la poblacion, siempre por debajo de cllas para evitar contaminaciones,
pudiendo usarse para riego de productos no comestibles u otros usos compatibles. A esta
red de agua reciclada se podran conectar las parcelas privadas que lo soliciten, previo pago
del coste correspondiente por la conexion.

Redes de saneamiento.

Deberan ser de sistema separativo, impidiendo en cualquier caso la llegada de aguas
pluviales al sistema publico de saneamiento y depuracion, y permitiendo un tratamiento
diferenciado de aguas fecales y pluviales: las fecales en sistema de depuracion y las
pluviales en Instalacion de Pretratamiento previo al vertido o reutilizacion (para diluir los
solidos en suspension, aceites o grasas arrastrados por las lluvias). En las zonas con sistema
unitario, la acometida de la conduccion de pluviales se sefializara para su conexion a la red
de pluviales cuando ésta se realice. Para la depuracion de aguas pluviales o grises se
deberan emplear preferentemente sistemas de fitodepuracion. La reutilizacion de las aguas
de las infraestructuras de saneamiento requerird autorizaciéon previa del organismo de
cuenca.

Se localizaran preferentemente en el centro de la calzada, y serdn dobles en las calles de
anchura superior a 20 m.

No podran situarse sobre conducciones de abastecimiento de agua.

Deberan resistir las cargas de trafico en condiciones normales, reforzandolas debidamente
si fuera necesario.
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g)
h)

b)

Deberan contar con pozos de registro cada 50 m como maximo, y siempre en:

1. Las acometidas a la red.

2. Encuentros entre conductos.

3. Cambios de seccion, pendiente o direccion.

La distancia entre dos pozos de registro consecutivos no debera ser superior a 50 m.

Las tapas deberan ser de fundicion, de didmetro no inferior a 60 cm.

Los imbornales deberan ser sifonicos, con tapa de hierro fundido con rejilla.

Las redes de aguas fecales deberan:

1. Tener una dimension minima del conducto de 30 cm.

2. Contar con camaras de descarga en las cabezas de ramales, adosadas al primer pozo de
registro, con capacidad minima de 06 m®.

3. Situarse como minimo 1 m por debajo del pavimento acabado bajo el que discurran.

Redes de alumbrado publico y de distribuciéon de energia eléctrica.

Deberan contar con las autorizaciones pertinentes de la administraciéon competente y de las

empresas suministradoras, y boletin de instalador autorizado, previamente a la conexién a

la red general. Debera ajustarse a las previsiones técnicas del Reglamento de eficiencia

energética en instalaciones de alumbrado exterior (RD 1890/2008, de 14 de noviembre) y

sus instrucciones técnicas complementarias EA-01 a EA-07. La modificacion de cualquier

tendido de lineas eléctricas existente requerira el cumpliendo de lo establecido en el Art.

154 del RD 1955/2000, por el que se regulan las actividades de transporte, distribucion,

comercializacion, suministro y procedimiento de autorizacion de instalaciones de energia

eléctrica.

Todas las nuevas redes que se realicen en actuaciones de urbanizacion deberan ser

subterraneas.

Las redes de alumbrado publico en las nuevas zonas a urbanizar deberan cumplir las

siguientes condiciones, con objeto de evitar impactos negativos en su entorno rural:

1. Columnas o baculos de altura no mayor a 4 m, salvo cuando requiera otras condiciones
la iluminacion de carreteras.

2. Luminarias con carcasa superior, preferentemente de vidrio plano, de manera que el
flujo superior emitido sea inferior al 2% del total saliente, con una inclinacién méaxima
de 5° (10° para las de vidrio plano) y viseras laterales para evitar la difusion de la luz
fuera del ambito a iluminar.

3. Lamparas de vapor de sodio de alta presion (VSAP) o vapor de sodio de baja presion
(VSBP), excepto en los casos en los que se pretenda iluminar monumentos,
edificaciones singulares o similares.

4. Los alumbrados de caracter ornamental, deportivo y de anuncios luminosos se apagaran
tras la media noche, permaneciendo unicamente los de seguridad.

5. La iluminacion en los bordes urbanos y construcciones aisladas en entorno rural debera
evitar deslumbramientos, proyectando en general la iluminacion hacia el suelo.

6. Las columnas o baculos se deberan adaptar al entorno para reducir su impacto visual. Si
son metalicos, se deberan pintar de color negro mate, y las carcasas del mismo color o
en verde oscuro mate.

7. Cumplir las recomendaciones del Comité Espafiol de Iluminacién y del Comité
Internacional de Iluminacion para el disefio de los sistemas de alumbrado, iluminacion,
luminancia y uniformidad de la luz, y la Guia del alumbrado publico del IDAE,
evitando excesos de iluminacién injustificados.
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a)
b)

d)

b)

Redes de otros tipos de instalaciones.

Deberan contar con las autorizaciones pertinentes de la administracion competente y de las
empresas suministradoras, previamente a la conexion a la red general.

Todas las nuevas redes que se realicen en actuaciones de urbanizacion deberan canalizarse
subterraneamente, salvo en el caso de instalaciones de telecomunicaciones (reguladas por
su normativa especifica), quedando expresamente prohibido el tendido de redes aéreas o
adosadas a las fachadas. En las zonas urbanizadas también sera exigible su soterramiento
paulatino, salvo imposibilidad manifiesta o cuando la normativa sectorial establezca otras
condiciones, evitando su presencia en fachada.

Todas las instalaciones, incluidos los cableados superficiales, se deberan integrar
adecuadamente en la composicion de la fachada. Se debera procurar la minimizacion del
impacto visual de las instalaciones, adoptando soluciones que las integren en el entorno
paisajistico. Para las de telecomunicaciones en particular, se recomienda aplicar el Codigo
de Buenas Practicas para la instalacion de infraestructuras de telefonia moévil, adoptado por
acuerdo entre la Federacion Espafiola de Municipios y Provincias (FEMP) y los operadores
de telefonia movil.

El Ayuntamiento podra instalar, suprimir o modificar a su cargo, en las fincas, soportes,
sefiales y cualquier otro elemento al servicio de la poblacion, y los propietarios vendran
obligados a consentirlo. Los Servicios Técnicos Municipales deberan procurar evitar
molestias y avisar a los afectados con la mayor antelacion que cada caso permita.

Supresion de barreras arquitectonicas.

Las obras de urbanizacion deberan cumplir lo establecido en la LASBA y demaés
disposiciones vigentes relativas a supresion de barreras arquitectonicas, conforme al Art. 97
del ROGTU.

Las calles o vias principales, o que comuniquen diferentes zonas de la poblacion, o que
conduzcan a edificios o lugares de esparcimiento publicos, deberan contar con itinerarios
accesibles para personas con discapacidad.

Articulo 6.2.3. MEDIDAS DURANTE LA EJECUCION DE OBRAS.

1. Cercado de obras.

a) Todo frente de casa o solar donde se realicen obras de cualquier tipo se debera cerrar con
valla, para la seguridad de los viandantes y de los operarios de la propia obra.

2. Medidas de seguridad.

a) En la ejecucion de obras es de aplicacion la normativa vigente en materia de seguridad
laboral, y en particular la LPRL, el RD 1.627/1.997 sobre disposiciones minimas de
Seguridad y Salud en las Obras de Construccion y la Ordenanza de Seguridad e Higiene en
el Trabajo o norma que la sustituya.

b) Sin perjuicio de lo dispuesto en la normativa en materia de seguridad laboral, el
Ayuntamiento podra dictar Ordenanza Especial para regular o corregir las afecciones sobre
el dominio publico producidas por la ejecuciéon de obras generales de edificacion,
demolicion o urbanizacion.

3. Proteccion ambiental.
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b)

d)

g)

h)

i)
k)

)

Si fuera necesario instalar provisionalmente griias o andamios en vial publico, invadir éste
o interrumpir el trafico, se deberan obtener previamente las autorizaciones
correspondientes, conforme a lo regulado en el Art. 7.1.8 de estas NNUU.

Los residuos generados en obra o por actividades extractivas deberan trasladarse a
vertedero o a gestor autorizado, exigiendo el Ayuntamiento los documentos justificativos
correspondientes a los productores de este tipo de residuos. Estos residuos deberan ser
tratados con arreglo al Plan Zonal de Residuos de Construcciones y Demoliciones que se
establezca o, en su defecto, prevaleciendo la reutilizacion de materiales, la separacion para
su reciclaje y su transporte a vertedero autorizado, por este orden, conforme a la
L.Residuos.

Se prohibe el almacenamiento de materiales de obra en la via publica, fuera de los lugares
autorizados para ello. En cualquier caso se deberan sefializar y alumbrar convenientemente,
y no dificultar el transito por ella, en particular las zanjas o calicatas, siendo responsabilidad
del propietario y el contratista los dafios que pudieran ocasionarse por no tomar las medidas
oportunas.

Se debera ocupar la menor superficie posible de suelo vegetal, limitando las instalaciones
en este suelo a las necesarias.

Cuando existan movimientos de tierra, se deberan realizar riegos periodicos para evitar el
polvo.

Los desmontes y terraplenes deberan equilibrarse, reduciendo los desplazamientos de
tierras.

Cuando se realicen excavaciones, el suelo vegetal extraido se debera destinar a Zonas
Verdes o, en su defecto, a terrenos que hayan perdido su cobertura vegetal. Para ello, se
deberan separar en obra del resto de tierras inertes y escombros, y mantener en condiciones
adecuadas para que no pierda sus propiedades, evitando en particular su compactacion, y se
notificara al Ayuntamiento para que determine su transporte y zona de vertido.

Los taludes se deberan realizar de forma que se eviten los procesos erosivos, procediendo a
su fijacion mediante plantacion de especies conforme al Art. 10.3.3.3 de estas NNUU.

Se debera evitar la compactacion del suelo natural en las zonas de paso o almacenamiento
de vehiculos, mediante laboreo sencillo de la tierra para facilitar la restituciéon de su
estructura edafica.

Los desplazamientos de maquinaria y los viales se deberan establecer siguiendo las curvas
de nivel, evitando regueros y escorrentias.

Se debera reponer el perfil del terreno acabadas las obras, preferentemente mediante tierras
recogidas, acopiadas y seleccionadas de entre las extraidas en el sitio.

El mantenimiento y almacenamiento de la maquinaria susceptible de producir algun tipo de
residuo peligroso se debera realizar en talleres o lugares adecuados.

m) La maquinaria a utilizar debera cumplir las normas acusticas y de emisiones atmosféricas

que resulten de aplicacion. En particular, la maquinaria propulsada por motores de
combustion interna debera ir dotada de silenciadores.

El promotor de las obras debera reparar todos los desperfectos que éstas originen en la
urbanizaciéon u otros elementos preexistentes, pudiendo exigir el Ayuntamiento para
garantizarlo fianza previa en metalico en proporcion al coste estimado de estas obras.

Para la utilizacion de maquinaria para acondicionamiento de terrenos o sistemas de riego
que para su funcionamiento utilicen agua con posibilidad de generar aerosoles, son de
aplicacion los Criterios higiénico sanitarios para la prevencion y control de la legionelosis
del RD 865/2003.
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Articulo 6.2.4. FINALIZACION DE OBRAS.

1. Para la primera utilizacion de cualquier edificacion se debera solicitar del Ayuntamiento la
oportuna Licencia de ocupacion, conforme a lo regulado en el Art. 7.1.6 de estas NNUU.
Para posteriores transmisiones, sera necesaria su renovacion.

2. Sin la Licencia de primera utilizacion, no se debera conceder ningun servicio urbano (como
energia eléctrica, agua, gas o telefonia).
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CAPITULO VIL. INTERVENCION MUNICIPAL EN LA EDIFICACION Y USO DEL
SUELO.

Seccion 1*. LICENCIAS URBANISTICAS.

Articulo 7.1.1. CONDICIONES GENERALES.

1.

b)

¢)

d)

g)

Estaran sujetos a previa Licencia Urbanistica los actos de uso, transformacion y edificacion
del suelo, subsuelo y vuelo sefialados en el Art. 191 de la LUV, Art. 465 del ROGTU, Art.
5 de la LOE, Art. 2 y 27.2 de la LOFCE y Capitulo I del Titulo III de la LSNU, y la tala de
arboles en cualquier situacion.

Esta Licencia sera exigible sin perjuicio de las demas autorizaciones o concesiones que se
precisen por razon de la titularidad del espacio afectado o cualesquiera otras circunstancias.

Las Licencias Urbanisticas se deberan ajustar a lo establecido en la Seccion 1* del Capitulo
I del Titulo IV de la LUV, el Capitulo III del Titulo VII del Libro II del ROGTU y en estas
NNUU.

Ademas de lo anterior:

El procedimiento de otorgamiento de las Licencias debera cumplir lo establecido en el
RSCL, LSNU y LOFCE.

Los plazos y condiciones para el otorgamiento de Licencias deberan cumplir lo establecido
en el Art. 29 de la LOFCE para las Licencias de edificacion y en el Art. 34 de la LOFCE
para las Licencias de ocupacion.

Cuando por razon de urgencia se deban acometer obras u actuaciones no incluidas en las
Licencias otorgadas sin poder esperar a los plazos anteriores, se debera notificar
previamente al Ayuntamiento y asumir las responsabilidades que se deriven. Este
procedimiento no exime de la obtencion posterior de las Licencias necesarias, con la
documentacion y tasas que procedan en funcion del tipo de obra.

La transmision de Licencias Urbanisticas deberd cumplir el Art. 13 del RSCL. Si la
Licencia estuviese condicionada por aval o cualquier otro tipo de garantia, no se entendera
autorizada la transmision hasta tanto el nuevo titular no constituya idénticas garantias a las
que ostentase el transmitente. Si las obras se encontrasen en curso de ejecucion, se debera
aportar Acta en la que se especifique el estado en el que se encuentran aquéllas, suscrita de
conformidad por las partes.

El Presupuesto de obra debera ajustarse a los precios reales de la construccion, pudiendo
establecer el Ayuntamiento minimos de referencia a efectos de liquidacion de licencias.
Cuando la Licencia afecte a obras o actividades existentes, se debera justificar la legalidad
de las mismas.

El Ayuntamiento podra requerir los documentos necesarios para justificar el cumplimiento
de lo regulado en estas Normas, o acreditativos de los Agentes intervinientes en las obras,
como condicion para la concesion de la Licencia.

NORMAS URBANISTICAS - PLAN GENERAL DE BENISSODA 36

58



Q.
o
Q
2
(%]
@
©
=2
©
Qo
o
2
=
[%2]
s
g
L
c
()
Q
e}
[
L
2
=
()
>
(O,

CSV: BOPV-2026/10184

Nam. 154

13-8-2026

OS® Valencia =

Pagina 65 de 214

h)

i)

k)

El Ayuntamiento podra establecer mediante la correspondiente Ordenanza condiciones para
la expedicion de la Licencia, el importe de las tasas que se devenguen por ello (segun la
normativa aplicable en la materia) y la documentacion que debe acompaiiar a la solicitud de
la misma, con arreglo a la naturaleza de las obras, métodos constructivos a emplear,
presupuesto o cualesquiera otros parametros que se juzguen de interés.

La parcela sobre la que se autorice Licencia para nuevas construcciones o actividades
debera quedar vinculada a ellas en escritura publica con anterioridad a su utilizacion.

Las Licencias urbanisticas se entenderdn condicionadas al pleno acatamiento de las
limitaciones sobre Proteccion del patrimonio establecidas en el Art. 11.2.20 de estas
NNUU. En las solicitudes, el propietario y el solicitante deberan hacer constar su renuncia a
todos los derechos que les pudieran corresponder a ellos o al personal por ellos contratados
o0 a sus ordenes, por el hallazgo de cualquier resto de interés cultural localizado en el solar o
parcela objeto de la solicitud.

Para autorizar cualquier construccion en parcelas que cuenten con elementos incluidos en el
Catalogo de protecciones, se debera justificar previamente el cumplimiento de lo
establecido en el Art. 7.2.4.3 de estas NNUU.

Articulo 7.1.2. CLASES DE LICENCIAS URBANISTICAS.

a)
b)
¢)
d)
e)

g)
h)

Las clases de Licencias Urbanisticas, conforme Art. 465.1 del ROGTU, son las siguientes:
De parcelacion.

De urbanizacion.

De edificacion.

De ocupacion.

De otras actuaciones urbanisticas estables.

De usos y obras provisionales.

De demolicion.

Otras licencias municipales.

Cuando la actuacion requiera la obtencion de varias Licencias, €stas se deberdn tramitar
conforme a lo establecido en el Art. 474 del ROGTU.

Cuando el uso previsto requiera Licencia de Actividad, ésta se debera tramitar conforme a
la normativa sectorial al respecto y a lo establecido en el Art. 7.1.12 de estas NNUU.

Cuando el uso previsto requiera Declaracion de Impacto Ambiental, ésta se debera tramitar
conforme a la LIA.

Articulo 7.1.3. LICENCIAS DE PARCELACION.

Deberan cumplir las condiciones sefialadas en el Art. 17 de la LS, Art. 201 de la LUV y Art.
466 del ROGTU, ademas de las indicadas en esta Seccion.

2. La solicitud de Licencia de Parcelacion, segregaciéon o agrupacion de fincas, deberd ir
acompafada por los siguientes documentos, ademas de los indicados al respecto en el Art.
486 del ROGTU:
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a)
b)

Proyecto de Parcelacion, con el contenido sefialado en el Art. 6.1.4 de estas NNUU.
Copia de las Escrituras, o documentacion acreditativa de la titularidad de los terrenos.

Las Licencias de Parcelacion de fincas rasticas deberan hacer constar la condicion de
indivisible resultante o la superficie minima en que se pueden subdividir o segregar, para
evitar que por fraccionamiento sucesivo se eluda el cumplimiento de la LSNU.

Articulo 7.1.4. LICENCIAS DE URBANIZACION.

1.

Deberan cumplir las condiciones sefialadas en el Art. 467 del ROGTU, ademas de las de
esta Seccion.

La solicitud y documentacion a presentar seran las sefialadas en el Art. 7.1.5, seglin se trate
de Obras Mayores o Menores, ademas de la indicada al respecto en el Art. 486 del ROGTU.

Cuando se trate de Obras Ordinarias de Urbanizacion vinculadas a Obras Generales de
Edificacion, debera tramitarse su autorizacion conjuntamente con la de la edificacion a la
que sirvan.

En obras que impliquen apertura de zanjas, calicatas o demolicién de pavimentos en vial
publico, para la obtencion de la Licencia municipal se debera aportar la fianza que
establezca el Ayuntamiento para responder de las reparaciones a que pudiera dar lugar su
deficiente ejecucion.

Articulo 7.1.5. LICENCIAS DE EDIFICACION.

1.

a)

b)

¢)
d)

Deberan cumplir las condiciones sefialadas en el Art. 468 del ROGTU y en la Seccion 1*
del Capitulo II del Titulo Il de la LOFCE, ademas de las de esta Seccion.

Deberan justificar el cumplimiento de las condiciones para ahorro de agua sefialadas en el
Art. 40.1.b del ROGTU.

Para la realizacion de Obras Mayores, definidas en el Anexo I.1 de estas NNUU, su
solicitud debera ir acompafiada por los siguientes documentos, ademas de los requeridos
por en el Art. 29 de la LOFCE y el Art. 486 del ROGTU y por las disposiciones sectoriales
que resulten de aplicacion al respecto:

Identificacion de cada uno de los Agentes que intervienen en la edificacion, conforme al
Capitulo III de la LOE y Art. 37 de la LOFCE, y como minimo el Promotor, el Proyectista,
el Constructor, el Director de obra y el Director de la Ejecucion de obra.

Proyecto de Obras, acorde a la naturaleza técnica de las acciones que se pretendan, con el
contenido sefalado en el Art. 6.1.1 de estas NNUU y visado por el correspondiente Colegio
Profesional, conforme al RSCL y a la LOE.

Estudio de Seguridad y Salud, o Estudio Basico de Seguridad y Salud, cuando sea
preceptivo conforme a la LPRL y RD 1.627/1.997.

Proyectos de Instalaciones especificas, cuando sean preceptivos conforme a sus normativas
sectoriales correspondientes.
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g)

h)

),

a)
b)

¢)

Cuantos Estudios complementarios requiera por la normativa de aplicacion en funcion de
las obras proyectadas.

Justificacion del cumplimiento de las condiciones de solar para ser edificado conforme al
Art. 182 de la LUV.

Cuando en el ambito vial de la parcela (definido en el Art. 5.3.2.3 de estas NNUU) exista
suelo dotacional que no sea de titularidad publica, Escritura de cesion gratuita del mismo al
dominio publico municipal. Si incluyera suelo de otros propietarios, se debera obtener
previamente mediante los procedimientos establecidos en estas NNUU, en la LUV y en el
ROGTU.

Cuando las obras supongan el derribo de edificios, se deberd obtener previamente la
Licencia de Demolicion.

Descripcion y situacion del arbolado en la parcela, y la afectacion que supongan sobre €l las
obras que se pretendan realizar.

Justificacion del tratamiento previsto de los residuos generados en obra, prevaleciendo la
reutilizacion de materiales, la separacion para su reciclaje y su transporte a vertedero
autorizado, por este orden, conforme a la L.Residuos.

Para la realizacion de Obras Menores, definidas en el Anexo I.1 de estas NNUU, su
solicitud debera ir acompaifiada por los siguientes documentos, ademas de los indicados al
respecto en el Art. 486 del ROGTU y de los requeridos por las disposiciones sectoriales que
resulten de aplicacion:

Identificacién de Promotor y Constructor.

Memoria Valorada acorde a la naturaleza de las acciones que se pretendan, con el contenido
seflalado en el Art. 6.1.2 de estas NNUU.

Cuantos Estudios complementarios requiera por la normativa de aplicacion en funcion de
las obras proyectadas.

Para el caso de obras de nueva planta vinculadas a las explotaciones agricolas, se debera
aportar ademas con su solicitud Certificado de la Camara Local Agraria que acredite la
superficie y clase de cultivo.

Las promociones de inmuebles para la venta deberan justificar su viabilidad econdémica
como requisito para la obtencion de Licencia de Obras.

Articulo 7.1.6. LICENCIAS DE OCUPACION.

1. Deberan cumplir las condiciones sefialadas en el Art. 469 del ROGTU y en la Seccion 2*
del Capitulo II del Titulo III de la LOFCE, ademas de las de esta Seccion.

2. Su solicitud debera ir acompafiada por los siguientes documentos, ademas de los requeridos
en el Art. 34 de la LOFCE y Art. 486 del ROGTU vy por las disposiciones sectoriales que
resulten de aplicacion al respecto:

a) Certificado Final de Obra suscrito por el Director de obra y Director de la ejecucion de
obra, conforme a los Art. 12 y 13 de la LOE, y Visado por el correspondiente Colegio
Profesional.

b) Cuando se trate de Viviendas de Proteccion Publica, Calificacion definitiva por la
administracion competente.
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¢) Demas requisitos senalados por la administracion competente necesarios para la expedicion
del documento.

Articulo 7.1.7. LICENCIAS DE OTRAS ACTUACIONES URBANISTICAS ESTABLES.

1. Deberan cumplir las condiciones sefialadas en el Art. 470 del ROGTU vy en su legislacion
sectorial especifica, ademas de las de esta Seccion.

2. Lasolicitud y documentacion a presentar seran las sefialadas en el Art. 7.1.5, segun se trate
de Obras Mayores o Menores, ademas de la indicada al respecto en el Art. 486 del ROGTU.

3. Para actividades extractivas, se debera aportar ademas:

a) Las autorizaciones preceptivas de los organismos competentes.
b) Estudio de Impacto Ambiental.

c) Estudio de Integracion Paisajistica.

d) Plan de Restauracion del espacio natural afectado, indicando:

1. Informacion detallada sobre el lugar previsto para las labores extractivas y su entorno,
con descripcion del medio fisico y referencia a su geologia, hidrogeologia, hidrologia,
climatologia, vegetacion, paisaje y demas elementos que permitan definir la
configuracion del medio.

2. Descripcion de los usos y aprovechamientos previstos, obras de infraestructura,
instalaciones, servicios y caracteristicas de la actividad.

3. Medidas previstas para la restauracion del espacio natural afectado, proteccion del
paisaje, recuperacion de taludes, impacto sobre los recursos de la zona,
almacenamientos de residuos, calendario de ejecucion, coste estimado de la
restauracion, etc.

4. Para obras o instalaciones propias de las redes de suministros o comunicaciones de
titularidad privada, o de conexion a las infraestructuras basicas, se debera aportar ademas:
a) Justificacion de la legalidad de las obras y actividades a las que se pretende dar servicio.

Articulo 7.1.8. LICENCIAS DE USOS Y OBRAS PROVISIONALES.

1. Se podran otorgar licencias para usos u obras provisionales no previstos en el Plan siempre
que no dificulten su ejecucion ni la desincentiven, y previo informe favorable de la
Conselleria competente en Urbanismo, conforme a lo regulado por el Art. 191.5 de la LUV
y Art. 471 del ROGTU, ademas de su legislacion sectorial especifica y la de esta Seccion en
funcioén del tipo de que se trate.

2. En el suelo comprendido en sectores o ambitos ya delimitados con vistas a su desarrollo
inmediato, en tanto no se hayan aprobado el correspondiente planeamiento de desarrollo y
su programacion, sélo podran autorizarse excepcionalmente usos y obras de caracter
provisional con las condiciones sefialadas en el Art. 13 de la LS y Art. 471.1 del ROGTU.
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a)

b)

¢)
d)

b)
¢)

Su solicitud debera ir acompanada por los documentos requeridos en funcion del tipo de
uso u obra de que se trate, con independencia de su caracter provisional, ademas de los
indicados al respecto en el Art. 486 del ROGTU Yy los siguientes:

Justificacion de su caracter provisional y de los medios previstos para su eliminacion y la
restauracion del espacio afectado.

Plazo de tiempo para el que se solicita la Licencia.

Renuncia del solicitante a toda indemnizacion por estas obras.

La fianza que establezca el Ayuntamiento para responder de las reparaciones a que pudiera
dar lugar la deficiente restauracion del espacio afectado.

Si requiere la ocupacion provisional de la via publica, se afiadiran los siguientes
documentos:

Esquemas del espacio publico afectado, situacion y caracteristicas de los elementos a
colocar provisionalmente en €1, debidamente acotados.

Indicar si se requiere interrumpir el trafico.

Justificacion del cumplimiento de las medidas de seguridad y sefializacion de las obras,
conforme al Art. 6.2.3 de estas NNUU, y a la normativa en funcién de éstas y del espacio
publico afectado.

Las licencias para usos u obras provisionales deberan indicar el plazo de vigencia y las
condiciones para su demolicion y restitucion del estado original, si procede.

Podran ser anuladas o suspendidas por el Ayuntamiento por causa justificada de interés
publico, debiendo el promotor retirar los materiales depositados en el vial en el plazo que se
le indique, sin generar por ello indemnizacién alguna.

La ocupacion provisional de la via publica o interrupcion del trafico solo se deberan
autorizar por causas debidamente justificadas y para el plazo minimo indispensable.

Articulo 7.1.9. LICENCIAS DE DEMOLICION.

a)

b)
¢)

Deberan cumplir las condiciones sefialadas en el Art. 472 del ROGTU vy en su legislacion
sectorial especifica, ademas de las de esta Seccion.

La solicitud y documentacion a presentar seran las sefialadas en el Art. 7.1.5, seglin se trate
de Obras Mayores o Menores, ademas de la indicada al respecto en el Art. 486 del ROGTU,
incluyendo:

Estudio sobre posibilidad de rehabilitar la edificacion en lugar de demolerla, reutilizacion
de materiales y tratamiento de los residuos generados.

Fotografias de los elementos a demoler, y en particular de las fachadas afectadas.

El vallado del solar resultante.

Articulo 7.1.10. OTRAS LICENCIAS MUNICIPALES.

1.

El Ayuntamiento podra establecer licencias para finalidades diferentes de las anteriores, de
conformidad con la Legislacion de Régimen Local y el Art. 473 del ROGTU.
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Articulo 7.1.11. LICENCIAS PARA TALA DE ARBOLES.

1.

a)
b)

Para la autorizacion de la tala de algun arbol, su promotor debera, preferentemente por este
orden:

Replantarlos, salvo que se trate de especies aloctonas o ejemplares muy degradados.

Plantar como minimo la misma cantidad de arboles de porte no inferior al de los
eliminados, de las especies que sefale el Ayuntamiento conforme al Art. 10.3.3.3 de estas
NNUU.

Plantar como minimo el triple de los talados, de las especies referidas.

Los arboles que no tengan cabida en las mismas parcelas deberan ser plantados o
replantados en suelo dotacional, espacio natural protegido o degradado de titularidad
municipal que sefiale el Ayuntamiento, siendo a cargo del promotor los gastos de poda,
preparacion, traslado y replantacion.

Articulo 7.1.12. LICENCIAS DE ACTIVIDADES.

1.

a)
b)

c)

a)
b)

La solicitud de Licencia para Actividades Inocuas, conforme a la Instruccion 1/83 de la
Conselleria de Gobernacion debera ir acompanada por los siguientes documentos, ademas
de los indicados al respecto en el Art. 486 del ROGTU y de los requeridos por las
disposiciones sectoriales que resulten de aplicacion:

Fotocopia de la Licencia Fiscal de la actividad o demanda de la misma.

Plano del local, en Planta, Alzado y Seccion, con indicacion de cotas y superficies.
Justificacion del cumplimiento de las normas de seguridad de aplicacion, y de las que se
requieran para comprobar el cumplimiento de los limites para Actividades Inocuas.

La solicitud de Licencia para Actividades Calificadas como Molestas, Insalubres, Nocivas o
Peligrosas, o para la ampliacion o reforma de éstas, debera ir acompafiada por los siguientes
documentos, ademas de los indicados al respecto en el Art. 486 del ROGTU vy de los
requeridos por las disposiciones sectoriales que resulten de aplicacion:

Fotocopia de la Licencia Fiscal de la actividad o demanda de la misma.

Proyecto de Actividad, con el contenido sefialado en el Art. 6.1.3 de estas NNUU.

Todas las instalaciones o actividades susceptibles de afectar a la seguridad, a la salud de las
personas o al medio ambiente, requeriran Autorizacion ambiental integrada del organismo
competente en la materia, conforme a la L.Contaminacion y al Art. 465.2 del ROGTU.

Articulo 7.1.13. OBRAS PUBLICAS.

1. Las Obras Publicas se deberan tramitar y ejecutar conforme a lo regulado en el Capitulo IX
del Titulo II de la LUV y al Capitulo III del Titulo V del Libro II del ROGTU.
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Seccién 2*. CONSERVACION DE LA EDIFICACION, DE LA URBANIZACION
Y DE LOS VALORES AMBIENTALES.

Articulo 7.2.1. PROTECCION DE LA LEGALIDAD URBANISTICA.

1.

a)
b)
¢)

La proteccion de la legalidad urbanistica se debera efectuar conforme al Capitulo II del
Titulo IV de la LUV y al Capitulo V del Titulo VII del Libro IT del ROGTU.

Las inspecciones urbanisticas se deberan realizar conforme al Capitulo V del Titulo IV de
la LUV y a la Seccion 2% del Capitulo V del Titulo VII del Libro II del ROGTU. Sera
exigible para ello la exhibicion de la Licencia a peticion de los técnicos o agentes
municipales, asi como facilitar los medios y acceso necesarios para verificar su
cumplimiento.

Las obras o actos sin Licencia, o que no se ajusten a las mismas, y las omisiones tipificadas
y sancionadas en la LUV se consideraran Infracciones urbanisticas, conforme al Art. 232 de
la LUV, y llevaran consigo la notificacion por el Ayuntamiento a la administracion
competente en la materia, la imposicion de sanciones a los responsables y la obligacion de
resarcimiento de dafios e indemnizacion de los perjuicios a cargo de los mismos, con
arreglo a lo dispuesto a estos efectos en la legislacion urbanistica, sin perjuicio de la
reposicion del terreno, edificacion u obra al estado inicial, en su caso. El procedimiento
sancionador correspondiente se establecerd conforme al Capitulo III del Titulo IV de la
LUV y a la Seccion 4* del Capitulo V del Titulo VII del Libro II del ROGTU. Para la
restauracion de la legalidad urbanistica se deberd proceder conforme a la Seccion 4* del
Capitulo V del Titulo VII del Libro IT del ROGTU.

Las multas por Infracciones urbanisticas se deberan destinar preferentemente, ademas de a
los usos establecidos en la legislacion y a la restauracion del espacio afectado por ellas, a:
Conservacion del patrimonio arquitectonico catalogado.

Conservacion de espacios naturales catalogados.

Restauracion de areas degradadas.

Se deberan aplicar procedimientos similares para comprobar el cumplimiento de Licencias
de Actividad, Declaraciones de Impacto Ambiental y cualquier otra autorizacion
administrativa para los usos y obras en el municipio.

Articulo 7.2.2. DEBER DE EDIFICAR Y REHABILITAR.

1.

El propietario de un terreno tiene el deber de destinarlo al uso y aprovechamiento previsto
por el Plan, conforme al Art. 204 de la LUV y Art. 494 del ROGTU. Este deber de
edificacion sera exigible una vez transcurridos los plazos y con las condiciones sefialadas
en los citados articulos.

2. Si se incumpliera lo anterior, el Ayuntamiento debera dictar orden individualizada de
ejecucion de la edificacion o rehabilitacion al citado propietario, comunicandolo también al
Registro de la Propiedad para constancia en el mismo. Si no se cumpliera en el plazo de un
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aflo, la parcela quedara en Régimen de Edificacion o Rehabilitacion Forzosa conforme al
Art. 205 de la LUV, procediendo a su inclusion en el Registro Municipal de Urbanismo
conforme al Art. 216 de la LUV y Art. 5.2 y 496 del ROGTU.

Articulo 7.2.3. DEBER NORMAL DE CONSERVACION.

1.

Los propietarios de los terrenos, construcciones y edificios deberdn mantenerlos en
condiciones de seguridad, salubridad, ornato publico y decoro, conforme al Art. 9.1 de la
LS, Art. 206 de la LUV, Art. 498 del ROGTU, Art. 8.d de la LSNU y Art. 24 de 1a LOFCE.

Los propietarios de toda edificacion catalogada o de antigliedad superior a 50 afios deberan
promover las inspecciones periodicas de su estado de conservacion por facultativo
competente, conforme al Art. 207 de la LUV.

Los propietarios de edificios estan obligados a sufragar el coste de las obras de
conservacion y rehabilitacion que precisen para cumplir lo anterior, siempre que €stas no
excedan del limite del Deber Normal de Conservacion, conforme al Art. 208 de la LUV.

Corresponde al propietario de los terrenos en los que existan arboles, su adecuado
mantenimiento fitosanitario, de limpieza y ornato publico.

Articulo 7.2.4. CONSERVACION DEL PATRIMONIO.

1.

Se debera cumplir lo sefialado al respecto en la Seccion 4* del Capitulo IV del Titulo VII
del Libro IT del ROGTU.

Los preceptos sefialados en el Catalogo de protecciones y en la LPCV son de aplicacion a
los elementos incluidos en €l y a todos aquellos otros que pudieran localizarse de interés
para su conservacion conforme al Art. 77.1 de la LUV.

El Ayuntamiento podra establecer ayudas publicas para la conservacion y rehabilitacion del
patrimonio arquitectonico, y bonificar el canon de uso y aprovechamiento en las
declaraciones de interés comunitario y las Licencias de Obras que tengan por objeto la
reparacion o rehabilitacion de edificaciones deterioradas, en especial para las tendentes a
conservar los edificios catalogados o los preexistentes del Nucleo Historico Tradicional
acordes con su ambiente, o para obras que potencien la utilidad social de las
construcciones, conforme al Art. 209 de la LUV y Art. 511 del ROGTU; o la adecuacion a
la normativa vigente de las obras a personas con movilidad o comunicacion reducidas,
conforme al Art. 32 de la LVCV, todo ello conforme al Art. 544 del ROGTU.

El Ayuntamiento debera destinar una parte de los ingresos procedentes de las actuaciones
urbanisticas que se produzcan en el término municipal a la mejora de los entornos urbanos,
conforme al Art. 5 de la LOTPP.

Articulo 7.2.5. CONSERVACION DE LA URBANIZACION.
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1.

La conservacion de las obras de urbanizacion se debera realizar conforme a lo establecido
en el Art. 188 de la LUV y el Capitulo XII del Titulo V del Libro I del ROGTU.

Articulo 7.2.6. CONSERVACION DE LOS VALORES AMBIENTALES.

g)

El Ayuntamiento, con el fin de analizar los efectos en el medio ambiente de la aplicacion o
ejecucion del Plan, para identificar con prontitud los efectos adversos no previstos y
permitir llevar a cabo las medidas adecuadas para evitarlos, conforme al Art. 15.1 de la
LEA, debera realizar:

Plan de Seguimiento, con los documentos sefialados en el Informe de Sostenibilidad
Ambiental.

Programa de Vigilancia Ambiental, con los documentos sefialados en el Estudio de Impacto
Ambiental.

Informe anual de seguimiento de la actividad urbanistica de su competencia, que debera
considerar al menos la sostenibilidad ambiental y economica a que se refiere el Art. 15 de la
LS.

Informe anual de los elementos incluidos en el Catalogo de protecciones, con analisis de su
estado de conservacion y propuestas de actuacion recomendadas, sobre las que el
Ayuntamiento debera pronunciarse.

Estudio de las aguas subterraneas para evitar una sobre explotacion de los acuiferos, cada 5
aflos como maximo, conforme al Art. 40.3 del ROGTU. Este estudio debera incorporarse a
los expedientes de plancamiento en los que se utilicen dichas aguas y sus conclusiones
deberan cumplirse en su explotacion.

Un registro de las actividades potencialmente contaminantes que se puedan implantar en el
municipio, y en particular para el area de uso global industrial, con objeto de mantener un
adecuado control y seguimiento de sus posibles vertidos.

Programas y proyectos para la sostenibilidad y calidad de vida, incluyendo entre otros fines
el tratamiento de los terrenos incendiados para su restauracion.

Estos documentos deberan estar coordinados, pudiendo refundirse en uno que abarque
todos los aspectos sefialados, y se deberan remitir al 6rgano ambiental correspondiente para
facilitar su participacion, conforme al Art. 15.1 de la LEA.

El Ayuntamiento, en coordinaciéon con los Servicios de Proteccion Civil de la
administracion superior, debera realizar Planes municipales de proteccion frente a los
riesgos ambientales en su término, en particular el de incendios forestales.

Cuando se produzca un incendio forestal debera procederse a la modificacion del
planeamiento, conforme a lo establecido en el Art. 26 del ROGTU y Art. 2.4.4 de estas
NNUU.

El Ayuntamiento debera poner a disposicion publica la informacion obtenida para facilitar
el cumplimiento de las Ordenanzas sobre proteccion del medio natural, y en particular para
el empleo de técnicas productivas con el menor coste ambiental, de las especies vegetales
conforme al Art. 10.3.3.3 de estas NNUU y con capacidad de rebrote después de incendios
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d)

e)

g)
h)

i)

para repoblaciones y el mejor conocimiento de los Espacios Naturales de especial
proteccion, facilitando su divulgacion con los medios de que disponga.

El Ayuntamiento debera establecer medidas para fomentar la implantacion de sistemas que
reduzcan el consumo de agua (como la reutilizacion de las aguas residuales o sistemas de
riego por goteo, subterrdneo, microirrigacion o aspersores) o de energia (como el empleo de
energias renovables, o reduzcan el transporte motorizado), bonificando las Licencias de
Obras para este tipo de instalaciones, diferenciando las tarifas de los suministros que
gestione escalonadamente, para penalizar el abuso en el consumo, y fomentando Ia
concienciacion del usuario final del recurso de su escasez y la necesidad de su uso racional,
evitando gastos innecesarios.

El Ayuntamiento deberd fomentar la movilidad sostenible, favoreciendo el transporte
publico, la intermodalidad con la bicicleta, la creacion de las redes ciclistas y viales
peatonales previstos en el Plan, y evitando actuaciones dispersas que incrementen
innecesariamente los desplazamientos motorizados. Medidas para ello podran ser:
Acondicionar las paradas de transporte publico para facilitar su uso, con atenciéon a su
accesibilidad, comodidad, mantenimiento, seguridad y visibilidad, con preferencia de
elementos transparentes y duraderos.

Ajustar horarios, frecuencias de paso, situacion de las paradas de espera y precios a las
diversas necesidades de la poblacion, no limitandolos a la franja horaria y necesidades de
las actividades laborales o de formacion.

Estudiar posibilidades de:

. Compartir transporte publico con las poblaciones colindantes.

. Sistemas para compartir vehiculo en desplazamientos.

. Servicios de transporte a peticion.

. Disminuir el tiempo de los trayectos.

. Incrementar las rutas conectadas por transporte publico.

Fomentar la compatibilidad del trafico motorizado y no motorizado en calzadas (ciclo-
calles) en suelo urbano, para transitar sin peligro.

Dar preferencia al peaton en la red viaria urbana.

Crear en el municipio una red viaria no motorizada, de interés cultural y paisajistico, y rutas
saludables, aprovechando principalmente caminos rurales existentes.

Crear caminos escolares seguros y agradables, peatonales y ciclistas.

Dotar de aparcamientos para bicicletas en zonas verdes, equipamientos abiertos al ptublico y
en las zonas mas frecuentadas por la poblacion.

Habilitar areas seguras para cochecitos de bebé, sillas de ruedas o andadores cuando el uso
del area lo requiera.

Facilitar la entrega de productos con locomocion no motorizada en la zona residencial,
evitando en lo posible la entrada de vehiculos a motor.

D AW =

Articulo 7.2.7. ORDENES DE EJECUCION.

1. El Ayuntamiento debera dictar 6rdenes de ejecucion de obras de reparacion, conservacion y
rehabilitacion de edificios deteriorados o en condiciones deficientes para su utilizacion
efectiva, conforme al Art. 212 de la LUV, Seccion 2° del Capitulo IV del Titulo VII del
Libro II del ROGTU y Art. 8.2 de la LSNU, sin perjuicio de las acciones que pueda
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acometer cualquier otro Organismo en el ejercicio de su competencia en la materia. Su
incumplimiento injustificado dara lugar a adoptar las medidas establecidas en el Art. 212.3
de la LUV y Art. 502 del ROGTU.

Por razones de ornato urbano o adaptacion al ambiente, el Ayuntamiento podra ordenar la
ejecucion de obras de mejora sobre edificaciones o espacios de importancia visual o
estética, y requerir su cumplimiento a la propiedad de los inmuebles, conforme al Art. 215
delaLUV.

El Ayuntamiento, para el ejercicio de las competencias a las que se refiere este articulo,
podra dictar Ordenanza Municipal al respecto, en la que se detallen el procedimiento a
seguir y, en su caso, las sanciones a imponer, de conformidad con la vigente Legislacion
Urbanistica, de Procedimiento Administrativo y de Régimen Local.

Articulo 7.2.8. REGIMEN DE EDIFICACION O REHABILITACION FORZOSA.

1.

Se consideran en régimen de edificacion o rehabilitacion forzosa los inmuebles en los que
se den las circunstancias sefialadas en el Art. 217 de la LUV.

El Ayuntamiento debera mantener un Registro Municipal de Urbanismo, en condiciones de
publica consulta, en el que se incluiran los inmuebles en Régimen de Edificacion o
Rehabilitacion Forzosa y aquellos sobre los que exista orden de edificacion o rehabilitacion
forzosa en vigor, conforme al Art. 216 de la LUV y a las Secciones 2* y 5% del Capitulo III
del Titulo IX del Libro I del ROGTU.

Articulo 7.2.9. ESTADO RUINOSO DE LA EDIFICACION.

1.

Procedera declarar la situacion legal de ruina a las construcciones en las que se dé alguno
de los supuestos del Art. 210 de la LUV, actuando conforme a lo indicado en ¢l y en la
Seccion 3% del Capitulo IV del Titulo VII del Libro II del ROGTU.

Cuando la amenaza de una ruina inminente ponga en peligro la seguridad publica o la
integridad del patrimonio arquitectonico catalogado, el Ayuntamiento podra actuar
conforme al Art. 213 de la LUV y Art. 503 del ROGTU.

Seccién 3°. PROMOCION SOCIAL DEL SUELO.

Articulo 7.3.1. MEJORA DE LA CALIDAD DE VIDA DE LOS CIUDADANOS.

1. El Ayuntamiento debera destinar los ingresos procedentes de la participacion en las
plusvalias de las distintas actuaciones urbanisticas que se produzcan en el término
municipal preferentemente a:

a) Actuaciones para la mejora de los entornos urbanos y la accesibilidad a ellos, conforme a
los Art. 5y 6 de la LOTPP y al Capitulo I del Titulo I del Libro I del ROGTU.
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b)

b)

d)

e)

La creacion de Viviendas de Proteccion Publica (preferentemente Viviendas Publicas en
régimen de alquiler), conforme a las condiciones sefialadas en la Ley 16/2003 (de 17 de
diciembre, de Medidas Fiscales, de Gestion Administrativa y Financiera, y de Organizacion
de la GV), Art. 10 de la LS, Art. 4 de la LUV, Art. 5 del ROGTU y Art. 9 de la LOTPP.
Para ello se propone:

1. Destinar a VPP el 30% de la edificabilidad residencial prevista en suelo que vaya a ser
incluido en actuaciones de urbanizacion, conforme al Art. 10 de la LS, sin perjuicio de
lo establecido en la DA 6 de la LUV y la DT 8* del ROGTU.

2. Materializar mayoritariamente el aprovechamiento correspondiente a la administracion
(especialmente el de cesion obligatoria) en las parcelas destinadas a VPP, directamente
o mediante transferencias de aprovechamiento, y gestionar éstas preferentemente como
Viviendas Publicas en régimen de alquiler. Si el uso o tipologia previsto en la Zona no
fuera adecuado a este tipo de viviendas, este aprovechamiento se podra transferir a otras
Zonas donde pudiera materializarse. La situacion del suelo destinado a VPP debera
quedar fijada en los Proyectos de Reparcelacion con que se desarrollen, con el criterio
de integrarlas en el tejido urbano, fomentando el intercambio social y evitando la
segregacion.

3. Establecer sobre ellas el derecho de tanteo y retracto a favor de la administracion
conforme a lo establecido en los Art. 50 a 53 de la LVCV y DA 3? de la LOTPP, para
evitar que puedan pasar al mercado de la vivienda libre y perder la finalidad social con
que se crearon.

La creacion de viviendas dedicadas a residencia permanente en régimen de alquiler para
colectivos desfavorecidos (personas mayores, con discapacidad, menores de 35 afios,
victimas de violencia de género cuya situacion haga necesario el cambio de domicilio,
familias monoparentales o personas en riesgo de exclusidn social, con el nivel de recursos
que se determine), conforme al Art. 15 del ROGTU.

Para facilitar el acceso a la vivienda, se deberan adoptar las medidas necesarias para:
Disponer de oferta de vivienda de alquiler de tipologias variadas acordes a las diversas
necesidades y a precios asequibles.

Adecuar la oferta residencial a las diversas estructuras familiares y flexibilizar las
tipologias para los posibles cambios familiares (personas solas, con algin tipo de
discapacidad o diversidad funcional, familias monomarentales o monoparentales, con
empleo precario o en paro, con personas a su cargo en situacion de dependencia, mayores o
nifios, emigrantes...).

Aplicar bonificaciones a la rehabilitacion de viviendas (rebajas en tasas, asesoramiento
técnico, ventajas en el uso o aprovechamiento frente a la obra nueva...).

Fomentar distribuciones flexibles y convertibles de las viviendas para poder adaptarlas a los
cambios vitales o accidentales de sus ocupantes, y las alteraciones de las circunstancias
familiares: acceso facil a todos los espacios, escaleras comodas, ascensores, rampas de
inclinacion adecuada e interiores que permitan circular libremente a personas de movilidad
limitada (por uso de carritos o sillas de ruedas, muletas u otro aparato de ortopedia o apoyo
del cuidador, que requiera mayor anchura de puertas o pasillos), recintos de estar-descanso-
trabajo individuales, espacios de relacion y uso comun equilibrados...

Prever algun local publico cerrado como espacio para alojamiento temporal de personas en
situacion de emergencia, acorde a sus necesidades.

Para facilitar el ejercicio de las tareas del cuidado y de la vida cotidiana, se deberan adoptar
las medidas necesarias para:
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b)
¢)

d)

b)

¢)
d)

e)

Disponer de un local social para quienes asumen el rol de género que les permita reunirse,
participar, hacer propuestas y realizar actividades.

Promover cursos relacionados con el rol de género.

Recuperar espacios urbanos, como plazas y parques, para el desarrollo de actividades de rol
de género, de interaccion social y ludica.

Promover la nomenclatura de calles, plazas, parques y edificios representativos con
nombres de mujeres o colectivos relevantes por sus logros profesionales, sociales o
personales, especialmente destacadas en el ambito local, también para recuperar su historia
y destacar su importancia.

Promover elementos escultoricos, placas conmemorativas u otros elementos representativos
en la via publica que reflejen el valor de las tareas de rol, reproductivas, del cuidado, de
costumbres ensalzando a la mujer en la sociedad y en el trabajo, haciendo visible la
presencia simbolica femenina y el rol de género.

Promover la sefializacion urbana igualitaria.

Para facilitar la participacion ciudadana en actividades comunitarias, se deberan adoptar las
medidas necesarias para:

Crear plataformas participativas permanentes, con reuniones periddicas, no vinculadas
exclusivamente a planes o proyectos, de manera que cuando éstos se planteen puedan
recoger las demandas ya analizadas en las plataformas participativas. En ellas:

1. Utilizar las formas mas directas de participacion y las que resulten mas expresivas de
los problemas y soluciones planteadas, como foros abiertos cuando sean poco
numerosos, medios graficos, esquemas, dibujo sobre mapas. ..

2. Contar con personal técnico experto en los temas que se traten, y en género y temas de
igualdad.

3. Facilitar la participacion de las personas con mayor dificultad para expresarse en foros
abiertos, formando grupos de debate que permitan dar la voz a todas las participantes o
usando medios escritos.

4. Conciliar los procesos participativos con la vida familiar, compatibilizando horarios,
realizandolos en lugares proximos y facilitando medios para el cuidado las personas a
cargo durante ese tiempo.

5. Invitar especialmente y mantener informadas a las asociaciones civicas presentes en el
municipio en los procesos de participacion ciudadana, especialmente las de mujeres.

6. Preguntar a las asociaciones civicas los problemas detectados en la poblacion.

Difundir ampliamente los procesos participativos y sus conclusiones, para que lleguen a
todos los colectivos.

Facilitar centros de reunion.

Formar grupos de ayuda mutua en temas de género.

Recoger informacion de lo que preocupa a las personas que ejercen el rol de género, por
franjas de edad, condiciones sociales, econdmicas u otros criterios evaluadores, y las
soluciones propuestas o ideas de mejora sobre los puntos problematicos sefialados.

Articulo 7.3.2. PATRIMONIO PUBLICO DE SUELO.

1. El Ayuntamiento debera constituir su patrimonio publico de suelo, conforme al Capitulo I
del Titulo V de la LUV y al Titulo VIII del Libro II del ROGTU.
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2. El Ayuntamiento podra reservar areas para legitimar en ellas la expropiacion de bienes
inmuebles, en prevision de la ampliacion de su patrimonio publico de suelo, conforme al
Art. 261 de la LUV y Art. 548 y 549 del ROGTU.
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CAPITULO VIIL. SUELO URBANIZABLE.

Articulo 8.0. SECTORES EN SUELO URBANIZABLE.

a)
b)

¢)

El Suelo Urbanizable estd compuesto por los siguientes Sectores:

S-1 Residencial (con ordenacioén pormenoriza en el PG anterior).
S-2 Residencial.

S-3 Industrial.

Sus ambitos vienen delimitados en los Planos de Ordenacion Estructural.

Las actuaciones en Suelo Urbanizable sin pormenorizar requieren la previa aprobacion del
correspondiente Plan Parcial que desarrolle su ordenacion e incluya todo su ambito en
Unidades de Ejecucion, conforme al Art. 4.2.5 de estas NNUU, ademas de lo sefialado en
el apartado anterior. Este Plan Parcial debera incluir los correspondientes Estudios
complementarios sefialados en la legislacion para ello, conforme al Art. 4.2.6 de estas
NNUU, en particular Estudio Acustico especifico de su ambito.

La edificacion y/o urbanizacion en Suelo Urbanizable requieren la previa aprobacion del
correspondiente Programa para el desarrollo de la Actuacion Integrada garantizando la
urbanizacion coherente de su ambito, conforme al Art. 4.8 salvo para lo indicado en el Art.
4.3.3 de estas NNUU. Si su desarrollo supusiera cambios en la ordenacion prevista,
deberan recogerse en Planes Parciales previos o simultaneos a su Programacion.

Condiciones para la aprobacion de los documentos que desarrollen Suelo Urbanizable,

ademas de lo indicado en el resto del Plan, y en particular en los Art. 4.2 y 5.2.7 de estas

NNUU.

Bienes de dominio:

a) Contar con autorizacion previa de la administracion competente para las afecciones por
obras a bienes de dominio publico e infraestructuras.

b) Destinar las vias pecuarias afectadas a Zonas Verdes o Espacios Libres, para recorridos
no motorizados a modo de paseos o alamedas, conforme a la LVP.

¢) Contar con Informe favorable del organismo de cuenca competente para los usos o
actividades que se pretendan realizar en las Zonas de Servidumbre o de Policia
seflaladas en la L.Aguas. En tanto no se haya efectuado el deslinde de las zonas de
maxima avenida de los cauces por el citado organismo, cualquier uso o actividad a una
distancia menor de 100 m a partir de cualquiera de los limites de alveo de los cauces
publicos precisara la citada autorizacion. En cualquier caso, los cauces y drenajes
naturales se deberan mantener limpios y libres de todo obstaculo para el uso publico en
la Zona de Servidumbre de 5 m a cada lado de los mismos, que se clasifica como No
Urbanizable Protegida, y los terrenos colindantes al Dominio Publico Hidraulico se
deberan destinar a espacios publicos libres de edificacion, a lo largo de toda su
extension y con las dimensiones adecuadas a su naturaleza, régimen hidraulico y
condiciones paisajisticas.
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d) Contar con Informe favorable del organismo de cuenca competente sobre posible
incidencia en el régimen de corrientes, de modo que quede justificada la no afeccion a
terceros, contemplando los caudales de aguas pluviales generados por la actuacion, y
autorizacion para el vertido de éstos.

e) Realizar una prospeccion arqueologica, etnologica y paleontoldgica previa de su ambito
por técnico competente, autorizada expresamente por la Conselleria de Cultura
conforme al Art. 60 y siguientes de la LPCV, para prevenir afecciones a yacimientos no
conocidos. Su informe y conclusiones deberan formar parte de la documentacion del
Programa, incluyendo un Plan de seguimiento de la Actuacién cuyo cumplimiento
debera justificarse en fases posteriores.

b) Ordenacion:

a) Justificar el cumplimiento de las normas de integracion paisajistica senaladas en el
Capitulo II del Titulo II del RPje, y de las exigencias minimas para la red viaria
establecidas en el Art. 131 del ROGTU.

b) Adaptarse a las condiciones ambientales del Sector, en particular la topografia, el suelo,
la vegetacion y los cursos de agua, evitando en lo posible su alteracion, manteniendo los
bancales, el suelo vegetal y el arbolado actuales, e integrandolos en el disefio de su
ajardinamiento, como freno a la erosiéon. Los desmontes y terraplenes deberan
equilibrarse, reduciendo los desplazamientos de tierras.

¢) Situar las Zonas Verdes preferentemente:

a) Sobre suelos con las mejores condiciones para ello por la vegetacion presente o su
incidencia en el paisaje.

b) Junto a Equipamientos publicos, especialmente los de uso Educativo.

c) En los bordes urbanos o con infraestructuras viarias, o entre zonas de usos
dominantes distintos, como barrera acustica y visual entre ellos.

d) Cuando afecte a masas arboreas, arbustivas o a formaciones vegetales de interés, se
debera aplicar lo establecido en el Art. 5.2.7.3.d de estas NNUU. En caso de
imposibilidad de integrarlas en la ordenacién pormenorizada, se deberd aplicar lo
establecido en el Art. 28 del ROGTU, debiendo incluir los terrenos sobre los que se
efectuara la reposicion en la unidad de ejecucion y area de reparto correspondiente.

e) Identificar las parcelas que han de quedar afectas a la promocion de viviendas sociales o
los criterios para concretarlas en la reparcelacion, conforme al Art. 120 del ROGTU.

f) Incluir bandas especificas de carril-bici separadas del trafico motorizado en la
ordenacion pormenorizada, con las condiciones sefialadas en el Art. 10.1.7 de estas
NNUU, en las siguientes situaciones:

a) En los viales de conexion interurbana y de acceso a los equipamientos y dotaciones
que conformen la ordenacion estructural, conforme al Art. 7.1.a de la LOTPP.

b) En los ejes principales de la ordenacion y conectando, en su caso, con la red de
carril-bici ya implantada en las areas urbanizadas y con la estructura de caminos del
medio rural, cuando la actuacion sea colindante a terrenos no urbanizados, conforme
al Art. 130.d del ROGTU.

¢) En los viales de conexion existentes o previstos con la red de carreteras y con otros
nucleos de poblacion.

d) En los viales de red primaria, de circunvalacion, perimetrales o rondas del ambito a
urbanizar.

e) En los viales de anchura superior a 15 m del &mbito a urbanizar.

f) En los viales de velocidad autorizada superior a 50 Km/h.

c) Gestion:
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a) Cumplir en los Programas para el desarrollo de Actuaciones y sus documentos anexos
lo establecido en el Capitulo IV de estas NNUU.

b) Satisfacer las cuotas de sostenibilidad derivadas de la gestion urbanistica, conforme a lo
establecido en el Titulo III del Libro I del ROGTU.

¢) Aplicar en los solares destinados a VPP las condiciones establecidas en el Art. 7.3.1.1.b
de estas NNUU.

d) Incluir en la Reparcelacion las cesiones de suelo o servidumbres necesarias para ubicar
los servicios e instalaciones que precise cada Unidad, conforme a su Proyecto de
Urbanizacion.

e) Se podran dividir en Unidades de Ejecucion, cumpliendo las condiciones del Art. 4.7 de
estas NNUU, siempre y cuando las areas a ejecutar cumplan las condiciones
establecidas para su Sector, cuenten con todas las conexiones a infraestructuras
senaladas en estas NNUU y su aprovechamiento no supere el 20% del de su Area de
Reparto.

d) Urbanizacion:

a) Realizar las dotaciones necesarias para dotar de todos los servicios urbanisticos al
Sector correspondiente, incluidas las externas a su ambito. Si éstas fueran compartidas
con otros Sectores, la obtencion del suelo y ejecucion de la dotaciones se repartiran
entre ellos proporcionalmente a su aprovechamientos. Si alguno de ellos se adelantara
en su desarrollo a los otros, debera realizar estas dotaciones completas, pudiendo
reservarse el aprovechamiento y transferirle las cargas que ello suponga a los otros
Sectores. El coste de urbanizacion a repercutir a los propietarios incluird los
suplementos de infraestructuras necesarias, conforme a los Art. 119 y 157 de la LUV y
Art. 347 del RGOGTU.

b) Cumplir las condiciones sefialadas en los Art. 6.2.2 y 6.2.3 de estas NNUU. Su calidad
material no podra ser inferior a la de las actuaciones municipales similares recientes,
con las condiciones que determine el Ayuntamiento previamente a la Aprobacion del
correspondiente Proyecto de Urbanizacion.

¢) Ajardinar el borde de las areas lindantes con Suelo No Urbanizable, como minimo con
una hilera de arbolado y arbustos con una cierta densidad, para mejorar su integracion
en el paisaje.

d) Contar con arbolado de alineacion en los viales de anchura superior a 15 m, con las
condiciones sefialadas en el Art. 131 ROGTU.

e) Cumplir las condiciones sefialadas en el Art. 10.3.3 de estas NNUU para la
urbanizacion de las Zonas Verdes, y de su apartado 3 para la vegetacion a emplear en
todos los suelos dotacionales.

f) Garantizar la completa evacuacion de las aguas pluviales mediante canalizacion
subterranea, evitando escorrentias en superficie.

g) Proteger de la erosion los suelos en pendiente acusada.

h) Evitar nuevos desmontes sin estudios previos que garanticen la estabilidad del terreno
resultante.

i) Prohibir el depdsito de materiales potencialmente contaminantes en el espacio libre
interior de parcela.

j) Cumplir lo establecido en el Art. 10.1.6 de estas NNUU sobre plazas de aparcamiento.

k) El material necesario para realizar la explanada debera provenir de cantera o zona de
préstamo autorizada, debiéndose disponer de certificado en el que se especifique el
origen de los materiales, se justifique el volumen necesario y la capacidad de la zona de
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préstamo para atender la demanda generada, todo ello con las autorizaciones sectoriales
preceptivas.

1) Garantizar la recogida selectiva de residuos sélidos urbanos y su transporte a planta de
tratamiento autorizada, contando para ello con autorizacion del Consorcio responsable
de la valorizacion y eliminacion de los residuos en el area, y analisis de su afeccion al
Proyecto de Gestion que desarrolla el Plan Zonal de Residuos.

m)Reservar suelo para la ubicacion de contenedores para recogida selectiva de residuos de
los tipos que se tenga contratada en el municipio, conforme al Art. 6.2.2.1.g de estas
NNUU.

n) Realizar al comienzo de las obras las plantaciones de las Zonas Verdes que deban servir
como barrera acustica y visual, especialmente las de los bordes del area, a fin de
minimizar sus impactos.

o) Prever la sefalizacion horizontal y vertical necesaria, y barreras de seguridad para
peatones en lindes con trafico intenso (como carreteras), previo informe del
Ayuntamiento.

e) Instalaciones:

a) Justificar la concesion para su suministro de agua, conforme a la cantidad y calidad de
los recursos hidricos previsibles para la actuacion.

b) Justificar el cumplimiento del apartado 9, Conclusiones, del Estudio de los recursos
Hidricos anexo al PG, sobre condiciones de abastecimiento y saneamiento para el
desarrollo de las nuevas areas a urbanizar.

c) Contar con conexiones a las redes generales de todas las infraestructuras que requiera
para suministro, evacuacion de residuos y acceso al Sector, comprobando previamente
su capacidad para dar servicio a la ampliacion y realizando las mejoras necesarias en su
caso, en particular de la EDAR para el incremento de vertidos por la nueva actuacion,
cumpliendo las aguas receptoras los objetivos de calidad de la normativa vigente, y
previa autorizacién de vertido a Dominio Publico Hidraulico de la EDAR. El coste de
estas conexiones correrd a cargo del area a urbanizar correspondiente, sin perjuicio de
que pueda ser compartido con otros Sectores, aunque estuvieran fuera su ambito,
incluyendo la obtencion y urbanizacion del suelo necesario para ello, el enterramiento
de todas las lineas aéreas desde su conexion con las existentes hasta el Sector, las
conexiones viarias y las nuevas infraestructuras necesarias, con las caracteristicas
indicadas por la administracion competente en ellas. Para estas conexiones y las
instalaciones que requieran se exigiran las autorizaciones pertinentes de las
administraciones afectadas y los convenios con las entidades suministradoras o gestoras
correspondientes, en particular con la Entidad de Saneamiento de Aguas para las de
saneamiento y depuracion, como condicion para la concesion de Licencias municipales.
Con anterioridad a la ejecucion de las conexiones al sistema publico de saneamiento y
depuracion se debera ingresar a la Entidad de Saneamiento de Aguas la cantidad
resultante del calculo del suplemento de infraestructuras efectuado, cuando se requiera
expresamente en la autorizacion.

d) Completar las redes de abastecimiento de las areas urbanas colindantes cerrando sus
mallas de distribucion, para dar mayor fiabilidad al suministro, conforme al Art.
6.2.2.3.b de estas NNUU.

¢) Contar con redes de saneamiento separativas en su ambito, con conducciones de aguas
residuales que impidan fugas y conectadas a EDAR, y de pluviales a Instalacion de
Pretratamiento previo al vertido o reutilizacion (para diluir los s6lidos en suspension,
aceites o grasas arrastrados por las lluvias), aprobados por la administracion competente
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en la materia y que cumplan las condiciones establecidas en el presente Plan. Para el
vertido a cauce publico o reutilizacion de las aguas de estas infraestructuras se requerira
autorizacion previa del organismo de cuenca competente.

Reutilizar las aguas residuales depuradas y pluviales para riego, estanques, limpieza,
baldeo de calles, proteccion contra incendios, procesos industriales y otros usos cuya
demanda de agua no requiera que sea potable, minimizando el consumo, conforme al
Art. 17.c de la LOTPP y 40.1.b del ROGTU. Para ello, se debera disponer de espacios
de almacenamiento, bombeo, depdsito en puntos elevados (para equilibrar las
necesidades de bombeo y permitir operar en horas valle de consumo eléctrico y de
demanda de agua), conduccion de aguas no potables por redes independientes a las de
abastecimiento de la poblacion hasta los puntos de suministro para los usos indicados, y
el control sanitario para garantizar el cumplimiento de los parametros minimos de
calidad establecidos por la normativa para los usos citados. Si estas instalaciones no
existieran, deberan ser creadas por el Sector o Sectores correspondientes como
condicion para su desarrollo. Esta red debera tener capacidad y quedar en condiciones
para el suministro al resto de la poblacion para los mismos usos. A esta red se podran
conectar las parcelas privadas que lo soliciten, previo pago del coste correspondiente
por la instalacion.

g) Realizar subterraneas todas las redes de instalaciones, desde el punto de conexion hasta

el Sector correspondiente, y las interiores del Sector en suelos dotacionales, eliminando
cualquier linea aérea preexistente.

h) Satisfacer las necesidades energéticas de la actuacion preferentemente mediante fuentes

)

)

renovables, producidas en su ambito.

Contribuir, proporcionalmente a su aprovechamiento, a la obtencion y ejecucion de las
mejoras de infraestructuras necesarias para la conexion de las nuevas areas a urbanizar,
en particular la ampliacion de la capacidad de depuracion de la EDAR, incluyendo las
instalaciones necesarias para la conduccidén de las aguas depuradas y las pluviales
recogidas para la red de agua reciclada, los nuevos Depdsitos de agua potable y agua
reciclada, y las nuevas redes que ello requiera. Para ello, el Ayuntamiento debera
realizar un Plan Estratégico de Infraestructuras para el municipio, de forma que los
costes de implantacion de las nuevas instalaciones se distribuyan equitativamente entre
las distintas areas de desarrollo urbanistico, y un Plan especifico para la reserva como
suelo dotacional de la ampliacion de la capacidad de depuracion de la actual EDAR en
donde se planteen las diversas alternativas viables y se estudie su afeccion sobre los
suelos residenciales, acompafiado del Proyecto de la EDAR si fuera necesario. Los
suelos necesarios para estas dotaciones se podran adscribir proporcionalmente a los
Sectores como Red Primaria Externa para facilitar su gestion.

Si las dotaciones de los nuevos Sectores requirieran un consumo de agua superior al
previsto en el apartado 2.9 de la Memoria Justificativa de este Plan, serd requisito para
su desarrollo aportar Estudio de los recursos Hidricos que justifique el empleo de agua
reciclada para todos los usos que no requieran agua potable, la capacidad para su
abastecimiento y la realizacion de las instalaciones necesarias para ello.

k) Cumplir las condiciones que establezca la compafiia que realice el suministro eléctrico,

incluyendo la obtencion del suelo necesario y la ejecucion de las nuevas lineas de alta
tension que se precisen para alimentar el area, la ampliacion de la Subestacion eléctrica
de la que se sirva y un pasillo eléctrico desde ella hasta el area si fueran necesarios y la
reserva del suelo necesario para Centros de transformacion, conforme a lo regulado en
el Art. 11.2.9.b de estas NNUU, con sus correspondientes anillamientos de lineas
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subterraneas de media tension y red subterranea de baja tension hasta cada parcela
resultante, dimensionado todo ello atendiendo a la prevision de maxima edificabilidad
permitida para cada uso, grado de electrificacion elevado para las viviendas, servicios
comunes, locales comerciales u otros usos permitidos, incluido el dotacional y el
alumbrado publico, conforme a la normativa aplicable.

1) Contar con autorizacion de la EPSAR a la conexion de su red de saneamiento con la
EDAR del casco urbano, previa comprobacion de la suficiencia de la capacidad
hidraulica de su red de colectores, conforme al Art. 5.2.7 de estas NNUU.

m)Crear las infraestructuras ambientales de gestion de residuos necesarias para garantizar
la recogida selectiva de materia organica en acera y contenedores para el resto, junto
con areas de aportacion para plastico-envases ligeros, vidrio y papel-carton.

n) Controlar la contaminacion luminica, actistica y atmosférica, en los puntos que indique
el Ayuntamiento.

f) Normas Urbanisticas:

a) Remitirse preferentemente al RZ y a las presentes Normas, evitando la repeticion de
conceptos y definiciones ya establecidos en ellas.

b) Adaptarse preferentemente a lo definido para las zonas destinadas al uso y tipologia mas
similar en estas Normas.

¢) El espacio libre privado no edificado debera contar como minimo con un arbol cada 50
m?s, preferentemente de especies conforme al Art. 10.3.3.3 de estas NNUU, salvo que
se justifique por incompatibilidad con la conservacion de la vegetacion autoctona
existente.

d) Aplicar a las obras de edificacion las condiciones sefialadas en el Art. 6.2.3.3.g de esta,
para conservacion del suelo vegetal.

g) Dotacion de cementerio:

a) Aportar certificado de capacidad de las instalaciones existentes para las necesidades de
la ampliacion residencial prevista, incluyendo las del suelo ordenado o programado con
anterioridad en el municipio, o incluir la realizacion de las nuevas instalaciones
necesarias para ello.

6. Si bien no se prevé edificabilidad con destino dotacional privado en Suelo Urbanizable, los

Planes que lo desarrollen podran destinar a ella un maximo del 10% de la edificabilidad
maxima total, conforme al Art. 151 del ROGTU.

Seccién 1°. SECTOR RESIDENCIAL (S-1).

Articulo 8.1.1. OBJETO Y APLICACION.

1. Corresponde al Sector SR-1 en el Plan General anterior, cuya UE-1 se encuentra
urbanizada y parcialmente edificada.

2. Tiene por objeto completar la urbanizacion de este borde urbano, con amplias dotaciones
de equipamientos y zonas verdes ya en funcionamiento.
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3. Pertenece a las Zonas ADO y AIS, definidas en las Secciones 4* y 5% del Capitulo XII de
estas NNUU, por lo que en este &mbito se aplicaran las normas contenidas en ellas, en sus
Fichas de Zonas, Planeamiento y Gestion correspondientes, en esta Seccion, en el Art. 8.0
y en el Capitulo XI de estas NNUU.

Articulo 8.1.2. CONDICIONES DE DESARROLLO.

1. Contintian vigentes con caracter supletorio los instrumentos de gestion y desarrollo de este
ambito aprobados con anterioridad al presente Plan.

2. No requiere Plan Parcial si no se modifica la ordenacion pormenorizada del Plan anterior,
pero si su Programacion para la UE-2 garantizando la urbanizacion completa del area,
adaptada a la de la antigua UE-1 colindante y a la normativa actual.

3. Caso de modificar su ordenacion pormenorizada, debera adaptarse a lo establecido para las
zonas de su entorno del mismo uso y tipologia, y a las condiciones de desarrollo
establecidas para el Sector S-2 en el Art. 8.2.2 de estas NNUU.

4. Contar con autorizacion de la administracion competente en vias pecuarias para las obras
que afecten a la Colada de los Cuatro Caminos.

5. El exceso de aprovechamiento de la UE-2 respecto a su Area de Reparto le corresponde al
Ayuntamiento, en compensacion por el defecto de aprovechamiento y los gastos de
urbanizacion que asumi6 en la UE-1, tal y como quedo reflejado en su Reparcelacion.

6. En la UE-2 debera destinar a Centro de Transformacion la superficie indicada para ello,
conforme a lo solicitado por Iberdrola para dar servicio a este ambito.

Seccién 2. SECTOR RESIDENCIAL (S-2).

Articulo 8.2.1. OBJETO Y APLICACION.

1. Corresponde al area situada al Este del ntcleo de Benissoda, entre éste, la Colada de los
Cuatro Caminos, el barranco del Corruero y el acceso a la poblacion desde la carretera CV-
6664, destinada a ampliaciéon del casco con tipologias similares a las de éste, una vez se
complete el Sector urbanizable pormenorizado S-1.

2. Tiene por objeto completar la urbanizacion de este borde urbano hasta el barranco
mencionado, destinando una parte importante de su edificabilidad a viviendas sociales y
una amplia reserva para uso Educativo.

3. En este ambito se aplicaran las normas contenidas en el Art. 89 del RZ, en sus Fichas de
Planeamiento y Gestion correspondientes, en esta Seccion, en el Art. 8.0 y en el Capitulo
XI de estas NNUU.
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Articulo 8.2.2. CONDICIONES DE DESARROLLO.

d)

e)

g)
h)

i)
i)

Completar previa o simultaneamente el Sector S-1 colindante, para dar continuidad a su red
viaria y sus instalaciones.

Adaptar sus NNUU preferentemente a lo definido para el Sector S-1, sin superar un
maximo de 2 plantas y 7 m de altura reguladora, pudiendo admitir sobre ella aticos con las
condiciones sefaladas en los Art. 12.4.3 y 12.5.3 de estas NNUU.

Reservar una parcela de superficie superior a 4.500 m?s para la implantacién de un Centro
Escolar de perfil 31+6P, conforme a las indicaciones de la administracion competente en
materia educativa, con las siguientes condiciones:

Se calificard como equipamiento de uso educativo.

Estara libres de servidumbres de vuelo y subsuelo, asi como de afecciones urbanisticas
sectoriales (costas, carreteras, ferroviarias, pecuarias, energéticas, cauces u otras) que
impidan o dificulten su posterior y adecuada edificacion y uso.

Estara ubicada en suelo compatible con el uso residencial y mantendra las distancias
adecuadas a las instalaciones o actividades que puedan generar factores de riesgo para la
salud humana, de acuerdo con la legislacion vigente y con el principio de precaucion en
funcion de los datos cientificos y técnicos disponibles. Se prohibe en el perimetro de la
parcela la instalacion de centros de transformacion, y si lo hubiera ya se exigird
apantallamiento de proteccion de forma que el campo magnético medido en cualquier parte
de la parcela no supere los 0,4 micro teslas. Si se observaran en las inmediaciones de la
parcela elementos de riesgo, se requerird evaluaciéon del 6rgano autondmico competente en
salud publica, conforme a la normativa vigente en esta materia.

La parcela tendra forma geométrica sensiblemente rectangular, con relacién de los lados no
superior a 1:3.

La pendiente méaxima no superara el 3 por ciento, a fin de permitir resolver adecuadamente
el programa escolar.

Todos los frentes de parcela se corresponderan a alineaciones de vial, espacio publico o
zona verde. Si no fuera posible, los lados medianeros lindaran con otras parcelas de
equipamientos, con edificacion de caracteristicas similares y de tipo abierta.

Estara ubicada en la trama y dispondra de acceso adecuado desde la red viaria y peatonal.
No se aceptaran parcelas cuya superficie quede rehundida por debajo de la rasante mas de
0,5 m de media y/o que exceda en su punto maximo los 2 m respecto de los viales
circundantes, ni parcelas con rellenos artificiales con profundidad media superior a 2 m.

No estara ubicada en zona inundable o vaguada.

Su urbanizacién requerird sefalizacion y limitaciones a la velocidad o al transito de
vehiculos adecuadas.

Conectar su red de saneamiento con la EDAR del casco urbano, conforme al Art. 5.2.7 de
estas NNUU.

Contar con autorizacion de la administracion competente en carreteras para las obras que
afecten a las zonas de proteccion de la CV-6664.
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10.

11.

12.

13.

14.

Contar con autorizacion de la administraciéon competente en vias pecuarias para las obras
que afecten a la Colada de los Cuatro Caminos, destinando su superficie a Zonas Verdes o
Espacios Libres y manteniendo la continuidad de esta via, para recorridos no motorizados a
modo de paseos o alamedas, conforme a la LVP.

Contar con autorizacién de la administracion competente en Educacion, sobre posible
necesidad de ubicacion de un Centro Escolar en su ambito, a situar preferiblemente en el
area reservada para Equipamiento publico.

Reservar para zonas verdes el area sefialada en los planos de ordenacion junto al cauce del
barranco del Corruero.

En los bordes Este y Sur del Sector, contar como minimo con una hilera de arbolado y
arbustos, de especies conforme al Art. 10.3.3.3 de estas NNUU y con una cierta densidad,
para mejorar su integracion en el paisaje.

Realizar la cesion gratuita a la Administracion Pablica de Suelo No Urbanizable Protegido
para Parque Publico Natural (PNL) sefialada en sus Fichas de Planeamiento y Gestion,
conforme al Art. 13.6 de la LOTPP y Art. 20 del ROGTU.

Destinar a Viviendas de Proteccion Publica (VPP) y viviendas dedicadas a residencia
permanente en régimen de alquiler para colectivos desfavorecidos, los porcentajes de la
edificabilidad del Sector establecidos en su Ficha de Planeamiento y Gestion, conforme al
Art. 7.3.1 de estas NNUU.

Analizar la incidencia en el régimen de corrientes, conforme al Art. 8.0.5.a.d, y contar con
autorizacion del organismo de cuenca competente para las obras que afecten a las Zonas de
Servidumbre o de Policia sefialadas en la L.Aguas, conforme al Art. 9.1.9 de estas NNUU.

Reservar suelo en viario publico para aparcamientos disuasorios a la entrada de la
poblacion, reduciendo el trafico en ella, con un minimo de plazas de aparcamiento de uso
publico igual al establecido como minimo para plazas de aparcamiento privadas.

Justificar el cumplimiento de la normativa en materia de acustica, en particular la Ley
7/2002, de 3 de diciembre, de la Generalitat Valenciana, de Proteccién contra la
Contaminacion Achustica, y de las medidas correctoras indicadas en el apartado 11 del
Estudio Acustico del Plan General, para la parcela que se destine a reserva educativa, con
niveles sonoros de recepcion externos como maximo de 45 dB(A) para el dia y 35 dB(A)
para la noche. Condiciones para mejorar las condiciones acusticas del Sector:

Ubicar las parcelas "de uso predominantemente terciario” en los bordes del Sector hacia
carreteras (los focos sonoros principales).

Ubicar la zona con niveles sonoros admisibles mas bajos (la reserva educativa) en la parte
central del Sector, lo mas alejada posible de dichos focos sonoros.

Ampliar la anchura de aceras en las calles perimetrales del Sector, con mayor intensidad de
circulacion.

Disefiar la urbanizacion y la edificacion de modo que se minimice la recepcion del ruido,
predominando el macizo hacia dichos focos sonoros, alejando lo posible de ellos las
estancias mas sensibles, como dormitorios, y orientandolas hacia espacios interiores.
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15. La ordenacién indicada en Planos es orientativa, debiendo concretarse en el Plan Parcial
con el que se desarrolle.

16. Contar con informe favorable de la Confederacion Hidrografica del Jucar para su
abastecimiento de agua.

Seccién 3". SECTOR INDUSTRIAL (S-3).

Articulo 8.3.1. OBJETO Y APLICACION.
1. Corresponde a los bordes Sur-Este y Norte del area industrial existente.

2. Tiene por objeto dar cabida a actividades industriales o comerciales que requieran parcelas
de tamafio mediano o grande (como naves-exposicion, para comercio al por mayor de
actividades complementarias a las productivas de la zona, no para comercializar productos
de otras zonas industriales ni para el comercio minorista), y usos que no puedan resultar
molestos al casco urbano y al poligono actual, como complemento de este sector
productivo en la poblacion.

3. En este &mbito se aplicaran las normas contenidas en sus Fichas de Planeamiento y Gestion
correspondientes, en esta Seccion, en el Art. 8.0 y en el Capitulo XI de estas NNUU.

Articulo 8.3.2. CONDICIONES DE DESARROLLO.

1. Contar con autorizacion de las Administraciones competentes en carreteras y ferrocarriles
para las obras que afecten a las zonas de proteccion de estas vias en su ambito.

2. Adaptar su red viaria e instalaciones a las de la Zona INA colindante.

3. Adaptar sus NNUU preferentemente a lo definido para la Zona INA colindante, sin superar
un maximo de 3 plantas y 9 m de altura reguladora, 2 plantas y 7 m de altura reguladora en
el borde Sur-Este por constituir el frente de fachada de la zona industrial hacia el casco
urbano.

4. Destinar a suelo dotacional, espacio libre viario o zonas verdes, las areas sefialadas en el
Plano OP-1, con una franja de anchura como minimo de 25 m en torno a la antigua
carretera y las rotondas propuestas, de 50 m en torno a la via férrea (zona no edificable) y
de 18 m en el resto del perimetro del Sector, una Zona Verde de al menos 2.820,13 m?s en
el borde con la Colada de la Casa del Manco, y conexion con la red viaria actual.

5. Acondicionar la carretera CV-6664 (convertida en travesia urbana) como paseo ajardinado,
destinando el borde con ella a Espacio Libre, con viales de servicio y una amplia dotacion
de aparcamientos, incluyendo el desarrollo del Programa de Paisaje n° 2 en el borde de la
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10.

11.

12.

13.

Zona INA colindante con la carretera, y las rotondas sefialadas en el Plan, con radio interior
de 15 m, conforme a las indicaciones de la administracion competente.

Acondicionar el tramo de la Colada de la Casa del Manco hasta la poblacion, atravesando el
riu del Panta, como sendero peatonal y carril-bici, integrado en el paisaje mediante
vegetacion y materiales adecuados, conforme al Art. 13.1 del ROGTU, y contar con
autorizacion de la administracion competente en vias pecuarias para las obras que la
afecten, destinando su superficie a Zonas Verdes o Espacios Libres y manteniendo la
continuidad de esta via, para recorridos no motorizados a modo de pascos o alamedas,
conforme a la LVP.

Conectar su red de saneamiento con la EDAR del casco urbano, conforme al Art. 5.2.7 de
estas NNUU.

Realizar estudio geotécnico de detalle como medida correctora frente al riesgo de
deslizamiento.

Contar con un centro de transferencia de residuos diferenciando peligrosos y no-peligrosos,
con capacidad suficiente para dar servicio a los residuos producidos en las industrias del
poligono, principalmente pequefios productores. La ubicacion de estas instalaciones se
considerara compatible con el uso industrial.

Las cubiertas de las naves industriales y grandes superficies deberan ser preferentemente
vegetales, salvo las superficies empleadas para mantenimiento o captacion de energia.

En su programacion se estableceran sus fases de desarrollo o Unidades de Ejecucion,
garantizando la completa urbanizacién y la edificacion mayoritaria de cada una de ellas
antes del inicio de la siguiente.

La ordenacion indicada en Planos es orientativa, debiendo concretarse en el Plan Parcial
con el que se desarrolle.

Contar con informe favorable de la Confederacion Hidrografica del Jucar para su
abastecimiento de agua.
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CAPITULO IX. NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO NO URBANIZABLE.

Articulo 9.0. ZONAS EN SUELO NO URBANIZABLE.

1. El Suelo No Urbanizable estd compuesto por las siguientes areas:

a) SNUC  Comun.

b) SNUPF de Proteccion Forestal.

¢) SNUPN de Proteccion Natural-Paisajistica.

d) SNUPB de Proteccion de Cauces y Barrancos.

e) SNUPP de Proteccion de Pozos y fuentes.

f) SNUPI  de Proteccion de Infraestructuras.

g) SNUPC de Proteccion Cultural.

h) SNUPD de Proteccion de Dominio Pecuario.

i) SNUPA de Proteccion Agricola-Paisajistica.

2. Cada una de ellas viene delimitada en los Planos de Clasificacion de Suelo.

3. Cada Zona debera cumplir las Ordenanzas generales y las del Sistema de Ordenacion por
Edificacion Aislada del Art. 11.4 de estas NNUU, ademas de las especificas para Suelo No
Urbanizable y las particulares del presente capitulo.

4. Los objetivos de la regulacion son los establecidos en el Art. 2 de LSNU.

5. Las obras, usos o aprovechamientos en esta clase de suelo requeriran las autorizaciones
sefialadas en el Titulo III de la LSNU, ademas de las especificas por la legislacion sectorial
correspondiente, y deberan desarrollarse con arreglo a lo establecido por la administracion
competente en la materia de que se trate y en su legislacion especifica, en particular por la
LSNU, el ROGTU y la L.Montes.

6. A los elementos incluidos en el Catdlogo de protecciones se aplicara lo regulado en ese
documento, ademas de lo que resulte de aplicacion de las presentes Normas.

7. En las areas en que se superpongan diversas Zonas de proteccion se deberan cumplir las
limitaciones derivadas de todas ellas.

8. Las actuaciones en areas incluidas en ambitos declarados por la administracion de
proteccion del medio natural (si las hubiere) requeriran informe favorable de la
administracion competente para su aprobacion.

9. EI Suelo No Urbanizable se debera utilizar de la forma que mejor corresponda a su
naturaleza, con subordinacion a las necesidades de la comunidad. El contenido normal del
derecho de propiedad en él viene determinado por el rendimiento agropecuario o natural del
que fueran inicialmente susceptibles los terrenos, segun la funcion social que corresponde a
su explotacion. No cabe reconocer expectativas urbanisticas en ¢€l.
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10. Las areas en esta clase de suelo destinadas a usos dotacionales en el Plan tienen la

consideracion de reservas para este uso, siendo de aplicacion en ellas lo establecido en el
Capitulo X en funcién de su uso.

Seccién 1°. ORDENANZAS ESPECIFICAS PARA SUELO NO URBANIZABLE.

Articulo 9.1.1. PARCELACIONES.

1. Los actos de division o segregacion de fincas deberan cumplir lo establecido en materia
de parcelaciones agrarias en Suelo No Urbanizable, en particular la DA 2* de la LSNU, el
Art. 13.2 de la LS, el Art. 202 de la LUV, el Decreto 217/1999 de Unidades minimas de
cultivo (UMC), el Titulo IV de la LOMEACYV, el Titulo II de la LMEA y el Capitulo III
del Titulo IV de la LEACV, y requeriran informe previo de la Conselleria de Agricultura,
Pesca y Alimentacion, salvo los casos de innecesariedad de licencia de segregacion
relacionados en la normativa vigente.

2. No se admitiran segregaciones de parcelas inferiores a la UMC legalmente establecida,
conforme al Decreto 217/99 de la GV, salvo por las excepciones al cumplimiento de la
UMC reguladas en €l.

Articulo 9.1.2. CONDICIONES PARA LOS DIFERENTES USOS.

1. Para todos los usos.

a) Deberdn cumplir las condiciones establecidas en el Art. 18 del RPje, Art. 34.1 de la
LOTPP, Art. 100 y Seccion 1% del Capitulo I del Titulo VII del Libro II del ROGTU y
Seccion 1 y 4* del Capitulo II del Titulo II de la LSNU, para los diferentes usos.

b) No se deberan admitir parcelas discontinuas en las que ninguna de sus partes alcance el
minimo establecido para el uso propuesto.

¢) La parcela debera quedar vinculada al uso aprobado.

d) En todas las zonas se admite el uso esparcimiento y disfrute del medio natural.

e) No se deberan autorizar las actividades, instalaciones, construcciones u obras incompatibles
con los valores protegidos o con el mantenimiento y sostenibilidad del medio rural, o que
desvirtuen los valores ambientales sefialados en el presente documento para ellas, o
excedan las estrictamente indispensables para su uso, conforme al Art. 47.3 del ROGTU.

f) Su Sistema de ordenacion debera ser por Edificacion Aislada, conforme al Art. 11.4 de
estas NNUU.

g) Distancia minima de cualquier tipo de edificacion, incluidas las realizadas bajo el terreno
como balsas de riego, y sin perjuicio de los que puedan resultar por aplicacion de las
normas de proteccion o policia de las carreteras y caminos de dominio publico, y de lo
indicado en la Seccion 1? del Capitulo X de estas NNUU:

1. A cualquier linde de parcela, la altura de la edificacion, con un minimo de 5 m.
2. Al eje de caminos o vias de acceso, 15 m.

h) Deberan tener resuelto el acceso vial.

1) Se exigira prevision suficiente del abastecimiento de agua potable, completa evacuacion,
recogida y depuracion de los residuos y aguas residuales, suministro de energia eléctrica y
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),

k)

D

los demas servicios que sean estrictamente precisos para el uso de que se trate. Se exime de
esta condicion a las construcciones vinculadas a usos agricolas que no requieran estas
instalaciones. El coste que pudiera implicar la extension de las redes de estos u otros
servicios correra a cargo del titular de la actividad de que se trate.

Las actividades o viviendas familiares aisladas no conectadas a redes de saneamiento,
deberan instalar sistemas homologados de oxidacion total o depuraciéon en tres fases,
prohibiéndose el empleo de fosas sépticas y pozos ciegos.

Las construcciones o instalaciones en el area de afeccion legal de infraestructuras de la red
primaria deberan contar con autorizacion de la administracion competente.

Se deberd evitar la pérdida de los usos agricolas actuales en las zonas de cultivos
tradicionales.

m) En la regulacion y justificacion de usos en Suelo No Urbanizable mediante Declaracion de

n)

Interés Comunitario, son de aplicacion las medidas para agilizar el ejercicio de actividades
productivas y la creacion de empleo, de la LSNU y sus modificaciones.

Deberan cumplir las condiciones establecidas en el PATFOR, en particular para lo referente
a usos del suelo forestal en sus diferentes situaciones, aprovechamientos de caza, madera,
pastos, apicolas, lentisco, lefias y aromaticas.

Para el uso de vivienda rural vinculada a explotacion agricola.

a) Las construcciones para estos usos deberan cumplir las condiciones sefialadas en el Art. 22
de la LSNU vy las siguientes anadidas:

1. Parcela minima: 10.000 m?, conforme al Art. 21.2.b de la LSNU.

2. Ocupacion maxima de parcela: 2%, conforme al Art. 21.2.c de la LSNU.

3. Superficie maxima construida: 300 m>t.

4. Numero maximo de plantas: II.

5. Altura méaxima reguladora: 7 m.

6. Distancia minima a Suelo Urbano o Urbanizable: 400 m.

b) No se admitira la formacion de Nucleo Urbano por implantacion de nuevas viviendas,
conforme a lo dispuesto en el Art. 21.2.f de la LSNU. Se entendera que se produce
formacion de Nucleo Urbano cuando se dé alguno de los siguientes supuestos:

1. Existan ya, o cuenten con Licencia concedida o en tramite, tres 0 mas viviendas en la
superficie ideal que formase un circulo de 100 m de radio con centro en la que se
proyecta, o una vivienda a menos de 50 m de ella.

2. Se constate la presencia de viviendas agrupadas formando calles, plazas o cualquier otro
elemento de ordenacion del espacio propio de la composicion urbana, o con
instalaciones conjuntas.

¢) Requeriran informe de la Conselleria competente en agricultura, cuando asi venga
establecido en la normativa de aplicacion.

3. Para el uso de vivienda aislada y familiar.

a) Las construcciones para este uso deberan cumplir las condiciones sefialadas en el Art. 21 de
la LSNU y en el apartado anterior para la vivienda rural.

4. Para las instalaciones necesarias para explotaciones agricolas, ganaderas, forestales o
cinegéticas.

a) Las construcciones para estos usos deberan cumplir las condiciones sefialadas en el Art. 20
de la LSNU vy las siguientes salvo las indicadas especificamente para determinadas
actividades en este apartado:
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b)

Parcela minima: 5.000 m?.

2. Ocupacion maxima de parcela: 8%. Al menos la mitad del suelo de la parcela debera
quedar libre de toda construcciéon o pavimentacion y mantenerse en su uso agrario o
forestal o con sus caracteristicas naturales propias, conforme al Art. 20 de la LSNU.

3. Numero méaximo de plantas: II.

4. Altura maxima reguladora: 7 m.

5. Distancia minima a Suelo Urbano o Urbanizable: 500 m, sin perjuicio de las que
puedan resultar por aplicacion de la L. Actividades.

6. Requeriran informe de la Conselleria competente en agricultura, cuando asi venga
establecido en la normativa de aplicacion.

Se prohibe el uso ganadero intensivo. Se permite Unicamente el extensivo (tradicional,

artesanal, granjas-escuela, pastoreo...), con las siguientes limitaciones ademas de las del

apartado a):

1. Se debera justificar el cumplimiento de lo establecido al respecto en la LGCV y la
LSNU, en particular lo referente a distancias minimas de seguridad sanitaria a suelo
residencial y otros usos.

2. La actividad debera quedar aislada mediante cerca y contar con barrera visual de
arbolado en todo su perimetro.

3. Se debera garantizar que no se generaran molestias para la poblacion teniendo en cuenta
los vientos dominantes de la zona.

4. Los residuos que generen deberan ser gestionados por empresa autorizada y depositados
en vertedero controlado.

5. No se admitird su implantacion en terrenos permeables donde supongan un riesgo de
contaminacion considerable.

6. Para las actividades existentes de este tipo fuera de los &mbitos donde se permitan, el

Ayuntamiento podrd establecer un plazo para su reubicacion, mediante la

correspondiente Ordenanza.

—_

c) Para el uso cinegético, ademas de las condiciones del apartado a):

1. Deberan garantizar la seguridad de sus instalaciones frente a fugas de las especies
objeto de la explotacion, evitando su asilvestramiento en el medio natural.

d) Para el uso de caseta de aperos, en lugar de las condiciones correspondientes del apartado
a):

1. Parcela minima: 3.000 m>.

2. Superficie maxima construida: 20 m?.

3. Numero maximo de plantas: L.

4. Altura maxima reguladora: 3'50 m.

5. Distancia minima a Suelo Urbano o Urbanizable: 200 m, sin perjuicio de las que puedan
resultar por aplicacion de la L. Actividades.

6. Debera justificar estar al servicio de los Usos Pormenorizados Agricola, Forestal o
Cinegético.

e) Para el uso de invernadero en el que no se selle el suclo no se aplicaran limitaciones de
ocupacion, por considerar que, desde el punto de vista agronémico, el suelo sobre el que se
asienta no pierde la funcion productiva, sino que aumenta por generar dentro del
invernadero unas condiciones especiales de microclima.

f) Las hornacinas o casetas para contadores de riego o luz, cabezal de riego, abonadora o
similar, siempre que su superficie sea inferior a los 4 m* y su altura reguladora inferior a
2°20 m, tendran la consideracion de instalaciones y medios técnicos ordinarios para el uso
rustico de las parcelas, en los términos del articulo 7.1 de la LSNU.
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g)

b)

b)

¢)
d)

En las zonas donde se permiten las actividades agropecuarias, se permiten las
complementarias a ellas que se indican en el Art. 4 de la Ley 5/2019 de Estructuras
Agrarias de la Comunitat Valenciana.

Para actividades industriales, productivas, terciarias o de servicios.

Las construcciones para estos usos deberan cumplir las condiciones sefialadas en el Art. 25
a 27 de la LSNU vy las siguientes anadidas:

1. Parcela minima: 10.000 m?.

Ocupacion maxima de parcela: 8%.

Numero maximo de plantas: II.

Altura maxima reguladora: 7 m.

Distancia minima a Suelo Urbano o Urbanizable: 1.000 m, sin perjuicio de las que
puedan resultar por aplicacion de la L. Actividades.

Se exime de la condicion anterior a las actividades vinculadas funcionalmente a carreteras
en el area colindante a ellas, como estaciones de servicio, o que puedan acometerse
mediante la recuperacion de patrimonio arquitectonico. Sus parametros seran los que
indique la administracion competente en la materia, con un maximo de II plantas y 7 m de
altura reguladora.

Los establecimientos de restauracion, hoteleros y asimilados de interés para el desarrollo
turistico rural o que puedan acometerse mediante la recuperacion del patrimonio
arquitectonico, podran exceptuarse de los requisitos de parcela minima y distancia minima
antes mencionados conforme a las condiciones del Art. 27 de la LSNU.

SNk we

Para actividades extractivas.

Las actuaciones para estos usos deberan cumplir las condiciones sefialadas en el Art. 24 de

la LSNU, requiriendo en particular Declaracion de Interés Comunitario y de Impacto

Ambiental, justificar la necesidad de su implantacion en el ambito propuesto frente a

cualquier otra alternativa viable, conforme a los criterios para la ubicacion de canteras

indicados en el D 82/2005, de Ordenacion Ambiental de Explotaciones Mineras en

Espacios Forestales de la Comunitat Valenciana, y las siguientes afiadidas:

1. Parcela minima: 10.000 m>.

2. Distancia minima a cualquier uso residencial: 500 m, sin perjuicio de las que puedan
resultar por aplicacion de la L.Actividades, en particular a Suelo Urbano o Urbanizable
residencial, conforme a lo establecido en el Art. 451.2 del ROGTU.

Para su Aprobacion sera requisito realizar una prospeccion arqueoldgica, etnologica y

paleontologica previa de su ambito por técnico competente, autorizada expresamente por la

Conselleria de Cultura conforme al Art. 60 y siguientes de la LPCV, para prevenir

afecciones a yacimientos no conocidos. Su informe y conclusiones deberan formar parte de

la documentacion del Proyecto, incluyendo un Plan de seguimiento de la Actuacion cuyo
cumplimiento debera justificarse en fases posteriores.

Se denegara la Licencia si los beneficios econdmicos y sociales de su implantacion no

compensan los perjuicios medio-ambientales que conllevaria, a juicio del Ayuntamiento.

Se exigiran medidas correctoras para garantizar que el polvo generado no supere los limites

aceptables, la restauracion del espacio natural afectado, la recuperacion de taludes, la

revegetacion con especies conforme al Art. 10.3.3.3 de estas NNUU, y cuantas medidas
para la proteccion del paisaje y los recursos de la zona se estimen convenientes en el Plan
de Restauracion obligatorio, conforme al Real Decreto 2994/82, de 15 de Octubre, del

Ministerio de Industria y Energia.

NORMAS URBANISTICAS - PLAN GENERAL DE BENISSODA 66

88



Q.
o
Q
Q
(%]
)
&
=
5
Q.
o
£
=
2]
s
£
<
c
()
@
Qo
[
S
=
=
()
>

CSV: BOPV-2026/10184

Nam. 154

13-8-2026

Pag.

b@’ Valencia

Pagina 95 de 214

b)
¢)

d)

El almacenamiento de residuos y su vertido se deberan localizar en atencién a minimizar su
impacto paisajistico, la alteracion del medio natural y evitar escorrentias.

Mientras dure su explotacion, con autorizacion y Declaracion de Impacto Ambiental
favorable vigentes, se establecera un perimetro de proteccion de 500 m en torno a su
ambito, con prohibicion expresa del uso residencial en él.

Para actividades agricolas.

La transformacion de cualquier zona de terreno forestal a uso agricola debera contar con
autorizacion previa de los organismos competentes en la materia, previa Declaracion de
Impacto Ambiental si asi se considera.

En las nuevas transformaciones agricolas no se permitiran desmontes superiores a 2 m.

Se debera aplicar la Orden 10/2018, de 27 de febrero, de la Conselleria de Agricultura,
Medio Ambiente, Cambio Climatico y Desarrollo Rural, sobre la utilizacion de materias
fertilizantes nitrogenadas en las explotaciones agrarias de la Comunitat Valenciana, y
fomentar un eficaz uso de fertilizantes y productos fitosanitarios (conforme al RD
1311/2012, de 14 de septiembre, por el que se establece el marco de actuacion para
conseguir un uso sostenible de los productos fitosanitarios), evitando especialmente el
empleo de abonos con alto contenido de nitratos por su riesgo de contaminacion, e
insecticidas no biodegradables (como DDT y afines) por su agresividad sobre la fauna.

Se deberan promover los sistemas de riego eficientes en las explotaciones de regadio,
preferentemente por goteo, subterraneo o aspersion, por la reduccion del consumo de agua y
del aporte de fertilizantes nitrogenados al medio hidrico que suponen.

Se prohiben vertidos que puedan contaminar acuiferos.

Deberan adecuarse a los Planes de Prevencion de incendios forestales, en particular para
cambio de cultivos y quema de lefas.

Para explotaciones de generacion de energia procedente de fuentes renovables.

Documentacion.

1. Sus Planes y Proyectos deberan analizar pormenorizadamente:

a) El impacto territorial que producirian, en particular sobre el paisaje, incluyendo Estudio
de Integracion Paisajistica cuando proceda conforme al Art. 48.4 del RPje, y las
condiciones de recarga de acuiferos, limitando el sellado de suelo al minimo
imprescindible para la actividad y compensandolo con medidas correctoras para
recuperar las aguas pluviales y facilitar su infiltracion al terreno en la zona.

b) La funcionalidad de la infraestructura en relacion con el medio.

¢) La necesaria ejecucion de otras infraestructuras complementarias.

d) La incidencia en las implantaciones urbanisticas existentes o futuras.

e) Las medidas correctoras y compensatorias de los impactos paisajisticos que hagan
viable el Proyecto, incluyendo Programa de Implementacion que defina su coste,
financiacion, puesta en practica, direccion y mantenimiento, con horizontes temporales
y econémicos, detalles de realizacidon, cronograma, partes responsables de ponerlas en
practica y garantia financiera en cuantia suficiente para asegurar la realizacion.

2. Cuando se pretendan ubicar explotaciones a menos de 2 Km o en la misma unidad de
paisaje que otras del mismo tipo, actuales o en tramite, deberdn analizarse las
condiciones anteriores de forma conjunta, incluyendo el efecto acumulativo que puedan
suponer y procurando compartir instalaciones para reducirlas en lo posible.

3. La solicitud debera incluir renuncia a toda indemnizacién por cambio de clasificacion
del suelo, y garantia de restauracion del espacio afectado y la cobertura vegetal caso de
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cese de la actividad, y el reciclaje de los materiales empleados en ella que sea viable,
firmadas por el solicitante y el propietario del suelo.

b) Emplazamiento.

1. Unicamente se podran autorizar, salvo circunstancias particulares que motiven otros
criterios y compensen razonablemente a los bienes afectados:

a) Si se considera justificado el emplazamiento frente a otras alternativas viables en su
entorno, con el criterio preferente de reducir en lo posible su impacto en el paisaje.

b) A una distancia minima de 200 m de Suelo Urbano o Urbanizable de uso global
Residencial, actual o en tramite. Su aprobacion comportarda la imposibilidad de
reclasificar el suelo para uso global Residencial a una distancia de 200 m como minimo,
salvo que se prevea simultaneamente la desaparicion de esta actividad.

¢) Cumpliendo las distancias minimas a bienes de dominio publico establecidas en la
legislacion aplicable.

2. Al menos la mitad del suelo de las parcelas vinculadas a la actividad debera quedar libre
de toda construccion o pavimentacion y mantenerse en su uso agrario o forestal o con
sus caracteristicas naturales propias, utilizando este espacio para mejorar su integracion
paisajistica.

c) Parainstalaciones de energia solar:

1. Se prohiben expresamente (por lo indicado en el Art. 19 del DL 14/2020, de 7 de
agosto, del Consell) si no cumplen alguna de las siguientes condiciones:

a) Estar destinadas al autoconsumo en la propia parcela o para comunidades energéticas
locales (autoconsumo compartido), para usos permitidos, pudiendo conectarse a la red
eléctrica a los efectos de recibir o volcar los excesos y defectos de energia generados o
solicitados, sin superar su capacidad de generacion anual a sus necesidades de consumo.

b) Estar ubicadas en edificaciones existentes conformes al planeamiento, siempre que el
uso principal de la parcela no sea la produccion de energia.

c) Estar ubicadas en la Subzona C de Suelo No Urbanizable Comun.

2. Condiciones de integracion paisajistica:

a) Superficie maxima vallada para la actividad: 2 Ha.

b) Distancia minima entre el vallado de plantas: 500 m.

c) Las plantas se deberan ubicar preferentemente proximas al punto final de volcado de la
energia, y las lineas eléctricas de evacuacion deberan discurrir preferentemente
enterradas, por corredores de infraestructuras preexistentes y utilizando lineas eléctricas
preexistentes, por caminos o lindes de parcela.

d) Distancia minima entre el vallado y los paneles respecto a carreteras: 50 m.

e) Distancia minima entre el vallado y los paneles respecto a caminos publicos: 10 m.

f) La disposicion de paneles debera responder a un disefio organico, ajustado al lugar. La
planta tendra que respetar la topografia existente, y mantener y manifestar la morfologia
y patron parcelario y organizativo de la unidad de paisaje donde se sitia, los caminos
existentes y sus bordes, respetando las masas vegetales relevantes, interrumpiendo la
continuidad de los modulos fotovoltaicos donde sea necesario, incluso dentro del
perimetro vallado. Se deberan identificar detalladamente caminos, alineaciones de
arboles singulares, construcciones y otros elementos, de manera que se respeten y se
integren en la planta solar.

g) La disposicion y altura de panecles debera adaptarse al terreno y su topografia. Se
deberan elegir modelos de elementos que permitan reducir la altura de paneles al
minimo necesario, para reducir el impacto visual, asi como evitar superficies
excesivamente reflectantes.
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h) Se procurara la calidad de los disefios de las construcciones del interior de la planta
(centros de transformacion u otras). Se definiran con precision y detalle su volumetria,
implantacion, materialidad, cromatismo y técnicas constructivas. Se deberan ajustar a la
arquitectura del lugar.

i) Los vallados deberan contar con vegetacion en su parte exterior, de especies adecuadas
a su entorno y que requieran bajo consumo hidrico, con arbolado y arbustos en grupos
naturalizados, evitando distribuciones uniformes a modo de pantalla y el bloqueo
completo de vistas.

j) La parcela debera tener al menos el 50% libre de edificacion y ocupacion (incluyendo la
ocupada por paneles en su proyeccion horizontal), dedicado a uso agrario o forestal
efectivo. Se deberan identificar las vegetaciones existentes a conservar. Cuando las
tierras se encuentren en explotacion, se deberan mantener los cultivos preexistentes en
las zonas de la parcela que deban quedar libres de paneles, y en todo caso, en la franja
de transicion. Su autorizacion requerira garantizar el futuro mantenimiento efectivo de
la vegetacion y los cultivos referidos.

3. Para la localizacion e implantacion de centrales fotovoltaicas se cumpliran ademas los
criterios indicados en los Art. 8 a 11 del DL 14/2020.

Articulo 9.1.3. CONDICIONES AMBIENTALES.

a)
b)

d)

En todas las actuaciones se deberan cumplir las normas de integracion paisajistica sefialadas
en el Capitulo II del Titulo II del RPje.

Se prohibe la formacion de pantallas artificiales para las vistas mdas relevantes y la
edificacion en las zonas de afeccion paisajistica de los puntos de observacion principales,
sefialados en el Estudio de Paisaje, conforme al Art. 21.6 del RPje.

Las construcciones e instalaciones deberan situarse, salvo para actividades extractivas que
cuenten con las autorizaciones correspondientes o las obras de infraestructuras y
equipamientos de utilidad publica que no puedan adaptase a esta norma:

Fuera de los cursos naturales de escorrentias.

Fuera de los elementos dominantes del paisaje, hitos o elevaciones topograficas, como la
cresta de las montafias o la ctspide del terreno, interrumpiendo la linea del horizonte, salvo
aquellas que por su uso requieran este emplazamiento.

Fuera de las masas de arbolado, procurando en cualquier caso la integracion de la
vegetacion y del arbolado preexistente y, en caso de desaparicion, establecimiento de las
medidas compensatorias que permitan conservar o mejorar la calidad ambiental original de
los terrenos.

Evitando emplazamientos que limiten el campo visual o desfiguren las perspectivas que
ofrecen las areas sefialadas con valor paisajistico medio o alto, y en particular el nucleo
historico de Benissoda, la zona de monte de la Serra d’Agullent y el entorno de carreteras y
caminos de caracter pintoresco.

Las construcciones, instalaciones y obras se deberan adaptar en lo posible al relieve del
terreno. Se prohibe realizar desmontes superiores a 3 m sin garantizar la proteccion frente a
la erosion y el deslizamiento, o con pendiente superior al talud natural sin medidas de
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b)
¢)

d)
e)

g)

h)
)
i)
k)

D)

contencion adecuadas, procurando su fijacion mediante plantacion de especies autdctonas
presentes en el entorno, adecuadas a las condiciones edafoclimaticas de la zona.

Las construcciones y edificaciones deberan armonizar con el paisaje y su entorno natural,
con las construcciones tradicionales y las de valor etnografico o arquitecténico que
existieran en su entorno inmediato, en materiales, colores, texturas, volimenes, desniveles,
modulos, proporciones de huecos, cardcter y demas condiciones, empleando
preferentemente materiales tradicionales y evitando impactos negativos, conforme al Art.
47.2 del ROGTU. Para ello se deberan adaptar preferentemente a las siguientes
condiciones:

Tener todos sus paramentos exteriores y cubiertas terminadas, empleando formas,
materiales y colores que favorezcan una mejor integracion paisajistica.

Evitar voladizos y elementos salientes, salvo los sefialados en el Art. 11.2.13.

Las cubiertas deberan ser inclinadas de teja ceramica curva, de pendiente inferior al 50% y
de color ligeramente mas oscuro que las fachadas.

Los aleros deberan sobresalir en las fachadas, arrojando sombras sobre ellas.

Los revestimientos exteriores deberan ser de materiales propios de su entorno,
preferentemente piedra natural (mamposteria ordinaria), admitiéndose el mortero pintado o
encalado.

Los cerramientos exteriores deberan ser preferiblemente muros de carga, encalados o
pintados.

Los colores de fachadas, cubiertas y demds elementos constructivos a exterior deberan ser
claros, por su menor consumo energético dado el clima de la zona, de gama neutra,
evitando colores vivos o no acordes con el paisaje, basados en colores calidos que
reproduzcan los existentes en el entorno. No se admitiran acabados brillantes o reflectantes,
tales como los metalizados.

Los huecos en fachada deberan ser verticales y de dimensiones reducidas. Las carpinterias
en ellos deberan ser de madera con su color natural o pintado, de color mas oscuro que las
fachadas.

Los zocalos deberan ser de tonos marrones o grises, siempre mas oscuros que las fachadas.
En la composicion deberan predominar las lineas horizontales, y se deberan evitar los
contrastes acentuados y las formas totalmente regulares y simples.

Evitar volumenes de grandes dimensiones, siendo preferible subdividirlos o quebrarlos
(como las composiciones en L o en T).

Evitar muros lisos de grandes dimensiones, subdividiéndolos mediante huecos o lineas de
composicion.

m) Los materiales y huecos de fachadas deberan disponerse de forma que su lectura visual

n)
0)

p)

Q

coincida con la del edificio en su conjunto.

Incluir en el disefio las instalaciones exteriores, tales como conductos de ventilacion,
chimeneas, canalones y bajantes.

Mantener los limites tradicionales que ayudan a percibir la estructura del paisaje (como
muros, bancales, baldios, linderos, caminos o escorrentias), la textura y los colores de las
superficies, el mosaico territorial, los tipos de cultivos y el tamafio de las parcelas.

Utilizar en lo posible los caminos preexistentes y ubicar las puertas en la entrada desde
éstos.

Realizar una arquitectura de calidad, para mejorar la integracion paisajistica de las
edificaciones.
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10.

Cuando, por las caracteristicas particulares de la actividad, se requieran materiales de
acabado distintos a los anteriores, se debera realizar estudio de integracion en el area
justificando la opcion escogida con criterios ambientales.

Para mejorar la integracion de las construcciones en el paisaje se recomienda el empleo de
vegetacion, particularmente el arbolado con especies conforme al Art. 10.3.3.3 de estas
NNUU y de grandes dimensiones, evitando en lo posible alineaciones rectas prolongadas de
arbolado si no se dan en su entorno. Cuando se utilice para la para la integracion paisajistica
de vallados y cerramientos de parcela, la vegetacion debera situarse preferentemente en su
parte exterior.

Con caracter general, se deberd mantener el paisaje agricola tradicional y caracteristico de
los espacios rurales y las superficies de pastoreo, por su contribucion a la variedad del
paisaje, integrando en ¢l las actuaciones previstas. Para ello, se debera procurar mantener
las actividades agricolas y ganaderas, y las superficies cultivadas o pastoreables, tales como
pastos, pastizales y eriales.

La apertura de caminos, realizacién de diques, depositos, apriscos u obras similares, se
limitara a la reparacion de los existentes y los que se justifiquen exclusivamente para mejor
conservacion de los valores a proteger o por ser necesarios para los usos autorizados, previa
autorizacion de la administracion competente.

La solicitud de autorizacién para actividades deberd incluir las medidas protectoras o
correctoras necesarias para minimizar sus impactos negativos, incluyendo la regeneracion
de las zonas afectadas cuando cese la actividad.

Articulo 9.1.4. VALLADOS Y CERRAMIENTOS DE PARCELA.

Su autorizacion requerird justificar su necesidad por la actividad de la parcela, no
implicando la transformacion de la naturaleza del suelo, ni su destino, ni divisiéon alguna de
la explotacion agraria no autorizadas expresamente.

Deberan ser homogéneos y sencillos, y tener un caracter rural, adecuado al entorno donde
se ubiquen.

Distancia minima a caminos publicos, rurales o privados utilizados por mas de una parcela:
4 m a sus ejes y 3 m a sus bordes laterales, sin perjuicio de las distancias que puedan
resultar por otras normas de aplicacion.

Por encima del nivel del terreno solo podran ser macizos hasta 0°60 m de altura, a partir de
la cual deberan ser didfanos, calados con huecos en mas de un 80% de su superficie o
ajardinados, como verjas o setos.

Deberan cumplir las condiciones sefialadas en el Decreto 178/2005, de 18 de noviembre del
Consell de la Generalitat, por el que se establecen las condiciones de los vallados en el
medio rural y en los cerramientos cinegéticos.
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Articulo 9.1.5. ANUNCIOS Y CARTELES.

1. Se prohibe la colocacion y mantenimiento de anuncios, carteles y vallas publicitarias, con
las condiciones sefialadas en el Art. 18.4.b del RPje y Art. 34.2 de la LOTPP, incluso los
pintados sobre elementos naturales.

Articulo 9.1.6. VERTEDEROS.

1. Se prohibe el vertido de cualquier material fuera de los lugares habilitados para ello y sin
autorizacion de la administracion competente. Los vertederos ilegales que pudieran existir
deberan ser clausurados y restaurados con arreglo a la L.Residuos.

2. Los vertederos, basureros, cementerios de coches o depodsitos de materiales inservibles
deberan cumplir la L.Residuos y demas normativa al respecto, incluso la de caracter
recomendable, y contar con autorizacion previa de la administracion competente.

3. Solo podran situarse en areas ya de por si degradadas, de escasa incidencia visual,
protegidos de los vientos en direccion a nucleos de poblacion o vias de comunicacion,
rodeados de pantallas de arbolado y a mas de 500 m de cualquier area residencial.

4. Los vertederos de materia orgdnica deberan cubrirse periddicamente con tierras o
escombros, y con cubierta vegetal una vez agotados.

5. Se debera fomentar el reciclaje de materiales de deshecho, su aprovechamiento para abonos
agricolas o su incineracion, mediante las instalaciones adecuadas para ello.

6. Los vertederos de inertes deberan situarse en areas de escasa incidencia visual,
aprovechando socavones u hondonadas del terreno, con una superficie impermeable que
evite la infiltracion de materiales solubles. Deberan ser cubiertos con tierra, regados y
compactados periddicamente para evitar acumulaciones inestables y la formacion de polvo,
y dotarlos de una red de drenaje adecuada. Su control formarad parte del Programa de
Vigilancia Ambiental, y el Ayuntamiento debera propiciar su existencia y mantenimiento
para cubrir las necesidades de la poblacion.

Articulo 9.1.7. CARRETERAS.

1. Para la realizacion de las obras de carreteras son de aplicacion las condiciones establecidas
enel Art. 6.2.3.

2. En los tramos de carreteras o caminos que por alteracion de su trazado quedaran sin uso, se
debera levantar el firme y reponer la vegetacion natural de la zona.

Articulo 9.1.8. TENDIDOS DE INSTALACIONES.
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El tendido de cualquier tipo de instalacion debera minimizar y corregir en lo posible los
impactos a que pudiera dar lugar. Su cumplimiento se debera justificar mediante Estudios
de Integracion Paisajistica ¢ Impacto Ambiental adaptados a la obra a realizar, si asi lo
requiere su normativa sectorial de aplicacion, analizando las diferentes alternativas, a
adjuntar a la documentacion requerida para la concesion de su Licencia.

Las nuevas lineas de conexion con las redes existentes deberan realizarse con caracter
general subterraneas, evitando en lo posible nuevas lineas aéreas, salvo instalaciones de
telecomunicaciones, reguladas por su propia normativa.

Sin perjuicio de lo anterior, las nuevas implantaciones se deberan compaginar con las
existentes, procurando racionalizar sus instalaciones y utilizar las reservas de suelo
previstas para infraestructuras.

Articulo 9.1.9. PROTECCION DE LOS RECURSOS HIDRICOS.

b)

¢)

d)
e)

Cualquier uso o actividad que se pretenda realizar en las Zonas de Servidumbre o de Policia
sefialadas en la L.Aguas, debera contar con Informe favorable del organismo de cuenca
competente. En tanto no se haya efectuado el deslinde de las zonas de méxima avenida de
los cauces por el citado organismo, cualquier uso o actividad a una distancia menor de 100
m a partir de cualquiera de los limites de alveo de los cauces publicos, precisara la citada
autorizacion.

Los cauces y drenajes naturales se deberan mantener limpios y libres de todo obstaculo para
el uso publico en la Zona de Servidumbre de 5 m a cada lado de los mismos.

En el entorno de los cauces publicos o embalses se prohibe con caracter general:

Toda edificacion a menos de 30 m de la linea de maxima capacidad, al margen de las
servidumbres legales al respecto.

Las construcciones, equipamientos o instalaciones que dificulten el paso de las aguas. Las
construcciones en las areas colindantes se disefiaran de modo que permitan la circulacion de
las aguas, prohibiéndose los s6tanos, elevando la cota de suelo de planta baja y colocando
la maquinaria sobre bancadas.

Levantar o sacar fuera de los cauces rocas, arenas o piedras existentes en cantidad
susceptible de perjudicar la calidad biogénica del medio.

Modificar la composicion o vegetacion de orillas o margenes de aguas publicas.

Almacenar residuos toxicos o peligrosos, o ubicar equipamientos o instalaciones, en lugares
accesibles a las aguas.

En las labores agricolas, se debera evitar en lo posible el empleo de fertilizantes quimicos
que puedan contaminar los acuiferos, y procurar el empleo de fertilizantes organicos, que
enriquecen el sustrato de cultivo con una mas amplia gama de nutrientes, conforme a la
Orden 10/2018, de 27 de febrero, de la Conselleria de Agricultura, Medio Ambiente,
Cambio Climatico y Desarrollo Rural, sobre la utilizacion de materias fertilizantes
nitrogenadas en las explotaciones agrarias de la Comunitat Valenciana..
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En un radio de 300 m de los pozos de abastecimiento de la poblacion y 100 m del resto de
pozos o fuentes naturales, se prohibe con caracter general cualquier actividad susceptible de
contaminar las aguas subterraneas, conforme al Art. 18.2.d de la LOTPP.

No se autorizaran nuevas captaciones de agua sin el correspondiente estudio de repercusion
sobre el acuifero afectado, aprobado por el organismo de cuenca competente.

Se deberan realizar estudios de las aguas subterraneas cada 5 afios como maximo para
evitar la sobre explotacion de acuiferos, conforme al Art. 40.3 del ROGTU, estableciendo
las medidas correctoras pertinentes.

En las areas estratégicas 1 y 2 sefialadas en la Cartografia territorial de suelos criticos para
la recarga de acuiferos en la Comunitat Valenciana, los usos permitidos deberdn mantener
el volumen de recarga de los acuiferos y no introducir nuevas fuentes de contaminaciéon que
puedan afectar a la calidad de sus aguas.

Toda actuacion sobre el territorio que produzca impermeabilizacion de zonas de
permeabilidad a muy alta a media alta en la cartografia al respecto del ICV debera aplicar
medidas que favorezcan la infiltracion pluvial a las masas de agua que compense la
disminucion de la infiltracion ocasionada per la impermeabilizacion.

Articulo 9.1.10. PROTECCION DE LA VEGETACION.

b)

¢)
d)

g)

Las plantaciones o repoblaciones forestales deberan realizarse con especies conforme al
Art. 10.3.3.3 de estas NNUU y con capacidad de rebrote después de incendios, previa
solicitud al Ayuntamiento y a la autoridad competente del permiso y la informacion
necesarios.

Se debera procurar, en general:

Evitar el uso de especies aloctonas potencialmente invasoras que puedan afectar a los

ecosistemas circundantes, especialmente fuera del suelo urbano para evitar su dispersion,

debiendo cumplir al respecto el D 213/2009 del Consell, modificado por D 14/2013, por el

que se aprueban medidas para el control de especies exéticas invasoras en la Comunitat

Valenciana.

Evitar la realizacion de marcas o sefiales con pintura u otros materiales en los arboles.

Evitar el vertido de escombros en lugares no autorizados.

Limitar la extraccion maderera en lugares con alto riesgo de erosion, como laderas de

pronunciada pendiente.

Conservar el suelo vegetal en las excavaciones y movimientos de tierra, conforme al Art.

6.2.3.3.

Mantener la vegetacion, en especial del arbolado y arbustos autdctonos propios del medio

en lugares con alto riego de erosion, como laderas de pronunciada pendiente, sin

menoscabo de las labores silvicolas destinadas a favorecer la conservacion del patrimonio

vegetal y mejorar su desarrollo.

Los aclareos o labores silvicolas se deberan destinar a favorecer la conservacion del

patrimonio vegetal y mejorar su desarrollo. Se permiten en particular:

1. Extracciones por motivos fitosanitarios o para prevencion de dafios por caida sobre
personas o bienes.

2. Aclareos post-incendio, conforme a programas de actuacion para el caso a largo plazo.
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h)

i)

k)

3. Aclareos de proteccion frente a incendios o para reduccion de combustibilidad en las
inmediaciones de pistas forestales.

Reducir el desbroce del terreno al minimo indispensable para las actividades permitidas,

caminos, instalaciones y construcciones estrictamente necesarios.

Emplear distintas especies en las composiciones y configurar bordes difusos, para facilitar

su integracion paisajistica.

Evitar la homogeneizacion de la vegetacion y formas excesivamente geométricas o

regulares.

Evitar obras e instalaciones en zonas con vegetacion de especies singulares, protegidas o

endemismos.

En los Montes de Utilidad Publica seran de aplicacion las medidas de proteccion
establecidas en los Art. 12 y 14 del Reglamento de la LFCV.

Se recuerda que esta prohibido el trafico motorizado fuera de la red viaria, salvo para los
usos debidamente autorizados.

Articulo 9.1.11. PREVENCION DE RIESGOS NATURALES O INDUCIDOS.

Se debera cumplir lo establecido en la Seccion 2* del Capitulo I del Titulo II del Libro I del
ROGTU, y en los Art. 14.4 de la LOTPP y 31 del ROGTU sobre medidas contra la erosion.

Cuando se produzca un incendio forestal debera procederse a la modificacion del
planeamiento conforme a lo establecido en el Art. 26 del ROGTU.

Los depositos de agua que puedan servir a los servicios de extincion de incendios deberan
estar acondicionados para este uso, con tomas y accesos adecuados.

Se prohibe realizar desmontes con pendiente superior al talud natural sin medidas de
contencion adecuadas, procurando su fijacion mediante plantacion de especies conforme al
Art. 10.3.3.3 de estas NNUU.

Se deberd cumplir el Pliego general de normas de seguridad en Prevencion de Incendios
Forestales (D 7/2004, de 23 de enero, del Consell) en la ejecucion de obras, trabajos y
actuaciones que se realicen en terreno forestal o sus inmediaciones.

La apertura de cortafuegos se limitara a los previstos en los Proyectos que se realicen al
respecto por la administracion competente.

Se debera cumplir lo establecido en el Plan de Prevencion de Incendios Forestales de su
Demarcacion Forestal.

Articulo 9.1.12. PROTECCION DE CAVIDADES.

1.

Con caracter general, se consideran protegidas todas las cuevas, simas y demas cavidades
subterraneas, prohibiéndose toda alteracion o destruccion de sus caracteristicas fisicas, asi
como la extraccion no autorizada de cualquier clase de materiales de su interior y la
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introduccion de desechos y objetos de cualquier tipo que puedan alterar las condiciones de
equilibrio ecologico existentes, conforme al Art. 16 de la LENP. En caso de descubrimiento
fortuito de alguna cueva, debera procederse conforme al procedimiento previsto en el D
65/2006, de 12 de mayo.

Articulo 9.1.13. PROTECCION DE LA FAUNA.

Evitar voladuras, ruidos y vibraciones en zonas y épocas de reproduccion de las especies de
fauna protegidas.

Realizar inspeccion previa de la zona afectada por obras, y respetar los nidos, madrigueras y
dormideros detectados.

Evitar que las obras, instalaciones o cerramientos de parcela impidan la conexion entre
habitats de interés y el libre desplazamiento de la fauna silvestre.

Detectar las zonas de cruce de carreteras por la fauna y establecer medidas para evitar
colisiones, como pasos adecuados para la fauna, limitar la velocidad o facilitar la visibilidad
en ellos.

Detectar las zonas mas sensibles para la fauna y establecer medidas para evitar

perturbaciones en ellas, como iluminaciones innecesarias, paso de vehiculos o
aparcamientos.

Seccion 2°. ZONA COMUN (SNUC).

Articulo 9.2.1. OBJETO.

b)

Zona de caracter rustico que se preserva del proceso urbanizador, conforme a lo dispuesto
en el Art. 5 de la LSNU.

Esta destinada basicamente a usos agricolas y ocupa la parte Central y Norte del municipio.
Dentro de eclla se distinguen las siguientes subzonas en funciéon de sus usos y
aprovechamientos caracteristicos, conforme al Art. 18 de la LSNU:

Comun A. Comprende el area entre el barranco de la Sitja y la A-7, al Norte de ésta, no
incluida en otros ambitos. En ella se permiten los usos admitidos en Suelo No Urbanizable
con caracter general, salvo los molestos por su proximidad a los Suelos Urbanos o
Urbanizables residenciales.

Comiun B. Comprende el area entre la Sierra y la A-7, al Sur de ésta, no incluida en otros
ambitos. En ella no se permiten actividades con afecciones ambientales o paisajisticas
elevadas, por su visibilidad y proximidad a las zonas forestales y a las principales vias de
comunicacion. En este ambito se encuentra buena parte de las viviendas aisladas dispersas
en el término, concentradas particularmente en el nicleo de Vista Bella, para el que se
regulan medidas de minimizacion de impactos.
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¢) Comun C. Situada al Norte del barranco de la Sitja. Tiene por objeto permitir también los
usos no admitidos en las otras zonas comunes, y actuaciones que no puedan ubicarse en
Suelo Urbanizable por su menor aprovechamiento, o simplemente por estar vinculadas a
actividades propias del medio rural, sin molestias para las areas urbanas dada su distancia a
ellas y a las zonas de valor ambiental y paisajistico mas elevado (la Sierra).

Articulo 9.2.2. REGIMEN GENERAL DE USOS.

1. Uso Dominante: Rustico, salvo los sefialados como Incompatibles.

2. Usos Compatibles: Obras e instalaciones incluidas en la Seccion 4* del Capitulo II del
Titulo II de la LSNU o en el Capitulo I del Titulo VII del Libro II del ROGTU, salvo los
sefialados como incompatibles en cada ambito.

3. Usos Incompatibles, los indicados a continuacion para las siguientes subzonas:
a) Comun A.

1. Ganadero intensivo.

2. Explotacion de canteras, extraccion de aridos y de tierras o recursos geoldgicos o
mineros.

3. Instalaciones de energia solar, conforme a lo indicado en el Art. 9.1.2.8.c de estas
NNUU.

4. Actividades industriales o productivas.

5. Plantas para el tratamiento, valorizacion, deposito y eliminacion de residuos.

6. Estacionamiento de maquinaria y vehiculos pesados.

7. Establecimientos de restauracion, hoteleros y asimilados cuando no sean de interés para
el desarrollo turistico rural o no puedan acometerse mediante la recuperacion del
patrimonio arquitectonico.

b) Comun B.

1. Ganadero intensivo.

2. Explotacion de canteras, extraccion de aridos y de tierras o recursos geologicos o
mineros.

3. Instalaciones de energia solar, conforme a lo indicado en el Art. 9.1.2.8.c de estas
NNUU.

4. Actividades industriales o productivas.

5. Plantas para el tratamiento, valorizacion, depdsito y eliminacion de residuos.

6. Estaciones de suministro de carburantes y areas de servicio de las carreteras.

7. Estacionamiento de maquinaria y vehiculos pesados.

8. Establecimientos de restauracion, hoteleros y asimilados cuando no sean de interés para

el desarrollo turistico rural o no puedan acometerse mediante la recuperacion del
patrimonio arquitectonico.

¢) Comun C.

1. Ganadero intensivo.
2. Vivienda aislada y familiar.
3. Actividades industriales o productivas.
4. Campamentos de turismo y alojamientos hoteleros.
5. Estaciones de suministro de carburantes y areas de servicio de las carreteras.
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6. Establecimientos de restauracion, hoteleros y asimilados cuando no sean de interés para
el desarrollo turistico rural o no puedan acometerse mediante la recuperacion del
patrimonio arquitectonico.

Articulo 9.2.3. PARAMETROS DE LA EDIFICACION.

1.

Se deberan cumplir las condiciones sefialadas en la Seccion 1* del Capitulo I del Titulo VII
del Libro II del ROGTU y en la Seccion 1* del Capitulo IX de estas NNUU.

Articulo 9.2.4. MEDIDAS DE MINIMIZACION DE IMPACTOS PARA EL NUCLEO DE
VISTA BELLA.

b)
¢)
d)

El area delimitada incluye las parcelas edificadas del referido nucleo de poblacion, con una
densidad de viviendas apreciable pero carente de la mayoria de las dotaciones urbanisticas
comunitarias, y el suelo dotacional minimo indispensable para dotarlo de los servicios
necesarios.

En este ambito el Plan propone realizar un Programa de minimizacion de impactos para
dotarlo de las infraestructuras y los servicios publicos necesarios, reduciendo su afeccion al
medio ambiente, conforme a la DT 4* de la LSNU. Para ello, el Plan establece las reservas
de suelo necesarias para dar cabida en condiciones adecuadas a su red viaria y su conexion
a la del municipio, el sistema de depuracion de vertidos, la reutilizacion de las aguas
depuradas y la recogida regular de residuos sélidos. El desarrollo de este Programa
requerira Estudio y Declaracion de Impacto Ambiental, Estudio de Integracion Paisajistica,
y Proyectos de Urbanizacion y Reparcelacion. Si requiriera modificar su ambito o actuar
sobre suelos fuera de él para dar cabida a las dotaciones necesarias, se podra tramitar
mediante los documentos de planeamiento correspondientes.

Los costes derivados de la minimizacion del impacto territorial habran de ser asumidos por
los propietarios afectados, conforme al apartado 5 de la DT 4% de la LSNU.

El Programa de minimizacion de impactos de este ambito debera cumplir las siguientes

condiciones:

Garantizar la conexion al Suelo Urbano o a la red de carreteras existentes, mediante enlaces

adecuados conforme a la administracion competente en ellas, vial de acceso incluyendo

banda peatonal y para ciclista, y acceso secundario o de emergencia. No se podra utilizar

vias pecuarias como acceso principal sin la autorizacion de la administracion competente en

ellas.

Eliminar las lineas aéreas de media o alta tension que crucen su ambito.

Cumplir las condiciones sefialadas en el Art. 5.2.7 de estas NNUU.

Contar, como minimo, con los siguientes servicios urbanisticos, con los niveles de calidad

sefialados en el Art. 6.2.2 de estas NNUU, para las edificaciones existentes:

1. Red viaria interior, con viales principales de anchura suficiente para el acceso de
vehiculos de urgencia y conexiones con todas las parcelas.

2. Suministro de energia eléctrica en baja tension, subterranea en el caso de nuevas lineas.

3. Abastecimiento de agua potable, con caudal y control sanitario garantizados.
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4. Red de aguas residuales y sistema de depuracion colectivos, garantizando la no
superacion de los parametros de vertido establecidos, o su conexion a la EDAR de la
poblacion.

5. Evacuacion de las aguas pluviales, con Instalacion de Pretratamiento previo al vertido.

6. Recogida selectiva de residuos solidos urbanos, preferiblemente en un mismo punto, y
transporte a planta de tratamiento autorizada.

7. Sistema de reutilizacion de las aguas pluviales y residuales depuradas, conforme al Art.
6.2.2.3.d de estas NNUU, si fuera viable.

Conservar y potenciar la vegetacion de las parcelas en las vistas mas relevantes, con

especies presentes en su entorno, para mejorar su integracion paisajistica.

Se podra redelimitar o dividir su ambito por criterios ambientales, de adecuacion al medio

fisico o de conveniencia en la gestion debidamente justificados, mediante los documentos
de planecamiento correspondientes.

Seccién 3*. ZONA DE PROTECCION FORESTAL (SNUPF).

Articulo 9.3.1. OBJETO.

Zona protegida en virtud de su uso forestal y valor paisajistico, conforme a lo dispuesto en
el Art. 4 de la LSNU, incluyendo la parte catalogada como de Monte de Utilidad Publica,
conforme al Art. 20.2.d de la LOTPP.

Comprende bésicamente la zona de monte de la Serra d"Agullent, al Sur del término,
seflalada mayoritariamente como suelo forestal en el PATFOR.

Articulo 9.3.2. REGIMEN GENERAL DE USOS.

Uso Dominante: Forestal.

2. Usos Compatibles, conforme a la Ley 3/93, Forestal de la Comunitat Valenciana:

a) Conservacion del medio natural.

b) Cineggético.

¢) Obras ¢ instalaciones conforme a lo establecido en el Art. 17 de la LSNU, de interés
publico y compatibles con los especificos valores justificativos de su especial proteccion,
siempre y cuando se justifique su necesidad de implantacion en este tipo de suelo frente a
otros de menor proteccion.

d) Usos agricolas actuales, no permitiéndose nuevas transformaciones de suelo salvo las
necesarias para los usos anteriores.

e) En Monte de Utilidad Publica, inicamente los permitidos en su normativa especifica y en el
PATFOR, previa autorizacion de la administracion competente.

f) En la Zona de Conectividad Ecologica definida en las normas de gestion de las Zonas
Especiales de Conservacion (ZEC) Serra de la Safor (Es5233041), Valls de la Marina
(Es5213042), Aitana, Serrella y Puigcampana (Es5213019), Serres de Bérnia i El Ferrer

NORMAS URBANISTICAS - PLAN GENERAL DE BENISSODA 79

101



Q.
o
Q
Q
(%]
)
&
=
5
Q.
o
£
=
2]
s
£
<
c
()
@
Qo
[
S
=
=
()
>

CSV: BOPV-2026/10184

Nam. 154

13-8-2026

Pag.

b@’ Valencia

Pagina 108 de 214

(Es5213020) y Riu Gorgos (Es5212004), aprobadas mediante el D 67/2023 de 5 de mayo
del Consell, tnicamente los permitidos en su normativa especifica, previa autorizacion de la
administracion competente.

Usos Incompatibles:

Ganadero intensivo.

Vivienda aislada y familiar.

Explotacion de canteras, extraccion de aridos y de tierras o recursos geologicos o mineros.
Explotacion de generacion de energia renovable, conforme a lo indicado en el Art. 9.1.2.8
de estas NNUU.

Actividades industriales o productivas.

Actividades terciarias o de servicios, salvo obras e instalaciones propias de las redes de
suministros y comunicaciones.

Articulo 9.3.3. PARAMETROS DE LA EDIFICACION.

1. Se deberan cumplir las condiciones sefialadas en la Seccion 1* del Capitulo IX de estas
NNUU, afiadiendo las siguientes limitaciones para cualquier uso, excepto para obras e
instalaciones necesarias para conservacion del medio natural:

a) Parcela minima: 50.000 m?.

b) Numero maximo de plantas: L.

¢) Altura maxima reguladora: 3"50 m. Sobre ella podran autorizarse instalaciones descubiertas
indispensables para el funcionamiento de la actividad.

d) Distancia minima a cualquier linde de parcela: 20 m, sin perjuicio de la que pueda resultar
por aplicacion de las normas de proteccion o policia de las carreteras y caminos de dominio
publico.

e) Ocupacion maxima de parcela: 0°5%.

f) Se deberd garantizar mediante Proyecto Técnico la integracion de las edificaciones, del
vallado y de las especies vegetales existentes o a replantar, en su entorno natural.

g) No se admitira sistema de iluminacion alguno, salvo posibles alumbrados de vigilancia o
los necesarios para las actividades autorizadas en él.

h) Los tendidos de instalaciones aéreos se deberan sefializar con estructuras visibles por aves
de gran tamafio (salvapajaros) para evitar colisiones.

i) Los vallados y cerramientos de parcela, por encima del nivel del terreno solo podran ser
diafanos, calados con huecos en mas de un 80% de su superficie y anchos de paso minimos
de 40 cm en la parte en contacto con el suelo y 30 cm en el resto, o ajardinados (como
setos), para facilitar el paso de la fauna.

2. Se prohibe con caracter general, salvo autorizacion expresa:

a) El trazado de nuevos caminos (salvo los estrictamente necesarios para los usos permitidos).

b) Realizar movimientos de tierras que eliminen la cobertura vegetal, o aumenten del riesgo de
incendio o erosion (como roturaciones o nivelaciones) o contaminacion de acuiferos (como
vertidos sin depuracion previa), sin las medidas correctoras que la administracion estime
necesarias y garanticen la restauracion del espacio afectado.
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3.

Las actuaciones que puedan presentar afeccion al terreno forestal, a la Zona de
Conectividad Ecologica, al MUP o al habitat protegido en él, requeriran informe previo
favorable del 6rgano competente en la materia correspondiente.

Seccién 4*°. ZONA DE PROTECCION NATURAL-PAISAJISTICA (SNUPN).

Articulo 9.4.1. OBJETO.

Zona protegida en virtud de su valor paisajistico, conforme a lo dispuesto en el Art. 4 de la
LSNU.

Comprende las pequefas areas de suelo forestal fuera de la zona anterior, en la parte central
del término, con interés para la conservacion por motivos paisajisticos, en particular las que
conservan el arbolado.

Articulo 9.4.2. REGIMEN GENERAL DE USOS.

a)
b)

a)
b)
¢)
d)

Uso Dominante: Forestal.

Usos Compatibles, conforme a la Ley 3/93, Forestal de la Comunitat Valenciana:
Conservacion del medio natural.

Obras e instalaciones conforme a lo establecido en el Art. 17 de la LSNU, compatibles con
los especificos valores justificativos de su especial proteccion, siempre y cuando se
justifique su necesidad de implantacion en este tipo de suclo frente a otros de menor
proteccion.

Usos agricolas actuales y las instalaciones que precise para las explotaciones agrarias, no
permitiéndose nuevas transformaciones de suelo salvo las necesarias para los usos
anteriores.

Usos Incompatibles:

Ganadero intensivo.

Vivienda aislada y familiar.

Explotacion de canteras, extraccion de aridos y de tierras o recursos geoldgicos o mineros.
Explotacion de generacion de energia renovable, conforme a lo indicado en el Art. 9.1.2.8
de estas NNUU.

Actividades industriales o productivas.

Actividades terciarias o de servicios, salvo obras ¢ instalaciones propias de las redes de
suministros y comunicaciones.

Articulo 9.4.3. PARAMETROS DE LA EDIFICACION.
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a)
c)

d)
e)

g)

h)

a)

Se deberan cumplir las condiciones sefialadas en la Seccion 1* del Capitulo IX de estas
NNUU, afiadiendo las siguientes limitaciones para cualquier uso, excepto para obras e
instalaciones necesarias para conservacion del medio natural:

Parcela minima: 20.000 m?.

Numero maximo de plantas: L.

Altura maxima reguladora: 3’50 m. Sobre ella podran autorizarse instalaciones descubiertas
indispensables para el funcionamiento de la actividad.

Ocupacion maxima de parcela: 1%.

Se debera garantizar mediante Proyecto Técnico la integracion de las edificaciones, del
vallado y de las especies vegetales existentes o a replantar, en su entorno natural.

No se admitira sistema de iluminacion alguno, salvo posibles alumbrados de vigilancia o
los necesarios para las actividades autorizadas en él.

Los tendidos de instalaciones aéreos se deberan sefializar con estructuras visibles por aves
de gran tamafio (salvapéjaros) para evitar colisiones.

Los vallados y cerramientos de parcela, por encima del nivel del terreno solo podran ser
diafanos, calados con huecos en mas de un 80% de su superficie y anchos de paso minimos
de 40 cm en la parte en contacto con el suelo y 30 cm en el resto, o ajardinados (como
setos), para facilitar el paso de la fauna.

Se prohibe con caracter general, salvo autorizacion expresa:
El trazado de nuevos caminos (salvo los estrictamente necesarios para los usos permitidos).
Realizar movimientos de tierras que eliminen la cobertura vegetal, o aumenten del riesgo de
incendio o erosion (como roturaciones o nivelaciones) o contaminacion de acuiferos (como
vertidos sin depuracion previa), sin las medidas correctoras que la administracion estime
necesarias y garanticen la restauracion del espacio afectado.

Seccién 5°. ZONA DE PROTECCION DE CAUCES Y BARRANCOS (SNUPB).

Articulo 9.5.1. OBJETO.

Zona protegida por su importancia como medio natural de encauzamiento de las aguas de
lluvia y por sus valores naturales y paisajisticos, como corredores verdes de conexion
bioldgica y territorial, conforme a lo dispuesto en el Art. 4 de la LSNU y en el Art. 20.7 de
la LOTPP.

Comprende el Dominio Publico Hidraulico, sus Zonas de Servidumbre (5 m a cada lado de
él), los cauces de agua principales y su entorno inmediato, con vegetacion propia de ribera o
posibilidades de recuperarla y generalmente una topografia abrupta que dificulta su
aprovechamiento agricola, conforme al Art. 21.1 del PATRICOVA.

Articulo 9.5.2. REGIMEN GENERAL DE USOS.

1.

Uso Dominante: Forestal.
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a)
b)

a)
b)
¢)
d)

Usos Compatibles:

Conservacion del medio natural.

Obras e instalaciones conforme a lo establecido en el Art. 17 de la LSNU, compatibles con
los especificos valores justificativos de su especial proteccion, siempre y cuando se
justifique su necesidad de implantacion en este tipo de sueclo frente a otros de menor
proteccion.

Usos agricolas actuales, no permitiéndose nuevas transformaciones de suelo salvo las
necesarias para los usos anteriores.

Usos Incompatibles:

Ganadero intensivo.

Vivienda aislada y familiar.

Explotacion de canteras, extraccion de aridos y de tierras o recursos geologicos o mineros.
Explotacion de generacion de energia renovable, conforme a lo indicado en el Art. 9.1.2.8
de estas NNUU.

Actividades industriales o productivas.

Actividades terciarias o de servicios, salvo obras e instalaciones propias de las redes de
suministros y comunicaciones.

Articulo 9.5.3. PARAMETROS DE LA EDIFICACION.

1. Las actuaciones en esta Zona requerirdn autorizacioén previa del Organismo de cuenca
correspondiente y justificar la necesidad de emplazamiento en ella.

2. Se deberan cumplir las condiciones sefialadas en la Seccion 1* del Capitulo IX de estas
NNUU, en particular lo sefialado en el Art. 9.1.9, afiadiendo las siguientes limitaciones para
cualquier uso, excepto para obras ¢ instalaciones necesarias para conservacion del medio
natural:

a) No se permitira en ella edificacion alguna ni la realizacion de obras de infraestructuras que
sean vulnerables o puedan modificar negativamente el proceso de inundacion, conforme al
Art. 21.2 del PATRICOVA, ni los usos o actividades prohibidos en el Art. 22 del
PATRICOVA para zonas con riesgo de inundacion, salvo las relacionadas con actividades
necesariamente vinculadas a este emplazamiento.

b) Se deberd garantizar mediante Proyecto Técnico la integracion de las edificaciones, del
vallado y de las especies vegetales existentes o a replantar, en su entorno natural.

¢) No se admitira sistema de iluminacion alguno, salvo posibles alumbrados de vigilancia o
los necesarios para las actividades autorizadas en él.

d) Los vallados y cerramientos de parcela, por encima del nivel del terreno solo podran ser
diafanos, calados con huecos en mas de un 80% de su superficie y anchos de paso minimos
de 40 cm en la parte en contacto con el suelo y 30 cm en el resto, o ajardinados (como
setos), para facilitar el paso de la fauna.

3. Se prohibe con caracter general:

a) Realizar obras de cualquier tipo que imposibiliten el paso del agua.

b) Almacenar residuos toxicos peligrosos.

¢) La construccion de sétanos.
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Seccién 6°. ZONA DE PROTECCION DE POZOS Y FUENTES (SNUPP).

Articulo 9.6.1. OBJETO.

1.

Zona protegida por su importancia para el abastecimiento de agua a la poblacion y para los
usos y costumbres locales, conforme a lo dispuesto en el Art. 4 de la LSNU.

Comprende el area en torno a los pozos destinados a consumo humano, con un radio
minimo de 300 m, conforme a lo establecido en los Art. 18.1.d de la LOTPP y 38 del
ROGTU, y de 100 m para el resto de captaciones del municipio, limitando las actuaciones
en ellos a fin de evitar su contaminacion y sobre-explotacion.

Articulo 9.6.2. REGIMEN GENERAL DE USOS.

. Uso Dominante: Conservacion y aprovechamiento racional del acuifero.

Usos Compatibles: Los de la zona donde se situa, siempre que se justifique su
compatibilidad con los especificos valores justificativos de su especial proteccion y su
necesidad de implantacion en este tipo de suelo frente a otros de menor proteccion,
conforme a lo establecido en el Art. 17 de la LSNU.

Usos Incompatibles: Los sefialados como tales en la zona donde se situa.

Articulo 9.6.3. PARAMETROS DE LA EDIFICACION.

1.

b)

Las actuaciones en esta Zona requeriran autorizacion previa del Organismo de cuenca
correspondiente y justificar la necesidad de emplazamiento en ella.

Se deberan cumplir las condiciones sefialadas en la Seccion 1* del Capitulo IX de estas
NNUU, en particular lo sefialado en el Art. 9.1.9, afiadiendo las siguientes limitaciones:

Se prohibe la implantacion de usos y actividades que puedan afectar a la calidad de las
aguas destinadas a consumo humano, sin las medidas correctoras que garanticen su no
afeccion, conforme al Art. 19.1 de la LSNU.

Se prohibe almacenar residuos toxicos peligrosos.

Seccién 7°. ZONA DE PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS (SNUPI).

Articulo 9.7.1. OBJETO.
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a)
¢)
d)

Zona protegida por constituir las infraestructuras basicas del municipio, en particular la
linea del gaseoducto, la red principal de comunicaciones con su entorno y el entramado
interior del propio término municipal, conforme a lo dispuesto en el Art. 4 de la LSNU.

Comprende los siguientes terrenos en el término:

La red de carreteras y su zona de proteccion, conforme a la LCCV.

Las lineas de ferrocarril, conforme a la L.Sector Ferroviario.

La linea del gaseoducto (gas natural, CBREDE/2012/14/46) y su zona de proteccion,
conforme a su legislacion sectorial.

Las lineas de alta tension y sus zonas de proteccion, conforme a la L. del Sector Eléctrico,
al Art 23.7 de la LOTPP y a las prescripciones técnicas y de seguridad recogidas en el RD
223/2008, de 15 de febrero, y al RD 842/2002, de 2 de agosto.

La EDAR municipal, con una zona de proteccion en torno a ella de 25 m.

El Cementerio, con una zona de proteccion en torno a ¢l de 25 m.

Articulo 9.7.2. REGIMEN GENERAL DE USOS.

Uso Dominante: Infraestructura.

Usos Compatibles: Los sefialados como tales en la zona donde se sitia, siempre que se
permitan en la legislacion sectorial correspondiente.

Usos Incompatibles: Los sefialados como tales en la zona donde se situa.

Articulo 9.7.3. PARAMETROS DE LA EDIFICACION.

Las actuaciones en esta Zona requeriran autorizacion previa de la Administracion Titular de
la Infraestructura correspondiente y justificar la necesidad de emplazamiento en ella.

Se deberan cumplir las condiciones sefialadas en el Capitulo IX Seccion 1* y en la
legislacion sectorial aplicable, en funcion del tipo de Infraestructura de que se trate.

No se permitira en ella edificacion alguna, salvo las relacionadas con las actividades de
servicios vinculadas a la Infraestructura de que se trate.

Las zonas de proteccion de carreteras se deberan destinar a Espacio Libre Viario,
permitiéndose unicamente su ajardinamiento con las condiciones sefialadas por la
Administracion Titular de la via.

El area de reserva para la EDAR municipal y su ampliacion solo se podra destinar a este
uso y los que requiera para su mejor funcionamiento, y en la zona de proteccion de 25 m en
torno a ellas no se permiten usos residenciales, sanitarios, culturales o recreativos. Se
debera conservar y potenciar la vegetacion de las parcelas en las vistas mas relevantes,
especialmente en su perimetro, con especies presentes en su entorno, para mejorar su
integracion paisajistica.
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6. El area del Cementerio y su zona de proteccion de 25 m en torno a él solo se podran
destinar a este uso y los que requiera para su mejor funcionamiento, manteniéndose libre de
toda clase de construcciones que puedan dificultarlo, conforme al Art. 42.2 del RPSMCV y
al Articulo 10.2.2.3 de estas NNUU.

7. Para la autorizacion de edificaciones, instalaciones y plantaciones en zona de proteccion de
lineas eléctricas se debera justificar el cumplimiento de los Art. 157 y siguientes
(especialmente el 162) del RD 1955/2000, de 1 de diciembre, que regula las actividades de
transporte, distribucion, comercializacion, suministro y procedimientos de autorizacion de
instalaciones de energia eléctrica.

8. Para la autorizacion de instalaciones de produccion, transporte y distribucion de energia
eléctrica se debera justificar el cumplimiento del D 88/2005, de 29 de abril, del Consell.

9. Para autorizaciones en la zona de proteccion del gaseoducto se debera justificar el
cumplimiento del Art. 107 de la L 34/1998, de 7 de octubre, de Hidrocarburos; las
prescripciones técnicas y de seguridad del Reglamento técnico de distribucion y utilizacion
de combustibles gaseosos y sus instrucciones técnicas complementarias ICG 01 a 11 (RD
919/2006, de 28 de julio); y el RD 1434/2002, de 27 de diciembre, que regula las
actividades de transporte, distribucion, comercializacion, suministro y procedimientos de
autorizacion de instalaciones de gas.

Seccién 8. ZONA DE PROTECCION CULTURAL (SNUPC).

Articulo 9.8.1. OBJETO.

1. Zona protegida por su valor historico, artistico, arqueoldgico, paleontologico o etnologico,
conforme a lo dispuesto en el Art. 4 de la LSNU.

2. Comprende los elementos incluidos en el Catalogo de protecciones situados en Suelo No
Urbanizable.

3. Esta proteccion se superpone a la establecida para cada Zona en el Plano de Clasificacion
de Suelo. Las actuaciones en ella deberan cumplir las limitaciones derivadas de ambas
protecciones.

Articulo 9.8.2. REGIMEN GENERAL DE USOS.

1. Uso Dominante: El establecido para el elemento protegido en su Ficha del Catalogo.

2. Usos Compatibles: Los sefialados como tales en la zona donde se situa, salvo que dificulten
la conservacion de los bienes a proteger.
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3. Usos Incompatibles: Los sefialados como tales en la zona donde se sitia y los que dificulten
la conservacion de los bienes a proteger.
Articulo 9.8.3. NORMAS DE PROTECCION.

1. En esta Zona son de aplicacion las condiciones sefialadas en el Catalogo de protecciones
para cada elemento incluido en ¢él, y en el Art. 7.2.4 de estas NNUU.

Seccién 9°. ZONA DE PROTECCION DE DOMINIO PECUARIO (SNUPD).

Articulo 9.9.1. OBJETO.

1. Zona protegida por formar parte de la red de comunicaciones tradicional del municipio y
como patrimonio cultural heredado, ademaés de por su significado inicial de uso ganadero, y
por constituir bienes de Dominio Publico de la Comunitat Valenciana, al amparo de la
LVP, conforme a lo dispuesto en el Art. 4 de la LSNU.

2. Comprende los terrenos ocupados por vias pecuarias en el término municipal, con su ancho
de proteccion conforme a la Orden de 3-11-1972 del Ministerio de Agricultura, grafiadas en
el Plano de Clasificacion del Suelo. Se aclara que la superficie grafiada de estas vias en los
planos de ordenacion es a titulo informativo, prevaleciendo el deslinde a realizar en cada
caso por la administracion competente en la materia.

Articulo 9.9.2. REGIMEN GENERAL DE USOS.

1. Uso Dominante: via pecuaria.

2. Usos Compatibles: Los sefialados como tales en la LVP.

3. Usos Incompatibles: Los sefialados como tales en la LVP.

Articulo 9.9.3. PARAMETROS DE LA EDIFICACION.

1. Se deberan cumplir las condiciones sefialadas en el Capitulo IX Seccion 1* y en la
legislacion sectorial aplicable a este tipo de vias.

2. Cualquier uso, actividad u obra que se pretenda realizar en esta Zona debera contar con
autorizacion previa de la Administracion Titular de las vias pecuarias, justificar la
necesidad de emplazamiento en ella y garantizar su continuidad.

3. Los usos en ella se deberan ajustar a las limitaciones sefialadas en los Art. 16 y 17 de la
LVP.
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Debera mantenerse libre en toda su anchura legal, no pudiendo levantar en ella vallas ni
edificaciones, ni alterar el uso del suelo, salvo autorizacion expresa de la Administracion
Titular de la Via.

No se permitird en ella edificacion alguna, salvo las relacionadas con las actividades de
servicios vinculadas a las vias pecuarias y sefialadas como compatibles en su legislacion
sectorial.

Se evitara la instalacion de elementos que dificulten o interrumpan los citados usos, tanto
durante la ejecucion de trabajos como una vez finalizados.

Las vias pecuarias quedaran sefializadas de acuerdo con la Resolucion de 26 de abril de
1988, de la Direccion General de Produccion Agraria (DOGV n° 824, de 13 de mayo), por
la que se dan normas para la sefializacion de los terrenos sometidos a régimen especial de
caza y pesca continental, y vias pecuarias.

Seccion 10°. ZONA DE PROTECCION AGRiCOLA-PAISAJISTICA (SNUPA).

Articulo 9.10.1. OBJETO.

Zona protegida en virtud de su valor agricola y paisajistico, conforme a lo dispuesto en el
Art. 4 de la LSNU.

Comprende las areas cultivadas enclavadas en zonas de monte y en torno al riu del Panta a
su paso por la poblacién, por su situacion en areas especialmente sensibles a impactos
paisajisticos.

Articulo 9.10.2. REGIMEN GENERAL DE USOS.

a)
b)

¢)

3.
a)
b)
¢)

Uso Dominante: Agricola.

Usos Compatibles:

Conservacion del medio natural.

Ganadero extensivo, cinegético o forestal.

Obras e instalaciones conforme a lo establecido en el Art. 17 de la LSNU, compatibles con
los especificos valores justificativos de su especial proteccion, siempre y cuando se
justifique su necesidad de implantacion en este tipo de suclo frente a otros de menor
proteccion.

Usos Incompatibles:

Ganadero intensivo.

Vivienda aislada y familiar.

Explotacion de canteras, extraccion de aridos y de tierras o recursos geologicos o mineros.
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d) Explotacion de generacion de energia renovable, conforme a lo indicado en el Art. 9.1.2.8
de estas NNUU.

e) Actividades industriales o productivas.

f) Actividades terciarias o de servicios, salvo obras e instalaciones propias de las redes de
suministros y comunicaciones.

Articulo 9.10.3. PARAMETROS DE LA EDIFICACION.

1. Se deberan cumplir las condiciones sefialadas en la Seccion 1* del Capitulo IX de estas
NNUU, afiadiendo las siguientes limitaciones para cualquier uso, excepto para obras e
instalaciones necesarias para conservacion del medio natural:

a) Numero maximo de plantas: I.

b) Altura maxima reguladora: 3"50 m. Sobre ella podran autorizarse instalaciones descubiertas
indispensables para el funcionamiento de la actividad.

c) Se deberd garantizar mediante Proyecto Técnico la integracion de las edificaciones, del
vallado y de las especies vegetales existentes o a replantar, en su entorno natural.

d) Los vallados y cerramientos de parcela, por encima del nivel del terreno solo podran ser
diafanos, calados con huecos en mas de un 80% de su superficie y anchos de paso minimos
de 40 cm en la parte en contacto con el suelo y 30 cm en el resto, o ajardinados (como
setos), para facilitar el paso de la fauna.

Seccién 11°. ZONA DE PROTECCION POR RIESGO DE INUNDACION (SNUPR).

Articulo 9.11.1. OBJETO.

1. Zona protegida por su riesgo de inundacion, en funcion de su nivel de riesgo, conforme a lo
dispuesto en el Art. 4 de la LSNU.

2. Comprende las zonas sefialadas con riesgo de inundacion en el Estudio de Inundabilidad
anexo al Plan.

Articulo 9.11.2. REGIMEN GENERAL DE USOS.

1. Uso Dominante: Rustico (salvo Ganadero, Extractivo o Minero), en tanto no afecte
negativamente al riesgo de inundacion.

2. Usos Compatibles: Obras e instalaciones incluidas en la Seccion 4* del Capitulo II del
Titulo II de la LSNU o en el Capitulo I del Titulo VII del Libro II del ROGTU y en el
PATRICOVA para el nivel de riesgo correspondiente a cada zona, y que no supongan
riesgo para las personas o de contaminacion en caso de inundacion.

3. Usos Incompatibles: Los sefialados como tales en el PATRICOVA para el nivel de riesgo
correspondiente a cada zona.
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Articulo 9.11.3. PARAMETROS DE LA EDIFICACION.

g)

h)

i)

k)

Se deberan cumplir las determinaciones del PATRICOVA para el nivel de riesgo
correspondiente a cada zona (en particular su Art. 18, sobre Limitaciones en suelo no
urbanizable afectado por peligrosidad de inundacion) y las sefialadas en la Seccion 17 del
Capitulo IX de estas NNUU, en particular lo sefialado en el Art. 9.1.9.

Se condiciona cualquier actuacion en ellas a la aprobacién, por la administracion
competente en la materia, de un Estudio de inundabilidad especifico previo que concrete la
parte susceptible de ser ocupada por los usos previstos y la que se debe preservar con la
finalidad de minimizar el riesgo de inundacion, e incorporar estas obligaciones en el Plan o
Proyecto.

No se admitiran en ella actuaciones que puedan incrementar este riesgo, en particular muros
de contencion o alteraciones de la topografia que reduzcan el espacio de paso del agua.

Para la edificacion, urbanizacion y ejecucion de infraestructuras en las zonas sefialadas con
riesgo de inundacion, se debera justificar previamente el cumplimiento de las siguientes
condiciones, ademas de las indicadas en el PATRICOVA para este nivel de riesgo:

Las edificaciones que se realicen no podran tener mas de una planta, y deberan contar con
cubierta o azotea accesible desde su interior mediante escalera.

La disposicion de las nuevas edificaciones se realizara de forma que éstas se orienten en el
sentido del flujo inundante.

Los vallados y cerramientos de parcela, por encima del nivel del terreno solo podran ser
diafanos, calados con huecos en mas de un 80% de su superficie o ajardinados.

Se prohiben los s6tanos o semisdtanos.

La cota de suelo de planta baja debera estar por encima de la rasante del terreno o de la
calle, salvo para elementos técnicos de instalaciones que asi lo precisen y cuenten con
acceso estanco.

Las acometidas a la red de alcantarillado no permitiran el flujo del agua en sentido
contrario, mediante valvula automatica o manual o cualquier otro mecanismo que lo
impida.

Las puertas, ventanas y cerramientos de fachada seran estancos hasta una altura de 1’5 m
por encima de la rasante del terreno o de la calle.

Los elementos de instalaciones mas sensibles al agua, tales como la caja general de
proteccion, se situaran por encima de 070 m sobre la cota de suelo de planta baja.

Las cimentaciones, estructuras y cerramientos de edificios deberan calcularse para soportar
la presion y subpresion producida por la altura de agua que determine el Estudio de
Inundabilidad correspondiente (o en su defecto de 1°5 m).

Los depositos y elementos similares se disefiaran y anclaran al terreno de forma que se evite
la posibilidad de flotacion.

Los proyectos de urbanizacién contemplaran los colectores de aguas residuales siempre por
debajo de las conducciones del resto de las redes de distribucion de servicios basicos. El
trazado en planta de los colectores principales de evacuacion de las aguas procedentes de
inundaciones debera discurrir por las zonas de cotas mas bajas, mientras que el resto de
conducciones y servicios lo haran por las de cotas mas altas.
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D)

a)

Los proyectos de urbanizacion situaran los elementos mas importantes de su red viaria y de
servicios de agua, gas y electricidad por las zonas mas seguras desde el punto de vista del
riesgo de inundabilidad, de tal forma que se facilite el acceso, la evacuacion y la
restauracion de la normalidad en caso de emergencias, reduciendo al minimo los dafios
asociados por inundacion.

Se deberan realizar las medidas correctoras indicadas en el apartado 10 del Estudio de
Inundabilidad, consistentes en la senalizacion de los vados inundables situados en los
cauces del barranc de Sapo y el barranc de Sitja, mediante la colocacion de sefiales de
advertencia y escalas de indicaciéon de la profundidad maxima del agua, y sefales de
advertencia en el paso inferior de la A-7, situado junto a las Obras de Drenaje Transversal
(ODT) del riu Pelut. Se recomienda la ampliacion de las ODT del barranc de Corruelo, en
la carretera que une Benissoda y Albaida (Av. De Josep Giner i Marco).

Se prohibe con caracter general:
Realizar obras de cualquier tipo que dificulten el paso del agua.
Almacenar residuos toxicos peligrosos.
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CAPITULO X. DOTACIONES PUBLICAS DE RED PRIMARIA.

Articulo 10.0. CLASIFICACION.

1. El Suelo destinado a Dotaciones publicas estd compuesto por las siguientes areas, conforme
al Art. 60 de la LUV y Art. 126 del ROGTU:
a) Red viaria, de aparcamiento y areas peatonales:
RV  Viario de transito.
PV Areas peatonales.
AV Aparcamiento.
b) Equipamientos:
RD  Recreativo-deportivo.
ED  Educativo-cultural.
TD  Asistencial.
AD  Administrativo-Institucional.
ID Infraestructura-servicio urbano.
DM  Dotacional multiple.
¢) Zonas verdes:
AL Area de juego.
JL Jardines.
QL  Parques urbanos.
NL  Parques naturales.

2. El PG distingue las dotaciones pertenecientes a la Red Primaria (sefialadas con el prefijo P)
de las de la Red Secundaria (sefialadas con el prefijo S) en los Planos de Ordenacion, y las
reservas dotacionales privadas, conforme al Art. 126 del ROGTU.

3. Cada dotacion debera cumplir las condiciones sefialadas en el Capitulo III del Titulo I del
Libro IT del ROGTU, las particulares del presente capitulo segun su uso y las que resulten

de aplicacion en la Zona a la que pertenezca. Debera contar con sefializacion con elementos de
orientacion clara, visibles y precisos.

4. La calificacion de un terreno como suelo dotacional publico exige la cesion obligatoria y
gratuita del inmueble en su conjunto, o bien su expropiacion conforme a la legislacion

aplicable, conforme al Art. 60.3 de la LUV y Art. 125.3 del ROGTU. Salvo disposicion
especifica en contrario, atafie a la totalidad del inmueble, sin exclusion alguna.

Seccion 1°. RED VIARIA.

Articulo 10.1.1. REGIMEN GENERAL DE USOS.

1. Uso Dominante: Viario, aparcamientos y areas peatonales, conforme a lo indicado en el
Art. 129 del ROGTU.
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a)
b)

¢)

Usos Compatibles:

Infraestructuras.

Servicios Publicos Urbanos y Territoriales.

Instalaciones desmontables o provisionales, con las condiciones que se establezcan para su
Licencia correspondiente.

Usos Incompatibles: Todos los demas.

Articulo 10.1.2. CONDICIONES GENERALES.

a)

b)
¢)

d)

e)

Se deberan cumplir las condiciones funcionales y dimensionales establecidas en los Art.
130 y 131 del ROGTU respectivamente, y lo establecido en la L.Movilidad.

Las rondas, travesias y carreteras deberan cumplir ademas las condiciones funcionales
establecidas en el Art. 107 del ROGTU.

Se debera prohibir circular por zonas urbanas a velocidad superior a 30 Km/h y a vehiculos
pesados, salvo por circunstancias debidamente justificadas y previa autorizacion municipal,
compatibilizando el trafico motorizado con el ciclista y dando preferencia a estos ultimos
(ciclo-calles).

Condiciones de las aceras, siempre que sea viable:

Contar con anchura adecuada para el paso de personas con movilidad reducida y para que la
persona acompafiante pueda situarse junto a la que lo necesita (con muletas, andador...),
garantizando que quedan libres los accesos a viviendas e itinerarios adaptados mediante
mobiliario urbano (como pilones, bolardos o0 maceteros), para evitar taponamientos o que se
estreche la acera con vehiculos, andamios u otros objetos que dificultan el paso.

Contar con pavimento liso, visible y antideslizante, para evitar caidas.

Salvar los desniveles en los accesos y recorridos con rampas de poca pendiente y
barandillas comodas, evitando en lo posible escalones.

Nivelar las trapas, alcantarillas y alcorques con el pavimento de la acera para evitar
tropiezos o caidas, y disenar sus rejillas con celdillas pequefias para evitar que atrapen
bastones, zapatos de tacon, patas de las mascotas, andadores, muletas u otros objetos
pequeios.

Senalizar adecuadamente los desniveles entre acera y calzada (diferenciando materiales,
colores y texturas), y las salidas de calles o garajes, siendo preferible la plataforma tnica
cuando la calle sea estrecha.

Diferenciar y sefializar con claridad los pasos de peatones.

Los espacios peatonales, especialmente los contiguos o en el recorrido a equipamientos
educativos, sanitarios o asistenciales, deberan disponer cuando sea viable de espacios de
descanso, estancia y juego en los que poder detenerse sin bloquear el paso, con zonas de
sombra y refugio para los dias de lluvia, dotados de fuentes publicas, bancos y apoyos
isquiaticos, que permitan recobrar la posicion erguida facilmente y faciliten el reposo a
personas mayores o con discapacidad fisica.
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6.

La senalética debera facilitar una orientacion clara, con elementos visibles y precisos, y
promover un lenguaje visual igualitario, conforme a los criterios recogidos en el Informe de
Impacto de Género del Plan.

La implantacion de servicios de recarga de vehiculos eléctricos en via publica debera
cumplir las condiciones del Art. 48 de la Ley 24/2013, de 26 de diciembre, del Sector
Eléctrico, y sus modificaciones posteriores.

Articulo 10.1.3. CONDICIONES PARTICULARES PARA LA RED DE CARRETERAS.

1.

Comprende las Zonas de Dominio Publico y de Proteccion de carreteras, con independencia
de la clase de suelo de que se trate, conforme a los Art. 32 y 33 de la LCCV.

Los usos en la Zona de Dominio Publico se deberan ajustar a las limitaciones sefialadas en
el Art. 32.4 de la LCCV.

Los usos en la Zona de Proteccion se deberan ajustar a las limitaciones sefialadas en el Art.
33.4 de la LCCV. Se destinara con caracter general a Espacio Libre de Uso Viario.

Cualquier uso, actividad u obra que se pretenda realizar en ellas debera cumplir las
condiciones establecidas al respecto en la legislacion de carreteras, y contar con Informe
favorable de la Administracion Titular de la Via.

Se prohiben los accesos directos a las parcelas desde carreteras o desde las rotondas de
enlace con ellas, por seguridad vial.

Articulo 10.1.4. CONDICIONES PARTICULARES PARA LOS CAMINOS MUNICIPALES.

1.

Comprende la explanacion que contiene a los caminos municipales, conforme al Art. 32.3
de laLCCV.

La edificacion no podra situarse a menos de 10 m del borde de los caminos municipales,
con independencia de las limitaciones que pudieran resultar por aplicacion de otras
normativas.

El vallado de parcela debera cumplir lo indicado en el Art. 9.1.4 de estas NNUU, con
independencia de las limitaciones que pudieran resultar por aplicacion de otras normativas.

Se debera prohibir circular por ellos a velocidad superior a 50 Km/h y en vehiculos sin
silenciador.

En los senderos PR-V-121 y PR-V-134, y los que puedan declararse como tales, no se
admite la circulacion motorizada, salvo casos de emergencia, y se debera mantener un
pavimento acorde a su condicion de sendero peatonal.

Articulo 10.1.5. CONDICIONES PARTICULARES PARA LAS VIAS PECUARIAS.
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1.

Reguladas en la Seccion 9* del Capitulo IX de estas NNUU, sobre Suelo No Urbanizable de
Proteccion de Dominio Pecuario (SNUPD).

Articulo 10.1.6. CONDICIONES PARTICULARES PARA LOS APARCAMIENTOS.

1.

a)
b)

¢)

2.

Las reservas para Aparcamiento de uso publico seran como minimo:

En actuaciones de uso dominante residencial: conforme al Art. 208 del ROGTU.
En actuaciones de uso dominante terciario: conforme al Art. 209 del ROGTU.
En actuaciones de uso dominante industrial: conforme al Art. 210 del ROGTU.

La situacion de las plazas de aparcamiento se debera concretar en los Proyectos de
Urbanizacion que desarrollen la actuacion.

Las dimensiones minimas por plaza de aparcamiento para automoviles en suelo dotacional
son las indicadas en el Art. 131.g del ROGTU. Para otro tipo de vehiculos se deberan
justificar sus dimensiones.

Su pavimento debera tener como minimo la misma calidad superficial que la calzada que le
dé acceso.

Se deberan cumplir las condiciones establecidas sobre plazas de aparcamiento accesibles
para personas con discapacidad en la LASBA, con independencia de la clase de suelo de
que se trate.

Deberan cumplir lo establecido en la L.Movilidad, incluido lo relativo a estacionamiento de
bicicletas en su Art. 8, dotando de plazas para ello a las principales dotaciones y areas
urbanas.

Articulo 10.1.7. CONDICIONES PARTICULARES PARA LOS CARRILES-BICL

1.

Deberan tener una anchura minima de 3 m en viales interurbanos, y de 2 m conforme al Art.
131.f del ROGTU en viales urbanos. La zona de dominio publico de las infraestructuras
interurbanas disefiadas para el uso de peatones y ciclistas comprendera el ambito sefialado
en el Art. 75.1.b de la L.Movilidad.

Deberan encontrarse a distinto nivel de las calzadas de trafico motorizado, o separadas de
éstas por seto, bordillo o marcas viales continuas, salvo en cruces sefializados. En viales
interurbanos, la separacion sera obligatoriamente mediante seto de arbustos, de anchura
minima 1 m, y debera contar con arbolado de alineacion en el borde exterior.

No podran situarse a menos de 60 cm de las bandas de aparcamiento.

No podran reducir las anchuras minimas establecidas para aceras o pasos peatonales
establecidas en el Art. 131.d del ROGTU.
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5. Toda su anchura debera estar sefalizada con pavimento distinto al de las zonas peatonales o
de trafico motorizado, con acabado no reflectante y libre de obstaculos.

6. Todos los cruces de calzadas desde el carril-bici deberan estar sefializados y contar con
rampas, con las condiciones indicadas para el nivel adaptado en la normativa en materia de
accesibilidad al medio urbano (Orden de 9-6-04 de la CTV).

7. En viales de anchura superior a 15 m, entre el carril-bici y la calzada de trafico motorizado
debera existir arbolado de alineacion.

8. Deberan contar con alumbrado cuando comuniquen areas urbanas o discurran por ellas.

9. Se debera fomentar la intermodalidad de la bici con el transporte publico, especialmente
con el ferrocarril, entre la estacion mas proxima (la de Albiada) y el casco urbano de
Benissoda.

10. Deberan cumplir las condiciones sefialadas en las disposiciones sobre Sefializacion de Vias
ciclistas en la Comunidad Valencia (Junio 2001, COPUT).

11. No se requerira diferenciar el carril-bici de la calzada en las ciclo-calles (de velocidad
maxima no superior a 30 Km/h y en las que tienen preferencia las bicicletas).

12. Los recorridos ciclistas y peatonales deberan compatibilizar los aspectos paisajisticos y de
uso publico con los aspectos ambientales de preservacion de la naturaleza y biodiversidad.
Para ello deberan adaptarse en lo posible a los caminos existentes y a la topografia,
evitando alterarla, realizarse con materiales acordes a su entorno y limitar el paso en las
zonas a preservar del acceso publico para la conservacion de sus valores ambientales.

Articulo 10.1.8. CONDICIONES PARTICULARES PARA LA RED FERROVIARIA.

1. Comprende sus Zonas de Dominio Publico y de Proteccion, con independencia de la clase
de suelo de que se trate, conforme a la L.Sector Ferroviario y la L.Movilidad.

2. Los usos en las Zonas de Dominio Publico y de Proteccion se deberan ajustar a las
limitaciones sefialadas en la L.Sector Ferroviario y la L.Movilidad.

3. Se destinara con caracter general a Espacio Libre de Uso Viario.
4. Cualquier uso, actividad u obra que se pretenda realizar en ella debera cumplir las

condiciones establecidas al respecto en la L.Sector Ferroviario y la L.Movilidad, y contar
con Informe favorable de la Administracion Titular de la Via.

Seccion 2%, EQUIPAMIENTOS.

NORMAS URBANISTICAS - PLAN GENERAL DE BENISSODA 96

CSV: BOPV-2026/10184




Q.
o
Q
2
(%]
@
©
=2
©
Qo
o
2
=
[%2]
s
g
L
c
()
Q
e}
[
L
2
=
()
>
(O,

CSV: BOPV-2026/10184

Nam. 154

Pag.

13-8-2026

b@’ Valencia

Pagina 125 de 214

Articulo 10.2.1. REGIMEN GENERAL DE USOS.

b)

Uso Dominante: Equipamiento, conforme a los tipos sefialados en los Planos de
Ordenacion y las definiciones del Art. 132.1 del ROGTU.

Usos Compatibles:

Servicios e instalaciones requeridas por el Equipamiento de que se trate y cualquier otro uso
dotacional publico de los sefialados en el Art. 126 del ROGTU, en funcién de las
necesidades de la poblacion y previa aprobacion por el Ayuntamiento y demas
administraciones competentes en la materia de que se trate. El cambio de uso respecto al
previsto en el Plan se debera tramitar conforme al Art. 124.3 del ROGTU.

Instalaciones desmontables o provisionales, con las condiciones que se establezcan para su
Licencia correspondiente.

Usos Incompatibles: Todos los demas.

Articulo 10.2.2. PARAMETROS DE LA EDIFICACION.

1. Las condiciones de edificacion seran las de la Zona de Ordenanzas mas proxima. Cuando se
encuentre entre varias Zonas, se aplicara el maximo de los limites maximos y el minimo de
los limites minimos. Mediante Plan Especial se podra eximir de los parametros que resulten
incompatibles con las necesidades del uso dotacional previsto, previo andlisis de las
alternativas viables y justificacion de su integracion paisajistica con las medidas correctoras
que requiera para ello.

2. Las parcelas que se califiquen como Equipamiento de uso Educativo, deberan cumplir los
requisitos establecidos en el apartado 10 del D 104/2014, de 4 de julio, del Consell, por el
que se aprueba la normativa técnica en materia de reservas educativas, o disposicion que lo
sustituya; y los siguientes parametros, eximiéndoles de cualquier otro, conforme al Art. 11
del mencionado Decreto:

a) Coeficiente de edificabilidad neta maxima: 1°40 m*t/m?s.

b) Coeficiente de ocupacion maxima: 70%.

a) Distancia minima a lindes de parcela: sin limitacion.

b) Numero maximo de plantas: III.

¢) Numero minimo de plantas: sin limitacion.

d) Altura maxima reguladora: 12 m.

e) Formas de los edificios y sus cubiertas: sin limitacion, procurando siempre la debida
adecuacion a su entorno.

f) Numero minimo de plazas de aparcamiento: el que determine el programa de necesidades
del Centro.

3. Para Equipamientos de uso Cementerio:

a) Los terrenos destinados a este uso y sus adyacentes se someteran al régimen particular
establecido en la LPSM. Se establece un perimetro de proteccion de 25 m en torno a ellos,
libre de toda clase de construcciones, conforme al Art. 42.2 del RPSMCV.
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b)

Los proyectos de nuevos cementerios o ampliacion de los existentes deberan cumplir lo
establecido en el Art. 44 del RPSMCV, y requeriran Estudio hidrogeologico previamente
aprobado por la administracion competente, conforme al Art. 43 del RPSMCV.

Cuando por necesidades de la actividad a implantar no se pueda cumplir alguno de los
parametros de la Zona por la que se regula, su aprobacion requerird previamente Estudio de
Detalle que justifique estas necesidades, la solucidon propuesta y su adecuacion al entorno.

Articulo 10.2.3. CONDICIONES DE LA URBANIZACION.

1.

Los equipamientos de publica concurrencia deberan contar, siempre que las condiciones lo
permitan, con aparcamientos para bicicletas.

Seccion 3%. ZONAS VERDES.

Articulo 10.3.1. REGIMEN GENERAL DE USOS.

L.
2.
a)
b)
©)
d)

3.

Uso Dominante: Zona Verde conforme a los tipos sefialados en el Art. 127 del ROGTU.

Usos Compatibles:

Servicios de uso publico, como quioscos, aseos, casetas de mantenimiento, merenderos,
pequetias instalaciones de hosteleria u otros, que no excluyan ni limiten la utilizacion
publica y conforme a su destino global.

Instalaciones deportivas al aire libre.

Instalaciones desmontables o provisionales, con las condiciones que se establezcan para su
Licencia correspondiente.

Infraestructuras u otras dotaciones que no impidan el uso como Zona Verde.

Usos Incompatibles: Todos los demas.

Articulo 10.3.2. PARAMETROS DE LA EDIFICACION.

1. Superficie de parcela minima: 1.000 m?.

2. Sistema de ordenacioén: por Edificacion Aislada.

3. Numero maximo de plantas: L.

4. Altura maxima reguladora: 5 m, si bien ésta podra ser superada cuando lo requieran
instalaciones especiales, debidamente justificado.

5. Coeficiente de edificabilidad neta maxima: 0°05 m?t/m?s.
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6. Coeficiente de ocupacion maxima: 5%.

7. Distancia minima a lindes de parcela: 5 m.

Articulo 10.3.3. CONDICIONES DE LA URBANIZACION.
1. Deberan cumplir las condiciones de calidad sefialadas en el Art. 128 del ROGTU.

2. Deberan contar, siempre que las condiciones lo permitan, con:

a) Instalaciones que permitan su riego y conservacion, preferentemente con sistemas que
contribuyan a economizar el consumo de agua, como el riego por goteo, subterraneo o la
reutilizacion de aguas pluviales.

b) Itinerarios practicables para personas con minusvalias.

¢) Areas de juegos infantiles, seguras y acordes a las distintas etapas de su evolucién socio-
pedagdgica y la diversidad de personas y capacidades.

d) Pasos peatonales de ancho minimo 2 m.

e) Zonas de descanso con bancos.

f) Fuentes, difusores, estanques o laminas de agua que favorezcan el enfriamiento por
evaporacion.

g) Aparcamientos para bicicletas.

h) Pequeiias instalaciones deportivas y recreativas saludables.

3. El ajardinamiento se debera realizar preferentemente con especies:

a) Autoctonas presentes en el entorno.

b) Adecuadas a las condiciones edafoclimaticas de la zona.

¢) Que requieran cuidados y consumos de agua moderados.

d) Con arbolado de hoja caduca cuando interese favorecer la sombra en verano y el
soleamiento en invierno.

e) Con cualidades aromaticas.

f) Resistentes a la contaminacion.

4. Deberan contar como minimo con un 50% de su superficie ajardinada sin pavimentacion
impermeable, y un arbol cada 50 m’s, salvo que se justifique por conservacion de la
vegetacion autdctona existente.

5. En zonas proximas a areas de juegos infantiles, se debera evitar la presencia de plantas con
pinchos o venenosas.

6. En las porciones de contacto entre los jardines y la edificacion se preverd una franja de 5 m
de ancho minimo cuyo tratamiento permita el acceso ocasional de vehiculos de urgencia a
las edificaciones, con las condiciones de entorno minimas que se establecen en la
Normativa vigente de proteccion de incendios.

7. Las Zonas Verdes situadas entre zonas residenciales o equipamientos ¢ industriales o
terciarias, o entre cualquiera de éstas y carreteras, deberan contar con arbolado de porte
alto, hoja perenne (no coniferas) y copa gruesa, arbustos de cierta densidad y terraplenes
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con pendientes entre el 25 y el 30% perpendiculares a los usos que separa, para mejorar su
atenuacion acustica.

Articulo 10.3.4. CONDICIONES PARTICULARES PARA LAS AREAS PROPUESTAS
COMO PARQUE PUBLICO NATURAL.

1. Las areas propuestas como Parque Publico Natural (PNL), para su obtencion gratuita por la
Administracion Publica cuando se desarrolle la superficie reclasificada, conforme al Art.
13.6 de 1a LOTPP y Art. 20 del ROGTU, solo alcanzaran la condicioén de suelo dotacional
si son efectivamente cedidas para este uso, aplicandoles mientras tanto el régimen del suelo
establecido en funcion de su clasificacion y calificacion.
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TITULO II. DE ORDENACION PORMENORIZADA.

CAPITULO XI. NORMAS GENERALES PARA LA EDIFICACION.

Articulo 11.1. APLICACION.

1.

En cada Zona de ordenacion son de aplicacion sus normas generales, particulares y de su
sistema de ordenacion (Capitulos X1 y XII), ademas de las propias del Uso que se pretenda
implantar (Seccion 2 del Capitulo V) y las de la legislacion sectorial correspondiente.

Las areas incluidas en el Catalogo de protecciones se consideran de Proteccion Cultural, y
en ellas son de aplicacion las normas contenidas en el citado Catalogo y en el Art. 7.2.4 de
estas NNUU, prevaleciendo sobre las demas condiciones establecidas.

Las normas técnicas de la edificacion del CTE son de aplicacion con caracter prevalente
sobre estas NNUU, salvo en lo que éstas indiquen expresamente como prevalente al CTE,
justificado en base a las Directrices definitorias de la estrategia de evolucion urbana y
ocupacion del territorio.

Articulo 11.2. ORDENANZAS GENERALES EN CUALQUIER SISTEMA DE
ORDENACION.

L.
a)
b)

¢)

d)

Parcela minima.

Son indivisibles los terrenos en los que se den las circunstancias sefialadas en el Art. 202 de
laLUV.

En Suelo No Urbanizable, y en suelo urbanizable sin programacion, son indivisibles
ademas los terrenos en los que se den las circunstancias sefialadas en el Art. 9.1.1 de estas
NNUU.

En Suelo Urbano, quedan excluidas de las condiciones de parcela minima aquellas que, sin
cumplirlas, limiten en todos los lindes laterales con edificaciones que no se encuentren
fuera de ordenacion en los casos definidos en el Art. 3.4.1. de las presentes Normas, ni
estuviera iniciado expediente declaracion de ruina sobre ellas.

En las fincas no adaptadas a las condiciones de parcela minima sefialadas en las presentes
Normas y no incluidas en el supuesto anterior, o las colindantes a otras no edificadas en la
misma situacion que requirieran la regularizacidbn con éstas para cumplir dichas
condiciones, no se autorizaran Licencias de obra nueva sin la previa adaptacion de las
fincas a estas condiciones. Esta adaptacion podra efectuarse mediante los procedimientos
previstos en la legislacion para normalizacion de fincas, conforme al Art. 146.1.b de la
LUV y Art. 252 del ROGTU.

Se exceptuan las reglas precedentes para los actos de division resultantes de proyectos de
obra publica, expropiacion o para la ejecucion de los servicios e infraestructuras requeridos
por los usos y con las condiciones establecidos en el PG.
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Plantas bajo rasante.

a) Se permite la construccion de sétanos y semisétanos, siempre que se cumplan los
parametros de la edificacion conforme a las definiciones del RZ.

b) Su altura libre minima sera de 220 m.

¢) No podran destinarse a piezas habitables de uso residencial o sanitario.

d) Los s6tanos no podran destinarse a local de trabajo.

e) Deberan contar con ventilacion adecuada a su uso.

f) Bajo red viaria o zonas verdes debera ser aprobado mediante Estudio de Detalle y conservar
la titularidad publica del subsuelo.

3. Plantas sobre rasante.

a) La altura libre minima de la Planta Baja sera de 2"50 m cuando su uso sea de vivienda o
garaje y 3’00 m en los demas usos.

b) La altura libre minima de las Plantas de Pisos por encima de la Baja y por debajo de la
altura reguladora del edificio sera de 2°50 m.

4. Construcciones por encima de la altura reguladora.

Por encima de la altura reguladora del edificio podran ejecutarse:

a) Cubiertas inclinadas de teja, de pendiente entre 18% y 40%, bajo plano sobresaliendo como
maximo por encima de la altura reguladora 0°50 m en linea de fachada del edificio y 4'50 m
en cumbrera. Los espacios bajo cubierta resultantes seran utilizables si estan vinculados a
viviendas o locales de plantas inferiores, no pudiendo dar lugar a nuevas viviendas o
locales, ni sobresalir sus ventanas del plano de cubierta. Se exceptiian de estas condiciones
los usos industriales que requieran otro tipo de soluciéon constructiva, debidamente
justificada.

b) Cubiertas planas, con antepechos de altura maxima sobre pavimento 1°50 m en fachada a
vial y, en los demas lindes, 1°80 m si fueran opacos y 2°50 m si fueran transparentes o rejas,
sin superar un angulo de vision de 45° a partir de la altura maxima construida en fachada a
vial.

¢) Cajas de escaleras, casetas de ascensores, palomares, depositos y elementos técnicos de las
instalaciones, a no menos de 300 m de la alineacion de vial y sin superar el angulo de
vision sefialado en el parrafo anterior. Se podra eximir de esta condicion en aquellos casos
en que, por la exigiliidad de la parcela o por criterios compositivos de fachada, quede
suficientemente justificada la excepcion.

d) Remates y ornamentos aislados singulares, con una altura maxima de 350 m sobre la altura
reguladora.

5. Usos.

a) Se debera cumplir la normativa aplicable a cada uso, y en particular la indicada en la
Seccion 2% del Capitulo V y en el Art. 11.5 de estas NNUU.

b) Se debera prohibir circular por zonas urbanas a velocidad superior a 30 Km/h.

6. Aparcamientos.

a) El uso Aparcamiento es compatible en cualquier area destinada a uso privado, salvo
incompatibilidad con la conservacion de elementos protegidos, y en las de uso publico que
determine la administracion competente.
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b)

¢)

d)

a)

b)

d)

Deberan cumplir lo establecido en la Norma DC-09 y la L.Movilidad, incluido lo relativo a

estacionamiento de bicicletas en su Art. 8.

La reserva de Aparcamiento sera como minimo:

1. En parcela privada de Suelo Urbano no incluido en Unidades de Ejecucion:

a) Para uso Residencial Multiple, o Unitario en Proyecto conjunto de mas de 2 viviendas,
1 plaza por vivienda.

b) En la Zona de uso dominante Industrial, 1 plaza cada 200 m? construidos, conforme a su
Plan Parcial.

c) Para los demas usos, la reserva minima de Aparcamiento se establecera en la Licencia
de Actividad correspondiente en funciéon de las necesidades previstas y de las
condiciones de emplazamiento, aplicando subsidiariamente el criterio establecido para
el mismo uso en Suelo Urbanizable.

2. En Suelo Urbanizable o Urbano incluido en Unidades de Ejecucion, conforme al Art. 63
dela LUV:

a) En las Zonas de uso dominante Residencial, las indicadas en el Art. 208 del ROGTU.

b) En las Zonas de uso dominante Terciario, las indicadas en el Art. 209 del ROGTU.

¢) En las Zonas de uso dominante Industrial, las indicadas en el Art. 210 del ROGTU.

3. En Suelo Urbano, el Ayuntamiento podra admitir reducciones de estas reservas, parcial
y justificadamente, cuando no se pueda alcanzar la dotacion minima en una sola planta
aun destinandola a aparcamiento en su totalidad, salvo elementos de comunicacion,
acceso e instalaciones imprescindibles, conforme al Art. 63.2.c de la LUV.

Los garajes deberan contar con una plaza de aparcamiento para personas con discapacidad

por cada fraccion superior a 600 m? ttiles de aparcamiento, conforme a la normativa al

respecto.

Condiciones de seguridad en los edificios y sus instalaciones.

Proteccion contra incendios.

Las edificaciones que linden con areas forestales deberan mantener libre de vegetacion seca
una franja de proteccion de anchura minima 25 m desde el borde exterior de la edificacion.
Si esta franja excediera de la parcela vinculada a ella, previamente a su utilizacion se
debera justificar autorizacion del titular del terreno correspondiente para cumplir esta
condicion.

El Ayuntamiento podra dictar normas complementarias para incrementar la seguridad
preventiva de los edificios y para facilitar la evacuacion de personas.

Prevencién contra el rayo.

Se podra exigir la instalacion de pararrayos cuando, por la localizacion de una edificacion o
por la inexistencia de instalaciones de proteccion en su entorno, existan riesgos de
accidentes por rayos. En su instalacion se debera considerar el volumen edificado que debe
protegerse y la peligrosidad del lugar respecto al rayo.

Prevencion contra el sismo.

Son de aplicacion la NCSR-02 y el Plan Especial frente al Riesgo Sismico (D 44/2011 de
29 de abril, del Consell). Se deberan cumplir las determinaciones del Plan de Actuacion
Municipal frente a este riesgo que elabore el municipio en cumplimiento del citado Plan
Especial, por ser la intensidad sismica de 7.5 (EMS) para un periodo de retorno de 500
afos.

Prevencion contra el riesgo por circulacion de mercancias peligrosas.

En la franja a menos de 500 m de la carretera A-7, considerada zona de alto riesgo por ser
ésta via de circulacion preferente de mercancias peligrosas en el Plan Especial ante el
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Riesgo de accidentes en el transporte de mercancias peligrosas por Carretera y Ferrocarril
en la Comunitat Valenciana (D 49/2011, de 6 de mayo, del Consell), los usos, actividades y
actuaciones en ella deberan adecuarse a las condiciones de calidad y seguridad que
establezca la administracion competente en esta via, en desarrollo del citado Plan, del Plan
Estratégico de Infraestructuras y Transporte (PEIT 2005-2020) y conforme a la LOTT, y
recogerse en el Plan Territorial Municipal de Emergencias (PTME), con la finalidad de
activarse este en caso de producirse una emergencia de este tipo, y el Ayuntamiento debera
informar de tal situacion a la poblacion incluida en el ambito de este Plan.

8. Condiciones de accesibilidad a las edificaciones.

a) Accesibilidad desde el espacio exterior.
Todo edificio debe ser accesible desde la via publica o desde un espacio libre privado
colindante directamente con el viario publico.
Debera ser posible el acceso hasta el edificio de vehiculos de urgencia, ambulancias,
bomberos y vehiculos de recogida de basuras.
Todo edificio debera tener una puerta de entrada desde el espacio exterior, de dimensiones
libres minimas 0°80 x 200 m.

b) Supresion de barreras arquitecténicas.
Las obras de edificacion deberan cumplir lo establecido en la LASBA y demas
disposiciones vigentes relativas a supresion de barreras arquitectonicas.
Las obras de edificacion de uso residencial deberan ademas cumplir las normas relativas a
supresion de barreras arquitectonicas establecidas para las Viviendas de Proteccion
Publica.
Las obras de edificacion de equipamientos publicos deberan ademas justificar, en la
Memoria del Proyecto, la accesibilidad de personas con discapacidad a todas las
dependencias publicas.
Cuando las diferencias de nivel en itinerarios peatonales fueran salvadas exclusivamente
mediante rampas, éstas deberan cumplir lo establecido para el nivel de adaptacion exigible
conforme a la LASBA.

9. Dotaciones minimas de las edificaciones.

a) Abastecimiento de agua.
Deberan contar con ¢l las viviendas, los locales con asecos, aquellos en los que se
manipulen alimentos y cuantos lo requieran por su actividad.
Todos ellos deberan contar con mecanismos de ahorro del consumo en grifos, duchas y
cisternas, conforme al Art. 40 del ROGTU.
Las aguas no potables se deberan utilizar para riego, estanques, limpieza, proteccion contra
incendios u otros usos admisibles.

b) Energia eléctrica.
Todo edificio, salvo casetas de aperos y similares, debera contar con instalacion interior de
energia eléctrica conectada al sistema de abastecimiento general o a sistema adecuado de
generacion propia, y puesta a tierra de las instalaciones y estructura.
En los establecimientos abiertos al publico, la red interior de energia eléctrica debera
proporcionar iluminacion artificial a todos los locales y permitir las tomas de corriente para
las instalaciones de que dispongan.
Los Centros de Transformacion de nueva creacion deberan situarse en parcelas privadas
(cedidas a la empresa suministradora correspondiente si asi lo requiere, en cuyo caso
tendran la consideracion de Equipamientos Privados) o publicas, pero no ocupando viales o
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d)

e)

)

Zonas Verdes. No podran situarse por debajo del primer sétano ni del nivel del
alcantarillado general de la zona, para permitir el desagiie en caso de inundaciones. Sus
condiciones de edificacion y parcelacion seran las necesarias para su uso, conforme a lo
que establezca la compafiia suministradora, no siendo de aplicacion para ellos los
parametros establecidos en la Zona donde se encuentren.

Las lineas eléctricas en la red viaria de las areas de nueva urbanizaciéon o remodelacion
global de Suelo Urbano o Urbanizable deberan ser subterraneas.

Paneles solares.

Cuando se situen en edificacion, no deberan sobresalir de la envolvente del volumen
construido.

Cuando se sitlien en cubierta plana, no deberan superar la altura de sus antepechos ni la de
1 m sobre el pavimento del suelo en el que se situen.

Cuando se sitien en cubierta inclinada, deberan integrarse en sus faldones y adaptarse a su
pendiente.

Otras energias.

Se regiran por su reglamentacion especifica y las Ordenanzas que pudiera establecer el
Ayuntamiento.

Instalaciones de telecomunicacion.

Se debera cumplir lo establecido en la LIT en los edificios sujetos a su ambito de
aplicacion, y las Condiciones relativas a infraestructuras de telecomunicacion, de la
Direccion General de Telecomunicaciones (del Ministerio de Industria, Comercio y
Telecomunicaciones).

Saneamiento.

Se debera garantizar la no superacion de los limites de vertido establecidos seglin Art. 5.2.7
de estas NNUU, debiendo ser decantados y depurados en primera instancia por la propia
actividad en caso contrario, y disponiendo para su comprobacion de arqueta de registro
antes de la conexion a la red general.

En las areas de nueva urbanizacion o remodelacion global, el sistema serd separativo,
disponiendo de una conduccion de pluviales y otra de fecales totalmente separadas y
diferenciadas.

En las nuevas edificaciones, la red de saneamiento sera de sistema separativo, permitiendo
un tratamiento diferenciado de las aguas. En las zonas con sistema unitario, la acometida
de la conduccion de pluviales se sefializara para su conexion a la red de pluviales cuando
ésta se realice.

No se autorizaran vertidos de aguas fecales en la red exclusiva de pluviales.

La edificacion no podra utilizarse sin tener garantizada la evacuacion de aguas residuales, y
en su caso pluviales, conectadas a las redes publicas.

Las actuaciones en Suelo No Urbanizable se regiran por su propia normativa al respecto.
Evacuacion de residuos sélidos.

Cuando las basuras u otros residuos solidos que produjera cualquier actividad no puedan o
deban ser recogidos por el servicio de recogida domiciliario, deberan ser trasladados
directamente a lugar adecuado para su vertido por cuenta del titular de la actividad.

10. Condiciones ambientales.

a)

Integracion en el entorno.
Las construcciones habran de adaptarse al ambiente en que se situen, conforme al Art. 8 de
la LUV, Art. 47 del ROGTU y Art. 18 del RPje.
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b)

©)

d)

En todas las actuaciones se deberan cumplir las normas de integracion paisajistica sefialadas

en el Capitulo II del Titulo II del RPje.

Las nuevas construcciones y las modificaciones de las existentes deberan responder en su

disefio, composicion y materiales a las caracteristicas dominantes del ambiente en que

hayan de emplazarse. Se deberan utilizar para ello preferentemente los materiales y

técnicas constructivas tradicionales del area, adaptados a su climatologia y de menor coste

ambiental.

En caso de proyectar algtn edificio con tipologia diferente a la caracteristica de la zona, se

debera realizar un estudio de integracion en su entorno a fin de garantizar que el resultado

de la actuacion sea adecuado a él.

Se prohiben en particular:

- Los paramentos a exterior sin revestir no realizados con materiales del tipo “cara
vista”, cualquiera que sea el uso al que se destine la edificacion.

- Los revestimientos en fachada con materiales no adecuados para exterior, como
terrazos, plasticos o chapados ceramicos (salvo cuando se realicen con materiales
apropiados para fachada y se situen en el zocalo general de la casa, hasta una altura de
150 m, o como detalles decorativos en el resto de fachada).

- Las cubiertas de chapa metalica, fibrocemento, fibra de vidrio o similar, salvo en Zonas
destinadas a uso industrial o en Suelo No Urbanizable cuando su uso lo requiera,
debidamente justificado.

- Los revestimientos con materiales reflectantes, como metalizados o espejos, salvo para
paneles solares.

- La colocaciéon y mantenimiento de carteles, anuncios (incluso los pintados sobre
elementos naturales) o vallas publicitarias fuera de los ambitos expresamente
autorizados en Suelo Urbano o Urbanizable, salvo los estrictamente necesarios por
obras, servicios publicos o relacionados con la conservacion y disfrute del medio
natural, o los previstos en el Art. 34.2 de la LOTPP.

- Instalaciones exteriores no integradas en la edificacion, como soportes, cables
eléctricos o telefonicos, antenas de television y signos publicitarios, carteles, letreros
comerciales, y medios de propagando en general, cuando no armonicen adecuadamente
con el entorno, conforme al Art. 510.3.b del ROGTU. Se prohiben en particular las que
constituyan volimenes o planos que excedan del maximo permitido para la edificacion,
salvo para los casos expresamente autorizados en estas NNUU. A tal efecto, los
paneles para captacion de energia solar deberan integrarse en la cubierta o fachada del
edificio.

Entorno de edificios catalogados.
En las actuaciones de caracter relevante sobre paramentos en los que existan edificios
incluidos en el Catalogo de protecciones, se exigira del peticionario de Licencia que aporte
perfil de los paramentos de manzana que englobe la/s fachada/s del futuro edificio. La
composicion de las nuevas fachadas se debera adecuar a las de su entorno, armonizando
colores, materiales y las lineas de composicion (cornisas, aleros, impostas, vuelos, zocalos,
recercados, ritmos de huecos, etc.), conforme al Art. 21.3 del RPje.

Modificacién de fachadas.

Cualquier actuacion incidente sobre la fachada de un edificio, aun de forma parcial, estd

sujeta a previa licencia municipal, que solo se podra otorgar cuando se garantice la

homogeneidad de la actuacion con el resto de la fachada.

Medianeras.
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Las paredes lindantes con otras parcelas que queden al descubierto se deberan tratar con
calidad y acabados propios de fachada, enfoscadas y pintadas o con acabado de superior
calidad, no admitiéndose materiales vistos que requieran revestimiento como acabado,
salvo que dicha pared vaya a quedar oculta por obras con Licencia ya aprobada. El
Ayuntamiento podra ordenar su cumplimiento a las edificaciones existentes, por
condiciones de ornato.

Cuando las nuevas edificaciones dejaran al descubierto medianeras existentes por no
edificar el volumen maximo permitido, para su Licencia de Obras se debera exigir el
cumplimiento del parrafo anterior.

e) Instalaciones.
No podran sobresalir mas de 40 cm del plano de fachada, ni perjudicar su estética.
Las salidas de aire por impulsion en fachada no podrén situarse a menos de 3 m sobre el
nivel de la acera.
No se admitiran nuevos cableados vistos en fachada, ni entre edificaciones, ni en el espacio
interior de parcela no edificado.
En las areas edificadas con cableados aéreos en fachadas, en tanto no se produzca su
enterramiento, se deberan realizar por ornato publico soluciones de disefio (como ranuras,
conductos u otros) para ocultaros a la vista, y eliminar las instalaciones obsoletas, previo
aviso a las compafiias suministradoras cuando proceda.

f) Elementos méviles.
No podran situarse a menos de 225 m sobre la rasante de la acera, ni a menos de 0'50 m
de su borde con la calzada en planta baja.

g) Tendederos en fachada.
Deberan quedar ocultos a la vista desde espacios ptblicos, como minimo mediante celosias
fijas o moviles.

h) Rehabilitacion de edificios.
En las obras de rehabilitaciéon de edificios se deberan realizar catas murarias de los
revestimientos de fachada, para determinar el color y revestimiento a emplear a partir de los
existentes en el mismo edificio.

i) Borde urbano.
El frente de las construcciones recayentes al perimetro urbano debera realizarse con calidad
de fachada en materiales y composicion.

11. Servidumbre de paso de energia eléctrica.
Se prohibe toda edificacion, instalacion o plantacion de arbolado a distancia menor respecto
a las lineas eléctricas aéreas de media o alta tension de las indicadas en la L.Sector
Eléctrico, y en particular a menos de 25 m de lineas de alta tension o 5 m de las lineas de
media tension.
A las lineas eléctricas de transporte es de aplicacion el RD 1955/2000 por el que se regulan
las actividades de transporte, distribucion, comercializacion, suministro y procedimientos
de autorizacion de instalaciones de energia eléctrica, en particular los Art. 157 a 162 donde
se regulan sus servidumbres de paso.

12. Altura maxima reguladora y niimero de plantas.
Su equivalencia se establece en el siguiente cuadro, salvo la establecida especificamente
para cada Zona, no pudiendo superarse aun cuando no se alcance el nimero maximo de
plantas sefialado en su Zona correspondiente, salvo en edificaciones de uso industrial,
terciario o dotacional, justificado por sus necesidades de uso:
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13

b)

14.

15.

16.

b)

Numero de plantas | Altura mixima reguladora
1 4’50 m
2 7°00 m
3 950 m

. Cuerpos y elementos salientes.

Sobre la alineacion de vial sélo se autorizaran los siguientes elementos, definidos en los

Art. 57 y 58 del RZ:

1. Los cuerpos volados permitidos en cada Zona y Sistema de Ordenacion.

2. Aleros y cornisas de vuelo maximo 20 cm mas que los cuerpos volados permitidos en
cada Zona.

3. Demas elementos salientes, sobresaliendo en planta baja hasta un 5% del ancho de la
acera, con un maximo de 5 cm, y en plantas superiores un maximo de 15 cm. Las
bajantes no podran sobresalir de la alineacion de vial en planta baja.

Se prohibe que las puertas de acceso a las parcelas abran hacia el exterior ocupando la via

publica.

Huecos en fachada a vial o espacio publico.
La separacion de estos huecos entre si y al plano medianero sera de al menos 0°70 m.

Actuaciones proximas a infraestructuras o zonas de dominio publico.
Las actuaciones en zonas de dominio publico o de afeccion por infraestructuras requeriran
autorizacion previa de la administracion competente en el elemento afectado
correspondiente, como requisito para la obtencion de Licencia municipal.

Conservacion de la vegetacion.

Cuando la ordenacion urbanistica exija la permanencia de parte de la parcela sin edificar,
debera ésta hacerse coincidir con el arbolado o vegetacion mdas importante existente,
conforme al Art. 97 del ROGTU. En cualquier caso, el disefio del Proyecto debera
conservar en lo posible esta vegetacion, ubicando sobre ella las areas ajardinadas publicas
0, en su defecto, privadas.

La revegetacion deberd realizarse preferentemente con especies conforme al Art. 10.3.3.3
de estas NNUU.

¢) Cuando la realizacion de obras suponga la tala de algiin arbol, se deberan cumplir las
condiciones sefialadas en el Art. 7.1.11 de estas NNUU.

17. Mejora de la sostenibilidad.

a) Con caracter general, se preferira la rehabilitacion de la edificacion y, subsidiariamente, la
reutilizacion de materiales, en particular de los derribos, por su menor coste ambiental
frente al de la obra nueva, ademas de contribuir a la conservacion del patrimonio edificado.
Para ello se deberan realizar las inspecciones periddicas y labores de mantenimiento que
requiera la conservacion de la edificacion.

b) Se prohibe el empleo de materiales constructivos que puedan resultar dafiinos para la salud,
como el plomo, el amianto, el fibrocemento con asbestos, aislantes que utilicen HCFC en
su fabricacion.
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d)

18.

19.

20.

21

b)

d)

Se debera justificar el cumplimiento de las condiciones para ahorro de agua sefialadas en el
Art. 40.1.b del ROGTU, como condicion para obtener la Licencia de obras.

En el disefio de la edificacion de uso residencial se debera procurar:

1. Integrar en las cubiertas los necesarios paneles de captacion de energia solar, conforme
al CTE.

Facilitar la ventilacion cruzada.

Evitar viviendas con fachada en una sola orientacion.

En las fachadas a Norte, evitar salones y comedores, y huecos de grandes dimensiones.
En las fachadas a Sur y Oeste, disponer de elementos de sombreamiento externo sin
impedir la ventilacion.

wbkwb

Espacios libres privados.

Las areas sefialadas como espacio libre privado no seran edificables, debiendo destinarse
preferentemente a zonas ajardinadas.

El cerramiento a vial o espacio publico de los espacios libres privados solo podra ser
macizo hasta 1,00 m de altura, a partir de la cual debera ser diafano, calado con huecos en
mas de un 80% de su superficie o ajardinado, como verjas o setos, a fin de que se
incorporen visualmente a la red de espacios libres urbanos.

Equipamientos Privados.

En las areas sefialadas como Equipamiento Privado se aplicaran las condiciones sefialadas
en el Art. 10.2.2 de estas NNUU, salvo lo regulado en el Art. 11.2.9.b para Centros de
Transformacion.

Solares no edificados.

Se deberan mantener limpios, conforme al Art. 7.2.3 de estas NNUU, y vallados hasta una
altura minima de 2 m, medidos desde la Rasante oficial, debiendo quedar el paramento
exterior con terminacion de acabado, con revestimiento y pintura conforme a la estética del
entorno.

. Proteccion del patrimonio.

Los preceptos contenidos en el Catalogo de protecciones y los sefialados en el Titulo III de
la LPCV son de aplicacion también a los hallazgos de interés cultural que pudieran
producirse. Si éstos se produjeran durante la ejecucion de obras, deberan interrumpirse el
tiempo preciso que indique la administracion competente, para acometer las indagaciones
complementarias, o para el examen y extraccion de las muestras, asi como, en su caso, para
poder dictaminar y resolver la adopcion de las medidas protectoras pertinentes, con arreglo
a las medidas de proteccion establecidas por la LPHE y la LPCV. Las Licencias
urbanisticas se entenderan condicionadas al pleno acatamiento de estas limitaciones.

Si no fuera posible o pertinente el traslado de los restos hallados y su conservacion fuera
incompatible con las obras proyectadas, la Licencia urbanistica se denegara o declarara sin
efecto si ya se hubiera otorgado, iniciando la modificacion o redaccion del Plan Especial de
Proteccion del ambito afectado, con suspension cautelar de licencias en él.

Los restos de interés cultural encontrados deberan depositarse en el Museo Municipal mas
cercano para su conservacion y estudio, debiéndose comunicar el hallazgo a la Direccion
General de Patrimonio Cultural para su conocimiento y efectos oportunos.

Se recuerda que toda persona esta obligada a poner en conocimiento de la Autoridad el
hallazgo de restos arqueologicos, etnoldgicos o paleontoldgicos, tan pronto se descubra su
existencia. El incumplimiento de este deber, asi como los dafios perpetrados contra bienes
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de interés arqueoldgico, etnologico o paleontologico seran objeto de las sanciones,
administrativas o penales, previstas en derecho, con arreglo al Cddigo Penal y el Art. 46 de
la Constitucion Espafiola, sin perjuicio de exigir la reparacion del dafo.

Articulo 11.3. ORDENANZAS GENERALES PARA EL SISTEMA DE ORDENACION POR
ALINEACION DE CALLE.

1.

Aplicacion.
Es el sistema de ordenacion dominante o exclusivo de las siguientes Zonas:

a) NHT Nucleo Historico Tradicional.
b) ACA Ampliacion de Casco.

¢) ENS Ensanche.

2. Enrase de cornisa.

Por razones de adecuacion al entorno urbano, el Ayuntamiento podra exigir que la altura de

cornisa del edificio se enrase con la de los edificios mas representativos en el tramo de

calle en que se encuentre, con un maximo de 1°00 m respecto de la altura reguladora
correspondiente y sin dar lugar a mas plantas de las permitidas.
3. Altillos o entreplantas.

Se permiten en Planta Baja siempre que se ajusten a las limitaciones del Art. 50 del RZ,

formen parte del local ubicado en dicha planta, sin acceso independiente desde el exterior,

se separen un minimo de 3 m de la fachada que contenga el acceso principal al edificio, su
superficie util no supere el 20% de la del local del que forma parte y la altura libre entre

suelo y techo, tanto de la planta baja como del altillo, no sea inferior a 220 m.

4. Patios.

No se admitiran patios de luces o de ventilacion exteriores recayentes a espacios libres

publicos y/o a viales ptblicos.

Si son mancomunados, deberan permitir el acceso para limpieza y contar con recogida y

evacuacion de las aguas pluviales.

5. Cuerpos y elementos salientes.

Sobre la alineacion de vial se podran autorizar cuerpos volados con las siguientes

limitaciones, ademas de las sefialadas en el Art. 11.2.13 de estas NNUU, salvo limitacion

expresa en las ordenanzas particulares de Zona:

1. En planta primera o superiores.

2. A una altura minima de 3°50 m respecto a la rasante oficial.

3. De tipo balcén, no admitiéndose los miradores. Se entiende por mirador todo cuerpo
volado cerrado mas del 50% de su perimetro.

4. Separados de las medianeras como minimo 60 cm y sin sobrepasar el plano que forme
un angulo de 45° con la fachada, salvo aleros y cornisas. Deberan respetar en cualquier
caso las distancias minimas establecidas por el Codigo Civil para luces y vistas, rectas
y oblicuas.

5. De vuelo maximo el expresado en la siguiente tabla en funcion del ancho de calle, sin
superar en ningln caso el ancho de la acera existente menos 15 cm.
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6.

Ancho de calle Vuelo maximo

<6m No se permiten
>26y<8m 0’40 m
>8y<10m 060 m
>10m 0’80 m

Pluviales de cubiertas.
Las aguas pluviales de la cubierta de los edificios recayente a viales publicos no se podran
verter directamente a ellos, debiendo recogerse mediante canalones.

Articulo 11.4. ORDENANZAS GENERALES PARA EL SISTEMA DE ORDENACION POR
EDIFICACION AISLADA.

Aplicacién.
Es el sistema de ordenacion dominante o exclusivo de las siguientes Zonas:

a) ADO Viviendas Adosadas.

b) AIS Viviendas Aisladas.

c) INA Industrial Aislada.

d) SNU Suelo No Urbanizable, con cualquier calificacion.

2. Cerramiento de parcela.

a) Por encima del nivel del terreno solo podra ser macizo hasta 1’00 m de altura, a partir de la
cual sera diafano, calado con huecos en mas de un 50% de su superficie o ajardinado, como
verjas o setos. La parte maciza se debera realizar con materiales que garanticen su
estabilidad y conservacion, quedando prohibidos los bloques de hormigén y los ladrillos
que no sean de “cara vista” o que no queden revestidos, como minimo con enfoscado y
pintado. La parte calada estara constituida por elementos permeables a la vista o por
vegetacion.

b) Su altura maxima serd de 2°50 m en lindes frontales, pudiendo aumentar en los laterales
con una pendiente maxima de 30° desde aquellos hasta 4°00 m.

¢) Las condiciones anteriores se mediran en el punto medio de cada frente del cerramiento,
salvo cuando el desnivel del terreno a lo largo de éste supere los 0°60 m, en cuyo caso se
descompondrad en tramos que no superen esa condicion a efectos de la medicion de los
parametros anteriores, pudiendo escalonarse.

3. Edificacién.

a) La edificacion debera situarse preferentemente en los espacios libres no arbolados de la
parcela, conservando en lo posible la vegetacion autdctona existente. El Proyecto de las
nuevas construcciones debera sefialar el arbolado existente y las medidas tomadas para su
conservacion y proteccion.

b) Las edificaciones auxiliares o secundarias que sobresalgan hasta 1°00 m de altura sobre el
terreno natural podran reducir a la mitad la distancia minima a lindes regulada para la
edificacion principal. Por encima de ella se aplicaran las condiciones sefialadas para el
cerramiento de parcela en el punto anterior.
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g)

Cuerpos y elementos salientes.

En el interior de la parcela, los cuerpos volados o salientes con respecto a los planos de
fachada computan a efectos de edificabilidad y de distancia a lindes conforme a las
definiciones de los mismos contenidas en el RZ.

En el exterior de la parcela, no se admitirdn otros elementos salientes que los sefialados en
el Art. 11.2.13 de estas NNUU.

Condiciones ambientales.

Las construcciones, salvo las de uso industrial o terciario, deberan cumplir las siguientes
condiciones:

Sobre las cubiertas no podran situarse anuncios publicitarios ni elementos que produzcan
brillos o reflejos que pudieran desvirtuar el paisaje.

El tratamiento exterior de la edificacion debera ser uniforme en todas sus fachadas, no
admitiéndose cerramientos sin revestir que no sean de tipo “cara vista”, ni colores vivos o
no acordes con el paisaje, ni tendederos o instalaciones vistos desde espacios destinados a
uso publico que no fueran admisibles en ellos.

No se admitiran patios interiores cerrados en los que no sea inscribible un circulo de
diametro minimo 2 m.

La edificacion y urbanizacion de parcela se deberan adaptar en lo posible al relieve del
terreno, no permitiéndose desmontes superiores a 3 m.

Se debera procurar la integracion en el medio, cuidando en su composicion general
(desniveles, modulos, proporciones de huecos, caracter, materiales, color, etc.) evitar
impactos negativos.

Espacio libre privado no edificado.

Debera cumplir las siguientes condiciones, salvo para uso industrial o terciario:

Podra destinarse a jardin, areas de juegos o instalaciones deportivas al aire libre,
conservando preferentemente la vegetacion existente y el suelo natural.

Debera conservar al menos un 25% de su superficie con tierra natural y vegetacion.

Su pavimentacion con elementos rigidos, como hormigén o baldosas, no debera superar un
25% de su superficie, empleando para las zonas de paso preferentemente piedra natural,
baldosas separadas o de junta abierta sobre lecho de grava o arena, terminaciones con grava
o arena compactadas u otros tipos de pavimentos permeables.

El ajardinamiento de la parcela debera acometerse simultdneamente a la edificacion, de
manera que ésta se encuentre limpia, ordenada y con buen aspecto cuando finalicen los
trabajos.

En tanto no se edifiquen, las parcelas deberan estar ajardinadas o mantener su estado
natural, no admitiéndose el deposito de materiales ni movimientos de tierra sin autorizacion
previa.

En zonas urbanas, el espacio libre privado no edificado debera contar como minimo con un
arbol cada 50 m?s, preferentemente con especies conforme al Art. 10.3.3.3 de estas NNUU,
salvo que se justifique por incompatibilidad con la conservacion de la vegetacion autoctona
existente.

Las zonas ajardinadas deberan contar con sistemas que permitan economizar el consumo de
agua, como la reutilizacion de aguas pluviales o recicladas y el riego por goteo, subterraneo,
microirrigacion o aspersores.

NORMAS URBANISTICAS - PLAN GENERAL DE BENISSODA 112

134



Q.
o
Q
Q
(%]
)
&
=
5
Q.
o
£
=
2]
s
£
<
c
()
@
Qo
[
S
=
=
()
>

CSV: BOPV-2026/10184

Nam. 154

13-8-2026

Pag.

b@’ Valencia

Pagina 141 de 214

7.

Aparcamientos.
La reserva para aparcamiento sera como minimo 1 plaza por vivienda, conforme al Art.
10.1.6 de estas NNUU.

Articulo 11.5. CONDICIONES PARTICULARES DE LOS DIFERENTES USOS.

b)

b)

¢)

d)

e)

Obras y Actividades.

En Suelo Urbano y Urbanizable solamente podran instalarse actividades inocuas y las
reguladas por la legislacion de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas que
dispongan de las medidas de correccion o prevencion necesarias y cuya compatibilidad
establezcan expresamente las Ordenanzas aplicables en cada zona.

En las zonas de uso global Residencial se consideran incompatibles las actividades
calificadas como molestas, insalubres, nocivas o peligrosas de "indice alto" segun el
Nom.Act.MINP, y el Uso Suministro de Carburante, sin perjuicio de las determinaciones
mas restrictivas que se puedan establecer en las Ordenanzas de cada Zona.

En zonas de policia de cauces:

a) Aportar autorizacion previa del organismo de cuenca competente.

b) Respetar una distancia minima de 5 m desde la margen mas cercana del cauce.

c¢) No interferir con el régimen de corrientes.

Evacuacion de humos.

Se deberan eliminar hacia el exterior, por chimeneas con las siguientes caracteristicas:

El conducto de la chimenea no discurrird visible por las fachadas exteriores, y estara
provisto de aislamiento y revestimiento suficiente para evitar que la radiacion de calor se
transmita a las propiedades contiguas, y que el paso y salida de humos cause molestias o
perjuicio a terceros.

Su boca sobrepasara en 3 m el nivel de suelo transitable de toda edificacion distante menos
de 10 m, y 1 m por encima de las cumbreras de los tejados, muros o cualquier otro
obstaculo o estructura situado en un circulo de radio 10 m.

Cuando a consecuencia de la edificacion de inmuebles vecinos cuyas alturas cumplan lo
establecido en las presentes Normas, la chimenea no alcance la altura reglamentaria,
deberan realizarse a costa del titular de la actividad las correcciones oportunas a fin de
alcanzar las alturas sefialadas en los parrafos anteriores.

No se permitira la emision de ningln tipo de cenizas, polvo, humos, vapores, gases ni otras
formas de contaminacion que pueden causar dafios a la salud de las personas, a la riqueza
animal o vegetal, a los bienes inmuebles, o deterioren las condiciones de limpieza exigibles
para el decoro urbano.

Es preceptivo el empleo de filtros depuradores en las salidas de humos de chimeneas
industriales, instalaciones colectivas de calefaccion y salidas de humos y vahos de cocinas
de colectividades, hoteles, restaurantes o cafeterias.

Seran de aplicacion cuantas disposiciones sobre contaminacion atmosférica estén vigentes,
tanto si dimanan del Ayuntamiento como de cualquier otra autoridad supramunicipal, y en
particular el RITE o normas equivalentes.

Carga térmica.
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b)

¢)

d)

No se admitiran cargas de fuego superiores a 20 kg/m? de equivalente de madera u 80
Mcal/m? en locales que coexistan con viviendas, ni superiores a 100 Kg/m? o 400 Mcal/m?
en el resto de los casos.

Instalaciones térmicas.

Se debera cumplir la normativa de funcionamiento y disefio que le sea de aplicacion (RITE
o normas equivalentes) y aquella otra que puedan imponer Ordenanzas municipales
reguladoras de la materia.

Emision de radiactividad y perturbaciones eléctricas.

Las actividades susceptibles de generar radiactividad o perturbaciones eléctricas deberan
cumplir las disposiciones especiales de los organismos competentes en la materia y las
Ordenanzas que pudiere dictar el Ayuntamiento.

En ningln caso se permitird ninguna actividad que emita radiaciones peligrosas, asi como
ninguna que produzca perturbaciones eléctricas que afecten al funcionamiento de cualquier
equipo o maquinaria, diferentes de aquellos que originen las perturbaciones.

Vertidos de aguas residuales.

Se debera cumplir lo establecido en la Ordenanza Municipal de Vertidos o, en su defecto,
en el Modelo de Ordenanza de Vertidos de la Entidad de Saneamiento de la Generalitat
Valenciana, en el Art. 18.2 de la LOTPP y en el RD 509/1996, de 15 de marzo, por el que
se desarrolla el RDL 11/1995, de 28 de diciembre, por el que se establecen las normas
aplicables al tratamiento de aguas residuales urbanas, en particular de su Art. 8 para
vertidos de aguas residuales industriales, asi como garantizar el cumplimiento de las
exigencias de calidad de la normativa vigente en cada momento. Para el otorgamiento de
Licencias municipales se debera exigir a los agentes urbanizadores la correspondiente
autorizacion a la conexion de la EPSAR cuando proceda. Estas conexiones no deberan
impedir que las aguas receptoras cumplan los objetivos de calidad de la normativa vigente,
y en particular la autorizacion de vertido a Dominio Publico Hidraulico de la EDAR.

Antes del punto de conexion de cada Sector a la red general se debera disponer de una
arqueta de registro de la misma tipologia que la que figura en el referido Modelo de
Ordenanza de Vertidos, dotada de guias para la instalacion de una tajadera que permita la
desconexion del vertido. Previo a la conexion de cualquier Sector industrial se debera
disponer ademas sobre dicha arqueta de una caseta que permita la instalacion de equipos de
medida en continuo, cerrada con llave, una copia de la cual sera entregada al responsable de
la explotacion del sistema de saneamiento y depuracion.

Cuando las actividades previstas puedan superar los limites de vertido de la EDAR, éstos
deberan ser decantados y depurados, implementando un tratamiento fisico-quimico previo
al vertido, por la propia actividad de que se trate, y disponer de arqueta de registro antes de
la conexion a la red general, que permita la toma de muestras para verificar el cumplimiento
de la normativa anterior. El cumplimiento de esta condicion se debera justificar en los
Proyectos de Actividad correspondientes.

La conduccion proveniente de cualquier edificacion de uso industrial debera contar con
arqueta de registro previa a su conexion a la red general, que permita la toma de muestras
para verificar el cumplimiento de la normativa anterior.

Los aparcamientos para mas de 5 vehiculos, talleres mecéanicos, cocinas de hosteleria o
actividades similares deberan disponer de arqueta separadora de fangos y grasas, antes de la
arqueta o pozo de registro general.
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f)

g)

b)

b)

¢)

Para realizar vertidos susceptibles de contaminar el Dominio Publico Hidraulico se debera

aportar autorizacion previa del organismo de cuenca competente.

En ningln caso se autorizara, conforme a las condiciones sefialadas por la Confederacion

Hidrografica del Jucar:

1. Vertidos a las aguas subterraneas que contengan sustancias de la relacion I del anexo II1
del RDPHidraulico.

2. Vertidos a las aguas continentales procedentes de cualquier instalacion de
desalinizacion de aguas salinas o salobres.

3. Vertidos a las aguas subterraneas sin estudio hidrogeologico previo que demuestre su
inocuidad.

4. Vertidos de sistemas individuales de tratamiento procedentes de cualquier instalacion o
vivienda ubicadas en suelo Urbano o Urbanizable, los cuales deberan estar conectados a
una red de alcantarillado, a ser posible de caracter separativo, cuyo final sea una
instalacion de tratamiento de dicho vertido, conforme al Art. 36 de las Normas del Plan
Hidrologico de la Cuenca del Jucar (RD 1664/1998).

Vertidos de aguas pluviales.

Para realizar vertidos susceptibles de contaminar el Dominio Publico Hidraulico se debera

aportar autorizacion previa del organismo de cuenca competente.

Deberan cumplir las siguientes condiciones, sefialadas por la Confederacion Hidrografica

del Jucar:

1. El caudal de vertido sera despreciable respecto al caudal circulante por el cauce. En el
caso de volumenes superiores a 1 m?/seg se debera proyectar la creacion de un elemento
disipador de energia, pudiendo ser éste una balsa de amortiguacion de avenidas de
pluviales.

2. El vertido, en todo caso, debe corresponder a aguas de origen exclusivamente pluvial,

no debiendo tener contacto con otra utilizadas en procesos industriales o con superficies

destinadas a depositos de residuos a con productos susceptibles de contaminarlas.

El punto de vertido debera estar debidamente protegido.

4. La direccion del vertido de aguas sera la mas paralela al sentido de la corriente del agua
que circule por el cauce.

W

Transmision de ruido o vibraciones.

Las actuaciones comprendidas por el ambito de aplicacion de la L.Actstica deberan
justificar su cumplimiento.

Las actividades calificadas como molestas por ruido o vibraciones segin el
Nom.Act.MINP, deberan justificar la aplicacion de medidas correctoras para no superar los
limites sefialados como admisibles en la L.Acustica.

En las zonas de uso global Residencial se consideran incompatibles las actividades que den
lugar a niveles sonoros de recepcion externa superiores a 55 dB(A) en horario diurno, o a
45 dB(A) en horario nocturno.

Piscinas.
Deberan contar con sistema de depuracion.
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CAPITULO XII. NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO CON ORDENACION
PORMENORIZADA.

Articulo 12.0. ZONAS EN SUELO CON ORDENACION PORMENORIZADA.

1. El Suelo privado con Ordenacion Pormenorizada estd compuesto por las siguientes Zonas:
a) NHT Nucleo Historico Tradicional.

b) ACA Ampliacion de Casco.

c¢) ENS Ensanche.

d) ADO Viviendas Adosadas.

e) AIS Viviendas Aisladas.

f) INA Industrial Aislada.

2. Cada Zona viene delimitada en el Plano de Calificacion del Suelo.

3. El Suelo Dotacional incluido en las diferentes areas de Suelo Urbano o Urbanizable viene
regulado en el Capitulo X de las presentes Normas.

4. Las actuaciones en las Unidades de Ejecucion delimitadas requieren la previa aprobacion
del Programa para el desarrollo de la correspondiente Actuacion Integrada, estableciendo la
planificacion para su gestion y ejecucion, conforme al Art. 4.8 de estas NNUU. Hasta que
éste se apruebe estaran sujetos a las limitaciones sefialadas en el Art. 4.3.3 de estas NNUU.

5. Se consideran Areas de Rehabilitacion, conforme al Art. 254 del ROGTU vy a los efectos de
lo dispuesto en el Art. 148 de la LUV y Art. 5.1.a) y 21.2 de la LOTPP, la zona NHT y

cuantos elementos sean declarados bien de interés cultural o de relevancia local y sus
entornos, delimitados en sus Fichas correspondientes del Catalogo de protecciones.

Seccién 1°. ZONA DE NUCLEO HISTORICO TRADICIONAL (NHT).

Articulo 12.1.1. OBJETO Y APLICACION.
1. Corresponde al nucleo primitivo de Benissoda, delimitado en el Catalogo de Protecciones.

2. En ella son de aplicacion las normas contenidas en el Catalogo de Protecciones, en
particular su Art. 6 para el Nucleo Histdrico Tradicional de Benissoda (NHT-BRL).

Seccién 2°. ZONA DE AMPLIACION DE CASCO (ACA).

NORMAS URBANISTICAS - PLAN GENERAL DE BENISSODA 116

Q.
o
Q
&
(%]
)
&
=
5
Q.
o
£
=
2]
s
£
<
c
()
@
Qo
[
S
=
=
()
>

CSV: BOPV-2026/10184




Q.
o
Q
Q
(%]
)
&
=
5
Q.
o
£
=
2]
s
£
<
c
()
@
Qo
[
S
=
=
()
>

CSV: BOPV-2026/10184

Nam. 154

Pag.

13-8-2026

b@’ Valencia

Pagina 145 de 214

Articulo 12.2.1. OBJETO Y APLICACION.

1.

Corresponde al borde Oeste del casco, escasamente consolidado y delimitado por las
traseras del Nucleo Historico Tradicional. El objeto de su regulacion es definir este borde
urbano, mejorando su imagen y completando las manzanas.

En esta Zona se aplicaran las normas contenidas en el Art. 85 del RZ, en sus Fichas de
Zona, Planeamiento y Gestion correspondientes, en esta Seccion y en el Capitulo XI de
estas NNUU.

Articulo 12.2.2. USOS PORMENORIZADOS.

1.

2.

Uso dominante: Residencial, salvo en la manzana sefialada como Subzona Almacenes.

Usos permitidos:
a) Terciario 1y 2.
b) Industrial 1.

¢) Dotacional.

Usos no permitidos:
a) Terciario 3.
b) Industrial 2, 3 y 4.

Articulo 12.2.3. PARCELA MINIMA EDIFICABLE.

1.

2.

Las parcelas podran formar parte o agregarse a las recayentes a los viales de la calle
posterior, en el Nucleo Historico Tradicional.

En la manzana sefialada como Subzona Almacenes no se admiten divisiones o
segregaciones.

Articulo 12.2.4. POSICION DE LA EDIFICACION.

1.

La edificacion debera ajustarse a las alineaciones oficiales, permitiéndose retranqueos
siempre que se garantice la no aparicion de medianeras vistas desde espacios publicos,
fijando para ello el retranqueo mediante Estudio de Detalle y acuerdo entre colindantes
afectados. El Estudio de Detalle para ello deberd abarcar como minimo las parcelas
recayentes a todos los lindes afectados.

Cuando se produzca un retranqueo, se debera realizar un cerramiento o vallado de parcela
ajustado a la alineacion exterior. Este cerramiento deberd cumplir lo establecido en el Art.
11.4.2 de estas NNUU.

Articulo 12.2.5. VOLUMEN Y FORMA DE LOS EDIFICIOS.
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1. Numero maximo de plantas en la manzana sefialada como Subzona Almacenes: 1.
2. Altura maxima reguladora en la manzana sefialada como Subzona Almacenes: 4"50 m.

3. Cubiertas:

a) Seran preferentemente inclinadas, con las condiciones sefialadas en el Art. 12.1.2.3 de estas
NNUU.

b) El empleo de otros tipos de cubierta solo se admitird por necesidades constructivas o de
uso, debiendo en cualquier caso cumplir lo sefialado al respecto en los Art. 11.2.4y 11.2.10
de estas NNUU.

Articulo 12.2.6. CONDICIONES AMBIENTALES.

1. La parte de las edificaciones recayente a vial o espacio publico debera adaptarse en
composicion y materiales a los empleados en la edificacion residencial de su entorno.

Seccién 3*. ZONA DE ENSANCHE (ENS).

Articulo 12.3.1. OBJETO Y APLICACION.

1. Corresponde al casco urbano en torno al Nucleo Histdrico Tradicional, de uso dominante
residencial y tipologia entre medianeras. El objeto de su regulacion es establecer
parametros uniformes para las edificaciones entre medianeras que completan el casco, en
parcelas mas regulares.

2. En esta Zona se aplicaran las normas contenidas en el Art. 86 del RZ, en su Ficha de Zona
correspondiente, en esta Seccion y en el Capitulo XI de estas NNUU.

Articulo 12.3.2. USOS PORMENORIZADOS.
1. Uso dominante: Residencial.

2. Usos permitidos:
a) Terciario 1y 2.
b) Industrial 1.
¢) Dotacional.

3. Usos no permitidos:
a) Terciario 3.
b) Industrial 2, 3 y 4.
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Articulo 12.3.3. POSICION DE LA EDIFICACION.

1.

La edificacion debera ajustarse a las alineaciones oficiales, permitiéndose retranqueos
siempre que se garantice la no aparicion de medianeras vistas desde espacios publicos,
fijando para ello el retranqueo mediante Estudio de Detalle y acuerdo entre colindantes
afectados. El Estudio de Detalle para ello deberd abarcar como minimo las parcelas
recayentes a todos los lindes afectados.

Cuando se produzca un retranqueo, se debera realizar un cerramiento o vallado de parcela
ajustado a la alineacion exterior. Este cerramiento debera cumplir lo establecido en el Art.
11.4.2 de estas NNUU.

Articulo 12.3.4. VOLUMEN Y FORMA DE LOS EDIFICIOS.

1.
a)

b)

Cubiertas:

Seran preferentemente inclinadas, con las condiciones sefialadas en el Art. 12.1.2.3 de estas
NNUU.

El empleo de otros tipos de cubierta solo se admitirad por necesidades constructivas o de
uso, debiendo en cualquier caso cumplir lo sefialado al respecto en los Art. 11.2.4y 11.2.10
de estas NNUU.

Seccion 4°. ZONA DE VIVIENDAS ADOSADAS (ADO).

Articulo 12.4.1. OBJETO Y APLICACION.

1.

Corresponde al area de ampliacion al Este del casco urbano, destinada a tipologias de
vivienda unifamiliar separada del linde a vial, quedando los espacios libres interiores
mayoritariamente ajardinados. El objeto de su regulacion es dar cabida a viviendas con
mayor superficie de parcela, destinadas preferentemente a 1? residencia, permitiendo la
extension del casco con viales de mayor amplitud visual, continuando su red viaria.

En esta Zona se aplicaran las normas contenidas en el Art. 89 del RZ, en sus Fichas de
Zona, Planeamiento y Gestion correspondientes, en esta Seccion y en el Capitulo XI de
estas NNUU.

Articulo 12.4.2. USOS PORMENORIZADOS.

1.

Uso dominante: Residencial Unitario.

2. Usos permitidos:
a) Terciario 1.
b) Industrial 1.
¢) Dotacional.
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3.

Usos no permitidos:

a) Residencial Multiple.
b) Terciario 2 y 3.

¢) Industrial 2, 3 y 4.

Articulo 12.4.3. POSICION DE LA EDIFICACION.

Se podran admitir retranqueos respecto a los lindes laterales siempre que no den lugar a
medianeras vistas desde espacios publicos, mediante Estudio de Detalle y acuerdo entre
colindantes afectados, con las siguientes condiciones. Estos retranqueos deberan ser como
minimo de 2 m y obligaran a retiros minimos de 2 m en las demas edificaciones respecto
del mismo linde. El Estudio de Detalle para ello debera abarcar como minimo las parcelas
recayentes al linde afectado.

El cerramiento de parcela en lindes frontales sera obligatorio, debiendo ajustarse a la
alineacion exterior y cumplir lo establecido en el Art. 11.4.2.

Se permitira la edificacion de mas de una vivienda por parcela, siempre que se observen
todas las determinaciones aplicables en la Zona y las siguientes condiciones afiadidas:
Superficie Minima de parcela: la establecida como minima para una vivienda, por el
numero de viviendas.

Articulo 12.4.4. VOLUMEN Y FORMA DE LOS EDIFICIOS.

Construcciones sobre la altura reguladora:

Sobre la altura maxima reguladora se permitird, ademas de lo indicado en el Art. 11.2.4 de
estas NNUU, una planta de atico retranqueada como minimo 3 m de la linea de fachada a
vial y 2 m de los lindes de parcela laterales, y ocupando como maximo el 50% de la
superficie de la planta inferior. La cumbrera no podra situarse a mas de 3'50 m sobre la
altura reguladora del edificio en linea de fachada. Esta edificacion computara a efectos de
calculo de la edificabilidad maxima.

Seccién 5°. ZONA DE VIVIENDAS AISLADAS (AIS).

Articulo 12.5.1. OBJETO Y APLICACION.

1. Corresponde al area de ampliacion al Este del casco urbano y de la zona ADO anterior,
destinada a tipologias de vivienda unifamiliar separada de lindes de parcela, quedando los
espacios libres interiores mayoritariamente ajardinados. El objeto de su regulacion es
completar las manzanas de extension del casco con tipologias de menor densidad.
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2.

En esta Zona se aplicaran las normas contenidas en el Art. 88 del RZ, en sus Fichas de
Zona, Planeamiento y Gestion correspondientes, en esta Seccion y en el Capitulo XI de
estas NNUU.

Articulo 12.5.2. USOS PORMENORIZADOS.

Uso dominante: Residencial Unitario.

Usos permitidos:
a) Terciario 1.
b) Industrial 1.
¢) Dotacional.

Usos no permitidos:

a) Residencial Multiple.
b) Terciario 2 y 3.

¢) Industrial 2, 3 y 4.

Articulo 12.5.3. POSICION DE LA EDIFICACION.

1.

b)

Distancia minima a lindes de parcela laterales: 2 m, salvo para la edificacion de viviendas
pareadas, siempre que se presenten en Proyecto conjunto y se cumplan el resto de
determinaciones de estas NNUU.

El cerramiento de parcela en lindes frontales serd obligatorio, debiendo ajustarse a la
alineacion exterior y cumplir lo establecido en el Art. 11.4.2.

Se permitira la edificacion de mas de una vivienda por parcela, siempre que se observen
todas las determinaciones aplicables en la Zona y las siguientes condiciones afiadidas:
Superficie Minima de parcela: la establecida como minima para una vivienda, por el
numero de viviendas.

Distancia Minima entre paramentos exteriores de viviendas distintas: el doble de la
establecida como minima a lindes de parcela laterales, salvo para el caso regulado en el
Art. 12.5.2.1 de estas NNUU.

Articulo 12.5.4. VOLUMEN Y FORMA DE LOS EDIFICIOS.

Construcciones sobre la altura reguladora:

Sobre la altura méxima reguladora se permitird, ademas de lo indicado en el Art. 11.2.4 de
estas NNUU, una planta de atico retranqueada como minimo 3 m de la linea de fachada a
vial y 2 m de los lindes de parcela laterales, y ocupando como méximo el 50% de la
superficie de la planta inferior. La cumbrera no podra situarse a mas de 350 m sobre la
altura reguladora del edificio en linea de fachada. Esta edificacion computara a efectos de
calculo de la edificabilidad maxima.
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Seccion 6°. ZONA INDUSTRIAL AISLADA (INA).

Articulo 12.6.1. OBJETO Y APLICACION.

1.

Corresponde al area destinada al asentamiento de actividades industriales situada al Norte
del casco urbano y separada de éste, conforme al Plan Parcial industrial aprobado de los
Sectores SI-1, SI-2 y SI-3 del planeamiento anterior.

En esta Zona se aplicaran las normas contenidas en el Art. 91 del RZ, en sus Fichas de
Zona, Planeamiento y Gestion correspondientes, en esta Seccion, en el Capitulo XI de estas
NNUU y, subsidiariamente, en el Plan Parcial industrial referido.

Articulo 12.6.2. USOS PORMENORIZADOS.

. Uso dominante: Industrial 2 y 3.

Usos permitidos:

a) Terciario, salvo para comercio mayorista de productos derivados de las actividades
productivas instaladas en esta 4rea industrial, no admitiéndose en particular
comercializar productos de otras areas industriales ni el comercio minorista.

b) Industrial 1.

¢) Dotacional.

Usos no permitidos:

a) Residencial, salvo para la vivienda del vigilante o encargado, en parcela superior a
5.000 m? y como maximo una por parcela.

b) Industrial 4.

Articulo 12.6.3. POSICION DE LA EDIFICACION.

1. Distancia minima a lindes de parcela laterales, 3 m salvo:

a) Acuerdo con los colindantes, se garantice que no quedaran medianeras vistas y se cumplan
todas las determinaciones de estas NNUU.

b) Respecto al linde con la zona verde en el Sector SI-1 (manzana 1A) del Plan Parcial
referido, pudiendo abrir en ¢l ventanas y puertas inicamente de uso peatonal.

2. Cuando se dispongan varios edificios en una parcela, la separacién minima entre ellos sera
de 4 m, y podran admitirse parcelaciones con parametros inferiores hasta un 30% a los
establecidos con caracter general, si el proyecto técnico garantiza la funcionalidad de los
edificios en dichas parcelas.

3. Se prohibe cualquier tipo de edificacion a menos de 18 m de la arista exterior de la
carretera CV-6664.
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Articulo 12.6.4. INTENSIDAD.

1.

La edificabilidad, ocupacion y cualquier otro pardmetro, se medira sobre la parcela total de
proyecto y como limite la manzana completa, pudiendo agrupar la edificabilidad en alguna
zona cuando se compense en otra. Si posteriormente se practican segregaciones, €stas
deberan reflejar necesariamente la edificabilidad restante si existiera.

Se autoriza el aumento de la ocupacion hasta el 85% por necesidades de parcelacion o
edificacion, si bien cuando esto se produzca disminuira la edificabilidad total en el mismo
porcentaje que aumente la ocupacion. Es decir, cuando se llegue al 85% de ocupacion, la
edificabilidad maxima serd de 0,90 m’t/m? Con esto se pretende fomentar que las
edificaciones se desarrollen casi exclusivamente en una planta.

Articulo 12.6.5. VOLUMEN Y FORMA DE LOS EDIFICIOS.

L.
a)

b)

Sobre la altura méxima reguladora (9 m) podrén autorizarse:

Instalaciones descubiertas indispensables para el funcionamiento de la actividad, como
chimeneas de ventilacion o evacuacion de humos, instalaciones de calefaccion,
acondicionamiento de aire, paneles de captacion de energia solar, antenas o pararrayos.
Construcciones singulares, cuando las necesidades del proceso de produccion lo requieran,
debidamente justificado e integradas en el conjunto. Cuando se sobrepase la altura maxima
sefialada en I planta, la edificabilidad maxima de la parcela se reducird a 0’75 m?t/m?s,
evitando efectos acumulativos de densificacion.

Articulo 12.6.6. CONDICIONES AMBIENTALES.

Todos los paramentos exteriores, vallados, construcciones auxiliares e instalaciones
complementarias deberan tratarse con calidad de obra terminada y que no desmerezca de la
estética del conjunto.

El disefio exterior de las edificaciones debera evitar fraccionamientos y estridencias,
primando los volumenes grandes para componer un paisaje diferenciado del residencial y
armonico en su conjunto.

Los bloques representativos o administrativos se deberan situar en las fachadas principales,
y contar con ventilacion e iluminacion naturales adecuadas a su uso.

Los rétulos de identificacion solo podran situarse dentro de la misma edificacion. Deberan
resistir a los agentes atmosféricos, prohibiéndose los pintados directamente sobre
paramentos exteriores. Si se encontrasen en mal estado de conservacion, el Ayuntamiento
impondra su reparacion o eliminacion, conforme a lo regulado en el Art. 7.2.7 de estas
NNUU.

La implantacion de una actividad terciaria o industrial, no ha de alterar las condiciones de
las parcelas educativas existentes o futuras, no admitiéndose, en el entorno de un centro o

NORMAS URBANISTICAS - PLAN GENERAL DE BENISSODA 123

145



s ®&® Valencia T

Pagina 152 de 214

parcela educativa, actividades que puedan generar factores de riesgo para la salud humana
en dichas parcelas, en los términos del articulo 10.3 del Decreto 104/2014, de 4 de julio, del
Consell, por el que se aprueba la norma técnica en materia de reservas dotacionales
educativas; para lo cual, cualquier actividad que pretenda implantarse que implique
elementos de riesgo, obtendra informe favorable de la Direccion General de Salud Publica
de la Conselleria de Sanidad Universal y Salud Publica u organismo que lo sustituya.
Ademas, la implantacion de cualquier actividad debera justificar que el nivel sonoro
exterior.

Articulo 12.6.7. CONDICIONES FUNCIONALES.

1. Espacio libre interior de parcela.

a) No se podra utilizar como deposito de materiales ni para vertido de desperdicios.

b) Debera quedar pavimentado o ajardinado.

c) En el caso de que se desarrollen actividades al aire libre, se deberan evitar las vistas que
produzcan impacto negativo desde el exterior, mediante pantallas preferiblemente
vegetales.

2. Las zonas de almacenamiento de materias primas o productos residuales deberan tener
suelo impermeable y estar dotadas de imbornales de recogida de aguas conectados a la red
de saneamiento, para evitar la contaminacion del suelo.

3. Lacargay descarga de materiales se debera efectuar en el interior de la parcela.

4. Los s6tanos o semisotanos no podran destinarse a locales de trabajo.

5. La continuidad de la Colada del Manco en las zonas verdes se resolvera como ruta verde o
vial de trafico ligero.

Articulo 12.6.8. SERVICIOS Y DOTACIONES.

1. Lared de saneamiento debera ser de sistema separativo, disponiendo de una conduccion de
pluviales y otra de fecales totalmente separadas y diferenciadas.

2. Se debera garantizar el cumplimiento de las condiciones de vertido establecidas en el Art.
5.2.7 de estas NNUU.

3. Se debera disponer de hidrantes contra incendios en la red de abastecimiento de agua,
conforme a la normativa en la materia.

4. Se debera cumplir lo establecido en el Capitulo VI del Plan Parcial industrial de los
Sectores SI-1, SI-2 y SI-3, sobre NORMAS DE PROTECCION Y MEDIO AMBIENTE.
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CAPITULO XIII. DOTACIONES PUBLICAS DE RED SECUNDARIA.

Articulo 13.1. APLICACION.

1.

Se deberan cumplir las condiciones sefialadas en el Capitulo X de estas NNUU para cada
uno de los tipos de dotacion de que se trate.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS.

1%

2%

Los documentos de planeamiento y gestion establecidos en el PG anterior para el Sector S-1
(que coincide con el ARU-1), y en el Plan Parcial de los Sectores Industriales SI-1, SI-2 y
SI-3 (que coincide con el ARU-3), y sus modificaciones posteriores, continuan siendo
validos en lo que no se oponga al este Plan.

La tramitacion de Planes o Programas conllevara la suspension del otorgamiento de
licencias conforme a los Art. 101 y 103 de la LUV y Art. 289 del ROGTU, aplicando a los
documentos aprobados con anterioridad el régimen transitorio establecido para ellos en esas
normas.

DISPOSICION FINAL.

1%

a)

b)

Quedan derogados los anteriores documentos de planeamiento de Benissoda, que son
sustituidos por el presente Plan General, con excepcion de los siguientes documentos, que
tendran caracter supletorio, aplicaindose tinicamente en su ambito para lo no regulado en el
presente documento:

Plan Parcial de los Sectores Industriales SI-1, SI-2 y SI-3, aprobado definitivamente por el
Ayuntamiento de Benissoda con fecha 25-9-1997 y con Cédula de Urbanizacion aprobada
por la Generalitat con fecha 23-9-1997.

Modificacion del Sector Industrial SI-3, promovida por TEFECO S.L., aprobada
definitivamente y publicada en el B.O.P. de fecha 04-04-2003.
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ANEXO I. DEFINICIONES, ABREVIATURAS Y SIGLAS.

1. Conceptos utilizados en la presente normativa, complementando las definiciones contenidas
en el Titulo 2° del RZ, y en las normativas urbanistica y de edificacion vigentes:

Actividad: Dentro de los diferentes usos, son actividades las definidas como tales en el
documento oficial de Clasificacion Nacional de Actividades Econdmicas.

Alineacion oficial: es la senalada en los Planos de Ordenacion Pormenorizada, distinguiendo
Alineacion exterior (que coincide con lo definido en el Art. 8 del RZ como Alineacion de vial)
y Alineacion interior (cuando ésta se sefiala en el interior de una parcela privada).

Altura reguladora: Definido por Art. 42 del RZ, como la dimension vertical, medida en el
plano de fachada de la edificacion, desde la rasante de la acera hasta la interseccion con la cara
inferior del forjado que forma el techo de la ultima planta (Fig. 1). Cuando esta linea no sea
horizontal, se tomara la distancia vertical maxima entre ésta y la rasante (Fig. 2).

En las calles con pendiente, se aplicara lo establecido en el citado articulo.

En los casos de edificacion separada de lindes de parcela, la dimension anterior se medird en
cada uno de los planos de fachada construida desde la rasante natural del terreno.

Las construcciones por encima de la altura reguladora maxima no deberdn sobrepasar lo
establecido para su Zona correspondiente en estas NNUU.

En caso de parcelas recayentes a calles a distinto nivel sin continuidad de fachada, las
condiciones de altura reguladora y numero de plantas se deberan respetar en cada fachada,
aplicando en cada una de ellas lo regulado para las construcciones por encima de la altura
reguladora.

/ 74
~ 74 |:|
a I
Fig. 1. SECCION. Fig. 2. ALZADO. a=alturareguladora.

Ancho oficial de calle: Anchura de vial sefialada en los planos de Ordenacion a efectos de
establecer alineaciones, retranqueos, etc. Cuando no esté acotada en los planos, a efectos de la
limitacion de vuelos, se medira en el tramo de fachada donde se pretenda situar el vuelo, de
forma que ningin punto de la alineacion opuesta quede a menos de la distancia sefialada para el
vuelo a realizar.

Calle: Via urbana de dominio y uso publicos destinada al transito de vehiculos y/o viandantes.
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Cambra: Planta sin distribucion situada entre la cara superior del forjado de la ultima planta y
la cara inferior de la cubierta inclinada, de uso no habitable.

Edificabilidad: Definida por Art. 39 del RZ. Su cémputo se realizara con arreglo a los Art. 35 y
36 del RZ y Art. 195.3 del ROGTU. Ademas de lo indicado en ellos, no computaran como
superficie construida a efectos de Edificabilidad:

- Los espacios no cubiertos.

- Los elementos salientes.

Fachada: Paramento exterior de la edificacion recayente a vial o espacio libre, publico o
privado.

Fachada exterior: Aquella que da frente a una via o espacio libre publico.
Fachada interior: Aquella que no da frente a via o espacio libre publico.

Frente de parcela: Definido por Art. 21 del RZ. El minimo determinado por el Plan debera
alcanzarse al menos en un linde frontal continuo.

Local: Conjunto de piezas contiguas dedicadas al desarrollo de una misma actividad.

Numero de plantas: Definido por Art. 44 del RZ. No se consideran a efectos de este parametro,
ademas de los indicados en el citado articulo, los espacios bajo cubierta por encima de la altura
reguladora y del ultimo forjado horizontal, en las zonas en que se permita su aprovechamiento.

Obras Mayores: las que no quepa incluir en la categoria de Obras Menores.

Obras Menores: las de modificacion de la disposicion interior de los edificios sin cambio de

uso, conforme al Art. 492.c del ROGTU, que no superen las siguientes limitaciones técnicas y

funcionales:

- No afectar a las particiones interiores de forma generalizada.

- No afectar a la estructura portante de la edificacion, aun de forma aislada.

- No requerir entibaciones, ni andamios u otros medios auxiliares de seguridad, ni constituir
un peligro para la via publica.

- No superar el limite de presupuesto para Obras Menores que pudiera establecer la
Administracion Municipal.

Ocupacion de parcela: Definido por Art. 32 y 33 del RZ. No computan los elementos técnicos
de las instalaciones si estan separados de la edificacion.

Parcelacion: Nueva division de parcelas, bien por agregacion o segregacion.

Patio de luces: Espacio no construido que, englobado por la edificacion y situado en el interior
de las alineaciones exteriores o interiores, se destina a obtener iluminacion y ventilacion.

Pieza habitable: Local en el que se desarrollan actividades de estancia, reposo o trabajo que
requieran la permanencia prolongada de personas.
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Plano de fachada: Superficie vertical formada por la fachada antes definida, sobre la
interseccion de la edificacion con el terreno.

Rasante: Linea de perfil del terreno en seccion.

Rasante oficial: Rasante legalmente establecida, o aprobada por la administracion o entidad
competente. Salvo especificacion en contra, coincidira con la acera del vial correspondiente.

Solar edificable: Es aquel que, ademas de cumplir las condiciones exigidas para su calificacion
como solar y de estar incluido en una area calificada como edificable, reune las condiciones
exigidas en las presentes Normas en cuanto a gestion y dimensiones.

Sotanos y semisotanos: Definidos por los Art. 51 y 52 del RZ. En las calles con pendiente, la
altura de la cara inferior del forjado del techo respecto a la rasante de la acera se medira
conforme a lo establecido en el Art. 42 del RZ y en la definiciéon anterior sobre altura
reguladora para este caso.

Uso: Objeto para el cual un terreno, edificio o estructura es utilizado, o estd prevista su
utilizacion u ocupacion.

Via publica: Cada una de las calles, plazas, caminos o carreteras que son de uso y dominio
publicos.

2. Abreviaturas y siglas utilizados en la presente normativa:

Art. Articulo.

AR Area de Reparto.

BIC Bien de Interés Cultural, conforme al Art. 26 de la LPCV.

BRL Bien de Relevancia Local, conforme al Art. 46 de la LPCV.

cm Centimetro.

CTE Codigo Técnico de la Edificacion (RD 314/2006 de 17 de marzo).

CTU Comision Territorial de Urbanismo de Valencia.

CTV Conselleria de Territorio y Vivienda (actualmente de Medio Ambiente,

Agua, Urbanismo y Vivienda).

D Decreto.
DA Disposicion Adicional.
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DC-09

DT

EDAR

GV

hab

L
L.Actividades

L.Acustica

L.Aguas

LASBA

L.Atmosférica

LCCV

L.Combustibles

L.Contaminacion

Normas de Disefio y Calidad (;Error! Referencia de hipervinculo no
valida.Orden de 7 de diciembre de 2009, de la Conselleria de Medio
Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda).

Disposicion Transitoria.

Estacion Depuradora de Aguas Residuales.
Generalitat Valenciana.

Habitantes.

Ley o Legislacion.

Legislacion en materia de Actividades.

Legislacion en materia de proteccion contra la contaminacion Acustica y
calidad ambiental.

Legislacion en materia de Aguas y Saneamiento de aguas residuales.

Legislacion en materia de Accesibilidad y Supresiéon de Barreras
Arquitectonicas, Urbanisticas y de la Comunicacion.

Legislacion en materia de proteccion del medio ambiente Atmosférico.

Ley de Carreteras de la Comunitat Valenciana (L 6/1991 de 27 de marzo,
de laGV).

Legislacion en materia de infraestructuras energéticas de combustibles,

destacando por su importancia:

— Ley 34/1998, de 7 de octubre, del Sector de Hidrocarburos.

— Real Decreto 919/2006, de 28 de julio, por el que se aprueban el
Reglamento técnico de distribucion y utilizacion de combustibles
£aseosos y sus instrucciones técnicas complementarias ICG 01 a 11.

— Real Decreto 1434/2002, de 27 de diciembre, por el que se regula las
actividades de transporte, distribucion, comercializacion, suministro y
procedimientos de autorizacion de instalaciones de gas natural.

— Real Decreto 1085/1992, de 11 de septiembre, por el que se aprueba el
Reglamento de la actividad de distribucion de gases licuados del
petroleo.

Legislacion en materia de prevencion y control integrados de la
Contaminacion y Calidad Ambiental.

LEACV Ley de Estructuras Agrarias de la Comunidad Valenciana (L 5/2019 de
28 de febrero).
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LEA

LENP

L.Espectaculos

Ley sobre Evaluacion de los efectos de determinados planes y programas
en el medio Ambiente (L 9/2006 de 28 de abril).

Ley de Espacios Naturales Protegidos de la Comunitat Valenciana (L
11/1994, de 27 de diciembre, de la GV).

Legislacion en materia de Espectaculos, Establecimientos Publicos y
Actividades Recreativas.

LFCV Ley Forestal de la Comunitat Valenciana (L 3/1993 de 9 de diciembre, de
la GV) y su Reglamento (D 98/1995 de 16 de mayo, de la GV).

LGCV Ley de Ganaderia de la Comunitat Valenciana (L 6/2003 de 4 de marzo,
de laGV).

LIA Legislacion en materia de Impacto Ambiental.

LIC Lugar de Interés Comunitario incluido en la Red Natura 2000, conforme
a la Directiva del Consejo de la Comunidad Europea (92/43/CEE de 21
de mayo).

LIT Legislacion en materia de Infraestructuras comunes en los edificios para
el acceso a los servicios de Telecomunicacion.

LMEA Ley de Modernizacion de Explotaciones Agrarias (L 19/1995 de 4 de
julio).

L.Montes Ley de Montes (L 43/2003 de 21 de noviembre).

L.Movilidad Ley de Movilidad de la Comunitat Valenciana (L 6/2011 de 1 de abril).

LOE Ley de Ordenacion de la Edificacion (L 38/1999 de 5 de noviembre).

LOFCE Ley de Ordenacion y Fomento de la Calidad de la Edificacion (L 3/2004
de 30 de junio, de la GV).

LOMEACV Ley de Ordenacion y Modernizacion de las Estructuras Agrarias de la
Comunitat Valenciana (L 8/2002 de 5 de diciembre, de la GV).

LOTPP Ley de Ordenacion del Territorio y Proteccion del Paisaje (L 4/2004 de
30 de junio, de la GV).

LOTT Legislacion en materia de Ordenacion de los Transportes Terrestres.

LPCV Ley de Patrimonio Cultural Valenciano (L 4/1998 de 11 de junio, L
7/2004 de 19 de octubre y L 5/2007 de 9 de febrero, de la GV).
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LPHE Ley de Patrimonio Historico Espafiol (L 16/1985).

LPRL Legislacion en materia de Prevencion de Riesgos Laborales y
disposiciones minimas de Seguridad y Salud en las Obras de
Construccion.

LPSM Legislacion en materia de Policia Sanitaria y Mortuoria.

L.Residuos Legislacion en materia de Residuos.

LS Texto Refundido de la Ley de Suelo (L 2/2008, de 20 de junio).

L.Sector Eléctrico  Legislacion en materia del Sector Eléctrico, destacando por su
importancia:

— Ley 24/2013, de 26 de diciembre, del Sector Eléctrico.

— Real Decreto-ley 15/2018, de 5 de octubre, de medidas urgentes para la
transicion energética y la proteccion de los consumidores.

— Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, que regula las actividades
de transporte, distribucion, comercializacion  suministro y
procedimientos de autorizacion de instalaciones de energia eléctrica.

— Decreto 88/2005, de 29 de abril, del Consell de la Generalitat
Valenciana, por el que se establece los procedimientos de autorizacion
de instalaciones de produccion, transporte y distribucion de energia
eléctrica que son competencia de la Generalitat.

— Real Decreto 337/2014, de 9 de mayo, por el que se aprueba el
Reglamento sobre condiciones técnicas y garantias de seguridad en
instalaciones eléctricas de alta tension y sus instrucciones técnicas
complementarias ITC-RAT 01 a 23.

— Real Decreto 223/2008, de 15 de febrero, por el que se aprueban el
Reglamento sobre condiciones técnicas y garantias de seguridad en
lineas eléctricas de alta tension y sus instrucciones técnicas
complementarias ITC-LAT 01 a 09.

— Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto, de 2 de agosto, por el que se
aprueba el Reglamento electrotécnico para baja tension.

— Real Decreto 244/2019, de 5 de abril, por el que se regulan las
condiciones administrativas, técnicas y econdmicas del autoconsumo de
energia eléctrica.

— Decreto-ley 14/2020, de 7 de agosto, del Consell, de medidas para
acelerar la implantacion de instalaciones para el aprovechamiento de las
energias renovables por la emergencia climatica y la necesidad de la
urgente reactivacion econdmica.

— Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacion
del texto refundido de la Ley de ordenacion del territorio, urbanismo y
paisaje.

L.Sector Ferroviario Legislacion en materia del Sector Ferroviario.

LSNU Ley de Suelo No Urbanizable (L 10/2004 de 9 de diciembre, de la GV).
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LTOH Ley de Turismo, Ocio y Hospitalidad de la Comunitat Valenciana (L
15/2018 de 7 de junio, de la GV).

LUV Ley Urbanistica Valenciana (L 16/2005 de 30 de diciembre, de la GV).

LvVCvV Ley de la Vivienda de la Comunitat Valenciana (L 8/2004 de 20 de
octubre, de la GV).

LVP Legislacion en materia de Vias Pecuarias.

m Metro.

M° Ministerio.

NCSR-02 Norma de construccion sismorresistente (RD 997/2002 de 27 de
septiembre).

Nom.Act. MINP Nomenclator de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas
(D 54/1990 de 26 de marzo, de la GV).

NNSS Provinciales Normas Subsidiarias y complementarias de planeamiento de ambito
Provincial (Orden Ministerial de 24 de mayo de 1975).

NNUU Normas Urbanisticas del Plan General de Benissoda.

PATCI Plan de Accion Territorial de caracter sectorial de Corredores de
Infraestructuras de la Comunitat Valenciana (D 78/2005 de 15 de abril,
de la GV).

PATFOR Plan de Accion Territorial Forestal de la Comunitat Valenciana (D
58/2013, de 3 de mayo, del Consell de la GV).

PATRICOVA Plan de Accion Territorial de caracter sectorial sobre Prevencion del
Riesgo de Inundacion en la Comunitat Valenciana (Acuerdo de 28 de
enero de 2003, de la GV).

PAI Programa para el desarrollo de Actuacion Integrada.

PECV Plan Edlico de la Comunitat Valenciana (Acuerdo de 26 de julio de 2001,
de la GV).

Plan 0 PG Plan General de Benissoda.

PP Plan Parcial.

RD Real Decreto.
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RDL Real Decreto Ley.

RDPHidraulico Reglamento del Dominio Publico Hidraulico (RD 849/1986 de 11 de
abril), y sus modificaciones (RD 9/2008 de 11 de enero y RD 1290/2012
de 7 de septiembre).

RITE Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios y sus
Instrucciones Técnicas complementarias. (RD 1027/2007 de 20 de julio).

ROGTU Reglamento de Ordenacion y Gestion Territorial y Urbanistica de la
Comunitat Valenciana (D 67/2006 de 12 de mayo, de la CTV).

RPje Reglamento de Paisaje de la Comunitat Valenciana (D 120/2006 de 11 de
agosto, de la CTV).

RPSMCV Reglamento de Policia Sanitaria Mortuoria de la Comunitat Valenciana
(D 39/2005 de 25 de febrero, de la Conselleria de Sanidad).

RSCL Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales (RD de 17 de
junio de 1955).

RZ Reglamento de Zonas de Ordenacion Urbanistica de la Comunitat
Valenciana (Orden de 26 de abril de 1999, de 1a GV).

S Sector.

UE Unidad de Ejecucion.

VPP Viviendas de Proteccion Publica.
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