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b@’ butlleti oficial de la provincia de Valéncia

MUNICIPIS

Ajuntament de Fontanars dels Alforins

2026/09391 Anunci de I'Ajuntament de Fontanars dels Alforins sobre el programa
d'actuacio integrada dels terrenys situats en els bords nord i oest de
I'ambit “Cami de les Piles”.

ANUNCI

El Ple de I'Ajuntament de Fontanars dels Alforins, en sessié ordinaria
celebrada el dia 12 de novembre de 2025, va acordar aprovar definitivament el
Programa d'Actuacid Integrada dels terrenys situats en les vores nord i oest de
I'ambit "Cami de les Piles" de Fontanars dels Alforins.

El programa s'aprova en régim de gestié directa, assumint I'Ajuntament de
Fontanars dels Alforins la condicié d'agent urbanitzador.

Per Decret d'Alcaldia num. 13/2026, de 29 d'abril de 2026, s'ha acordat la
inscripcié del programa en el Registre Municipal de Programes d'Actuacié, amb el
numero PAI/1/2026.

De conformitat amb el que disposa l'article 133.3 del text refés de la Llei
d'ordenacio del territori, urbanisme i paisatge, es publica com a annex la Proposicio
Juridicoecondmica integra del Programa d'Actuaci6 Integrada, en l'apartat 7 de la
qual es conté el text integre de les Normes d'Actuacié del Programa.

El Programa d'Actuacié Integrada desplegara els seus efectes als quinze dies
de la present publicacié en el Butlleti Oficial de la Provincia de Valéncia, sense
perjudici de les condicions que resulten de I'acord d'aprovacié definitiva i de la resta
de determinacions aplicables.

Fontanars dels Alforins, 17 de juliol de 2026.—L'alcalde, Julio Biosca Llin.
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PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA

DE LOS TERRENOS UBICADOS EN LOS BORDES
NORTE Y OESTE DEL AMBITO “CAMI DE LES PILES”
DE FONTANARS DELS ALFORINS (VALENCIA)
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MAYO DE 2025
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== Siuntament 46635 Fontanars dels Alforins

PROMOTOR: ',' H fontanars (Valencia)
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www.fontanarsdelsalforins.es
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DEVELOPMENT & INVESTMENT
José Fco. Bedmar del Peral

C/En Sang, n°3 - Pta. 1. 46001 ITOP. Colegiado. n° 18.422
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Verificable a https://bop.dival.es/bop
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EQUIPO TECNICO REDACTOR

Ha intervenido en la redaccion del programa de actuacion integrada el siguiente equipo técnico:

DIRECCION Y COORDINACION

= José Fco. Bedmar del Peral. Ingeniero Técnico de Obras Publicas colegiado 18.422, Master

en Gestion de Calidad y Medio Ambiente.

= Claudia Sofia Apraez Salazar. Arquitecta colegiada 13.694, Master en Planificacion

Territorial, Medioambiental y Urbana.

EQUIPO TECNICO REDACTOR

. Maria Luz Fiztsimons Costello, Arquitecta.

= Isabel Garcia Ciscar. Ingeniera de Caminos, Canales y Puertos.
=  Belén Orts Forte. Ingeniera de Caminos, Canales y Puertos.

. Federico José Gundlach, Ingeniero Civil.

= Alvaro Yécora Bujanda. Ingeniero Técnico Forestal. Licenciado en Ciencias Ambientales.

Master en gestion integrada HSEQ. Ingeniero Industrial. Programa |.E.S.E.

= José Luis Gallego Suarez. Ingeniero Técnico en Topografia, Ingeniero Geodésico,
Cartografico y Topografico. Programa |.E.S.E.

=  Daniel Alemany Simé. Ingeniero Industrial.
= Jorge Alberich Saez, Ingeniero Industrial.
Como colaboradores externos también han intervenido en la redaccién del presente documento:
. Cristina Eugenia Romero Monleoén, Licenciada en Derecho.
= José Ramon Ortiz Gonzalez, Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos.
= Ramon Iborra Fabra, Ingeniero en Geodesia, Cartografia y Topografia.
= Juan Salvador Asis Sanchez, Arquitecto, Arquitecto Técnico e Ingeniero en Edificacion.
=  Vicente Fontana Enguix. Licenciado en Ciencias Econémicas y Empresariales.
= Alejandro Navarro Maeztu, Arquitecto.

= Paloma Sanchez Pérez. Licenciada en Geografia e Historia (Arquedloga).
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CONSIDERACIONES PREVIAS

El presente documento forma parte integrante del PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA DE
LOS TERRENOS UBICADOS EN LOS BORDES NORTE Y OESTE DEL AMBITO “CAMI DE LES
PILES” DE FONTANARS DELS ALFORINS (VALENCIA), todo ello en atencién al articulo 117 del
vigente Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, aprobado
mediante el Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell (en adelante TRLOTUP).
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1. OBJETO Y AMBITO

El presente documento constituye la Proposicién Juridico-Econémica de la Alternativa Técnica
formulada por el Ajuntament de Fontanars dels Alforins, para el desarrollo del Programa de Actuacion
Integrada (en adelante PAI) de los terrenos ubicados al Norte y Oeste del ambito “Cami de les Piles”,
delimitado y ordenado por la Modificacion puntual de las Normas Subsidiarias y del Plan Parcial
“Cami de les Piles” de Fontanars dels Alforins, actualmente en tramitacion y que se incorpora al
presente programa. Dicha modificacién puntual cuenta ya con Informe ambiental y territorial
estratégico, emitido por Decreto de Alcaldia 2025-0105, de 14/04/2025.

2. MODALIDAD DE GESTION URBANISTICA

El articulo 119.1 del TRLOTUP establece que corresponde a la Administracién actuante elegir
razonablemente la modalidad de gestién publica, directa o indirecta, al programar la actuaciéon. De
conformidad con lo dispuesto en el articulo 123 del TRLOTUP, y concordantes, el Ajuntament de

Fontanars dels Alforins opta por la modalidad de gestion directa.

En efecto, segun dispone el articulo 119.2 del TRLOTUP: “La condicién de agente urbanizador
prioritariamente debera asumirla, en ejercicio directo de sus competencias, la propia administracion o
sus organismos, entidades o empresas de capital integramente publico, en régimen de gestion directa

del programa de actuacion integrada”.

3. COMPROMISOS QUE ASUME EL URBANIZADOR

El Ajuntament de Fontanars dels Alforins tendra la condicién de Agente Urbanizador. En
consecuencia, le corresponde la realizacion de todas las funciones especificadas en el articulo 118

del TRLOTUP; en particular, las relativas a:
a) Promover, gestionar y financiar la actuacion programada.
b) Promover la redaccion de los proyectos técnicos necesarios para ello.

c) Contratar las obras publicas que comprenda dicha actuacion de acuerdo con la legislacion
de contratos del sector publico en los supuestos previstos en el TRLOTUP, gestionando su
ejecucion en calidad de parte promotora de ellas y respondiendo de su pago y demas

obligaciones que legal o contractualmente haya asumido ante el contratista.

d) Elaborar e impulsar la reparcelacion.
4. ESTIMACION DE LAS CARGAS DE URBANIZACION

4.1. CONSIDERACIONES GENERALES

La cuantificacién del coste de la obra de urbanizacién que plantea esta proposicion juridico-

economica, en cumplimiento del articulo 117 TRLOTUP, parte de la consideracion de las cargas de la

Pagina 3
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urbanizacion que todas las personas propietarias deben retribuir en comun al agente urbanizador, tal
y como dispone el articulo 168 TRLOTUP.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 150.1 TRLOTUP, son cargas de urbanizacién, en la
categoria de cargas fijas, que todas las personas propietarias deben retribuir en comun al agente

urbanizador:

a) Las obras programadas necesarias para la consecucién de los objetivos legales del

programa de actuacion integrada enunciados en el articulo 116 del TRLOTUP.

b) La redaccién de los proyectos técnicos y la direccion de obra necesarios con el fin antes

indicado.

c) Los gastos de gestion del agente urbanizador, cuantificados como un porcentaje de la suma
de los dos conceptos anteriores, tal como figuren en el programa de actuacion integrada,

que incluyen sus gastos generales y financieros, relativos a:

1°) El mantenimiento y conservacién de la urbanizacién durante el periodo que

corresponda hasta su recepcion por la administracion.

2°) Los gastos, aranceles, tasas y honorarios correspondientes a la tramitacion de las

actuaciones que ha de gestionar e impulsar.

3°) Los controles de calidad y peritajes presupuestados en el programa de actuacion
integrada, a cuenta de empresas o profesionales independientes del agente
urbanizador, para controlar la ejecucion y recepcion de las obras o el cumplimiento

de las obligaciones y la mayor objetividad de las actuaciones.

d) El beneficio empresarial del agente urbanizador, calculado como un porcentaje, de hasta el

diez por cien, del valor de los conceptos referidos en los apartados anteriores.

Atendiendo a lo dispuesto en el articulo 150.2 TRLOTUP, son cargas de urbanizacion, en la
categoria de cargas variables, que todas las personas propietarias deben retribuir en comun al

agente urbanizador:

e) El coste de indemnizaciéon a cuenta de construcciones, instalaciones, plantaciones y
sembrados que, en ejecucion del programa de actuacién integrada se hayan de derribar,
arrancar o destruir, o ceder a la administracion; y las indemnizaciones por traslado o cese

de actividades, resolucion de arrendamientos y extincion de servidumbres prediales.

f)  Las indemnizaciones a las personas propietarias por obras de urbanizacién que ya hayan

sufragado y sean utiles a la actuacion.

g) Los gastos por realojo y retorno de ocupantes a los que estos tengan derecho conforme a la

legislacién vigente.

Pagina 4

o
o
2
2
A
et
©
=
©
o
o
e}
=
19}
=%
=
=
©
@
o
[
L
b=
=
o
>

CSV: BOPV-2026/09391




ET b@’ Valéncia

b, PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA DE LOS TERRENOS UBICADOS EN
cl m 2 untament LOS BORDES NORTE Y OESTE DEL AMBITO “CAMi DE LES PILES” DE
ontanars FONTANARS DELS ALFORINS (VALENCIA)
dels alforins

PROPOSICION JURIDICO-ECONOMICA

h) En su caso, el importe del canon de urbanizacion devengado a favor de la administraciéon o
el reintegro que proceda a favor de oftras actuaciones conforme al articulo 152 del
TRLOTUP.

El importe total de las cargas de urbanizacion variables se repercutira entre todas las personas
propietarias en régimen de equidistribucion. Posteriormente, se asignara a cada persona propietaria o
titular de derecho indemnizable el importe que le corresponda percibir por los conceptos indicados en

los apartados anteriores.

De acuerdo con los conceptos previstos en los preceptos indicados, la estimacion preliminar y

provisional de las cargas de urbanizacién se detalla pormenorizadamente a continuacion.

4.2. REPERCUSION DE LAS CARGAS DE URBANIZACION

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 18.1.b) del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (en
adelante, TRLSRU), y lo establecido en el articulo 82.1.a) TRLOTUP, el Ajuntament de Fontanars
dels Alforins debera recibir el 15% de la edificabilidad media ponderada de la actuacion. Dicha
edificabilidad no estara libre de cargas de urbanizacién, en tanto que existe proyecto de reparcelacion
del ambito, ya inscrito en el registro de la propiedad, en el que el Ayuntamiento debe abonar cargas
de urbanizacioén por el aprovechamiento resultante que le corresponde en cumplimiento del deber de

participacion publica en las plusvalias generadas por el planeamiento.

En consecuencia, la repercusion de las cargas de urbanizacion previstas en la presente proposicion
juridico-econdémica se efectuara sobre el 100% del aprovechamiento tipo del area de reparto a la que

pertenezcan y del 100% de la superficie.

4.3. ESTIMACION DE LAS CARGAS FIJAS DE URBANIZACION

431. PRESUPUESTO DE LA OBRA PROGRAMADA DE URBANIZACION

El presupuesto de la obra programada de urbanizacién se ha planteado de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 116 y 183 TRLOTUP, por lo que el coste total de las obras es de
2.278.850,00 EUROS, IVA NO INCLUIDO, siendo el presupuesto para la selecciéon de empresario

constructor el siguiente:

CONCEPTO Importe (€)
TOTAL PRESUPUESTO DE OBRAS DE URBANIZACION 2.278.850,00
TOTAL COSTE DE OBRAS 2.278.850,00
21% VA 478.558,50
TOTAL IVAINCLUIDO 2.757.408,50

Lo que equivale a una repercusioén (IVA no incluido) de:

Repercusion Obras de urbanizacion / m? suelo bruto 91,91 €/n?
Repercusion Obras de urbanizacion / u.a. 137,47 €/uda
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Se adjunta presupuesto de obras de urbanizacion desglosado por capitulos:

OBRAS - PRECIOS 2024

CAPITULOS Importe (€)

CAPITULO 1 ACTUACIONES PREVIAS.MVTO. DE TIERRAS 186.755,87
CAPITULO 2 FIRMES Y PAVIMENTOS 439.193,45
CAPITULO 3 SENALIZACION BALIZAMIENTO 15.244,15
CAPITULO 4 INFRAESTRUCTURA VERDE 50.338,12
CAPITULO 5 RED DE RIEGO 58.444,37
CAPITULO 6 RED DE SANEAMIENTO DE AGUAS FECALES 192.731,81
CAPITULO 7 RED DE DRENAJE DE AGUAS PLUVIALES 297.945,67
CAPITULO 8 RED DE AGUA POTABLE 111.446,64
CAPITULO 9 RED DE DISTRIBUCION DE GAS 27.381,05
CAPITULO 10  SUMINISTRO ELECTRICO 200.219,28
CAPITULO 11 RED DE TELECOMUNICACIONES 82.793,90
CAPITULO 12 RED DE ALUMBRADO EXTERIOR 179.019,18
CAPITULO 13 VARIOS 35.225,51
CAPITULO 14  SEGURIDAD Y SALUD 38.261,00
TOTAL PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL 1.915.000,00

GASTOS GENERALES (13%) 248.950,00|

BENEFICIO INDUSTRIAL (6%) 114.900,00
TOTAL PRESUPUESTO DE EJECUCION (LV.A. no incluido) 2.278.850,00,

Dicho presupuesto NO incluye las cargas variables de urbanizacion, cuya estimacién preliminar, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 150.2 TRLOTUP, se refleja posteriormente en la presente

proposicion juridico-economica.

Por su parte, atendiendo al vigente planeamiento urbanistico de Moncada, el ambito de actuacion ni
en su entorno inmediato se sitla en ningtn Area de especial proteccion arqueoldgica, por lo que

inicialmente no se estiman cargas para intervencion arqueoldgica.

432. COSTE DE LOS PROYECTOS TECNICOS Y DIRECCIONES DE OBRA

El coste de la redaccién de los proyectos técnicos y la direccion de obra es de 169.100,00 EUROS,
IVA NO INCLUIDO, segun el siguiente desglose:

(2) PROYECTOS TECNICOS Y DIRECCIONES DE OBRA 7,42% 169.100,00 €
(2.1) Proyectos técnicos 4,52% 103.100,00 €
Topografia 1.800,00 €

Estudio geotécnico 1.500,00 €

Estudios y proyectos previos 15.000,00 €

Modificacién puntual NN.SS. 21.215,00 €

Programa de actuacion integrada 30.940,00 €

Proyecto de Urbanizacion 14.950,00 €

Proyectos de Instalaciones Eléctricas 14.950,00 €

Proyecto de Reparcelacion 2.745,00 €

(2.2) Direccion de obra 2,90% 66.000,00 €
Direccién de obra de urbanizacion 30.000,00 €

Coordinacion de seguridad y salud 14.400,00 €

Direccién de obra eléctrica y legalizacién 21.600,00 €
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Lo que equivale a una repercusioén (IVA no incluido) de:

Repercusion Honorarios Técnicos / m2 suelo bruto 6,82 €/n?
Repercusion Honorarios Técnicos / u.a. 10,20 €/uda

4.33. GASTOS DE GESTION

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 150.1.c) TRLOTUP, los gastos de gestion del agente
urbanizador, cuantificados como un porcentaje de la suma de los dos conceptos anteriores, incluyen

sus gastos generales y financieros relativos a:

1) El mantenimiento y conservacion de la urbanizaciéon durante el periodo que

corresponda hasta su recepcion por la administracion.

2) Los gastos, aranceles, tasas y honorarios correspondientes a la tramitacién de las

actuaciones que ha de gestionar e impulsar.

3) Los controles de calidad y peritajes presupuestados en el programa de actuacion
integrada, a cuenta de empresas o profesionales independientes del agente
urbanizador, para controlar la ejecucion y recepcion de las obras o el cumplimiento de

las obligaciones y la mayor objetividad de las actuaciones.

Partida auténoma de las cargas de urbanizaciéon la constituyen los gastos de gestién, tanto a
contratar con terceros como costes estructurales internos del agente urbanizador, que ascienden a la
cantidad de 87.292,12 EUROS, IVA NO INCLUIDO. A dicha partida autonoma se le afhaden los
gastos directos incurridos por el agente urbanizador en concepto de gastos de protocolizaciéon de
documentos, registro de la propiedad, anuncios y publicaciones que se estima en la cantidad total de
10.000,00 EUROS, IVA NO INCLUIDO, ascendiendo, por tanto, la cifra total de gastos de gestion a
97.292,12 EUROS, IVA NO INCLUIDO, segun el siguiente desglose:

(3) GASTOS DE GESTION 3,97% 97.292,12 €
Gestién administrativa, contable y tri 3 afios 500,00 €/mes 18.000,00 €
Asesoria juridica 3 afios 500,00 €/mes 18.000,00 €
Gestion técnica 3 afios 500,00 €/mes 18.000,00 €
Financieros 3 afios 4,00% 979,18 €
Comisiones avales 4%; 3 afios 10 % cargas 32.312,94 €
Informes municipales 0,00% 0,00 €
Publicaciones y notificaciones 3.000,00 €
Gastos registrales 7.000,00 €

Lo que representa el 3,97% de las partidas correspondientes al presupuesto de las obras de

urbanizacién y del coste de los honorarios técnicos. Lo que equivale a una repercusion de:

Repercusion Gestion / m2 suelo bruto 3,92 €/n?
Repercusion Gestion / u.a. 5,87 €/uda

Dispone el articulo 131 del Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones
Publicas, aprobado por Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, que los gastos generales de

estructura que inciden sobre el contrato se cifraran en un porcentaje del 13 al 17 por 100 sobre el
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presupuesto de ejecucion material. En consecuencia, los gastos aqui previstos son sustancialmente

inferiores a los establecidos por la legislacion estatal en materia de contratos.

4.3.4. BENEFICIO EMPRESARIAL DEL URBANIZADOR

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 150.1 del TRLOTUP, el beneficio empresarial del
urbanizador por la promocién de la actuacién, en ningun caso podra superar el 10 por 100 del valor

de los conceptos que integran las cargas de urbanizacion en la categoria de fijas.

Se fija como importe en concepto de beneficio empresarial del urbanizador la cantidad de 0,00
EUROS, IVA NO INCLUIDO, en tanto que el Ajuntament de Fontanars dels Alforins no contempla

beneficio econdmico alguno con la realizaciéon del presente programa.

435. RESUMEN TOTAL DE LAS CARGAS FIJAS DE URBANIZACION

El total de cargas fijas de urbanizaciéon, sumando los conceptos anteriores, es de 2.545.242,12
EUROS, IVA NO INCLUIDO, segun el siguiente resumen:

CARGAS FIJAS DEL PROGRAMA

CONCEPTO % Importe (€)
1. Obras programadas 2.278.850,00
(1.1) Obras de urbanizacion 2.278.850,00
(1.2) Presupuesto intervencion arqueoldgica 0,00
2. Proyectos técnicos y Direccion de Obra 7,42% 169.100,00,
(2.1) Proyectos técnicos 103.100,00,
(2.2) Direccién de obra 66.000,00|
Subtotal (1) + (2) 2.447.950,00,
3. Gastos de gestion s/ (1) +(2) 3,97% 97.292,12,
Subtotal (1) + (2) + (3) 2.545.242,12
4. Beneficio del urbanizador s/ (1) + (2) + (3) 0,00% 0,00
Total Cargas fijas de urbanizacion (1) + (2) + (3) + (4) 2.545.242,12
21% IVA 21,00% 534.500,85|
Total Cargas IVAINCLUIDO 3.079.742,97

Lo que equivale a una repercusion (IVA no incluido) de:

Repercusion Total Cargas urbanisticas fijas / m2 suelo bruto 102,65 €/m?
Repercusion Total Cargas urbanisticas fijas / u.a. 153,54 €/uda

Los referidos importes de las cargas fijas de urbanizacion podran ser modificados en los supuestos y

con los requisitos establecidos en el vigente TRLOTUP.
4.4, ESTIMACION DE LAS CARGAS VARIABLES DE URBANIZACION

4.4.1. ESTIMACION PRELIMINAR DEL TOTAL DE CARGAS VARIABLES DE URBANIZACION

Tal y como se ha anticipado, el presupuesto indicado en el apartado 4.3 anterior incluye las obras de
enlace de los servicios urbanisticos con los de la red primaria de dotaciones publicas y el resto de

obras de conexion e integracion de la actuacion en su entorno territorial o urbano, a excepcioén de las
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cargas variables de urbanizacién, cuya estimacion preliminar se contiene en la presente proposicion

juridico-econémica y que se calculara con precision en el Proyecto de Reparcelacion.

Dicha estimacion preliminar de las cargas variables de urbanizacion asciende a la cantidad de

41.441,37 EUROS, IVA NO INCLUIDO, y se corresponde con los siguientes conceptos e importes:

ESTIMACION PRELIMINAR DE CARGAS DE URBANIZACION VARIABLES

CONCEPTO % Importe (€)

5. Indemnizaciones y compensaciones [ 150.2.a ] 0,00
Inventario preliminar plantaciones y construcciones 0,00
Traslado o cese actividad, arrendamientos o servidumbres 0,00

6. Indemnizaciones por obras ya ejecutadas [ 150.2.b ] 0,00

7. Gastos de realojo y retorno ocupantes [ 150.2.c ] 0,00

8. Canones de urbanizacion [ 150.2.d ] 41.441,37

Total Estimacion Preliminar de Gastos Variables 41.441,37

21% IVA 21,00% 8.702,69

Total Estimacion Preliminar de Gastos Variables IVAINCLUIDO 50.144,06

Lo que equivale a una repercusion (IVA no incluido) de:

Repercusion Cargas variables de urbanizacion / m2 suelo bruto 1,67 €m?

Repercusion Cargas variables de urbanizacion / u.a. 2,50 €/uda

442 ESTIMACION PRELIMINAR DE INDEMNIZACIONES Y COMPENSACIONES

Las anteriores cargas variables de urbanizaciéon incluyen, en aplicacion del articulo 150.2.a)
TRLOTUP, el coste de indemnizacién a cuenta de construcciones, instalaciones, plantaciones y
sembrados que, en ejecucion del programa de actuacion integrada, se hayan de derribar, arrancar o
destruir, o ceder a la administracion; y las indemnizaciones por traslado o cese de actividades,

resolucion de arrendamientos y extincion de servidumbres prediales.

Su coste se estima inicialmente nulo puesto que, en primer lugar, todos los elementos afectados se
ha previsto su demolicién y, en su caso, reposicion, y en segundo, al haberse liquidado las
correspondientes indemnizaciones en el Proyecto de Reparcelacién aprobado previamente en 1993,

inicialmente no existen elementos que deban ser indemnizados.

En cualquier caso, la valoracion definitiva de las indemnizaciones y compensaciones sera realizada
en la Fase 6 del contrato, correspondiente a “Elaboracién del Proyecto de Reparcelacién para su
aprobacion e inscripcion; y, en su caso, las modificaciones necesarias a introducir para alcanzar dicho
objetivo”. Dichas indemnizaciones y compensaciones seran repercutidas de manera individual para

cada una de las personas propietarias afectadas, compensandose entre si.

4.43. ESTIMACION PRELIMINAR DE CANONES DE URBANIZACION

El importe total de las cargas variables de urbanizacion incluye la estimacion de los canones a abonar
a la compaiiia Iberdrola y la EPSAR por, respectivamente, la conexion y extensién el suministro
eléctrico a la actuacion, y la conexion de la red de saneamiento y posterior tratamiento de las aguas
residuales, estimados estos en 2.031,87 € y 39.409,50 €.
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4.5. RESUMEN TOTAL DE LAS CARGAS DE URBANIZACION

El total de cargas de urbanizacion, incluyendo las cargas fijas y las cargas variables, pero sin las
indemnizaciones y compensaciones, es de 2.586.683,49 EUROS, IVA NO INCLUIDO, segun el

siguiente desglose resumido:

ESTIMACION PRELIMINAR DE CARGAS DE URBANIZACION TOTALES

CONCEPTO % Importe (€)
1. Obras programadas 2.278.850,00
2. Proyectos técnicos y Direcciones de obra 7,42% 169.100,00
3. Gastos de gestion 3,97% 97.292,12
4. Beneficio del urbanizador 0,00% 0,00
5. Indemnizaciones y compensaciones [ 150.2.a ] 0,00
6. Indemnizaciones por obras ya ejecutadas [ 150.2.b ] 0,00
7. Gastos de realojo y retorno ocupantes [ 150.2.c ] 0,00
8. Canones de urbanizacion [ 150.2.d ] 41.441,37
Total Cargas de urbanizacion (1) + (2) + (3) + (4) + (5) + (6) + (7) + (8) 2.586.683,49
21% IVA 21,00% 543.203,53
Total Cargas IVAINCLUIDO 3.129.887,02
Lo que equivale a una repercusion (IVA no incluido) de:
Repercusion Cargas de urbanizacion totales / m2 suelo bruto m
Repercusion Cargas de urbanizacion totales / u.a. 156,04 €/uda

5. FORMA DE RETRIBUCION AL URBANIZADOR

De conformidad con el art. 149.4 TRLOTUP, la retribucion de los gastos de urbanizacién sera en

metalico.

6. PLAZOS QUE SE PROPONE PARA LA EJECUCION DEL
PROGRAMA

6.1. CONDICIONES GENERALES

Para el correcto computo de los plazos de los que dispone el agente urbanizador para llevar a cabo
las actuaciones administrativas y finalizar las obras de urbanizacion, se observaran las siguientes

previsiones:

= Dia inicial del cémputo: Sera el de la publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia del

Acuerdo de aprobacion y adjudicacion definitiva del programa.

=  Suspensién del computo del plazo: Previo pronunciamiento favorable de la Administracion,

el cédmputo del plazo quedara suspendido desde el momento en que, por causa de fuerza
mayor, caso fortuito u otras causas ajenas e insuperables a la voluntad del agente
urbanizador, sea temporalmente imposible la iniciacién, prosecucion o conclusiéon de las

actuaciones juridicas o materiales programadas.
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Se entienden expresamente comprendidas entre las causas antes mencionadas las
resoluciones administrativas o judiciales que ordenen la paralizacién de obras o la
paralizacion o suspension de actuaciones administrativas, las catastrofes naturales, las
huelgas laborales que afecten al sector de la construccion en la provincia, las inundaciones

y otras circunstancias analogas.

Del mismo modo, sera causa de suspension del computo del plazo antes sefialado cualquier
dilacién respecto de los plazos legalmente establecidos, de la que resulte responsable la
Administracion actuante, o cualquier otro organismo administrativo, en la incoacion, tramite
o resolucién de los procedimientos administrativos o registrales que les corresponda instruir

para el mejor desarrollo de la actuacion programada.

PLAZOS PROPUESTOS PARA LAS FASES DE EJECUCION
PORMENORIZADAS

El agente urbanizador se obliga adicionalmente a cumplir las siguientes fases pormenorizadas en la

ejecucion de la obra de urbanizacién:

Fase preliminar: Corresponde a la redaccion y presentacion, en su caso, de los textos
refundidos correspondientes a la documentacion técnica corregida conforme a los informes
municipales que se emitan como consecuencia de la informacion publica del programa y sus

correspondientes documentos.

Estos textos refundidos seran presentados en el plazo de 2 meses, contados desde la

finalizacion de la informacion publica.

Aprobacién e inscripcion del Proyecto de Reparcelacidon: Corresponde a la redaccion

del proyecto de reparcelacion, forzosa o voluntaria, adaptacion del inscrito en el registro de
la propiedad, asi como de aquéllos que sean necesarios, que deberan presentarse por el
Ayuntamiento dentro del plazo de 6 meses contados desde que finalice el plazo del que

disponen las personas propietarias para adherirse al programa.

Fase de ejecucion del Proyecto de Urbanizacion: Las obras se iniciaran una vez se

produzca la inscripcién registral de la reparcelacion.

Antes del inicio de las obras de urbanizacién se procedera a realizar su replanteo,
dejandose constancia del mismo en la correspondiente Acta de Comprobacion del
Replanteo. Sera firmada por el Técnico Municipal designado al efecto. El plazo de ejecucion

de las obras de urbanizacion se iniciara al dia siguiente de su firma.

Las obras de urbanizacién deberan ser ejecutadas en el plazo maximo de 712 meses,

contados desde la firma y aprobacion del Acta de Comprobacién del Replanteo.

El Ayuntamiento designara un representante municipal para el seguimiento y control de las

obras de urbanizacién, que tendra libre acceso a la zona de obra y estara puntualmente
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informado de su evolucion, facilitAndosele copia de los ensayos y del estado de ejecucion

de cada unidad de obra.

En todo caso, una vez finalizadas las obras de urbanizacion se realizara el replanteo final de
todas y cada una de las parcelas resultantes, levantando la correspondiente acta con las
diferentes personas propietarias afectadas y con fijacion de picas en el terreno para la
sefalizacion de las distintas parcelas, trasladando al Ayuntamiento copia de los planos y las

diferentes actas.

=  Plazo total de ejecucion de la actuacidn: El plazo maximo para la ejecucién del programa

es de 3 anos desde su inicio, salvo que concurran circunstancias excepcionales que

justifiquen su prorroga.

6.3. COMPUTO DE PLAZOS Y DESARROLLO ANTICIPADO DE ACTUACIONES

Para el cémputo de los plazos anteriores se estara a lo dispuesto en el apartado 6.2.

El agente urbanizador, sin perjuicio de su obligacién de ir cumpliendo las fases antes estipuladas,
podra anticipar el desarrollo de cualesquiera de las actuaciones programadas, e incluso simultanear

actuaciones propias de fases posteriores al tiempo de realizar las anteriores.
6.4. PRORROGA

El Ajuntament de Fontanars dels Alforins podra otorgar prorroga de los plazos antes estipulados,
previo informe razonado y fundado. No se entenderan como prérroga el mayor plazo consecuencia de

las suspensiones citadas en el anterior apartado 1.

Mientras no le sea notificada resolucién expresa al respecto, el agente urbanizador podra continuar

sus tareas en orden a la ejecucién del programa de actuacion integrada.

6.5. CALENDARIOS DE COBRO DE CUOTAS DE URBANIZACION

CUOTA CERO: El agente urbanizador girara una cuota preliminar a la aprobaciéon municipal del

Proyecto de reparcelacién, que incluira:

= Todos los gastos que no constituyan retribucion del agente urbanizador que ya se hubieran
devengado en dicho momento y, en particular, el importe de los saldos acreedores netos de

la cuenta de liquidacién provisional del Proyecto de reparcelacion.

= El coste de los honorarios técnicos y el 50% de los gastos de gestiéon en atencion a la
tramitacion de las actuaciones (art. 150.1.b y ¢, segundo TRLOTUP), aplicando la parte

proporcional del beneficio del agente urbanizador.

RESTO DE CUQOTAS: De conformidad con el art. 156.3 TRLOTUP se cobraran anticipadamente los

gastos correspondientes a lo que se haya de ejecutar antes de 6 meses.
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CUOTAS ESPECIALES: Con independencia de las anteriores, se giraran cuotas especiales a medida

que se devenguen cualesquiera canones o cargas variables que resulten exigibles para el desarrollo

y ejecucion de la actuacion.

CUOTA DE LIQUIDACION: Recibidas las obras de urbanizacién, por el Ayuntamiento se procedera a

la aprobacion municipal de la cuenta de liquidacién definitiva, de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 170 TRLOTUP. El agente urbanizador girara una ultima cuota de urbanizacién, para el caso
en que debieran regularizarse desviaciones de los costes de urbanizacion a favor o en contra de las

personas propietarias de la actuacion, una vez finalizada la ejecucion de las obras de urbanizacion.

6.6. RETASACION DE CARGAS Y REVISION DE PRECIOS

Se estara a lo dispuesto en el articulo 153 del TRLOTUP, donde se indica que la retasacion de
cargas presupuestadas en el programa de actuacion integrada sélo procede por causas imprevisibles
y no imputables al agente urbanizador, como son la fuerza mayor y los cambios por variacion
sobrevenida en la reglamentacion técnica aplicable. A titulo enunciativo no limitativo, se consideran
incluidas en todo caso entre las circunstancias sobrevenidas que dan lugar a la retasacion de cargas

las siguientes:

= El descubrimiento en el subsuelo de circunstancias objetivas de caracter geotécnico,

arqueoldgico o paleontoldgico que inevitablemente encarezcan la actuacion.

. El descubrimiento de caudales freaticos o conducciones subterraneas a desviar

necesariamente.

= El encarecimiento originado por exigencias de companias de servicios (agua, electricidad,
gas, telefonia, saneamiento), organismos publicos o privados cuyos requerimientos excedan

del desarrollo ordinario del Proyecto de urbanizacion presentado.
Las personas propietarias retribuiran la retasaciéon de cargas en metalico.

Los incrementos de cargas derivados de las mejoras y cambios de proyectos ordenados
unilateralmente por la administracion en interés publico tras la aprobacion del programa de actuacion
integrada, seran de cargo de la administracién ordenante. Los incrementos de coste imputables a una
tercera persona, como compafiias suministradoras, solo justifican la retasacién si el agente
urbanizador, con la diligencia empresarial que le es exigible, ni los puede evitar, ni los puede
presupuestar con mayor certeza en el programa de actuacion integrada, a falta de referencias

objetivas, publicas y tasadas.

Las actuales circunstancias geopoliticas y econdmicas estan induciendo en las economias
occidentales un periodo de inflaciéon elevada que afecta no solo a los productos energéticos sino
también a otros materiales basicos en la construccién, advirtiendo los organismos econdémicos
internacionales que tardara en moderarse dicha tendencia inflacionaria mas tiempo del que hasta
hace poco se consideraba. Resulta por ello necesario que, en este Programa, de conformidad con el

articulo 153.7 TRLOTUP, se aplique la revisiéon de precios al presupuesto de licitacion de la obra de
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urbanizacion, con la consiguiente actualizacién de los gastos generales. Para la revision de precios
se hara uso de la férmula polindmica num. 382 “urbanizacion y viales en entornos urbanos” que
consta en el Real Decreto 1359/2011, de 7 de octubre (BOE num. 258/2011).

A los efectos del articulo 153.4 TRLOTUP, no se consideraran para el cémputo del limite del 20% la
alteracion del importe de las cargas de urbanizacion que se derive de las modificaciones impuestas
por las Administraciones Publicas competentes, sus concesionarios o las compafias suministradoras
de servicios, o cualesquiera otras que le vengan impuestas al agente urbanizador, asi como tampoco
las que sean consecuencia de la concreciéon de las cargas variables del programa, ya que en el
momento de elaborar la proposicion juridico-econémica no son conocidas por el aspirante a agente

urbanizador, ni ha podido ser objeto de valoracién estimada en su correspondiente apartado.

6.7. MEMORIA DE VIABILIDAD ECONOMICA Y SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

La Memoria de viabilidad econdmica y la Memoria de sostenibilidad econdémica se incorporan,

respectivamente, como Anexo | y Anexo Il al presente documento.
7. NORMAS DE ACTUACION

7.1. ADHESION DEL PROPIETARIO AL PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA

Las personas propietarias que resulten afectadas por el programa de actuacién integrada pueden

elegir entre adherirse a él de forma expresa o no adherirse.

En caso de no adherirse al programa de actuacion integrada, la reparcelacion se limitara a prever, a
favor de la persona propietaria, la indemnizacion econémica correspondiente al inmueble, de acuerdo
con la valoracién calculada de conformidad con la legislacion del Estado sobre valoraciones para la
situacion basica del suelo, sin perjuicio del precio que resulte de la subasta prevista en el articulo 92
TRLOTUP, sin reconocerle la facultad de participar en la actuacion ni los derechos que de ello se

derivan.

La adhesion al programa de actuaciéon integrada implica ejercer la facultad de participar en la
actuacion en régimen de equitativa distribucion de beneficios y cargas, de conformidad con lo

regulado en este texto refundido y en la legislacion estatal de suelo.

Las personas propietarias que se adhieren al programa de actuacion integrada estan obligadas a
asumir las cargas y obligaciones establecidas en él, con el alcance necesario para cumplir los

objetivos y previsiones del programa de actuacion integrada; en concreto, las siguientes:

=  Retribuir al agente urbanizador por el coste de las obras, proyectos y gestiones necesarias
para realizar el programa de actuacion integrada, en justa proporcion al valor de los solares
adjudicados en la reparcelacion y compensando las indemnizaciones que se les adeuden en

su cuenta de liquidacion.

Pagina 14

18



o
o
2
2
A
et
©
=
©
o
o
e}
=
19}
=%
=
=
©
@
o
[
L
b=
=
o
>
o

CSV: BOPV-2026/09391

Pag.

b@’ Valencia

b, PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA DE LOS TERRENOS UBICADOS EN
cl m 2 untament LOS BORDES NORTE Y OESTE DEL AMBITO “CAMi DE LES PILES” DE
ontanars FONTANARS DELS ALFORINS (VALENCIA)
dels alforins

PROPOSICION JURIDICO-ECONOMICA

=  Ceder gratuitamente a la administracion, en régimen de equidistribucién, los suelos de
destino dotacional publico o con destino al patrimonio municipal de suelo legalmente

exigibles.

La adhesion al programa de actuacién integrada no limita a la persona propietaria su facultad de
ejercer acciones fundadas en derecho para depurar la legalidad del programa de actuacion integrada,
del instrumento de planeamiento que lo acompafa o de sus actos de ejecucién. Ello no exonera del
cumplimiento de las obligaciones derivadas del programa.

7.2, EMPLAZAMIENTO A LOS PROPIETARIOS PARA QUE DECIDAN SOBRE SU
PARTICIPACION EN EL PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA

Aprobado el programa de actuacion integrada, la administracién actuante remitirda a las personas
propietarias afectadas notificacion del emplazamiento para su participacion en el programa de
actuacion integrada, con el contenido que deriva del art. 147 TRLOTUP y de las modalidades de

gestion (directa) y retribucion (en metalico).
7.3. MODO DE FORMALIZAR LA ADHESION AL PROGRAMA

Las personas propietarias interesadas en participar en la actuacion urbanistica deberan manifestar
expresamente su voluntad de adhesion y de asumir las consiguientes obligaciones y cargas

urbanisticas, asi como los correlativos derechos.

A tal fin, dispondran del plazo de dos meses desde que la administracion actuante les notifique la
aprobacién del programa de actuacion integrada y sus caracteristicas econdémicas, en la forma
regulada en el articulo 147 del TRLOTUP. Dentro del primer mes de plazo, la persona propietaria
podra recabar ampliacién de documentacion, informacién adicional, formular queja sobre la recibida o
pedir prérroga. Si asi lo hiciera, se entendera prorrogada por un tercer mes adicional, debiéndosele

comunicar, antes de que empiece la prérroga, la informacioén o aclaraciéon suplementaria que proceda.

La adhesion tardia se admitira, con consentimiento del agente urbanizador, cuando constituya
ratificacién de actos o manifestaciones previas e indiciarias de la voluntad de adhesiéon y la

extemporaneidad no perturbe el desarrollo del programa de actuacioén integrada.

La adhesion se otorgara en documento publico administrativo ante el secretario del Ayuntamiento, o

bien por otorgamiento ante notario, quien lo notificara a la administracion.
= La manifestacién de adhesion al programa de actuacién integrada debera:

= Identificar el domicilio y correo electrénico donde deban practicarse, en lo sucesivo, las

notificaciones relativas al programa de actuacion.
] Identificar los terrenos que son objeto de la adhesion y la actuacion a que se refiere.

=  Referir la superficie y caracteristicas de la propiedad.
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Expresar, sin reserva o ambigliedad, que pondra a disposicion de la administracion actuante

la posesion de la finca cuando se necesite para poder iniciar la urbanizacion.

Sefalar que la persona propietaria conoce la obligacién de la afeccion real de la finca al
cumplimiento de las obligaciones derivadas de su participacién en la reparcelacion; afeccion

que se inscribira en el registro de la propiedad al iniciar el tramite de la reparcelacion.

Ir acompafiada de la notificacién que la motiva, asi como del documento expresivo del titulo

de propiedad.

El otorgamiento puede efectuarse condicionado a que la administracién o el agente urbanizador

reconozcan y admitan o rechacen determinadas premisas o precios. Una vez admitidas o

rechazadas, no se dara nuevo plazo a la persona propietaria para volver a elegir su posicionamiento.

7.4.

OBLIGACIONES Y DERECHOS DE LAS PERSONAS PROPIETARIAS
ADHERIDAS AL PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA

La persona propietaria tiene derecho:

A que el agente urbanizador cumpla sus compromisos con diligencia empresarial.

A obtener del agente urbanizador y de la administracion, sin dilacion indebida, informacion
veridica y concreta sobre cualesquiera aspectos relativos a la ejecucion del programa de

actuacion integrada.

A participar en la actuacién, en los términos del presente texto refundido, obteniendo el
aprovechamiento correspondiente, en justa distribucion de beneficios y cargas, o a
abstenerse de participar, exigiendo la expropiacion de su propiedad, en los términos
establecido en el TRLOTUP y en la legislacién estatal en materia de suelo y expropiacién

forzosa.

Las personas propietarias afectadas por la actuacion, si optan por adherirse al programa de

actuacion, tienen los deberes legales de:

7.5.

Ceder, equidistribuir y sufragar la urbanizacion, retribuyendo al agente urbanizador por su

tarea.
Proporcionar informacion sobre su propiedad, conforme al articulo 93 del TRLOTUP.

Facilitar la ocupaciéon de sus fincas cuando sea necesaria para ejecutar el programa de

actuacion.

OBLIGACIONES Y DERECHOS DEL AGENTE URBANIZADOR

7.5.1.

OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR

El Ajuntament de Fontanars dels Alforins, en su condicién de Agente Urbanizador, asume las

funciones y obligaciones inherentes a ese agente, en particular, las recogidas en el articulo 118 del

TRLOTUP, que se concretan en las siguientes:
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PROPOSICION JURIDICO-ECONOMICA

a) Promover, gestionar y financiar la actuacion programada, a su riesgo y ventura.
b) Promover la redaccion de los proyectos técnicos necesarios para ello.

c) Contratar las obras publicas que comprenda dicha actuacion de acuerdo con la legislacion
de contratos del sector publico en los supuestos previstos en este texto refundido,
gestionando su ejecucion en calidad de parte promotora de ellas y respondiendo de su pago

y demas obligaciones que legal o contractualmente haya asumido ante el contratista.
d) Elaborar e impulsar la reparcelacion.

e) Soportar el coste de urbanizacién correspondiente a los terrenos de su propiedad o que le
sean adjudicados en concepto de retribucion y obtener las retribuciones correspondientes a

la ejecucion del programa de actuacion de las personas propietarias adheridas.

f)  Asumir la adquisicion de los terrenos que le sean transmitidos a cambio de su actividad
urbanizadora y, cuando corresponda, también la de los terrenos de las personas

propietarias que se abstengan de participar en la reparcelacion.

7.5.2. DERECHOS DEL URBANIZADOR

Como contrapartida a las anteriores obligaciones, el Ajuntament de Fontanars dels Alforins estara

facultado para las siguientes actuaciones:

a) Ejercitar sus prerrogativas publicas para asistir como Agente Urbanizador en el
cumplimiento de sus funciones para el buen fin del programa, ejerciendo las funciones de
autoridad que le correspondan por ser indelegables de conformidad con las previsiones del
articulo 122 del TRLOTUP.

b) Requerir a la persona propietaria el pago o entrega de bienes previa resolucion

administrativa correspondiente.

GRUPO DAYHE @

En Fontanars dels Alforins, mayo de 2025:
Por el equipo redactor:

CLAUDIA S@FHIA|

APRA AZAR
José Fco. Bedmar del Peral Claudia Sofia Apraez Salazar
Ingeniero Técnico de Obras Publicas Arquitecta
Colegiado n°® 18.422. Colegiada n°® 13.694
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