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MUNICIPIOS

Ayuntamiento de Bétera

2026/08533 Anuncio del Ayuntamiento de Bétera sobre la aprobacion definitiva del
Plan de Reforma Interior "Les Alfabegues" del Plan General.

ANUNCIO

Mediante Acuerdo Plenario de fecha 8 abril de 2026, se acord6 aprobar
definitivamente el "Plan de Reforma Interior "Les Alfabegues" de Betera, redactado
por D. Enric Cardona Borras, Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos, de la empresa
consultora EVREN SL. P. y presentado en fecha 25 de noviembre de 2025
(2025-E-RE-11.111).

El Plan de Reforma Interior ha sido ha sido inscrito en el Registro
Autondmico de Instrumentos de Planeamiento Urbanistico con fecha 23 de junio de
2026 y numero de registro 46070-2160, siendo la normativa urbanistica de
aplicacién, la que a continuacién se detalla:

Normas Urbanisticas

En el sector Les Alfabegues se aplicaran directamente y sin variacion las
ordenanzas que se establecen en las Normas Urbanisticas del PGOU de Bétera, tanto
las de caracter general como las particulares que corresponden a las zonas de
ordenanza "Nucleo Antiguo" y "Manzana Abierta", tal como se recoge en el Capitulo |,
Secciones Primera y Tercera, respectivamente, de las Normas de Ordenaciéon
Pormenorizada del PGOU.

En consecuencia, no procede la aplicacion de una Normativa Urbanistica
especifica diferenciada de la recogida en el PGOU en el ambito del PRI Les
Alfabegues para las calificaciones "Nucleo Antiguo" y "Manzana Abierta".

Por lo que se refiere a la parcela con calificacion Dotacional Educativo
(SQE-DOC), seran de aplicacién las condiciones de edificabilidad indicadas en el art
11 del Decreto 104/2014, de 4 de julio, del Consell, por el que se aprueba la norma
técnica en materia de reservas dotacionales educativas, que se transcriben a
continuacion:

« Coeficiente de edificabilidad maximo = 1,00 m?t/m?s.

« Coeficiente de ocupacion de parcela maximo = 50 por ciento.

+ Distancias a lindes o fachadas, sin limitacién alguna.

* NUmero maximo de plantas 3, sin limitacion del nUmero minimo de
plantas.

* Altura de cornisa =12 m.

* Formas de los edificios y sus cubiertas, sin limitacion.

* Numero de plazas de aparcamiento: el que se determine en el programa
de necesidades."
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También serd de aplicacion en esta parcela SQE-DOC lo indicado en el
articulo 10, Requisitos de las parcelas que alberguen centros publicos, apartado 3,
del citado Decreto 104/2014:

+ Si en el perimetro de la parcela existe algun centro de transformacion, se
exigira apantallamiento de proteccidon de forma que el campo magnético
medido en cualquier parte de la parcela no supere los 0,4 micro telas.

FICHA DE GESTION UNIDAD DE EJECUCION DEL SECTOR LES ALFABEGUES
CLASIFICACION Y

SUELO URBANO RESIDENCIAL

CALIFICACION
ZONA DE ORDENACION ZONA URBANIZADA RESIDENCIAL ZUR-RE "LES ALFABEGUES"
USO DOMINANTE RESIDENCIAL

+ Zona de Ordenanza Nucleo Antiguo: Articulo 2 de las Normas de
Ordenaciéon Pormenorizada del PGOU
« Zona de Ordenanza Manzana Abierta: Articulo 15 de las Normas
de Ordenacién Pormenorizada del PGOU
+ Zona de Ordenanza Nucleo Antiguo: Articulo 2 de las Normas de
Ordenacién Pormenorizada del PGOU
» Zona de Ordenanza Manzana Abierta: Articulo 15 de las Normas
de Ordenacién Pormenorizada del PGOU
« El Sector Les Alfabegues se constituyen en un Area de Reparto
que sera asi mismo Unidad de Ejecucién Unica.
« El Aprovechamiento tipo del Area de Reparto es de 1,606565
UA/ m? de suelo

PARAMETROS URBANISTICOS

USOS COMPATIBLES

USOS INCOMPATIBLES

CRITERIOS DE
IAPROVECHAMIENTO TIPO Y
AREA DE REPARTO

SUPERFICIE DE LA UNIDAD DE EJECUCION 10.322,40 m?s
SUPERFICIE DEL SECTOR "LES ALFABEGUES" 10.322,40 m?s
SUPERFICIE RED PRIMARIA INSCRITA 0m?
SUPERFICIE INSCRITA COMUNICACIONES 0om?
SUPERFICIE INSCRITA ZONAS VERDES 0 m?
SUPERFICIE INSCRITA EQUIPAMIENTOS 0m?
SUPERFICIE RED PRIMARIA ADSCRITA 0om?
SUPERFICIE ADSCRITA COMUNICACIONES 0m?
SUPERFICIE ADSCRITA ZONAS VERDES 0m?
SUPERFICIE ADSCRITA EQUIPAMIENTOS 0om?
SUPERFICIE RED PRIMARIA AFECTA A SU DESTINO: 0m?
SUPERFICIE COMPUTABLE DE LA UNIDAD DE 5
EJECUCION 10.322,40 m*s|
iNDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA (IEB) 1,606565 m?t/m?s
iNDICE DE EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL (IER) 1,606565 m?*t/m?s
iNDICE DE EDIFICABILIDAD TERCIARIA (IET) 0 m? techo/m? suelo
iNDICE DE EDIFICABILIDAD INDUSTRIAL (IEI) 0 m? techo/m? suelo
EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL TOTAL 16.583,61 m? techo
EDIFICABILIDAD INDUSTRIAL TOTAL 0 m? techo
EDIFICABILIDAD VIVIENDAS VPP 0 m? techo
PORCENTAJE DE RESERVA DE VPP 0 %!
a N.° DE VIVIENDAS TOTALES 165 viviendas
% N.° DE HABITANTES ESTIMADOS 495 habitantes
% N.° DE VIVIENDAS POR HECTAREA 160 viviendas/hectarea
2 CONDICIONES DE ORDENACION
_g' § TIPOLOGIA DOMINANTE Manzana abierta (bloque exento)
%8 ) Zona de Ordenanza Nucleo Antiguo: Il
%‘ § ALTURA MAXIMA Zona de Ordenanza Manzana Abierta:
53 _— e
28 OCUPACION MAXIMA SOBRE RASANTE Normas Urbanisticas PGOU
T @
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OCUPACION MAXIMA BAJO RASANTE

Normas Urbanisticas PGOU

RETRANQUEQS A LINDES

Normas Urbanisticas PGOU

CONDICIONES DE GESTION

FIGURA DE PLANEAMIENTO

Plan de Reforma Interior (PRI)

GESTION

Gestidn directa, indirecta o por los

propietarios

CONDICIONES DE EJECUCION

Se ejecutarad de manera integra de acuerdo con lo que establezca el correspondiente Proyecto

de Urbanizacion.

En la parcela con la calificacion de Dotacional Infraestructura Servicio Urbano SQI destinada a
centro de transformacién debera garantizarse mediante un apantallamiento de proteccién
que el campo magnético medio en cualquier parte de la parcela Dotacional Educativa
SQE-DOC no supere los 0,4 micro teslas, a realizar por la administracién local.

Bétera, 1 de julio de 2026.—La alcaldesa, Elia Verdevio Escriba.
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