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MUNICIPIOS

Ayuntamiento de Alberic

2026/05958 Anuncio del Ayuntamiento de Alberic sobre la aprobacion definitiva de
la ordenanza reguladora del impuesto sobre el incremento del valor
de los terrenos de naturaleza urbana.

ANUNCIO

El Pleno del Ayuntamiento de Alberic el dia 30/10/2025 aprobé inicialmente
la modificacién de la Ordenanza Reguladora del Impuesto sobre bienes inmuebles, y
se expuso al publico en el Tabldn de Anuncios, en el Boletin Oficial de la Provincia de
Valencia n.° 217 el dia 12/11/2025, y en el periédico las Provincias el dia 18/12/2025,
durante un plazo de 30 dias contados a partir del siguiente al de la publicacién.

Finalizado el periodo de exposicidon publica, no se ha presentado ninguna
reclamacién por lo cual la Alcaldia resuelve elevar a definitivo el acuerdo adoptado
en el Pleno del Ayuntamiento de conformidad con el que dispone el articulo 17 del
Real decreto legislativo 2/ 2024 del 5 de marzo por el cual se aprueba el Texto
Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, y el articulo 49 de la Ley
7/85 de 2 de abril, reguladora de las bases del régimen local.

La presente modificacion entrard en vigor el mismo dia de la publicacién
integra en el Boletin Oficial de la Provincia del acuerdo de la aprobacion definitiva,
permaneciendo en vigor hasta su modificaciéon o derogacién expresa.

El texto integro de la ordenanza es el siguiente:

VER ANEXO

Alberic, 14 de mayo de 2026.—El alcalde, Antonio Carratala Minguez.
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ORDENANZA FISCAL REGULADORA DEL IMPUESTO SOBRE EL INCREMENTO DE
VALOR DE LOS TERRENOS DE NATURALEZA URBANA

« Aprobada por el Pleno en fecha 20 de septiembre de 1989. Publicada en el BOP N°
306 de fecha 23 de diciembre de 1989

* Modificacién aprobada por el Pleno en fecha 27 de octubre de 2000. Publicada en
el BOP N° 309 de fecha 29 de diciembre de 2000.

* Modificacién aprobada por el Pleno en fecha 7 de marzo de 2019. Publicada en el
BOP N° 102 de fecha 29 de mayo de 2019. « Modificacién aprobada por el Pleno en
fecha 9 de septiembre de 2021. Publicada en el BOP NUum. 229 de fecha 26 de
noviembre de 2021.

* Modificacién aprobada por el Pleno en fecha 9 de junio de 2022. Publicada en el
BOP Num. 182 de fecha 21 de septiembre de 2022.

* Modificacién aprobada por el Pleno en fecha 25 de julio 2024. Publicada en el BOP
NUm. 18-12-2024.

* Modificaciéon aprobada por el Pleno en fecha 30/10/2025. Publicada en el BOP
NUm. xxx.

ARTICULO 1. Fundamento legal

Esta Entidad Local, en uso de las facultades contenidas en los articulos 133.2 y 142
de la Constitucion Espafiola y de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 105y 106
de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local, asi como
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 15, en concordancia con el articulo
59.2, ambos del Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales,
aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, establece el Impuesto
sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana, que se regira
por la presente Ordenanza fiscal, elaborada con arreglo a las normas generales del
impuesto contempladas en los articulos 104 a 110 del citado Texto Refundido de la
Ley reguladora de las Haciendas Locales.

ARTICULO 2. Ambito de aplicacién y Naturaleza tributaria

La presente Ordenanza fiscal reguladora del Impuesto sobre el Incremento de Valor
de los Terrenos de Naturaleza Urbana serd de aplicaciéon a todo el término

Q.
o . .
o municipal.
g
S El Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana es
S un tributo directo, que no tiene caracter de periddico.
23
< 0
v
Q ©
s N
< o
c
o >
28
e}
s®
b
o 0N
>0
%

5,



— b@’ Valencia -

ARTICULO 3. Hecho imponible

Constituye el hecho imponible de este impuesto, el incremento de valor que
experimenten los terrenos que deban tener la consideracion de urbanos, a efectos
del Impuesto de Bienes Inmuebles, con independencia de que estén o no
contemplados como tales en el Catastro o en el padrén de aquél.

Estara asimismo sujeto a este impuesto, el incremento de valor que experimenten
los terrenos integrados en los bienes inmuebles de caracteristicas especiales (BICES)
también a efectos del Impuesto de Bienes Inmuebles.

Dicho incremento de valor en los terrenos de naturaleza urbana se pondra de
manifiesto a consecuencia de:

— La transmisién de la propiedad de los terrenos por cualquier titulo.

— La constitucién o transmision de cualquier derecho real de goce, limitativo del
dominio, sobre los referidos terrenos.

Las transmisiones, cuyo incremento se haya puesto de manifiesto en un periodo
inferior a 1 afo, también se someten al gravamen de este impuesto.

Se considerara sujeto al impuesto, el incremento de valor producido por toda clase
de transmisiones, cualquiera que sea la forma que revistan, comprendiéndose,
entre otros actos cuya denominacion pueda quedar omitida, los siguientes:

— Contratos de compraventa, donacién, permuta, dacidon en pago, retractos
convencional y legal, transaccién

— Sucesion testada e intestada.
— Enajenacién en subasta publica y expropiacion forzosa

—Aportaciones de terrenos e inmuebles urbanos a una sociedad y las
adjudicaciones al disolverse.

— Actos de constitucién y transmisidon de derechos reales, tales como usufructos,
censos, usos y habitaciéon, derechos de superficie.

ARTICULO 4. Terrenos de Naturaleza Urbana

La clasificacién del suelo se recoge en el Texto Refundido de la Ley del Catastro
Inmobiliario, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo.

A tales efectos, tendran la consideracién de terrenos de naturaleza urbana:

a) El clasificado o definido por el planeamiento urbanistico como urbano,
urbanizado o equivalente.
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b) Los terrenos que tengan la consideracion de urbanizables o aquellos para los que
los instrumentos de ordenacién territorial y urbanistica aprobados prevean o
permitan su paso a la situacién de suelo urbanizado, siempre que se incluyan en
sectores o ambitos espaciales delimitados y se hayan establecido para ellos las
determinaciones de ordenacién detallada o pormenorizada, de acuerdo con la
legislacién urbanistica aplicable.

c) El integrado de forma efectiva en la trama de dotaciones y servicios propios de
los nucleos de poblacién.

d) El ocupado por los nucleos o asentamientos de poblacién aislados, en su caso,
del nlcleo principal, cualquiera que sea el habitat en el que se localicen y con
independencia del grado de concentracién de las edificaciones.

e) El suelo ya transformado por contar con los servicios urbanos establecidos por la
legislacién urbanistica o, en su defecto, por disponer de acceso rodado,
abastecimiento de agua, evacuacion de aguas y suministro de energia eléctrica.

f) El que esté consolidado por la edificacion, en la formay con las caracteristicas que
establezca la legislacién urbanistica.

ARTICULO 5. Supuestos de no sujeccion

1. No estd sujeto a este Impuesto el incremento de valor que experimenten los
terrenos que tengan la consideracién de rusticos a efectos del Impuesto sobre
Bienes Inmuebles.

2. No se producira la sujecion al Impuesto en los supuestos de aportaciones de
bienes y derechos realizadas por los conyuges a la sociedad conyugal,
adjudicaciones que a su favor y en pago de ellas se verifiquen y transmisiones
que se hagan a los conyuges en pago de sus haberes comunes.

Tampoco se producira la sujecién al Impuesto en los supuestos de transmisiones
de bienes inmuebles entre conyuges o a favor de los hijos, hijas, como
consecuencia del cumplimiento de Sentencias en los casos de nulidad,
separaciéon o divorcio matrimonial, sea cual sea el régimen econdmico
matrimonial.

Asimismo, no se producird la sujecién al impuesto en los supuestos de
transmisiones de bienes inmuebles a titulo lucrativo en beneficio de las hijas, hijos,
menores o personas con discapacidad sujetas a patria potestad, tutela o con
medidas de apoyo para el adecuado ejercicio de su capacidad juridica, cuyo ejercicio
se llevara a cabo por las mujeres fallecidas como consecuencia de violencia contra
la mujer, en los términos en que se defina por la ley o por los instrumentos
internacionales ratificados por Espafia, cuando estas transmisiones lucrativas
traigan causa del referido fallecimiento.
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En la posterior transmisién de los inmuebles se entendera que el nimero de afios
a lo largo de los cuales se ha puesto de manifiesto el incremento de valor de los
terrenos no se ha interrumpido por causa de la transmisiéon derivada de las
operaciones previstas en este apartado.

3. No se devengara el impuesto con ocasién de las aportaciones o transmisiones
de bienes inmuebles efectuadas a la Sociedad de Gestién de Activos
Procedentes de la Reestructuracion Bancaria, S.A. regulada en la disposicién
adicional séptima de la Ley 9/2012, de 14 de noviembre, de reestructuracion y
resolucion de entidades de crédito, que se le hayan transferido, de acuerdo con lo
establecido en el articulo 48 del Real Decreto 1559/2012, de 15 de noviembre, por
el que se establece el régimen juridico de las sociedades de gestion de activos.

No se producird el devengo del impuesto con ocasion de las aportaciones o
transmisiones realizadas por la Sociedad de Gestién de Activos Procedentes de
la Reestructuracién Bancaria, S.A., a entidades participadas directa o
indirectamente por dicha Sociedad en al menos el 50% del capital, fondos
propios, resultados o derechos de voto de la entidad participada en el momento
inmediatamente anterior a la transmisidén, o como consecuencia de la misma.

No se devengara el impuesto con ocasién de las aportaciones o transmisiones
realizadas por la Sociedad de Gestion de Activos Procedentes de la
Reestructuracién Bancaria, S.A., o por las entidades constituidas por esta para
cumplir con su objeto social, a los fondos de activos bancarios, a que se refiere
la disposicion adicional décima de la Ley 9/2012, de 14 de noviembre.

No se devengara el impuesto por las aportaciones o transmisiones que se
produzcan entre los citados Fondos durante el periodo de tiempo de
mantenimiento de la exposicién del Fondo de Reestructuracion Ordenada
Bancaria a los Fondos, previsto en el apartado 10 de dicha disposicién adicional
décima.

En la posterior transmisién de los inmuebles se entendera que el nimero de afios
a lo largo de los cuales se ha puesto de manifiesto el incremento de valor de los
terrenos no se ha interrumpido por causa de la transmisiéon derivada de las
operaciones previstas en este apartado.

4. Tampoco se producira la sujecién al impuesto en las transmisiones de terrenos
respecto de los cuales se constate la inexistencia de incremento de valor por
diferencia entre los valores de dichos terrenos en las fechas de transmision y
adquisicion.

Para ello, el interesado en acreditar la inexistencia de incremento de valor debera
declarar la transmisién, asi como aportar los titulos que documenten la transmision
y la adquisicion, entendiéndose por interesados, a estos efectos, las personas o



Q.
o
Q
Q
(%]
)
&
=
5
Q.
o
£
=
2]
s
£
<
c
()
@
Qo
[
S
=
=
()
>

CSV: BOPV-2026/05958

Num. 97

25-5-2026

Pag.

b@’ Valencia

entidades a que se refiere el articulo 106 del Texto Refundido de la Ley reguladora
de Haciendas Locales, aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo.

Para constatar la inexistencia de incremento de valor, como valor de transmisién o
de adquisicion del terreno se tomara en cada caso el mayor de los siguientes
valores, sin que a estos efectos puedan computarse los gastos o tributos que graven
dichas operaciones: el que conste en el titulo que documente la operacién o el
comprobado, en su caso, por la Administracién tributaria.

Para acreditar la inexistencia de incremento de valor, se presentarda ante el
Ayuntamiento la siguiente documentacion:

e Justificacién del valor del terreno en la adquisicién (escritura o titulo acreditativo
de la adquisicién, transmisién, adjudicacion...de la propiedad)

e Recibo del Impuesto sobre Bienes Inmuebles (antigua Contribucién Urbana)
correspondiente al ultimo ejercicio.

e En caso de transmisiones lucrativas, recibo del Impuesto de Sucesiones y
Donaciones.

La presentacién de la declaracion por parte del interesado acreditando la
inexistencia de incremento de valor debera ser presentada en el mismo plazo
establecido en el articulo 15 de la presente Ordenanza Fiscal en concordancia con
el articulo 110 del Texto Refundido de la Ley Reguladora de Haciendas Locales.

Cuando se trate de la transmisién de un inmueble en el que haya suelo y
construcciéon, se tomard como valor del suelo a estos efectos el que resulte de
aplicar la proporcién que represente en la fecha de devengo del impuesto el valor
catastral del terreno respecto del valor catastral total y esta proporcion se aplicara
tanto al valor de transmisién como, en su caso, al de adquisicién.

Sila adquisicién o la transmisién hubiera sido a titulo lucrativo se aplicaran las reglas
de los parrafos anteriores tomando, en su caso, por el primero de los dos valores a
comparar sefialados anteriormente, el declarado en el Impuesto sobre Sucesiones
y Donaciones.

En la posterior transmisién de los inmuebles a los que se refiere este apartado, para
el cdmputo del nimero de afios a lo largo de los cuales se ha puesto de manifiesto
el incremento de valor de los terrenos, no se tendra en cuenta el periodo anterior a
su adquisicion. Lo dispuesto en este parrafo no sera de aplicacion en los supuestos
de aportaciones o transmisiones de bienes inmuebles que resulten no sujetas en
virtud de lo dispuesto en el apartado 2 de esta cldusula o en la disposicién adicional
segunda de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades.
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ARTICULO 6. Exenciones Objetivas

Estan exentos de este impuesto los incrementos de valor que se manifiesten a
consecuencia de los actos siguientes:

a) La constitucién y transmision de cualesquiera derechos de servidumbre.

b) Las transmisiones de bienes que se encuentren dentro del perimetro delimitado
como Conjunto Histérico-Artistico, o hayan sido declarados individualmente de
interés cultural, segun lo establecido en la Ley 16/1985, de 25 de junio, del
Patrimonio Histérico Espafiol, cuando sus propietarios o titulares de derechos
reales acrediten/7] que han realizado a su cargo obras de conservacion, mejora o
rehabilitacién en dichos inmuebles.

) Las transmisiones realizadas con ocasion de la daciéon en pago de la vivienda
habitual del deudor hipotecario o garante del mismo, para la cancelacién de deudas
garantizadas con hipoteca que recaiga sobre la misma, contraidas con entidades de
crédito o cualquier otra entidad que, de manera profesional, realice la actividad de
concesion de préstamos o créditos hipotecarios.

Asimismo, estaran exentas las transmisiones de la vivienda en que concurran los
requisitos anteriores, realizadas en ejecuciones hipotecarias judiciales o notariales.

Para tener derecho a la exencién se requiere que el deudor o garante transmitente
o cualquier otro miembro de su unidad familiar no disponga, en el momento de
poder evitar la enajenacion de la vivienda, de otros bienes o derechos en cuantia
suficiente para satisfacer la totalidad de la deuda hipotecaria. Se presumira el
cumplimiento de este requisito. No obstante, si con posterioridad se comprobara lo
contrario, se procedera a girar la liquidacidn tributaria correspondiente.

A estos efectos, se considerara vivienda habitual aquella en la que haya figurado
empadronado el contribuyente de forma ininterrumpida durante, al menos, los dos
afios anteriores a la transmisién o desde el momento de la adquisicién si dicho plazo
fuese inferior a los dos afios.

Respecto al concepto de unidad familiar, se estara a lo dispuesto en la Ley 35/2006,
de 28 de noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas y de
modificacién parcial de las leyes de los Impuestos sobre Sociedades, sobre la Renta
de no Residentes y sobre el Patrimonio. A estos efectos, se equiparara el matrimonio
con la pareja de hecho legalmente inscrita.

La concurrencia de los requisitos se circunscribe y se acreditara por el transmitente
ante esta corporacion conforme a lo previsto en el articulo 105.1 ¢) del Texto
Refundido de la Ley reguladora de Haciendas Locales aprobado por Real Decreto
Legislativo 2/2004, de 5 de marzo.
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ARTICULO 7. Exenciones subjetivas

Asimismo, estan exentos de este impuesto los incrementos de valor
correspondientes cuando la obligacién de satisfacer dicho Impuesto recaiga sobre
las siguientes personas o Entidades:

a) El Estado, las Comunidades Auténomas y las Entidades Locales a las que
pertenezca el Municipio, asi como los Organismos Autonomos del Estado y las
Entidades de derecho publico de andlogo caracter de las Comunidades Auténomas
y de dichas Entidades Locales.

b) EI Municipio de la imposicién y demas Entidades Locales integradas o en las que
se integre dicho Municipio, asi como sus respectivas Entidades de derecho publico
de analogo caracter a los Organismos Auténomos del Estado.

c) Las Instituciones que tengan la calificacién de benéficas o benéfico-docentes.

d) Las Entidades gestoras de la Seguridad Social, y las Mutualidades de Prevision
Social reguladas por la Ley 30/1995, de 8 de noviembre, de Ordenacién y
Supervision de los Seguros Privados.

e) Los titulares de concesiones administrativas revertibles respecto de los terrenos
afectos a las mismas.

f) La Cruz Roja Espafiola.

g) Las personas o Entidades a cuyo favor se haya reconocido la exencién en Tratados
o Convenios Internacionales.

ARTICLE 8. Sujetos pasivos
1. Tendran la condicién de sujetos pasivos, en concepto de contribuyente:

a) En las transmisiones de terrenos o en la constitucién o transmisién de derechos
reales de goce limitativos del dominio a titulo lucrativo, la persona fisica o juridica,
o la herencia yacente, comunidad de bienes y demas entidad que, carente de
personalidad juridica, constituya una unidad econémica o un patrimonio separado
susceptible de imposicion, que adquiera el terreno o a cuyo favor se constituya o
transmita el derecho real de que se trate.

b) En las transmisiones de terrenos o en la constitucidon o transmisién de derechos
reales de goce limitativos del dominio a titulo oneroso, la persona fisica o juridica, o
la herencia yacente, comunidad de bienes y demas entidad que, carente de
personalidad juridica, constituya una unidad econémica o un patrimonio separado
susceptible de imposicion, que transmita el terreno, o que constituya o transmita el
derecho real de que se trate.
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En estos supuestos, cuando el sujeto pasivo sea una persona fisica no residente en
Espafia, serd sujeto pasivo sustituto la persona fisica o juridica, o la herencia
yacente, comunidad de bienes y demds entidad que, carente de personalidad
juridica, que adquiera el terreno o a cuyo favor se constituya o transmita el derecho
real de que se trate.

ARTICULO 9. Base Imponible

La base imponible de este Impuesto esta constituida por el incremento del valor de
los terrenos de naturaleza urbana puesto de manifiesto en el momento del devengo
y experimentado a lo largo de un periodo maximo de veinte afios.

ARTICULO 10. Célculo de la base imponible

1. La base imponible de este impuesto sera el resultado de multiplicar el valor del
terreno en el momento del devengo por el coeficiente que corresponda al periodo
de generacion conforme a los coeficientes previstos en el 107.4 del Texto Refundido
de la Ley reguladora de Haciendas Locales aprobado por Real Decreto Legislativo
2/2004, de 5 de marzo.

2. Para determinar el valor del terreno, en las operaciones que grava el impuesto,
se atenderd a las siguientes reglas:

a. En las transmisiones de terrenos, aun siendo de naturaleza urbana o
integrados en un bien inmueble de caracteristicas especiales:

El valor del terreno en el momento del devengo sera el que tenga determinado a
efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

Cuando el valor del terreno en el Impuesto sobre Bienes Inmuebles sea
consecuencia de una ponencia de valores que no refleje modificaciones de
planeamiento aprobadas con posterioridad a la aprobacion de dicha ponencia, se
liquidard provisionalmente con el valor establecido en ese momento y
posteriormente se hara una liquidacion definitiva con el valor del terreno obtenido
tras el procedimiento de valoracién colectiva instruido, referido a la fecha de
devengo.

Cuando el terreno no tenga determinado valor catastral en el momento del
devengo, esta Entidad podra liquidar el impuesto cuando el valor catastral sea
determinado, refiriendo dicho valor al momento del devengo.

b. Enlastransmisiones de inmuebles en las que haya suelo y construccién:

El valor del terreno en el momento del devengo sera el valor del suelo que resulte
de aplicar la proporcién que represente sobre el valor catastral total.
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c. Enla constitucién y transmisién de derechos reales de goce limitativos
del dominio:

El valor del terreno en el momento del devengo sera el que represente el valor de
los derechos, calculado mediante las normas del Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, sobre el valor del terreno a efectos
de transmisiones de terrenos, es decir, sobre el valor que tenga determinado a
efectos del Impuesto de Bienes Inmuebles.

d. En la constitucion o transmision del derecho a elevar plantas sobre un
edificio o terreno, o el derecho de realizar la construccién bajo suelo sin
implicar la existencia de un derecho real de superficie:

El valor del terreno en el momento del devengo sera el que represente la
proporcionalidad fijada en la escritura de transmisién o, en su defecto, el que resulte
de establecer la proporcién entre superficie de plantas o subsuelo y la totalidad de
la superficie una vez construida, sobre el valor del terreno a efectos de
transmisiones de terrenos, es decir, sobre el valor que tenga determinado a efectos
del Impuesto de Bienes Inmuebles.

e. En expropiaciones forzosas:

El valor del terreno en el momento del devengo sera el menor, entre el que
corresponda al porcentaje de terreno sobre el importe del justiprecio y el valor del
terreno a efectos de transmisiones de terrenos, es decir, sobre el valor que tenga
determinado a efectos del Impuesto de Bienes Inmuebles.

3. Determinado el valor del terreno, se aplicara sobre el mismo el coeficiente que
corresponda al periodo de generacion.

El periodo de generacién del incremento de valor sera el nimero de afios a lo largo
de los cuales se hayan puesto de manifiesto dicho incremento, las que se generen
en un periodo superior a 20 afios se entenderan generadas, en todo caso, a los 20
anos.

En el cobmputo del nimero de afios transcurridos se tomaran afios completos sin
tener en cuenta las fracciones de afio.

En el caso de que el periodo de generacién sea inferior a un afio, se prorrateara el
coeficiente anual teniendo en cuenta el nimero de meses completos, es decir, sin
tener en cuenta las fracciones de mes.

En los supuestos de no sujecién, salvo que por ley se indique otra cosa, para el
calculo del periodo de generacion del incremento de valor puesto de manifiesto en
una posterior transmision del terreno, se tomara como fecha de adquisicién, a los
efectos de lo dispuesto en el parrafo anterior, aquella en la que se produjo el
anterior devengo del impuesto.

10
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b@’ Valencia

coeficientes maximos aplicables por periodo de generacion.

Sobre la base de dichos coeficientes maximos este ayuntamiento dispone aplicar
los siguientes coeficientes establecidos en la normativa estatal para cada periodo

de generacion:

PERIODO DE COEFICIENTE MAXIMO
GENERACION ART.24
Inferior a 1 any 0,15
1 any 0,15
2 anys 0,14
3 anys 0,14
4 anys 0,16
5 anys 0,18
6 anys 0,19
7 anys 0,20
8 anys 0,19
9 anys 0,15
10 anys 0,12
11 anys 0,10
12 anys 0,09
13 anys 0,09
14 anys 0,09
15 anys 0,09
16 anys 0,10
17 anys 0,13
18 anys 0,17
19 anys 0,23
Igual o superior a 20 anys 0,40
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*Coeficientes establecidos conforme a lo dispuesto en el articulo 24 del Real decreto ley
8/2023, de 27 de diciembre, por el cual se adoptan medidas para afrontar las
consecuencias econémicas y sociales derivadas de los conflictos en Ucrania y Oriente
Préximo, asi como para paliar los efectos de la sequia.

No obstante, lo anterior, dado que los coeficientes maximos seran actualizados
anualmente mediante norma con rango legal, si como consecuencia de dicha
actualizacién, alguno de los coeficientes aprobados en la presente ordenanza fiscal
resultara superior al nuevo maximo legal, se aplicara este directamente (el nuevo
maximo legal) hasta que entre en vigor la nueva ordenanza fiscal que corrija dicho
exceso.

5. Cuando el interesado constate que el importe del incremento de valor es inferior
al importe de la base imponible determinada con arreglo al método objetivo,
debera solicitar a esta administracion la aplicacién del cdlculo de la base
imponible sobre datos reales.

Para constatar dichos hechos, se utilizaran las reglas de valoracién recogidas en el
articulo 104.5 del Texto Refundido de la Ley reguladora de Haciendas Locales,
aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo debiendo aportar en
este Ayuntamiento la siguiente documentacion:

e Justificacién del valor del terreno en la adquisicién (escritura o titulo acreditativo
de la adquisicion, transmision, adjudicacion,...de la propiedad)

e Recibo del Impuesto sobre Bienes Inmuebles (antigua Contribucién Urbana)
correspondiente al ultimo ejercicio.

e En caso de transmisiones lucrativas, recibo del Impuesto de Sucesiones y
Donaciones.

El valor del terreno, en ambas fechas, sera el mayor de:
e Elque conste en el titulo que documente la operacion;

o En transmisiones onerosas, serd el que conste en las escrituras
publicas.

o En transmisiones lucrativas, sera el declarado en el Impuesto sobre
Sucesiones y Donaciones.

e El comprobado, en su caso, por la Administracién tributaria.

En el valor del terreno no debera tenerse en cuenta los gastos o tributos que graven
dichas operaciones.

El requerimiento del contribuyente al ayuntamiento solicitando el calculo de la base
imponible sobre datos reales debera efectuarse aportando la documentacion

12
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sefialaday al tiempo de presentar la declaracién o, en todo caso, antes de notificarse
la liquidacién por el ayuntamiento.

ARTICULO 11. Tipo de Gravamen. Cuota integra y Cuota Liquida
El tipo de gravamen del impuesto sera 28%.

La cuota integra del impuesto sera el resultado de aplicar a la base imponible el tipo
de gravamen.

La cuota liquida del impuesto sera el resultado de aplicar sobre la cuota integra, en
su caso, las bonificaciones a que se refiere el articulo 12 de la presente Ordenanza.

ARTICULO 12. Bonificaciones

Se establece una bonificacién de 95% de la cuota integra del Impuesto, en las
transmisiones de terrenos, y en la transmisién o constitucion de Derechos Reales
de goce limitativos del dominio, realizadas a titulo lucrativo por causa de muerte a
favor de los descendientes y adoptados, los cényuges y los ascendientes vy
adoptantes.

Cuando el sujeto pasivo considere que tiene derecho a esta bonificacién de la cuota,
presentara declaracién ante la Administracién Tributaria Municipal, dentro de los
plazos sefialados en el articulo 15, que debera cumplir los requisitos y acompafiar
la documentacion resefiada en el articulo 15, ademas de la pertinente en la que
funde su pretension, asi como la preceptiva declaracién de alteracién catastral.

ARTICULO 13. Devengo del impuesto
El Impuesto se devenga:

a) Cuando se transmita la propiedad del terreno, ya sea a titulo oneroso o gratuito,
inter vivos o mortis causa, en la fecha de la transmision.

b) Cuando se constituya o transmita cualquier derecho real de goce limitativo del
dominio, en la fecha en que tenga lugar la constitucién o transmision.

A los efectos de lo dispuesto se considerara como fecha de transmisién:
a) En los actos o contratos inter vivos, la del otorgamiento del documento publico.

b) Cuando se trate de documentos privados, la de su incorporacién o inscripcién en un
Registro Publico o la de su entrega a un funcionario publico por razén de su oficio.

¢) En las transmisiones mortis causa, la fecha del fallecimiento del causante.
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d) En las subastas judiciales, administrativas o notariales, se tomard la fecha del Auto o
Providencia aprobando su remate si en el mismo queda constancia de la entrega del
inmueble. En cualquier otro caso, se estard a la fecha del documento publico.

e) En las expropiaciones forzosas, la fecha del acta de ocupacién de los terrenos y/o
pago.

f) En el caso de adjudicacién de solares que se efectuen por Entidades urbanisticas a
favor de titulares de derechos o unidades de aprovechamiento distintos de los
propietarios originariamente aportantes de los terrenos, la protocolizacion del Acta de
reparcelacion..

ARTICULO 14. Devoluciones

Cuando sea nulidad del contrato de origen

Cuando se declare o reconozca judicial o administrativamente por Resolucién firme
haber tenido lugar la nulidad, rescision o resolucion del acto o contrato
determinante de la transmisién del terreno o de la constituciéon o transmisién del
Derecho Real de goce sobre el mismo, el sujeto pasivo tendra derecho a la
devolucién del Impuesto satisfecho, siempre que dicho acto o contrato no le hubiere
producido efectos lucrativos y que reclame la devolucién en el plazo de cinco afios
desde que la Resoluciéon quedé firme, entendiéndose que existe efecto lucrativo
cuando no se justifique que los interesados deban efectuar las reciprocas
devoluciones a que se refiere el articulo 1295 del Cédigo Civil. Aunque el acto o
contrato no haya producido efectos lucrativos, si la rescision o resolucién se
declarase por incumplimiento de las obligaciones del sujeto pasivo del Impuesto, no
habra lugar a devolucién alguna.

Si el contrato queda sin efecto por mutuo acuerdo de las partes contratantes, no
procederd la devolucion del Impuesto satisfecho y se considerard como un acto
nuevo sujeto a tributacion. Como tal mutuo acuerdo se estimara la avenencia en
acto de conciliacion y el simple allanamiento a la demanda.

En los actos o contratos en que medie alguna condicién, su calificacién se hara con
arreglo a las prescripciones contenidas en el Cédigo Civil. Si fuese suspensiva, no se
liquidara el Impuesto hasta que esta se cumpla. Si la condicion fuese resolutoria, se
exigira el Impuesto desde luego, a reserva, cuando la condicién se cumpla, de hacer
la oportuna devoluciéon segun la regla del apartado anterior.

ARTICULO 15. Gestién del impuesto

Dejaran de liquidarse, se anularan de oficio o seran baja, segun la situacién de su
respectivo proceso de gestién, las cuotas de importe inferior a 10,00 euros,

14
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considerando que esta cantidad resulta antieconémica para la Hacienda Local per
exceder del importe de los gastos de gestiéon. En todo caso los sujetos pasivos
deberan presentar igualmente la documentacién requeridos en los plazos legales.

A) LIQUIDACION

1. Los sujetos vendran obligados a presentar ante el ayuntamiento la
correspondiente declaracién,

Estan igualmente obligados a comunicar al ayuntamiento la realizaciéon del hecho
imponible en los mismos plazos que los sujetos pasivos:

a. Enlos supuestos contemplados en el parrafo a) del articulo 106 de esta ley,
siempre que se hayan producido por negocio juridico entre vivos, el donante
o la persona que constituya o transmita el derecho real de que se trate.

b. En los supuestos contemplados en el parrafo b) de dicho articulo, el
adquirente o la persona a cuyo favor se constituya o transmita el derecho
real de que se trate.

Dicha declaracion debera ser presentada en los siguientes plazos, a contar desde la
fecha en que se produzca el devengo del Impuesto:

a) Cuando se trate de actos inter vivos, el plazo sera de treinta dias habiles.

b) Cuando se trate de actos por causa de muerte, el plazo sera de seis meses
prorrogables hasta un afio a solicitud del sujeto pasivo.

A la declaraciéon se acompafiard el documento en el que consten los actos o
contratos que originan la imposicion. A estos efectos, se presentara la siguiente
documentacién:

e Justificacién del valor del terreno en la adquisicién (escritura o titulo acreditativo
de la adquisicion, transmision, adjudicacion,...de la propiedad)

e Recibo del Impuesto sobre Bienes Inmuebles (antigua Contribucién Urbana)
correspondiente al ultimo ejercicio.

e En caso de transmisiones lucrativas, recibo del Impuesto de Sucesiones y
Donaciones.

Presentada la declaracién, las liquidaciones del impuesto se notificaran
integramente a los sujetos pasivos con indicacion del plazo de ingreso y expresion
de los recursos procedentes.

En el caso de revocaciones el 6rgano competente sera la Junta de Gobierno Local.

15
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ARTICULO 16. Informaciéon notarial

Los notarios remitiran al ayuntamiento dentro de la primera quincena de cada
trimestre, relacién o indice comprensivo de todos los documentos por ellos
autorizados en el trimestre anterior, en los que se contengan hechos, actos o
negocios juridicos que pongan de manifiesto la realizaciéon del hecho imponible de
este Impuesto, con excepcion de los actos de ultima voluntad.

Asi mismo y dentro del mismo plazo, remitiran relacién de los documentos privados
comprensivos de los mismos hechos, actos o negocios juridicos, que les hayan sido
presentados para conocimiento o legitimaciéon de firmas. Lo prevenido en este
apartado se entiende sin perjuicio del deber general de colaboracién establecido en
la Ley General Tributaria.

En la relacién o indice que remitan los notarios al ayuntamiento, estos deberan
hacer constar la referencia catastral de los bienes inmuebles cuando dicha
referencia se corresponda con los que sean objeto de transmision.

Los notarios advertiran expresamente a los comparecientes en los documentos que
autoricen sobre el plazo dentro del cual estan obligados los interesados a presentar
declaracion por el impuesto y, asimismo, sobre las responsabilidades en que
incurran por la falta de presentacion de declaraciones

ARTICULO 17. Comprobaciones

Este ayuntamiento, como administracién tributaria, podra, por cualquiera de los
medios previstos en el articulo 57 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General
Tributaria comprobar el valor de los elementos del hecho imponible.

Respecto a la comprobacién de los datos aportados por el interesado en el supuesto
de no sujecién por inexistencia de incremento de valor, asi como en el supuesto de
solicitud del calculo de la base imponible mediante datos reales, el ayuntamiento se
pronunciard expresamente sobre la admision o inadmisién de dichos
requerimientos incoando, en su caso, en ese momento, el correspondiente
procedimiento de comprobacién de valores, a los efectos de determinar si procede
la no sujecidn o, en su caso, si resulta mas favorable para el contribuyente calcular
la base imponible sobre datos reales.

El procedimiento se articulara en los términos del articulo 134 de la Ley General
Tributaria para la comprobacién de valores.

ARTICULO 18. Inspeccion

La inspeccidn se realizara segun lo dispuesto en la Ley General Tributaria y en las
disposiciones dictadas para su desarrollo.
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ARTICULO 19. Infracciones

En los casos de incumplimiento de las obligaciones establecidas en la presente
Ordenanza fiscal, de acuerdo con lo previsto en el articulo 11 del Texto Refundido
de la Ley reguladora de las Haciendas Locales, aprobado por Real Decreto
Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, se aplicara el régimen de infracciones y sanciones
regulado en la Ley General Tributaria y en las disposiciones que la complementen 'y
desarrollen, asi como las normas vigentes en materia de Régimen Local y de
Recaudacién.

Infracciones.
Las infracciones se clasifican en leves, graves y muy graves.
A tal efecto, constituiran:

2.1 Infracciones leves:

a) La incorrecta declaracién de las transmisiones o la falta de documentacion
en la misma que dificulte la liquidacion del impuesto.

b) Realizar la declaracién fuera de los plazos, por el sujeto pasivo, previstos
en esta Ordenanza:

- Cuando se trate de actos inter vivos, transcurrido el plazo de 30 dias.

- Cuando se trate de actos mortis causa, transcurrido el plazo de 6 meses o de un
afo en el caso de solicitud de prérroga.

La infraccién tributaria sera leve cuando la base de la sancién sea inferior o igual a
3000¢€, o siendo superior, no exista ocultacion, salvo en los casos en los que se
considera grave.

2.2 Infracciones graves:

a) Laincorrecta declaracién de las transmisiones o la falta de documentacién en la
misma que impida la liquidacién del impuesto

b) En los supuestos de transmisiones mortis causa, la_no determinaciéon de los
herederos o la presentacién de la documentacién que identifique la herencia
yacente que por ley se esta obligado a constituir, en los plazos previstos en la Ley
con el fin de evadir el pago de este impuesto, no pudiendo identificar a los
herederos. (si existe recurso legal por falta de acuerdo en la adjudicacién no se
considera evasion)

Por lo que se considerara que no se ha cumplido el plazo, si transcurren 12 meses
sin indicar al Ayuntamiento a quién tiene que liquidar. La infraccion se entendera
cometida por todos los herederos legales. Por lo que se liquidara la sancion
prorrateada entre ellos.
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Se calculan 12 meses por los 6 meses + 6 meses de prorroga, que marca la Ley para
liquidar el Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones.

La infraccion sera grave, cualquiera que sea la base de la sancién cuando no se haya
ingresado, o se haya ingresado un importe inferior al 50% del importe de la
liquidacién/autoliquidacién que correspondiese.

2.3 Infracciones muy graves:

a) La falta de declaracion de la transmisién y como consecuencia de la misma
se produzca la prescripciéon del impuesto y por lo tanto imposibilite la funcién
recaudadora de la administracién, considerandose en este caso que se han utilizado
medios fraudulentos al realizar la ocultacién de la informacién/escritura. El inicio del
computo de la prescripcién de la infraccién tendra lugar desde que se conozca por
la Administracion la transmision.

3. Las infracciones de esta ordenanza prescribiran:
a) A los seis meses las leves.
b) A los dos afios las graves.

) A los tres afios las muy graves.

ARTICULO 20.- Sanciones

1. Las infracciones reguladas en esta ordenanza daran lugar a la imposicién de las
siguientes sanciones:

La base de la sancidn sera la cuantia no ingresada en la autoliquidacion/liquidacion
como consecuencia de la infraccion (art.191 LGT).

a) Por la comision de infracciones leves: el 50% del importe de la liquidacién que
correspondiera por el impuesto.

b) Por la comisién de infracciones graves: hasta el 50% del importe de la liquidacion
que correspondiera por el impuesto.

En este caso, por comisién de un perjuicio econémico para la Hacienda Publica, la
sancibn minima se podrd incrementar en los porcentajes establecidos en el
art.187.1.b) de la LGT. También se incrementard conforme el criterio de comisién
repetida de infracciones tributarias del articulo 187.1.a) de la LGT.

¢) Por la comision de infracciones muy graves: multa pecuniaria proporcional del
100 al 150 por ciento.

Cuando por falta de presentacion de la documentacién, se produzca la prescripcion
del derecho a liquidar el impuesto, por comisién de un perjuicio econémico para la
Hacienda Publica, la sancion minima se podra incrementar en los porcentajes
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establecidos en el art.187.1.b) de la LGT. También se incrementard conforme el
criterio de comisién repetida de infracciones tributarias del articulo 187.1.a) de la
LGT.

2. Las sanciones se graduaran considerandose los siguientes criterios:
a) La existencia de reiteracién o intencionalidad.
b) La naturaleza de los perjuicios causados.

¢) La reincidencia por la comisién de una infraccién de la misma naturaleza,
en un periodo de un afio, pudiendo das lugar a la revocacién de la licencia de un
vado.

Reduccion

Atendiendo a lo dispuesto en el articulo 188.1.b) LGT, las sanciones previstas en la
presente ordenanza, podran hacerse efectivas antes de que se dicte resolucién del
expediente sancionador, por conformidad hasta un 30% sobre la cuantia
propuesta en el acuerdo de iniciacion o en la propuesta del instructor del
expediente.

Esta reduccion es compatible con la siguiente reduccion:

Atendiendo a lo dispuesto en el articulo 188.3 LGT, el importe de la sancién que
deba ingresarse por la comisién de cualquier infraccién, una vez aplicada, en su
caso, la reduccién por conformidad indicada, se reducira en el 40% si concurren
las siguientes circunstancias (las 2):

a. Que se realice el ingreso total del importe restante de dicha sancién en el
plazo del apartado 2 del articulo 62

b. Que no se interponga recurso o reclamacién contra la liquidacién o sancion.

Compatibilidad sancién con la liquidacion del impuesto

La imposicion de sanciones no impedira, en ninglin caso, la liquidacién y cobro del
impuesto no prescrito.

Prescripcion de infracciones y sanciones

La prescripcion es el periodo de tiempo después del cual ya no se puede iniciar un
procedimiento sancionador ni imponer sanciones por dichas infracciones, y
empieza a contar desde que la Administracién tienen conocimiento de la infraccién.
Todo ello sin perjuicio de que pueda ordenar el cese de la actuacién que da lugar a
la infraccién.

La prescripcién se puede interrumpir por las siguientes causas:

1. Notificacion del inicio del procedimiento: la prescripcién se interrumpe
cuando se notifica al infractor el inicio del procedimiento sancionador.
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2. Actuaciones con conocimiento del infractor: cualquier actuacién
administrativa con conocimiento formal del infractor que tienda a la
comprobacién o persecuciéon de la infraccién interrumpe el plazo de
prescripcién.

3. Suspension del procedimiento: la suspensién del procedimiento a peticién

del infractor o por causas justificadas interrumpe la prescripcion.

Una vez interrumpida, el plazo de prescripcién comenzara a contarse de nuevo
desde el momento en que se produzca la interrupcion.

DISPOSICION FINAL

La presente Ordenanza Fiscal, aprobada por el Pleno de este Ayuntamiento en
sesion celebrada el 30 de octubre de 2025, entrara en vigor a partir del dia siguiente
al de la publicacién integra en el Boletin Oficial de la Provincia, permaneciendo en
vigor hasta su modificacién o derogacion expresa.
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