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MUNICIPIOS

Ayuntamiento de San Antonio de Benagéber

2026/04633 Anuncio del Ayuntamiento de San Antonio de Benagéber sobre la
aprobacion definitiva de la alternativa técnica del programa de
actuacion integrada y proposicion juridico-econémica UE7 (CLAVE
COL-UE7) en expediente numero 3063/2020.

ANUNCIO

Concluidas las actuaciones previstas en el articulo 61.1 del Decreto
Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacion del texto refundido de
la Ley de ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje, efectuada la informacién
publica tras publicacion en DOGV n.° 10274 de 05/001/26 y no habiéndose
presentado alegaciones, la alternativa técnica del PROGRAMA DE ACTUACION
INTEGRADA y proposicion juridico-econémica UE7 (CLAVE COL-UE7) se entiende
aprobada definitivamente sin necesidad de nuevo acuerdo plenario en aplicacion de
los articulos citados, por lo que se procede a la publicacién integra de las ordenanzas
relativas a dicha Unidad de Ejecucion, a efectos de su entrada en vigor.

Contra el acuerdo citado, en aplicacion del articulo 112.3 de la Ley 39/2015,
de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas, y dado que aprueba una disposicion de caracter general, podra
interponerse recurso contencioso-administrativo, ante la Sala de lo Contencioso-
Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad Valenciana en el
plazo de dos meses, a contar desde el dia siguiente al de la publicacién del presente
edicto.

Segun lo anteriormente dicho el texto aprobado por el citado acuerdo es el
siguiente:

VER ANEXO

San Antonio de Benagéber, 17 de abril de 2026.—El alcalde-presidente,
Enrique Daniel Santafosta Giner.
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ORDENANZAS DE LA EDIFICACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION N2 07.
(URBANIZACION COLINAS DE SAN ANTONIO [CLAVE “UE 07”])

Articulo 1. Definicion.-

Comprende esta zona la parte de Zona Residencial sefialada como tal en el plano de
zonificacién denominada Unidad de Ejecucion 07.

Articulo 2. Planeamiento.-

Se podran construir en esta zona viviendas destinadas al recreo y esparcimiento. Queda
pues prohibida la ubicacion en esta zona de industrias, talleres, y, en general, cualquier
actividad que no sea compatible con el fin a que se destinen.

Articulo 3. Condiciones de las parcelas.-

Las parcelas tendran una superficie minima de 400 m? un lado minimo de 12 m., un
angulo minimo entre dos de sus lados de 602 sexagesimales y podra inscribir un
rectangulo de 12 x 20 m.

Articulo 4. Condiciones de las edificaciones.-

Las viviendas que se construyan en esta zona deberdn cumplir las normas de
habitabilidad de la legislacion vigente.

El volumen total serd como maximo de 1,0 m3/m?, equivalente a 1 m? construido por
cada 3 m? de superficie de solar.

Contara como superficie construida toda la superficie cerrada y la mitad de la superficie
abierta y cubierta.

Las separaciones a lindes seran:
A medianeras: 2,5 metros lineales.
A calles: 5 metros lineales.
A calles peatonales de anchura menor o igual a 6 m: 3 metros.
A calles peatonales de anchura mayor a 6 m: 4 metros.

La altura maxima serd de dos plantas y 9 metros sobre el piso de la planta baja.

Se podra elevar la edificacidon dejando la planta baja libre en su cincuenta por ciento. En
este caso la planta baja libre no cuenta como superficie construida.

Articulo 5. Cierres.-

Los cierres de las parcelas se dispondran de acuerdo con lo que se determina en las
Ordenanzas Municipales de Policia de la Edificacion.
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Podran existir dos puertas de 3 m. y dos de 1,20, cuando se construyan mas de cinco
edificaciones principales en una misma parcela.

Articulo 6. Edificacién secundaria.-

1.- Se podrdn construir edificaciones auxiliares destinadas a garajes y paelleros con
unas dimensiones maximas exteriores de 3,00 x 7,00 x 2,70 m., guardando las mismas
separaciones a medianeras que las reguladas para la edificacién principal, salvo que se
disponga de autorizacion escrita del titular de la parcela 6 parcelas medianeras para
adosarse a éstas.

2.- Las mismas construcciones podran adosarse a las fachadas sin ocupar mas de 1/3 de
la longitud de una misma alineacidén, ni acumular en ésta, si la parcela presenta
fachadas a mas de una, la longitud correspondiente a cada cual.

3.- La superficie de las construcciones destinadas a garaje computaran como superficie
construida a efectos de cuantificacion del volumen maximo edificable y del porcentaje
de ocupacion de la parcela.

Articulo 7. Chalets Adosados.-

Se podran construir chalets medianeros en parcelas colindantes, siempre que tengan
un mismo proyecto y que su construccidn sea simultdnea.

Articulo 8. Edificaciones en bloque.-

Se autorizaran edificaciones en bloque ocupando una manzana completa, respetando
las alturas y separaciones generales y el volumen méximo edificable de 1 m3/m?2.
Construido, equivalente a 1 m? construido por cada 3 m? de superficie de parcela.

Articulo 9. Frontones.-

Deberdn estar separados de las medianeras en una distancia igual a la altura del
mismo, salvo autorizacion escrita del o de los colindantes.

Se podra construir, por acuerdo de los propietarios muros que sirven a dos 6 mas
parcelas colindantes.

Articulo 10. Piscinas.-

Podra disponerse la piscina a una distancia de 0,50 metros tanto a lindes con parcelas
privadas como alindes con los viales, siempre y cuando el vaso de la misma no se eleve
de la rasante de referencia mas de un metro, y dicho vaso se ejecute con técnicas
constructivas sometidas a las normativas vigentes en materia de contencion de agua.
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ZONA DE ORDENACION URBANISTICA: CODIGO: CLAVE “COL-UE7”.

CLAVE “COL”. UNIDADES FUNCIONALES 1, 2 Y 3 DEL POLIGONO 1 “CIUDAD JARDIN”

MUNICIPIO: SAN ANTONIO DE BENAGEBER PLAN GENERAL MUNICIPAL DE

ORDENACION

MODIFICACION DEL PLAN GENERAL EN
EL AMBITO DE LA UNIDAD DE
EJECUCION N.2 7
SISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
EDIFICACION AISLADA BLOQUE EXENTO (1) RESIDENCIAL
USOS PORMENORIZADOS
Usos COMPATIBLES

Uso DOMINANTE Usos INCOMPATIBLES

RESIDENCIAL Unifamiliar HOSPEDAIJE Situaciones 22, 32y 42 EL RESTO

PEQUENO COMERCIO Situaciones 22 y 32

COMERCIO MEDIO

OFICINAS

ESTACIONAMIENTO

Situaciones 22 y 32
Situaciones 22 y 32

Situaciones 22 y 32

GARAJE Situaciones 22 y 32
DOCENTE Situaciones 22 y 32
DEPORTIVO Situaciones 22, 32 y 42
SANITARIO Situaciones 22, 32 y 42
ASISTENCIAL Situaciones 22, 32 y 42
CULTURAL Situaciones 12, 22y 32

ADMINISTRATIVO Situaciones 12, 22y 32
SEGURIDAD
RELIGIOSO

ESPACIOS LIBRES

ZONAS VERDES

VIARIO

INFRAESTRUCTURAS

SERVICIOS PUBLICOS

URBANOS
PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA POSICION DE LA EDIFICACION

Parcela minima 400 m? Distancia minima al linde frontal 5m(2)
Frente minimo de parcela 12m Distancia minima al resto de lindes 2,5m
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Circulo minimo inscrito 12mg@
(Rectangulo inscribible 12 x 20
m)
Angulos medianeros > 609
INTENSIDAD VOLUMEN Y FORMA
Coeficiente de edificabilidad 0,330888 m?t/m? Numero maximo de plantas 1]
neta
Coeficiente de ocupacion - Altura maxima reguladora 9m
Altura maxima de la planta baja -
Semisétanos -
Sétanos -
Aprovechamiento bajo cubierta -
OTRAS CONDICIONES
Dotacidn de aparcamientos Anexo IV TRLOTUP o texto legal que le substituya

Zonas verdes -

1 Se permite las edificaciones en bloque ocupando una manzana completa, respetando las alturas y separaciones generales y el
volumen maximo edificable de 0,330888 m?t/m2. Se considerara una manzana completa cuando la parcela quede totalmente
rodeada por viales con anchura minima de 4,5 m para viales peatonales y de 8,5 metros para el resto de los viales.

2 A calles peatonales de anchura menor o igual a 6 m: 3 metros.
A calles peatonales de anchura mayor a 6 m: 4 metros.
A resto de calles: 5 metros.
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