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CONSELL DE LA GENERALITAT VALENCIANA

Vicepresidencia Tercera y Conselleria de Medio Ambiente,
Infraestructuras, Territorio y de la Recuperacion
Servicio Territorial de Urbanismo de Valencia

2026/03559 Anuncio de la Vicepresidencia Tercera y Conselleria de Medio
Ambiente, Infraestructuras, Territorio y de la Recuperacién sobre la
aprobacion definitiva de la modificacion numero 1 del Plan General de
Beniatjar. Expediente: 3136745.

ANUNCIO

La Comisién Territorial de Urbanismo de Valencia de fecha 18 de diciembre
de 2025 adopto el siguiente acuerdo:

"En referencia a la Modificacion num. 1 del Plan General de Beniatjar (en
adelante, la Modificacion), que fue remitida por el Ayuntamiento de la localidad, se
destacan los siguientes:

Antecedentes de Hecho

Primero. El Pleno del Ayuntamiento de Beniatjar, en sesién de 04/04/2023,
acordd iniciar la tramitacién de la Modificacién. La solicitud de inicio de la evaluacion
ambiental y territorial estratégica se presentd en la Plataforma Urbanistica Digital el
dia 18/04/2023.

La Comisiéon de Evaluacion Ambiental, en sesiéon de 25/09/2024, emitid
informe ambiental y territorial estratégico (en adelante, IATE) respecto a la
Modificacion, en el procedimiento simplificado de evaluacién ambiental y territorial
estratégica, estableciendo unos condicionantes cuyo cumplimiento se analiza en el
fundamento de derecho cuarto del presente documento.

El Pleno del Ayuntamiento de Beniatjar, en sesion de 10/12/2024, acordd
aprobar inicialmente la Modificacién y someterla a informacion publica. Los anuncios
de informacion publica se insertaron en el DOGV nim. 10045, de 12/02/2025, y en el
diario "Las Provincias", de 13/02/2025. No se presentaron alegaciones.

La aprobacién provisional de la Modificacién se acordé en el Pleno
municipal de 07/08/2025. El dia 17/09/2025 se solicita la aprobacion definitiva de la
Modificacion y se presenta la documentacién de la Modificacién en la Plataforma
Urbanistica Digital.

Mediante comunicacion del Servicio Territorial de Urbanismo de Valencia, de
21/10/2025, se solicitd la aportacion del expediente administrativo municipal, que
fue presentado el dia 05/11/2025.
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Segundo. La Modificacion incluye los siguientes documentos: memoria
informativa y justificativa, normas urbanisticas, planos de informacion e informe de
impacto de género.

Tercero. El objeto de la Modificacion tiene dos apartados: introducir en las
normas urbanisticas el uso residencial dotacional y su compatibilidad en la red
primaria y red secundaria de equipamientos con la calificacion Dotacional Multiple; y
adecuar a las determinaciones del texto refundido de la Ley de ordenacién del
territorio, urbanismo y paisaje, aprobado por el Decreto legislativo 1/2021, de 18 de
junio, del Consell (en adelante, TRLOTUP), el uso y aprovechamiento de vivienda
aislada y familiar en el Suelo No Urbanizable de Régimen Comun 1.

Se justifica que las Normas Urbanisticas del Plan General vigente no recogen
entre sus usos el 'residencial dotacional', que es un uso que estd definido en el
apartado 1.2.1.c) del Anexo IV del TRLOTUP. Actualmente, en el edificio del antiguo
Ayuntamiento, calificado por el planeamiento vigente como 'dotacional multiple', en
el que estan permitidos todos los usos dotacionales, estd previsto su uso como
vivienda de alquiler para colectivos desfavorecidos. Por todo ello, se propone incluir
el uso 'residencial dotacional' entre los usos definidos en las Normas Urbanisticas y
entre los usos compatibles para los equipamientos de la red secundaria con la
calificacion 'dotacional multiple', tanto en el suelo urbano como en el suelo
urbanizable.

Por otra parte, las Normas Urbanisticas del Plan General vigente permiten el
uso de vivienda vinculada a explotacion agricola en el suelo no urbanizable de
régimen comun (SNURC.1 y SNU-RC.2); pero, no permiten la vivienda aislada vy
familiar, que no esté vinculada a explotacién agricola. Puesto que la vivienda aislada
y familiar es uno de los usos permitidos en el suelo no urbanizable segun el
TRLOTUP (art. 211.1.b), el Ayuntamiento considera oportuno permitir dicho uso en el
suelo no urbanizable comun de tipo 1 (SNU-RC.1). Se justifica que esta zona de suelo
no urbanizable es la que menos proteccion requiere al tratarse de un ambito
delimitado por aquellas zonas de suelo en las que no se ha detectado una presencia
de elementos que indiquen su necesaria proteccién; y, ademas, se justifica que,
debido a su situacién colindante al casco urbano consolidado y su elevado grado de
antropizaciéon, es adecuado para incluir el uso de vivienda aislada y familiar sin
necesidad de vinculacién a explotacién agropecuaria. La regulaciéon propuesta
cumple la regulaciéon de parametros minimos establecida en el TRLOTUP para el uso
de vivienda asilada y familiar, si bien la parcela minima se amplia a 12 500 m?s y la
ocupacion por la edificacion se reduce al 1 %.

Se modifican los arts. 7.8 y 7.11 de las Normas Urbanisticas, que regulan el
Uso Dotacional, y los arts. 6.25 y 6.36, que regulan las dotaciones de la red primaria.
Y también se modifican, para introducir el uso de vivienda aislada y familiar, el art.
4.18 de las Normas Urbanisticas y el art. 29 de las Normas de Integracién Paisajistica.

Cuarto. De los informes sectoriales emitidos durante la tramitacion del
expediente, cabe destacar los que se relacionan a continuacion, recogiendo, en su
caso, el ultimo de los informes emitidos por cada organismo:

+ 21/03/2024: informe previo del Servicio Territorial de Urbanismo de
Valencia, en el que, en sintesis, se indicaba: la modificacién del uso
'dotacional multiple' no es necesaria; y se consideraba necesario establecer
limitaciones para impedir la construccién de viviendas en suelo no
urbanizable préximas al casco urbano.
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+ 06/05/2025: informe favorable conjunto del Servicio de Paisaje y del
Servicio de Planificacidn Territorial, en las materias de paisaje e
infraestructura verde.

+ 26/11/2025: informe favorable de la Direccion Territorial de Valencia, de la
Conselleria de Agricultura, Agua, Ganaderia y Pesca, en materia de
agricultura.

Quinto. El Plan General vigente en el municipio de Beniatjar se formulé de
acuerdo con las determinaciones de la Ley 16/2005, de 30 de diciembre, Urbanistica
Valenciana y fue aprobado por la Comision Territorial de Urbanismo de Valencia en
sesién de 06/10/2021.

Sexto. La Comisién Informativa de Urbanismo de Valencia, en sesién
celebrada el 10 de diciembre de 2025, por unanimidad, emitié informe relativo al
proyecto que nos ocupa, cumpliendo asi lo preceptuado en los articulos 5.5y 8 del
Decreto 8/2016, de 5 de febrero, del Consell, por el que se aprueba el Reglamento de
los Organos Territoriales y Urbanisticos de la Generalitat.

Fundamentos de Derecho

Primero. El expediente se resuelve de conformidad con las disposiciones del
TRLOTUP, puesto que es la normativa urbanistica vigente cuando se inicia el
procedimiento.

Segundo. La tramitacion ha sido correcta, de conformidad con lo establecido
en los arts. 67.1 y 61 del TRLOTUP. La Modificacion afecta a la ordenacién del suelo
no urbanizable, que es una de las determinaciones de la ordenacion estructural
segun el art. 21.1.g) del TRLOTUP. En consecuencia, al afectar a una determinacion
de la ordenacion estructural, la competencia para su aprobacion definitiva es de la
conselleria competente en materia de urbanismo, ordenacion del territorio y paisaje,
segun el art. 44.3.c) del TRLOTUP.

Visto el informe del Servicio de Asesoramiento Técnico de la Excma.
Diputaciéon Provincial de Valencia, de fecha 17/10/2023, se concluye que no es
necesaria la consulta previa (que estaba regulada en el procedimiento de aprobacién
de modificaciones de planes en el momento de inicio de la tramitacidon de este
expediente), por tratarse el contenido de la modificacion puntual que se pretende de
modificaciones puntuales que regulan aspectos parciales del plan general.

Tercero. La documentacién estd completa, de conformidad con el art. 34 del
TRLOTUP, teniendo en cuenta el alcance de la modificacion propuesta.

En el informe del Servicio de Paisaje de fecha 06/09/2024, respecto a la
necesidad o no de incorporar a la Modificacién un estudio de integracién paisajistica,
se justifica lo siguiente: "Por otro lado, visto que el uso de vivienda ya esta permitido
en el SNU-RC1 si esta asociado al uso agricola, con unos parametros urbanisticos que
establecen un volumen maximo para estas edificaciones, la inclusion del uso de
"Vivienda aislada y Familiar", es decir, el permitir la realizacidon de viviendas en este
territorio abancalado sin que esté vinculado con una actividad agricola, no tendra
incidencia en el paisaje siempre que se establezcan unos parametros urbanisticos
que mantengan las caracteristicas volumétricas de las viviendas aisladas
actualmente admitidas por el planeamiento en este Suelo No Urbanizable: una
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superficie maxima de 125 m? en planta y una altura de 6,5 m. Por lo tanto, cabe
considerar innecesaria la realizacion de un instrumento de paisaje para la
tramitacion de esta MP, siempre que la misma incorpore en su documentacion
normativa unas condiciones que mantengan dichas caracteristicas volumétricas para
el uso residencial que se propone".

Se justifica de manera adecuada en el documento que, por el contenido de
la Modificacién, no es necesario el informe de viabilidad econémica ni la memoria de
sostenibilidad econdémica, puesto que no se incluyen en la propia Modificacion
actuaciones que pudieran afectar a la viabilidad econdmica o la sostenibilidad
econdmica del Plan General. Se trata de cambios en las Normas Urbanisticas que no
conllevan, por si mismos, actuaciones de transformacion urbanistica.

Cuarto. A continuacion, se analiza el cumplimiento de los condicionantes
establecidos en el IATE emitido por la Comisién de Evaluacién Ambiental en sesién
de 25/09/2024 (se transcriben en letra cursiva esos condicionantes):

1) No es necesario modificar el planeamiento para introducir el uso
dotacional residencial. No obstante, si el Ayuntamiento considera conveniente
introducir la regulacién del uso dotacional residencial en la regulacion general de
usos de su planeamiento general, puede continuar la tramitacion de esta parte de la
Modificacion.

El Ayuntamiento decide continuar con esta parte de la Modificacién, puesto
que justifica que pretende disponer de un texto integrado y actualizado de las
Normas Urbanisticas del Plan General, conforme a la regulaciéon vigente del uso
'residencial dotacional'.

2) Los siguientes condicionantes se refieren a la implantacién del uso de
vivienda aislada y familiar en SNU-RC.1, sin necesidad de que esté vinculada a la
explotacion agricola:

2.a) Las viviendas que se implanten deberan destinarse a domicilio habitual.

2.b) Respecto a los parametros edificatorios de las edificaciones, se debera
mantener la ocupacidn maxima en el 1% conforme establece el
planeamiento vigente.

2.c) La edificacion respetara la topografia existente en las parcelas, por lo
que se dispondra adaptandose a los abancalamientos existentes.

2.d) El vallado de la vivienda se restringira al minimo necesario, y se
adaptara también a los abancalamientos.

2.e) Las viviendas deberan separarse 200 metros de los suelos urbanos y
urbanizables.

En el texto definitivo de los articulos modificados, se han introducido estas
condiciones, excepto la relativa a la exigencia de que se trate de un domicilio
habitual, que no es un requisito que exija el TRLOTUP para la implantacién de
viviendas aisladas y familiares en suelo no urbanizable, ni se justifica en ningun
informe sectorial emitido en la fase ambiental, ni se justifica en los apartados de
valoracién del IATE, de modo que aparece en la conclusion del informe, sin ninguna
justificacién que avale esta exigencia que no esta en la normativa urbanistica. Por
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otra parte, la cualidad de domicilio habitual o domicilio no habitual no es una
cuestiéon ambiental que deba introducirse en el proceso de evaluacion ambiental y
territorial estratégico. Y, respecto a la separacion de 200 metros de los suelos
urbanos y urbanizables, la propia regulacion del concepto de 'ntcleo de poblacién'
en las Normas Urbanisticas del Plan General vigente impide la implantacién de
viviendas en suelo no urbanizable a menos de 200 m.

A la vista de lo anteriormente analizado y justificado, se consideran
cumplidos los condicionantes establecidos en el IATE.

Quinto. El apartado 1.1.2.c) del Anexo IV del TRLOTUP regula el uso
'residencial dotacional' en los siguientes términos:

"Residencial dotacional (QR): viviendas destinadas a residencia permanente
en régimen de alquiler, para colectivos desfavorecidos (personas mayores,
discapacitadas o menores de 35 afios, situaciones de vulnerabilidad, exclusién o
emergencia habitacional) o con destino a edificios para residencia en situacién de
vivienda colaborativa de cesién de uso bajo el régimen de proteccién publica.

Los usos indicados dentro de la consideracién de residencial dotacional, QR,
se podran implantar a los suelos asi clasificados por el plan con anterioridad a la
aprobacion de la presente ley, sin necesidad de modificar el plan para incluir todos
los usos previstos para este tipo de equipamiento".

Por otra parte, el uso 'dotacional multiple' se regula asi, en el mismo
apartado:

"Dotacional multiple (QM): reserva de suelo dotacional cuyo uso especifico
se definira con posterioridad a la gestién del plan".

De la consideracion de estas dos regulaciones, se concluye que, si en el
'dotacional multiple’ se puede implantar cualquier uso dotacional, y el uso
'residencial dotacional' ya esta regulado en el propio TRLOTUP, no es necesario que
el plan municipal regule expresamente el uso 'residencial dotacional'. Sin necesidad
de modificar el plan vigente, se puede implantar un uso 'residencial dotacional’,
como pretende el Ayuntamiento, en una parcela calificada como 'dotacional
multiple'. No obstante esta consideracion, que ya se efectué en el informe previo del
Servicio Territorial de Urbanismo de Valencia, el Ayuntamiento considera
conveniente modificar el plan en los términos que se proponen en la Modificacién; y
ello lo justifica por el hecho de disponer de un texto integrado y actualizado de las
Normas Urbanisticas del Plan General.

En la modificacién relativa a la vivienda aislada y familiar, se justifica que el
Plan General vigente no permite la vivienda aislada y familiar, y solo permite la
vivienda vinculada a explotacion agricola en las zonas SNU-RC.1 y SNU-RC.2. Se
propone permitir la vivienda aislada y familiar, solo en el SNU-RC.1, y con unos
pardmetros urbanisticos mas exigentes que los regulados en el art. 211.1.b) del
TRLOTUP. El SNU-RC.1 esta definido en el propio plan como el que esta situado
alrededor del casco urbano, y el que menos proteccién requiere al tratarse de un
ambito delimitado por aquellas zonas de suelo en la que no se han detectado una
presencia de elementos que indiquen su necesaria proteccién y caracterizado por un
alto grado de antropizacion, como consecuencia de su explotacion agricola.
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En el IATE se considera que: "A los efectos del presente paisaje no incide si la
vivienda esta vinculada o no al uso agricola, sino que lo relevante es que se integre
adecuadamente en su entorno y que mantenga unas caracteristicas volumétricas
adecuadas".

Se ha justificado que con la normativa aprobada en el Plan General, y segin
la definicién de nucleo de poblacién se fija una distancia minima de 200 m, de las
viviendas en suelo no urbanizable al suelo urbano. Con ello, se evita la implantacién
de viviendas junto al casco urbano, como se advertia en el informe previo del
Servicio Territorial de Urbanismo de Valencia.

El art. 4.18 de las Normas Urbanisticas vigentes, que regula el Suelo No
Urbanizable de Régimen Comun 1 (SNU-RC.1), establece, en su apartado 3, lo
siguiente:

"En estos suelos se permitira edificaciones de viviendas aisladas vinculadas
a la explotacion agricola con las siguientes limitaciones:

- Parcela minima de 12.500 m?

- Edificabilidad méxima: 0,01 m3/m?
- Altura maxima: 6,5 m (2 plantas)

- Separacion a lindes: 10 m.

(..)"

En la redaccién modificada de este articulo, se cambia lo siguiente: se
elimina la vinculacion a la explotacion agricola; se elimina la edificabilidad maxima de
0,01 m*t/m?s; se fija una ocupacién maxima de del 1 % de la superficie de la finca
rdstica (como se establece en el IATE); se aumenta la altura maxima a 7 m (2 plantas);
se admiten servicios complementarios a la vivienda familiar (sin obra de fabrica
sobre la rasante natural) cuya superficie no exceda del 2 % de la finca matriz; y se
incluyen las condiciones derivadas del informe en materia de paisaje: la edificacion
respetara la topografia existente en las parcelas, por lo que se dispondra
adaptandose a los abancalamientos existentes, y el vallado de la vivienda se
restringira al minimo necesario, y se adaptara también a los abancalamientos.

A la vista de todo lo anterior, las determinaciones contenidas en la
Modificacion estan justificadas por la Corporacién municipal, responden al interés
publico local y se consideran correctas desde el punto de vista de las exigencias de la
politica urbanistica y territorial de la Generalitat Valenciana.

Sexto. La Comisién Territorial de Urbanismo, a propuesta del director
general de Urbanismo, Paisaje y Evaluacion Ambiental, es el drgano competente para
resolver sobre la aprobacion definitiva de los planes que modifican la ordenacién
estructural, de conformidad con el art. 44.3.c del TRLOTUP, en relacién con los arts.
5.1y 7.1 del Decreto 8/2016, de 5 de febrero, del Consell, por el que se aprueba el
Reglamento de los drganos territoriales y urbanisticos de la Generalitat.

A la vista de cuanto antecede, la Comisién Territorial de Urbanismo de
Valencia de fecha 18 de diciembre de 2025, por unanimidad, acuerda:

Aprobar Definitivamente la Modificacion num. 1 del Plan General de
Beniatjar.
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VER ANEXO

Contra el instrumento de planeamiento aprobado podra interponerse
recurso contencioso administrativo ante el Tribunal Superior de Justicia de la
Comunidad Valenciana, en el plazo de Dos Meses a contar desde el dia siguiente de
su publicacion, de conformidad con lo previsto en el articulo 46.1 de la Ley 29/1998,
de 13 de julio, Reguladora de la Jurisdiccién Contencioso administrativa. En el caso de
las Administraciones Publicas, podran formular requerimiento de anulacién o
revocacién al amparo de lo previsto en el articulo 44 de dicha norma. Dicho
requerimiento debera dirigirse a esta Administracion en el plazo de Dos Meses
contados desde la publicacién o notificacién de este acuerdo.

Todo ello sin perjuicio de que se puedan ejercitar cualquier otro recurso o
accion que se estime oportuno.”

Asi mismo, a los efectos de lo dispuesto en el art. 57.7 del TRLOTUP, se
indica lo siguiente:

- La Comisién de Evaluacion Ambiental en sesién celebrada el 25 de
septiembre de 2024 emiti6 el Informe Ambiental y Territorial Estratégico y se publicé
en el DOGV ndam. 10305 del dia 18 de febrero de 2026. El contenido del proyecto en
fase medioambiental, que incluye las razones de la eleccidon de la alternativa técnica
seleccionada, en relacién las alternativas consideradas, y las medidas adoptadas
para el seguimiento de los efectos en el medio ambiente y territorio derivados de la
aplicacién del plan, esta a disposicién del publico en la pagina web:

Expediente 54/2019/EAE y siguientes - Evaluacién Ambiental - Generalitat Valenciana

- El contenido integro del proyecto aprobado definitivamente esta a
disposicion del publico en la pagina web que se indica a continuacion, en el apartado
de "Consulta del Registro Autondmico de Instrumentos de Planeamiento - RAIP"

https://ovius.gva.es/oficina_tactica/?idioma=ca_ES#/inicio

La Modificacion nim. 1 del Plan General de Beniatjar, ha sido inscrita en el

Registro Autondmico de Instrumentos de Planeamiento Urbanistico con el nimero
46056-1002.

Valéncia, 26 de marzo de 2026.—El secretario de la Comisién Territorial de
Urbanismo de Valencia, Carlos Auban Nogués.


https://mediambient.gva.es/es/web/evaluacion-ambiental/seguiment-d-expedients-d-avaluacio-ambiental-estrategica
https://ovius.gva.es/oficina_tactica/?idioma=ca_ES#/inicio
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1.- OBJETO DE LA MODIFICACION PUNTUAL

23/01/2026 9:27

Es objeto de la Modificacion puntal de la ordenacion estructural del Plan

El Secretario de Beniatjar

Carmen Dominguez Calomarde

General de Beniatjar modificar las Normas Urbanisticas, en particular introducir el
uso Residencial Dotacional y su compatibilidad en la red primaria y secundaria de
equipamientos Dotacional Multiple y, por otra parte, adecuar a las determinaciones
del TRLOTUP el uso y aprovechamiento de Vivienda Aislada y Familiar en el Suelo No
Urbanizable de Régimen Comun 1, siendo estos parametros estructurales conforme

al “Articulo 21 - Determinaciones de la ordenacion estructural” del TRLOTUP.
2.- ANTECEDENTES

2.1-Antecedentes.

El 5 de febrero de 2013 el Plan General de Beniatjar se someti6 a informacion
publica, por un periodo de 45 dias, la version preliminar del Plan General, asi como
el Informe de Sostenibilidad de Ambiental. Esta exposicion publica se prorrogd

durante dos periodos adicionales, uno de 30 dias y otro de 60 dias.

En sesion del Ayuntamiento Pleno de 22 de diciembre de 2014 se aprobé de
manera provisional la version preliminar del Plan General, remitiéndose la

documentacion para la emision de Memoria Ambiental en fecha 25 de julio de 2015.

En fecha 1 de diciembre de 2016, por parte de la Comision de Evaluacion
Ambiental, de la Direccion General del Medio Natural y Evaluacion Ambienta, se

emiti6 Memoria Ambiental del Plan General, en los términos de la Ley 9/2006.

La Comision Territorial de Urbanismo de 6 de octubre de 2021 acordd
suspender la aprobacidn definitiva del Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos del
Plan General de Beniatjar, hasta tanto se subsanaran las deficiencias sefialadas en
materia de patrimonio cultural y aprobar definitivamente el resto del Plan General de
Beniatjar, supeditando su eficacia a la subsanacion del informe de Infraestructura
verde y la incorporacion de las condiciones indicadas respecto a la reserva educativa,
presentando un documento refundido del Plan General debidamente diligenciado con

la aprobacion municipal.

Subsanadas las deficiencias, el Director General de Urbanismo el 14 de
noviembre de 2022 adoptd la resolucion de publicar la aprobacion del Plan General
de Beniatjar a excepcion del Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos. Esta
aprobacion, asi como las normas urbanisticas, se publicaron el 28 de diciembre de
2022 en el BOP de Valencia n°248.
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El Plan General vigente en Beniatjar se tramité de acuerdo con las

23/01/2026 9:27

disposiciones de la Ley 16/2005, de 30 de diciembre, Urbanistica Valenciana (en
adelante LUV).

El Secretario de Beniatjar

Carmen Dominguez Calomarde

El Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos del Plan General de Beniatjar se
aprobo por la Comision Territorial de Urbanismo de Valencia en fecha 3 de mayo de
2023, publicandose en el BOP n°181 de fecha 18 de septiembre de 2023.

En fecha 2 de noviembre de 2023 tuvo entrada en el Servicio de Evaluacion
Ambiental Estratégica Solicitud de inicio de evaluacion ambiental y territorial

estratégica de la Modificacion Puntual n°1 del Plan General de Beniatjar.

La Comision de Evaluacion Ambiental, en sesion celebrada el 25 de septiembre

de 2024 adoptd el siguiente acuerdo:

“Segun establece el articulo 53 TRLOTUP, de acuerdo con los criterios del Anexo VIII
de esta ley y a la vista del anélisis se ha realizado en el apartado anterior se puede
concluir que la Modificacién del Plan propuesto no tiene efectos significativos
negativos sobre el medio ambiente y el territorio, pudiéndose resolver la evaluacién

ambiental estratégica por el procedimiento simplificado.
De acuerdo con lo expuesto, se RESUELVE:

Emitir Informe Ambiental y Territorial Estratégico FAVORABLE en el procedimiento
simplificado de evaluacion ambiental y territorial estratégica de la Modificacion
Puntual n° 1 del Plan General de Beniatjar, cuyo objeto serd el descrito en la
documentacién remitida, de acuerdo con los criterios del Anexo VIII del TRLOTUP,
por no tener efectos significativos sobre el medio ambiente, siempre que previamente
a su aprobacion definitiva se cumplan los condicionantes descritos a continuacion,
correspondiendo continuar la tramitacion de la modificacién de Plan conforme a su
normativa sectorial.
1) No es necesario modificar el planeamiento para introducir el uso dotacional
residencial. No obstante, si el Ayuntamiento considera conveniente introducir la
regulacion del uso dotacional residencial en la regulacién general de usos de su
planeamiento general, puede continuar la tramitacion de esta parte de la
Modificacién.
2) Los siguientes condicionantes se refieren a la implantacion del uso de vivienda
aislada y familiar en SNU-RC. 1, sin necesidad de que esté vinculada a la explotacion
agricola:

2.a) Las viviendas que se implanten deberan destinarse a domicilio habitual.

2.b) Respecto a los pardmetros edificatorios de las edificaciones, se debera

mantener la ocupacion maxima en el 1% conforme establece el planeamiento

vigente.
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2.c) La edificacion respetara la topografia existente en las parcelas, por lo que se

dispondra adaptandose a los abancalamientos existentes.

23/01/2026 9:27

2.d) El vallado de la vivienda se restringiré al minimo necesario, y se adaptara

El Secretario de Beniatjar

Carmen Dominguez Calomarde

también a los abancalamientos.
2.e) Las viviendas deberan separarse 200 metros de los suelos urbanos y
urbanizables.

Segun establece el articulo 53.7 del TRLOTUP, el Informe Ambiental y Territorial
Estratégico perdera su vigencia y cesara en la produccion de los efectos que le son
propios si, una vez publicado en el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana no se
hubiera procedido a la aprobacién del Plan en el plazo maximo de cuatro afios desde
su publicacién (prorrogables por otros dos). En tal caso, el promotor debera iniciar
nuevamente el procedimiento de evaluacion ambiental y territorial estratégica

simplificada de la modificacién.”

2.2. Situacion Urbanistica

2.2.1.- Problematica detectada

Una vez aprobado el planeamiento general de Beniatjar desde el
Ayuntamiento se han detectado algunos aspectos de las Normas Urbanisticas que
deben ser modificados para ajustarse tanto a la realidad del municipio como a
algunas determinaciones del Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell
de aprobacion del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio, Urbanismo
y Paisaje (TRLOTUP).

Por ello, para adaptar el Plan General de Ordenacion Urbana de Beniatjar, se

proponen las siguientes modificaciones:

- En primer lugar, las Normas Urbanisticas del Plan General no recogen entre
sus usos el Residencial Dotacional, que queda definido en el Anexo IV citado del
TRLOTUP.

Actualmente, en el antiguo Ayuntamiento, calificado por el planeamiento
vigente como Dotacional Multiple en zona de Nucleo Historico Tradicional, en el que
estan permitidos todos los usos dotacionales, esta previsto su uso como vivienda de

alquiler para colectivos desfavorecidos.

Por todo ello, procede incluir el uso Dotacional Residencial entre los usos
definidos en las Normas Urbanisticas y entre los compatibles para la red secundaria

Dotacional Mdltiple en suelo urbano y urbanizable.
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- Ensegundo lugar, en el Suelo No Urbanizable de Régimen Comun, al contrario

23/01/2026 9:27

de lo que establece el articulo 211 del TRLOTUP, las Normas Urbanisticas no

contemplan el uso y aprovechamiento de Vivienda Aislada y Familiar, sino que

El Secretario de Beniatjar

Carmen Dominguez Calomarde

Unicamente se contempla el uso vivienda vinculado a la explotacion agricola (SNU-
RC.1y SNU-RC.2).

Por ello, y en concordancia de lo establecido en el TRLOUP, se propone incluir
en las Normas Urbanisticas del Suelo No Urbanizable de Régimen Comun 1 el uso de
Vivienda Aislada y Familiar, desvinculandola de la explotacion agraria y adaptando

sus parametros para una adecuada regulacion.

Esta modificacién implica también corregir el articulo 29 de las Normas de
Integracion Paisajistica que acompafian como anexo a las Vigentes NNUU del Plan

general.

2.2.2.- Descripcion de la situacién y normas vigente.

Usos Dotacionales

Las Normas Urbanisticas del Plan General de Beniatjar, en el “Titulo Séptimo:

Concepto y clasificacion de los usos”, en su “Seccion segunda: Segun su funcién

establece, en su articulo 7.8, define los siguientes Usos Dotacionales (D):

"Art.7.8.- Uso Dotacional (D).

Comprende las actividades destinadas a dotar al ciudadano de los equipamientos y
servicios, necesarios para su esparcimiento, educacion, enriquecimiento cultural,
salud, asistencia, bienestar y mejora de la calidad de vida.

Se distinguen los siguientes usos dotacionales: de comunicaciones, de espacios
libres, educativo, deportivo, socio-cultural, sanitario, asistencial, administrativo, de
abastecimiento, religioso, de servicio urbano, de cementerio, de infraestructuras, y
de defensa y fuerzas de seguridad.

1. Uso de Comunicaciones (Dcm):

Comprende las actividades que se desarrollan en las areas destinadas a la
comunicacion y transporte de personas y mercancias.

2. Uso de Espacios libres (Del):

Comprende las actividades de esparcimiento y reposo al aire libre, de la poblacion,
desarrolladas en terrenos dotados del arbolado, jardineria y mobiliario urbano
necesarios, de modo que se garanticen las citadas actividades, asi como la

mejora de las condiciones medioambientales.

3. Uso de Equipamiento comunitario:
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a) Uso Educativo - Cultural (Ded): comprende las actividades destinadas a la

formacién intelectual de las personas, en sus diferentes niveles (centros

23/01/2026 9:27

universitarios, bachillerato, educacién primaria e infantil, formacion profesional,

El Secretario de Beniatjar

Carmen Dominguez Calomarde

preescolar, guarderia, educacion especial, educacion para adultos, academias,
etc,.).

b) Uso Deportivo (Dep): comprende las actividades destinadas a la practica,
ensefianza o exhibicién del deporte.

¢) Uso Socio-cultural (Dsc): comprende las actividades destinadas a la génesis,
transmision y conservacion de los conocimientos, a desarrollar en instalaciones
tales como: bibliotecas, museos, salas de exposicion, archivos, teatros y
auditoriums, centros de investigacion, etc,. Comprende asimismo, las actividades
de relacién social, tales como las desarrolladas por las asociaciones civicas y

similares.

d) Uso Sanitario (Dsa): comprende las actividades destinadas a la asistencia y
prestacion de servicios médicos o quirdrgicos, excluidos los que se presten en

despachos profesionales.

e) Uso Asistencial (Das): comprende las actividades destinadas a la prestacion de
asistencia no especificamente sanitaria, tales como las que se realizan en:
residencias para ancianos, centros geriatricos, centros de recogida de menores,
centros de asistencia a marginados sociales, etc., y centros de asistencia social en

general.

f) Uso Administrativo (Dad): comprende las actividades propias de los servicios
oficiales de las Administraciones publicas, asi como de los de sus Organismos
auténomos. Se excluyen las actividades desarrolladas, en los recintos que les son
propios, por los cuerpos y fuerzas de seguridad de ambito supramunicipal, y las
realizadas en las instalaciones sanitario-asistenciales vinculadas a la Seguridad

Social.

g) Uso Religioso (Dre): comprende las actividades destinadas a la celebracion de
los diferentes cultos.
h) Uso de Servicio Urbano (Dsr): comprende las actividades destinadas a la
prestacion de servicios urbanos no especificamente infraestructurales, tales como
los servicios de salvaguarda de personas y bienes: bomberos, socorrismo, policia
municipal, proteccion civil, servicios de limpieza de la via publica, etc.
i) Uso de Cementerio (Dce): comprende las actividades destinadas al enterramiento
o incineracién de restos humanos.

4. Uso de Infraestructuras (Din):

Comprende las actividades vinculadas a las infraestructuras basicas y de servicios,

tales como:
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a) Captacion y depuracién de agua para uso domeéstico, industrial y comercial
(Din.1).

23/01/2026 9:27

b) Tendidos de alta tensién y subestaciones de alta a media tension (Din.2).

El Secretario de Beniatjar

Carmen Dominguez Calomarde

c) Estaciones depuradoras de aguas residuales (Din.3).

d) Tratamiento y eliminacion de residuos sélidos (Din.4).

e) Servicios centrales de telecomunicaciones (Din.5).

f) Estaciones de servicio de suministro de carburantes (Din.6).

h) Actividades vinculadas a los cauces de corrientes naturales que constituyan areas
de Dominio publico hidraulico (RD/849/1986 o norma equivalente) (Din.7).

5. Uso de fuerzas de seguridad (Dfs):

Comprende las actividades, realizadas en los recintos que les son propios, de los
cuerpos y fuerzas de seguridad de dmbito supramunicipal.”

Por otra parte, en su "“Titulo Sexto: Ordenanzas particulares de las zonas d
calificacion urbanistica”, en su “Capitulo Octavo: Zonas en cualquier clase de suelo.

Las dotaciones estructurales”, en sus articulos 35-37, establece:

"Art.6.35.- Tipos y categorias de Dotaciones Estructurales.

El Plan diferencia, en funcion del régimen de usos que les asigna, los siguientes
tipos y categorias de Dotaciones Estructurales: [...]
h) PDM Dotacional Multiple Primario
Art.6.36.- Usos.
1. Los usos globales o dominantes en cada tipo de Dotacion Estructural-Primaria
son los siguientes: [...]
2. Se prohiben expresamente los siguientes usos:
[.]
f) PDM. Dotacional Estructural Multiple.
- Edificios y locales comerciales de categoria Tco.1b, Tco.1c y Tco.2.
- Recreativos (Tre), excepto la Tre.1.
- Hotelero (Tho).
- Dotacionales del tipo Dab, Dce e infraestructuras (Din), excepto Din3 y Din4.
- Uso industrial (Ind).

- Almacenes (Alm.3).

[.]
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s Art.6.37.- Condiciones especificas.

T N g

£87 [-]

SE

§é’ 4. Servicios Publicos (PED (parcelas no destinadas a centros educativos), PTD, PAD
£ y PDM).
o

Se permiten las condiciones de edificabilidad siguientes:
- Numero de plantas maximo sobre rasante: 3.
- Ocupacion maxima de parcela: 100%.
- Retiro a lindes minimo: no se fija.
- Edificabilidad méxima sobre parcela calificada: 3,00 m2/m2.
- Se permiten semisétanos, de acuerdo con lo previsto en el Titulo 5° de estas
Normas.
- Maxima altura de cornisa: 12 metros. Se exceptuara de esta altura de cornisa
maxima las edificaciones religiosas con destino a templo.
- No se establece parcela minima, ya que la totalidad del Suelo calificado debera

ser una unica parcela adscrita a una instalacién.

- El proyecto de ordenaciéon y de urbanizacién de las parcelas calificadas
preveran los accesos, circulaciones, viario interior y aparcamientos que
garanticen un adecuado funcionamiento de trafico y un grado suficiente de

seguridad vial en el entorno.
-La forma de los edificios y sus cubiertas no se limitan.

[.]"

Suelo No Urbanizable

Tal y como se estable en el articulo 3 de la Ley 10/2004, de 9 de diciembre,
del Suelo no Urbanizable de la Generalitat Valenciana, el Plan General establece dos
zonas basicas de ordenacion urbanisticas correspondientes a las categorias
establecidas para el suelo no Urbanizable, el Suelo No Urbanizable Protegido (SNU-
P) y el Suelo No Urbanizable Comun (SNU-C).

Dentro del Suelo No Urbanizable Protegido se incluyen los suelos en los que
esta acreditada la presencia de un importante riesgo o esta sometido a algin régimen
de proteccion incompatible con su transformacion de acuerdo con la legislacion
sectorial especifica, asi como aquellos suelos que albergan valores naturales o
paisajisticos cuya restauracion conservacion o mantenimiento conviene al interés

publico local.

El Suelo No Urbanizable Comin comprende aquellos terrenos de naturaleza

rdstica que, reuniendo valores, riesgos o riquezas naturales no merecen una especial
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proteccion por sus caracteristicas o por razones objetivas de caracter territorial, se

23/01/2026 9:27

considera que deben ser preservados de su eventual transformacion, hasta que de

acuerdo con las limitaciones establecidas por la estrategia de ocupacion del territorio

El Secretario de Beniatjar

Carmen Dominguez Calomarde

se cumplan las condiciones previstas para su posible incorporacion al desarrollo

urbano.

A su vez, el Suelo No Urbanizable Comun se zonifica como Suelo No
Urbanizable de Régimen Comun 1, 2 y 3 (SNU-RC.1, SNU-RC.2, SNU-RC.3), siendo:

= SNU-RC.1, situado alrededor del casco urbano, el que menos proteccion
requiere al tratarse de un ambito delimitado por aquellas zonas de suelo en la
que no se han detectado una presencia de elementos que indiquen su
necesaria proteccion y caracterizado por un alto grado de antropizacion

consecuencia de una explotacion agricola.

= SNU-RC.2, zonas en las que se ha detectado en toda su extensidn la presencia
de uso agricola, y donde la intencion es preservar precisamente dicho uso y

el medio agricola.

= SNU-RC.3, suelos ubicados al norte del término, formados por terrenos de

cultivo de secano, merecedores de ser preservados del desarrollo.

Por ello, en las Normas Urbanisticas del Plan General, para los Suelo No
Urbanizable de Régimen Comun se permite, siendo el uso dominante agricola en el
SNU-RC.1 y SNU-RC.2 y ganadero y agricola en el SNU-RC.3, las edificaciones de
viviendas asiladas vinculadas a la explotacion agricola en SNU-RC.1 y SNU-RC.2 y
las granjas agropecuarias en SNU-RC.3, los almacenes de apeos y construcciones e
instalaciones agricolas y, excepcionalmente, incluso la implantacion de actividades
industriales, productivas, terciarias o de servicios de necesario emplazamiento en

medio rural o que requieran una posicion aislada en el territorio.
Los parametros segun el Plan General en vigor son:

“Art.4.18- Suelo no Urbanizable de Régimen Comun 1 (SNU-RC.1).

[..]
3. En estos suelos se permitird edificaciones de viviendas aisladas vinculadas a la
explotacién agricola con las siguientes limitaciones:

- Parcela minima de 12.500m2

- Edificabilidad maxima: 0,01m2/m2

- Altura maxima: 6,5m (2 plantas)

- Separacion a lindes: 10m.
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E8R
gg2
%ﬁ% Estas viviendas deberan tener resuelto el acceso vial y deberan garantizar la
Ty
2 “é% posibilidad de establecer los servicios de agua, depuracién de aguas fecales y
%E suministro de energia eléctrica y estaran vinculadas registralmente a la explotacién
2]
= g) agropecuaria.
8
[.]
Art.4.19: Suelo no Urbanizable de Régimen Comun 2 (SNU-RC.2).
[.]

3. En estos suelos se permitira edificaciones de viviendas vinculadas a la explotacion
agricola con las siguientes limitaciones:

- Parcela minima de 10.000m2

- Edificabilidad maxima: 0,01m2/m2

- Altura maxima: 6,5m (2 plantas)

- Separacién a lindes: 10m.
Estas viviendas deberan tener resuelto el acceso vial y deberan garantizar la
posibilidad de establecer los servicios de agua, depuracién de aguas fecales y
suministro de energia eléctrica y estara vinculada registralmente a la explotacion

agropecuaria.

[.]

Art.4.20: Suelo no Urbanizable de Régimen Comun 3 (SNU-RC.3).
[.]
3. En esta zona se permitirdn granjas agropecuarias con las siguientes condiciones:
- Parcela minima edificable de 12.000 m2.
- Edificabilidad maxima: 0,08m2/m2.
- El grado de ocupacion debera ser inferior al 50%
- Altura maxima: 6,5m.
- Separacion a lindes: 10m.
Estaran aisladas mediante vallas y se plantaran arboles alrededor de la granja, segun
criterios de los técnicos municipales.
Se debera garantizar la eliminacion de restos sin contaminar el subsuelo.
Estas construcciones deberan tener resuelto el acceso vial y deberan garantizar la
posibilidad de establecer los servicios de agua, depuracién de aguas fecales y

suministro de energia eléctrica.

L]
2.3-Condiciones geograficas.

El municipio de Beniatjar forma parte de la Comarca de la Vall d’Albaida. Tiene

una superficie de 11,40 Km2 y esta situado a los pies de la montafia Benicadell. Se
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encuentra entre la ciudad de Valencia y de Alicante, a una distancia aproximada de
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80 km a ambas ciudades. Su altitud es 417 msnm.

El Secretario de Beniatjar

Carmen Dominguez Calomarde

Los lindes del municipio son: al norte La Pobla del Duc y Castellé del Rugat,
al este Rafol de Salem y Salem y al oeste Otos, todas ellas pertenecientes a la
provincia de Valencia; y al sur Gaianes y Beniarrés, pertenecientes a la provincia de

Alicante.
2.3.1. Caracteristicas naturales del terreno
2.3.1.1. Geoldgicas
o Caracteristicas Geomorfoldgicas:

Beniatjar se encuentra en la comarca de la Vall d’Albaida, donde, a nivel
comarcal, la geomorfologia se caracteriza por el valle Albaida, que da nombre a la
comarca (la Vall d’Albaida) por donde discurre el rio del mismo nombre, y de uno de
sus afluentes, el Clariano, orientandose en direccion SO-NE donde destacan las
formaciones montafiosas de la S@ Grossa, S@ de la Solana, S@ de la Filosa, S@ de
Mariola, Loma de Fontfreda y S@ del Benicadell. La Comarca de La Vall d "Albaida esta

situada en el valle del rio del mismo nombre

El valle formado tiene una amplitud maxima de 15 km. llegandose a estrechar
hasta los 6 km. a la altura de Ontinyent. Este municipio se encuentra ubicado en el
fondo del valle del rio Clariano rodeado, a su vez, por la S@ Grossa al NO y la Sierra
de la Filosa al SE. Estas elevaciones forman parte de la configuracion de una
importante red de drenaje. La sierra de la Filosa, de naturaleza cretacea, sombrea el

nutcleo urbano de Ontinyent, que se sitlia en sus faldas, a una altitud de 350 m.

El relieve de Beniatjar es suavemente ondulado en la parte Norte y montafoso
en el Sur, la cual corresponde a la presencia de la Serra del Benicadell, que, con sus
1.104 m.s.n.m. se trata del pico mas elevado en la comarca de la Vall d’Albaida. La
parte llana del municipio de Beniatjar se extiende desde los pies de la sierra, a unos
400 m.s.n.m. hasta el barranco de Micena, en el limite norte del municipio. Se trata

de una zona de relieve ondulado, que permiten su aprovechamiento agricola.
e Caracteristicas Estratigraficas y Litoldgicas:

La litologia de Beniatjar se caracteriza por la presencia de arenas, gravas y
cantos, asi como de limos, gravas y cantos, presentes en los cauces y riberas de rios
y barrancos presentes en el municipio (Rio Micena, Rio de Beniatjar y Bco de

Benicadell). En el resto del territorio predominan las margas, y en la zona de montana
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del Benicadell aparecen calcarenitas, dolomias y calcareas.

Existe un predominio de rocas carbonatadas, correspondientes al Cretacico,
con presencia de rocas detriticas correspondientes al Nedgeno, en su parte mas

basal.

Las rocas carbonatadas, estan principalmente compuestas por la calcita y la
dolomita, a veces por siderita; se caracterizan por su efervescencia con los acidos (al
menos cuando se calientan) y poderse rayar con un cortaplumas. Se clasifican en
detriticas, calcareas organicas, creta, calcareas de origen quimico y bioquimico y

calizas, metasomaticas.

Las rocas detriticas son las constituidas por particulas o clastos de distinto
tamarios (bloques, cantos, gravas, arenas, limos, arcillas). Puede haber una fraccion
de material fino entre las particulas, mas gruesas constituyendo la matriz o un

cemento de naturaleza carbonatada, arcillosa o silicea.

Segun el tamafio de las particulas ordenadas de mayor a menor tamafio de

gran o las rocas detriticas son: conglomerados, areniscas, limos y arcillas.

Pero la realidad es que en la naturaleza se presenta una variedad de rocas

mayor debido a mezclas de diferentes tamafios de granos.

En el siguiente mapa se muestra la litologia del término municipal de

Beniatjar.
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Fuente: Imagen extraida de la cartografia de la Web de Conselleria
de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente.
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e Caracteristicas edafoldgicas
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Luvisoles

El Secretario de Beniatjar

Carmen Dominguez Calomarde

Se encuentran representados en las zonas mas elevadas del término,
correspondiendo con la Ombria del benicadell, de origen litoldgico calcareo se han

formado luviséles crémicos mezclados con leptosoles.
Fluvisoles

Los Fluvisoles del término de Beniatjar, se localizan en las vegas aluviales, y
en los depositos de barrancos y ramblas. Por su escasa evolucion edafica, mantienen
la composicion mineraldgica y las propiedades del material transportado, las cuales
dependen de las caracteristicas geoldgicas y geomorfoldégicas de las zonas
atravesadas por el curso del agua. Los Fluvisoles identificados corresponden a
Fluvisoles calcareos, ya que presentan contenidos en carbonatos superiores al 15%.
Los Fluvisoles, por sus condiciones de profundidad, permeabilidad y escasas
limitaciones fisicas o quimicas, son suelos susceptibles de alcanzar buena
productividad. Sus limitaciones mas importantes son el riesgo de inundacion, las

oscilaciones de la capa freatica y, en algunas ocasiones, riegos de salinidad.

Regosoles

Los Regosoles calcareos, estan representados por el perfil de Beniatjar. El
material geoldgico de partida lo constituyen fundamentalmente los depdsitos de
margas. Las texturas son bastantes equilibradas y los contenidos en materia organica
son bajos; como consecuencia, la capacidad de retencion de agua es moderada. La

capacidad de intercambio catidnico y los contenidos de nutrientes son moderados.

Los Regosoles de la zona son de uso de cultivo secano y forestal,
correspondiendo pues con toda la zona agricola del término, siendo el suelo mas

representado en Beniatjar.

Las medidas de conservacion, como son los aterrazamientos con muros de
piedra, han mantenido en uso a estos suelos durante cientos de afios, sin embargo,

existe un grave peligro de degradacion y erosion de estos suelos.
Cambisoles

Se presentan en todo tipo de posiciones fisiograficas aunque, por sus
exigencias de cierta profundidad, abundan en posiciones poco escarpadas donde
suelen tener utilizacion agricola. Las limitaciones de espesor, pendiente vy

pedregosidad implican una utilizacion forestal ampliamente representada en la zona.
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Destacan en los perfiles estudiados la diferencia de niveles de materia en
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funcion de la utilizacién del suelo. Los dedicados a uso forestal, mantienen niveles

que oscilan entre 4 y 13%, mientras que los de uso agricola se mantienen, en

El Secretario de Beniatjar

Carmen Dominguez Calomarde

general, por debajo del 3%. Esta diferencia fundamental repercute en la calidad y
estabilidad de la estructura, en las relaciones hidricas del suelo, en el complejo de
intercambio y en los niveles de nutrientes, como se observa al estudiar

comparativamente los datos morfoldgicos y analiticos de los perfiles y muestras.

En las areas forestales la deforestacion y los factores topograficos contribuyen
a la intensificacion de los procesos erosivos pese a los aceptables valores de

erosionabilidad de estos suelos.
2.3.1.2. Topograficas

El término consta de dos sectores claramente diferenciados: uno al norte,
llano, y otro al sur, accidentado por las estribaciones de la sierra de Benicadell. El
terreno es de naturaleza caliza. Su relieve es suavemente ondulado en la parte Norte
y montafioso en la parte Sur, correspondiente a la ladera Norte de la Serra de
Benicadell, que ocupa el 32% del término. Su principal cota es el Penyal (puig o pico)
de Benicadell (1.104 m.s.n.m.), vértice geodésico de segundo orden que limita el
término por el Sur con Gaianes. Constituye la maxima elevacion de la Vall d'Albaida,
culmen de la Serra del mismo nombre. En la misma cadena aunque mas préximos al
llano, destacan los altos deis Marjalets (735 m.s.n.m.), la Morreta Redona (677
m.s.n.m.) y el morro del Castell de Carbonera (629 m.s.n.m.), limite con el término
de Otos.

La parte llana del término se extiende desde los pies de la sierra (a 400
m.s.n.m.) hasta los 200 m.s.n.m. del Moli Nou, situado junto al barranco de Micena,
limite Norte del municipio. En esta zona predominan los aprovechamientos agricolas,
alcanzando el 65% de la superficie del término. Sobre todo cultivos de secano
(frutales, olivos, vid y otros frutales), propios de una zona con escasez de agua y
suelos no muy apropiados para el cultivo. La escasa actividad industrial en el

municipio deriva principalmente del sector agricola.
2.3.1.3. Climaticas

El clima de Beniatjar es mediterraneo con algunas caracteristicas del
continental, predominando el viento de poniente en invierno y de levante en
primavera, que es el que suele traer las lluvias. Estas predominan en otofio y
primavera, entorno a los 600 mm de precipitacion con un reparto muy desigual a lo

largo del afio, dando lugar a lluvias torrenciales.
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Las temperaturas del entorno del drea de estudio son moderadas medias
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rondan los 17° C, con maximas en agosto y minimas en diciembre y enero, bajando

raramente de los 0° C y llegando a nevar en los altos de la Serra de Benicadell en

El Secretario de Beniatjar

Carmen Dominguez Calomarde

enero y febrero.

Segun los datos disponibles, la temperatura media anual de Beniatjar se sitta
en los 17°C, con una temperatura minima media de 12°C y una temperatura maxima
media de 21°C. Los valores extremos absolutos registrados son de +45°C (Julio) y -
60°C (Enero)

Se trata de una zona de transicion entre los climas calidos y suaves de la zona
costera y la mayor presencia de periodos frios en zonas mas interiores y cercanas a
la meseta. Este hecho se ve reflejado en la variabilidad que registran las
temperaturas, hecho principalmente relacionado con el mantenimiento de la amplitud
térmica del litoral donde destacan las elevadas temperaturas maximas estivales, con
maximas en los meses de verano, pero que a su vez también reciben los vientos frios
que provienen del interior de la peninsula y de las comarcas mas occidentales, lo que

supone temperaturas medias de los meses invernales entorno a los 8-10°C.

En cuanto a las precipitaciones, la media anual durante el periodo registrado
ha sido de 669,2mm. El mes de octubre presenta el valor mas alto, con 108,4mm vy
julio el mas seco, con 8,5mm. La distribucion de las precipitaciones a lo largo del afio
sugiere un tipo mediterraneo, con la estacion estival mas seca (49,7mm), intermedio
entre el mediterraneo litoral y el continental, por la semejanza en las cantidades de

agua de invierno y primavera (190,3mm y 177mm respectivamente).

Los meses secos corresponden a los meses de junio, julio y agosto y el mes

de mayor precipitacion corresponde a octubre.
2.3.1.4. Hidroldgicas

Hidrologia superficial

El término de Beniatjar es atravesado por diversos cursos de agua, destacando
el barranco de Missena, que proviene de la ladera del Benicadell, bajando en direccidn
Norte bordeando el casco urbano y girando hacia el Nord-Oeste cuando recibe el
barranco del Castellar, configurando el limite Norte del municipio. Afluye a él el rio
de Beniatjar, que delimita el término por el Oeste, y que a su vez recibe los barrancos
de la Loma, del Capote y de la Punta, procedentes de la Sierra del Benicadell. El paso

de estos cauces por el municipio da lugar a los escasos cultivos de regadio en el

mismo.
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Otros barrancos presentes en el municipio de Beniatjar son el Barranco de
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Benicadell, el Barranco de la Senia, el Barranco del Fuster, el Barranco de Cabote y

sus afluentes. Destacan también algunas fuentes, como las del area de Les Fontetes

El Secretario de Beniatjar

Carmen Dominguez Calomarde

(en la ladera del Benicadell) y la Font Alcavo (en el cruce del barranc de la Punta con

la CV-615, al Oeste del casco urbano).

Dadas las caracteristicas climaticas de la zona (lluvias irregularmente
repartidas en cantidad y tiempo) y morfoldgicas (cordon montafioso proximo al mar
y estrecha franja costera, llana y de baja altitud), los cursos de agua se caracterizan
por tener un régimen tipicamente mediterraneo (de caudal discontinuo), con fuertes
avenidas de corta duracion. Los cauces que constituyen la Confederacion Hidrografica
del Jucar tienen un régimen marcadamente mediterraneo, caracterizado con unas

fuertes sequias en verano frente a inundaciones en otofio.

Las masas de agua mas proximas al municipio de Beniatjar son los rios
Albaida, Bernisa, Serpis y Micena, la Marjal de la Safor y los embalses de Bellis y

Benjarrés.

Hidrologia subterrédnea

El municipio de Beniatjar se encuentra incluido en el sistema acuiferos 50.1

Prebético Valencia-Alicante con recursos excedentarios de buena calidad.

2.3.2. Usos del suelo

La mayor parte del suelo de Beniatjar estd ocupado por cultivos,
predominando el mosaico de pastizal que procede de cultivo (50%), vifiedo (40%) y
frutales no citricos (10%). Ademas, se encuentran parcelas ocupadas de manera
alternada por cultivos de frutales no citricos y de vifiedo, sobre todo en el tercio norte

del municipio.

A medida que nos desplazamos hacia la Sierra del Benicadell, predominan los
cultivos de olivar, en la zona oriental del casco urbano y al Oeste del municipio, y en
la zona ocupada por la Sierra del Benicadell, los suelos estan ocupados por matorral

y pastizal.

Con la aprobacion del PATFOR, los Terrenos Forestales Estratégicos (TFE), por
su especial necesidad de salvaguarda tienen la consideracion de suelo no urbanizable
de especial proteccién y son terrenos prioritarios para la financiacion publica de
acciones que garanticen el mantenimiento y mejora de los servicios ambientales

objeto de su declaracion.

En la imagen siguiente se muestran los TFE para la localidad de Beniatjar:
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MODIFICACION PUNTUAL N°1 DEL PLAN GENERAL
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El Secretario de Beniatjar
Carmen Dominguez Calomarde
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Fuente: PATFOR. Web de la CITMA.

2.4-Condiciones institucionales.

= Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, en adelante (TRLSRU).

= Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacion del texto
refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje (en
adelante TRLOTUP) y sus modificaciones.

= ey 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen Local (en adelante
LRBRL).

= Real Decreto Legislativo 781/1986, de 18 de abril, por el que se aprueba el Texto
Refundido de las disposiciones legales vigentes en materia de Régimen Local (en
adelante TRRL).

= Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas.

= El propio Plan General de Beniatjar y sus Normas Urbanisticas, aprobado en fecha
6 de octubre de 2021 (BOP n©°248 del 28/12/2022).

= Normativa sectorial de aplicacion:

- Laley 21/2013 de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.

- Directiva 2001/42/CE, de 27 de junio, sobre evaluacion de las
repercusiones de determinados planes y programas en medio
ambiente, y la directiva 2011/92/UE, de 13 de diciembre, de
evaluacion de las repercusiones de determinados proyectos publicos y

privados sobre el medio ambiente.
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3. JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA DE MODIFICACION

23/01/2026 9:27

3.1. Objetivo urbanistico general

El Secretario de Beniatjar

Carmen Dominguez Calomarde

Es objeto de la Modificacion puntal de la ordenacion estructural del Plan
General de Beniatjar resolver la problematica detectada por el Ayuntamiento tras la
aprobacion del Plan General, basada en la coordinacion de los usos establecidos en
el Plan General con los usos contemplados en el TRLOTUP, asi como modificar las

condiciones de implantacion para permitir su desarrollo.
3.2. Justificacion de la modificacion

El Plan General vigente en Beniatjar se ha tramitado de acuerdo con las
disposiciones de la Ley 16/2005, de 30 de diciembre, Urbanistica Valenciana (en
adelante LUV).

Una vez aprobado el planeamiento general de Beniatjar desde el
Ayuntamiento se han detectado algunos aspectos de las Normas Urbanisticas que
deben ser modificados para ajustarse tanto a la realidad del municipio como a las
determinaciones del Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de
aprobacion del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y
Paisaje (TRLOTUP), que en su “Articulo 211. Ordenacién de usos y aprovechamientos
en el suelo no urbanizable” y en su “Anexo IV - Estandares urbanisticos y

normalizacién de las determinaciones urbanisticas”, establecen:

“Articulo 211. Ordenacion de usos y aprovechamientos en el suelo no urbanizable.

1. La zonificaciéon del suelo no urbanizable podra prever, en funcién de sus
caracteristicas y con caracter excepcional, los siguientes usos y aprovechamientos:

L]

b) Vivienda aislada y familiar, cumpliendo los siguientes requisitos:

1.9 Se permitira, excepcionalmente, edificar en parcelas de perimetro ininterrumpido
que, tanto en la forma como en la superficie, abarquen la minima exigible segun el
planeamiento, que en ningun caso sera inferior a una hectarea por vivienda.

2.9 La superficie ocupada por la edificacion no excedera nunca del 2 % de la superficie
de la finca rustica; el resto de ella habra de estar y mantenerse con sus caracteristicas
naturales propias o en cultivo. No obstante, el plan podra permitir servicios
complementarios de la vivienda familiar, sin obra de fabrica sobre la rasante natural,
cuya superficie no exceda del 2 % de la superficie de la finca rdstica en que se
realicen.

3.0 La edificacion estara situada fuera de los cursos naturales de escorrentias y se
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respetaran las masas de arbolado existente y la topografia del terreno.

23/01/2026 9:27

4.0 Se exigird una prevision suficiente de abastecimiento de agua potable, una

adecuada gestién de los residuos y un tratamiento adecuado de las aguas residuales

El Secretario de Beniatjar

Carmen Dominguez Calomarde

que impida la contaminaciéon del suelo. Los costes de estas infraestructuras o
instalaciones seran a cargo de la persona propietaria.

5.0 La construccién no formard ndcleo de poblacion conforme lo establecido en el
planeamiento urbanistico, quedando prohibidas las agrupaciones de viviendas en una
misma parcela, asi como las que tengan caracteristicas propias de las viviendas
colectivas.

En el caso de que se trate de viviendas aisladas y unifamiliares vinculadas a la
actividad agropecuaria y complementaria, mediante informe favorable de la
Conselleria competente en materia de agricultura, fundado en exigencias de la
actividad agropecuaria, se las podra eximir justificadamente del cumplimiento de los
requisitos regulados en el apartado b, 1.9 y 2.9, debiendo en todo caso guardar
proporcion con su extension y caracteristicas y quedar directamente vinculadas a las
correspondientes explotaciones agropecuarias.

Sin perjuicio de lo establecido en el parrafo anterior, para la autorizacion de estas
viviendas rurales, sera preceptivo que el planeamiento urbanistico o, en su caso, su
modificacién haya delimitado justificadamente las zonas en que sea posible la
realizacién de estas edificaciones y que, en todo caso, cuenten con el informe
favorable de la Conselleria competente en materia de agricultura con caracter previo
al otorgamiento de la licencia de obras.

La Conselleria competente en materia de agricultura solo emitiré informe favorable
para aquellas viviendas que estén vinculadas a una explotacién agropecuaria de una
dimensién minima de una unidad de trabajo agrario o cuya persona titular tenga la
condicién de agricultura profesional, segun la legislacién agraria vigente, siempre y
cuando se justifique su necesidad y la idoneidad de su ubicacién.

[.]

ANEXO 1V - Estandares urbanisticos y normalizacién de determinaciones urbanisticas
[

2. Clasificacién general de las dotaciones publicas

2.1 Las reservas de suelo con destino dotacional, tanto de la red primaria como de
la red secundaria, se definirdn atendiendo al uso al que se destinan, segun la
clasificacién que se relaciona a continuacion.
a) Comunicaciones: [...]
b) Zonas verdes y espacios libres: [...]
c) Equipamientos:

- Deportivo-recreativo (QD).

- Educativo-cultural (QE).

- Sanitario-asistencial (QS).
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- Administrativo-institucional (QA).

- Infraestructura-servicio urbano (QI).

23/01/2026 9:27

- Residencial dotacional (QR): viviendas destinadas a residencia permanente

El Secretario de Beniatjar

Carmen Dominguez Calomarde

en régimen de alquiler, para colectivos desfavorecidos (personas mayores,

discapacitadas o menores de 35 afios, situaciones de vulnerabilidad,

exclusion o emergencia habitacional) o con destino a edificios para residencia

en_situacién de vivienda colaborativa de cesién de uso bajo el régimen de

proteccion publica. Los usos indicados dentro de la consideracion de
residencial dotacional, QR, se podran implantar a los suelos asi clasificados
por el plan con anterioridad a la aprobacién de la presente ley, sin necesidad
de modificar el plan para incluir todos los usos previstos para este tipo de
equipamiento.

- Dotacional mdltiple (QM): reserva de suelo dotacional cuyo uso especifico se
definira con posterioridad a la gestion del plan.

[-]

4.8. La edificabilidad aplicada a equipos publicos, definidos en los términos del
apartado 1.2.1.c del anexo 1V como residencial dotacional (QR) o dotacional mdultiple
(QM), podra trasladarse a otro sector urbano en parcela de propiedad publica, con el
objetivo de atender las necesidades especificas de caracter asistencial o residencial
para colectivos desfavorecidos en el sector urbano de destino, de forma que estas
dotaciones especificas puedan localizarse alli donde sea prioritario y se puedan
compensar las posibles carencias en las zonas de suelo urbano consolidado.

L[]

Por ello, para adaptar el Plan General de Ordenacion Urbana de Beniatjar a
estos articulados del TRLOTUP, asi como a la realidad fisica del municipio, se

proponen las siguientes modificaciones:

- En primer lugar, las Normas Urbanisticas del Plan General no recogen la
definicion del uso Residencial Dotacional, que queda descrito en el Anexo IV citado
del TRLOTUP.

Actualmente, en el antiguo Ayuntamiento, calificado por el planeamiento
vigente como Red Primaria Dotacional Mdultiple en zona de Nucleo Historico
Tradicional, en el que estan permitidos todos los usos dotacionales, no esta previsto
el uso como vivienda de alquiler para colectivos desfavorecidos, que precisamente es

el Residencial Dotacional.
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El texto actual del TRLOTUP establece que no es necesario modificar el plan

23/01/2026 9:27

para incluir los usos previstos para este equipamiento, pero a fin de disponer de un

texto integrado y actualizado se considera adecuado incorporarlo como se plantea en

El Secretario de Beniatjar

Carmen Dominguez Calomarde

la presente modificacion n°1 del Plan General en sus normas urbanisticas.

Por todo ello, se considera apropiado incluir el uso Residencial Dotacional
entre los usos definidos en las Normas Urbanisticas y como compatible en la

calificacion de Red Primaria y Secundaria Dotacional Mdultiple.

- Ensegundo lugar, en el Suelo No Urbanizable de Régimen Comun, al contrario
de lo que establece el articulo 211 del TRLOTUP citado, las Normas Urbanisticas no
contemplan el uso Vivienda Aislada y Familiar, sino que Unicamente se contempla el

uso vivienda vinculado a la explotacion agricola (SNU-RC.1 y SNU-RC.2).

Por ello, y en concordancia de lo establecido en el TRLOUP, se propone adaptar
en las Normas Urbanisticas del Suelo No Urbanizable Comun de RC.1 el uso de
Vivienda Aislada y Familiar, desvinculandola de la explotacion agraria y adaptando

sus parametros para una adecuada regulacion de los aprovechamientos.
3.3. Descripcion de las modificaciones

Para el cumplimiento del objetivo previsto se proponen las siguientes

modificaciones de las NNUU del Plan General.

3.2.1. Incorporar el uso Residencial Dotacional

| ®

Las Normas Urbanisticas del Plan General de Beniatjar, en el “Titulo Séptimo:

Concepto y clasificacion de los usos”, en su “Seccion segunda: Segun su funcion”

establece los siguientes usos:
= Articulo 7.4.- Uso Residencial (R): Unifamiliar, Plurifamiliar y Comunitario.
= Articulo 7.5.- Uso Terciario (T): Comercial, Hotelero, Oficinas y Recreativo.
= Articulo 7.6.- Uso Industrial (I)
= Articulo 7.7.- Uso Almacén (Alm)

= Articulo 7.8.- Uso Dotacional (D): Comunicaciones, Espacios Libres,
Equipamiento Comunitario (cultural, deportivo, sanitario, ),

Infraestructuras, y de Fuerzas de Seguridad, definidos en las NNUU:
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"1. Uso de Comunicaciones (Dcm):

23/01/2026 9:27

Comprende las actividades que se desarrollan en las areas destinadas a la

comunicacion y transporte de personas y mercancias.

El Secretario de Beniatjar

Carmen Dominguez Calomarde

2. Uso de Espacios libres (Del):

Comprende las actividades de esparcimiento y reposo al aire libre, de la poblacién,
desarrolladas en terrenos dotados del arbolado, jardineria y mobiliario urbano

necesarios, de modo que se garanticen las citadas actividades, asi como la
mejora de las condiciones medioambientales.
3. Uso de Equipamiento comunitario:

a) Uso Educativo - Cultural (Ded): comprende las actividades destinadas a la
formacién intelectual de las personas, en sus diferentes niveles (centros
universitarios, bachillerato, educacién primaria e infantil, formacion profesional,
preescolar, guarderia, educacién especial, educacion para adultos, academias,
etc,.).

b) Uso Deportivo (Dep): comprende las actividades destinadas a la practica,
ensefianza o exhibicién del deporte.

c) Uso Socio-cultural (Dsc): comprende las actividades destinadas a la génesis,
transmision y conservacion de los conocimientos, a desarrollar en instalaciones
tales como: bibliotecas, museos, salas de exposicion, archivos, teatros y
auditoriums, centros de investigacion, etc,. Comprende asimismo, las actividades
de relacién social, tales como las desarrolladas por las asociaciones civicas y

similares.

d) Uso Sanitario (Dsa): comprende las actividades destinadas a la asistencia y
prestacion de servicios médicos o quirdrgicos, excluidos los que se presten en

despachos profesionales.

e) Uso Asistencial (Das): comprende las actividades destinadas a la prestacion de
asistencia no especificamente sanitaria, tales como las que se realizan en:
residencias para ancianos, centros geriatricos, centros de recogida de menores,
centros de asistencia a marginados sociales, etc., y centros de asistencia social en

general.

f) Uso Administrativo (Dad): comprende las actividades propias de los servicios
oficiales de las Administraciones publicas, asi como de los de sus Organismos
auténomos. Se excluyen las actividades desarrolladas, en los recintos que les son
propios, por los cuerpos y fuerzas de seguridad de ambito supramunicipal, y las
realizadas en las instalaciones sanitario-asistenciales vinculadas a la Seguridad
Social.

g) Uso Religioso (Dre): comprende las actividades destinadas a la celebracion de

los diferentes cultos.
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h) Uso de Servicio Urbano (Dsr): comprende las actividades destinadas a la

prestacion de servicios urbanos no especificamente infraestructurales, tales como

23/01/2026 9:27

los servicios de salvaguarda de personas y bienes: bomberos, socorrismo, policia

El Secretario de Beniatjar

Carmen Dominguez Calomarde

municipal, proteccién civil, servicios de limpieza de la via publica, etc.

i) Uso de Cementerio (Dce): comprende las actividades destinadas al enterramiento

o incineracién de restos humanos.
4. Uso de Infraestructuras (Din):

Comprende las actividades vinculadas a las infraestructuras basicas y de servicios,

tales como:
a) Captacién y depuracion de agua para uso doméstico, industrial y comercial
(Din.1).
b) Tendidos de alta tensién y subestaciones de alta a media tensién (Din.2).
c) Estaciones depuradoras de aguas residuales (Din.3).
d) Tratamiento y eliminacion de residuos sélidos (Din.4).
e) Servicios centrales de telecomunicaciones (Din.5).
f) Estaciones de servicio de suministro de carburantes (Din.6).
h) Actividades vinculadas a los cauces de corrientes naturales que constituyan areas
de Dominio publico hidraulico (RD/849/1986 o norma equivalente) (Din.7).
5. Uso de fuerzas de seguridad (Dfs):

Comprende las actividades, realizadas en los recintos que les son propios, de los

cuerpos y fuerzas de seguridad de ambito supramunicipal.”

Como hemos indicado, el Ayuntamiento pretende utilizar el antiguo edificio
del Ayuntamiento en parte como vivienda de alquiler para colectivos desfavorecidos,
para lo que se incorpora a las normas urbanisticas el uso Residencial Dotacional,
contemplado en el TRLOTUP.

Se propone por tanto modificar y adecuar los articulos de las NNUU 7.8 - Uso
Dotacional (D) y 7.11 - Resumen de los usos, asi como los articulo 6.36 - Usos
(relativo a las Dotaciones Publicas no estructurales) e indirectamente el articulo 6.25

- Usos de la zona de calificacion Zona de Industria en Manzana - INM.
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3.2.2. Incorporar el uso Vivienda Aislada y Familiar para el Suelo No Urbanizable de
Régimen Comun 1 (SNU-RC.1)

23/01/2026 9:27

El Secretario de Beniatjar

Carmen Dominguez Calomarde

Los Suelos No Urbanizables de Régimen Comun se califican segin el Plan

General de Beniatjar en 3:

= SNU-RC.1, situado alrededor del casco urbano, el que menos proteccion
requiere al tratarse de un ambito delimitado por aquellas zonas de suelo en la
que no se han detectado una presencia de elementos que indiquen su
necesaria proteccion y caracterizado por un alto grado de antropizacion

consecuencia de una explotacion agricola.

= SNU-RC.2, zonas en las que se ha detectado en toda su extensidn la presencia
de uso agricola, y donde la intencion es preservar precisamente dicho uso y

el medio agricola.

= SNU-RC.3, suelos ubicados al norte del término, formados por terrenos de

cultivo de secano, merecedores de ser preservados del desarrollo.

Para estos suelos las Normas Urbanisticas del Plan General permiten, como
uso dominante el agricola en el SNU-RC.1 y SNU-RC.2 y el ganadero y agricola en el
SNU-RC.3, y a su vez se admiten las edificaciones de viviendas aisladas vinculadas a
la explotacion agricola en SNU-RC.1 y SNU-RC.2 y las granjas agropecuarias en SNU-
RC.3. También las NNUU del Plan General establecen las condiciones de uso y
aprovechamiento para los almacenes de apeos y construcciones e instalaciones
agricolas y, excepcionalmente, la implantacion de actividades industriales,
productivas, terciarias o de servicios de necesario emplazamiento en medio rural o

que requieran una posicion aislada en el territorio.

Sin embargo, en ningln caso se permite el uso de Vivienda Aislada y Familiar
contemplado en el TRLOTUP.

Esto se debe a que, en las directrices relativas a la ordenacion incluidas en el

Plan General de Beniatjar se establece:

"1.3. Directrices relativas a la ordenacion.

a) La incorporacion de los nuevos sectores SUB-1 y SUB-2, asi como las Unidades
de Ejecucion en suelos urbanos, al proceso urbanistico, tiene como criterio en
cuanto a la clasificacion y calificacion del suelo, la incorporacién de un sector

residencial y otro industrial. El sector urbanizable residencial, con vivienda

protegida cumple una misién de cosido y acabado urbano, con objeto de crear un

continuo urbano como ciudad compacta, generando oferta de suelo que evite la
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implantacién dispersa en suelo no urbanizable de vivienda. Los suelos de usos
industriales tienen la condicién de dinamizar la economia local a su escala.”

El Secretario de Beniatjar
23/01/2026 9:27

Carmen Dominguez Calomarde

Por ello, siguiendo las directrices del Plan General de Beniatjar de evitar la
implantacién dispersa en suelo no urbanizable de vivienda y con el objeto de
coordinar el Plan General de Beniatjar a lo establecido en el TRLOTUP, se considera
que, de los tres regimenes de suelo no urbanizable, el Suelo No Urbanizable de
Régimen Comun 1 (SNU-RC.1), debido a su situacion colindante al casco urbano
consolidado y se elevado grado de antropizacion, es adecuado para incluir el uso de
Vivienda Aislada y Familiar conforme queda contemplado en el TROTUP, sin necesidad

de vinculacion a explotacion agropecuaria.

En consecuencia, se propone modificar el “articulo 4.18 - Suelo no
Urbanizable de Régimen Comun 1 (SNU-RC.1)" e incluir el uso y aprovechamiento de
Vivienda Aislada y Familiar suprimiendo la necesidad de que las viviendas se

encuentren vinculadas a la explotacion agricola.

3.2.3. Modificacion de las condiciones de edificacion del Suelo No Urbanizable de
Régimen Comun 1 (SNU-RC.1)

Consecuencia de la inclusion del uso Vivienda Aislada y Familiar, resulta
necesario modificar las condiciones de edificacion establecidas en dicho “articulo 4.18
- Suelo no Urbanizable de Régimen Comun 1 (SNU-RC.1)” para permitir un adecuado
desarrollo, y a su vez una correcta coordinacién con las determinaciones del art. 211
TRLOTUP, lo que queda descrito adecuadamente en los apartados siguientes con

propuesta especifica de normativa.

Esta modificacion también afecta al articulo 29 de las Normas de Integracion
Paisajistica que forman parte de las NNUU del Plan General como anexo, que se

adecuaran.

Conforme al Informe Ambiental y Territorial Estratégico emitido, basado en
los informes del Servicio Territorial de Urbanismo y del Servicio de Planificacion
Territorial (en materia de Infraestructura Verde), se incorporan las consideraciones
relativas a las condiciones de implantacion de las viviendas aisladas y familiares en

este documento completo de la Modificacion Puntual n°1 del Plan General de

Beniatjar.
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3.4. Determinacion estructural o pormenorizada de las modificaciones

23/01/2026 9:27

El “articulo 0.5.- Determinaciones integrantes de la ordenacion estructural” y

El Secretario de Beniatjar

Carmen Dominguez Calomarde

“articulo 06 - Determinaciones integrantes de la ordenacion pormenorizada” del Plan

General de Beniatjar establecen:

“Art.0.5.- Determinaciones integrantes de la ordenacion estructural.

Son determinaciones que integran la ordenacion estructural del Plan General:
a) Las directrices definitorias de la estrategia de evolucion urbana y ocupacién del
territorio.
b) La clasificacién del suelo.
¢) Divisién del Territorio en zonas de ordenacion urbanistica, determinando para

cada una de ellas sus usos globales y tipos basicos de la edificacion.

La zonificacién basica y la definicién de usos globales del territorio, incluyendo la

definicién del drea sujeta a zonificacion de nucleo histérico tradicional (NHT) y el
tratamiento conforme a su legislacion reguladora de los bienes de dominio publico
supramunicipales.
d) Ordenacién del suelo no urbanizable.
e) La Red Primaria de reservas de suelo dotacional publico y equipamientos de
titularidad privada cuya funcion o relevancia contribuyan a la articulacion de la
ciudad.
f) Tratamiento de los bienes de dominio publico no municipal.
g) Ordenacién de los centros civicos y de las actividades susceptibles de generar
transito intenso.
h) Expresion de los objetivos, directrices y criterios de redaccién de los
instrumentos de desarrollo del plan General, delimitando los sectores definitorios
de ambitos minimos de planeamiento parcial o de reforma interior, los usos o
intensidades de cada sector, asi como su aprovechamiento tipo.
i) Para sectores de suelo urbanizable de uso residencial, y, en su caso, urbanos:
fijacién del porcentaje minimo de edificacion con destino a vivienda de proteccion
publica.

Asimismo, y conforme a lo dispuesto en el articulo 188 del ROGTU, del contenido del

Catalogo formaran parte de la ordenacién estructural:
a) La delimitaciéon del Nucleo Histérico Tradicional (NHT), por estar contenida en
la ordenacién estructural del propio Plan General, conforme al art. 97 del
Reglamento de Planeamiento de la Comunidad Valenciana (Decreto 201/1998, de
15 de diciembre, del Gobierno Valenciano), los Bienes Catalogados incluidos
dentro del Ndcleo Histdérico Tradicional (estos elementos son los que posibilitan
dicho reconocimiento patrimonial), asi como su normativa especifica.
b) La catalogacién de los Bienes de Interés Cultural (BIC) junto con su

correspondiente entorno de proteccion.

g

Q 27
(%]

) MEMORIA

©

=2

©

joRye)}]

8 ULO_’ BENIATJAR Codigo Seguro de Verificacion: VNAA AAXW VWQX 22TF 3YUP
™

v

= S 66. Modificacion puntual nim. 1 diligenciada - planol esmenat - SEFYCU 7677563

< o

c N

() >' La comprobacién de la autenticidad de este documento y otra informacién esta disponible en https://beniatjar.sede.dival.es/ Pag. 28 de 76
28

e}

[

S

£

R

>0




e b@’ Valencia -

AYUNTAMIENTO DE BENIATJAR
MODIFICACION PUNTUAL N°1 DEL PLAN GENERAL

[E]=5ap
FIRMADO POR

c) Los elementos catalogados como Bienes de Relevancia Local (BRL), asi como

su normativa de proteccién, tanto la del propio BRL como la de su entorno de

23/01/2026 9:27

proteccion, conforme al articulo 46.1 de la 5/2007, de 9 de febrero, de la

El Secretario de Beniatjar

Carmen Dominguez Calomarde

Modificacién
de la Ley 4/1998, de 11 de junio, del Patrimonio Cultural Valenciano.
Asimismo, se incluye en esta categoria la normativa de protecciéon de estos

elementos, asi como la normativa de proteccion de sus entornos de proteccion.

Art.0.6.- Determinaciones integrantes de la Ordenacién pormenorizada.

Son determinaciones que integran la ordenaciéon pormenorizada del Plan General:
a) La delimitacion de Unidades de Ejecucién. Cuando se modifiquen, sin alterar el
area de reparto en que se encuentran, el aprovechamiento medio de las mismas
o el aprovechamiento tipo de los nuevos suelos que se integran, se entenderan
como modificaciones de la ordenacion pormenorizada.

b) La red secundaria de reservas de suelo dotacional publico, teniendo tal
consideracién el suelo dotacional que no merezca la configuracién de Red
Primaria.

¢) La fijacion de alineaciones y rasantes, diferenciando la alineacion exterior, que
separa los suelos de dominio publico de los privados, de la alineacion de
edificacion, o en su caso.

d) La parcelacién de los terrenos o régimen para parcelarlos.

e) La asignacion de usos y tipos de usos pormenorizados, para cada una de las
Zonas de Ordenacién en desarrollo de los previstos en las Zonas Primarias.

f) La determinacion de las Zonas de Ordenacion y regulacion detallada de las
condiciones edificatorias de cada una de ellas sobre y bajo rasante: edificabilidad,
altura, numero de plantas, retranqueos, volumenes y otras analogas.

g) Las Ordenanzas generales de edificacion.

h) En suelo residencial, la identificacion de las parcelas que han de quedar afectas
a la promocién de viviendas sociales o criterios para concretarlas en la
reparcelacion, de conformidad con las reservas minimas obligatorias que haya

establecido la ordenacién estructural.”

Por otra parte, el “articulo 21 - Determinaciones de la ordenacion estructural”
y el “articulo 35 - Determinaciones de la ordenacion pormenorizada” del TRLOTUP,

establecen:

“Articulo 21. Determinaciones de la ordenacién estructural

1. Integran la ordenacion estructural las siguientes determinaciones:

a) Objetivos e indicadores de sostenibilidad y de capacidad territorial y directrices

estratégicas del desarrollo previsto, con perspectiva de género.
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b) Delimitacién y caracterizacion de la infraestructura verde.

c) Red primaria.

d) Delimitaciéon de zonas de ordenacion estructural para todo el territorio
municipal.

e) Delimitacion de perimetros de afeccion y proteccion, exigidos por la legislacion
sectorial.

f) Clasificacion del suelo.

g) Ordenacién del suelo no urbanizable, que incluye la zonificacién y la normativa

reqguladora propia de los distintos usos y aprovechamientos admisibles

excepcionalmente en esta clase de suelo.

h) Delimitacién de ambitos de planeamiento urbanistico diferenciado.

i) Condiciones de desarrollo de cada uno de los sectores de planeamiento
urbanistico.

j) Criterios generales para la delimitacion de las areas de reparto y para el
establecimiento del aprovechamiento tipo.

k) Politica publica de suelo y vivienda.
[.]

Articulo 35. Determinaciones de la ordenacién pormenorizada.
1. La ordenacién pormenorizada se establece como desarrollo de la ordenacién

estructural y contendra las siguientes determinaciones:

a) La definicién y caracterizacion de la infraestructura verde urbana que no esté
establecida como ordenacién estructural, garantizando su conectividad a
través de las zonas verdes, espacios libres e itinerarios peatonales que la
integran.

b) La red secundaria de dotaciones publicas.

c) La delimitacion de las subzonas, con sus correspondientes ordenanzas
particulares de edificacién, que incluirdn sus dimensiones, forma y volumen.

d) La regulacién detallada de los usos del suelo de cada subzona, en desarrollo
de las zonas de ordenacion estructural y del indice de edificabilidad neta
aplicable a cada parcela de suelo urbano y a cada sector del suelo urbanizable.

e) La delimitacion del trazado de las vias pecuarias en el transcurso por suelo
urbano o urbanizable, de acuerdo con la normativa sectorial aplicable.

f) La delimitacion de las areas de reparto y la fijacion del aprovechamiento tipo
de acuerdo con los criterios y condiciones establecidos en la ordenacion
estructural.

g) La fijacién de alineaciones y rasantes.

h) El establecimiento de los parametros reguladores de la parcelacion.

i) La delimitacién de unidades de ejecucién, continuas o discontinuas. En el suelo
urbano identificara los ambitos sujetos a actuaciones aisladas en las que el

MEMORIA
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nuevo plan mantiene el aprovechamiento atribuido por el planeamiento

anterior y aquellas otras que se someten al régimen de las actuaciones de

23/01/2026 9:27

dotacion a las que el planeamiento les hubiera atribuido un incremento de

El Secretario de Beniatjar

Carmen Dominguez Calomarde

aprovechamiento sobre el anteriormente establecido, junto a las afectadas al
uso dotacional publico derivadas de dicho incremento.

j) La delimitacién de ambitos de actuacion sobre el medio urbano a que se refiere
el articulo 76 de este texto refundido y la legislacion del Estado en materia de
rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbanas.

k) En los nucleos urbanos tradicionales de municipios con poblacién inferior a
2.000 habitantes, sin crecimiento o con crecimiento escaso, la delimitacién de
pequefas zonas con la amplitud necesaria para acoger las demandas de la
poblacién residente, prolongando la morfologia tradicional de calles y
edificacion, y con exigencias mds sencillas de urbanizacién derivadas de su
densidad moderada, su entorno agrario y la escasa motorizacién. Estos
ambitos se desarrollaran como actuaciones aisladas segun el articulo 73.3.b

de este texto refundido.

L[]

De las modificaciones descritas en el apartado anterior forman parte todas de
la ordenacion estructural, tanto segln lo establecido por el Plan General de Beniatjar
como por el TRLOTUP, las que se refieren al suelo no urbanizable al modificar las
condiciones de implantacion para el uso y aprovechamiento de Vivienda Aislada y
Familiar en SNU-RC. 1.

Mientras que la incorporacion del uso Residencial Dotacional conforme al Plan
General forma parte de la ordenacion estructural, pero no para el TRLOTUP, siendo
la asignacion de este uso respecto al Dotacional Multiple parte de la ordenacion

pormenorizada.

En consecuencia, se puede concluir que la modificacion puntual del Plan
General afecta de modo conjunto a la ordenacion estructural conforme, tanto al Plan
General de Beniatjar como al TRLOTUP y que, al afectar la modificacion a la
ordenacion estructural, el 6rgano promotor es el ayuntamiento, el érgano sustantivo
sera la Conselleria competente en urbanismo y el 6rgano ambiental la Conselleria

competente en materia ambiental.

La aprobacion definitiva sera competencia de la Conselleria responsable en

materia de urbanismo.
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4. DATOS GENERALES

23/01/2026 9:27

4.1. Articulos de las NNUU en vigor

El Secretario de Beniatjar

Carmen Dominguez Calomarde

Se relaciona a continuacion los articulos que se verian afectados por las

modificaciones propuestas del Plan General.

El Plan General de Beniatjar, en sus Normas Urbanisticas establece los

siguientes usos dotacionales:

“Art.7.8.- Uso Dotacional (D).

Comprende las actividades destinadas a dotar al ciudadano de los equipamientos y

servicios, necesarios para su esparcimiento, educacién, enriquecimiento cultural,
salud, asistencia, bienestar y mejora de la calidad de vida.
Se distinguen los siquientes usos dotacionales: de comunicaciones, de espacios

libres, educativo, deportivo, socio-cultural, sanitario, asistencial, administrativo, de

abastecimiento, religioso, de servicio urbano, de cementerio, de infraestructuras, y

de defensa y fuerzas de seguridad.

1. Uso de Comunicaciones (Dcm):
Comprende las actividades que se desarrollan en las areas destinadas a la

comunicacion y transporte de personas y mercancias.

2. Uso de Espacios libres (Del):

Comprende las actividades de esparcimiento y reposo al aire libre, de la poblacion,
desarrolladas en terrenos dotados del arbolado, jardineria y mobiliario urbano
necesarios, de modo que se garanticen las citadas actividades, asi como la mejora

de las condiciones medioambientales.

3. Uso de Equipamiento comunitario:

a) Uso Educativo - Cultural (Ded): comprende las actividades destinadas a la
formacién intelectual de las personas, en sus diferentes niveles (centros
universitarios, bachillerato, educacién primaria e infantil, formacién profesional,
preescolar, guarderia, educacion especial, educacién para adultos, academias,
etc,.).

b) Uso Deportivo (Dep): comprende las actividades destinadas a la practica,
ensefianza o exhibicion del deporte.

c) Uso Socio-cultural (Dsc): comprende las actividades destinadas a la génesis,
transmisién y conservacion de los conocimientos, a desarrollar en instalaciones
tales como: bibliotecas, museos, salas de exposicion, archivos, teatros y
auditoriums, centros de investigacion, etc,. Comprende asimismo, las actividades

de relacién social, tales como las desarrolladas por las asociaciones civicas y

similares.
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d) Uso Sanitario (Dsa): comprende las actividades destinadas a la asistencia y

23/01/2026 9:27

prestacion de servicios médicos o quirurgicos, excluidos los que se presten en

despachos profesionales.

El Secretario de Beniatjar

Carmen Dominguez Calomarde

e) Uso Asistencial (Das): comprende las actividades destinadas a la prestacién de
asistencia no especificamente sanitaria, tales como las que se realizan en:
residencias para ancianos, centros geriatricos, centros de recogida de menores,
centros de asistencia a marginados sociales, etc., y centros de asistencia social
en general.
f) Uso Administrativo (Dad): comprende las actividades propias de los servicios
oficiales de las Administraciones publicas, asi como de los de sus Organismos
auténomos. Se excluyen las actividades desarrolladas, en los recintos que les son
propios, por los cuerpos y fuerzas de seguridad de ambito supramunicipal, y las
realizadas en las instalaciones sanitario-asistenciales vinculadas a la Seguridad
Social.
g) Uso Religioso (Dre): comprende las actividades destinadas a la celebracién de
los diferentes cultos.
h) Uso de Servicio Urbano (Dsr): comprende las actividades destinadas a la
prestacion de servicios urbanos no especificamente infraestructurales, tales como
los servicios de salvaguarda de personas y bienes: bomberos, socorrismo, policia
municipal, proteccion civil, servicios de limpieza de la via publica, etc.
i) Uso de Cementerio (Dce): comprende las actividades destinadas al
enterramiento o incineracién de restos humanos.
4. Uso de Infraestructuras (Din):
Comprende las actividades vinculadas a las infraestructuras basicas y de servicios,
tales como:
a) Captacion y depuracion de agua para uso doméstico, industrial y comercial
(Din.1).
b) Tendidos de alta tension y subestaciones de alta a media tensién (Din.2).
c) Estaciones depuradoras de aguas residuales (Din.3).
d) Tratamiento y eliminacién de residuos sélidos (Din.4).
e) Servicios centrales de telecomunicaciones (Din.5).
f) Estaciones de servicio de suministro de carburantes (Din.6).
h) Actividades vinculadas a los cauces de corrientes naturales que constituyan
areas de Dominio publico hidraulico (RD/849/1986 o norma equivalente) (Din.7).
5. Uso de fuerzas de seguridad (Dfs):
Comprende las actividades, realizadas en los recintos que les son propios, de los

cuerpos y fuerzas de seguridad de dmbito supramunicipal.”
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£%a
553
s “Art.7.11.- Resumen de los usos.
TN
2 gg A continuacién se relacionan por orden alfabético, todos los tipos y categorias de los
£ £
§§ usos descritos en esta Seccién segun su funcion.
[%2]
=g Alm Almacén
S Alm.1 Almacén compatible con la vivienda:
Alm.1a Superficie no superior a 60 m2
Alm.1b Superficie mayor de 60m2 y no superior a 150m2
Alm.1c Superficie mayor de 150 m2 y no superior a 300 m2
Alm.2 Almacén enclavado en zonas no residenciales de superficie
superior a 300 m?2.
Alm.3 Almacén de indice alto
D Dotacional
Dab Abastecimiento
Dad Administrativo
Das Asistencial
Dce Cementerio
Dcm Comunicaciones
Dfs Fuerzas de sequridad
Ded Educativo
Del Espacio libre
Dep Deportivo
Din Infraestructuras:
Din.1 Captacion y depuracion de agua.
Din.2 Tendidos de alta tension y subestaciones de alta a media tension.
Din.3 Estaciones depuradoras de aguas residuales.
Din.4 Tratamiento y eliminacion de residuos sélidos.
Din.5 Servicios centrales de telecomunicaciones.
Din.6 Estaciones de servicio de carburantes.
Din.7 Dominio publico hidraulico.
Dre Religioso.
Dsa Sanitario.
Dsc Socio-cultural.
Dsr Servicio urbano
Ind Industrial
Ind.1 Industrial compatible con la vivienda
Ind.2 Industrial enclavado en zonas no residenciales
N Uso rdstico en el medio Natural
Nag Agricola
Nes Esparcimiento en el medio natural
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°88 Nex Extractivo

é %g Nfo Forestal

g § Nga Ganadero

E g) Nme Proteccién del medio natural

° Par Aparcamiento

Par.1 Aparcamiento para uso publico o privado.
Par.1a En Planta baja o semisétano.
Par.1b Bajo espacios libres publicos
Par.1c Al aire libre.
Par.1d En edificio de uso exclusivo.
Par.2 Aparcamiento vehiculos de transporte.
R Residencial.
Rcm Residencial comunitario.
Rpf Residencial plurifamiliar.
Run Residencial unifamiliar.
T Terciario.
Tco Comercial.
Tco.1 Comercial compatible con la vivienda.
Tco.1a Superficie de venta no superior a 60 m2
Tco.1b Superficie de venta mayor de 60 m2 y no superior a 150 m2
Tco.1c Superficie de venta mayor de 150 m2 y no superior a 300 m2
Tco.2 Comercial enclavado en zonas no residenciales y superficie de

venta mayor de 300 m2 y no superior a 500 m2

Tho Hotelero:

Tho.1 Hoteles, hostales, pensiones, moteles.

Tho.2 Campamentos

Tof Oficinas:

Tre Recreativo:

Tre.1 Aforo no superior a 60 personas.

Tre.2 Aforo mayor de 60 y no superior a 150 personas.
Tre.3 Aforo mayor de 150 y no superior a 300 personas.
Res.1 Restauracion.

Res.1a Superficie de venta no superior a 60m2.

Res.1b Superficie de venta mayor a 60m2.”

Como ya hemos indicado anteriormente, las Normas Urbanisticas del Plan

General de Beniatjar no contemplan el uso Residencial Dotacional.

34
MEMORIA

Cédigo Seguro de Verificacion: VNAA AAXW VWQX 22TF 3YUP

La comprobacién de la autenticidad de este documento y otra informacién esta disponible en https://beniatjar.sede.dival.es/ Pag. 35 de 76

Q.
o
Q
&
(%]
)
&
=
5
Q.
o
£
=
2]
s
£
<
c
()
@
Qo
[
S
=
=
()
>

CSV: BOPV-2026/03559




— b@’ Valencia -

AYUNTAMIENTO DE BENIATJAR
MODIFICACION PUNTUAL N°1 DEL PLAN GENERAL

[El&HapEE
FIRMADO POR

En este aspecto, ademas de este articulo, resulta necesaria la modificacion

23/01/2026 9:27

del “articulo 6.25 - Usos” del “Capitulo 4 - Zona de industria en manzana (INM)”,

pues en las Normas Urbanisticas vigentes establecen:

El Secretario de Beniatjar

Carmen Dominguez Calomarde

"Art.6.25.- Usos.
1. El uso global o dominante en esta Zona es el Industrial (Ind) , el de Almacén (Alm)

y Terciario (Ter).

2. Se prohiben expresamente los siguientes usos:
a) Residencial (R):
b) Terciarios:
- Hotelero (Tho)
¢) Dotacionales:

- Edificios, locales, instalaciones y espacios dotacionales destinados a

Cementerios (Dce), Educativo (Ded), y las Infraestructuras Din1, Din3, Din4 y
Din7.

d) Aparcamientos:
-Par.1b

Edificios de uso exclusivo destinado a aparcamientos (Par.1b) y aparcamientos

vinculados al transporte colectivo de viajeros y/o mercancias. (Par.2)

3. Se permiten cualesquiera otros usos no incluidos en el apartado 2 anterior salvo
que manifiestamente sean incompatibles con el uso dominante asignado a esta zona,

y no queden situados en areas sobre las que se establezcan limitaciones especificas.

4. Aparcamientos de uso publico o privado.

Podran situarse en cualquiera de las ubicaciones siguientes:
- En planta baja (Par.1a).
- Al aire libre sobre superficie libre de parcela (Par.1c)
- En edificio de uso exclusivo de aparcamientos (Par.1d).

- Aparcamiento vehiculo de transporte (Par.2)”

Y a su vez es necesario adecuar el articulo 6.36.1 de las NNUU.

"Art.6.36.- Usos.
1. Los usos globales o dominantes en cada tipo de Dotacion Estructural-Primaria
son los siguientes:
a) E/RV. Dotacién Estructural de Red Viaria: Uso de comunicaciones (Dcm).
b) PJL y PRD. Dotacién Estructural de Espacios Libres: Uso dotacional de
espacios libres (Del) y Uso dotacional deportivo (Dep), respectivamente.
¢) PID. Dotacién Estructural de Servicios Urbanos: Uso dotacional de Servicio
Urbano (Dsr), uso de Cementerio (Dce) e infraestructuras (Din), excepto Din.6.
d) PED, PTD, PAD. Dotacion Estructural de Servicios Publicos: Uso dotacional

deportivo (Dep), Uso Administrativo (Dad), Uso socio-cultural (Dsc), uso
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asistencial

(Das) y uso sanitario (Dsa).

23/01/2026 9:27

e) PNL Parque Natural de la Red Primaria: Se estara al régimen de usos del
PRUG “de L'ombria del Benicadell” (Decreto 139/2008).

2. Se prohiben expresamente los siguientes usos:

El Secretario de Beniatjar

Carmen Dominguez Calomarde

a) PRV. Dotacion Estructural de Red Viaria (Red Viaria Primaria)
- Los que prohiban la Ley y el Reglamento de Carreteras, o normas
equivalentes.
b) PJL. Dotacién Estructural de Espacios Libres (Jardines de Red Primaria)
- Residencial (R).
- Terciarios (T), excepto instalaciones recreativas (Tre.1).
- Edificios y locales industriales (Ind).
- Almacenes (Alm).
- Edificios, locales y espacios dotacionales destinados a: Abastecimiento
(Dab), Cementerio (Dce), Defensa y fuerzas de seguridad (Ddf), e
Infraestructuras (Din).
¢) PRD. Dotacién Estructural. Recreativo-Deportivo.
- Residencial (R), excepto una vivienda, con un mdaximo de 80 m2
construidos, para personal de mantenimiento. Altura maxima: 1 planta.
- Terciarios, excepto instalaciones recreativas de tipo Tre.1 y Tre.2 y locales
comerciales de categoria Tco.1. y restauracion categoria Res. 1a.
- Edificios y locales industriales (Ind.).
- Edificios, locales y espacios dotacionales destinados a Abastecimiento
(Dab), Cementerio (Dce), Defensa y fuerzas de seguridad (Ddf) e
infraestructuras (Din), excepto Din.3.
- Aparcamiento (Par), excepto Par.1b y Par.1c.
- Almacenes (Alm.3).
d) PID. Dotacién Estructural de Servicios Urbanos (Infraestructura. Servicio
Urbano Primario)
- Residencial (R), excepto viviendas destinadas al personal encargado de la
vigilancia y conservacién, con un maximo de 1 vivienda por parcela.
- Almacenes (Alm.3).
- Terciarios (T), excepto Tof.2.
e) PED, PTD y PAD. Dotaciones Estructurales de Servicios Publicos (Educativo-
Cultural Primario, Asistencial Primario y Administrativo-Institucional Primario)
- Residencial plurifamiliar (Rpf) y Residencial unifamiliar (Run).
- Edificios y locales comerciales de categoria Tco.1b, Tco.1c y Tco.2.
- Recreativos (Tre), excepto la Tre.1.
- Hotelero (Tho).
- Dotacionales del tipo Dab, Dce e infraestructuras (Din), excepto Din3 y

36
MEMORIA

Cédigo Seguro de Verificacion: VNAA AAXW VWQX 22TF 3YUP

La comprobacién de la autenticidad de este documento y otra informacién esta disponible en https://beniatjar.sede.dival.es/ Pag. 37 de 76

Q.
o
Q
&
(%]
)
&
=
5
Q.
o
£
=
2]
s
£
<
c
()
@
Qo
[
S
=
=
()
>

CSV: BOPV-2026/03559




— b@’ Valencia e

FIRM-ADOPOR AYUNTAMIENTO DE BENIATJAR
MODIFICACION PUNTUAL N°1 DEL PLAN GENERAL

Din4.
- Uso industrial (Ind).
- Almacenes (Alm.3).
f) PDM. Dotacional Estructural Multiple.

- Edificios y locales comerciales de categoria Tco.1b, Tco.1c y Tco.2.

El Secretario de Beniatjar
23/01/2026 9:27

Carmen Dominguez Calomarde

- Recreativos (Tre), excepto la Tre.1.

- Hotelero (Tho).

- Dotacionales del tipo Dab, Dce e infraestructuras (Din), excepto Din3 y
Din4.

- Uso industrial (Ind).

- Almacenes (Alm.3).”

En lo relativo al Suelo No Urbanizable de Régimen Comun 1 (SNU-RC.1), el

Plan General de Beniatjar, en sus Normas Urbanisticas establece:

“Art.4.18- Suelo no Urbanizable de Régimen Comun 1 (SNU-RC.1).

1. El ambito de este suelo delimita aquellas zonas de suelo en la que no se han
detectado una presencia de elementos que indiquen su necesaria proteccién y se
caracteriza por un alto grado de antropizacién consecuencia de una explotacion
agricola.

Esta situado alrededor del casco urbano tal y como queda indicado en los planos de

ordenacion.

2. El uso dominante es el agricola (Nag).

Seran compatibles los usos forestales, de proteccion del medio natural, de
esparcimiento en el medio natural y los ganaderos extensivos asi como los que se
definan mediante Planes Especiales, Instrumentos de Ordenacién Ambiental o Planes
de Accion Territorial.

3. En estos suelos se permitird edificaciones de viviendas aisladas vinculadas a la

explotacién agricola con las siguientes limitaciones:

- Parcela minima de 12.500m2

- Edificabilidad maxima: 0,01m2/m2

- Altura maxima: 6,5m (2 plantas)

- Separacién a lindes: 10m.

Estas viviendas deberan tener resuelto el acceso vial y deberadn garantizar la

posibilidad de establecer los servicios de agua, depuracién de aguas fecales y

suministro de energia eléctrica y estaran vinculadas registralmente a la explotacién

agropecuaria.

4. Se admiten almacenes de aperos y construcciones e instalaciones agricolas en

parcelas con superficie igual o superior a 5.000 m2, con las siguientes condiciones:
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- La superficie construida no excedera nunca del 5% de la superficie de la finca.

- El resto de parcela debera estar y mantenerse en explotacion agraria efectiva o

con plantacién de arbolado.

- Debera tener resuelto el acceso vial.

- Deberd tener garantizada la posibilidad de establecer los servicios de agua,

depuracion de aguas fecales y suministro de energia eléctrica.

- Altura maxima de cornisa 8,0 m.

- La separacion a lindes y testeros serd como minimo 7,0 m en explotaciones

agrarias, en los demas casos, igual a la altura de la edificacién, con minimo de

5,0m.
Las construcciones e instalaciones que guardan relacién con la naturaleza de la finca,
que sean necesarias para realizar la correcta explotaciéon agropecuaria de la finca,
deberan disponer de informe favorable de la Conselleria de Agricultura, previo a la
concesién de licencia municipal, justificativo de la adecuacion de la construccién al
tipo de actividad pretendido, con relacion al terreno de la explotacién que se pretenda
realizar.
En todos los casos, al menos la mitad de la parcela debera quedar libre de edificacion
o construccion y mantenerse en uso agrario o forestal con sus caracteristicas

naturales propias.

5. Se permitiran, excepcionalmente y en las condiciones establecidas en la ley
10/2004 del suelo no urbanizable y articulo 4.7 de estas Normas, implantaciones de
actividades industriales, productivas, terciarias o de servicios de necesario
emplazamiento en el medio rural o que requieran una posicion aislada en el territorio,
limitandose a:
a) Actividades Industriales y productivas:
- Actividades de transformacién y comercializaciéon de productos del sector
primario.
- Industrias de baja rentabilidad que requieran gran superficie de depdsito,
almacenamiento o secado al aire libre.
b) Actividades terciarias o de servicios:
- Centros recreativos y deportivos de ocio, instalaciones de turismo activo y
aventura.
- Campamentos de turismo e instalaciones similares.
- Actividades y usos dotacionales, ya sean culturales, docentes, asistenciales,
religiosos, benéficos, sanitarios y cientificos, servicios funerarios y carreteras.
- Obras e instalaciones propias de las redes de suministro y comunicaciones
Cada proyecto se ajustara a la declaracién de interés comunitario y al requerimiento
previo de compatibilidad determinado por las distintas legislaciones sectoriales de
aplicacion a la actividad pretendida.

En el entorno de cauces y recorridos que estructuran el municipio, sera incompatible

MEMORIA
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con la condicién de infraestructura verde y paisaje rural afectado de estas zonas, los

23/01/2026 9:27

usos que requieran la ocupacién de grandes superficies y la realizacion de

transformaciones topograficas que alteren de manera significativa el paisaje rural, en

El Secretario de Beniatjar

Carmen Dominguez Calomarde

particular industrias no vinculadas al sector primario agricola e instalaciones de

energia renovables.”

Como vemos, las Normas Urbanisticas de Beniatjar en lo relativo al Suelo No
Urbanizable de Régimen Comun 1 (SNU-RC.1) exigen, necesariamente, la vinculacién
de la vivienda a la explotacion agricola, asi como establece unas condiciones de

edificacion mas restrictivas que las previstas en el articulo 211 del TRLOTUP.
También las NIP'S que forman parte de las NNUU del Plan General como anexo
deberan adecuarse, en particular el articulo 29 de las mismas.
4.2. Nueva redaccion de los articulos de las NNUU que se modifican
Los nuevos articulos derivados de las modificaciones planteadas en el presente
documento son, en lo relativo a los usos dotacionales:

“Art.7.8.- Uso Dotacional (D).

Comprende las actividades destinadas a dotar al ciudadano de los equipamientos y

servicios, necesarios para su esparcimiento, educacién, enriquecimiento cultural,
salud, asistencia, bienestar y mejora de la calidad de vida.

Se distinguen los siguientes usos dotacionales: de comunicaciones, de espacios
libres, educativo, deportivo, socio-cultural, sanitario, asistencial, administrativo, de
abastecimiento, religioso, de servicio urbano, de cementerio, de infraestructuras, y

de defensa, fuerzas de seguridad y residencial dotacional.

1. Uso de Comunicaciones (Dcm):
Comprende las actividades que se desarrollan en las areas destinadas a la

comunicacién y transporte de personas y mercancias.

2. Uso de Espacios libres (Del):

Comprende las actividades de esparcimiento y reposo al aire libre, de la poblacién,
desarrolladas en terrenos dotados del arbolado, jardineria y mobiliario urbano
necesarios, de modo que se garanticen las citadas actividades, asi como la mejora

de las condiciones medioambientales.

3. Uso de Equipamiento comunitario:
a) Uso Educativo - Cultural (Ded): comprende las actividades destinadas a la
formacién intelectual de las personas, en sus diferentes niveles (centros
universitarios, bachillerato, educacién primaria e infantil, formacién profesional,

preescolar, guarderia, educacion especial, educacién para adultos, academias,

etc,.).
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b) Uso Deportivo (Dep): comprende las actividades destinadas a la practica,
ensefianza o exhibicion del deporte.
¢) Uso Socio-cultural (Dsc): comprende las actividades destinadas a la génesis,
transmision y conservacion de los conocimientos, a desarrollar en instalaciones
tales como: bibliotecas, museos, salas de exposicion, archivos, teatros y
auditoriums, centros de investigacion, etc,. Comprende asimismo, las actividades
de relacién social, tales como las desarrolladas por las asociaciones civicas y
similares.
d) Uso Sanitario (Dsa): comprende las actividades destinadas a la asistencia y
prestacion de servicios médicos o quirurgicos, excluidos los que se presten en
despachos profesionales.
e) Uso Asistencial (Das): comprende las actividades destinadas a la prestacién de
asistencia no especificamente sanitaria, tales como las que se realizan en:
residencias para ancianos, centros geriatricos, centros de recogida de menores,
centros de asistencia a marginados sociales, etc., y centros de asistencia social
en general.
f) Uso Administrativo (Dad): comprende las actividades propias de los servicios
oficiales de las Administraciones publicas, asi como de los de sus Organismos
auténomos. Se excluyen las actividades desarrolladas, en los recintos que les son
propios, por los cuerpos y fuerzas de seguridad de ambito supramunicipal, y las
realizadas en las instalaciones sanitario-asistenciales vinculadas a la Seguridad
Social.
g) Uso Religioso (Dre): comprende las actividades destinadas a la celebracién de
los diferentes cultos.
h) Uso de Servicio Urbano (Dsr): comprende las actividades destinadas a la
prestacién de servicios urbanos no especificamente infraestructurales, tales como
los servicios de salvaguarda de personas y bienes: bomberos, socorrismo, policia
municipal, proteccién civil, servicios de limpieza de la via publica, etc.
i) Uso de Cementerio (Dce): comprende las actividades destinadas al
enterramiento o incineracion de restos humanos.
4. Uso de Infraestructuras (Din):
Comprende las actividades vinculadas a las infraestructuras basicas y de servicios,
tales como:
a) Captacion y depuracion de agua para uso doméstico, industrial y comercial
(Din.1).
b) Tendidos de alta tension y subestaciones de alta a media tensién (Din.2).
c) Estaciones depuradoras de aguas residuales (Din.3).
d) Tratamiento y eliminacién de residuos sélidos (Din.4).
e) Servicios centrales de telecomunicaciones (Din.5).
f) Estaciones de servicio de suministro de carburantes (Din.6).
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288 h) Actividades vinculadas a los cauces de corrientes naturales que constituyan

Ty

g §§ areas de Dominio publico hidraulico (RD/849/1986 o norma equivalente) (Din.7).
£

%é 5. Uso de fuerzas de seguridad (Dfs):

(2}

o é Comprende las actividades, realizadas en los recintos que les son propios, de los
5
o

cuerpos y fuerzas de seguridad de ambito supramunicipal.”

6. Residencial dotacional (Drs):

Viviendas destinadas a residencia permanente en régimen de alquiler, para
colectivos desfavorecidos (personas mayores, discapacitadas o menores de
35 afos, situaciones de vulnerabilidad, exclusion o emergencia
habitacional) o con destino a edificios para residencia en situaciéon de
vivienda colaborativa de cesion de uso bajo el régimen de proteccion
publica.”

“Art.7.11.- Resumen de los usos.

A continuacion se relacionan por orden alfabético, todos los tipos y categorias de los

usos descritos en esta Seccion segun su funcién.

Alm Almacén

Alm. 1 Almacén compatible con la vivienda:

Alm.1a Superficie no superior a 60 m2

Alm.1b Superficie mayor de 60m2 y no superior a 150m2

Alm.1c Superficie mayor de 150 m2 y no superior a 300 m2

Alm.2 Almacén enclavado en zonas no residenciales de superficie

superior a 300 m2.

Alm.3 Almacén de indice alto
D Dotacional
Dab Abastecimiento
Dad Administrativo
Das Asistencial
Dce Cementerio
Dcm Comunicaciones
Dfs Fuerzas de seguridad
Ded Educativo
Del Espacio libre
Dep Deportivo
Din Infraestructuras:
Din. 1 Captacidén y depuracién de agua.
Din.2 Tendidos de alta tension y subestaciones de alta a media tension.
Din.3 Estaciones depuradoras de aguas residuales.
Din.4 Tratamiento y eliminacién de residuos sélidos.
Din.5 Servicios centrales de telecomunicaciones.
g
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s Din.6 Estaciones de servicio de carburantes.
Ty
2 %% Din.7 Dominio publico hidrdulico.
o E
§ § Dre Religioso.
o é Drs Residencial Dotacional.
S Dsa Sanitario.
Dsc Socio-cultural.
Dsr Servicio urbano
Ind Industrial
Ind.1 Industrial compatible con la vivienda
Ind.2 Industrial enclavado en zonas no residenciales
N Uso rdstico en el medio Natural
Nag Agricola
Nes Esparcimiento en el medio natural
Nex Extractivo
Nfo Forestal
Nga Ganadero
Nme Proteccion del medio natural
Par Aparcamiento
Par.1 Aparcamiento para uso publico o privado.
Par.1a En Planta baja o semisétano.
Par.1b Bajo espacios libres publicos
Par.1c Al aire libre.
Par.1d En edificio de uso exclusivo.
Par.2 Aparcamiento vehiculos de transporte.
R Residencial.
Rcm Residencial comunitario.
Rpf Residencial plurifamiliar.
Run Residencial unifamiliar.
T Terciario.
Tco Comercial.
Tco.1 Comercial compatible con la vivienda.
Tco.1a Superficie de venta no superior a 60 m2
Tco.1b Superficie de venta mayor de 60 m2 y no superior a 150 m2
Tco.1c Superficie de venta mayor de 150 m2 y no superior a 300 m2
Tco.2 Comercial enclavado en zonas no residenciales y superficie de
venta mayor de 300 m2 y no superior a 500 m2
Tho Hotelero:
Tho.1 Hoteles, hostales, pensiones, moteles.
Tho.2 Campamentos
o
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2w Tof Oficinas:

39S

257 Tre Recreativo:

%E Tre.1 Aforo no superior a 60 personas.

Bo

o g) Tre.2 Aforo mayor de 60 y no superior a 150 personas.

S Tre.3 Aforo mayor de 150 y no superior a 300 personas.

Res. 1 Restauracion.
Res.1a Superficie de venta no superior a 60m2.
Res.1b Superficie de venta mayor a 60m2.”

"Art.6.25.- Usos.
1. El uso global o dominante en esta Zona es el Industrial (Ind) , el de Almacén (Alm)

y Terciario (Ter).

2. Se prohiben expresamente los siguientes usos:

a) Residencial (R):

b) Terciarios:
- Hotelero (Tho)

c) Dotacionales:
- Edificios, locales, instalaciones y espacios dotacionales destinados a
Residencial Dotacional (Drs) Cementerios (Dce), Educativo (Ded), y las
Infraestructuras Din1, Din3, Din4 y Din7.

d) Aparcamientos:
-Par.1b

Edificios de uso exclusivo destinado a aparcamientos (Par.1b) y aparcamientos

vinculados al transporte colectivo de viajeros y/o mercancias. (Par.2)

3. Se permiten cualesquiera otros usos no incluidos en el apartado 2 anterior salvo
que manifiestamente sean incompatibles con el uso dominante asignado a esta zona,

y no queden situados en areas sobre las que se establezcan limitaciones especificas.

4. Aparcamientos de uso publico o privado.

Podran situarse en cualquiera de las ubicaciones siguientes:
- En planta baja (Par.1a).
- Al aire libre sobre superficie libre de parcela (Par.1c)
- En edificio de uso exclusivo de aparcamientos (Par.1d).
- Aparcamiento vehiculo de transporte (Par.2)”

"Art.6.36.- Usos.
1. Los usos globales o dominantes en cada tipo de Dotacién Estructural-Primaria
son los siguientes:
a) E/RV. Dotacién Estructural de Red Viaria: Uso de comunicaciones (Dcm).
b) PIL y PRD. Dotacién Estructural de Espacios Libres: Uso dotacional de
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espacios libres (Del) y Uso dotacional deportivo (Dep), respectivamente.

¢) PID. Dotacién Estructural de Servicios Urbanos: Uso dotacional de Servicio

23/01/2026 9:27

Urbano (Dsr), uso de Cementerio (Dce) e infraestructuras (Din), excepto Din.6.
d) PED, PTD, PAD. Dotacion Estructural de Servicios Publicos: Uso dotacional

El Secretario de Beniatjar

Carmen Dominguez Calomarde

deportivo (Dep), Uso Administrativo (Dad), Uso socio-cultural (Dsc), uso
asistencial
(Das) y uso sanitario (Dsa).
e) PNL Parque Natural de la Red Primaria: Se estara al régimen de usos del
PRUG “de L’'ombria del Benicadell” (Decreto 139/2008).
f) PDM. Se admite expresamente el uso Residencial Dotacional (Drs).
2. Se prohiben expresamente los siguientes usos:
a) PRV. Dotacién Estructural de Red Viaria (Red Viaria Primaria)
- Los que prohiban la Ley y el Reglamento de Carreteras, o normas
equivalentes.
b) PJL. Dotacién Estructural de Espacios Libres (Jardines de Red Primaria)
- Residencial (R).
- Terciarios (T), excepto instalaciones recreativas (Tre.1).
- Edificios y locales industriales (Ind).
- Almacenes (Alm).
- Edificios, locales y espacios dotacionales destinados a: Abastecimiento
(Dab), Cementerio (Dce), Defensa y fuerzas de seguridad (Ddf), e
Infraestructuras (Din).
c) PRD. Dotacidén Estructural. Recreativo-Deportivo.
- Residencial (R), excepto una vivienda, con un maximo de 80 m2
construidos, para personal de mantenimiento. Altura maxima: 1 planta.
- Terciarios, excepto instalaciones recreativas de tipo Tre.1 y Tre.2 y locales
comerciales de categoria Tco.1. y restauracion categoria Res. 1a.
- Edificios y locales industriales (Ind.).
- Edificios, locales y espacios dotacionales destinados a Abastecimiento
(Dab), Cementerio (Dce), Defensa y fuerzas de seguridad (Ddf) e
infraestructuras (Din), excepto Din.3.
- Aparcamiento (Par), excepto Par.1b y Par.1c.
- Almacenes (Alm.3).
d) PID. Dotacién Estructural de Servicios Urbanos (Infraestructura. Servicio
Urbano Primario)
- Residencial (R), excepto viviendas destinadas al personal encargado de la
vigilancia y conservacién, con un maximo de 1 vivienda por parcela.
- Almacenes (Alm.3).

- Terciarios (T), excepto Tof.2.
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El Secretario de Beniatjar
Carmen Dominguez Calomarde

OS® Valencia =

AYUNTAMIENTO DE BENIATJAR
MODIFICACION PUNTUAL N°1 DEL PLAN GENERAL

e) PED, PTD y PAD. Dotaciones Estructurales de Servicios Publicos (Educativo-
Cultural Primario, Asistencial Primario y Administrativo-Institucional Primario)
- Residencial plurifamiliar (Rpf) y Residencial unifamiliar (Run).
- Edificios y locales comerciales de categoria Tco.1b, Tco.1c y Tco.2.
- Recreativos (Tre), excepto la Tre.1.
- Hotelero (Tho).
- Dotacionales del tipo Dab, Dce e infraestructuras (Din), excepto Din3 y
Din4.
- Uso industrial (Ind).
- Almacenes (Alm.3).
f) PDM. Dotacional Estructural Mdltiple.
- Edificios y locales comerciales de categoria Tco.1b, Tco.1c y Tco.2.
- Recreativos (Tre), excepto la Tre.1.
- Hotelero (Tho).
- Dotacionales del tipo Dab, Dce e infraestructuras (Din), excepto Din3 y
Din4.
- Uso industrial (Ind).
- Almacenes (Alm.3).”

Por otra parte, en lo relativo al Suelo No Urbanizable de Régimen Comun 1
(SNU-RC.1):

“Art.4.18- Suelo no Urbanizable de Régimen Comun 1 (SNU-RC.1).
1. El ambito de este suelo delimita aquellas zonas de suelo en la que no se han

detectado una presencia de elementos que indiquen su necesaria proteccion y se
caracteriza por un alto grado de antropizacién consecuencia de una explotacion
agricola.

Esta situado alrededor del casco urbano tal y como queda indicado en los planos de

ordenacion.

2. El uso dominante es el agricola (Nag).

Serdn compatibles los usos forestales, de proteccion del medio natural, de
esparcimiento en el medio natural y los ganaderos extensivos asi como los que se
definan mediante Planes Especiales, Instrumentos de Ordenacién Ambiental o Planes

de Accidén Territorial.

3. En estos suelos se permitira excepcionalmente edificar vivienda aislada y
familiar, en parcelas de perimetro ininterrumpido con las siguientes
caracteristicas:

- Parcela minima de 12.500m2

- Ocupacién maxima: 1 % de la superficie de la finca rdstica.

- Altura maxima: 7 m (2 plantas)

- Separacién a lindes: 10m.
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s - Se admitiran servicios complementos a la vivienda familiar (sin obra de
TN
g §§ fabrica sobre la rasante natural) cuya superficie no exceda del 2% de la
£
g § finca matriz.
2]
=g - La edificacion debera situarse fuera de cursos naturales de escorrentias
5
o

y se respetardn las masas de arbolado existentes en la topografia del
terreno.

- La edificacion respetara la topografia existente en las parcelas, por lo
que se dispondra adaptandose a los abancalamientos existentes.

- El vallado de la vivienda se restringirda al minimo necesario, y se

adaptara también a los abancalamientos.

Estas viviendas deberan tener resuelto el acceso vial y deberan garantizar
la previsién suficiente de los servicios de abastecimiento de agua potable,
tratamiento adecuado de depuracion de aguas fecales y suministro de
energia eléctrica y adecuada gestion de los residuos.
Las construcciones no formaran nicleo de poblacién, conforme lo previsto
en el articulo 4.6 de las presentes Normas Urbanisticas y en particular
respecto a los suelos urbanos y urbanizables, quedando prohibido Ia
agrupacién de viviendas en una misma parcela, asi como las que tengan
caracteristicas propias de viviendas colectivas.
4. Se admiten almacenes de aperos y construcciones e instalaciones agricolas en
parcelas con superficie igual o superior a 5.000 m2, con las siguientes condiciones:
- La superficie construida no excedera nunca del 5% de la superficie de la finca.
- El resto de parcela debera estar y mantenerse en explotacion agraria efectiva o
con plantacién de arbolado.
- Debera tener resuelto el acceso vial.
- Debera tener garantizada la posibilidad de establecer los servicios de agua,
depuracion de aguas fecales y suministro de energia eléctrica.
- Altura maxima de cornisa 8,0 m.
- La separacion a lindes y testeros serd como minimo 7,0 m en explotaciones
agrarias, en los demas casos, igual a la altura de la edificacion, con minimo de
5,0m.
Las construcciones e instalaciones que guardan relacion con la naturaleza de la finca,
que sean necesarias para realizar la correcta explotacion agropecuaria de la finca,
deberan disponer de informe favorable de la Conselleria de Agricultura, previo a la
concesion de licencia municipal, justificativo de la adecuacion de la construccién al
tipo de actividad pretendido, con relacion al terreno de la explotacion que se pretenda
realizar.
En todos los casos, al menos la mitad de la parcela debera quedar libre de edificacion
0 construccion y mantenerse en uso agrario o forestal con sus caracteristicas

naturales propias.
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5. Se permitiran, excepcionalmente y en las condiciones establecidas en la ley

10/2004 del suelo no urbanizable y articulo 4.7 de estas Normas, implantaciones de

23/01/2026 9:27

actividades industriales, productivas, terciarias o de servicios de necesario

El Secretario de Beniatjar

Carmen Dominguez Calomarde

emplazamiento en el medio rural o que requieran una posicion aislada en el territorio,
limitandose a:
a) Actividades Industriales y productivas:
- Actividades de transformacion y comercializaciéon de productos del sector
primario.
- Industrias de baja rentabilidad que requieran gran superficie de depdsito,
almacenamiento o secado al aire libre.
b) Actividades terciarias o de servicios:
- Centros recreativos y deportivos de ocio, instalaciones de turismo activo y
aventura.
- Campamentos de turismo e instalaciones similares.
- Actividades y usos dotacionales, ya sean culturales, docentes, asistenciales,
religiosos, benéficos, sanitarios y cientificos, servicios funerarios y carreteras.
- Obras e instalaciones propias de las redes de suministro y comunicaciones
Cada proyecto se ajustara a la declaracion de interés comunitario y al requerimiento
previo de compatibilidad determinado por las distintas legislaciones sectoriales de
aplicacion a la actividad pretendida.
En el entorno de cauces y recorridos que estructuran el municipio, sera incompatible
con la condicién de infraestructura verde y paisaje rural afectado de estas zonas, los
usos que requieran la ocupacién de grandes superficies y la realizacion de
transformaciones topogréficas que alteren de manera significativa el paisaje rural, en
particular industrias no vinculadas al sector primario agricola e instalaciones de

energia renovables.”

5. NORMATIVA DE APLICACION

Se estarad a las normas de aplicacion general del vigente Plan General de
Beniatjar, y las descritas en la presente modificacion puntual de la ordenacion

estructural del Plan General.
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6. ESTUDIOS ESPECIFICOS

23/01/2026 9:27

El borrador inicial de la Modificaciéon Puntual n°1 del Plan General, junto al

El Secretario de Beniatjar

Carmen Dominguez Calomarde

DIE, han servido para iniciar el proceso de evaluacidon ambiental y territorial
estratégica, que ha quedado concluido con el Informe Ambiental y Territorial
Estratégico emitido por la Comisién de Evaluacion Ambiental, en sesion celebrada el
25 de septiembre de 2024.

De este modo, respecto de los estudios especificos, se ha concluido por el

o6rgano ambiental que:

- Estudio Integracion Paisajistica: No se considera necesario, por el tipo de

modificaciones propuestas.

- Memoria de viabilidad econdémica: No se considera necesario. No se

modifica ninguna determinacion que genere cambios sobre la viabilidad
econdmica prevista en el plan General.

- Estudio de sostenibilidad econdémica: No se considera necesario. Los

cambios realizados en la modificacion no afectan a la sostenibilidad
economica del Plan General.

- Recursos hidricos: No se considera que esta modificacion altere las
necesidades de recursos hidricos en el municipio.

- Afecciones de trafico y movilidad (Plan de Movilidad): No se considera que

la modificacion suponga nuevas afecciones de trafico y movilidad.
- Afecciones acusticas: se considera que la modificacion puntual propuesta

no tiene efectos sobre las afecciones acusticas.

Si que acompaniara a la version completa de la Modificacion Puntual n°1 del
Plan General de Beniatjar el Informe de Género, como Anexo I, y la encuesta de
género, como Anexo II.
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7. TRAMITACION DE LA MODIFICACION

23/01/2026 9:27

La modificacion del Plan General se tramitara conforme a las previsiones del

El Secretario de Beniatjar

Carmen Dominguez Calomarde

articulo 67 y capitulo III, Tramitacion de los planes no sujetos al procedimiento
ordinario de evaluaciéon ambiental y territorial estratégica del titulo III del libro I del
vigente TRLOTUP, previas las actuaciones establecidas en los articulos 51, 52 y 53
del Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacion del texto
refundido de la Ley Ordenacion del Territorio Urbanismo y Paisaje (TRLOTUP).

Beniatjar, noviembre 2024

/s

Por Merino y Terrasa SLP

Fdo. Oscar Terrasa Sales
Arquitecto

De conformidad con lo establecido en el Art. 13 del Nuevo Reglamento general de proteccion de Datos (UE) 2016/679, le indicamos que sus datos seran incorporados al
sistema de tratamiento titularidad de MERINO Y TERRASA SLP con la finalidad de poder presupuestar los productos y servicios solicitados y la posterior prestacion de los
servicios que nos contrata, en base a una legiti i6n basada en el imi y posterior relacién comercial. Sus datos no serdn cedidos a terceros, salvo obligacion
legal. MERINO Y TERRASA SLP le informa que procederd a tratar los datos de manera licita, leal, transparente, adecuada, pertinente, limitada, exacta y actualizada y por
ello nos comprometemos a adoptar todas las medidas técnicas y organizativas para su tratamiento,

Como cliente de MERINO Y TERRASA SLP podrd ejercer sus derechos de acceso, rectificacion, limitacion de tratamiento, supresion, portabilidad y oposicion,
dirigiéndose a nuestras oficinas sitas en AVENIDA ALFAHUIR n® 40 bajo derecha, 46020 ~VALENCIA
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