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MUNICIPIOS

Ayuntamiento de Beniarjo

2026/03145 Anuncio del Ayuntamiento de Beniarjé sobre la aprobacion definitiva
de la ordenanza fiscal reguladora del impuesto sobre el incremento
del valor de los terrenos de naturaleza urbana.

ANUNCIO

Por acuerdo del Pleno de este Ayuntamiento adoptado en sesién
extraordinaria celebrada el dia 27 de noviembre de 2025 se aprobd inicialmente la
modificacién de la Ordenanza Fiscal Reguladora del Impuesto sobre incremento del
valor de los terrenos de naturaleza urbana, sin que se haya presentado ninguna
reclamacién ni alegacién durante el plazo de exposicion publica.

En cumplimiento del que establece el articulo 17.4 del Real decreto
legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
Reguladora de las Haciendas Locales, seguidamente se publica el texto integro de la
ordenanza con la modificacién aprobada:

VER ANEXO

La presente modificacion entrard en vigor el dia de su publicacién en el
Boletin Oficial de la Provincia.

Contra el presente acuerdo, conforme al articulo 19 del Real decreto
legislativo 2/2004, de 5 de marzo, se podra interponer por los interesados recurso
contencioso-administrativo, en el plazo de dos meses contados a partir del dia
siguiente de la publicacion de este anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia ante el
Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad Valenciana.

Beniarjé, 13 de marzo de 2026.—El alcalde, Oscar E. Barres Magraner.
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ORDENANZA FISCAL REGULADORA DEL IMPUESTO SOBRE EI INCREMENTO DEL VALOR
DE LOS TERRENOS DE NATURALEZA URBANA

.- FUNDAMENTO Y NATURALEZA

Articulo 1.

El Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana es un tributo
directo que graba el incremento de valor que experimentan los terrenos de naturaleza
urbana, en los términos establecidos en los articulos 104 a 110 del Texto Refundido de la
Ley Reguladora de las Haciendas Locales, aprobado por Real decreto legislativo 2/2004, de
5 de marzo, y el articulo Unico del Real decreto ley 26/2021, de 8 de noviembre, y en los
establecidos en esta ordenanza en conformidad con el mismo.

Il.- HECHO IMPONIBLE
Articulo 2.

1. Constituye el hecho imponible del impuesto el incremento de valor que experimentan los
terrenos de naturaleza urbana situados en el término municipal de Beniarjé y que se pose
de manifiesto a consecuencia de la transmisién de su propiedad por cualquier titulo o de la
constitucion o transmision de cualquier derecho real de goce, limitativo del dominio, sobre
los referidos terrenos.

2. El titulo a que se refiere el apartado anterior sera todo hecho, acto o contrato, cualquier
que sea su forma, que origino un cambio del sujeto titular de las facultades dominicales de
disposicién o aprovechamiento sobre unos terrenos, tenga lugar por:

- Ministerio de la Ley

- Por actas inter vivos o mortis causa, a titulo oneroso o gratuito.
- Declaracién formal de herederos “ abintestato”

- Alienacion en subasta publica

- Expropiaciones forzosas

Articulo 3.

Esta sujeto al Impuesto el incremento de valor que experimentan los terrenos que tengan
que tener la consideracién de urbanos a efectos del Impuesto sobre Bienes inmuebles, con
independencia que estén o no contemplados como tales en el Catastro o en el Padrén de
aquel. Estara asi mismo sujeto el incremento de valor que experimentan los terrenos
integrados en los bienes inmuebles clasificados como de caracteristicas especiales a efectos
del Impuesto sobre Bienes inmuebles.
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Tendran la consideracion de terrenos de naturaleza urbana: El suelo urbano, el urbanizable
programado o urbanizable no programat desde el momento que se apruebe un programa
de actuacién urbanistica; los terrenos que disponen de vias pavimentadas o encintado de
aceras y cuentan ademas con alcantarillado, suministro de agua, suministro de energia
eléctrica y alumbrado publico, y los ocupados por construcciones de naturaleza urbana.

Articulo 4.

1. No esta sujeto al Impuesto el incremento de valor que experimentan los terrenos que
tengan la consideracion de rusticos a efectos del Impuesto sobre Bienes inmuebles.

2. 1. No esta sujeto al Impuesto el incremento de valor que experimentan los terrenos
que tengan la consideracién de rusticos a efectos del Impuesto sobre Bienes inmuebles.

2. No se producira la sujecién al Impuesto en los supuestos de aportaciones de bienes y
derechos realizados por los cényuges a la sociedad conyugal, adjudicaciones que a su favor
y en paga de ellas se verifican y transmisiones que se hagan a los cényuges en paga de sus
haberes comunes.

Tampoco se producira la sujecién al Impuesto en los supuestos de transmisiones de bienes
inmuebles entre cényuges o a favor de los hijos, a consecuencia del cumplimiento de
sentencias en los casos de nulidad, separacién o divorcio matrimonial, sea cual sea el
régimen econémico matrimonial.

Asi mismo, no se producira la sujecién al impuesto en los supuestos de transmisiones de
bienes inmuebles a titulo lucrativo en beneficio de las hijas, hijos, menores o personas con
discapacidad sujetas a patria potestad, tutela o con medidas de apoyo para el adecuado
ejercicio de su capacidad juridica, el ejercicio de la cual se llevara a cabo por las mujeres
muertas a consecuencia de violencia contra la mujer, en los términos en que se defina por
la ley o por los instrumentos internacionales ratificados por Espafia, cuando estas
transmisiones lucrativas llevan causa de la referida defuncion.

3. No estan sujetos al Impuesto las transmisiones de terrenos que se realizan con ocasién
de:

a) Las operaciones societarias de fusion o escision de empresas, asi como las aportaciones
no dinerarias de ramas de actividad, a las cuales resulto aplicable el régimen tributario
establecido en la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre sociedades.

b) Los terrenos que resultan afectados por Programas para el desarrollo de Actuaciones
Integradas asi como las adjudicaciones que se realizan en proporcién a los derechos de los
propietarios con motivo de la reparcelacion.

) Los de adjudicacién de pisos o locales verificados por las Cooperativas de Viviendas a favor
de sus socios cooperativistas.
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d) Las disoluciones de comunidad forzosas (derivadas de herencia) y aquellas que se realizan
en proporcion a sus derechos y siempre que no median excesos de adjudicacién
compensados econémicamente.

e) Las aportaciones o transmisiones de bienes inmuebles efectuadas a la Sociedad de
Gestién de Activos Procedentes de la Reestructuraciéon Bancaria, S. a., regulada en la
disposicién adicional séptima de la Ley 9/2012, de 14 de noviembre, de reestructuracién y
resolucién de entidades de crédito, que se le hayan transferido, de acuerdo con lo
establecido en el articulo 48 del Real Decreto 1559/2012, de 15 de noviembre, por el cual se
establece el régimen juridico de las sociedades de gestién de activos.

Las aportaciones o transmisiones realizadas por la Sociedad de Gestiéon de Activos
Procedentes de la Reestructuracion Bancaria, S. a. a entidades participadas directamente o
indirectamente por esta Sociedad en al menos el 50 por ciento del capital, fondos propios,
resultados o derechos de voto de la entidad participada en el momento inmediatamente
anterior a la transmisién, o a consecuencia de esta.

Las aportaciones o transmisiones realizadas por la Sociedad de Gestién de Activos
Procedentes de la Reestructuracion Bancaria, S. a., o por las entidades constituidas por esta
para cumplir con su objeto social, a los fondos de activos bancarios, a que se refiere la
disposicién adicional décima de la Ley 9/2012, de 14 de noviembre.

Las aportaciones o transmisiones que se produzcan entre los citados Fondos durante el
periodo de tiempo de mantenimiento de la exposicion del Fondo de Reestructuracion
Ordenada Bancaria a los Fondos, previsto en el apartado 10 de esta disposicién adicional
décima.

f) Los actos de adjudicacion de pisos o locales verificados por las Cooperativas de Viviendas
a favor de sus socios cooperativistas.

g) Las operaciones distributivas de beneficios y cargas por aportaciéon de los propietarios
incluidos en la actuacién de transformacién urbanistica, o en virtud de expropiacién forzosa,
y las adjudicaciones a favor de estos propietarios en proporcién a los terrenos aportados
por estos, conforme al articulo 18.7 del texto refundido de la Ley del Suelo, aprobado por
Real decreto legislativo 2/2008, de 20 de junio.

Cuando el valor de las parcelas adjudicadas a un propietario exceda del que
proporcionalmente corresponda a los terrenos aportados por este, se giraran las
liquidaciones procedentes en cuanto al exceso.

11l.- EXENCIONES
Articulo 5.
Estan exentos de este Impuesto:

a) No se producira la sujecién al impuesto en las transmisiones de terrenos respecto de los
cuales se constate la inexistencia de incremento de valor por diferencia entre los valores de
estos terrenos en las fechas de transmisién y adquisicion.
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Para lo cual, el interesado a acreditar la inexistencia de incremento de valor tendrd que
declarar la transmisién, asi como aportar los titulos que documentan la transmisién y la
adquisicién, entendiéndose por interesados, a tal efecto, las personas o entidades a que se
refiere el articulo 106 de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, aprobado por el Real
decreto legislativo 2/2004, de 5 de marzo.

Para constatar la inexistencia de incremento de valor, como valor de transmisién o de
adquisicién del terreno se tomara en cada caso el mayor de los siguientes valores, sin que a
tal efecto puedan computarse los gastos o tributos que graban estas operaciones: el que
consto en el titulo que documento la operacién o el comprobado, en su caso, por la
Administracion tributaria.

Cuando se trate de la transmision de un inmueble en el cual haya suelo y construccion, se
tomarad como valor del suelo con este fin el que resulto de aplicar la proporciéon que
represento en la fecha de devengo del impuesto el valor catastral del terreno respecto del
valor catastral total y esta proporcién se aplicard tanto al valor de transmisién como, en su
caso, al de adquisicion.

Si la adquisicién o la transmisién hubiera sido a titulo lucrativo se aplicaran las reglas de los
parrafos anteriores tomando, si procede, por el primero de los dos valores a comparar
sefialados anteriormente, el declarado en el Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones.

En la posterior transmision de los inmuebles a los cuales se refiere este apartado, para el
computo del niumero de afios a lo largo de los cuales se ha posado de manifiesto el
incremento de valor de los terrenos, no se tendra en cuenta el periodo anterior a su
adquisicién. Lo dispuesto en este parrafo no sera aplicable en los supuestos de aportaciones
o transmisiones de bienes inmuebles que resultan no sujetas en virtud del que se dispone
en el apartado 3 de este articulo o en la disposicion adicional segunda de la Ley 27/2014, de
27 de noviembre, del Impuesto sobre sociedades.»

b) La constitucion y transmision de derechos de servidumbre.

Articulo 6.

Asi mismo, estaran exentos de este Impuesto los correspondientes incrementos de valor
cuando la obligacion de satisfacer aquel recaiga sobre las siguientes personas o entidades:

a) El Estado y sus organismos auténomos.

b) La Comunidad Auténoma Valenciana y las entidades de derecho publico de caracter
analogo a los organismos auténomos del Estado.

¢) El municipio de Beniarj6 y otras entidades locales integradas o en las cuales se integre
este municipio asi como sus respectivas entidades de derecho publico de caracter analogo
a los organismos auténomos del Estado.

d) Las Instituciones que tengan la calificacion de benéficas o benéfico-docentes.
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e) Las entidades gestoras de la Seguridad Social, y las mutualidades de previsién social,
reguladas por la Ley 30/1995, de 8 de noviembre, de Ordenacion supervision de los Seguros
Privados.

f) Los titulares de concesiones administrativas respecto de los terrenos afectos a estas.
g) La Cruz Roja Espafiola.

h) Las personas o Entidades al favor de las cuales se haya reconocido la exencién en Tratados
o Convenios Internacionales.

IV.- SUJETO PASIVO
Articulo 7.
1. Es sujeto pasivo del impuesto a titulo de contribuyente:

a) En las transmisiones de terrenos o en la constituciéon o transmisién de derechos reales de
goce limitativos del dominio a titulo lucrativo, la persona fisica o juridica, o la entidad a que
se refiere el articulo 35.4 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria, que
adquiera el terreno o al favor del cual se constituya o transmita el derecho real de que se
trate.

b) En las transmisiones de terrenos o en la constitucién o transmisién de derechos reales de
goce limitativos del dominio a titulo oneroso, la persona fisica o juridica, o la entidad a que
se refiere el articulo 35.4 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria, que
transmita el terreno, o que constituya o transmita el derecho real de que se trate.

2. Enlos supuestos, a que se refiere la letra b) del apartado anterior, tendra la consideracién
de sujeto pasivo sustituto del contribuyente, la persona fisica o juridica, o la entidad a que
se refiere el articulo 35.4 de la Ley General Tributaria, que adquiera el terreno o al favor del
cual se constituya o transmita el derecho real de que se trate, cuando el contribuyente sea
una persona fisica no residente en Espafia.

V.- BASE IMPONIBLE
Seccién 1.7 Base Imponible
Articulo 8.

1. La base imponible de este impuesto esta constituida por el incremento del valor de los
terrenos posado de manifiesto en el momento del devengo y experimentado a lo largo de
un periodo maximo de veinte afios, y se determinara, sin perjuicio del que se dispone en el
apartado 5 de este articulo, multiplicando el valor del terreno en el momento del devengo
calculado conforme al que se establece en sus apartados 2 y 3, por el coeficiente que
corresponda al periodo de generacién conforme al que se prevé en su apartado 4.
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2. El valor del terreno en el momento del devengo resultara del que se establece en las
siguientes reglas:

a) En las transmisiones de terrenos, el valor de estos en el momento del devengo sera el
que tengan determinado en este momento a efectos del Impuesto sobre Bienes inmuebles.

Sin embargo, cuando este valor sea consecuencia de una ponencia de valores que no refleje
modificaciones de planeamiento aprobadas con posterioridad a la aprobacién de la citada
ponencia, se podra liquidar provisionalmente este impuesto con arreglo a aquel. En estos
casos, en la liquidacion definitiva se aplicara el valor de los terrenos una vez se haya obtenido
conforme a los procedimientos de valoracién colectiva que se instruyan, referido a la fecha
del devengo. Cuando esta fecha no coincida con la de efectividad de los nuevos valores
catastrales, estos se corregiran aplicando los coeficientes de actualizacion que
correspondan, establecidos a tal efecto en las leyes de presupuestos generales del Estado.

Cuando el terreno, incluso siente de naturaleza urbana o integrado en un bien inmueble de
caracteristicas especiales, en el momento del devengo del impuesto, no tenga determinado
valor catastral en este momento, el ayuntamiento podra practicar la liquidacién cuando lo
referido valor catastral sea determinado, refiriendo este valor al momento del devengo.

El coeficiente reductor sobre el valor sefialado en los parrafos anteriores que pondera su
grado de actualizacién, es del 15 por ciento.

b) En la constitucién y transmisién de derechos reales de goce limitativos del dominio, los
porcentajes anuales contenidos en el apartado 4 de este articulo se aplicaran sobre la parte
del valor definido en el parrafo a) anterior que represento, respecto de aquel, el valor de los
referidos derechos calculado mediante la aplicacién de las normas fijadas a efectos del
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.

¢) Enlaconstitucion o transmision del derecho a elevar una o mas plantas sobre un edificio
o terreno, o del derecho de realizar la construccion bajo suelo sin implicar la existencia de
un derecho real de superficie, los porcentajes anuales contenidos en el apartado 4 de este
articulo se aplicaran sobre la parte del valor definido en el parrafo a) que represento,
respecto de aquel, el médulo de proporcionalidad fijado en la escritura de transmisién o, en
su defecto, el que resulto de establecer la proporcion entre la superficie o volumen de las
plantas a construir en vuelo o subsuelo y la total superficie o volumen edificados una vez
construidas aquellas.

d) En los supuestos de expropiaciones forzosas, los porcentajes anuales contenidos en el
apartado 4 de este articulo se aplicaran sobre la parte del justo precio que corresponda al
valor del terreno, salvo que el valor definido en el parrafo a) del apartado 2 anterior fuera
inferior, y en este caso prevalecerd este Ultimo sobre el justo precio.

3. Seaplicara una reduccion cuando se modifican los valores catastrales a consecuencia de
un procedimiento de valoracién colectiva de caracter general. En ese caso, se tomara como
valor del terreno, o de la parte de este que corresponda segun las reglas contenidas en el
apartado anterior, el importe que resulto de aplicar a los nuevos valores catastrales esta
reduccién durante el periodo de tiempo y porcentajes maximos siguientes:

a) La reduccion, si procede, se aplicara, como maximo, respecto de cada uno de los cinco
primeros afios de efectividad de los nuevos valores catastrales.
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b) Lareduccién tendrd como porcentaje el 60 por ciento.

La reduccién prevista en este apartado no sera aplicable a los supuestos en los cuales los
valores catastrales resultantes del procedimiento de valoracién colectiva a qué aquel se
refiere sean inferiores a los hasta entonces vigentes.

El valor catastral reducido en ningun caso podra ser inferior al valor catastral del terreno
antes del procedimiento de valoracién colectiva.

4. El periodo de generacién del incremento de valor sera el nimero de afios a lo largo de
los cuales se haya posado de manifiesto este incremento.

En los supuestos de no sujecién, salvo que por ley se indique otra cosa, para el calculo del
periodo de generacion del incremento de valor posado de manifiesto en una posterior
transmisién del terreno, se tomara como fecha de adquisicién, a efectos del que se dispone
en el parrafo anterior, aquella en la cual se produjo el anterior devengo del impuesto.

En el computo del nimero de afios transcurridos se tomardn meses completos. En el
supuesto de que el periodo de generacién sea inferior en un afio, se prorrateara el
coeficiente anual teniendo en cuenta el nUmero de meses completos, es decir, sin tener en
cuenta las fracciones de mes.

El coeficiente a aplicar sobre el valor del terreno en el momento del devengo, sera el
que corresponda segun el periodo de generacion del incremento de valor, de acuerdo
con la siguiente tabla:

Periodo de generacién Coeficiente
Inferior a 1 afio 0,14
1 afo 0,13
2 afios 0,14
3 afios 0,14
4 afnos 0,16
5 afios 0,17
6 afios 0,16
7 afios 0,12
8 afios 0,10
9 afios 0,09
10 afios 0,08
11 afios 0,08
12 afios 0,08
13 afios 0,08
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14 afos 0,09
15 afios 0,10
16 afios 0,10
17 afios 0,13
18 afos 0,17
19 afios 0,23

Igual o superior a 20 afios 0,40

En caso de que estos coeficientes sean actualizados anualmente mediante norma con
rango de ley, o mediante las leyes de presupuestos generales del Estado, seran de
aplicacién directa los maximos establecidos en la actualizacion.

5. Cuando, a instancia del sujeto pasivo, conforme al procedimiento establecido en el
articulo 104.5, se constate que el importe del incremento de valor es inferior al importe de
la base imponible determinada con arreglo al que se dispone en los apartados anteriores de
este articulo, se tomard como base imponible el importe de este incremento de valor.

Articulo 9.

En la constitucién y transmision de derechos reales de goce limitativos del dominio sobre
terrenos, el porcentaje correspondiente se aplicara sobre la parte del valor definido en el
articulo anterior que represento, el valor de los referidos derechos calculado segun las
siguientes reglas:

a) Los derechos de usufructo y superficie temporales se estimaran en un 2 por 100 por cada
afio de duracién, sin exceder del 70 por 100.

b) Los derechos de usufructo y superficie vitalicios se estimaran en un 70 por 100 cuando el
usufructuario tuviera menos de veinte afios, minorando este porcentaje, a medida que
aumento la edad, en la proporcién de un 1 por 100 menos por cada afio mas, con el limite
minimo del 10 por 100.

) Si el derecho de usufructo se constituye conjunta y sucesivamente a favor de dos o mas
usufructuarios, el porcentaje se estimara teniendo en cuenta Unicamente el usufructuario
de menor edad. En caso de usufructos sucesivos, el porcentaje aplicable a cada uno de ellos
se estimara teniendo en cuenta la edad del respectivo usufructuario.

d) Cuando se transmita un derecho de usufructo ya existente, los porcentajes expresados
en las letras a), b) y c) se aplicaran sobre el valor catastral del terreno al tiempo de esta
transmision.

e) El derecho de nuda propiedad se computara por la diferencia hasta el 100 del porcentaje
atribuido al derecho de usufructo segun las reglas precedentes.

f) Los derechos de uso y habitaciéon se computaran al 75 por 100 del valor del derecho de
usufructo.
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g) En la constitucion o transmision del derecho a elevar una o mas plantas sobre un edificio
o terreno, o del derecho a realizar la construccién bajo suelo sin implicar la existencia de un
derecho real de superficie, se aplicard el médulo de proporcionalidad fijado en la escritura
de transmisién, o en su defecto, el que resulto de establecer la proporcién entre superficie
o volumen de las plantas a construir en vuelo o subsuelo y la total superficie o volumen
edificados una vez construidas aquellas.

Articulo 10.

El usufructo o derecho de superficie constituido a favor de persona juridica por plazo
superior a treinta afios o por tiempo indeterminado, se considerara transmision de plena
propiedad sujeta a condicién resolutoria y su valor sera igual al 100 por 100 del valor del
terreno.

Articulo 11.

En las sustituciones fideicomisarias, al morir el fideicomitente, la determinacién del valor
atribuible al heredero fiduciario se hara por las normas de usufructo vitalicio; del mismo
modo se procedera al entrar en posesion de los bienes, en su caso, cada uno de los sucesivos
fiduciarios y solo se liquidara la transmision de la plena propiedad cuando la sucesion tenga
lugar a favor del heredero fideicomisario.

Articulo 12.

En el censo enfitéutico, su valor se fijard por diferencia entre el valor del terreno y el
resultado de capitalizar una anualidad de pensién al tipo pactado en la escritura o, en su
defecto, al interés basico del Banco de Espafia.

VI. TIPO DE GRAVAMEN Y CUOTA TRIBUTARIA
Articulo 13.

La cuota integra de este impuesto sera el resultado de aplicar en la base imponible o, si
procede, bases imponibles, el tipo de gravamen del 30%.

VIl.- BONIFICACIONES
Articulo 14.

1. Disfrutardn de una bonificaciéon de fines el 99% las cuotas que se meritan en las
transmisiones que es realitzen con ocasion de las operaciones de fusién o escision de
empresas a que se refiere la Ley 25/2006, de 17 de julio, siempre que asi se acuerde por el
ayuntamiento. Si los bienes la transmision de los cuales dio lugar a la referida bonificacién
fuesen alienados dentro de los 5 afios siguientes a la fecha de la fusién o escisién, el importe
de la dicha bonificaciéon tendrd que ser satisfecho en el ayuntamiento respectivo, sin
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perjuicio del pago del impuesto que corresponda por la mencionada alienaciéon. Tal
obligacion recaera sobre la persona o entidad que adquirié los bienes a consecuencia de la
operacion de fusion o escisién.

2. Se establece una bonificaciéon del 50% de la cuota integra del impuesto en las
transmisiones de terrenos y en la transmisién o constitucion de derechos reales de goce
limitativos del dominio realizadas a titulo lucrativo a causa de muerto a favor de los
descendentes y adoptados, los cédnyuges, los ascendientes y adoptadores.

VIIl. DEVENGO Y PERIODO IMPOSITIVO
Seccion 1.2 Devengo del impuesto

Articulo 15.
1. El Impuesto se merita:

a) Cuando se transmita la propiedad del terreno, a sea a titulo oneroso o gratuito,
intervivos a causa de muerte, en la fecha de la transmisién.

b) Cuando se constituya o transmita cualquier derecho real de goce limitativo del dominio,
en la fecha en que tenga lugar la constituciéon o transmisién.

2. A efectos del que se dispone en el apartado anterior, se considerara como fecha de la
transmision:

a) En los actos o contratos intervivos, la del otorgamiento del documento publico, y cuando
se trate de documentos privados, la de su incorporacién o inscripcion en un Registro Publico
o la de su entrega a un funcionario publico por razén de su oficio.

b) En las transmisiones a causa de muerte, la de la defuncién del causante.
c) En las expropiaciones forzosas, la fecha del acta de ocupacién y pago.

d) En las subastas judiciales, administrativas o notariales, se tomara excepcionalmente la
fecha del acto o provisiéon aprobando el remate, si en el mismo queda constancia de la
entrega del inmueble. En cualquier otro caso, se estara a la fecha del documento publico.

e) En el caso de adjudicacién de solares que se efectdan por entidades urbanisticas a favor
de titulares de derechos o unidades de aprovechamiento diferentes de los propietarios
originalmente aportantes de los terrenos, la de protocolizacion del acta de reparcelacién.

11
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Articulo 16.

1. Cuando se declare o reconozca judicial o administrativamente por resolucién firme haber
tenido lugar la nulidad, rescisién o resolucién del acto o contrato determinante de la
transmisién del terreno o de la constitucion o transmision del derecho real de goce sobre
aquel, el sujeto pasivo tendra derecho a la devolucién del impuesto satisfecho, siempre que
este acto o contrato no le hubiera producido efectos lucrativos y que reclamo la devolucién
en el plazo de cuatro afios desde que la resoluciéon quedé firme, entendiéndose que existe
efecto lucrativo cuando no se justifique que los interesados tengan que efectuar las
reciprocas devoluciones a que se refiere el articulo 1.295 del Cédigo civil.

Aungque el acto o contrato no haya producido efectos lucrativos, si la rescisiéon o resolucién
se declarara por incumplimiento de las obligaciones del sujeto pasivo, no habra lugar a
ninguna devolucion.

2. Si el contrato queda sin efecto por mutuo acuerdo de las partes contratantes, no
procedera la devolucién del impuesto satisfecho y se considera como un acto nuevo sujeto
a tributacion.

Como tal mutuo acuerdo se estimara la avenencia en acto de conciliaciéon y el simple
allanamiento a la demanda.

3. Enlos actos o contratos en que medio alguna condicion, su calificacion se hara con arreglo
a las prescripciones contenidas en el Codigo Civil. Si fuera suspensiva no se liquidara el
impuesto hasta que esta se cumpla. Si la condicion fuera resolutoria, se exigira el impuesto
por supuesto, a reserva, cuando la condiciéon se cumpla, de hacer la oportuna devolucién
segun la regla del apartado anterior.

Seccién 2.7 Periodo Impositivo

Articulo 17.

El periodo impositivo comprende el nimero de meses completos a lo largo de los cuales se
posa de manifiesto el incremento real del valor de los terrenos y se computara desde el
devengo inmediato anterior del impuesto, con el limite maximo de veinte afios.

En la posterior transmision de los terrenos a que se refiere el articulo 4, se entendera que el
numero de afios a lo largo de los cuales se ha posado de manifiesto el incremento de valor
no se ha interrumpido por causa de estos actos y, por lo tanto, se tomara como fecha inicial
del periodo impositivo la del Gltimo devengo del impuesto.

Articulo 18.

En el supuesto de transmision de terrenos que hayan sido adjudicados en una reparcelacion,
se tomara como fecha inicial del periodo impositivo la de adquisicién de los terrenos
aportados a la reparcelacion.

12
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Articulo 19.

En las adquisiciones de inmuebles en el ejercicio del derecho de retracto legal, se
considerard como fecha de inicio del periodo impositivo en la cual tuvo lugar o debié de
tener lugar como tal en la transmisién verificada a favor del reproche.

IX.- GESTION DEL IMPUESTO

Seccién 1.7 Obligaciones Materiales y Formales
Articulo 20.

1. Los sujetos pasivos estan obligados a practicar autoliquidacién del Impuesto y a ingresar
su importe en una de las entidades bancarias colaboradoras con el Ayuntamiento de
Beniarjo, en los plazos siguientes:

a) Cuando se trate de actas intervivos, el plazo sera de treinta dias habiles a contar desde la
fecha en que se produzca el devengo del impuesto.

b) Cuando se trate de actas a causa de muerte, el plazo sera de seis meses a contar desde la
fecha de la defuncién del causando prorrogables hasta un afio a solicitud del sujeto pasivo.

2. La Administracion prestara asistencia a los obligados tributarios en la realizacion de las
autoliquidaciones del impuesto, conforme establece el articulo 85 apartado e) de la Ley
General Tributaria.

Articulo 21.

Las liquidaciones del impuesto se notificaran integramente a los sujetos pasivos con
indicacion del plazo de ingreso y expresion de los recursos procedentes.

Articulo 22.

1. Con independencia del que se dispone en los articulos precedentes, estan igualmente
obligados a comunicar en el Ayuntamiento la realizaciéon del hecho imponible en los mismos
plazos que el sujeto pasivo:
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a) En los supuestos contemplados en la letra a) del articulo 7 de esta Ordenanza, siempre
que se hayan producido por negocio juridico intervivos, el donante o la persona que
constituya o transmita el derecho real de que se trate.

b) En los supuestos contemplados en la letra b) de este articulo 7, el adquirente o persona
al favor de la cual se constituya o transmita el derecho real de que se trate.

2. La comunicacion contendra como minimo los datos siguientes: lugar y notario autorizador
de la escritura; nUmero de protocolo de esta y fecha de esta; nombre, apellidos y domicilio
del representante, en su caso; situacion del inmueble, participacién adquirida y cuota de
copropiedad si se trata de finca en régimen de divisién horizontal.

3. La presentacion por parte de Notarias y/o terceros a efectos del que se establece en el
articulo 254 de la Ley Hipotecaria y del articulo 110.7 del Texto Refundido de la Ley
Reguladora de las Haciendas Locales, no eximira a los sujetos pasivos de las obligaciones
materiales y formales establecidas en el articulo 24 de la presente ordenanza.

Articulo 23.

Segun lo establecido en el articulo 110.7 del Texto Refundido de la Ley Reguladora de las
Haciendas Locales, los Notarios estaran obligados a remitir al Ayuntamiento, dentro de la
primera quincena de cada trimestre, relacion o indice comprensivo de todos los documentos
por ellos autorizados en el trimestre anterior, en los cuales se contengan hechos, actas o
negocios juridicos que posan de manifiesto la realizacién del hecho imponible de este
impuesto, con excepcién de los actos de ultima voluntad.

También estaran obligados a remitir dentro del mismo plazo, relacién de los documentos
privados comprensivos de los mismos hechos, actas o negocios juridicos que los hayan sido
presentados para conocimiento o legitimacion de firmas. El precavido en este apartado se
entiende sin perjuicio del deber general de colaboraciéon establecido en la Ley General
Tributaria.

X.- INFRACCIONES Y SANCIONES
Articulo 24.

1. En todo el relativo a la calificacién de las infracciones tributarias, asi como a la
determinacién de las sanciones que por las mismas corresponden en cada caso, se aplicara
el régimen regulado en la Ley General Tributaria y disposiciones que la complementan y
desarrollan.
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2. El incumplimiento por parte de los Notarios del deber a que se refiere el articulo 28 de la
presente ordenanza tendrd el caracter de infraccion grave y se sancionara segun lo
dispuesto en el articulo 199.4 de la Ley General Tributaria.

Sin embargo, cuando se produzca resistencia, obstruccién, excusa o negativa por parte de
los Notarios al no atender alguin requerimiento de la Administracion municipal debidamente
notificado referido al deber de aportar datos, informes o antecedentes con trascendencia
tributaria, de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 93 y 94 de la Ley General Tributaria,
esta conducta serd asi mismo infraccion grave y la sancién consistira en la multa pecuniaria
a que se refiere el articulo 203.5, sin perjuicio del que se dispone en el articulo 186.3, los dos
de la Ley General Tributaria.

DISPOSICION FINAL

La presente Ordenanza Fiscal, entrara en vigor el dia de su publicacién en el Boletin Oficial
de la Provincia, permaneciendo en vigor hasta que se acuerde su modificaciéon o derogacién
exprés.
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