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CONSELL DE LA GENERALITAT VALENCIANA

Vicepresidencia Tercera y Conselleria de Medio Ambiente,
Infraestructuras, Territorio y de la Recuperacion

2026/00186 Anuncio de la Vicepresidencia Tercera y Conselleria de Medio
Ambiente, Infraestructuras, Territorio y de la Recuperacién sobre la
aprobacion definitiva del Catdlogo de Protecciones, excepto BRL
Empresa Nacional Elcano. Expediente: 3714118.

ANUNCIO

La Comisién Territorial de Urbanismo de Valencia de fecha 7 de octubre de
2025 adopto el siguiente acuerdo:

"En referencia al Catalogo de Protecciones del Plan General Estructural de
Quart de Poblet (en adelante, el Catalogo), que fue remitido por el Ayuntamiento de
Quart de Poblet, se destacan los siguientes:

Antecedentes de Hecho

Primero. El Catalogo se ha tramitado junto con el Plan General Estructural,
por lo que en el presente documento se dan por reproducidos todos los
antecedentes de tramitacién que constan en el acuerdo de la Comision Territorial de
Urbanismo de Valencia, de 3 de mayo de 2023, respecto al Plan General Estructural
de Quart de Poblet (expediente nim. 1586325), hasta el momento de la adopcion de
dicho acuerdo. Cabe recordar que la Comision Territorial de Urbanismo de Valencia
acordo lo siguiente:

Primero. Suspender la Aprobacidn Definitiva del Catalogo de Proteccionesy
de los sectores SR-1 y SR-3 Plan General Estructural de Quart de Poblet, en
tanto se subsanen los condicionantes indicados en el fundamento de
derecho séptimo.

Segundo. Aprobar Parcialmente el resto del Plan General Estructural de
Quart de Poblet, Supeditando su eficacia al cumplimiento de los
condicionantes indicados en el fundamento de derecho séptimo.

Tercero. Delegar en el Director General de Urbanismo la facultad de
comprobar que las correcciones a las que se supedita la eficacia de la
aprobacion del PGE se efectian en los términos acordados.

Por tanto, el Catalogo de Protecciones quedd suspendido en cuanto a su
aprobacion definitiva. Los condicionantes que se indicaban en el fundamento de
derecho séptimo del citado acuerdo, que se referian al Catalogo, puesto que hay
otros condicionantes en materia acustica y de carreteras, eran:
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En este caso las objeciones y reparos al PGE resultan de los informes ya
referidos de la Direccion General de Cultura y Patrimonio, de la
Demarcacion de Carreteras del Estado en la Comunidad Valenciana y de la
Direccién General de Aviacion Civil.

En el caso de las objeciones de la Direccidon General de Cultura y Patrimonio
se considera que su subsanacién va mas alla de una correccién técnica
especifica que permitiria la aprobacion definitiva supeditada a la mera
formalizacién técnica de dicha correccién. Por otra parte, las objeciones se
refieren a una area o a determinaciones concretas de la ordenacion,
contenidas en el Catalogo de Protecciones, cuya no aprobacién no impide
que el resto del plan pueda aplicarse con coherencia. Ambas circunstancias
permiten la suspensidn de la aprobacién definitiva del citado catalogo y la
aprobacion del resto del PGE.

(...)

De acuerdo con lo expuesto en este fundamento juridico, atendiendo las
consideraciones realizadas con caracter general respecto del PGE vy, en
particular, respecto de los reparos y objeciones de los informes de la
Direccién General de Cultura y Patrimonio, de la Demarcacién de Carreteras
del Estado en la Comunidad Valenciana y de la Direccién General de
Aviacion Civil, procede la suspension de la aprobacion del Catalogo de
Protecciones hasta la subsanacion de las objeciones y reparos indicados por
la Direccion General de Cultura y Patrimonio; la suspension de la aprobacién
definitiva de los sectores SR-1 y SR-3 hasta la subsanacion de las objeciones
y reparos indicados por la Direccién General de Aviacidon Civil referidos a
estos sectores; la aprobacion definitiva del resto del PGE, quedando
supeditada su eficacia a la subsanacion de los siguientes reparos: los
indicados en relacién con la ficha de gestion del Sector Industrial SUZ-SI-1;
los indicados en el informe de la Demarcacion de Carreteras del Estado en la
Comunidad Valenciana de 2 de mayo de 2023; y en el informe de la
Direccién General de Aviacion Civil de 21 de mayo de 2019 en relacién con el
de 22 de abril de 2021 y sus anexos | y II, salvo en lo referente a los sectores
SR-1y SR-3; y el cumplimiento de los condicionantes 1, 2 y 3 establecidos en
el fundamento de derecho sexto.

Segundo. Mediante acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de Quart de Poblet,
en sesion de 30/04/2024, se sometid a informacion publica una nueva version del
Catalogo de Protecciones, por un plazo de 20 dias, por considerar que se introducian
modificaciones sustanciales, de conformidad con el art. 53.5 de la Ley 5/2014, de 25
de julio, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat
Valenciana (en adelante, LOTUP). Se presentaron 8 alegaciones.

El Pleno del Ayuntamiento de Quart de Poblet, en sesion de 29/07/2024,
aprobé6 provisionalmente el Catdlogo, con la estimacion y desestimacion de las
alegaciones presentadas segun el informe técnico elaborado al respecto.

Tercero. La redaccién del Catdlogo supone la revisién del catalogo incluido
en el planeamiento vigente en el municipio. La redaccion del Catalogo de
Protecciones plantea incluir todos los elementos que gozan de proteccién, de
caracter cultural y patrimonial, natural o paisajistica en el término municipal, asi
como la inclusion de otros nuevos elementos que, en la actualidad, y una vez
realizados los estudio, y analisis necesarios, se considere que también deben estar
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protegidos. El Catdlogo incluye las secciones de patrimonio cultural, paisaje y
patrimonio natural. Cada una de esas secciones consta, en general, de una memoria,
fichas, planos y normas de proteccién.

Ademas del andlisis y revisidon de todos los elementos que ya disponen de
alguna medida de catalogacién previa, se analizan otros elementos que, aun sin
disfrutar de la proteccién especifica definida por la normativa e instrumentos de
proteccién vigentes, se estima que tienen que considerarse junto a los anteriores, de
acuerdo con su interés local o por su incidencia territorial y urbanistica.

En la fase de andlisis se han realizado estudios sobre el Nucleo Histérico
Tradicional (parametros tipolégicos, morfolégicos y materiales), las tipologias de los
elementos, construcciones y edificaciones en todo el municipio y los yacimientos
arqueoldgicos.

Merece destacarse el analisis de los valores patrimoniales del Conjunto
industrial de la Empresa Nacional Elcano, que se realiza en la pagina 105 y siguientes
de la memoria justificativa.

La Seccién de Patrimonio Cultural esta integrada por 261 elementos, con las
siguientes categorias, en resumen:

- 3 Bienes de Interés Cultural (BIC).

- 37 Bienes de Relevancia Local (BRL).

- 221 Bienes catalogados (BC).

Respecto del conjunto integrado por los bienes catalogados que no forman

parte del Inventario General del Patrimonio Cultural Valencia, el Catalogo incorpora
210 nuevas protecciones.

Los BIC son la Cisterna Arabe, la Acequia de Mislata-Quart y el Escudo del
Castillo de la Sefioria de Poblet.

En la Seccion de Paisaje, se incluyen los siguientes elementos:

1. Huerta protegida.

2. Cauce natural del rio Turia con su entorno de espacios de valor natural.
3. Cisterna Arabe.

4. Tramo histérico de la Acequia de Mislata.

5. Nucleo Histérico Tradicional de Quart de Poblet.

6. Azud de la Acequia de Rascanya.

7. Azud de la Acequia de Favara.
En la Seccion de Patrimonio Natural, se incluyen los siguientes elementos:

1. Parque natural del Turia.

2. La Huerta (PAT de la Huerta).
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Cuarto. Respecto al Catalogo de Protecciones se relacionan los ultimos
informes emitidos durante la tramitacion del expediente:

+ 12/07/2021: informe desfavorable de la Direccion Territorial de Educacion,
Cultura y Deporte en materia de patrimonio cultural, donde se indica que se ha
realizado una primera revisién de caracter general y se observan, entre otros,
aspectos basicos formales y de contenido general que se deben subsanar, para la
redaccién del catadlogo de bienes y espacios protegidos, dando cumplimiento a la
legislacion vigente.

+ 29/01/2025: informe de la Direccién General de Aviacién Civil, que tiene
caracter desfavorable en lo que respecta a la posibilidad de implantar nuevos usos
residenciales en el elemento del Catalogo designado como C.17 BRL-EEIL "Empresa
Nacional Elcano".

+ 25/09/2025: informe favorable conjunto del Servicio de Paisaje y del
Servicio de Planificacion Territorial, en las materias de infraestructura verde y
paisaje.

+ 26/09/2025: informe favorable de la Direccion General de Patrimonio
Cultural.

*+ 30/09/2025: informe favorable del Servicio de Gestion de Riesgos en el
Territorio, en el que se establece la siguiente consideracion final: los cambios de uso
que puedan darse a los inmuebles incluidos en el catalogo y que puedan representar
un incremento de vulnerabilidad deberan contar con un informe favorable del
organo competente en materia de inundabilidad. Por otra parte, se incluye otra
consideracion final que reproduce lo que ya estd previsto en el art. 20 de la
Normativa del Patricova. Ademas, afiade la siguiente recomendacién: visto el
episodio de Dana del 29 de octubre de 2024, hasta que se realicen estudios
concretos referentes al periodo de retorno correspondiente al suceso acaecido, el
ayuntamiento, si lo considera oportuno, podra establecer otras medidas de
proteccién mayores que las contempladas en el presente informe.

Quinto. La Comision de Evaluacién Ambiental, en sesiéon de 23 de julio de
2020, emitid la declaracién ambiental y territorial estratégica del Plan General
Estructural de Quart de Poblet, que incluye el Catalogo de Protecciones. En materia
de patrimonio cultural no se hace ninguna valoracién, y solamente se incluye, entre
las determinaciones finales de la DATE, la relativa a obtener pronunciamiento
definitivo de la Direcciéon General de Cultura y Patrimonio respecto del patrimonio
cultural.

Sexto. El Catalogo vigente en el municipio de Quart de Poblet es el que esta
incluido en el Plan General Transitorio aprobado definitivamente el 03/07/2002 por
Resolucién del conseller de Obras Publicas, Urbanismo y Transporte (DOCV num.
4336 de 16 de septiembre y BOP nim. 212 de 6 de septiembre).

Séptimo. La Comisién Informativa de Urbanismo de Valencia, en sesién
celebrada el 1 de octubre de 2025, por unanimidad, emitié informe relativo al
proyecto que nos ocupa, cumpliendo asi lo preceptuado en los articulos 5.5y 8 del
Decreto 8/2016, de 5 de febrero, del Consell, por el que se aprueba el Reglamento de
los Organos Territoriales Urbanisticos de la Generalitat.
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Fundamentos de Derecho

Primero. El presente expediente debe resolverse de conformidad con la Ley
5/2014, de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje (en adelante, LOTUP), ya
que se inicié la informacion publica del mismo con posterioridad a la entrada en
vigor de dicha ley y antes del 8 de febrero de 2019. Ello en cumplimiento de la
disposicion transitoria segunda, apartado 1, del vigente texto refundido de la Ley de
ordenacion del territorio, urbanismo y paisaje, aprobado por el Decreto legislativo
1/2021, de 18 de junio, del Consell.

Segundo. La tramitacién ha sido correcta, de conformidad con los arts. 50 y
siguientes de la LOTUP. La documentacién esta completa, en cumplimiento de lo
establecido en el art. 42 de la LOTUP.

La declaracién ambiental y territorial estratégica (DATE) fue publicada en el
DOGV num. 9113 de fecha 23/06/2021. En aplicacién de la Disposicién Transitoria
Unica de la Ley 3/2020, de 30 de diciembre, de la Generalitat, de medidas fiscales, de
gestiéon administrativa y financiera y de organizacion de la Generalitat 2021, el
Ayuntamiento de Quart de Poblet, en fechas 02/08/2022 y 30/03/2023, solicité al
Servicio de Evaluacion Ambiental Estratégica la proérroga de dicha declaracion
ambiental territorial y estratégica. Mediante resolucion del director general de
Urbanismo, Paisaje y Evaluacion Ambiental de fecha 06/02/2024, se concede
prorroga de la vigencia de la DATE por otros 2 afios mas (2 afios de vigencia inicial
mas 2 afios de proérroga), esto es, hasta el 23/06/2025. Posteriormente, al
modificarse la regulacién legal de la vigencia de las DATE en la Ley 6/2024, de 5 de
diciembre, de simplificacion administrativa, que se fija en 4 afios con posibilidad de
prorroga de 2 afios, se solicita una nueva prorroga en fecha 02/06/2025. El apartado
5 del art. 59 del TRLOTUP establece lo siguiente: Transcurrido el plazo de seis meses
sin que el 6rgano ambiental haya notificado la prérroga de la vigencia de la
declaracién ambiental y territorial estratégica se entendera estimada la solicitud de
prérroga. En consecuencia, la vigencia de la DATE finaliza el 02/06/2027. En estos
computos de plazos no se ha tenido en cuenta la suspension del procedimiento de
aprobacion del catalogo que deriva de la normativa estatal y autonémica aprobada
respecto a los efectos de la Dana de 29/10/2024, lo cual, en todo caso, ampliaria aun
mas la vigencia de la DATE. Por tanto, actualmente, la DATE esta vigente, a los efectos
de la aprobacion del Catalogo.

Tercero. En relacion con el informe de la Direccidon General de Aviacién Civil,
de 29/01/2025, debe indicarse que los ambitos de los Sectores SR-1 y SR-3 estan
suspendidos por acuerdo de la Comisién Territorial de Urbanismo de Valencia de
03/05/2023. En la normativa del Catalogo aplicable a la Empresa Nacional Elcano, se
identifica una zona que se define como "area susceptible de transformacién vy
reurbanizacién para implantacién de nuevas edificaciones"; en la ficha
correspondiente a este elemento (ficha C.17-BRL-PGlI) se indica lo siguiente respecto
a esta zona: el uso predominante de las edificaciones sera el residencial plurifamiliar.
No se considera inconveniente la implantacién de este uso desde el punto de vista
patrimonial que se admite, sin perjuicio de limitaciones de uso que establezcan otras
normativas sectoriales. El informe de la Direccién General de Aviacion Civil es
desfavorable a esta propuesta de implantar nuevos usos residenciales en este
ambito. El &mbito de la ficha del BRL citado coincide con el ambito del sector SR-1. El
informe desfavorable en materia acustica en este ambito ha sido reiterado a lo largo
del expediente, y se ha vuelto a emitir en sentido desfavorable respecto al ambito de
la Empresa Nacional Elcano en la nueva tramitacion del Catdlogo (véase el
antecedente de hecho cuarto). Por tanto, procede suspender la catalogacién del BRL
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de la Empresa Nacional Elcano, identificado como C.17-BRL-PGI, en todas las
determinaciones del Catalogo (ficha, normas y planos) referidas a dicho BRL.

En fecha 06/10/2025 se presenta nueva versién de la documentacién del
Catalogo, en la que se modifica la regulacion del citado BRL para dar cumplimiento a
lo indicado en el dltimo informe de la Direccion General de Aviacién Civil, de fecha
29/01/2025. Tal como se indica en este informe: (..) no podrd ser aprobado
definitivamente el mencionado planeamiento en tanto en cuanto no dispone de
informe favorable expreso de la Direccién General de Aviacion Civil. Por tanto, se ha
de solicitar nuevo informe de la documentacion del Catalogo presentada por el
Ayuntamiento de Quart de Poblet en fecha 06/10/2025 a la citada direccion general.

Los valores patrimoniales del BRL de la Empresa Nacional Elcano son los
qgue han quedado identificados y valorados en la documentacién del Catalogo.

Cuarto. El Catalogo presentado cumple las determinaciones que exige el art
42 de la LOTUP. Ademas, incluye las tres secciones que actualmente se regulan en el
TRLOTUP, patrimonio cultural, patrimonio natural y paisaje.

Con caracter general, el andlisis efectuado, la justificacién de los criterios
adoptados, en cuanto a catalogacion y niveles de proteccién, la conformacién de las
fichas y la formulacion de las normas de proteccidn, se consideran correctas desde el
punto de vista urbanistico.

Constan en el expediente informes favorables en materia de patrimonio
cultural, paisaje y medio natural, que se refieren a las tres secciones que integra el
Catalogo.

A la vista de todo lo anterior, las determinaciones contenidas en la
Modificacion estan justificadas por la Corporacién municipal, responden al interés
publico local y se consideran correctas desde el punto de vista de las exigencias de la
politica urbanistica y territorial de la Generalitat Valenciana.

A la vista de cuanto antecede, la Comisién Territorial de Urbanismo de
Valencia, en sesién celebrada el 7 de octubre de 2025, por unanimidad, acuerda:

Primero. Suspender la Aprobacion Definitiva del Bien de Relevancia Local
denominado Empresa Nacional Elcano e identificado como C.17-BRL-PGlI, en todas
sus determinaciones incluidas en el Catalogo, dada la vigente suspensién del dmbito
SR-1y el informe desfavorable en materia acustica.

Segundo. Aprobar Definitivamente el resto del Catalogo de Protecciones de
Quart de Poblet.

En relacién con el acuerdo de suspender la aprobacion definitiva del Bien de
Relevancia Local denominado Empresa Nacional Elcano, y de conformidad con lo
establecido en los articulos 121 y 122 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, y del articulo
10.3 del Reglamento de los &rganos territoriales y urbanisticos de la Generalitat,
aprobado por el Decreto 8/2016, de 5 de febrero, se puede interponer recurso de
alzada ante la Secretaria Autondmica de Medio Ambiente y Territorio, de la
Conselleria de Medio Ambiente, Infraestructuras y Territorio, en el plazo de UN MES
contado a partir del dia siguiente a la notificacion o publicacion de este acuerdo. En
el caso de las Administraciones Publicas, de conformidad con el articulo 44. 1 de la
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Ley 29/1998, Reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-administrativa, no cabra
interponer recurso en via administrativa, sino que podran interponer recurso
contencioso-administrativo ante el Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad
Valenciana, en el plazo de Dos Meses a contar desde el dia siguiente al de su
notificacién, de conformidad con lo previsto en el articulo 46.1 de la citada Ley.
También podran formular requerimiento de anulacién o revocacién al amparo de lo
previsto en el articulo 44 de dicha norma. Dicho requerimiento debera dirigirse a
esta Administracion en el plazo de Dos Meses contados desde la publicacion o
notificacion de este acuerdo.

En relacién con el acuerdo de aprobacién definitiva del resto del Catalogo de
Protecciones, podra interponerse recurso contencioso-administrativo ante el
Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad Valenciana, en el plazo de Dos Meses a
contar desde el dia siguiente de su publicacién, de conformidad con lo previsto en el
articulo 46.1 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la Jurisdiccion
Contencioso-administrativa. En el caso de las Administraciones Publicas, podran
formular requerimiento de anulaciéon o revocaciéon al amparo de lo previsto en el
articulo 44 de dicha norma. Dicho requerimiento deberad dirigirse a esta
Administracion en el plazo de Dos Meses contados desde la publicacién o
notificacion de este acuerdo.

Todo ello sin perjuicio de que se puedan ejercitar cualquier otro recurso o
accion que se estime oportuno.”

Asi mismo, a los efectos de lo dispuesto en el art. 57.7 del TRLOTUP, se
indica lo siguiente:

- La Declaracién Ambiental y Territorial Estratégica se emitié el 23 de julio de
2020 y se publicé en el DOGV num. 9113 de 23 de junio de 2021. El contenido del
proyecto en fase medioambiental, que incluye las razones de la eleccién de la
alternativa técnica seleccionada, en relacién las alternativas consideradas, y las
medidas adoptadas para el seguimiento de los efectos en el medio ambiente y
territorio derivados de la aplicacion del plan, esta a disposicién del publico en la
pagina web

https://oveac.gva.es/oficina_tactica’/MGEAEINFOV2.jsp

- El contenido integro del proyecto aprobado definitivamente esta a
disposicion del publico en la pagina web que se indica a continuacién, en el apartado
de "Consulta del Registro Autondmico de Instrumentos de Planeamiento - RAIP"

https://ovius.gva.es/oficina_tactica/?idioma=ca_ES#/inicio

El Catalogo de Protecciones, a excepcién del Bien de Relevancia Local
denominado Empresa Nacional EICano, de Quart de Poblet, ha sido inscrito en el
Registro Autondmico de Instrumentos de Planeamiento Urbanistico con el nimero
46102-1001B.

VER ANEXO

Valéncia, 8 de enero de 2026.—El| secretario de la Comisién Territorial de
Urbanismo de Valencia, Carlos Auban Nogués.


https://oveac.gva.es/oficina_tactica/MGEAEINFOV2.jsp
https://ovius.gva.es/oficina_tactica/?idioma=ca_ES#/inicio
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PLAN GENERAL ESTRU
POBLET (VALENCIA)

NORMAS DE PROTECCION
CATALOGO DE PROTECCIONES

AJUNTAMENT DE

Quart
dePoblet

Diligencia para hacer constar que este documento fue aprobado
definitivamente, con caracter parcial, por la Comision Territorial de
Urbanismo de Valencia de fecha 7 de octubre de 2025,
excepto el Bien de Relevancia Local denominado
Empresa Nacional Elcano C.17-BRL-PGI.

Carlos Auban Nogués
Secretario de la Comisién Territorial de Urbanismo de Valencia
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NORMAS URBANISTICAS Y DE PROTECCION DEL CATALOGO

TiTULO 0. PRELIMINAR

CAPITULO 0.1. DISPOSICIONES GENERALES

Art. 0.1.1 Objeto

1. El catalogo de protecciones de Quart de Poblet es el instrumento de ordenacién de ambito

municipal, mediante el cual se determinan aquellos elementos territoriales, espacios o
bienes inmuebles que, en razon de sus especiales valores culturales, naturales,
paisajisticos u otros, requieren de un régimen de conservacion especifico y, en su caso, la
adopcién de medidas cautelares de proteccion o de fomento y puesta en valor.

2. El catélogo de protecciones contiene todos los elementos territoriales existentes en el

municipio sobre los que recae algun tipo de proteccion derivada de la legislacion del
patrimonio cultural, del patrimonio natural y del paisaje, asi como de los instrumentos
previstos en dichas legislaciones para su concrecion y desarrollo. Ademas de los elementos
citados, el catalogo contiene otros elementos que, aun no gozando de la proteccion
especifica definida por la legislacion vigente, se estima que deben considerarse junto a los
anteriores, en razoén de su interés local o por su incidencia territorial y urbanistica.

3. El catalogo de protecciones de Quart de Poblet forma parte del Plan General Estructural.

Art. 0.1.2 Ambito

1. El ambito de este catalogo de protecciones es el municipio de Quart de Poblet.

Art. 0.1.3 Elementos que integran el Catalogo

1. El catalogo de protecciones de Quart de Poblet esta integrado por tres secciones que son

las siguientes: la de patrimonio cultural, la de patrimonio natural y la de paisaje.

2. La situacion y emplazamiento de los elementos que integran las distintas secciones del

catalogo se representan en el plano de ordenacién O-2 y en el O-6

Art. 0.1.4 Prevalencia

1. En virtud de las determinaciones de la normativa urbanistica vigente, en las parcelas,

elementos y ambitos incluidos en el catalogo de proteccion, la normativa del catalogo
prevalece frente al resto de determinaciones del plan general estructural o de los
instrumentos de ordenacion pormenorizada vigentes.

2. En los aspectos no regulados por el catalogo de protecciones seguira siendo de aplicacion

el planeamiento vigente.

3. De acuerdo con las determinaciones de la normativa patrimonial vigente, cualquier

modificacion del catdlogo de protecciones deberd ser informada por la Conselleria
competente en materia de cultura.
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Art. 0.1.5 Documentacion que integran el Catalogo
1. Los documentos que integran el catalogo son los siguientes:
DOC. 1.- PARTE INFORMATIVA'Y JUSTIFICATIVA (sin eficacia normativa) contiene:

MEMORIA DESCRIPTIVA'Y JUSTIFICATIVA.
PLANOS DE INFORMACION Y ANALISIS

DOC. 2.- PARTE NORMATIVA (con eficacia normativa) contiene:
NORMAS DE PROTECCION
FICHA INDIVIDUALIZADA DE CADA ELEMENTO Y CONJUNTO CATALOGADO
PLANOS ORDENACION

Art. 0.1.6 Interpretacion de la documentacion

1. En caso de que exista contradiccion en la regulacion de las previsiones del presente
catalogo de protecciones o en sus distintos documentos, prevalecera siempre la
interpretacion que ofrezca una solucion mas favorable para la mejor conservacion del
elemento a proteger.

TiTULO 1. SECCION PATRIMONIO CULTURAL

CAPITULO 1.1. DISPOSICIONES GENERALES

Art. 1.1.1 Elementos de la seccion de Patrimonio Cultural pertenecientes a
la Ordenacién Estructural

1. De acuerdo con la normativa urbanistica y la patrimonial vigente, a los efectos de la seccion
de Patrimonio Cultural, se considera que conforman la ordenacién estructural los bienes
integrantes del Inventario General del Patrimonio Cultural Valenciano, que incluye a los
Bienes de Interés Cultural y a los Bienes de Relevancia Local existentes en el Municipio, asi
como sus Entornos de Proteccién. Por lo tanto, forman parte de la ordenacién estructural:

a. Los BIENES DE INTERES CULTURAL Y SUS ENTORNOS DE PROTECCION

C.0 Escudo del Castillo de la Sefioria de Poblet BIC-M
C.1 Cisterna arabe BIC-M
C.2 Tramo Histdrico de la Acequia de Mislata-Quart BIC-M

b. BIENES DE RELEVANCIA LOCAL Y SUS ENTORNOS DE PROTECCION

C.3 Nucleo Histérico Tradicional de Quart de Poblet NHT-BRL
C.4 Iglesia Parroquial de la Purisima Concepcion BRL-MIL
C.5 Ermita de Sant Onofre BRL-MIL
C.6 Panel Ceramico de la Mare de Déu del Pilar BRL-EEIL
c7 Pgnel Ceramico de la Mare de Déu dels Dolors i Sant BRL-EEIL
Vicent Ferrer
C.8 Panel Ceramico de la Trinitat BRL-EEIL
Pagina 8
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C.9 Cartel Publicitario Nitrato de Chile BRL-EEIL
C.11 Panel Ceramico Matadero Municipal BRL-EEIL
C.12 Retablo ceramico de Sant Francesc BRL-EEIL
C.13 Retablo ceramico de Nuestra Sefiora de la Victoria BRL-EEIL
C.14 MoI! dg Real (mpllno, casam, chlmenea, paneles BRL-EEIL
ceramicos exteriores y maquinaria)
C.15 Moli de Vila BRL-EEIL
C.16 Edificio Oficinas de la factoria Refracta BRL-EEIL
C.17 Empresa Nacional Elcano BRL-EEIL (*) SUSPENDIDO CTU 07.10.25
C.18 Chimenea antigua Fabrica Turégano BRL-EEIL
C.19 Azud de Favara BRL-EEIL
C.20 Azud de Rascanya BRL-EEIL
C.21 Llengues del Franc/Moros (Acequia de Mislata) BRL-EEIL
C.22 Llengues de Sant Onofre (C.Quart-Benager-Faitanar) BRL-EEIL
C.23 Refugios antiaéreos BRL-SHIL
2. Ademas, teniendo en cuenta la normativa urbanistica vigente, conforman la ordenacion
estructural la infraestructura verde, los elementos de la red primaria, o los perimetros de
afeccion y proteccion, exigidos por la legislacion sectorial que tengan valores a conservar y
se integran al catalogo de protecciones. En cada caso, atendiendo a su naturaleza se
incluiran en la seccién que corresponda.
c. ELEMENTOS PERTENECIENTES A LA INFRAESTRUCTURA VERDE. Vias
Pecuarias y Caminos Historicos. Coladas
C. 246 Colada de Aragon
C. 247 Colada de Castilla
d. ELEMENTOS PERTENECIENTES A LA RED PRIMARIA PROTEGIDOS
C. 28 Cementerio Parroquial
C. 34 Depésito de agua de baja presion
C. 36 Pozo de Sant Onofre

e. PERIMETROS DE AFECCION Y PROTECCION EXIGIDOS POR LA NORMATIVA
PATRIMONIAL

Areas de Vigilancia Arqueoldgica.

3.

Los elementos pertenecientes a la ordenacién estructural se representan en el plano de
ordenacion O-01.

Las areas de vigilancia arqueoldgica (AVA) pertenecen a la ordenacion estructural por ser
perimetros de afeccion y proteccion exigidos por la legislacion sectorial y se representa en
el plano de ordenacién O-5.

(*) Por acuerdo de la Comision Territorial de Urbanismo de Valencia, en sesion celebrada el 7 de octubre de
2025 queda SUSPENDIDA LA APROBACION DEFINITIVA del Bien de Relevancia Local Empresa Nacional
Elcano C.17-BRL-PGI
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Art. 1.1.2 Régimen Competencial. Autorizacion previa de la Conselleria
competente en materia de Cultura.

Una vez aprobado el catalogo de protecciones requeriran autorizacién por parte de la
Conselleria competente en materia de Cultura, las intervenciones que afecten a los Bienes
de Interés Cultural, Monumentos, Jardines histéricos o Espacio Etnolégico que deberan ser
autorizadas, cuando fuere preceptiva, o al dictado del acto administrativo correspondiente
para su puesta en practica.

Por lo tanto, requieren autorizacion de la Conselleria de Cultura, las intervenciones que se
realicen sobre los Bienes de Interés Cultural del municipio que son los siguientes:

C.0 |Escudo del Castillo de la Sefioria de Poblet BIC-M
C.1 | Cisterna arabe BIC-M
C.2 | Tramo Histérico de la Acequia de Mislata-Quart BIC-M

En el caso del BIC-M Tramo Histérico de la Acequia de Mislata-Quart se requiere
autorizacion previa tanto para el cajero como para los margenes, considerados, desde el eje
de la acequia, 10 metros a cada lado, y para el Partidor del segundo “roll”

Una vez aprobado el catalogo de protecciones las intervenciones en Bienes de Interés
Cultural, sitios historicos, zonas arqueolodgicas y paleontologicas y parques culturales se
regiran por lo dispuesto en la normativa contenida en la declaracion, y en los instrumentos
de ordenacion que la desarrollen en cuanto a la necesidad d requerir autorizacion por parte
de la Conselleria competente en materia de Cultura.

Sera también necesaria la preceptiva autorizacion de la Conselleria competente en materia
de cultura para la concesiéon de permisos o licencias de actividad que supongan cambio en
el uso en los Bienes Inmuebles de Interés Cultural.

En todos los ambitos calificados como Area de Vigilancia Arqueoldgica la concesion de
cualquier tipo de licencia urbanistica o autorizacion administrativa que afecte al subsuelo del
ambito requerira informe previo de la Conselleria competente en materia de Cultura.

Los actos de intervencion realizados en estas zonas contraviniendo las exigencias previstas
en este articulo se consideraran ilegales y les resultara de aplicacion las previsiones
establecidas en la normativa patrimonial y urbanistica vigente.

Art. 1.1.3 Clasificacion de las intervenciones u obras atendiendo a su
trascendencia patrimonial

Se consideran intervenciones de trascendencia patrimonial:

- Las relativas a obras de nueva planta, de demolicién, de ampliacién de edificios
existentes;

- Las que comportan la alteracion, cambio o sustitucion de la estructura portante y/o
arquitecténica y del disefo exterior del inmueble, incluidas las cubiertas, las fachadas,
los elementos artisticos, acabados ornamentales y la configuracién de los espacios
libres de parcela.
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- Las actuaciones de urbanizacion de los espacios libres y viarios que sobrepasan su
mera conservacion y/o reposicion.
- La instalacion de antenas y dispositivos de comunicacion.

2. Se consideran "intervenciones carentes de trascendencia patrimonial":

- Las habilitaciones interiores de los inmuebles que no afectan a su percepcién exterior y
aquellas que se limitan a la conservacion, reposicion y mantenimiento de elementos
preexistentes, sean reversibles y no comportan alteracién de la situaciéon anterior.

Art. 1.1.4 Intervencion en ambitos o edificios catalogados

1. Las actuaciones de intervencidon sobre edificios, inmuebles y ambitos patrimonialmente
protegidos o catalogados, que tengan trascendencia patrimonial de conformidad con la
normativa de proteccion del patrimonio cultural, deberan ser expresamente autorizadas por
licencia de intervencion o dispuestas por orden de ejecucion municipal.

2. La Licencia de Intervencion y la documentacion que se requiere presentar en este caso se
regula en articulos siguientes.

3. E las actuaciones carentes de trascendencia patrimonial no se requiere Licencia de
Intervencién y las condiciones para su autorizacion y documentacion a presentar se
desarrollan en articulos siguientes.

4. Cuando la intervenciéon afecte a bienes inscritos en el Inventario general de patrimonio
cultural valenciano o en tramite de inscripcion, su autorizacién correspondera, en el ejercicio
de sus atribuciones, al érgano competente en patrimonio histérico, cuya legislaciéon sera de
obligada observancia.

Art. 1.1.5 Licencias de Intervencién

1. La licencia de intervencion controla la oportunidad técnica de las obras en edificios
catalogados para la mejor preservacion de las caracteristicas culturales. Su otorgamiento se
efectuara por resoluciéon debidamente motivada.

2. Las licencias de intervencion contemplaran conjuntamente todas las actuaciones que hayan
de realizarse en el inmueble y el resultado final de las mismas.

3. Las obras de intervencion se ajustaran a las prescripciones del catalogo y del planeamiento,
pero su autorizacion podra concretar otras condiciones adicionales, salvaguardando los
valores protegidos.

Art. 1.1.6 Documentacion para solicitud de Licencia de Intervencion

1. Para la obtenciéon de licencia de obras tendra que aportarse la documentacién técnica
exigida por la normativa sectorial de aplicacion y ademas la que corresponda de acuerdo
con el contenido de los apartados siguientes de este articulo, subscrita por técnico
competente.

2. El contenido de este articulo es de aplicacién para intervenciones en los inmuebles incluidos
en el catalogo en los que se realice una actuacién de trascendencia patrimonial.
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3. Ladocumentacion a presentar tiene que servir para evaluar la idoneidad de la actuacion, asi

como su trascendencia patrimonial, justificando en la memoria a presentar que se trata de
una intervencion "de trascendencia patrimonial" de acuerdo con los criterios descritos en el
articulo 1.1.3.

4. Atendiendo a las situaciones expuestas en apartado anterior la documentacion a presentar

para solicitar licencia de Intervencién es la que se describe a continuacion, su contenido se
adaptara al alcance parcial o integral de la actuacion y a si se trata de edificaciones o
espacios libres.

En el caso de edificaciones, se debera presentar:

a. Memoria descriptiva que contenga:

- Caracteristicas tipoldgicas del edificio, asi como de sus partes y componentes.

- Descripcion del estado de conservacion y patologias.

- Descripcién de uso actual y usos anteriores implantados en el edificio o local.

- Descripcién de la evolucion del entorno urbano donde se encuentra situado,
alineaciones y ubicaciéon aproximada en cartografia histérica. Recopilacién de
documentacion de archivo, grabados antiguos, documentos literarios, fotografias de
época, etc. (que sea posible localizar).

b. Planos de Informacion:

- Planos del estado actual de la edificacién

- Planos de patologias y elementos impropios si los hubiera.

- Planos sobre evolucion y transformaciones del edificio o local. Identificaciéon de
afadidos y ampliaciones con referencia a la época en qué pudo producirse.

c. Otra documentaciéon Informativa:

- Documentacion historiografica del inmueble o solar y su entorno, caso de ser conocido,
con referencia a: Autor y planos originales.

- Documentacion fotografica del edificio o local en su conjunto, sobre el estado actual del
sistema estructural, de los detalles interiores, de fachadas, patios, cromatismo,
decoraciones, molduras, etcétera.

d. Memoria Justificativa:

- Descripcion de la intervencion o actuacion adoptada

- Justificacion de la adecuacion de la solucién adoptada a los valores patrimoniales de
los componentes a conservar y a las condiciones exigidas en la Ficha de catalogo para
el bien sobre el que se actua.

- Se adjuntara si existen, el inventario de los revestimientos y elementos decorativos del
interior del edificio a los que se les presupone valores patrimoniales e interés por su
conservacion, ademas de la intervencion que se propone realizar sobre ellos.

- Si se pretende incorporar algun elemento de publicidad o rotulo en el inmueble en el
cual se acometen las obras tendra que justificarse que cumple las condiciones del
catalogo para ser autorizados expresamente en la licencia municipal.

e. Planos de Ordenacion:

- Plantas de los diferentes niveles, en escalas 1:100 y 1:50
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- Secciones longitudinales y transversales, a escala 1:100 y 1:50 con descripciéon del
sistema estructural y de la estructura arquitectonica.

- Planos de fachadas, exteriores, interiores (si hay) y posteriores, a escala 1:100 y 1:50.
En las exteriores, incorporando el levantado de los edificios contiguos de la misma
manzana.

- Planos de cubierta a escala 1:100 y 1:50 incorporando la de los edificios contiguos.

- Detalles de acabados exteriores del edificio con indicaciones de revestimientos,
carpinterias, barandillas, escalas, alféizares, etcétera, a escalas 1:50 a 1:20.

- Planos, fotografias o fotomontajes, sobre estudios ambientales del conjunto urbano,
perspectivas y croquis de analisis de las edificaciones existentes en todo el frente de la
manzana donde se encuentra el edificio para el cual se solicita licencia, incorporando
en el conjunto el nuevo edificio o la ampliacién propuesta que muestre su adecuacion,
escala y armonizacion con el ambiente urbano. Fotografias de la perspectiva de la calle
donde se encuentre el edificio, describiendo el ritmo de vacios, luces, colores, etcétera.

- Los elementos de publicidad a instalar en el inmueble en el cual se acometen las obras
tendran que reflejarse sobre los levantados correspondientes y ser autorizados
expresamente en la licencia municipal.

f. Cuando se realice una rehabilitacion de caracter integral que afecte a Bienes de
Interés Cultural, Bienes de Relevancia Local o Bienes Catalogados con grado de
Proteccion General Integral, sera necesaria la realizacion de un estudio de
estratigrafia muraria cuyo resultado se aportara junto a la documentacién necesaria
para la solicitud de las obras. Si las caracteristicas del edificio o de intervencion lo
requieren, los Técnicos municipales podran solicitar la ampliacion del estudio y
condicionar la licencia a la presentacién de los resultados finales.

g. Excepcionalmente, sin que se trate de intervencion rehabilitacion de caracter integral
vista la documentacién presentada para solicitud de licencia, y el interés patrimonial
del elemento, los Técnicos Municipales podran solicitar la realizacion de estudio de
estratigrafia arqueologia muraria como requisito previo para concesioén de la licencia.

h. Documentacién final de obra

- Una vez finalizadas las obras, el promotor tendra que presentar a efectos meramente
informativos, para su constancia documental en el Ayuntamiento, un dosier fotografico
que refleje el resultado de las actuaciones llevadas a cabo. Este dosier fotografico se
archivara documentalmente en el Ayuntamiento a efectos de ofrecer informacién para
futuras intervenciones y actuaciones en el edificio.

Para espacios libres, se debera presentar:

a. Urbanizacion de los espacios publicos que sobrepasan su mera conservacion y/o
reposicion.

- Se aportara la documentacion que determina el PGOU y la Ordenanza municipal del
Ayuntamiento para este tipo de obras.

- Ademas, se presentara una Memoria que justifique el cumplimiento de las
determinaciones de conservacion del entorno urbano, ajustando el contenido de la
Memoria a los aspectos que contempla la urbanizacion a realizar y las condiciones de
las normas del catalogo.

- Proyecto de jardineria de acuerdo con las exigencias descritas en las normas del
catalogo, en caso de que se intervenga sobre zonas verdes o que el proyecto incorpore
vegetacion.
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b. La instalacion de antenas y dispositivos de comunicacién en edificios o espacios
libres exigira como documentacion necesaria para su autorizacion.

- Fotografia del estado actual y fotomontaje del estado propuesto visto desde la via
publica.

En el caso de elementos pertenecientes al Inventario General de Bienes Inmuebles del
Patrimonio Cultural Valenciano, ademas de la documentacion especificada en apartado
anterior, se debera aportar la documentacion exigida especificamente para estos casos en
la normativa patrimonial y la autorizacién previa de la administracién competente en materia
de cultura en los casos que corresponda.

A la vista de la actuacion que se pretende realizar y de la afeccion de la misma a los valores
a conservar, el Ayuntamiento podra requerir la aportacion de nueva documentacioén, o bien
imponer condiciones en la ejecucion de la actuacion solicitada

Art. 1.1.7 Autorizacion y documentacion para la realizacion de
intervenciones carentes de trascendencia patrimonial

La autorizacion de este tipo de intervenciones se realizara de acuerdo con el procedimiento
que determina la normativa urbanistica vigente, declaracion responsable o titulo habilitante
que corresponda y con las condiciones y documentacion que determinan las ordenanzas del
planeamiento municipal vigente.

A las condiciones y documentacion exigidas por el planeamiento vigente se le afadira una
Memoria que justifique pormenorizadamente que la actuaciéon no es de trascendencia
patrimonial y que no afecta a los valores sefialados a conservar en la Ficha de Catalogo. Se
aportaran en la Memoria, fotografias sobre estado actual de la zona, espacio o elemento
sobre el que se interviene.

Art. 1.1.8 Informe previo a la concesién de Licencia

Dada la dificultad de acceder en algunos casos a las edificaciones por encontrarse en mal
estado, desocupadas o faltas de seguridad, con caracter excepcional los Servicios Técnicos
Municipales podran requerir la realizacion de una visita previa a la autorizacién o concesion
de la licencia que se llevara a cabo en presencia de la propiedad a fin de confirmar y/o
determinarlos valores, el estado de conservacion, las actuaciones adecuadas o la urgencia
de la actuacién sobre los componentes del elemento o conjunto protegido y asi poder
adoptar las medidas para promover su proteccion.

En tal caso, requerida la visita previa, quedara en suspenso el tramite de otorgamiento de
licencia o autorizacion hasta que la misma se lleve a cabo.

Si después de la visita se confirma la existencia de alguna discrepancia con las
determinaciones de la Ficha Particularizada del elemento, siempre que no altere
sustancialmente el nivel de proteccion general otorgada en la Ficha, podran afadirse
nuevas condiciones y protecciones en el acto de otorgamiento de licencia para lo cual sera
requisito necesario el dictamen favorable de Técnico Municipal o Comisién de Patrimonio
Municipal de Patrimonio, si existiera. En caso de que estas modificaciones afectaran a
elementos o conjuntos pertenecientes al Inventario General de Patrimonio Cultural
Valenciano (BIC o BRL), seria necesaria la autorizacion de dicha modificacion por parte de
la Conselleria competente en materia de Cultura.
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4. Si se acredita que algunos valores incorporados en la Ficha Particularizada han
desaparecido se debera dejar constancia y acreditacion documental de ello, sin perjuicio de
las acciones que procedan para determinar la responsabilidad de las personas causantes
de tal desaparicién.

5. El Ayuntamiento llevara un registro sobre medidas y condiciones de proteccion modificadas
sobre el contenido de las Fichas particularizadas que se deberan incorporar al contenido del
Catalogo cuando se lleve a cabo cualquier modificacion o complementacion de este.

Art. 1.1.9 Definiciones
1. Alos efectos de estas Normas Urbanisticas se entiende por:

c. Tipologia de la edificaciéon: La organizacion y distribucién de los espacios o partes
interiores y exteriores, adecuados a usos y funciones concretas, que se presentan en
esquemas tipicos repetidos, segun las épocas, clases sociales, usos y caracter de las
edificaciones.

d. Envolvente externa: Las partes de la edificacion en contacto con el exterior, que
comprende los cerramientos de la edificacion (fachadas, medianerias, patios,
porches, cubiertas, zaguanes abiertos, patios cubiertos con cristaleras, toldos o
lucernarios).

e. Estructura arquitectonica u organizacion espacial interna: Se trata de la disposicion y
articulacion de los espacios y elementos mas significativos que conforman la
tipologia, es decir, la configuracién de la estructura espacial y de circulacién principal
del interior del edificio: distribucion de la seccion, altura de los forjados, ubicaciéon de
los elementos comunes o principales como el acceso, elementos de comunicacién
vertical (escaleras, ascensores, patios...). No se consideran los pequefios patios de
ventilacion.

f.  Estructura portante: La que transmite las cargas y esfuerzos acumulados de la masa
del edificio al terreno (muros de carga, pilares, columnas, vigas, jacenas,
cimentaciones, etcétera).

g. Estructura sustentante: La que transmite como carga solamente su propio peso, mas
la sobrecarga de uso que soporta (viguetas, forjados, escaleras, balcones, voladizos,
etcétera).

h. Crujia del edificio: El espacio comprendido entre dos muros de carga o porticos
consecutivos.

i. Elementos Impropios, distorsionantes, inarmonicos e inadecuados: Los elementos
que no se ajustan a los parametros basicos de las edificaciones tradicionales de la
zona. Excepcionalmente pueden ser considerados elementos impropios aquellos que,
poseyendo un cierto interés arquitectonico, ornamental o urbanistico, ocultan otros de
acreditado mayor interés.

j. Anadido: Todo elemento que, construido en fecha posterior al edificio original, no
reviste ningun interés para la lectura tipolégica del mismo y que por sus propias
caracteristicas tampoco puede ser considerado de interés historico, artistico,
estructural, cultural o socioldgico.
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k. Normativa Patrimonial: A los efectos previstos en estas normas, todas las referencias
que se realizan a la "normativa patrimonial" significan la expresa remisién de las
mismas a la Ley de la Generalitat Valenciana 4/1998 de 11 de junio, de Patrimonio
Cultural Valenciano, con las sucesivas modificaciones habidas desde su publicacion,
o las que en un futuro pudieran existir, y al conjunto de normas reglamentarias que la
desarrollen.

I.  Cddigo Técnico. A los efectos previstos en estas normas, el Cédigo Técnico v,
especialmente su relacion con los edificios y elementos protegidos sera interpretada
de conformidad con lo prescrito en la Disposiciéon Final Undécima de la Ley 8/2013,
de 26 de junio, de rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbanas, que modifica el
Real Decreto 314/2006 de 17 de marzo por el que se aprueba el Cédigo Técnico de la
Edificacion.

CAPITULO 1.2. DEBER DE MANTENIMIENTO Y CONSERVACION
DE INMUEBLES

Art. 1.2.1 Ordenes de Ejecucion
Se estara a lo que determine el régimen establecido por la legislacidn urbanistica vigente.

Art. 1.2.2 Deber de conservacion y rehabilitacion. Inspeccion periddica de
edificios catalogados

Las personas propietarias de elementos o conjuntos catalogados deberan mantenerlos en
condiciones de seguridad, salubridad, ornato publico y decoro, realizando los trabajos y
obras necesarios para conservar o rehabilitar en ellos las condiciones imprescindibles de
habitabilidad, seguridad, funcionalidad o uso efectivo que permitirian obtener la licencia
administrativa de ocupacion para el destino que les sea propio.

Respecto del limite del deber de conservaciéon y rehabilitacién, asi como la inspeccion
periddica de la edificacion deberan cumplirse las determinaciones que exige la normativa
urbanistica vigente.

Las obras de intervencion se ajustaran a las prescripciones del catalogo y del planeamiento,
pero su autorizacion podra concretar otras condiciones adicionales, salvaguardando los
valores protegidos.

Art. 1.2.3 Amenaza de ruina inminente y ruina legal

Respecto de la situacion legal de ruina y la amenaza de ruina inminente de los elementos o
conjuntos del patrimonio cultural arquitectonico catalogado, se estara a lo que determina el
régimen establecido por la legislacion urbanistica vigente.

Art. 1.2.4 Prohibicién de derribo

La demolicion de edificios sujetos a licencia de intervencion solo podra autorizarse mediante
esta y solo si fuese imposible la conservacion o si la catalogacion no obedeciese al valor
intrinseco de la construccion, sino a su mera importancia ambiental. En este caso, la
licencia podra autorizar la sustitucion del edificio, a ser posible parcial, bajo condiciones
especiales.
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2. Si la edificacion se encuentra en el ambito del Nucleo Histérico Tradicional, Bien de
Relevancia Local y en su entorno de proteccion, el derribo esta sujeto a las condiciones que
se especifican en el capitulo desinado a este ambito protegido.

Art. 1.2.5 Pérdida o destruccion de elementos catalogados

1. Cuando por cualquier circunstancia resulte la pérdida o destruccién de un inmueble o
edificio catalogado, el terreno subyacente permanecera sujeto al régimen propio de la
catalogacion.

2. La pérdida o destruccion de un edificio catalogado, mediando incumplimiento del deber
normal de conservacion, determinara la expropiacion del inmueble y las consecuencias
previstas en la normativa urbanistica vigente.

Art. 1.2.6 Conservacion de parametros de la edificacién protegida

1. En los bienes inmuebles, conjuntos y espacios protegidos no se podra incrementar el
volumen ni alterar los parametros esenciales de la edificacion existente, como consecuencia
de las obras de intervencion que se realicen, salvo que pueda justificarse documentalmente
la existencia de mayor edificabilidad por la presencia de elementos con valor patrimonial no
considerados o que actualmente hayan desaparecido y que sea posible y compatible su
recuperacion de acuerdo a las determinaciones de la normativa patrimonial vigente que le
resulte de aplicacion.

La edificabilidad de los edificios protegidos es la derivada de la aplicacion de sus
condiciones de proteccién, con eliminacion en su caso de los elementos impropios o
inadecuados, sin verse afectados por las condiciones generales de la zona de ordenacion
de los edificios adyacentes, excepto en aquellos aspectos que se determinen en sus
condiciones de proteccion.

2. La eliminacién de elementos impropios o irrelevantes no dara derecho a restituir su
edificabilidad.

3. El hallazgo sobrevenido de elementos de interés patrimonial en la parcela o inmueble del
elemento catalogado que no se encuentren contemplados en la ficha de Catalogo podra
suponer la reduccién o pérdida del aprovechamiento lucrativo de la parcela para que resulte
compatible la debida conservacion de dicho elemento o su puesta en valor. Ello no generara
para la persona propietaria en ningin caso un derecho de compensacion en metalico o en
especie, por tratarse de un aspecto que se considera integrante del régimen propio del
derecho de propiedad de un elemento o conjunto catalogado. De igual forma un hallazgo
sobrevenido de elementos de interés patrimonial en la parcela podria suponer aumento de
aprovechamiento previsto en la parcela.

4. Excepcionalmente (i) por razones de integracion del edificio en el entorno; o (ii) por razones
de caracter funcional, se podran permitir actuaciones de nueva planta en parte de la parcela
en la que se ubique el elemento o conjunto catalogado. Estos casos se sefialan
expresamente en estas Normas en los articulos especificos que regulan las condiciones de
intervencion particulares para los distintos tipos de elementos incluidos en el catalogo o se
representan directamente en el plano de ordenacion de régimen urbanistico. En estos casos
el aprovechamiento total de la parcela sera el resultante de la adicion del existente en la
parte protegida mas el resultante de la aplicacion de los parametros urbanisticos permitidos
en la parte "no protegida" o “irrelevante”.
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Art. 1.2.7 Agregacion funcional de edificios protegidos en obras de
rehabilitacion

1. Se admite la agregacion funcional entre dos inmuebles incluidos en el catalogo o entre un
inmueble catalogado y otro no catalogado (existente o a construir) cuando sean colindantes
aunqgue no constituyan unidad arquitecténica cuando la intervencién se desarrolle mediante
la presentacion de un proyecto unico de obras de intervencion que solo podra ser
autorizable si la intervencion contempla el mantenimiento de los valores, materiales,
ambientales, tipolégicos e historicos de los componentes de los inmuebles catalogados
sobre los cuales se interviene.

2. En caso de agregacion de inmueble catalogado con inmueble no catalogado a realizar
mediante obra de nueva planta, la envolvente de este Ultimo debera desarrollarse y
componerse como unidad edificatoria totalmente independiente de la protegida y de acuerdo
con la normativa técnica sectorial que corresponda.

3. Previo a la presentacion del proyecto técnico que contenga y desarrolle la agregacion, se
realizara una valoracion sobre una propuesta técnica desarrollada a nivel de anteproyecto y
su adecuaciéon o inadecuacion quedara reflejada en un informe urbanistico, previo a la
licencia, evacuado por el Ayuntamiento. El informe municipal favorable previo sobre la
adecuacion de la agregacion funcional sera indispensable para poder presentar el proyecto
de obras de intervencion para la obtencién de licencia o el titulo habilitante que
corresponda.

CAPITULO 1.3. REGIMEN DE PROTECCION DE ELEMENTOS Y
CONJUNTOS CATALOGADOS

Art. 1.3.1 Tipo de elementos y conjuntos catalogados

1. Para la catalogacion de los elementos y conjuntos ademas de la clasificacion realizada de
acuerdo con las categorias que determina la normativa patrimonial se establece otra
clasificacion teniendo en cuenta, la naturaleza del inmueble, su morfologia y su tipologia.
Atendiendo a estos aspectos los elementos o conjuntos catalogados de la Seccion
Patrimonio Cultural se ordenan dentro de los siguientes TIPOS:

TIPOLOGIA SUB Ambito Cronologia
TIPO predominante
Casa de Tipo 1 Nucleo Histérico | Finales siglo XIX 'y
Pueblo Tradicional primeras décadas del
XX
Tipo 2 Nucleo Histérico | 1900-1950
Tradicional
Tipo 3 Nucleo Histérico | 1900-1950
Tradicional
Tipo 4 Nucleo Histérico | 1900-1950
- Tradicional y entorno
Vivienda de proteccién NHT
Con Entorno proteccion | 1940-1960
Mirador | NHT
Casa Burguesa Entorno proteccion | Finales siglo XIX vy
NHT primeras décadas del
XX
Pagina 18
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Casa Sefiorial o Casona Nucleo Histérico | Siglo XIX y primeras
Tradicional décadas del XX
Casa Vecinal Entorno proteccion | 1900-1950
NHT
Chalet Inmediaciones NHT Varias
Viviendas de trabajadores | Entorno proteccion | 1940-1950
Empresa Nacional
Elcano
Alqueria Suelo rural regadio
Vivienda rural histérico
Casa de Campo Suelo rural
Masia o Mas Suelo rural secano
histérico
Edificaciones | Varias Todo el municipio Varias
singulares
Edificios Chimenea Primeras industrias
industriales y alrededor del NHT
ipnrgto't_ | Conjunto industrial Primeras  industrias
ustriales alrededor del NHT
Matadero Nucleo Histérico
Tradicional
Molino Suelo rural regadio
Infraestructura historico
so Acequia Suelo rural regadio
edificaciones s
hidraulicas histérico
Azud Lecho fluvial
Partidor Suelo rural regadio
histérico
Cisterna Nucleo Histérico
Tradicional
Depésito Inmediaciones NHT
Pozo-motor Suelo rural secano
histérico
Infraestructura | Vias pecuarias | Colada | Todo el municipio
sde |y caminos
comunicacion historicos
Puente Accesos al NHT

Infraestructura
s defensivas

Refugios antiaéreos

Nucleo Historico
Tradicional y zonas
cercanas

Paneles
ceramicos
exteriores

Retablos religiosos

Todo el municipio

Rotulos Nucleo Historico
Tradicional

Paneles publicitarios Nucleo Histérico
Tradicional

Primera mitad s.XX

Art. 1.3.2 Niveles de Protecciéon General

Los elementos y conjuntos catalogados pertenecientes a la seccién del patrimonio cultural
se caracterizaran segun los niveles de proteccion siguientes y sin que ello afecte a las
categorias de proteccion establecidas por su legislacion sectorial correspondiente:
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Proteccion General Integral: cuando los valores apreciados se presentan de manera

generalizada en el elemento o conjunto, lo que supone que la mayoria de sus
componentes principales tienen interés de cara a su conservacion y ademas, poseen
un caracter material. Podra haber algin componente, ademas de los anteriores que
presente interés para la conservacion de caracter ambiental o tipolégico. Los
componentes caracterizados como irrelevantes o impropios deberan por tanto ser
minoria.

Proteccion _General Parcial: cuando los valores apreciados se presentan soélo en

algunas partes del elemento o conjunto catalogado, lo que supone también que sélo
algunos de los componentes principales de caracter material tendran interés para su
conservacion. Otros componentes pueden tener interés desde el punto de vista
ambiental o tipolégico y el resto, o bien carecen de interés (son irrelevantes) o
constituyen elementos impropios.

En este nivel de proteccion, se incluyen los inmuebles cuya proteccidon o conservacion
solo afecta a la fachada y en los que se admite el vaciado. Se incluyen en este nivel
puesto que la fachada es un componente a conservar con caracter material.

Proteccion General Ambiental: cuando lo que se pretende conservar del elemento o
conjunto no es ningin componente material concreto, sino algunas de sus
caracteristicas morfoldgicas que forman parte de la escena o ambiente rural o urbano,
segun se percibe desde el espacio publico. Ello supone que debe tener algun
componente de interés con ese caracter y no tener ningiin componente de interés de
caracter material, en cuyo caso seria proteccion general parcial.

Proteccion General Tipolégica: cuando lo que se pretende conservar, de manera
analoga a la proteccién anterior, son algunas caracteristicas tipolégicas del elemento
0 conjunto, como puede ser, por ejemplo, un tipo de parcelacién, la utilizacién de
determinadas técnicas constructivas, la situacién de los patios de luces, un programa
funcional arquetipico, etc.

Los niveles de proteccién de los bienes protegidos se representan en el plano de
ordenacion O-3

Art. 1.3.3 Componentes y actuaciones

Se consideraran componentes principales de un elemento o conjunto catalogado aquellas
partes o caracteristicas del mismo que tienen funciones reconocibles y diferenciadas y que
presentan una cierta homogeneidad en cuanto a los valores que justifican bien su
conservacioén o bien su consideracion como irrelevante o impropio.

Las actuaciones previstas sobre cada uno de los componentes del elemento o conjunto
catalogado son las que se establecen en la Ficha Particularizada. A continuacion, se
especifican los tipos de actuaciones que prevé la normativa urbanistica vigente sobre los
distintos componentes:

a.

Mantenimiento; cuando las actuaciones se limitan a la mera conservacién de lo
existente.

Rehabilitacion; cuando unas partes se conservan, otras se restauran y otras se
acondicionan para nuevos usos o para la recuperacion de los antiguos.
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c. Restauracién; cuando las actuaciones se dirigen a que la totalidad del componente
recupere el aspecto original o la funcionalidad que hubiera perdido.

d. Acondicionamiento; cuando en un componente las acciones realizan cambios en su
aspecto o funcionalidad para minorar el impacto sobre otros componentes que se
pretenden conservar. En ningun caso la actuacion de acondicionamiento podra
suponer aumento del aprovechamiento existente en el inmueble.

e. Eliminacion; cuando lo que se pretende es la desaparicion del componente por su
incompatibilidad con el resto de los componentes que se pretenden conservar.

f. Excepcionalmente, atendiendo a la mejor conservacién del conjunto catalogado, se

podra permitir la realizacion de obras de nueva planta en alguna zona de la parcela
en la que se sitla el bien protegido, tendente a mejorar el entorno del bien protegido o
la funcionalidad del mismo y de los elementos a conservar debiendo intervenir con
caracteristicas y criterios compatibles con y con los valores a conservar del bien. En
este caso de permitir estas obras, la Ficha Particularizada, las normas o el plano de
régimen urbanistico definira que se admite la intervencion y los parametros
urbanisticos de la misma.

3. El criterio general sobre actuaciones a realizar sobre los componentes sera el siguiente:

a. En los componentes a conservar y en buen estado, las actuaciones seran
preferiblemente de mantenimiento; cuando el estado es aceptable primara la
rehabilitacion; y si es deficiente o malo las actuaciones seran fundamentalmente de
restauracion.

b. En los componentes calificados como irrelevantes las actuaciones seran:

- Obligatoriamente de acondicionamiento cuando el elemento o conjunto tenga una
Proteccion General Integral y se encuentre en situacion deficiente o en mal estado.

- En el caso de realizacion de intervenciones de caracter integral sea cual sea el nivel de
proteccion del elemento protegido sera obligatorio el acondicionamiento del elemento
irrelevante para mejorar su relacién con los componentes a conservar.

c. Enlos componentes calificados como impropios las actuaciones seran:

- Obligatoriamente, de eliminacién cuando el elemento o conjunto tenga una Proteccion
General Integral y se encuentre en situacion deficiente o en mal estado.

- Obligatoriamente, de eliminacion en el caso de la realizacion de intervenciones de
caracter integral, sea cual sea el nivel de proteccion del elemento protegido.

- Independientemente del alcance de la intervencion se eliminaran los elementos

impropios, construcciones o instalaciones no computables a efectos del calculo de la

edificabilidad permitida que alteren las condiciones estéticas o formales de las

fachadas o las cubiertas u otro elemento.

Los elementos, construcciones o instalaciones impropias computables a efectos del

calculo de la edificabilidad permitida se eliminaran cuando se realicen obras de

rehabilitacion integral o cambio de uso global del edificio. Hasta su eliminacién se

podran realizar obras de reforma y rehabilitacion, siempre que la obra no acentie su

inadecuacion ni suponga ampliacion.

- No obstante, lo indicado en los apartados anteriores, el Ayuntamiento siempre podran
exigir actuaciones de acondicionamiento sobre el elemento impropio con objeto de
reducir la afeccién de este elemento sobre los elementos con valor a conservar.
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4. En la ficha se han senalado expresamente aquellos elementos irrelevantes que se perciben
en la inspeccion visual realizada durante la realizacion de la ficha de Catalogo. En el estudio
detallado que se realice para la elaboracion del proyecto de intervencion o en la revisiéon
para obtencion de licencia por parte del técnico municipal, pueden identificarse y justificarse
la presencia de otros que también lo sean y que deberan ser aprobados como tales por
parte del técnico municipal, Comisién Municipal de Patrimonio, si existiera, o la Conselleria
competente en materia de patrimonio en el caso de los BB.Il.CC o elementos sujetos a su
régimen competencial.

5. En el caso de elementos que no pertenezcan al Inventario General del Patrimonio Cultural
Valenciano, debido a la dificultad que en algunos casos existe para poder acceder a todos
los componentes y partes del elemento o conjunto catalogado por presentar problemas de
seguridad, estabilidad, estar desocupado, u otras razones ajenas al trabajo de elaboracion
del catdlogo, si durante el desarrollo del proyecto de intervencion el/la técnico competente
detecta que existe algun componente o parte de éste que no se encuentre adecuadamente
reflejado en su Ficha Particularizada, o que existe alguna incompatibilidad entre la realidad y
el contenido de la Ficha podra solicitar la realizaciéon de una visita por parte de los/as
técnicos municipales que tendra por objeto resolver esta discrepancia y establecer el criterio
que resulta de aplicacion.

Si después de la visita se confirma la existencia de alguna discrepancia con las
determinaciones de la Ficha Particularizada del elemento, podran afiadirse nuevas
condiciones y protecciones en el acto de otorgamiento de licencia, siempre que no altere
sustancialmente el nivel de proteccion general otorgada en la Ficha, para lo cual sera
requisito necesario el informe favorable del Técnico Municipal o la Comisién Municipal de
Patrimonio, si existiera.

6. En el caso de elementos que no pertenezcan al Inventario General del Patrimonio Cultural
Valenciano, si durante la ejecucion de las obras se produzca el hallazgo de cualquier
componente o parte no contemplada en la Ficha se procedera de acuerdo con el
procedimiento expresado en el parrafo anterior, pudiéndose modificar a tal efecto la licencia.

7. Si se producen los supuestos contemplados en los dos apartados anteriores sobre
elementos que pertenecen al Inventario General del Patrimonio Cultural Valenciano
cualquier modificacion sobre las condiciones de los componentes descrita en la Ficha de
Catalogo debera ser autorizada por la Conselleria competente en materia de Cultura.

Art. 1.3.4 Componentes Impropios

1. Elementos Impropios, son aquellos componentes o partes de un bien protegido que afectan
a los valores patrimoniales de bien que deben de conservarse.

2. Se consideran elementos impropios los que se relacionan a continuacion:

a. Se consideran impropios elementos afadidos, construidos en fecha posterior al
edificio original, que afectan a las partes a conservar y que no reviste ningun interés
para la lectura tipolégica del mismo y que por sus propias caracteristicas tampoco
puede ser considerado de interés historico, artistico, estructural, cultural o socioldgico.
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Instalaciones, o construcciones que ocupan espacios que deben permanecer libres
de edificacion por superar la profundidad edificable permitida que desvirtdan el
caracter de la implantacion original del edificio y provocan disminucion de la calidad
ambiental.

Elementos en la fachada que alteran la composicién originaria como apertura de
nuevos huecos, cegado de huecos, o cambio y alteracion de dimensiones, etc.

Presencia de elementos en la fachada, z6calos comerciales de caracter superficial y
afadidos al paramento como pueden ser revestimientos heterogéneos, toldos,
anuncios, rotulos, incongruentes con los valores del edificio y con la composicion
originaria de fachada.

En la fachada de carpinterias, cerrajerias, sistemas de oscurecimiento, sistema de
seguridad, incongruentes con las caracteristicas originarias. Carpinterias y cerrajerias
en materiales o formatos distintos a los originarios del edificio, o caracteristicos de la
época de su construccion.

Medianeras vistas, paramentos sin terminar o con acabados no propios de una
fachada.

Obras de reforma o de adecuacion de fachada con resultados desacertados al
periodo o época de construccién de la edificacion y que no contribuye a realzar los
valores protegidos del edificio, elementos como voladizos, miradores etc.

Revestimientos y acabados aplicados sobre muros o paneles de cerramiento
discordantes con los rasgos de la fachada del edificio o con las caracteristicas del
contexto, inapropiados a la composicion y lenguaje de la fachada, distintos a los
aplicados en el proyecto originario, o que fueran ajenos a la época de construccion
del edificio por sus materiales, sus texturas o sus colores y supongan afeccion a los
elementos protegidos.

Elementos publicitarios disonantes con el edificio y los entornos, como rétulos,
pantallas o cualquier otro medio de proyeccion de imagenes y muestras de tamafios
desorbitados y chillones colores, casi siempre abrumadoramente iluminados,
marquesinas etc.

Instalaciones vistas en general y aparatos de aire acondicionado en fachadas
recayentes a espacio publico.

Cromatismo no adaptado a su tipologia. Colores inapropiados y disonantes respecto
al lenguaje y época, que afectaran a paramentos o carpinterias, cerrajerias y a otros
elementos. Escasa calidad cromatica, por reiteracion de las mismas tonalidades en
toda la calle o zona, hasta producir efectos rutinarios o chocantes contrastes.

Elementos anadidos en cubierta, que alterasen su forma y silueta originaria, y que
fueran visibles desde via publica. Asimismo, alteraciones significativas en las
pendientes de los faldones, y otras transformaciones de relevante impacto como la
sustitucion o eliminacion del revestimiento original de la cubierta.

Casetones de buhardillas que no formasen parte de la construccién originaria y que
no respondiesen a sus pautas compositivas y procedimientos constructivos, o que se
hubieran dispuesto desordenadamente en relacion con huecos de fachada.

Pagina 23

30



— b@’ Valencia -

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DEL MUNICIPIO DE
@ AJUNTAMENT DE QUART DE POBLET (VALENCIA).

e Quart

NORMAS DE PROTECCION
de PObIEt PARTE NORMATIVA

n. Elementos o partes de la edificacion que derivan de trasformaciones, reformas o
adecuaciones (escaleras, distribucion de espacios, patio, altillos, sistema estructural,
soluciones constructivas, etc.) que no corresponde al periodo o época de
construccion de la edificacién que no contribuye a realzar los valores protegidos del
edificio y que estan afectando a los componentes a conservar.

3. Excepcionalmente pueden ser considerados elementos impropios aquellos que, poseyendo
un cierto interés arquitectdnico, ornamental o urbanistico, ocultan otros de acreditado mayor
interés.

4. Se han sefalado expresamente aquellos elementos impropios que se perciben en la
inspeccion visual realizada durante la realizaciéon de la ficha de catalogo, aunque pueden
existir mas, ya que se consideraran como tales, todos aquellos que coincidan con los que se
definen en los apartados anteriores de este articulo. La relacion realizada en la ficha de
Catalogo debe entenderse a titulo ejemplificativo y debera culminarse o completarse en el
momento de concesion de licencia de intervencion o titulo habilitante siendo necesario un
informe favorable del técnico municipal, Comisiéon Municipal de Patrimonio, si existiera, o
Conselleria en materia de patrimonio en el caso de los en el caso de los BB.Il.CC o
elementos sujetos a su régimen competencial.

Art. 1.3.5 Ficha Individualizada de cada elemento y conjunto catalogado

1. Cada elemento y conjunto incluido en el catalogo de proteccion dispone de una ficha de
catalogo individualizada de acuerdo con el modelo y contenidos que determina la normativa
patrimonial y la normativa urbanistica que tienen caracter normativo.

Art. 1.3.6 Condiciones generales de Intervencion en edificaciones vy
construcciones catalogadas

1. Las intervenciones en edificaciones y construcciones protegidas se adaptaran a las
condiciones generales que contiene este articulo y a las particulares reflejadas en las
normas o en la Ficha del catalogo correspondiente. En caso de discrepancia prevalecera
siempre la interpretacion que ofrezca una solucion mas favorable para la mejor
conservacion del elemento que proteger.

2. Cualquier intervencion sobre un edificio o construccién catalogada debera realizarse
teniendo en cuenta:

a. Que se considera necesario documentar e investigar sobre el elemento o conjunto
catalogado. Cualquier documentacion o hallazgo de archivo, correspondiente con el
proyecto original, durante la fase de proyecto o intervencion, servira para valorar y
encaminar las actuaciones previstas.

b. En la documentacion que se aporte para solicitud de intervencion se identificaran los
elementos que responden a su tipologia edificatoria de acuerdo con la caracterizacion
llevada a cabo por el catdlogo de protecciones en la descripcion de las fichas del
catalogo y en la memoria.

3. Todas las intervenciones que se propongan deben ser adecuadas desde el punto de vista
de la compatibilidad fisica, quimica, material, estructural y estética, con las caracteristicas y
tipologia de la edificacion catalogada y con el mantenimiento y proteccién de los diferentes
"componentes" o "partes" del bien catalogado a conservar definidos en la Ficha.
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4. En los componentes definidos -a conservar con caracter material- en la Ficha
particularizada, el material original y sus caracteristicas debe mantenerse, salvo que debido
al mal estado de conservacion no pudiera ser conservado, en cuyo caso se restaurara con
las mismas caracteristicas. Las intervenciones incorporaran preferiblemente la recuperacion
de soluciones y técnicas constructivas apoyadas y basadas en la tradicién constructiva
utilizada en cada una de las tipologias definidas.

5. Los componentes o partes del elemento o conjunto catalogado que la ficha particularizada
indique -a conservar con caracter tipoldgico- deberan mantenerse o recuperarse de acuerdo
con las condiciones y caracteristicas que corresponde a su tipologia (constructiva,
estructural, espacial, de uso, etc.).

6. Los componentes o partes del elemento o conjunto catalogado que la ficha particularizada
indique -a conservar con caracter ambiental- deberan mantenerse o recuperarse de acuerdo
con las condiciones formales, compositivas o estéticas que se pretende preservar.

7. Al intervenir sobre un elemento o conjunto catalogado se tendran en cuenta las
determinaciones que se expresan a continuacion:

. PARCELA

A. Morfologia de la parcela: Se refiere a las dimensiones, geometria, situacién y proporciones
de la parcela.

a. La parcela que ocupa la edificacion incluida en el catalogo se considera protegida
salvo que expresamente se sefiale lo contrario.

b. Solo se admiten las agregaciones funcionales en las condiciones expresadas en los
articulos de estas Normas.

c. Solo se permiten segregaciones de la parcela que pretenda la recuperacion de la
parcelacion histérica que pudiera haberse modificado con el paso del tiempo por la
unién de edificaciones o construcciones que no formaron una unidad en origen.

B. Ocupacion de parcela: Se refiere a la disposicion de la edificacion y de los espacios libres
en la parcela.

a. En todos los casos se conservara el cuerpo principal de la edificacion y todos los
demas componentes o partes identificadas con valor a conservar en la Ficha.

b. Los elementos que no formen parte del cuerpo original, afiadidos o ampliaciones de la
edificacion ajenas a la construccion original que no contribuyan a aumentar el valor
patrimonial del elemento protegido y no sean acordes con el tipo arquitecténico, se
consideren elementos impropios que se acondicionaran o se eliminaran de acuerdo a
lo definido en estas normas.

C. Patio, espacio libre o jardin: Se refiere al Espacio sin edificar que forma parte de la
parcela y esta relacionado con la edificacién. Tratamiento y caracter de este espacio
(ajardinado, arbolado, pavimentado...) y elementos de interés asociados a él como pozos,
fuentes, cenadores, bancos...
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Las intervenciones conservaran sin modificar las dimensiones y caracteristicas de los
patios protegidos del edificio.

Este apartado no se refiere a los pequefos patios de ventilacion e iluminacion, sino a
espacios libres del edificio relacionados con su tipologia arquitectdnica, como los
patios traseros, patios centrales o patios de luces que ordenan y estructuran la planta
del edificio. Los pequefios patios de ventilacion e iluminacion podran adaptarse o
modificarse si no alteran otro elemento a conservar.

Debera conservarse o recuperar el caracter del espacio libre protegido, bien sea
ajardinado, pavimentado u otras soluciones existentes, asi como los elementos de
interés que alli se encuentren, fuentes, bancos, esculturas, etc. Las actuaciones
seran coherentes a la descripcion que de este componente que se incluye en la
Ficha.

Se eliminaran los elementos impropios que ocupen patios u espacios libres
protegidos en los que se realicen intervenciones de rehabilitacion integral.

D. Cuerpos secundarios: Pallissa, etc.:

a.

Dentro de este apartado se incluyen elementos como la pallisa, la cuadra etc.
destinados en origen a alojar materiales, utensilios para el trabajo del campo o para el
cuidado de animales. Se deberan conservar estos elementos siempre que estén
realizados con técnicas, soluciones constructivas y disefio acordes a la tipologia a la
que estan adscritos y vinculados a su origen, evoluciéon y actividad o funciones
propias.

Si no existen elementos de este tipo a conservar reflejados en la Ficha del Catalogo,
sera en la documentacion técnica a presentar para la realizacion de intervenciones
donde se justificara la no existencia de estos elementos.

Il. EDIFICACION

A. Condiciones generales:

a.

Se mantendran sin modificar el nimero de plantas y la altura de cornisa actualmente
existente, sin perjuicio de que determinados afiadidos o sobreelevaciones realizadas
con posterioridad a la construccion del edificio puedan ser consideradas como
elementos impropios o irrelevantes y se acondicionen o se eliminen. En cualquier
caso, su eliminacion no supone una redistribucién de su aprovechamiento en otro
lugar de la cubierta salvo en los casos que expresamente se sefale en la Ficha
particularizada del elemento.

B. Fachadals Principalles: Se refiere a las Fachadas recayentes a la via publica.

a. Composicién: Disposicion y forma de los huecos, proporcion macizos y huecos,
Jerarquizacion o repeticion de plantas o niveles.

Quedan prohibidos todo tipo de vuelos, marquesinas y salientes que no correspondan
con el proyecto original. No obstante, excepcionalmente podran mantenerse
elementos de estas caracteristicas que tengan valor patrimonial por ellos mismos o
contribuyan a incrementar el valor patrimonial de la fachada, aunque no se ajusten al
proyecto original.
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2. En las plantas bajas se debera respetar la continuidad y homogeneidad del
tratamiento arquitectonico respecto a las plantas superiores.

3. Se permite la adecuacion de dimensiones y geometria de huecos para la
recuperacion de su configuracion original.

4. Excepcionalmente, en los elementos catalogados salvo Bienes de Interés Cultural y
previa la autorizacion del Ayuntamiento, cuando sea necesario por condiciones de
habitabilidad la creaciéon de nuevos huecos de iluminacién o ventilacion podran
permitirse la apertura de huecos en la cubierta o en la propia fachada con las
condiciones siguientes:

- Se admite la realizacion de pequefios huecos en cubierta, dos como maximo, en faldon
de cubierta no recayente a via publica.

- En la fachada se permite la apertura de nuevos huecos con la dimension y
proporciones de los originales y se implantaran siguiendo la composicion de huecos y
macizos que rige en la fachada.

- Para autorizacién de la modificacion a realizar se presentara los alzados en los que se
pueda comprobar el resultado de la intervencioén, representando el edificio y los alzados
de las edificaciones colindantes.

- Solo se admite esta intervencion si lo determina expresamente la ficha del catalogo.

5. Se prohibe la ubicacién de cualquier elemento perteneciente a las instalaciones de
agua, electricidad, aire acondicionado, etc. sobre las fachadas cuando sea posible su
percepcion desde la via publica.

6. Los aparatos de medicion de consumos, contadores, etc., derivados de las
instalaciones se situaran preferentemente fuera de fachada. Si no existiera esta
posibilidad, se situaran integrados en registros con el mismo acabado superficial que
el resto de la fachada.

7. En las intervenciones de restauracion o rehabilitacion de los edificios se reservaran
espacios para ubicar ocultas las instalaciones sin ser vistas o afectar a la percepcion
del edificio protegido.

b. Componentes secundarios: Se refiere al revestimiento, elementos decorativos,
carpinterias, elemento de oscurecimiento, balcones, barandillas, rejeria otros elementos
singulares pertenecientes a la edificacién primigenia o afiadidos con posterioridad, que
presentan valores patrimoniales y colaboran a enriquecer el valor del elemento
protegido.

1. Revestimientos: acabado o revestimiento del paramento (material, textura).

1.1. El revestimiento original de fachada se debe conservar. Se desaconseja la remocién
de los enfoscados y enlucidos tradicionales, aun estando desconchados, ya que cabe
la posibilidad de repararlos y completarlos con técnicas y materiales similares, en
beneficio del comportamiento general de los muros.

1.2. Se utilizaran materiales compatibles y propios de la arquitectura tradicional, como la
cal aérea, la cal hidraulica, el yeso o compuestos que garanticen su compatibilidad y
la permeabilidad al vapor de agua. Se desaconseja la utilizacién del cemento en las
intervenciones, estructurales y no estructurales de reparacion o refuerzo de fabricas
antiguas, salvo en la confeccién de morteros bastardos de proporcién adecuada, por
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su falta de permeabilidad al vapor y los problemas que desencadena en los muros
historicos de humedad y migracion de sales solubles.

1.3. En los enlucidos se prohibe el uso de materiales sintéticos o no transpirables y los
acabados a la tirolesa o proyectados.

1.4. Se prohibe el recubrimiento, siquiera parcial, con alicatados y la creacién de zécalos
ceramicos y aplacados de losas de piedra de forma irregular y apariencia rustica.

1.5. En el caso de muros de mamposteria vista, se debera evitar la sustitucion completa
de la junta de mortero histérica. Se realizara un rejuntado rebajado respecto las
piedras de la mamposteria, y su color debe estar entonado con cada fachada o parte
de aquella donde se intervenga.

1.6. En la restauracion y reposicion de revestimientos de las fachadas se utilizaran
pinturas que favorezcan la disipacion de humedades por capilaridad como los estucos
y pinturas a la cal, pinturas ecolégicas coloreadas con pigmentos minerales,
prohibiéndose expresamente la utilizacién de pinturas plasticas.

Elementos decorativos: motivos ornamentales como molduras, impostas,
recercados, ménsulas, columnas, frontones, 6rdenes, guardapolvos...

2.1. Se mantendran o se recuperaran con material y caracteristicas propias de estos
elementos.

Carpinterias: carpinterias de los vanos (morfologia, despiece, material, seccion,
proporcion y color)

3.1. Respecto de la utilizacion de materiales para las carpinterias, cerrajerias, etc.
deberan utilizarse los que corresponden a la tipologia original de la edificacion.

3.2. Se mantendran siempre que sea posible las carpinterias y rejas antiguas, aun cuando
su integridad se vea parcialmente comprometida por la capacidad de recuperacion de
la madera.

3.3. Las carpinterias nuevas deberan ser del material que corresponda a su tipologia
arquitecténica descrita en memoria y en la ficha correspondiente.

3.4. En la carpinteria no se admite la utilizacién de acabados que imiten a otros.

3.5. La carpinteria a utilizar debera responder a las secciones, despiece y sistemas de
apertura que se han identificado para cada una de las tipologias arquitectonicas
definidas. No se admiten ventanas o balconeras con sistema de apertura corredera.

3.6. Excepcionalmente podran mantenerse sin ser calificadas como impropias hasta su
sustitucion, aquellas carpinterias que aun sin tener las caracteristicas que
corresponden a su tipologia tienen un disefio unitario en toda la fachada.

Elementos de oscurecimiento: elementos asociados a las ventanas que tienen la
funcién de filtrar la luz u oscurecer las estancias interiores, tales como contraventanas
celosias, persianas alicantinas, mallorquinas, venecianas, guardamalletas y persianas.
Situacion en el hueco del vano, interior o exterior y el material seccién, proporcién y color

4.1. Respecto de los elementos de oscurecimiento de huecos, deberan conservarse los
que corresponden a la tipologia original de la edificacion. En caso de que la
edificacion no disponga en origen de estos elementos, se podran situar nuevos
recayendo al espacio interior y sin repercusiéon o modificacion del hueco. En el
exterior solo podran utilizarse las que en origen correspondan al edificio o a su
tipologia, en el caso de la tipologia “casa de pueblo” podran utilizarse las tradicionales
persianas alicantinas adaptadas a las dimensiones del hueco.

4.2. Se prohibe la instalacion de persiana enrollable con cajon exterior visto o que altere
los tamarios de los huecos.
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4.3. Se mantendra el sistema de oscurecimiento propio del edificio con caracter unitario
para todos los huecos de la fachada.

4.4, En el caso de la tipologia “Casa de pueblo con mirador” las persianas originales se
conservaran y se restauraran. Excepcionalmente en caso de ser imposible su
recuperacion debido a su mal estado de conservacion o a la dificultad técnica de su
recuperacion se podran sustituir ajustandose a las caracteristicas tipolégicas de las
originales en cuanto a dimension y secciones, con empleo de material distinto de la
madera en colores oscuros proximos a esta, no permitiéndose acabados de imitacion
de materiales.

1. Balcones: estructura que configura los balcones. Puede ser de forja, de losas, con
perfiles metalicos y elementos decorativos asociados como los azulejos del sota balcon.

1.1. Se mantendra la estructura de los balcones propia del edificio.
1.2. En las estructuras de forja voladas, también se conservaran los sotabalcones
ceramicos.

2. Barandillas y rejeria: Elementos situados en balcones o enrasadas en las ventanas y
elementos asociados como riostras, guardavecinos... rejeria de la fachada. Se debe
considerar su material, su disposicion y su morfologia.

2.1. En rejas, se prohibe la utilizacion de perfiles huecos, de acero o de aluminio y los
acabados brillantes. El tratamiento final de las rejerias debera ser mate y de tono
acorde con las determinaciones de la normativa cromatica.

2.2. Atendiendo a su valor patrimonial (histérico, artistico, artesanal, etc.), cuando no se
produzca un cambio del uso propio del edificio se mantendran las barandillas de
fachadas recayentes a via publica (y otras de interés), sin ningun tipo de suplemento
ni modificaciéon que pueda derivar de otra norma concurrente.

3. Otros elementos singulares o de interés que puedan encontrase en el paramento
de fachada: Porfones de entrada, u otros elementos singulares como
guardaejes....canalones de fundicion, piezas ceramicas de nombres de calles, o de
seguros... Se considerara su material, disposicién y morfologia.

3.1. Respecto de los Portones se mantendran o se recuperaran con el material y las
caracteristicas propias de estos elementos.

3.2. En el caso de los Portones de las edificaciones tradicionales deberan conservarse
sus caracteristicas materiales, en el caso de los de madera, el tratamiento final sera
mate y se debera velar por su transpiracion natural.

3.3. Respecto de bajantes y canalones vistos, preferiblemente se mantendran o se
recuperaran con el material y las caracteristicas propias de estos elementos o en
caso de no ser posible en la recuperacion se utilizaran materiales en las bajantes
como el zinc, cobre o acero galvanizado, no se utilizara ni PVC, ni acero lacado.

4. Definicion del color del edificio.
4.1. Respecto de las condiciones sobre aplicacion del color al edificio se cumpliran las
condiciones definidas para el ambito del Nucleo Histérico Tradicional, Bien de

Relevancia Local.

C. Otras Fachadals. Se trata de las fachadas recayentes a patios interiores o traseros del
edificio, su tipologia, morfologia, material, sistema constructivo. En el caso de fachadas
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realizadas con voluntad estética no recayentes a via publica se consideraran los mismos
componentes secundarios que en las fachadas principales

a. En el caso de fachadas no principales a conservar con caracter material, estas no
podran ser modificadas y deberan recuperar su configuracion original.

b. En el caso de que la Ficha determine que la fachada se debe -conservar- pero que tiene
caracter tipologico, debido a la gran transformacion sufrida en muchas de las fachadas
traseras, las actuaciones a realizar tendran en cuenta las siguientes determinaciones:

1. Se deberan eliminar todos los elementos impropios y afiadidos con posterioridad al
proyecto original cuando se realicen intervenciones de caracter integral.

2. Si la fachada conserva mayoritariamente gran parte de sus elementos originales
debe realizarse una actuacion de rehabilitacion, conservando las partes originales y
restaurando aquellas que se han perdido de su forma original.

3. Si la fachada alcanza un nivel importante de transformacién, se permite realizar
una nueva fachada que se adecue a la tipologia original de este elemento, es decir,
solucién constructiva de muro de carga, fachada plana con predominio del macizo
sobre el hueco, huecos de proporcion rectangular y composicion segun ejes
verticales paralelos y revestimientos continuos.

4. Los huecos dispondran de sistema de oscurecimiento compatible con su tipologia
arquitecténica integrado a la carpinteria y dispuesto en el interior a modo de
contraventana etc. En el caso de tipologia “casa de pueblo” el exterior solo se
permite la colocacién de la tradicional “persiana alicantina”.

D. Cubierta. Se considera su morfologia, inclinada o plana (la propia del elemento) y la
solucién constructiva empleada. Se considera también en este apartado elementos
singulares como linternas o claraboyas, torres, miradores, etc. (tipologia, morfologia,
material y soluciones constructivas). Las determinaciones sobre el sistema estructural de la
cubierta se incluyen en el apartado siguiente denominado sistema estructural

a. Se conservaran integramente y sin modificar las cubiertas y todos los elementos que las
configuran si en la Ficha particularizada se define esta componente -a conservar-con
caracter material.

b. En las cubiertas que la Ficha particularizada valoradas a conservar, con caracter tipoldgico,
se tendran en cuenta las siguientes determinaciones:

1. Respecto de la utilizaciéon de materiales de revestimiento de las cubiertas deberan
utilizarse los que corresponden a la tipologia original de la edificacién. Quedan
prohibidos materiales de cobertura ajenos a la tradicién claramente perturbadores de su
entorno tales como telas de aluminio, telas asfalticas, fibrocemento, chapa metalica,
pizarras o sus imitaciones, etc.

2. Se mantendran sus caracteristicas originales, en cuanto a volumetria y tipologia. En el
caso de rehabilitacion se permite cambio y adaptacion de materiales existentes sin
alterar su configuracion exterior ni que el cambio transcienda a fachada o aleros.

3. La reparacion de las cubiertas que comporte reposicion o sustitucion de tejas no debera
trascender a la fachada o al alero que debe mantenerse integramente o completarse con
las piezas originales, especialmente en las tejas rio o canal que conforman el mismo.
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Ningun cuerpo de la edificacion sobresaldra del plano que define el faldon de cubierta; la
caja de escalera y las salas de maquinas de los ascensores quedaran integradas en dicho
plano. No se admiten instalaciones vistas en cubierta salvo antenas y chimeneas o
elementos técnicos similares a los anteriores que solo podran ocupar el faldon trasero de
cubierta o espacios traseros siempre que no resulten vistos desde la via publica. Estas
mismas condiciones seran de aplicacion para placas solares (que deberan ser coplanares al
faldén o no superar la altura del antepecho en cubiertas planas) y elementos u aparatos de
climatizacion.

Las unidades exteriores del sistema de climatizacion en cubierta deberan disponerse en
azotea o en patio interior. En el supuesto de disponerse en azotea deberan disponerse en el
ambito recayente al patio, no debiendo ser visibles desde la via publica, concretamente
desde la fachada de acceso.

Los captadores solares a ubicar en cubierta inclinada deberan disponerse en el faldon
recayente al patio y disponerse en paralelo sobre la superficie del faldén, no permitiéndose
la sobreelevacion del mismo con pendiente distinta de la existente.

En cubierta plana recayente a patio y no visible desde la via publica se admite la
implantacion de captadores solares o aparatos de climatizacion que no superen la altura del
antepecho.

Asi mismo se prohibe la creacién de cuerpos nuevos que no resulten de anteriores
existentes casetones de escalera, cuarto de instalaciones del ascensor, etc., que
sobresalgan de los planos inclinados que configuran la cubierta del cuerpo principal del
edificio o en cubiertas planas que sobresalgan de la altura del antepecho de la terraza.

Respecto de la obligatoriedad de colocar captadores de energia solar y al tratarse de una
instalacion que no admite cualquier posicién en la cubierta, la edificacion podra quedar
exenta de la obligatoriedad por tratarse de un elemento protegido.

Sistema Estructural. Son los elementos que componen el sistema estructural de la
edificacioén, su tipologia, morfologia, material y soluciones constructivas. Lo configuran los
elementos de la estructura portante, muros de carga, pilares, machones..., estructura
sustentante, forjados, voladizos..., y estructura de la cubierta.

Las actuaciones en los componentes del sistema estructural que se deban conservar con
caracter material se realizardn con materiales originales y técnicas constructivas
tradicionales. No obstante, se admiten técnicas de refuerzo contemporaneas soélo si se
puede garantizar su compatibilidad funcional y estética con los componentes a conservar y
exista imposibilidad justificada de utilizacion solo de materiales originales.

Si el sistema estructural es un componente que se deba de conservar con caracter
tipolégico, podra realizarse su reposicion con las caracteristicas correspondiente a su
tipologia.

Se admitiran actuaciones tendentes a la adecuacion del cumplimiento de accesibilidad del
elemento catalogado como la implantacion de ascensor siempre que la afeccion no se
produzca sobre elementos principales o relevantes del sistema estructural, y solo afecte a
viguetas, zunchos brochales u otros elementos de segundo orden.
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B. Organizacion espacial interna. Se trata de la configuracién de la estructura espacial y de
circulacién, principal del interior del edificio: la distribucién de plantas y seccion, la altura de
los forjados, la ubicacion de los elementos comunes principales del edificio como el acceso,
elementos de comunicacion vertical (escaleras, ascensores, patios...). No se consideran en
esta estructura los pequerios patios de ventilacion.

a. Se prohibe la redistribucién vertical de los locales por lo que se debera mantener la totalidad
de los forjados en su encuentro con fachadas, salvo casos concretos que expresamente se
exceptue en la Ficha.

b. Escalera. Se trata de la escalera principal del edificio. De la escalera se considera su
sistema constructivo, tipologia, morfologia, disposiciéon, nimero de tramos, revestimientos,
barandilla, pasamanos y elementos ornamentales.

1. En las casas de tipologia “casa de pueblo” la escalera principal (en el interior de la
vivienda de la planta baja o exterior a ella, con acceso directo desde fachada) debe
considerarse como irrelevante.

Las actuaciones a realizar en ellas podran consistir en su adaptacion a las
determinaciones de la normativa de habitabilidad vigente, manteniendo o
reproduciendo su tipologia y disposicion en la planta del edificio, y sistema
constructivo. No obstante, también podran eliminarse y proponerse nuevas
disposiciones y configuracion de escalera siempre que no afecte a la conservacion
del espacio de “paso de carro”.

2. Cuando se indique en la ficha de Catalogo que la escalera debe conservarse y
tienen caracter material estos elementos deberdn mantenerse con todas sus
caracteristicas materiales originales.

3. Se permite la instalacion del ascensor, siempre que la afecciéon no se produzca
sobre elementos principales o relevantes del sistema estructural, y solo afecte a
viguetas, zunchos brochales u otros elementos de segundo orden etc.

c. Numero de unidades de uso. Numero y situacion de locales comerciales y unidades
residenciales o de vivienda del edificio.

1. No se admite la creacion de nuevas unidades de uso de vivienda o su aumento por
fragmentacion, salvo el caso de la edificacion residencial tradicional de “casa de
pueblo”, en la que se admitira la division de la unidad funcional en dos unidades
distintas cada una adscrita a una de las plantas del edificio, siempre que no resulte
afectado el valor patrimonial de ninguno de los componentes a conservar de
acuerdo con su ficha de Catalogo.

d. Distribucion interior. Se trata de las particiones interiores, tabiqueria de distribucion de
espacios y estancias no relevantes de las edificaciones.

1. En todos los casos la distribucion interior de las caracteristicas expresadas en el
encabezado de este apartado se considera irrelevantes por lo que podran
adecuarse, modificarse o eliminarse. No obstante, no tendran esta consideracion
aquellos que contengan elementos decorativos o revestimientos que tengan interés
patrimonial y que deban conservarse.
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e. Espacios principales y/o singulares: Se trata de estancias principales y/o espacios
singulares y representativos habitualmente ubicados en plantas nobles o principales. Seran
el “paso de carro”, salones, antiguas cocinas, capillas particulares, despachos eftc....).

1. En general, aunque no se citen expresamente cada uno de ellos en la Ficha
particularizada, cuando se encuentren estos espacios en cualquier bien
catalogado, estos componentes se conservaran y se les otorga caracter tipologico.

2. Dentro de esta clasificacion de espacios, se encuentra el denominado “entrada o
paso de carro” dentro de la tipologia casa de pueblo que es el espacio que
comunica el acceso a la vivienda desde la calle con el acceso al patio o corral
situado en el interior de la parcela.

Independientemente del tipo de edificio que sea el “paso de carro” debe de
conservarse y tiene caracter tipologico. Se trata de mantener el espacio con sus
caracteristicas y dimensiones propias tradicionales, asi como las soluciones
constructivas de pavimentos, zdcalos etc que se encuentren en estos espacios.

3. En la documentacion grafica de estado actual y fotografias que se aporten para la
autorizacion de cualquier intervencién se justificara la presencia y localizacion de
dicho espacio para mantenerlo o recuperarlo cuando se actue sobre él.

f. Revestimientos, elementos muebles y decorativos vinculados al edificio: Se trata de
revestimientos en suelos, techos y paramentos, como pavimentos (suelos hidraulicos,
piezas de Nolla, mosaicos...), pinturas murales, elementos decorativos (papeles
decorativos, molduras...) y carpinterias interiores, que se conserven pertenecientes a la
edificacion primigenia o afiadidos con posterioridad, que presentan valores patrimoniales y
colaboran a enriquecer el valor del elemento protegido

1. Aunque no se hayan citado expresamente en la Ficha particularizada, Estos
componentes deberan conservarse con caracter material, atendiendo a las
condiciones definidas en los apartados siguientes.

2. En el proyecto de Intervencion, para la solicitud de la licencia, se adjuntard un
inventario de los revestimientos y elementos decorativos enumerados a los que se
les presupone valores patrimoniales e interés por su conservacién, ademas se
justificara la intervencién que se propone realizar sobre ellos.

3. El proyectista, con el visto bueno del promotor, argumentara en el proyecto la
intervencion a realizar siguiendo las distintas opciones: integradora, de
mantenimiento o de traslado, en funcion del nivel de intervencion.

4. Si los elementos decorativos a conservar se encuentran situados y relacionados
con espacios principales o singulares a conservar, estos deberan conservarse en
su ubicacion y restaurarse. En el resto de los casos se procurara la restauracion y
puesta en valor de estos elementos con valor recuperandolos en las partes del
edificio donde sea compatible su integracion.

Ill. INSTALACIONES

A. Condiciones generales:

Pagina 33

40



— b@’ Valencia i

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DEL MUNICIPIO DE
@ AJUNTAMENT DE QUART DE POBLET (VALENCIA).
ua rt NORMAS DE PROTECCION
dePoblet PARTE NORMATIVA

a. Se adecuaran las instalaciones para garantizar el uso del edificio, poniendo por delante
la conservacion eligiendo sitios oportunos para colocarlas evitando al maximo
perforaciones, rozas y destrucciones de los elementos existentes.

b. En la implantacion de nuevas instalaciones se cuidara especialmente la no alteracién de
la fisonomia exterior de los edificios mediante la adicion de voliumenes externos o
apertura de huecos (como es el caso de los casetones de ascensor, las tomas de aire,
sistemas de climatizacion, etc.). Idénticos objetivos se seguirdn en los casos de
modernizacion por sustitucion de instalaciones cuando éstas tengan su origen en
intervenciones posteriores a la construccion del edificio, y hayan supuesto la
incorporacion de elementos impropios de caracter adjetivo.

c. Las condiciones para implantacién de unidades exteriores del sistema de climatizacion y
captadores solares se determinan en el apartado D de este articulo. No se admite su
implantacion en espacios o partes de la edificacién donde puedan resultar vistos desde
la via publica.

d. Se sometera a licencia de intervencion la ubicacion de cualquier instalacion de rétulos de
caracter comercial o similar y deberan cumplir las condiciones definidas para la
publicidad de estas Normas.

IV. RESERVA DE APARCAMIENTO.
A. Condiciones generales:

a. En cuanto a la reserva obligatoria de aparcamiento en edificios catalogados, se exime de
la obligacion de reserva para los vehiculos a motor.

b. No se admite el aparcamiento en espacios pertenecientes al cuerpo principal de la
edificaciéon ni ocupando parte del espacio libre o patio del mismo. Por tratarse de un
edificio protegido, en ningun caso podra situarse el aparcamiento en ningun espacio que
afecte a alguno de los componentes que tienen que conservarse, ni podra afectar a la
percepcion de los mismos.

V. SOTANOS.

a. No se permite la construccion de soétanos ni semis6tanos en las edificaciones y
construcciones de elementos y conjuntos catalogados.

VI. PUBLICIDAD.
a. Respecto de las condiciones de rotulos y publicidad se cumpliran las condiciones

definidas para los bienes catalogados en el ambito del Nucleo Histérico Tradicional, Bien
de Relevancia Local y de su entorno de protecciéon que contienen estas normas,

Art. 1.3.7 Vivienda Urbana. Condiciones particulares de intervencion.

1. Las condiciones de este articulo son de aplicacién a las distintas modalidades de Vivienda
Urbana:
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- Casa de Pueblo

- Casa Burguesa

- Casa Sefiorial o Casona

- Casa Vecinal

- Chalet

- Viviendas de trabajadores

2. Para la tipologia de Casa de Pueblo: Tipo 1, 2, 3, 4 y con mirador, se aplicaran las
condiciones particulares siguientes:

a.

Los elementos o partes de la edificacion que no corresponden al periodo o época de
construccion original y que no contribuyen a realzar los valores protegidos del edificio,
como ampliaciones que ocupan total o parcialmente el patio original, se consideran
elementos impropios, y en ellos podran llevarse a cabo obras de reforma y
rehabilitacion, siempre que la nueva obra no acentie la inadecuacion al planeamiento
vigente ni suponga la completa reconstruccion de elementos disconformes con el
planeamiento.

En caso de la rehabilitaciéon integral del inmueble o cambio de su uso global, se
deberan adecuar estos elementos impropios al régimen establecido en el catalogo
mediante modificaciéon o eliminacion de los mismos y atendiendo a las siguientes
condiciones:

- Se dejara libre de edificacion el espacio de parcela no ocupado por el cuerpo
principal de la edificaciéon original configurando el espacio destinado a patio
tradicional caracteristico de esta tipologia con una superficie minima de 4 metros
de profundidad por todo el ancho de la parcela libre de edificacion.

- Ademas, se permitira la construccion de nuevas edificaciones en la parcela
siempre que se cumplan las condiciones establecidas para la superficie minima del
patio y exista mas superficie libre en la parcela sin edificar. En los apartados
siguientes se definen las modalidades y los parametros de las nuevas
construcciones permitidas en la parcela.

- Se permite la construccién de un cuerpo edificado de una planta (de 4 metros de
altura total) adosado al cuerpo principal protegido, hasta una profundidad maxima
de 14 metros. Este cuerpo ampliado contara con cubierta plana y cumplira con los
parametros de disefio y composiciéon establecidos para la edificacion de nueva
planta del nucleo histérico tradicional.

- Se permitira un cuerpo edificado de 2 alturas en el extremo opuesto de la parcela
al que se situa el cuerpo principal. Este cuerpo se corresponde con la existencia de
las pallisses tradicionales. Podra ocupar todo el ancho de la parcela y su
profundidad no podra ser mayor que 4 metros. Deberan cumplir con las
condiciones establecidas en las normas del catdlogo para este tipo de
construcciones en la edificacion de nueva planta en el nlcleo histérico tradicional.

- Se permite adoptar las dos modalidades siempre que la superficie de la parcela
protegida lo admita y en el caso de que el patio no cuente con la superficie minima
indicada, no se admite ampliacion del inmueble en ninguna modalidad.

3. Para la tipologia de Casa Sefiorial o Casona se aplicaran las condiciones del apartado 2
anterior siempre y cuando en la ficha particularizada no determine otras condiciones
distintas.

4. Para la tipologia de Casa Burguesa se aplicaran las condiciones del apartado 2 anterior
siempre y cuando en la ficha particularizada no determine otras condiciones distintas.
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5.

6.

7.

-

1.

Para la tipologia de Casa Vecinal se aplicaran las condiciones del apartado 2 anterior
siempre y cuando en la ficha particularizada no determine otras condiciones distintas.

En la tipologia de Chalet las condiciones particulares seran las expresadas en su Ficha de
Catalogo.

Para las viviendas de una planta incluidas dentro de la tipologia Viviendas de trabajadores
se aplicaran las condiciones particulares siguientes:

a. Las del Estudio de Detalle Ordenacion de Volumenes. Zona Residencial “ELCANO”
Quart de Poblet. Promotor D. Avelino Torres Ameiro.

b. Ademas, seran de aplicacion las siguientes condiciones:

- En los casos en que no se lleve a cabo una ampliacién en altura de la casa, se
permitira la creacion de altillos siempre y cuando estos no tengan incidencia sobre la
envolvente y se cumplan las determinaciones de la normativa de habitabilidad vigente

- Enlos casos en que no se lleve a cabo una ampliacion en altura de la casa se permitira
la apertura de huecos en cubierta atendiendo a las condiciones del art. 1.3.6, Il
EDIFICACION, B), a) apartado 4.

Art. 1.3.8 Vivienda Rural. Condiciones particulares de intervencién.
Las condiciones de este articulo afectan a los siguientes elementos:

Alqueria
Masia o Mas
Casa de campo

Para estos elementos se aplicaran las condiciones particulares siguientes:

a. La parcela actual se considera protegida y no se permiten agregaciones ni
segregaciones de la misma.

b. Los elementos o partes de la edificacién que no corresponden al periodo o época de
construccion original y que no contribuyen a realzar los valores protegidos del edificio,
como ampliaciones que ocupan total o parcialmente el espacio libre original, se
consideran elementos impropios, y en ellos podran llevarse a cabo obras de reforma y
rehabilitacion, siempre que la obra no acentue su inadecuacion ni suponga ampliacion.

c. En caso de la rehabilitacion integral del inmueble o cambio de su uso global, se
deberan eliminar estos elementos impropios

d. En la parcela solamente se admitiran las ampliaciones permitidas por la normativa
urbanistica con las condiciones que se indiquen en la ficha particularizada del bien
catalogado.

Art. 1.3.9 Edificaciones  Singulares. @ Condiciones particulares de
intervencion.

Las condiciones de este articulo afectan a los siguientes elementos:

Iglesia parroquial de la Purisima Concepcion
Ermita de Sant Onofre
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Edificio de oficinas de la COPUT

Centro de convivencia o Casino

Estacion vieja del Fc. Valéncia-Lliria
Cementerio Parroquial

Sanatorio de Sant Onofre

Convento y Colegio de Betania

Edificio terciario. Sede de Bancaixa
Antiguo cine

Edificio Hidroeléctrica

Restos del arco de acceso a la antigua Mezquita
Restos de las vias de la linea 22 de tranvia

Son de aplicacion las condiciones expresadas en la ficha particularizada de cada bien
catalogado.

Art. 1.3.10 Edificios Industriales y Proto-industriales. Condiciones
particulares de intervencion

Las condiciones de este articulo afectan a los siguientes elementos:

Chimenea
Conjunto industrial
Matadero

Para las chimeneas son de aplicacién las condiciones siguientes:

a. El régimen de intervencion definido es de aplicacién para las chimeneas de tipo
industrial que se citan expresamente y para cualquier otra que se localice o identifique
en un futuro en el desarrollo de actuaciones en este ambito.

b. Las intervenciones que afecten a estos elementos procuraran su puesta en valor. Se
evitaran las actuaciones que sean perniciosas para su mejor percepcion y se
procurara, en lo posible, la eliminacion efectiva de los elementos impropios.

Para el resto de los elementos de este articulo son de aplicacion las condiciones
expresadas en la ficha particularizada de cada bien catalogado

Art. 1.3.11 Infraestructuras o edificaciones Hidraulicas: acequia, azud,
partidor, cisterna, depésito, pozo-motor. Condiciones particulares de
intervencion

Las condiciones de este articulo afectan a los siguientes elementos:

Acequia

Azud
Partidores/Llengies
Cisterna o aljibe
Deposito
Pozo-motor

Se mantendra la caracterizacion fisica de estos elementos identificada como propia en la
ficha de catalogo
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2.

3.

El uso permitido en general serd el mantenido desde su construccion en cada caso.
También seran compatibles usos de caracter cultural y en el caso del pozo motor, ademas,
otros que permita la conservacion sus valores patrimoniales.

En los Azudes se cumpliran las siguientes condiciones:

a.

Quedan autorizadas las labores de limpieza, conservacion y mantenimiento propias del
uso cotidiano del propio Azud, de las acequias que desde él nacen o la maquinaria e
instalaciones. Siendo necesaria, en cambio, la pertinente autorizacion por el 6rgano
competente para cualquier variacion de los elementos de que comprende la instalacion,
de las arquitecturas vinculadas, de los trazados del azud o la acequias, indicando en
cualquier caso el alcance la intervencion con la documentaciéon técnica que por su
especificidad les corresponda, con la ubicacion parcelaria y el apoyo fotografico que
permita constatar la situacion de partida y su trascendencia de la modificacion.

En las Acequias y Partidores/Llengiies se cumpliran las siguientes condiciones:

a.

Podran realizarse actuaciones de mantenimiento, conservacion, limpieza, desbroce, y
dragado de la acequia, incluso aquellas que supongan reposicion de elementos o
acabados, siempre que estos se realicen con materiales similares a los existentes en la
acequia y siempre que la correspondiente ficha de catalogo no lo prohiba.

Podran realizarse igualmente actuaciones de mejora de las condiciones hidraulicas,
incluso la incorporacion de obras o instalaciones de regulacion, compuertas, con
materiales similares a los existentes, siempre que ello no afecte a los valores
patrimoniales determinados en las fichas de catalogo.

En el mismo sentido que el parrafo anterior, podran realizarse obras puntuales de paso
a campos, y cobertura para paso de caminos, e incluso nuevas derivaciones a los
campos, siempre que ello no afecte a los valores patrimoniales determinados en las
fichas de catalogo.

Art. 1.3.12 Infraestructuras de Comunicacion: Vias pecuarias y caminos
Historicos, puentes. Condiciones particulares de intervencion

Las condiciones de este articulo afectan a los siguientes elementos:

Vias Pecuarias y caminos historicos
Puentes

Para Vias Pecuarias y caminos histéricos son de aplicacion las condiciones de la LEY
3/2014, de 11 de julio, de la Generalitat, de Vias Pecuarias de la Comunidad Valenciana, la
cual resulta de aplicacion.

Para el Puente las condiciones particulares se expresan en su ficha particularizada.

Art. 1.3.13 Infraestructuras Defensivas: Refugios antiaéreos. Condiciones
particulares de intervencion

Las condiciones de este articulo afectan a los siguientes refugios antiaéreos:

23.1. C/ Sagunto
23.2. C/ dels Sindics

Pagina 38

45



Q.
o
Q
Q
(%]
)
&
=
5
Q.
o
£
=
2]
s
£
<
c
()
@
Qo
[
S
=
=
()
>

CSV: BOPV-2026/00186

NUm. 12

Pag.

20-1-2026

b@’ Valencia

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DEL MUNICIPIO DE
@ AJUNTAMENT DE QUART DE POBLET (VALENCIA).
i Quart
7 NORMAS DE PROTECCION
¥ dePoblet PARTE NORMATIVA

2.

3.

4.

-

23.3. C/ Cirilo Amoros

23.4. Plaza Pinzon

23.5. Venida Sant Onofre
23.6. C/Jordi de Sant Jordi
23.7. C/ 1° de Mayo

23.8. C/ 'Amistat

23.9. Pza. Pais Valencia
23.10. Pza. de I'Església
23.11. Pza. de la Creu
23.12. Pza. Valldecabres
23.13. C/ Paret de Piles
23.14. C/ del Moli

23.15. Pza. Sant Isidre
23.16. C/ Pizarro

23.17. Av. Antic Rg. Valéncia
23.18. C/ Crescencio Rodilla, esquina C/ Dr. Gémez Ferrer
23.19. C/ de la Torreta 24

El régimen de intervencion definido sera de aplicacion para los refugios que se citan
expresamente y para cualquier otro que se localice o identifique en un futuro en el
desarrollo de actuaciones en este ambito.

Las actuaciones a realizar deben tender a la recuperacion de las caracteristicas propias del
bien tanto en su interior, como de su envolvente externa.

Las intervenciones de puesta en valor que en ellos se realicen deberan contemplar la
difusién y conocimiento de los acontecimientos histéricos que han merecido su calificacion
como BRL

Se admite el uso cultural y cualquier otro que puedan resultar compatibles con el
mantenimiento de los valores del bien protegido.

Art. 1.3.14 Paneles Ceramicos exteriores. Condiciones particulares de
intervencion

Las condiciones de este articulo afectan a los siguientes elementos:

Retablos religiosos
Rétulos comerciales
Paneles Publicitarios

Las intervenciones que afecten a los Paneles ceramicos exteriores procuraran su puesta
en valor y se sujetaran al siguiente régimen de actuacion:

Se permiten las actuaciones de mantenimiento, restauracion o acondicionamiento de
acuerdo con las definiciones de estas Normas de Proteccion.

Previo a cualquier actuacién de las descritas en apartado anterior se eliminaran los
elementos impropios.

Se evitaran las actuaciones que sean perniciosas para su mejor percepcion.

Solo se permitira su disociacion o traslado cuando lo exijan razones de interés publico y
no existan soluciones técnicamente posibles o cuando expresamente se especifique en
su Ficha de Catalogo.
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Art. 1.3.15 Usos admisibles

1. Para los bienes protegidos situados en el Nucleo Histérico Tradicional, Bien de relevancia
local, (NHT-BRL) y en el entorno de proteccion del nacleo, los usos admitidos seran los que
se determinan en estas normas para esta clasificacion de suelo siempre que sean
compatibles con los valores patrimoniales y régimen de proteccion previsto para estos
bienes.

2. En el resto de los casos se admiten los permitidos en la zona urbanistica donde se
encuentre ubicado el bien, siempre que estos no supongan un aspecto degradante con
respecto al bien catalogado.

3. En las condiciones particulares o en las fichas particularizadas del elemento catalogado

podran establecerse restricciones del uso admitido en un edificio por razones de su mejor
conservacion que prevaleceran frente al resto de usos admisibles.

Art. 1.3.16 Cromatismo

1. Se cumpliran las condiciones establecidas en el CAPITULO 1.6 para las edificaciones
protegidas dentro del NHT-BRL y de su entorno de proteccion.

Art. 1.3.17 Normativa Publicidad

1. Se cumpliran las condiciones establecidas en el Capitulo 1.6 para las edificaciones
protegidas dentro del NHT-BRL y de su entorno de proteccion.

CAPITULO 1.4. REGIMEN DE PROTECCION DE LOS BIENES DE
INTERES CULTURAL (BIC) PERTENECIENTES AL IGPCV

Art. 1.4.1 Bienes de Interés Cultural incluidos en el ambito
1. Bienes de Interés Cultural inscritos en la Seccién 1° del Inventario General del PCV:

Bien de Interés Cultural. Monumento.

| C.0 | Escudo del castillo de la Sefioria de Poblet BIC-M

DECRETO 571/1963, de 14 de marzo, sobre proteccién de los escudos, emblemas, piedras
heraldicas, rollos de justicia, cruces de término y piezas similares de interés historico-artistico
(B.O.E. nim. 77, de 30 de marzo de 1963). Bien de interés cultural segun la Disposicion
Adicional Primera de la Ley 4/1998, de 11 de junio, de la Generalitat Valenciana, del Patrimonio
Cultural Valenciano.

[C.1 [cisterna arabe | BIC-M

ORDEN de 1 de julio de 1981 por la que se declara monumento histérico-artistico y
arqueoldgico, de caracter local, la cisterna arabe de Quart de Poblet (Valencia).
Declaracion BIC estatal, N° Inscripcion Ministerio R-1-51-0004506

| C2 |Tramo Histérico de la Acequia de Mislata-Quart | BIC-M
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DECRETO 133/2006, de 29 de septiembre, por el que se declara bien de interés cultural, con la
categoria de monumento, el tramo histérico de la acequia de Mislata en Quart de Poblet. BOE
nam. 275 viernes 17 noviembre 2006.

Declaracién BIC singular, N° Inscripcién Ministerio R-1-51-0011248

2. Alos efectos de la seccion de patrimonio cultural, se considera que estos Bienes de Interés
Cultural integrantes del Inventario General del PCV forman parte de la ordenacion
estructural del municipio.

3. Los BB.II.CC y sus entornos de proteccién se representan en los planos de ordenacion O-
1.6 y O-1.8 respectivamente.

Art. 1.4.2 Ficha de Catalogo de los BIC

1. Cada Bien de Interés Cultural, dispone de una Ficha de catalogo Particularizada que tiene
caracter normativo.

Art. 1.4.3 Régimen competencial, autorizacion previa y otorgamiento de
licencia

1. Una vez aprobado definitivamente el Catalogo para la realizacién de cualquier intervencion
que afecte a un Bien de Interés Cultual sera necesario la autorizacion de la Conselleria
competente en materia de cultura.

2. La autorizacién de la Conselleria competente en materia de cultura se regird por las
condiciones determinadas en la normativa patrimonial vigente.

3. Para la solicitud de autorizaciéon de la Conselleria competente en materia de cultura se
presentara un proyecto de intervencion que contendran los requisitos establecidos en la
normativa patrimonial. Contendran un estudio acerca de los valores histéricos, artisticos,
arquitecténicos o arqueoldgicos del inmueble, el estado actual de éste y las deficiencias
que presente, la intervencion propuesta y los efectos de la misma sobre dichos valores. El
estudio sera redactado por un equipo de técnicos competentes en cada una de las
materias afectadas e indicara, en todo caso, de forma expresa el cumplimiento de los
criterios establecidos en la normativa patrimonial.

Dentro del mes siguiente a la conclusion de la intervencion, el promotor del proyecto
presentara ante la Conselleria competente en materia de cultura una memoria descriptiva
de la obra realizada y de los tratamientos aplicados, con la documentacion grafica del
proceso de intervencion elaborada por la direccién facultativa.

4. El Ayuntamiento para la tramitaciéon de licencia de las obras y/o intervenciones permitidas
en este inmueble, al margen de solicitar la documentacion que determina este Catalogo y/o
la normativa sectorial vigente, requerira a la persona interesada la autorizacién de la
Conselleria competente en materia de Proteccién del Patrimonio, conforme a lo previsto en
la normativa reguladora del Patrimonio Cultural Valenciano.

5. El Ayuntamiento comunicara a la Conselleria competente en materia de cultura las
licencias y permisos urbanisticos y de actividad referidas a estos bienes segun lo dispuesto
en la normativa patrimonial vigente.
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1.

Art. 1.4.4 Régimen de intervencion de los BIC: monumento, jardin histérico
y espacio etnologico

Se asigna el nivel general de proteccion INTEGRAL a todos los BB.I.CC incluidos en el
ambito de este Catalogo.

2. Cualquier intervencidon en un monumento, jardin histérico o espacio etnolégico ira

encaminada a la preservacién y acrecentamiento de los intereses patrimoniales que
determinaron dicho reconocimiento y se ajustara a los criterios de intervencion definidos en
la normativa patrimonial:

La intervencion respetara las caracteristicas y valores esenciales del inmueble. Se
conservaran sus caracteristicas volumétricas, espaciales, morfologicas y artisticas, asi
como las aportaciones de distintas épocas que hayan enriquecido sus valores originales.
En caso de que se autorice alguna supresion debera quedar debidamente documentada.
Se preservara la integridad del inmueble y no se autorizara la separacion de ninguna de
sus partes esenciales ni de los elementos que le son consustanciales. Los bienes
muebles vinculados como pertenencias o accesorios a un inmueble declarado de interés
cultural solo podran ser separados del mismo en beneficio de su propia proteccion y de
su difusion publica o cuando medie un cambio de uso y siempre con autorizacion de la
Conselleria competente en materia de cultura. Reglamentariamente se determinaran las
condiciones de dichos traslados que aseguren el cumplimiento de los fines que los
justifiquen.

Los bienes inmuebles de interés cultural son inseparables de su entorno. No se
autorizara el desplazamiento de éstos sino cuando resulte imprescindible por causa de
interés social o fuerza mayor, mediante resolucion de la Conselleria competente en
materia de cultura y previo el informe favorable de al menos dos de las instituciones
consultivas a que se refiere el articulo 7 de esta ley.

Podran autorizarse, siempre que exista alguna pervivencia de elementos originales o
conocimiento documental suficiente de lo perdido, las reconstrucciones totales o
parciales del bien. En todo caso debera justificarse documentalmente el proceso
reconstructivo.

La reconstruccién procurard, en la medida que las condiciones técnicas lo permitan, la
utilizacién de procedimientos y materiales originarios. El resultado debera hacerse
comprensible a través de graficos, maquetas, métodos virtuales o cualquier técnica de
representacion que permita la diferenciacion entre los elementos originales y los
reconstruidos.

Queda prohibida la colocacion de rétulos y carteles publicitarios, conducciones aparentes
y elementos impropios en los espacios etnolégicos, jardines histéricos y en las fachadas
y cubiertas de los monumentos, asi como de todos aquellos elementos que menoscaben
o impidan su adecuada apreciacion o contemplacion.

La Conselleria competente en materia de cultura podra autorizar la instalacién de rétulos
indicadores del patrocinio de los bienes y de la actividad a que se destinan.

3. En caso de encontrarse separado algun elemento original del monumento, jardin histérico o

espacio etnolégico del que formaba parte, la Conselleria competente en materia de cultura
promovera la recuperacion de aquellos que tengan especial relevancia artistica o historica.

Para los Bienes de Interés Cultural presentes en el ambito, se cumpliran las
determinaciones del planeamiento vigente, que complementan las determinaciones de este
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catalogo, no obstante, prevalecera frente al planeamiento, la normativa patrimonial y en
segundo lugar la normativa de este Catalogo.

5. Las normas de este catalogo conforme a lo previsto en la normativa patrimonial
complementan a las normas de proteccion del Bien contenidas en el decreto de declaracion
de los Bienes de Interés Cultural, en particular para el:

a. BIC-M Escudo del castillo de la Sefioria de Poblet (cédigo C.0) deberan de tenerse en
consideracion la Normativa de proteccion del Monumento, DECRETO 571/1963, de 14
de marzo, sobre proteccion de los escudos, emblemas, piedras heraldicas, rollos de
justicia, cruces de término y piezas similares de interés historico-artistico (B.O.E. num.
77, de 30 de marzo de 1963).

b. BIC-M Cisterna arabe (coédigo C.1) deberan de tenerse en consideracién la Normativa
de proteccion del Monumento, ORDEN de 1 de julio de 1981 por la que se declara
monumento historico-artistico y arqueolodgico, de caracter local, la cisterna arabe de
Quart de Poblet (Valencia).

c. BIC-M Tramo Histérico de la Acequia de Mislata-Quart (cédigo C.2) deberan de tenerse
en consideracion la Normativa de proteccion del Monumento, apartado 4 (Art.1, 2 y 3)
de ANEXO | DECRETO 133/2006, de 29 de septiembre, por el que se declara bien de
interés cultural, la acequia de Mislata en Quart de Poblet.

6. De acuerdo con la normativa patrimonial, el cambio de uso de un bien inmueble de interés
cultural requiere la preceptiva autorizacién de la Conselleria competente en materia de
cultura para la concesion de permisos o licencias de actividad.

7. Para la intervencion en bienes inmuebles declarados de interés cultural, se realizara un
proyecto técnico con las condiciones definidas en la normativa patrimonial reproducidas en
el articulo anterior y redactado por un equipo de técnicos competentes en cada una de las
materias afectadas que indicara, de forma expresa el cumplimiento de los criterios
establecidos en la normativa patrimonial.

Se excluyen de lo dispuesto en este apartado los inmuebles comprendidos en conjuntos
histéricos que no tengan por si mismos la condicion de bienes de interés cultural.

8. Como condiciones particulares del régimen de proteccion de los BB.I.CC hemos de
considerar las siguientes:

a. Que el uso admitido para el BIC-M Cisterna arabe (codigo C.1) integrado por la escalera
y la cisterna sera el cultural.

b. Respecto del BIC-M Tramo Histérico de la Acequia de Mislata-Quart (codigo C.2) se le
aplicara el régimen de proteccién (uso y actuaciones permitidas) previsto en las Normas
contenidas en el Capitulo 2 del Titulo 2 del Plan Parcial Modificativo, de la Ordenacion
Estructural Sector Moli D’Animeta de Quart de Poblet, (ad. de la CTU Valencia, en
sesion de 26.11.2010, publicado en BOPV 3.02.2011) con las salvedades que las
normas de este catalogo puedan establecer que prevaleceran frente a las del Plan
Parcial.

Art. 1.4.5 Entornos de Proteccion de los BB.II.CC y condiciones

A. Condiciones del entorno de proteccion del Escudo del castillo de la Seioria de
Poblet C.0 BIC-M
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El entorno de proteccion del escudo es la fachada o el paramento en que se sitian estos
Bienes, sin perjuicio de la proteccion general que merece el edificio que contiene el
paramento en funcion de sus valores arquitecténicos e historicos.

En el caso en que el escudo se situe sobre un paramento que pertenezca a un edificio
protegido, las intervenciones que se realicen sobre dicho paramento seran autorizadas de
acuerdo con el régimen de autorizaciones para los edificios protegidos. Solo en el caso de
que el escudo se encuentre en un paramento que no pertenezca a un edificio protegido, las
actuaciones de trascendencia patrimonial que afecten a dicho paramento requeriran de
autorizacion previa de la Conselleria de Cultura.

Condiciones del entorno de proteccién de Cisterna arabe C.1 BIC-M

El ambito definido como entorno de proteccion se representa grafica y literalmente en la
ficha de Catalogo cédigo C1y en el plano de ordenacién O-1.6

En todo el ambito del entorno de proteccion del BIC-M se cumpliran las normas definidas
para el NHT-BRL en el CAPITULO 1.6 de estas Normas. En lo no regulado por el catalogo,
regiran las condiciones del planeamiento vigente.

En las actuaciones de reurbanizacién de pavimentacion o ajardinamiento del espacio libre
recayente a la plagca de I'Església, calle Sant Onofre, calle de la Cisterna, se procurara
evidenciar las trazas de la trama urbana correspondiente a la antigua edificacion
desaparecida que ocupaba parte del espacio libre.

Las Areas de Vigilancia Arqueoldgica existentes en el ambito son la que se relacionan a
continuacién y cumpliran las condiciones establecidas en estas normas en el CAPITULO
1.7:

El subsuelo del inmueble declarado BIC denominada AVA 0. .
El subsuelo delimitado como entorno de proteccion que es parte del Area denomina AVA 1.

El Régimen competencial en el ambito del entorno de proteccién una vez aprobado el
Catalogo es el siguiente:

a. Requiere autorizacién por parte de la Conselleria competente en materia de Patrimonio
Cultural, las intervenciones en el Bien de Interés Cultural.

b. Requieren autorizacién por parte de la Conselleria competente en materia de Patrimonio
Cultural, la concesién de cualquier tipo de licencia urbanistica o autorizacion
administrativa que afecte al subsuelo del ambito definido como Area de Vigilancia
Arqueoldgica.

C. Condiciones del entorno de proteccion del Tramo Histérico de la Acequia de Mislata-

Quart C.2 BIC-M

El ambito definido como entorno de proteccion se representa grafica y literalmente en la
ficha de Catalogo codigo C.2 y en el plano de ordenacion O-1.8.

El ambito definido como entorno de proteccion esta calificado por el PLAN GENERAL
ESTRUCTURAL DEL MUNICIPIO DE QUART DE POBLET, PGE en parte como zona de
ordenacion estructural de nuevos desarrollos residencial de alta densidad ZND-RE/A y el
resto como red primara Parque de la Acequia de Mislata PVP-2. En estas zonas se
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cumpliran las Normas Urbanisticas del PGE definidas para cada calificacion, no obstante,
siempre prevalecera la normativa de este Catalogo.

3. Las normas de este Catalogo desarrollan y complementan la Normativa de proteccion del
Entorno de proteccion, del ANEXO | del DECRETO 133/2006, de 29 de septiembre, por el
que se declara Bien de Interés Cultural apartado 4 (Art.4, 5,6, 7y 8).

4. La normativa de este Catalogo para el entorno de proteccion del monumento es la
siguiente:

a.

En el todo el ambito se cumpliran las Normas contenidas en el Capitulo 2 del Titulo 2
del Plan Parcial Modificativo, de la Ordenacién Estructural Sector Moli D’Animeta de
Quart de Poblet, (ad. de la CTU Valencia, en sesién de 26.11.2010, publicado en BOPV
3.02.2011) con las salvedades que en estas Normas se establecen.
Se cumplira el régimen de proteccion establecido en el Capitulo 2 del Titulo 2 del Plan
Parcial Modificativo, de la Ordenacion Estructural Sector Moli D’Animeta para las
distintas zonas:
- Cajero de la acequia
- Entorno de proteccién destinado a parque y al suelo de los margenes de las
acequias
- Subzona de parque agricola tradicional y, en su caso, a la incluida dentro de la
zona de los margenes del cajero
- Subzona de parque publico.
- Zona del entorno de protecciéon destinado a la red secundaria de dotaciones
publicas
El suelo urbano industrial situado al sur del cajero de la acequia incluido en el entorno
de proteccion del BIC esta calificado por el PGE como dotacion de parque de la Acequia
de Mislata, PVP-2 y deberan cumplirse en este ambito las condiciones definidas en el
Plan Parcial Modificativo de la Ordenacion Estructural Sector Moli D’Animeta, para la
zona de parque de la red primaria, B1) Subzona de parque agricola o B2) Subzona de
parque publico.
Al sur del entorno, sin perjuicio de otras posibles soluciones de corte perimetral, se
posibilita la conexion entre la avenida del Mediterraneo y las reservas viarias y de
enlaces referidas en el punto anterior, mediante un puente. La seccion de éste, de la
mayor ligereza constructiva y visual, estara limitada a dos carriles, con un tablero de
reducido espesor, practicamente horizontal (con pendientes aproximadamente entre 2-
3%) que no supere los 10 metros de anchura maxima y con una cota libre minima de
6,50 metros en el centro del mismo sobre las rasantes actuales de las parcelas de
cultivo.”
El Plan de Reforma Interior a redactar para desarrollo de la zona urbanizada industrial,
ZUR-IN para su aprobacién, no requerira autorizacion de la Conselleria competente en
materia de cultura siempre y cuando, incluya en sus determinaciones para el suelo
urbano industrial situado al sur del cajero de la acequia incluido en el entorno de
proteccion las condiciones definidas en el apartado anterior.

8. Las Areas de Vigilancia Arqueolégica existentes en el ambito son la que se relacionan a
continuacion y cumpliran las condiciones establecidas en estas normas en el CAPITULO
1.7 que sustituyen a las del Plan Parcial Modificativo, de la Ordenacién Estructural Sector
Moli D’Animeta que se refieren a subsuelo con valor arqueolégico del entorno de
proteccion:
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- El subsuelo del inmueble declarado BIC, denominada AVA 0.
- El subsuelo delimitado como entorno de proteccién del BIC denominado AVA 2.

9. El régimen competencial establecido en este Catalogo sustituye al del articulo 2.2.7 del
Capitulo 2 del Titulo 2 del Plan Parcial Modificativo, de la Ordenacién Estructural Sector
Moli D’Animeta, y es el siguiente:

a. Requiere autorizaciéon por parte de la Conselleria competente en materia de Patrimonio
Cultural, de acuerdo con la normativa patrimonial, las intervenciones que se realicen en
el Bien de Interés Cultural salvo operaciones periddicas de limpieza y mantenimiento del
mismo, conforme a las practicas tradicionales asociadas al uso del riego.

f. Requiere autorizacion por parte de la Conselleria competente en materia de Patrimonio
Cultural, de acuerdo con la normativa patrimonial, el Plan de Reforma Interior a redactar
para desarrollo de la zona urbanizada industrial, ZUR-IN si no incluye en sus
determinaciones para el suelo urbano industrial situado al sur del cajero de la acequia
incluido en el entorno de protecciéon las condiciones definidas en el Plan Parcial
Modificativo de la Ordenacion Estructural Sector Moli D’Animeta, (ad. CTU de
26.11.2010, BOPV 3.02.2011) para la zona de parque de la red primaria PVP-2 B1)
Subzona de parque agricola o B2) Subzona de parque publico.

b. Requieren autorizacién por parte de la Conselleria competente en materia de Patrimonio
Cultural, la concesién de cualquier tipo de licencia urbanistica o autorizacion
administrativa que afecte al subsuelo del ambito definido como Area de Vigilancia
Arqueolodgica. Se entiende que requieren autorizacién, trabajos de arada a una
profundidad superior a 30 centimetros, asi como las plantaciones de nuevos arboles o
arbustos de tallo largo.

Art. 1.4.6 Plan Especial de Protecciéon del Entorno de los BB.II.CC.

1. La obligacion de aprobar provisionalmente un plan especial de proteccién para los BB. Il.
CC. incluidos en el ambito, es asumida por este catalogo de protecciones.

2. La Normativa de proteccion incluida en el catalogo para el entorno de proteccion, de los
BB.II.CC hace las veces de Plan Especial de Proteccion del BIC para todos los Bienes de
Interés Cultural incluidos en este Catalogo.

3. La normativa establecida para el entorno de proteccion de los BB.II.CC Cisterna arabe y
Tramo Histérico de la Acequia de Mislata-Quart, cumple los criterios establecidos en la
normativa patrimonial para los entornos de proteccion de los BIC.

4. Las intervenciones en los BB.II.CC siempre requeriran autorizacién de la Conselleria de
Cultura previa a la concesion de licencia para cualquier intervencion.

5. Una vez aprobado el catalogo, no sera necesario que el Ayuntamiento requiera

autorizacion previa a la concesiéon de licencia para intervenciones en los inmuebles
incluidos en el entorno de proteccion los BB. Il. CC.

Art. 1.4.7 Declaracion de ruina del BIC

1. Cuando la declaracion de ruina afecte a un inmueble, o a una parte del mismo, declarado
de Interés Cultural, el procedimiento, medidas a adoptar, condiciones a las que haya que
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sujetarse la intervencion etc. se regularan por lo previsto en la normativa patrimonial
vigente.

CAPITULO 1.5. REGIMEN DE PROTECCION DE LOS BIENES DE
RELEVANCIA LOCAL (BRL) PERTENECIENTES AL IGPCV

Art. 1.5.1 Bienes de Relevancia Local incluidos en el ambito

1. BRL inscritos, en la Seccién 22 del Inventario, segun lo dispuesto en el art. 46 de la LPCV.

| C.16 I Edificio Oficinas de la factoria Refracta BRL-EEIL
C4 Iglesia Parroquial de la Purisima Concepcién BRL-MIL
C5 Ermita de Sant Onofre BRL-MIL
C.A14 Moli de Real (molino, casa del molinero, chimenea, paneles
) ceramicos exteriores y maquinaria) BRL-EEIL
C.21 Llengiies de Franc/Moros (Acequia de Mislata) BRL-EEIL
C.22 Llengiies de Sant Onofre (C.Quart-Benager-Faitanar) BRL-EEIL
C.6 Panel Ceramico de la Mare de Déu del Pilar BRL-EEIL
c7 Panel Ceramico de la Mare de Déu dels Dolors i Sant Vicent
) Ferrer BRL-EEIL
C.8 Panel Ceramico de la Trinitat BRL-EEIL

2. Incluidos en la disposicién adicional quinta de la LPCV, los cuales tienen la consideracion
genérica de Bienes de Relevancia Local:

Bien de Relevancia Local. Nucleo Histérico Tradicional.

| C.3 | Nucleo Histérico Tradicional de Quart de Poblet l NHT-BRL |

Bien de Relevancia Local. Espacios Etnologicos de Interés Local, chimeneas de ladrillo
anteriores a 1940.

| C.18 l Chimenea antigua Fabrica Turégano BRL-EEIL

Bien de Relevancia Local. Espacios Etnoldgicos de Interés Local, paneles ceramicos exteriores
anteriores a 1940.

Cc.9 Cartel Publicitario Nitrato de Chile BRL-EEIL
C.11 Panel Ceramico Matadero Municipal BRL-EEIL
C.12 Retablo ceramico de Sant Fracesc BRL-EEIL
C.13 Retablo ceramico de Nuestra Sefiora de la Victoria BRL-EEIL

Bien de Relevancia Local. Espacios Etnoldgicos de Interés Local, molinos de agua.
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| ca5 | Moli de Vila | BRLEEL |

Bien de Relevancia Local. Sitio Histérico de Interés Local

| c23 | Refugios antiaéreos | BRLSHL |

23.1. C/ Sagunto

23.2. C/ dels Sindics

23.3. C/ Cirilo Amorés

23.4. Plaza Pinzon

23.5. Venida Sant Onofre
23.6. C/Jordi de Sant Jordi
23.7. C/ 1° de Mayo

23.8. C/ 'Amistat

23.9. Pza. Pais Valencia
23.10. Pza. de I'Església
23.11. Pza.dela Creu
23.12. Pza. Valldecabres
23.13.  C/ Paret de Piles
23.14.  C/ del Moli

23.15. Pza. Sant Isidre
23.16. C/ Pizarro

23.17.  Av. Antic Rg. Valéncia
23.18.  C/ Crescencio Rodilla, esquina C/ Dr. Gémez Ferrer
23.19. C/delaTorreta 24

3. BRL propuestos por el Ayuntamiento segun articulo 50.3 de la LPCV.

c.17 Empresa Nacional Elcano BRL-EEIL (*) SUSPENDIDO CTU 07.10.25
C.19 Azud de Favara BRL-EEIL
C.20 Azud de Rascanya BRL-EEIL

Art. 1.5.2 Régimen competencial, otorgamiento de licencia

1. Una vez aprobado el catalogo, corresponde al Ayuntamiento ejercer las medidas de gestion
y disciplina urbanistica, incluido el régimen sancionador, sobre los bienes inmuebles de
Relevancia Local, de acuerdo con la normativa patrimonial correspondiente y la legislacion
urbanistica.

2. Las licencias municipales de intervencion, los actos de analoga naturaleza y las 6rdenes de
ejecucion de obras de reparacion, conservacion y rehabilitacion se ajustaran a las
determinaciones establecidas en el Catalogo.

3. El Ayuntamiento comunicara a la Conselleria competente en materia de -cultura,
simultaneamente a la notificacion a la persona interesada, las actuaciones que vaya a
realizar, las licencias de intervencion concedidas y las érdenes de ejecucion que dicte
sobre dichos bienes.

(*) Por acuerdo de la Comision Territorial de Urbanismo de Valencia, en sesion celebrada el 7 de octubre
de 2025 queda SUSPENDIDA LA APROBACION DEFINITIVA del Bien de Relevancia Local Empresa
Nacional Elcano C.17-BRL-PGI
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4. De la concesion de licencias municipales u otros actos de similar naturaleza contraviniendo
lo dispuesto en la normativa patrimonial seran responsables los ayuntamientos que los
dictaron, en los términos establecidos en la legislacién urbanistica.

5. Las licencias de excavaciones o remociones de tierra con fines arqueoldgicos estaran a lo
dispuesto en la normativa patrimonial.

Art. 1.5.3 Régimen general de proteccion de los Bienes inmuebles de
Relevancia Local de caracter individual

1. Se asigna el nivel general de proteccién INTEGRAL a todos los BB.RR.LL incluidos en el
ambito.

2. Los Bienes de Relevancia Local estan sujetos a las normas de proteccién contenidas en
este Catalogo, al régimen general de los bienes pertenecientes al Inventario General del
Patrimonio Cultural Valenciano y a lo dispuesto en la legislacién urbanistica respecto de los
bienes catalogados.

Art. 1.5.4 Régimen general de proteccion de los Monumentos, Espacios
Etnologicos y Sitios histdricos de interés local

1. Cualquier intervencion ird encaminada a la preservacion y acrecentamiento de los intereses
patrimoniales que determinaron dicho reconocimiento y se ajustara a los criterios de
intervencion definidos en la normativa patrimonial.

2. Las intervenciones se ajustaran a los siguientes criterios:

a. Se respetaran las caracteristicas y valores esenciales del inmueble. Se conservaran sus
caracteristicas volumétricas, espaciales, morfolégicas y artisticas, asi como las
aportaciones de distintas épocas que hayan enriquecido sus valores originales.

En caso de que se autorice alguna supresion debera quedar debidamente documentada.

b. Se preservara la integridad del inmueble y no se autorizara la separacion de ninguna de
sus partes esenciales ni de los elementos que le son consustanciales.

c. Los bienes son inseparables de su entorno. No se autorizara el desplazamiento de éstos
sino cuando resulte imprescindible por causa de interés social o fuerza mayor y se
encuentre previsto en la ficha de catalogo.

d. Podran autorizarse, siempre que exista alguna pervivencia de elementos originales o
conocimiento documental suficiente de lo perdido, las reconstrucciones totales o
parciales del bien. En todo caso debera justificarse documentalmente el proceso
reconstructivo.

e. La reconstruccién procurard, en la medida que las condiciones técnicas lo permitan, la
utilizacién de procedimientos y materiales originarios. El resultado debera hacerse
comprensible a través de graficos, maquetas, métodos virtuales o cualquier técnica de
representacion que permita la diferenciacion entre los elementos originales y los
reconstruidos.

f.  Queda prohibida la colocacion de rétulos y carteles publicitarios, conducciones aparentes
y elementos impropios en los espacios etnoldgicos, jardines y en las fachadas y
cubiertas de los monumentos de interés local, asi como de todos aquellos elementos que
menoscaben o impidan su adecuada apreciacion o contemplacion.
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El Ayuntamiento podra autorizar la instalaciéon de rétulos indicadores del patrocinio de los
bienes y de la actividad a que se destinan.

©

En caso de encontrarse separado algun elemento original del monumento, jardin o espacio
etnolégico de interés local del que formaba parte, el Ayuntamiento promovera la
recuperacion de aquellos que tengan especial relevancia artistica o histérica.

En los Bienes de Relevancia Local del ambito, rigen las determinaciones del planeamiento
vigente siempre que no supongan una contradiccion con las normas de proteccion
establecidas en este Catalogo y su correspondiente ficha de catalogo, no obstante, en lo no
regulado por estos ultimos seran de aplicacion las determinaciones del planeamiento
vigente.

Las intervenciones de las edificaciones se ajustaran a las condiciones de intervencion
definidas para los elementos catalogados y las que corresponden a la tipologia a la que se
adscribe el elemento, definidas en el CAPITULO 1.3 de estas normas.

Cuando se trate de intervenciones de rehabilitacién integral en un Bien de relevancia local
previo a la realizacién del proyecto técnico, se requerira la presentacion de un estudio de
caracter global del Bien, en el que se identifiquen elementos con valor a conservar, y
elementos irrelevantes e impropios, asi como el estado de conservacion y las patologias en
el momento de la intervencion. Se justificara cualquier aspecto Bien que no sea coincidente
con el contenido de la Ficha del catélogo.

El estudio se podra complementar con la realizacion de catas u otros andlisis que
justifiquen el analisis realizado.

Este estudio se aportara con la documentacién para solicitar licencia o titulo habilitante. El
estudio formara parte de la documentacién a presentar para autorizacion de la intervencion.

Cuando se trate de intervenciones de rehabilitacién integral en monumentos de interés
local, ademas del estudio requerido en el parrafo anterior, se realizara un proyecto técnico
con las condiciones definidas en la normativa patrimonial, redactado por un equipo de
técnicos competentes en cada una de las materias afectadas que indicara, de forma
expresa el cumplimiento de los criterios establecidos en la normativa patrimonial.

Art. 1.5.5 Entorno de proteccion de los BB.RR.LL y condiciones

Condiciones del entorno de proteccién de IGLESIA PARROQUIAL DE LA PURISIMA
CONCEPCION (C.4 BRL-MIL)

La Iglesia se encuentren en un Nucleo Histérico Tradicional con la consideracion de Bien
de Relevancia Local (NHT-BRL), y al mismo tiempo pertenece al entorno de proteccién de
del Monumento Cisterna Arabe, por lo tanto, existen garantias sobre que la regulacién de
las edificaciones y de los espacios libres que configuran su entorno de proteccién son las
adecuadas para mantener las condiciones que exige la normativa patrimonial para estos
entornos de proteccién por lo que no se considera necesario dotar de un entorno especifico
de proteccion al BRL.

Condicion_jes del entorno de proteccion de ERMITA DE SANT ONOFRE (C.5 BRL-MIL)
y LLENGUES DE SANT ONOFRE (C.Quart-Benager-Faitanar) (C.22 BRL-EEIL)
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1. El entorno de proteccion se representa en el plano de ordenaciéon O-1.4 Se consideran
incluidos en este ambito las edificaciones cuyas parcelas catastrales se encuentran dentro
de la delimitacion, asi como los espacios libres y viarios o partes de estos que estén
incluidos en el ambito definido como entorno.

2. En los inmuebles protegidos del entorno se cumpliran las condiciones determinadas en el
catalogo:

- Ermita de Sant Onofre (C5 BRL-EEIL)

- Llengles de Sant Onofre (C.Quart-Benager-Faitanar) (C.22 BRL-EEIL)
- Pozo de Sant Onofre (C.36)

- Depésito (C.35)

3. Los elementos del entorno estan sujetos a las condiciones que establece la normativa de
este catalogo, no obstante, en lo no regulado se aplicaran las determinaciones del
planeamiento vigente siempre que no supongan una contradiccién con las normas de
proteccion establecidas.

4. En general, en todo el entorno se respetaran los tipos edificatorios tradicionales, asi como
el cromatismo, materiales y disposicion de huecos de los mismos evitandose en todo caso
que la situacion o dimensiones de las edificaciones o instalaciones perturben la
contemplacion de los BB.RR.LL del entorno de proteccion.

5. Enlo que respecta a espacios libres y viales, se cumpliran las condiciones siguientes:

a. Resultan de aplicacion las condiciones del PVJ-2 Parque de sant Onofre, establecidas
en las normas del PGE prevaleciendo sobre estas, las que se establecen en estas
Normas.

b. Se cumplira la Normativa para intervencion en los espacios libres para el NHT-BRL y su
entorno de proteccion recogida en el CAPITULO 1.6 de estas normas.

c. En las actuaciones de reordenacién o reurbanizacion del espacio libre se fomentara la
visualizacion de los elementos protegidos, ademas, de forma especial se procurara la
relacién visual y de conexion peatonal entre la Ermita de Sant Onofre y el Sanatorio de
Sant Onofre C.29 elemento protegido, no incluido al entorno de proteccion, pero situado
en el entorno proximo.

6. Queda prohibida la introduccién de anuncios o publicidad exterior que, en cualquiera de
sus acepciones, irrumpa en dicha escena, salvo la de actividades culturales o eventos
festivos que, de manera ocasional, reversible y por tiempo limitado, solicite y obtenga la
autorizacion expresa

7. En el subsuelo del ambito delimitado como entorno de proteccion no se admite la
construccion de sétanos.

8. Las Areas de Vigilancia Arqueolégica existentes en el ambito son la que se relacionan a
continuacién y cumpliran las condiciones establecidas en estas normas en el CAPITULO
1.7:

- Elsubsuelo del inmueble declarado BRL-MIL es Area de Vigilancia Arqueolégica AVA 0.
- El subsuelo delimitado como entorno de proteccion del Bien de relevancia Local es Area
de Vigilancia Arqueoldgica AVA 3.
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Régimen competencial en el ambito una vez aprobado el Catalogo sera el siguiente:

c. Requieren autorizacion por parte de la Conselleria competente en materia de Patrimonio
Cultural, la concesion de cualquier tipo de licencia urbanistica o autorizacion
administrativa que afecte al subsuelo del ambito definido como Area de Vigilancia
Arqueoldgica. Se entiende que requieren autorizacion, trabajos de arada a una
profundidad superior a 30 centimetros, asi como las plantaciones de nuevos arboles o
arbustos de tallo largo.

C. Condiciones del entorno de proteccién de los PANELES Y RETABLOS CERAMICOS

(BRL-EEIL)

Las condiciones que a continuacion se relacionan afectan a los elementos siguientes:

Panel Ceramico de la Mare de Déu del Pilar (C.6)

Panel Ceramico de la Mare de Déu dels Dolors i Sant Vicent Ferrer (C.7)

Panel Ceramico de la Trinitat (C.8)

Paneles Ceramicos en Moli de Real: Panel de Moli de Real y Panel de Antiguo Matadero
(C.14)

Cartel Publicitario Nitrato de Chile (C.9)

Panel Ceramico Matadero Municipal (C.11)

Retablo ceramico de Sant Fracesc (C.12)

Retablo ceramico de Nuestra Sefiora de la Victoria (C.13)

El entorno de proteccion de los paneles ceramicos exteriores es la fachada en la que se
ubican, sin que este hecho suponga la proteccion material de la misma, sino del
mantenimiento de unas condiciones de ornato y permanencia patrimonialmente adecuadas.

Si la fachada donde se ubica el panel se encuentra formando parte de un inmueble
protegido, ésta mantendra el nivel de proteccion definido en la ficha de catalogo para el
inmueble y cumplira las condiciones que determine la ficha para la fachada.

Solo se permitirda su disociacion o traslado de la fachada cuando lo exijan razones de
interés publico y no existan soluciones técnicamente posibles para el mantenimiento del
panel en el paramento sobre el que fue instalado en origen.

Condiciones particulares para el Cartel Publicitario Nitrato de Chile (C.9) que se encuentra
embebido en el interior de la medianera situada entre las edificaciones con referencia
catastral numero de parcela 18 y 58 de la manzana 05379, el entorno de proteccion del
cartel es la medianera. En este caso las condiciones son las que se expresan a
continuacion:

a. Cualquier intervencion sobre la medianera requerira, para poder ser autorizada, la
justificacion expresa sobre las medidas previstas para evitar la afeccion que dicha
actuacion puede suponer al elemento protegido.

b. Desde el punto de vista patrimonial cualquier intervencion sobre la medianera,
conllevara la extraccion del propio cartel a cargo de técnicos especialistas y evitando
cualquier dafio sobre las piezas y el conjunto, para su traslado y nueva colocacion en
lugar visible para posibilitar la contemplacion y disfrute de la poblacidn. Para su nueva
colocacion, se priorizara siempre situar el cartel proximo a su ubicacion original y visible
desde la via publica.
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5. Condiciones particulares para los Paneles Ceramicos del Molino de Real: Panel del Moli de
Real y Panel de Antiguo Matadero (C.14) El entorno de proteccién de los paneles
ceramicos son la fachada o paramento en la que se sitian, y sus condiciones de
conservacion para cada caso y determinaciones del régimen de intervencion de cada
fachada esta especificado en la ficha con codigo C.14 del Catalogo de Protecciones.

6. Cualquier intervencion que afecte al subsuelo se sometera a lo dispuesto en la normativa
patrimonial. Si el ambito de la fachada coincide con una zona delimitada como Area de
Vigilancia Arqueoldgica se cumpliran las condiciones establecidas en estas normas en el
CAPITULO 1.7

7. Régimen competencial en el ambito una vez aprobado el Catalogo sera el siguiente:

a. Requieren autorizacion por parte de la Conselleria competente en materia de Patrimonio
Cultural, la concesion de cualquier tipo de licencia urbanistica o autorizaciéon
administrativa que afecte al subsuelo del ambito definido como Area de Vigilancia
Arqueoldgica.

D. Condiciones del entorno de proteccién del MOLi DE REAL (C.14 BRL-EEIL)

1. El Moli del Real se encuentren en un Nucleo Histérico Tradicional con la consideracion de
Bien de Relevancia Local (NHT-BRL), por lo tanto, existen garantias sobre que la
regulacion de las edificaciones y de los espacios libres que configuran su entorno de
proteccion son las adecuadas para mantener las condiciones que exige la normativa
patrimonial para estos entornos de proteccion por lo que no se considera necesario dotar
de un entorno especifico de proteccion al BRL.

E. Condiciones del entorno de proteccion del MOLi DE VILA (C.15 BRL-EEIL)

-

El entorno de proteccidon se representa en el plano de ordenacién O-1.5 Se consideran
incluidos en este ambito las edificaciones cuyas parcelas catastrales se encuentran dentro
de la delimitacién, asi como los espacios libres y viarios o partes de estos que estén
incluidos en el ambito definido como entorno.

2. Enlos inmuebles protegidos del entorno se cumpliran las condiciones del catalogo:

- Moli de Vila C.15

w

Los elementos del entorno estan sujetos a las condiciones que establece la normativa de
este catalogo, no obstante, en lo no regulado se aplicaran las determinaciones del
planeamiento vigente siempre que no supongan una contradicciéon con las normas de
proteccion establecidas.

4. En el entorno se respetaran los tipos edificatorios tradicionales, asi como el cromatismo,
materiales y disposicion de huecos de los mismos evitandose en todo caso que la situacion
o dimensiones de las edificaciones o instalaciones perturben la contemplacién del B.R.L del
entorno de proteccion.

5. Enlo que respecta a espacios libres y viales, se cumpliran las condiciones siguientes:
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a. Resultan de aplicacion las condiciones de area de juegos AL (red secundaria)
establecidas en el planeamiento vigente prevaleciendo sobre estas, las que se
establecen en estas Normas.

b. Se cumplird la Normativa para intervencién en los espacios libres del NHT-BRL y su
entorno de proteccién recogida en estas normas CAPITULO 1.6.

c. En lazona colindante al bien protegido, se prohibe el aparcamiento en superficie.

6. Queda prohibida la introduccién de anuncios o publicidad exterior que, en cualquiera de
sus acepciones, irrumpa en dicha escena, salvo la de actividades culturales o eventos
festivos que, de manera ocasional, reversible y por tiempo limitado, solicite y obtenga la
autorizacion expresa

7. Toda instalaciéon urbana eléctrica, telefénica o de cualquier otra naturaleza similar se sitte
en el entorno de proteccidon, debera ser enterrada y no perjudicar a la percepcion y
contemplacion del bien declarado.

8. En la cubierta de las edificaciones incluidas en el entorno de proteccion, se prohibe la
implantaciéon de instalaciones o aparatos que afecten a la percepciéon del Bien protegido
desde el espacio publico.

9. Las parcelas privadas 99383-01, 02, 03 y 04 incluidas en el entorno de proteccién del BRL,
en el momento de su sustitucion cumpliran las condiciones siguientes:

a. Se admite edificacion de tipologia plurifamiliar con edificacién alineada a fachada con la
profundidad maxima de 16 metros y numero de plantas permitido tres (ll1)

b. La composiciéon de la fachada del conjunto se realizara de forma que refleje una
sucesion de unidades edificatorias distintas con anchos de fachada de 6 a 14 metros
que debera reflejarse también en la configuracion de las cubiertas.

c. No se permite la construcciéon de edificaciones auxiliares en la parcela. El espacio libre
de parcela debera tener caracter ajardinado.

d. Respecto del resto de condiciones y parametros de la edificaciéon se cumpliran las
permitidas con caracter general para el NHT-BRL

10. En el subsuelo del ambito delimitado como area de juego (AL) y en los viarios del entorno
de proteccion no se admite la construccion de sétanos.

11. El Area de Vigilancia Arqueolégica existente en el ambito es la que se relaciona a
continuaciéon y cumplira las condiciones establecidas en estas normas en el CAPITULO
1.7.

- Elsubsuelo del inmueble declarado BRL-EEIL es Area de Vigilancia Arqueologica AVA 0.
12. Régimen competencial en el ambito una vez aprobado el Catalogo sera el siguiente:

a. Requieren autorizacion por parte de la Conselleria competente en materia de Patrimonio

Cultural, la concesién de cualquier tipo de licencia urbanistica o autorizacion

administrativa que afecte al subsuelo del ambito definido como Area de Vigilancia
Arqueolodgica.

F. Condiciones del entorno de proteccién de EDIFICIO OFICINAS DE LA FACTORIA
REFRACTA (C.16 BRL-EEIL)
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13.

14.

15.

El entorno de proteccién se representa en el plano de ordenaciéon O-1.5 Se consideran
incluidos en este ambito las edificaciones cuyas parcelas catastrales se encuentran dentro
de la delimitacion, asi como los espacios libres y viarios o partes de estos que estén
incluidos en el ambito definido como entorno.

En los inmuebles protegidos del entorno se cumpliran las condiciones del catalogo:
- Edificio Oficinas de la factoria Refracta C.16

Los elementos del entorno estan sujetos a las condiciones que establece la normativa de
este Catalogo, no obstante, en lo no regulado se aplicaran las determinaciones del
planeamiento vigente siempre que no supongan una contradiccién con las normas de
proteccion establecidas.

En general se respetaran los tipos edificatorios tradicionales, asi como el cromatismo,
materiales y disposicion de huecos de los mismos evitandose en todo caso que la situacion
o dimensiones de las edificaciones o instalaciones perturben la contemplacion del B.R.L del
entorno de proteccion.

En lo que respecta a espacios libres y viales, se cumpliran las condiciones siguientes:

a. Resultan de aplicacion las condiciones de jardin (JL de la red secundaria) establecidas
en el planeamiento vigente prevaleciendo sobre estas, las que se establecen en estas
Normas.

b. Se cumplird la Normativa para intervencion en los espacios libres del NHT-BRL y su
entorno de proteccion recogida en estas normas CAPITULO 1.6.

c. Se prohibe el aparcamiento en superficie en la zona colindante al bien (alineacién sur
calle Padre José Palacios) que afecta a su percepcion.

En las parcelas privadas incluidas del entorno de proteccion, las 00352-02, 03, 04 y 05 se
admiten |l plantas de altura y se cumpliran las condiciones y parametros permitidos en el
CAPITULO 1.6 para la edificacion, en la zona delimitada como entorno de proteccién del
NHT-BRL.

Las medianeras de las edificaciones de las parcelas 02, 04 y 05 de manzana 00352,
deberan tener tratamiento de fachada.

En la cubierta de las edificaciones incluidas en el entorno de proteccién, se prohibe la
implantaciéon de instalaciones o aparatos que afecten a la percepciéon del Bien protegido
desde el espacio publico.

Queda prohibida la introduccion de anuncios o publicidad exterior que, en cualquiera de
sus acepciones, irrumpa en dicha escena, salvo la de actividades culturales o eventos
festivos que, de manera ocasional, reversible y por tiempo limitado, solicite y obtenga la
autorizacion expresa

Toda instalacion urbana eléctrica, telefénica o de cualquier otra naturaleza similar se sitte
en el entorno de proteccion, debera ser enterrada y no perjudicar a la percepciéon y
contemplacion del bien declarado.
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16. Las Areas de Vigilancia Arqueoldgica existentes en el ambito son las que se relacionan a

®

©

G.

continuacion y cumplira las condiciones establecidas en estas normas en el CAPITULO
1.7.

- El subsuelo del inmueble declarado BRL-EEIL es Area de Vigilancia Arqueoldgica AVA
0.

- Parte del subsuelo del ambito del entorno de proteccién coincide con AVA 5.8 que
procede de la proteccion de un refugio que se encuentra en el entorno inmediato.

En el subsuelo del ambito delimitado como Area de Vigilancia Arqueoldgica y en el espacio
libre y viarios colindantes al BRL, no se admite la construccion de sétanos.

Régimen competencial en el ambito una vez aprobado el Catalogo sera el siguiente:

a. Requieren autorizacion por parte de la Conselleria competente en materia de Patrimonio
Cultural, la concesién de cualquier tipo de licencia urbanistica o autorizacion
administrativa que afecte al subsuelo del ambito definido como Area de Vigilancia
Arqueoldgica.

Condiciones del entorno de proteccion de EMPRESA NACIONAL ELCANO (C.17 BRL-
EEIL) (*) SUSPENDIDO CTU 07.10.25

El entorno de proteccién se representa en el plano de ordenaciéon O-1.4 Se consideran
incluidos en este ambito las edificaciones cuyas parcelas catastrales se encuentran dentro
de la delimitacién, asi como los espacios libres y viarios o partes de estos que estén
incluidos en el ambito definido como entorno.

La normativa que se especifica en estas Normas se aplica a los elementos y ambitos del
conjunto protegido"EMPRESA.NACIONAL ELCANO y de su entorno de proteccion que
pertenecen al municipio.de Quart de Poblet. La aplicacién de estas Normas en el municipio
de Manises dependera de que’exista acuerdo expreso del Ayuntamiento de Manises
adoptando estas normas como regulacion,del bien protegido y de su entorno de proteccion.

En los inmuebles protegidos del entorno se‘cumpliran las condiciones del catalogo:

Empresa Nacional Elcano C.17
Grupo de viviendas "Elcano", unifamiliar C. 181 a C216
Acequia de Quart-Benager-Faitanar a C.239

El régimen de Proteccion e intervencion de la Empresa:Nacional Elcano BRL-EEIL -1) se
expresa pormenorizadamente en la ficha de catalogo con el cédigo C,17.

Los elementos del entorno estan sujetos a las condiciones que establece la normativa de
este catalogo, no obstante, en lo no regulado se aplicaran las determinaciones del
planeamiento vigente siempre que no supongan una contradiccién con las normas de
proteccion establecidas.

(*) Por acuerdo de la Comision Territorial de Urbanismo de Valencia, en sesion celebrada el 7 de octubre
de 2025 queda SUSPENDIDA LA APROBACION DEFINITIVA del Bien de Relevancia Local Empresa
Nacional Elcano C.17-BRL-PGI
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Ademas de los inmuebles protegidos, existen zonas del ambito que deben de conservar
sus caracteristicas, como en el de la zona urbana de las de viviendas de los empleados de
la empresa. Estas zonas deben de conservar los siguientes elementos:

En ambito i i srupo de Viviendas “Elcano” que debe de conservarse:

JerarquizacthruMa de la red viaria

Seccion de la red v.
Caracteristicas m
Parcelacion
Vallado y cerramiento riginm parcela. Incluidas zonas de acceso.
Espacios libres con arbolado y jardineria.
En esta zona no se admite la construccion de sétanos.

Los viarios seran de uso aso restringido a vehiculos de residentes.

luciones constructivas de la configuracién de los viarios

Existen en el ambito del entorno susceptibles de transformacién y reurbanizacion
para implantaciéon de nuevas edificaci Estas zonas se representan en el esquema
adjunto y en ellas se aplicaran las c ones siguientes:

Cerramiento o vallado que envuelve y control de acceso r—s " -
(2 Torre de Refrigeracion & o o LiMmite municipal
Residencia para visitas oficiales
Espacio libre ajardinado con pabellén de servicios (anti ios) D Delimitacién BRL
Espacio libre con instalaciones deportivas
Cuerpo de oficinas 02 r = = Delimitacién entorno
@ E::'m: de oﬁcEinaso‘A & — J proteccién BRL
oratorio y Enfermeria
Vestuarios y comedores y cafeteria Elementos con valor patrimonial
0 Conjunto de naves industriales 01 A CONSERVAR

1) Nave Industrial 01

12 Nave Industrial 02 Elementos sin interés ni valor patrimonial

Conjunto de naves industriales 02 IMPROPIOS
Generador
5 Conjunto de naves industriales 03 - Espacio libre ajardinado
f6 Chimenea o
Balsa de pruebas ‘:’ Espacio libre y viario a conservar
(1B Otros elementos de interés incluidos en la urbanizacion del espacio libre
y viarios del conjunto . Areas susceplibles de transformacion y
Aulas reurbanizacién para implantacion de
Taller-Almacén nuevas edificaciénes
Nuevo control

Nave industrial 03

3 Conjunto Naves Industriales 04

Conjunto Naves Industriales 05

Edificaciones recayentes a Avenida de Madrid
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Area A

Area B

Se requiere la realizacion de un anteproyecto global del conjunto de nueva planta que
debera ser informado por la Conselleria de Cultura. Este documento fijara las bases
para el disefio y caracteristicas de las nuevas edificaciones.

En la nueva ordenacion del conjunto de edificaciones, se evitara en todo caso que la
situacion o dimensiones de nuevas edificaciones o instalaciones a implantar en el
entorno de proteccion, perturben la contemplacion de los elementos protegidos del
B.R.L

Condiciones estéticas: composicion de fachadas, materiales, cromatismo etc. deberan
ser fijados siguiendo criteries de uniformidad y de conjunto unitario, y seran definidas
en el anteproyecto.

Cubierta plana.

No se permite la ubicacion de instalaciones vistas en fachadas ni cubiertas. Se admite
si se considera adecuada la realizacion de planta de instalaciones cubierta que permita
su ubicacion sin ser vistas. Esta planta no contabiliza como planta construida. Y el
criterio de implantaciéon debera.ser unitario para toda la intervencion.

En la urbanizacién del entorno urbano primaran los recorridos peatonales y ciclistas y
la creacion de espacios libres ajardinados.

Los tramos de cerramiento o valla de.la antigua factoria presentes en este ambito
seran recuperados y puestos en valor sin perder la unidad con el resto

Quedan prohibidos los usos residenciales.y dotacionales educativos y sanitarios en
esta zona afectada por las Servidumbres ‘Aeronauticas Acusticas del Aeropuerto de
Valencia ya que no son compatibles con la afeccion acustica presente en dichas zonas.
El desarrollo urbanistico se realizara~-mediante una unidad de ejecucién con un
programa de actuacion integrada.

Los parametros urbanisticos para las nuevas edificaciones son: ocupacion maxima en
planta del 20% de la superficie del area. A" perteneciente al municipio de Quart de
Poblet y altura de cornisa la de la nave industrial 01.

Las nuevas edificaciones seran de tipologia . blogue lineal exento y su ordenacién en
planta atendera a los criterios de configuracion de la nave industrial 01 en cuanto a sus
dimensiones, manteniendo la separacion minima existente entre edificaciones vy
manteniendo el trazado de circulaciones y viariosprotegidas que estructuran el
conjunto desde su origen. La situacion de los nuevos. bloques garantizard la
prolongacion de las circulaciones este-oeste que comunicaran la zona A con el resto
del conjunto. Las nuevas edificaciones se podran formalizar con un maximo de dos
bloques paralelos con las caracteristicas anteriores descritas:

El aprovechamiento de esta zona es el que se deduce dé las condiciones expresadas
en este parrafo.

Los parametros urbanisticos para las nuevas edificaciones son: ocupacion maxima en
planta del 25% del area B. Alturas: maximo IV plantas (incluida la.planta baja). Las
edificaciones seran de tipologia de bloque aislado.

El aprovechamiento de esta zona es el que se deduce de las condiciones €xpresadas
en este parrafo.

Separacion minima de las nuevas edificaciones respecto de las edificaciones
protegidas sera de 15 metros.

Los restos de elementos de urbanizacién presentes en estaswareas con valor
patrimonial, como trazados de railes, pavimentos existentes, bordillos, etc. deberan
conservarse integrados en la nueva ordenacién y urbanizacion del espacio libre
pudiéndose aceptar soluciones en las que estos elementos transcurran por la planta
baja de las nuevas edificaciones, siempre quedando visibles y poniendo en valor el
elemento.
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El Area A y B se ordenaran y planificaran mediante Plan Especial que contenga las
determinaciones spormenorizadas sobre ordenacion, materiales, soluciones constructivas,
disefio, etc. necesariasipara que el conjunto edificatorio tenga una imagen y disefio totalmente
unitario. se desarrolle’de forma totalmente unitaria. El Plan Especial y sus condiciones respecto
de la nueva edificacion deberan ser informadas favorablemente por la Conselleria competente
en materia de Cultura:

8.

En la Acequia de Quart-Benagder-Faitanar C.239, las intervenciones y actuaciones a
realizar promoveran su restauracién como_elemento protegido, asi como la naturalizacion
de su entorno inmediato fomentando/recorrides peatonales en su entorno inmediato.

No se considera area de vigilancia arquecldgica ni ehsubsuelo del BRL-EEIL ni el subsuelo
de su entorno de proteccion.

10. Régimen competencial en el ambito una vez aprobado /el Catalogo sera el siguiente:

H.

a. Requieren autorizacion por parte de la Conselleria competente eén'materia de Patrimonio
Cultural, la concesién de cualquier tipo de licencia urbanistica o autorizacion
administrativa que afecte al subsuelo del ambito definido como Area de Vigilancia
Arqueologica.

Condjciones del entorno de proteccién de CHIMENEA ANTIGUA FABRICA
TUREGANO (C.18 BRL-EEIL)

El entorno de proteccién se representa en el plano de ordenaciéon O-1.6 Se consideran
incluidos en este ambito las edificaciones cuyas parcelas catastrales se encuentran dentro
de la delimitacion, asi como los espacios libres y viarios o partes de estos que estén
incluidos en el ambito definido como entorno.

En los inmuebles protegidos del entorno se cumpliran las condiciones del catalogo:
Chimenea antigua Fabrica Turégano C.18

Los elementos del entorno estan sujetos a las condiciones que establece la normativa de
este Catalogo, no obstante, en lo no regulado se aplicaran las determinaciones del
planeamiento vigente siempre que no supongan una contradicciéon con las normas de
proteccion establecidas.

Se debe evitar que la situacién o dimensiones de las edificaciones o instalaciones del
entorno de proteccion perturben la contemplacion del B.R.L

No se permite ubicar ningin elemento a una distancia menor o igual a 5 mts del perimetro
del Bien protegido.

En lo que respecta a espacios libres y viales, se cumpliran las condiciones siguientes:

d. Resultan de aplicacién las condiciones de jardin JL (red secundaria) establecidas en el
planeamiento vigente prevaleciendo sobre estas condiciones las que se establecen en
estas Normas.

e. Se cumplira la Normativa para intervencién en los espacios libres del NHT-BRL y su
entorno de proteccion recogida en estas normas en el CAPITULO 1.6.
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7. Queda prohibida la introduccién de anuncios o publicidad exterior que, en cualquiera de
sus acepciones, irrumpa en dicha escena, salvo la de actividades culturales o eventos
festivos que, de manera ocasional, reversible y por tiempo limitado, solicite y obtenga la
autorizacion expresa

8. Toda instalaciéon urbana eléctrica, telefénica o de cualquier otra naturaleza similar se sitte
en el entorno de proteccion, debera ser enterrada y no perjudicar a la percepcion y
contemplacion del bien declarado.

9. En el subsuelo del entorno de protecciéon no se admite la construccion de soétanos.

10. No se considera area de vigilancia arqueolégica ni el subsuelo del BRL-EEIL ni el subsuelo
de su entorno de proteccion.

11. Régimen competencial en el ambito una vez aprobado el Catalogo sera el siguiente:

a. Requieren autorizacion por parte de la Conselleria competente en materia de Patrimonio
Cultural, la concesion de cualquier tipo de licencia urbanistica o autorizaciéon
administrativa que afecte al subsuelo del &mbito definido como Area de Vigilancia
Arqueolodgica.

I. Condiciones del entorno de proteccion de AZUD DE FAVARA (C.19 BRL-EEIL) AZUD

DE _RASCANYA (C.20 BRL-EEIL) y LLENGUES DEL FRANC/MOROS (Acequia de
Mislata) (C.21 BRL-EEIL)

1. El entorno de proteccion de los BB.RR.LL se representa en el plano de ordenacion O-1.10
Se consideran incluidos en este ambito las edificaciones cuyas parcelas catastrales se
encuentran dentro de la delimitacién, asi como los espacios libres y viarios o partes de
estos que estén incluidos en el ambito definido como entorno.

2. En los inmuebles protegidos del entorno se cumpliran las condiciones de las normas del
catélogo:

- Azud de Favara C.19
- Azud de Rascanya C.20
- Llengues de Franc/Moros C.21

3. Los elementos del entorno estan sujetos a las condiciones que establece la normativa de
este catalogo, no obstante, en lo no regulado se aplicaran las determinaciones del
planeamiento vigente siempre que no supongan una contradiccién con las normas de
proteccién establecidas.

4. Se debe garantizar la preservacion del paisaje rural tradicional del ambito rustico en el que
se situan los bienes protegidos, y no se permite la situaciéon o dimensiones de elementos
que perturben la contemplacion de los elementos protegidos.

5. Se mantendran las caracteristicas y elementos de esta zona rural de uso agrario - campos
de huerta o arbolado — de parcelas con riego por inundacion o selectivo, conservando las
acequias, con su trazado y cajeado, parcelacion, accesos a los campos, sendas y caminos
con su trazado, anchura y caracteristicas. Sistemas de cultivo en invernadero siempre que
sean de altura inferior a 60 cm.
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6. Con el fin de preservar el paisaje histérico de los Azudes, no se autorizara edificacion
alguna para cualquier uso, quedando expresamente prohibidos los vertidos de residuos y
movimientos de tierras, salvo los requeridos para su estudio y conservacion, preservando
los restos de los bienes protegidos. En las edificaciones existentes en el entorno de
proteccion se podran realizar Unicamente obras de consolidacion y mantenimiento sin
aumentar su volumen edificado.

7. Respecto de las intervenciones y autorizaciones permitidas en los Bienes y en su entorno
de proteccion:

Se autorizan las labores de limpieza, conservacion y mantenimiento propias del uso
cotidiano del propio bien, de las acequias que desde él nacen o la maquinaria e
instalaciones.

Sera necesaria, la autorizacion por el érgano competente para cualquier variacion de los
elementos de que comprende la instalaciéon, de las arquitecturas vinculadas, de los
trazados del azud o la acequias, indicando en cualquier caso el alcance la intervenciéon con
la documentacion técnica que por su especificidad les corresponda, con la ubicacion
parcelaria y el apoyo fotografico que permita constatar la situacion de partida y su
trascendencia de la modificacion.

Para la autorizacion de alguna modificacion sobre las caracteristicas de la zona se
requerira el desarrollo un proyecto técnico que incluya un estudio de integracion
paisajistica, con las correcciones paisajisticas y volumétricas necesarias en el entorno,
firmado por arquitecto o paisajista.

8. Queda prohibida la introduccién de anuncios o publicidad exterior que, en cualquiera de
sus acepciones, irrumpa en dicha escena, salvo la de actividades culturales o eventos
festivos que, de manera ocasional, reversible y por tiempo limitado solicite y obtenga
autorizacion expresa. Los cambios en el uso agricola actual de las parcelas a otro uso
distinto seran objeto de autorizacion.

12. El Area de Vigilancia Arqueoldgica existente en el ambito es la que se relaciona a
continuacién y cumplira las condiciones establecidas en estas normas en el CAPITULO
1.7.

- Elsubsuelo del BRL-EEIL es Area de vigilancia Arqueoldgica (AVA 0).
- Ademas, es area de vigilancia el subsuelo del area que comprende el entorno de
proteccion, denominada como AVA 4.

9. Régimen competencial en el ambito una vez aprobado el Catalogo sera el siguiente:

a. Requieren autorizacion por parte de la Conselleria competente en materia de Patrimonio
Cultural, la concesién de cualquier tipo de licencia urbanistica o autorizacion
administrativa que afecte al subsuelo del ambito definido como Area de Vigilancia
Arqueolodgica.

J. Condiciones del entorno de protecciéon de REFUGIOS ANTIAEREOQS (C.23 BRL-EEIL)

1. No se considera necesaria la delimitacion de entorno de proteccién en el caso de los
refugios antiaéreos debido al caracter y naturaleza de estas edificaciones enterradas en el
subsuelo y sin repercusion en la mayoria de los casos respecto del espacio exterior.
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Ademas, en el caso de Quart de Poblet la mayoria de los refugios se encuentran en el
ambito del NHT-BRL y en su entorno de proteccion, cuya regulaciéon también se considera
suficiente para preservar a estos elementos de cualquier afeccion ambiental. En cualquier
caso, se considera que se puede garantizar su correcta conservacion con el régimen de
proteccion del bien protegido.

Art. 1.5.6 Régimen de proteccion del Nucleo Historico Tradicional
1. Se define en el CAPITULO 1.6 de estas Normas

Art. 1.5.7 Declaraciéon de ruina del Bien de Relevancia Local de caracter
individual

1. En cuanto a la declaracion de ruina de los bienes inmuebles de Relevancia Local de
caracter individual, sera de aplicacién lo preceptuado en la normativa patrimonial vigente.

Art. 1.5.8 Ficha de Catalogo de los BB.RR.LL
1 Cada BB.RR.LL dispone de una Ficha Particularizada que tiene caracter normativo.

CAPITULO 1.6. REGIMEN DE PROTECCION DEL NUCLEO HISTORICO
TRADICIONAL. BIEN DE RELEVANCIA LOCAL (NHT-BRL) Y DE SU ENTORNO DE
PROTECCION

Art. 1.6.1 Ambito y delimitacion del NHT-BRL

1. Nucleo Histérico Tradicional de Quart de Poblet con la categoria de Bien de Relevancia
Local (NHT-BRL) se caracteriza “por componer una agrupacion diferenciada de
edificaciones que conservan una trama urbana, una tipologia diferenciada y una silueta
histérica caracteristica” y destaca por sus valores patrimoniales en el ambito local y
comarcal.

2. La delimitacion del ambito del Nucleo Historico Tradicional de Quart de Poblet, Bien de
Relevancia Local (NHT-BRL) se representa en su ficha de catalogo y en el plano de
ordenacion O-1.5y O-1.6 y O-4.

Art. 1.6.2 Entorno de Proteccion del NHT-BRL

1. Se ha considerado necesario delimitar una zona urbana colindante al NHT-BRL como
entorno de afeccién para que las zonas urbanisticas colindantes no incidan negativamente
sobre el mantenimiento de su silueta paisajistica.

2. La delimitacién del ambito del entorno de afeccidn se representa en la ficha de catalogo del
NHT-BRL y plano de ordenacién O-1.5y O-1.6 y O-4

Art. 1.6.3 Clasificacion y zonificacion del suelo

1. El ambito del Nucleo Histérico Tradicional de Quart de Poblet (NHT-BRL) y el de su
Entorno de proteccion estan clasificados como suelo urbano.
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2. El ambito del Nucleo Histérico Tradicional (NHT-BRL) y el de su Entorno de proteccion
constituyen la zona de ordenacion urbanistica Nucleo histérico del suelo urbano de Quart
de Poblet (ZUR-NH).

Art. 1.6.4 Alcance de la normativa urbanistica y régimen de intervencion del
NHT-BRL y de su Entorno de Proteccion.

1. Las determinaciones contenidas en estas Normas prevalecen sobre las del Plan General
Estructural o las de los instrumentos de ordenacion pormenorizada vigentes en el ambito
delimitado como Nucleo Histérico Tradicional de Quart de Poblet, Bien de Relevancia Local
(NHT-BRL) y en su Entorno de proteccion. En los aspectos no regulados por estas Normas
seguira siendo de aplicacion el planeamiento actual vigente.

Art. 1.6.5 Mantenimiento de la estructura urbana, del parcelario y de la
edificabilidad. Incentivacion de la Rehabilitacion

1. En el ambito del Nucleo Histdrico Tradicional (NHT-BRL) y en su entorno de proteccion, se
garantizara, en la medida de lo posible, el mantenimiento de la estructura urbana, de las
caracteristicas generales del &mbito y de la silueta paisajistica y evitando la alteracién de
edificabilidad, la modificacion de alineaciones, las parcelaciones y las agregaciones de
inmuebles salvo que contribuyan a la mejor conservacion del nucleo.

2. Se considera un valor a proteger el mantenimiento del parcelario histérico. Por esta razén
se mantendra la parcelacion actualmente existente, no pudiendo realizarse segregaciones
ni nuevas agrupaciones parcelarias, excepto cuando se indique especificamente esta
posibilidad en estas Normas.

3. La parcelacion existente se considera protegida.

a. Se admite la agregacion funcional de edificios protegidos de acuerdo con lo
determinado en los articulos de estas Normas CAPITULO 1.2.

b. Ademas, en parcelas no protegidas podran agruparse a alguna de sus adyacentes las
que cumplan alguna de las siguientes condiciones:

- Parcelas cuyas dimensiones, superficie o geometria, impidan construir en ella
una vivienda de nueva planta acorde con la normativa sectorial vigente.

- En los casos de fincas registrales resultantes de una agrupacion parcelaria
inscrita con anterioridad al inicio de la tramitacion del presente Catalogo.

c. Solo podran segregarse aquellas parcelas en las que se pueda justificar que la
configuracion actual procede de una modificacion de la parcelacion histérica. En ese
caso podra recuperarse la parcelacion historica.

4. En casos en los que se permita la agregacion, tendra que componerse la fachada
recayente a la via publica de forma que quede manifiesta la antigua parcelacion.

5. Se mantendran las alineaciones y las parcelaciones representadas en el plano de
ordenacién O-4 sin perjuicio de la realizacion de las agregaciones o segregaciones
permitidas en los apartados anteriores.
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6. No se realizaran alteraciones de la edificabilidad que modifiquen las alturas y la
profundidad edificable definidas en el plano de ordenacion O-4.

7. En el ambito del Nucleo Histérico Tradicional (NHT-BRL) se incentivara la rehabilitacion
urbana de manera que facilite el mantenimiento y recuperacion del uso residencial, y las
actividades tradicionales, asi como la incorporacién de nuevos usos que, siendo
compatibles con la caracterizacién y naturaleza del Nucleo, ayuden a su revitalizaciéon
social, cultural y econémica.

Art. 1.6.6 Régimen de Intervencion y Normativa Urbanistica para las nuevas
edificaciones y sustituciones. Parametros Urbanisticos.

1. El presente articulo se aplica a la edificacion de uso residencial y usos compatibles salvo el
uso dotacional, de nueva planta y sustituciones a realizar en el Nucleo Historico
Tradicional, Bien de Relevancia Local (NHT-BRL) y en su entorno de proteccion, en orden
a la conservacion del paisaje urbano y de las caracteristicas morfoldgicas y tipoldgicas de
la edificacion historica.

2. Las condiciones de este articulo no son de aplicacién obligatoria sobre las parcelas
dotacionales, debido a que la regulacién establecida procede del estudio de las
caracteristicas tipolégicas y compositivas de la edificacion histérica de uso residencial. En
este caso, también podran ser utilizadas otras alternativas de tratamiento compositivo de la
edificacion cuando, en funcién de su elevada calidad arquitecténica, se justifique la
idoneidad de las mismas respecto a la preservacion y enriquecimiento de los valores de su
entorno histérico y en coherencia con las condiciones establecidas para la tipologia
residencial. El Proyecto que defina la solucién propuesta debera ser informado por la
Comisién de patrimonio Municipal.

3. Los proyectos de intervencion en general deberan fundamentar sus determinaciones en:

a. Interpretacion de los invariantes de los edificios caracteristicos de la zona protegida, con
el fin de garantizar la adecuacion ambiental de las transformaciones y sustituciones de
edificios.

b. En el tratamiento volumétrico, compositivo y material de los edificios prevaleceran los
criterios de integracion, sobriedad y homogeneidad respecto al contexto histérico y
tradicional, frente a los de diferenciacion y singularidad.

4. Relativos a la manzana y el vial:

a. Las alineaciones de viales son las que vienen definidas en el plano de ordenaciéon O-4.
5. Relativos a la ocupacion de parcela:

a. Se considera parcela minima aquella representada en cada caso en el plano de
ordenacién O-4 siempre y cuando admita un programa minimo de vivienda de acuerdo
con la normativa vigente.

b. La edificacién no podra retranquearse de la alineacién exterior.

c. Cuerpo principal y patio: la profundidad edificable del cuerpo principal no podra rebasar
los catorce (14,00) metros dejando una zona de patio sin edificar en la parte trasera de
la parcela que tenga un minimo de 4metros de profundidad y el ancho total de parcela,
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o lo que determine la normativa de habitabilidad vigente si establece mayores
dimensiones que las indicadas anteriormente.

- En los casos en que no sea posible obtener la configuracion del patio minimo
descrito en el anterior parrafo, debera reducirse la profundidad del cuerpo
principal hasta un minimo de 10metros para obtener un patio con las dimensiones
minimas determinadas.

- En el caso en que, por superficie, dimensiones, geometria u otras caracteristicas
de la parcela existente, no sea posible el cumplimiento de las condiciones del
patio, aun reduciendo la profundidad del cuerpo principal hasta los 10 metros, se
admite la disminucion de la profundidad del patio hasta las condiciones minimas
que determinan las normas de habitabilidad vigentes, siempre sin aumentar la
profundidad edificable maxima permitida.

- Excepcionalmente, en los casos en los que la profundidad de la parcela no
permita cumplir con las condiciones de patio trasero y cuerpo principal
determinadas anteriormente, el patio con las dimensiones minimas exigidas por la
normativa sectorial técnica vigente podra situarse en zonas intermedias de la
parcela, en ningun caso en fachada, y el resto de la parcela podra edificarse
completamente.

- Patio: se destinara a espacio libre y sera preferiblemente un espacio ajardinado.

d. Disposicién del cuerpo principal:

- En los casos de parcelas pasantes con frentes opuestos recayentes a viarios
distintos, debera establecerse recayente al viario de mayor seccioén excepto en el
caso de que este linde sea menor de 5 metros en cuyo caso se realizara en el
otro.

- En parcelas en esquina, aun cuando sean pasantes, el criterio para disponer el
cuerpo principal sera el siguiente dependiendo de si nos encontramos en NHT-
BRL o en el entorno de proteccion:

- En NHT BRL se admite que el cuerpo principal se alinee a cualquiera de
los frentes recayentes a via publica. De las soluciones posibles se
primara la opcion en que la situacion del cuerpo principal garantice la
existencia de patios de mayores a los 4 metros de profundidad y
ofrezcan una solucion compensada entre edificacion y espacio libre
resultante.

- En el entorno de proteccion del NHT-BRL el criterio sera situar la
fachada principal de este cuerpo principal en el linde recayente al viario
paralelo a la direccién longitudinal de la manzana urbana en la que se
integra la parcela.

e. Edificaciones auxiliares: en aquellas parcelas en las que el patio supere las
dimensiones definidas en el presente articulo, con 4 metros de profundidad y ancho
total de parcela, se admitira la construccion de edificaciones auxiliares independientes
al cuerpo principal, con un numero maximo de dos plantas (planta baja + una) y una
profundidad maxima de 5 metros. Se ubicara en el extremo opuesto de la parcela al que
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ocupa el cuerpo principal y quedara separado de este mediante el espacio del patio sin
resultar este invadido por la edificacion auxiliar.

En parcelas pasantes la construccion auxiliar, se dispondra con fachada recayente a via
publica y se podra realizar de acuerdo con los parametros y condiciones permitidos al
cuerpo principal con una profundidad maxima de 8 metros y un nimero de alturas
maximo de 2 plantas.

En la parcela que por sus caracteristicas no admita la construccién de edificacion
auxiliar, el frente opuesto al cuerpo principal quedara definido por el cerramiento o
vallado del patio.

f. Los cerramientos opacos de los patios de parcela tendran una altura maxima de cuatro
(4,00) metros.

6. Condiciones de la edificacion: disposicién volumétrica, alturas y escala.

- El ndmero maximo de plantas del cuerpo principal es el representado en el plano
de ordenacion O-4.

- La altura de cornisa maxima de la edificacién se establece en funcion del nUmero
de plantas grafiado, con arreglo al cuadro siguiente:

Num. de plantas Altura de cornisa en metros

En NHT-BRL y Entorno de Protecciéon del NHT-BRL

1 4

2 7
En NHT-BRL: Avenida Reino de Valencia

2 7

3 10,50
En Entorno de Proteccién del NHT-BRL

2 7

3 9,80

- El numero maximo de plantas de la edificacion de uso Dotacional

El nimero de plantas de la edificacién dotacional sera el permitido en las edificaciones
dotacionales colindantes o de su entorno préximo. En el caso de las edificaciones de este uso
existentes mantendran el numero de alturas hasta su sustitucion.

- Tolerancia de alturas. El nimero de plantas maximo edificable es el sefialado en
los planos de ordenacién, admitiéndose una tolerancia de una planta menos de
las autorizables.

7. Construcciones permitidas por encima de la altura de cornisa del edificio, se particulariza lo
siguiente:

a. En NHT-BRL:
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- La cubierta debera ser inclinada y los faldones se realizaran mediante planos de
pendiente Unica, con una Unica cumbrera.

- Los faldones recayentes a la alineacion exterior deberan llegar hasta la fachada y
sin ninguin hueco en su ejecucion.

- Los faldones de cubierta se realizaran en planos de pendiente Unica y continua
no superior al 40% ni inferior al 20%. Las vertientes seran continuas y de
dimensiones y pendientes semejantes.

- La altura maxima de la cumbrera no podra superar una altura de 2,30 metros
sobre la altura de cornisa del edificio.

- Las cubiertas formaran aleros, cornisas o antepechos en su encuentro con los
muros exteriores, de caracteristicas materiales semejantes a las de las
edificaciones tradicionales del entorno.

- En las viviendas unifamiliares, el espacio bajo cubierta podra destinarse a uso
residencial siempre y cuando no sea necesario su Uso como espacio para ubicar
maquinaria de instalaciones exigidas para el funcionamiento del edificio. En los
edificios plurifamiliares, tal espacio podra destinarse a desvan, cuarto trastero o
de instalaciones, como elementos comunes del edificio.

- Ningun cuerpo de la edificacion sobresaldra del plano que define el faldon de
cubierta; la caja de escalera y las salas de maquinas de los ascensores quedaran
integradas en dicho plano. No se admiten instalaciones vistas en cubierta salvo
antenas y chimeneas o elementos técnicos similares a los anteriores que solo
podran ocupar el faldon trasero de cubierta o espacios traseros siempre que no
resulten vistos desde la via publica. Estas mismas condiciones seran de
aplicacién para placas solares (que deberan ser coplanares al faldén o no superar
la altura del antepecho en cubiertas planas) y elementos u aparatos de
climatizacion.

- Como material de revestimiento de cubierta se utilizara la teja ceramica arabe,
quedando prohibida la utilizacion de placas de fibrocemento, plastico y acero o
cualquier material de similares caracteristicas.

- Queda prohibida la apertura de ventanas o claraboyas en la cubierta salvo en los
casos excepcionales que se definen en estas nomas.

b. En Entorno de Proteccion del NHT-BRL:

- La cubierta podra ser inclinada, segun las condiciones definidas para la zona
NHT-BRL o podra ser azotea plana transitable.

- En el caso de azoteas planas:

- Solo se admiten como remates de fachada, los antepechos o barandillas
de obra en continuidad con el paramento de la fachada cuya altura méaxima
sera requerida por la normativa técnica de aplicacion vigente en cuanto a
seguridad de utilizacién.
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- Como material de revestimiento de cubierta se utilizara la rasilla ceramica o
material de caracteristicas similares.

- Sobre la altura de cornisa solo se admiten los siguientes elementos:

e La caja de escalera, que se situara retranqueada del plano de
fachada un minimo a 4 metros y se cubrira con cubierta planta y
contara con una altura maxima de 3,00 metros sobre el nivel de la
terraza. El revestimiento de los paramentos verticales de la caja de
la escalera sera de las mismas caracteristicas que los de la
fachada del edificio. El revestimiento de la cubierta de la caja de
escalera sera el mismo que el de la terraza.

¢ Ningun cuerpo de la edificacion sobresaldra del plano que define el
faldon de cubierta; la caja de escalera y las salas de maquinas de
los ascensores quedaran integradas en dicho plano. No se admiten
instalaciones vistas en cubierto salvo antenas y chimeneas o
elementos técnicos similares a los anteriores que solo podran
ocupar el faldén trasero de cubierta o espacios traseros siempre
que no resulten vistos desde la via publica. Estas mismas
condiciones seran de aplicacion para placas solares (que deberan
ser coplanares al faldon o no superar la altura del antepecho en
cubiertas planas) y elementos u aparatos de climatizacion.

8. Condiciones de la Planta Baja.

a. En NHT-BRL y en Entorno de Proteccién del NHT-BRL:

- La cara inferior del forjado de techo de la planta baja no podra situarse, en ningun
caso, a menos de tres metros y cincuenta centimetros (3,50 m) ni a mas de
cuatro (4,00) metros sobre la cota de referencia.

- Tendra una altura libre minima de tres (3,00) metros, salvo los locales de publica
concurrencia, en que la altura minima sera de tres metros y veinte centimetros
(3,20 m).

9. Cuerpos volados y elementos salientes sobre la fachada principal Se permiten en funcion
de la anchura de la calle. Dicha anchura se determina como la menor existente a lo largo
del paramento de la manzana en que se situa el edificio. En las plazas o espacios libres, se
considerara la anchura de la calle de mayor ancho que acceda al mismo. Son los
siguientes:

a. Enarea NHT-BRL:
- Cornisas: el vuelo maximo de las cornisas sera de 30 cm.

- Aleros: El vuelo maximo de los aleros sera de 60 cm.

- Impostas, molduras, pilastras, recercados, cinchos y demas elementos
compositivos:

e en aceras de anchura igual o inferior a cincuenta (50,00)
centimetros, los salientes maximos seran de cinco (5) centimetros.

Pagina 68



— b@’ Valencia -

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DEL MUNICIPIO DE
@ AJUNTAMENT DE QUART DE POBLET (VALENCIA).

e Quart

NORMAS DE PROTECCION
de PObIEt PARTE NORMATIVA

e en aceras de anchura superior a cincuenta (50,00) centimetros, los
salientes maximos seran de un diez por ciento (10%) del ancho de
la acera, sin superar los quince (15) centimetros.

- Balcones.

o No se autorizan en calles de ancho inferior a cinco (5,00) metros.
Deberan situarse a partir de una altura igual o superior a 3,50 m
sobre la rasante.

- Los balcones podran tener un vuelo maximo de:

e Treinta (30,00) centimetros. en calles de anchura igual o superior a
cinco (5,00) metros e inferior a seis (6,00) metros:

e Cuarenta (40,00) centimetros. en calles de anchura igual o superior
a seis (6,00) metros e inferior a ocho (8,00) metros

e El espesor total del balcén no excedera de 15 cm.

e La longitud maxima de cada balcon sera de dos (1,80) metros, con
una separacion, minima de sesenta (60,00) entre ellos y la
medianera.

- La suma de las anchuras de todos los cuerpos salientes que se sitien en cada
fachada de una misma planta no sera superior al 40% de la longitud de la
fachada medida en esa planta.

10. Cuerpos volados y elementos salientes permitidos sobre la alineacion interior recayente a
patio de parcela:

En cualquier caso: Se cumpliran las mismas condiciones que las exigidas para la
fachada principal.

11. No se admitiran patios de luces o de ventilacion exteriores recayentes a espacios libres
publicos y a viales publicos.

Art. 1.6.7 Condiciones Estéticas.

1. El presente articulo se aplica a la edificacion de uso residencial y usos compatibles salvo el
uso dotacional, de nueva planta y sustituciones a realizar en el Nucleo Histérico
Tradicional, Bien de Relevancia Local (NHT-BRL) y en su entorno de proteccion, en orden
a la conservacion del paisaje urbano y de las caracteristicas morfolégicas y tipoldgicas de
la edificacion historica.

2. Las condiciones de este articulo no son de aplicacién obligatoria sobre las parcelas
dotacionales, debido a que la regulacidn establecida procede del estudio de las
caracteristicas tipologicas y compositivas de la edificacion histérica de uso residencial. En
este caso, también podran ser utilizadas otras alternativas de tratamiento compositivo de la
edificacion cuando, en funcién de su elevada calidad arquitectonica, se justifique la
idoneidad de las mismas respecto a la preservacion y enriquecimiento de los valores de su
entorno histérico y en coherencia con las condiciones establecidas para la tipologia
residencial. ElI Proyecto que defina la solucion propuesta debera ser informado por la
Comisién de patrimonio Municipal.
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1. Las nuevas edificaciones se adecuaran con caracter general a la tipologia modal del area
donde se enclaven, es decir, edificacion entre medianeras sin retranqueos de fachadas,
con patio posterior de parcela.

2. En intervenciones de rehabilitacion de las edificaciones, las condiciones seran de
recuperacion de las caracteristicas y materiales propias del edificio existente, con
eliminacion de elementos inadecuados de acuerdo con lo establecido en estas normas.

3. El objetivo de las actuaciones en esta zona es integrar el nuevo edificio correctamente en
el ambiente urbano del Nucleo Histérico Tradicional BRL y de su entorno de proteccion.

4. En el tratamiento compositivo y material de los edificios prevaleceran los criterios de
integracion, sobriedad, homogeneidad y respecto al contexto histérico y tradicional, frente a
los de diferenciacion y singularidad.

5. Disposicion y geometria de huecos:

a. Conservacion de ritmos y proporcion de los huecos de fachada de los edificios
protegidos, distinguiendo claramente en la composicion los niveles
correspondientes a planta baja y plantas piso, asi como remate con alero o
antepecho.

b. La superficie de los huecos en fachada no sera superior al 50% de la superficie
total de la misma y éstos seran de composicion vertical.

c. En planta baja, los huecos guardaran las proporciones y estética del conjunto de la
fachada y, si llevan reja, serd, necesariamente, del modelo tradicional.

6. Espesor de muros de fachadas:

a. Las fachadas se resolveran con estructura muraria de espesura minima de 30 cm
hasta 40 cm.

7. Revestimientos y materiales:

a. Todos los paramentos exteriores de los edificios deberan tratarse con materiales y
acabados propios de fachada y adecuados al entorno en que se sitden.

b. No se admitira la existencia de paramentos que como minimo no estén enfoscados
y pintados.

c. En los acabados exteriores de las edificaciones se emplearan materiales propios
de las construcciones del lugar. Las fachadas iran enfoscadas y pintadas, o bien
estucadas, excepto en el caso de utilizacion de materiales de acabado permitidos
como la piedra natural en z6calos, vierteaguas o jambas.

d. Se utilizaran materiales compatibles y propios de la arquitectura tradicional, como
la cal aérea, la cal hidraulica, o compuestos que garanticen su compatibilidad y la
permeabilidad al vapor de agua. Se desaconseja la utilizacién del cemento en las
intervenciones, estructurales y no estructurales de reparacion o refuerzo de
fabricas antiguas, salvo en la confeccion de morteros bastardos de proporcién
adecuada, por su falta de permeabilidad al vapor y los problemas que
desencadena en los muros histéricos de humedad y migracion de sales solubles.

e. En los enlucidos se prohibe el uso de materiales sintéticos o no transpirables y los
acabados a la tirolesa o proyectados. No se permiten enfoscados rugosos ni tipo
monocapa por su caracter homogeneizador y su arido ajeno al entorno.
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f. Se prohibe el recubrimiento, siquiera parcial, con alicatados y la creacién de
zbcalos ceramicos y aplacados de losas de piedra de forma irregular y apariencia
rustica.

g. Los alféizares de las ventanas se ejecutaran con piedra natural, prohibiéndose
expresamente la utilizacion de piedra artificial, las imitaciones a base de materiales
sintéticos, ceramicos o de cualquier otro tipo y la utilizacién de granitos naturales
en cualquier de sus variedades.

h. Los zécalos en planta baja seran de una altura maxima de UN METRO TREINTA
centimetros (1,30 m), con o sin aplacado de piedra. El aplacado de piedra se
compondra de piezas de 1.30m con anchos de 0.50m como minimo y de 25 mm
como minimo de espesor.

i. Se prohibe el acabado de fachadas con hormigén, bloques de hormigén, baldosa
vista o ladrillo cara vista en todos sus posibles colores, fachadas con azulejos o
vidriadas, paneles, muros cortina, etc., de igual manera que otros acabados como
la ceramica vidriada, baldosas hidraulicas, terrazos y similares.

j. La utilizacion de los materiales ira de acuerdo con su funcion, no teniéndose que
imitar estos ni utilizar de una manera que no sea con criterio constructivo.

k. Los cuerpos de fachada podran acabarse superficialmente con pinturas o estucos
lisos sobre enfoscado de mortero maestreado.

I.  En las fachadas se utilizaran pinturas que favorezcan la disipacion de humedades
por capilaridad como los estucos y pinturas a la cal, pinturas ecoldgicas coloreadas
con pigmentos minerales, prohibiéndose expresamente la utilizacién de pinturas
plasticas.

8. Carpinteria:

a. La carpinteria se dispondra en la cara interior del espesor del muro de fachada.

b. Las carpinterias seran preferentemente de madera siendo autorizable su
materialidad también en aluminio, su acabado lacado debera adecuarse a colores
oscuros proximos a carpinterias de madera tradicionales, no permitiéndose
acabados de imitacion de materiales. El despiece, seccion y sistema de apertura
sera el que corresponde a la carpinteria tradicional de madera.

c. Se prohiben los acabados de la madera con barnices resinosos en tono
amarillento. Se utilizaran los dleos de linaza, barnices al agua, lasures u otros
productos protectores de poro abierto que benefician tanto a la madera como la
estética general del entorno. No estando permitidos las imitaciones a maderas
claras o colores ajenos al material original.

d. Se procurara la reutilizacion de carpinterias antiguas de la localidad que no estén
en uso. En este caso, la madera se tendra que restaurar, tratar y adecuar para que
cumpla con el exigido por las normas acusticas y térmicas.

e. Se emplearan carpinterias de hojas abatibles acordes al modelo propio de la
edificacion tradicional.

f. Las puertas de garaje cuando estas se permitan podran ser metdlicas, pero iran
obligatoriamente revestidas con paneles de madera natural entonada como la
madera del resto de carpinterias de la fachada cuando se trate de edificios
protegidos y para los edificios no protegidos se revestiran de madera u otro
material con el mismo acabado de la carpinteria del resto de la casa.

g. Las puertas de acceso al edificio o portéon seran siempre de madera.

h. No se autorizaran los vidrios tipos espejo o anodizados.
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i. Las puertas en las fachadas se situaran sin producir retrocesos superiores, se
situaran entre 30 cm 0 40 cm en funcion del espesor del muro.

9. Sistemas de oscurecimiento:

En area NHT-BRL y en entorno de protecciéon del NHT-BRL:

a. Se prohibe la colocacion de persianas enrollables con caja de persiana.

b. Para oscurecimiento de las estancias, se permite la colocacion de contraventanas
o persianas exteriores enrollables de madera, montadas sin cajon ni guias y con un
sencillo mecanismo de cordeles para enrollarlas en la parte alta de la ventana (tipo
alicantina).

c. Se prohiben los toldos

10. Rejeria:

a. El disefio de la cerrajeria evitara la incorporacion de elementos disonantes con el
entorno y tendera hacia soluciones eficaces y de gran simplicidad acordes con las
soluciones tradicionales.

b. Se podran realizar nuevas interpretaciones sobre soluciones de cerrajeria
utilizadas en los edificios catalogados, siempre que sean acordes con el edificio
que se proyecta y al resto de parametros compositivos de la fachada.

c. Las rejas y balcones seran de forja, fundicion o perfiles macizos, prohibiéndose
expresamente la utilizacion de perfiles huecos.

d. se prohiben expresamente, cerrajeria con acabados de brillo metalico.

11. Zbcalos:

a. De altura 1,30 metros, se situaran en la parte inferior de la fachada. Seran de
piedra natural color marron, beige o gris claro con tratamiento superficial
flameado, abujardado o mate de espesor minimo 2,5 cm. También se podra optar
por el zécalo diferenciado con pintura acorde con el tratamiento cromatico indicado
en estas Normas.

b. Se prohibe la piedra artificial, las imitaciones a base de materiales sintéticos,
ceramicos o de cualquier otro tipo y la utilizacion de granitos naturales en cualquier
de sus variedades.

12. Ornamentacion:

a. Se prohiben las balaustradas prefabricadas de hormigon como elementos
decorativos y similares.

13. Elementos de evacuacion de aguas pluviales

a. La evacuacion de aguas pluviales de las cubiertas se realizara mediante canalones
y bajantes de zinc o cobre.

14. Cromatismo:

a. Las condiciones se definen en el articulo dedicado a la Normativa Cromatica de
este CAPITULO.
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15. Esta normativa no es de aplicacion obligatoria sobre las parcelas dotacionales, debido a
que la regulacion establecida procede del estudio de las caracteristicas tipolégicas y
compositivas de la edificacion histdrica de uso residencial. En estos casos, también podran
ser utilizadas otras alternativas de tratamiento compositivo de la edificacion cuando, en
funcion de su elevada calidad arquitectonica, se justifique la idoneidad de las mismas
respecto a la preservacion y enriquecimiento de los valores de su entorno histérico. El
Proyecto que defina la solucion propuesta debera ser informado por la comisiéon de
patrimonio municipal.

16. El Ayuntamiento podra denegar o condicionar la licencia de cualquier obra, actividad o
instalacion que, a tenor de lo previsto en esta normativa, no se integre adecuadamente en
el ambiente urbano en que se ubique y resulte antiestética para su entorno.

Art. 1.6.8 Ordenanzas particularizadas: (Op-1), (Op-2) (Op-3)

1. Condiciones parcelas 01386-02 y 03 (Op-1):

a.

De aplicacion solo en el caso de sustitucion de la edificacion o cambio de uso
predominante.

Se admite edificacién de tipologia plurifamiliar con edificacion alineada a fachada con la
profundidad maxima de 16 metros y con el numero de plantas indicadas en el plano de
ordenacion de régimen urbanistico O-4. La composicion de la fachada del conjunto se
realizara de forma que refleje una sucesion de unidades edificatorias distintas con
anchos de fachada de 6 a 14 metros que debera reflejarse en la configuracion de las
cubiertas en caso de ser inclinadas.

No se permite la construccion de edificaciones auxiliares en la parcela. El espacio libre
de parcela debera tener caracter ajardinado.

Respecto del resto de condiciones y parametros de la edificacion se cumpliran las
permitidas con caracter general para el NHT-BRL

2. Condiciones parcelas 0136312 y 13 (Op-2):

a.

Se permite la rehabilitacion de las edificaciones existentes en las parcelas 0136312 y
0136313 o su sustitucion por edificacion de nueva planta.

En caso de REHABILITACION, se cumpliran las condiciones del articulo 1.3.6
“Condiciones generales de Intervencion en edificaciones y construcciones catalogadas”
de las Normas de Proteccién del Catalogo con las siguientes particularidades:

- Se adoptara como tipologia de referencia la Casa de Pueblo tipo 1 para ambas
edificaciones

- Se conservaran los cuerpos edificados existentes en la parcela, conservando la
configuracién de su envolvente, altura de forjados y altura de cornisa. Los huecos
de las fachadas traseras podran incrementarse para cumplir con las condiciones de
habitabilidad siempre que se ajusten a las caracteristicas propias de la tipologia de
Casa de Pueblo Tipo 1 (forma rectangular, claro predominio de la componente
vertical sobre la horizontal...)
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- Se podra elevar la cota de planta baja hasta quedar alineada con la cota de la
acera.

- La distribucion interior podra modificarse conservando tipolégicamente el espacio
del pas de carro en planta baja.

- Se deberan liberar los patios originales de cuerpos edificados ampliados.

- Respecto de la fachada principal de la edificacion de la parcela 0136312, podran
abrirse dos huecos en la planta primera: una ventana balconera con balcon
enrasado (sin vuelo) situada sobre el eje del portén de planta baja, siguiendo la
forma del hueco pintado actualmente sobre la fachada, y una ventana de menores
dimensiones alineada sobre el eje de la ventana de planta baja, cuyo dintel no
podra sobrepasar la altura de la ventana balconera y su alféizar debera quedar, al
menos, a 1 metro del suelo. La puerta de la escaleta podra conservarse o
eliminarse. La altura del dintel del porton de planta baja podra elevarse hasta
salvar el desnivel existente actualmente con la acera, de tal manera que todo el
portén pueda quedar visto. La ventana de planta baja podra aumentar sus
dimensiones con el objetivo de cumplir con la iluminacion minima determinada por
la normativa de habitabilidad, siempre que conserve su caracter vertical, con claro
predominio de su altura sobre su anchura y siempre que su dintel no se eleve por
encima del dintel del porton.

- Respecto de la fachada principal de la edificaciéon de la parcela 0136313, podra
conservarse la ventana existente en planta primera o abrirse dos huecos de las
mismas dimensiones que la ventana existente alineando cada uno de ellos sobre el
eje vertical de los huecos existentes en la planta baja. La altura del dintel del porton
podra elevarse hasta salvar el desnivel existente actualmente con la acera, de tal
manera que todo el porton pueda quedar visto. La ventana de planta baja podra
aumentar sus dimensiones con el objetivo de cumplir con la iluminaciéon minima
determinada por la normativa de habitabilidad, siempre que conserve su caracter
vertical, con claro predominio de su altura sobre su anchura y siempre que su dintel
no se eleve por encima del dintel del portén.

c. En Caso se SUSTITUCION, las edificaciones de nueva planta atenderan a las
determinaciones establecidas en el capitulo 1.6 de estas Normas con las siguientes
particularidades:

- Se conservara la parcelacion existente, y en cada una de las parcelas se edificara
un inmueble independiente

- Se conservaran las alineaciones existentes y en la fachada principal sélo se podran
abrir huecos en el frente paralelo a la calle.

- La edificacion de nueva planta contara con 2 alturas (PB+1)

- Altura de cornisa: 7 metros

- La composicién de huecos se organizara segun dos ejes verticales paralelos,
significandose en uno de ellos el portéon de acceso en planta baja, que sera de
mayor ancho que cualquier otro hueco de fachada y distribuyendo los huecos en el
ancho de fachada de tal manera que, en un mismo nivel, las jambas de huecos
contiguos se separen al menos 60 cm tanto entre si como de los bordes de la
fachada.

- Se prohibe cualquier vuelo en fachada, mas alla que el generado por molduras o
impostas que no podra sobrepasar los 15 cm.
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- La cubierta sera inclinada de teja arabe

- La soluciéon de cornisa y bocateja reproduciran la solucién de las edificaciones
existentes.

- Las medianeras recibiran un tratamiento de revestimiento igual al de fachada, y
sobre ellas no se podran abrir huecos.

- Previamente a su demolicién, se realizara un estudio de catas murarias que
identificaran revestimientos, elementos ornamentales con valor vinculados al
edificio que deberan ser conservados e incorporados a la nueva edificacion.

3. Condiciones parcela 99365-03 (Op-3):

a. Se admiten Il plantas, con parametros de la envolvente coincidentes con los de las
edificaciones protegidas 01 y 02 colindantes situadas en su misma manzana. Respecto
de la composicion y materiales de fachada y cubierta se realizaran de acuerdo con las
caracteristicas de los que son propios de las edificaciones tradicionales protegidas
anteriormente indicadas.

Art. 1.6.9 Sotanos y semisétanos

a. No se admiten.

Art. 1.6.10 Dotacion de aparcamientos

1. No sera exigible en esta Zona la dotacion minima de plazas de aparcamiento sefalada en
las Ordenanzas Generales.

2. Elcierre de los accesos a los locales de aparcamiento coincidira con la alineacion exterior,
Art. 1.6.11 Régimen de Intervencion para las edificaciones catalogadas

1. Para las edificaciones catalogadas se seguiran las determinaciones contenidas en el
CAPITULO 1.3 de estas Normas.

Art. 1.6.12 Normativa paisajistica, ambiental del NHT-BRL y su entorno de
proteccion

1. Se eliminaran o acondicionaran los elementos impropios e inadecuados existentes en las
edificaciones protegidas y no protegidas de acuerdo con las determinaciones de estas
Normas.

2. Cuando, como consecuencia de diferentes alturas, retranqueos, profundidad edificable u
otra causa, puedan surgir medianeras al descubierto, deberan acabarse con tratamiento de
fachada, aunque solo vayan a ser visibles transitoriamente.

3. Se evitara la contaminacion visual y perceptiva que pueda ocasionar la implantacion de los
elementos que se citan a continuaciéon (sean iniciativa de la administracion publica o
privada) en todo el ambito:

a. Las construcciones o instalaciones de caracter permanente o temporal que por su
altura, volumetria o distancia puedan perturbar su percepcion.

- Las instalaciones necesarias para los suministros, generacion y consumo energéticos.
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Las instalaciones necesarias para telecomunicaciones (antenas de telecomunicacion y
dispositivos similares que generen impacto en la imagen urbana).

La colocacién de rétulos, sefiales, publicidad exterior, pantallas o cualquier otro medio
de proyeccion de imagenes.

Placas solares.

La colocacién de mobiliario urbano.

La ubicacién de elementos destinados a la recogida de residuos urbanos.

b. Para la ubicacion de las instalaciones y sus componentes se tendran en cuenta los
siguientes criterios:

Los aparatos y maquinaria que resulten de la implantacion de la instalacion se ubicaran
de forma ordenada en los espacios reservados para este fin.

Los elementos de las instalaciones y sus componentes se situaran de forma que no
puedan ser vistos desde la via publica. No se admiten instalaciones vistas en cubierto
salvo antenas y chimeneas o elementos técnicos similares a los anteriores que solo
podran ocupar el faldén trasero de cubierta o espacios traseros siempre que no resulten
vistos desde la via publica. Estas mismas condiciones seran de aplicacion para placas
solares (que deberan ser coplanares al faldon o no superar la altura del antepecho en
cubiertas planas) y elementos u aparatos de climatizacion.

Las canalizaciones discurrirdan por espacios no visibles desde la via publica; en el
interior de los edificios deberan ir enterradas, ocultas o de cualquier modo que
minimicen su impacto visual.

Queda prohibido de forma expresa el trazado visible por fachadas de cualquier tuberia 'y
otras canalizaciones, salvo que se acomparfe en la documentacion técnica requerida,
de forma detallada, solucién constructiva que garantice su adecuada integracién en la
estética del edificio.

Se prohibe la colocacion de instalaciones sobre casetones de escaleras, ascensores y
otros cuartos de instalaciones.

Se deben evitar reflejos que puedan molestar a la percepcion humana o a la
visualizacion del conjunto protegido.

Cualquier elemento perteneciente a una instalacion urbana debe transcurrir
subterraneamente por el espacio libre que recorre o atraviesa.

La solucion para implantacion de la instalacion no podra resultar antiestética,
inconveniente o lesiva para la imagen del entorno.

c. Documentacién necesaria para la autorizacion de estos elementos:

Con la documentacion exigida para solicitud de licencia se aportara justificacién expresa
sobre la no afeccidon paisajistica o ambiental por instalacion de alguna de las
instalaciones anteriores citadas.

Art. 1.6.13 Normativa para intervencion en los espacios libres para el NHT-
BRL y su entorno de proteccion

El disefio del espacio publico se abordara desde un punto de vista inclusivo y con
perspectiva de género.

Prevalecera la creacion de recorridos peatonales frente a los de circulacién rodada y se
adoptaran medidas para la progresiva restriccion del trafico rodado no residente en el
ambito. Se potenciara la conexidon peatonal con el resto de los elementos y espacios
protegidos y con la Infraestructura Verde.
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3. Se limitaran y reduciran al maximo posible las zonas de aparcamiento en superficie en el
ambito del entorno de proteccion.

4. Se eliminaran barreras arquitecténicas en pavimentos y recorridos del ambito.

5. Cualquier intervencion de urbanizacion que se lleve a cabo sobre el pavimento de plazas o
calles tendra que estudiarse de forma global, prohibiéndose las intervenciones parciales
que incurran en diferentes criterios. La misma consideracion se exigira para la calidad de
los materiales a utilizar, sistemas de pavimentacion, de delimitacion de calzadas, de
iluminacion, tipologia de mobiliario urbano, etc.

6. La calidad de los materiales de todo el entorno tiene que ser de alta resistencia, de facil
mantenimiento y limpieza y con la calidad estética que exige el entorno, siempre que esto
no incurra en ninguna incompatibilidad respecto de la conservacion de los valores propios
del ambito.

7. Los cambios en la pavimentacion iran dirigidos a la potenciacion del caracter unitario del
espacio, prevaleciendo criterios de homogeneidad, minimizacion del nimero de materiales
diferentes y continuidad en los pavimentos. No se enfatizaran los cambios de materiales en
los recorridos de vehiculos utilizando los mismos materiales que en los recorridos
peatonales, aunque se necesiten espesores mayores para su mejor conservacion.

En la pavimentacién, se recomienda la utilizacion de materiales como piedras calizas tipo
Ulldecona, Borriol, granitos o similares con tratamientos antideslizantes y soluciones
constructivas de pavimentos que permitan la recarga hidrica del subsuelo.

8. Se atendera a la ubicacion y disefio de los elementos que conforman el alumbrado publico
de forma que afecte lo menos posible a las fachadas de las edificaciones. Se eliminaran las
luminarias impropias sobre las fachadas de los edificios catalogados.

9. El alumbrado e iluminacion del espacio tendra que responder a un tratamiento unitario, con
criterios andlogos a los definidos para la pavimentacion, justificando su adecuacién
respecto a la configuracion originaria del espacio urbano y buscando reforzar la puesta en
valor de las componentes arquitecténicas y espaciales especificas del ambito protegido. Se
potenciara la mejora de la eficiencia luminica en el alumbrado publico.

10. Se prohiben de manera expresa las pintadas, murales o grafitis sobre muros y tapias, asi
como la colocacién de publicidad estatica de carteleria.

11. En el disefio de la urbanizacién u ordenaciéon del espacio libre, se potenciaran la
recuperacion del trazado de los caminos histéricos y vias pecuarias a su paso por el NHT-
BRL y su entorno de proteccion o por cualquiera ambito delimitado como entorno de
proteccion.

12. Se mantendra el caracter ajardinado del espacio, manteniendo y reponiendo las especies
arbdreas existentes.

13. Respecto del mobiliario urbano, se situard evitando la afeccion visual a los bienes
protegidos del ambito. Se utilizaran materiales nobles como acero, madera etc. primando
siempre el criterio de unificacion de modelos y tipos empleados para todo el ambito
protegido.
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

Respecto de los elementos de sefializacion, alumbrado y demas elementos con incidencia
ambiental, se ubicaran sin afeccion a los bienes protegidos en lo que respecta a su
visualizacion, percepciéon y contemplacion. Se priorizara el criterio de unificar modelos y
acabados de materiales para los distintos elementos.

Respecto de los elementos contenedores, etc. de recogida de residuos en la medida de lo
posible se procurara evitar su instalacion o reducir su presencia y situandolos en zonas que
no afecten a la percepcion de los elementos protegidos.

Toda instalacién urbana eléctrica, telefonica o de cualquier otra naturaleza similar que se
sitie en el espacio publico debera ser enterrada y no perjudicar a la percepcion y
contemplacion de los bienes protegidos ni a su entorno de proteccion.

Se prohibe la instalacion de carteles, de publicidad, de marquesinas, lonas y cualesquiera
otros elementos que puedan resultar distorsionadores de la escena y ambiente urbano de
este ambito.

Se tendra particularmente en consideracion el mantenimiento de las practicas rituales o
simbdlicas tradicionales vinculadas al elemento y a la zona. La reordenacion del espacio
publico tendra en cuenta los recorridos que generan las practicas rituales o simbolicas
tradicionales.

No se admite la construccion de soétano ni semisétano en el subsuelo de estos espacios
libres.

Art. 1.6.14 Normativa cromatica

Condiciones para aplicacién del color en edificaciones y construcciones protegidas.

a. El color de aplicacion al inmueble catalogado se definira realizando previamente las
correspondientes catas murarias sobre el edificio para la obtencién del color
original o el mas representativo respecto de los que puedan encontrarse, de
acuerdo con la configuracion actual o mas significativa del inmueble. Las muestras
tienen que extraerse en las zonas menos expuestas de la fachada en las cuales
color pueda mantener mejor sus caracteristicas.

b. Se realizara una valoracion de la idoneidad del color obtenido, mediante la
utilizacion de la carta cromatica que se incorpora a este articulo (que relaciona el
color con tipologia y lenguaje del edificio).

c. Una vez realizado este analisis y si el color original es compatible con los de la
carta cromatica correspondiente, se podra optar por la utilizacién del color original o
por cualquier de los colores incluidos en la carta recomendados para este ambito.

d. Se procedera a la certificacion por parte del técnico director de obras que se han
realizado los andlisis del apartado anterior; la certificacion incluird una breve
justificacién del resultado obtenido y la correspondiente justificacion fotografica.

e. Carta Cromatica edificaciones Proteqgidas:

FACHADA SIN ORNAMENTACION: ARTESANAL Y RURAL

LENGUAJE Sin decoracion
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ELEMENTO CARACTERISTICO

COLOR O TEXTURA

FONDO DE FACHADA

Ocres o blanco.

TEXTURA

Mate-rugosa, propia del revoco coloreado

ORNAMENTACION

Ausencia de elementos decorativos

CERRAJERIA Negro forja mate
CARPINTERIA Madera vista oscurecida
CUBIERTA Teja arabe tonos marrones o rojizos

FACHADA CON DECORACION SENCILLA

ELEMENTO CARACTERISTICO

COLOR O TEXTURA

LENGUAJE

Academicista, molduras planas marcando
recercados, impostas y cornisas

FONDO FACHADA

Ocres o blanco

TEXTURA

Mate-rugosa, propia del revoco coloreado

ORNAMENTACION: ZOCALO

- De piedra vista tipo caliza acabado
rugoso
- Mortero coloreado color piedra

ORNAMENTACION: RECERCADOS

- Ocres de tono mas claro que el

VENTANAS fondo
- Grises frios
ORNAMENTACION: CORNISAS E - Ocres de tono mas claro que el
IMPOSTAS fondo
- Grises frios
CERRAJERIA Negro forja mate
CARPINTERIA Madera vista oscurecida
CUBIERTA Teja arabe tonos marrones o rojizos

FACHADA CON MAYOR COMPLEJIDAD DE

CORATIVA

LENGUAJE

Eclecticismo y modernista

ELEMENTO CARACTERISTICO

COLOR O TEXTURA

FONDO FACHADA

Ocres, grises o grises verdosos. Todos
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ellos en valores claros.

Almohadillados o fingidos de ladrillos:
respetar la solucién cromatica con el color
almagra correspondiente. La junta debera
diferenciarse cromaticamente

TEXTURA Mate-rugosa o estuco

ORNAMENTACION: ZOCALO - De piedra vista tipo caliza o arenisca
acabado rugoso
- Mortero coloreado gris oscuro color

piedra
ORNAMENTACION: RECERCADOS - Ocres, grises o grises verdosos.
VENTANAS, CORNISAS, IMPOSTAS Y Todos ellos en valores mas claros
BALCONES. que el fondo
- Grises frios
ORNAMENTACION: ALMOHADILLADO - Del mismo color que recercados,
PLANTA BAJA cornisas e impostas
- Lajunta debera diferenciarse
cromaticamente
CERRAJERIA Negro forja mate
CARPINTERIA Madera vista o pintada armonizada con
los colores de la fachada
CUBIERTA Teja arabe tonos marrones o rojizos

En edificaciones de lenguaje modernista el color del fondo y de las molduras, franjas, cornisas
o impostas, podra ser el mismo, asi como en los casos en que la realizacion de los
correspondientes ensayos cromaticos lo corrobora.

2. En el caso de edificaciones no protegidas para la seleccion del color de fachada a utilizar,
se tendran en cuenta los criterios siguientes:

a. El tratamiento cromatico de las fachadas se justificara mediante el estudio de los
colores originales en el edificio preexistente o mediante el estudio de los colores de
las edificaciones del entorno. Podra diferenciarse el tratamiento de zocalos,
molduras, cornisas, recercados, impostas u otros elementos salientes.

b. Con caracter general se establece la utilizacién de los colores mas presentes en la
zona como son el blanco, arena, ocre, crema o similares.

c. Con caracter complementario, el Ayuntamiento podra realizar un Estudio sobre las
caracteristicas cromaticas y de revestimientos de la edificacion histérica que sirva
de base para la aprobacién de una ordenanza especifica sobre los acabados vy el
tratamiento del color en las edificaciones.

d. Las carpinterias seran preferentemente de madera en su tono natural o de material
distinto a la madera cuyo acabado debera adecuarse a colores oscuros proximos a
carpinterias de madera tradicionales, no permitiéndose acabados de imitacién a
madera, ni acabados con brillo metalico. Deberan tener caracteristicas y colores
homogéneos en todo el edificio y armonizar con los colores de la fachada. Las
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persianas podran ser enrollables tradicionales (tipo alicantino) o bien mallorquinas,
con caracteristicas semejantes a las carpinterias.

e. En la planta baja las puertas de acceso a viviendas o de acceso de vehiculos
cuando este permitida, deberan estar acabadas preferentemente de madera o en el
caso de optar por carpinteria metalica en el resto de la casa, las puertas de garaje
seran de estas mismas caracteristicas o acabado que el resto de la carpinteria con
acabado tono madera con las condiciones definidas en el apartado d anterior.

f.  Como criterio general las rejerias y cerrajerias de huecos y balcones seran acordes
a los modelos de valor patrimonial existentes en el entorno, manteniendo
caracteristicas homogéneas en todo el edificio. Colores grises oscuro o negro.

Art. 1.6.15 Publicidad

A los efectos de la presente regulaciéon, se entiende por publicidad los elementos de
comunicacion grafica o visual que pretenden dar a conocer productos comerciales o bienes
y servicios publicos y/o privados con el fin de incentivar su comercializaciéon o su uso, en
cualquiera de sus formatos y soportes de fijacion (mastiles, vallas, paneles, carteles, lonas,
toldos, etc.) asi como aquella que utilice medios acusticos, de proyeccion o de generacion
de imagenes.

Se entiende por indicadores o rétulos identificativos de la identidad corporativa, los
elementos tales como logos, marcas, acroésticos, etc. y aquellos complementarios que
identifican la actividad que desarrolla la entidad o corporacion de que se trate.

Regulacién de la Publicidad: afecta a todo el ambito protegido objeto de estas Normas,
incluidos los edificios catalogados, los edificios no catalogados, los servicios publicos o las
dotaciones y espacios libres y viarios.

Se prohibe la publicidad exterior en todo el ambito del Nucleo Histérico Tradicional, Bien de
Relevancia Local NHT-BRL y en su entorno de Proteccién, entendiéndose también como
publicidad exterior la instalacion de elementos luminosos, visuales o con proyeccion de
imagenes con incidencia directa sobre el espacio publico del ambito, por suponer una
agresion a la escena y el paisaje urbano y ocasionar un notable deterioro respecto de la
percepcion y valores del ambito protegido.

Como excepcion a la determinacion del parrafo anterior, se permite la publicidad en el
ambito en los siguientes términos:

a. Mediante autorizacién municipal, la publicidad que se deriva de las actividades
civicas, culturales, electorales o eventos festivos, de manera ocasional, reversible y
por tiempo limitado durante el plazo acorde con la celebracién. Asimismo, mediante
autorizaciéon municipal, la publicidad permanente derivada de servicios publicos de
primera necesidad.

b. La publicidad que se inserte en mobiliario urbano de titularidad o concesién publica
siempre que se controle la no afeccion a las visuales de percepcion de los bienes
inventariados y se cumplan las condiciones descritas en posteriores parrafos de
este articulo respecto de la publicidad insertada en el "mobiliario urbano
informativo".

c. En los edificios incluidos en el Catdlogo mediante autorizacion municipal, se
permite la colocacién de rétulos que tenga por objeto difundir el caracter histérico
artistico del edificio o las actividades culturales o de restauracion que en el mismo
se realicen con caracter temporal. En el caso de los Bienes de Interés Cultural,
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sera necesario autorizacion previa de la Conselleria competente en materia de
Cultura para la instalacion de cualquier elemento de publicidad.

En las obras de rehabilitacion y reforma o nueva construccion, mediante
autorizacion municipal, se permite la instalacion de lonas o tejidos protectores de
fachadas que sean de aspecto neutro y uniforme, de gramaje que permita la mayor
transparencia posible, sin que sean aceptables otras grafias o rotulaciones que las
determinadas por las ordenanzas municipales para la identificacion legal de las
actuaciones, salvo que reproduzcan impresas en ella y a escala real, las fachadas
que cubren, en cuyo caso se permite la incorporacion, de manera discreta y en
extension inferior al 15 % de la superficie, de identificaciones o mensajes
publicitarios.

Respecto de la publicidad insertada en el "mobiliario urbano informativo", en
espacio publico de titularidad o concesidon publica se deberan cumplir las
condiciones siguientes: En el espacio publico y viarios en contacto directo con un
B.I.C no se permite la instalacion de ningun tipo de elemento de "mobiliario urbano
informativo". En el resto del ambito se permite la instalacion de elementos de
pequefio formato siempre que se justifique la no afeccion a un elemento protegido.
La publicidad que no reuniese los requisitos anteriores quedara fuera de
ordenacion desde la fecha de entrada en vigor del Catalogo, no pudiendo renovar
la licencia anual de instalacion.

Cuando se realicen intervenciones de rehabilitacién o de reforma en edificios en los
que existan elementos con publicidad fuera de ordenacion, se exigira su supresion
o correccion de acuerdo con la normativa contenida en la presente Regulacion.

4. Regulacion de los indicadores y de la rotulacion de establecimientos que sean

identificativos de las marcas corporativas y de la actividad que en ellos se desarrolla

a.

La regulacion de la rotulacién corporativa y de identificacion de la actividad de los
establecimientos afecta a todo el ambito del Nucleo Histérico Tradicional, Bien de
Relevancia Local NHT-BRL, y a su entorno de proteccion, incluidos los edificios
catalogados y los edificios no catalogados.

Se admite la colocacion de indicadores y rétulos de establecimientos identificativos
de las marcas corporativas y de la actividad que en ellos se desarrolla sélo en los
edificios donde esté ubicada la mencionada actividad y exigira la obtencion de la
preceptiva licencia municipal, previa presentacién del correspondiente proyecto
técnico en el que se defina perfectamente su inclusion en el edificio y se justifique
la propuesta en orden a garantizar su integracion armonica en el mismo y en el
paisaje del conjunto. En el caso de los Bienes de Interés Cultural, sera necesario
autorizacion previa de la Conselleria competente en materia de Cultura para la
instalacion de cualquier elemento.

En todos los edificios (protegidos o no protegidos) con independencia de su
ubicacion, se permitiran aquellos elementos de identificacion y rotulacion a que se
refiere el presente articulo, que verifiquen la totalidad de las siguientes condiciones:

Que se situen en el PLANO de fachada, sin precisar para ello de la implantacion de
estructuras autbnomas portantes para su sujecién y estabilidad.
- Solo se admite su instalacién en el interior del 50% de los vanos de
planta baja sin ocultar, ni desvirtuar ningun elemento ornamental o
caracteristico de la composicion del edificio.
- La superficie permitida para ocupacion del rotulo sera como maximo
del 20% de la superficie del hueco en el que se ubique.

Pagina 82

89



Q.
o
Q
Q
(%]
)
&
=
5
Q.
o
£
=
2]
s
£
<
c
()
@
Qo
[
S
=
=
()
>

CSV: BOPV-2026/00186

NUm. 12

20-1-2026

Pag.

b@’ Valencia

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DEL MUNICIPIO DE
@ AJUNTAMENT DE QUART DE POBLET (VALENCIA).

e Quart

NORMAS DE PROTECCION
de PObIet PARTE NORMATIVA

- Debera contar con una composicidon, material, color e iluminacién
acordes con la tipologia del edificio y de su entorno.
- Plasmar una adecuada incardinacion con la tipologia compositiva de la fachada, y
singularmente con el ritmo de huecos de la misma, con el fin de no menoscabar la
nitida percepcion de sus valores de composicién arquitectonica.

Art. 1.6.16 Usos admisibles
1. El uso global dominante es el Residencial unifamiliar (Run)

Residencia Unifamiliar. Run.

Se trata del uso global o dominante asignado por el Plan a esta zona. Se admite de acuerdo al
PGOU vigente hasta edificaciones de tres alturas Ill, con un maximo de dos viviendas por
parcela.

2. Usos permitidos: Se permiten los siguientes:

Alm.1a.

Solo podra ubicarse en planta baja e inferiores a la baja, y no podra coincidir con viviendas en
la misma planta. Debera contar con accesos desde la via publica y tener nucleos de
comunicacion vertical independientes y diferenciados del resto de los usos.

Residencial plurifamiliar. Rpf.
Este uso es una variante del uso global residencial y se admite.

Aparcamientos de uso publico o privado.
Podran situarse en las ubicaciones siguientes:
- En planta baja.

Uso comercial. Tpcy Tmc

Este uso comercial compatible con el residencial s6lo podra ubicarse en planta baja. Deberan
tener acceso desde via publica y nucleos de comunicacion vertical independientes del resto de
usos.

Hoteles. Tho.1.

Se admiten en edificio exclusivo, hoteles, hostales, pensiones, y apartamentos en
apartamentos en régimen de explotacion hotelera.

Solo se admite en edificios de uso mixto los apartamentos en régimen de explotaciéon hotelera
en las condiciones fijadas por el PGOU vigente.

Oficinas. Tof.

Se admiten en edificio de uso exclusivo de oficinas. También pueden ubicarse en edificios de
uso mixto, pero con las plantas de oficinas siempre por debajo de las destinadas a
apartamentos en régimen de explotacién hotelera o residencial y por encima de las destinadas
al resto de usos no residenciales.

Actividades recreativas. Tesp.

Se admiten en planta baja siempre que en ésta no se ubiquen viviendas. Deberan tener
accesos desde via publica independientes y diferenciados del resto de usos.

Dotacionales:

Se admiten en cualquier situacion.

Talleres artesanales (Aa):
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Se admiten en planta baja.
3. Usos prohibidos. Los no expresamente permitidos.

Art. 1.6.17 Documentacion Técnica para evaluacion de la idoneidad y
trascendencia patrimonial de las intervenciones

1. Para las edificaciones protegidas en funcion de si se trata de intervenciones de
trascendencia patrimonial o sin trascendencia patrimonial, se exigira la documentacion
determinada en los articulos 1.1.6 y 1.1.7 respectivamente, de estas Normas.

2. Para edificaciones no protegidas, en el caso intervenciones de nueva planta a las
actuaciones con repercusion en la fachada o en la cubierta de las parcelas o edificaciones
no protegidas, se incorporara a la documentaciéon exigida por el planeamiento vigente y
ademas la siguiente documentacion:

a. Documentacion fotografica del entorno del edificio, el viario al que recae y las
edificaciones colindantes.

b. Planos de alzados que permitan el analisis comparativo entre la situacion de partida y la
propuesta en el que se representaran las edificaciones colindantes y la de nueva planta
para comprobar que es adecuada su integracién. La propuesta definira la opcién
cromatica definida, asi como el tipo de textura y cromatismo de los materiales.

c. Memoria justificativa de la solucion adoptada y su integracidon al entorno protegido
ambiental y paisajisticamente.

3. Para otras actuaciones distintas de las del apartado anterior en edificaciones no protegidas,
se requerira la documentacion exigida por el planeamiento vigente.

Art. 1.6.18 Derribo Sustitutorio

1. El Ayuntamiento no otorgara licencia de demolicién ni otro titulo habilitante a tal efecto para
los edificios incluidos en ambito del Nucleo Histdrico Tradicional, Bien de relevancia Local
(NHT-BRL) ni en su entorno de proteccion, si el interesado/a no solicita, simultdneamente,
licencia de edificacion aportando a tal efecto Proyecto Basico de Edificacion a través del
cual, se pueda evaluar la adecuacion de la edificacion proyectada a los valores del entorno
protegido.

2. Una vez concedida la licencia de edificacion se podra otorgar la autorizacion de demolicion
y se otorgard a la persona solicitante, en funcion de las circunstancias econdémicas
generales y sus posibilidades individuales acreditadas, un plazo para iniciar la edificacion
sustitutoria que no podra superar el maximo de un afo.

3. Las personas propietarias deben acabar la edificacion sustitutoria en los plazos
concretados en la normativa urbanistica.

Art. 1.6.19 Edificaciones y elementos no plenamente compatibles con las
determinaciones de estas normas

1. Se consideran inmuebles distorsionantes de la escena y ambiente urbano los siguientes:
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a.

b.

e.

1.

2.

Elementos que no responden a las tipologias tradicionales definidas como propias de este
ambito protegido. Fundamentalmente edificaciones de tipologia de bloque plurifamiliar
entre medianeras que pertenecen a la segunda mitad del siglo XX, con mas de V plantas y
fachadas de ladrillo cara vista, cuerpos volados que abarcan la mayor parte de la longitud
de la fachada, carpinteria metalica de hojas abatibles o correderas y cubierta plana con
remate de cubierta mediante antepecho de obra con igual revestimiento al de las fachadas.

Aquellas edificaciones que exceden la altura permitida por el Catalogo. En este caso nos
encontramos también ante una tipologia residencial plurifamiliar, con menor altura que las
anteriores, de Il a IV plantas y con menos profusion de elementos volados en la fachada.
Estos disponen de cubierta plana y en muchos de los casos utilizacion de ladrillo caravista.
En este caso la edificacion corresponde mayoritariamente a la segunda mitad del siglo XX
y del siglo XXI.

Edificaciones pertenecientes al NHT-BRL que no tienen cubierta inclinada en la primera
crujia del cuerpo principal.

Aquellos elementos de las edificaciones que suponen una afeccion al ambito protegido por
razones de afeccion formal o estética y seran los siguientes:

Revestimientos o texturas de acabados, ajenos a los revestimientos tradicionales
(revocos lisos de mortero, pintado).

Carpinterias de materiales distintos a la madera con acabados en color claro, acabados
imitacion a la madera u otros acabados como brillo metalico.

Colores de fachadas ajenos a los definidos como propios del ambito.

Utilizacion en la composicién y acabado de las fachadas de piezas propias de la
realizacién de pavimentos como son los azulejos, el gres, marmoles, granitos y piedras
pulidos con brillo.

Existencia de miradores, balconadas, vuelos, y composiciones de fachada ajenas a las
definidas como propias de cada zona.

Elementos decorativos u ornamentales ajenos a los descritos como propios de las
distintas tipologias tradicionales del ambito.

- Cuerpos auxiliares o secundarios, edificados en la zona de patio de la parcela, no

compatibles con las condiciones de ordenacion exigidas a la edificacion de nueva planta.

El apartado d anterior, no es de aplicacion a las edificaciones de uso dotacional existentes
por ser considerados edificacion singular que puede mantener sus caracteristicas hasta su
sustitucion.

Art. 1.6.20 Régimen de Intervencion transitorio para y elementos no
plenamente compatibles con las determinaciones de estas normas

En ningun caso los supuestos planteados en el articulo anterior se consideran edificaciones
en situacion de fuera de ordenacion. Para cada caso y en funcion de la facilidad o no de la
reversibilidad de la afeccion se define un régimen transitorio de intervencién en ellos que se
describe a continuacion.

En los supuestos a y b del articulo anterior, en su régimen transitorio se admiten obras de
reforma y de mejora y cambios objetivos de actividad, siempre que la nueva obra o
actividad no acentie la inadecuacion al planeamiento vigente ni suponga la completa
reconstruccion de elementos disconformes con el planeamiento. Se admiten obras de
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refuerzo estructural ante la presencia de problemas o patologias que afectan a la seguridad
estructural y actuaciones de adaptacion de la accesibilidad.

En este caso, la adecuacion al numero de plantas o alturas determinadas para la
edificacion solo serd exigible en caso de reedificacion, sustitucion o cambio de uso global
de la edificacién.

Las actuaciones a realizar hasta su sustitucidon, en estos inmuebles procuraran preservar
las caracteristicas del proyecto original con el objetivo de mantener su caracter unitario,
eliminando o acondicionando afecciones de facil reversibilidad como las producidas por
instalaciones vistas, toldos, colores no permitidos en el ambito, etc.

3. No obstante, dentro del conjunto de edificaciones contempladas en el apartado b del
articulo anterior, y con el objetivo de fomentar la regeneracién paisajistica del ambito, en el
caso en el que la inadecuacion se refiera al aumento de una (1) planta mas de las
permitidas se admite la realizacién de rehabilitacién integral manteniendo las alturas
existentes siempre y cuando se eliminen o adecuen las afecciones formales o estéticas
existentes (las que corresponden al apartado d del articulo anterior).

4. Respecto de la inadecuacion de cubierta cuando esta se produzca sobre edificaciones con
ndmero menor o igual al de las plantas permitidas, o que superen hasta en una planta las
alturas permitidas por el planeamiento se exigira la realizacion de la cubierta inclinada en el
caso de rehabilitacion integral de la edificacion siempre y cuando esta actuacion sea
compatible con las caracteristicas de la edificacion y no comprometa su estabilidad
estructural.

5. En el caso de elementos que supongan una afeccion al ambito protegido por razones de
afeccion formal o estética, estas deberan eliminarse o adecuarse segun los casos
siguientes:

- Para los casos de revestimientos, pintura y carpinteria, ajenos a los permitidos, estos
deberan subsanarse cuando se plantee la rehabilitacion integral de la fachada. En el
caso de edificaciones de mas de un propietario, cuando la afeccién tenga un alcance
puntual su adecuacion sera exigida cuando la propiedad afectada actiue sobre el
elemento inadecuado.

- En el resto de los casos cuando se plantee una intervencion de caracter integral de
rehabilitacion de la edificacion o del inmueble completo.

Art. 1.6.21 Area de Vigilancia Arqueolégica

1. El Area de Vigilancia Arqueoldgica AVA 1 afecta al subsuelo del nucleo histérico
tradicional, bien de relevancia local (NHT-BRL), en ella es posible la existencia de vestigios
arqueolégicos relacionados con el bien. En el Area de Vigilancia Arqueoldgica AVA 1 se
integra el Area de Vigilancia Arqueolégica del entorno de proteccion del Bien de Interés
Cultural, Cisterna arabe que no se representa en el plano por superponerse al area de
vigilancia Arqueoldgica AVA 1y quedar integrada en la misma.

2. A este ambito de vigilancia Arqueolégica AVA 1 le es de aplicacion las cautelas
establecidas en la normativa Patrimonial vigente y en los articulos del Capitulo 1.7 de estas
Normas del Catalogo.
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2.

Art. 1.6.22 Afecciones Aeronauticas

En el Nucleo Histdrico Tradicional. Bien de Relevancia Local. NHT-BRL y en su entorno de
proteccion se cumplira que:

“En los terrenos afectados por las curvas is6fonas, no son compatibles las modificaciones
urbanisticas que supongan un aumento del nimero de personas afectadas para los usos
residenciales ni los dotacionales educativos o sanitarios.

En la zona afectada por las curvas iséfonas, sera necesaria como condiciéon para la
concesion de licencias a las construcciones (como viviendas, etc.), su insonorizacién para
cumplir con los requisitos de aislamiento acustico establecidos en el documento basico DB-
HR Proteccién frente al ruido del C.T.E., no corriendo el gestor aeroportuario ni el Ministerio
de Transportes y Movilidad Sostenible con los costes de la insonorizacién.”

CAPITULO 1.7. PATRIMONIO ARQUEOLOGICO Y
PALEONTOLOGICO

Art. 1.7.1 Tipo de Bienes arqueolégicos y paleontolégicos

Forman parte del patrimonio arqueoldgico y paleontologico de Quart de Poblet todos los
bienes existentes que reunan las condiciones definidas en la normativa patrimonial vigente.
El Ayuntamiento, a través de su planeamiento urbanistico, ha delimitado las areas
existentes en su término municipal que puedan contener restos arqueolégicos o
paleontolégicos y estas se incluyen en el Catadlogo. Estas areas estan sujetos a la
normativa patrimonial siendo obligatoria la realizacion de actuaciones arqueoldgicas o
paleontolégicas previas a la realizacién de obras, tal y como se especifica en articulos
siguientes.

Se han delimitado las siguientes Areas de Vigilancia Arqueoldgica en el Municipio:

AVA 0.- Se considera area de vigilancia el subsuelo de los inmuebles declarados BIC y
BRL, aunque no se representen expresamente en el plano. Se excluye de la
consideracion de area de vigilancia el subsuelo de Chimenea antigua Fabrica Turégano
(codigo C.18) y Empresa Nacional Elcano (cédigo C.17)

AVA 1.- Zona susceptible de hallazgos arqueoldgicos relacionados con el ambito
calificado Nucleo Histérico Tradicional, Bien de Relevancia Local (NHT-BRL) que
comprende la zona del municipio identificado en 1811 como nucleo edificado y como se
recoge en la Memoria de la Prospeccion Arqueoldgica redactada por Paloma Sanchez
Pérez.

Dentro de AVA 1 se integra el Area de Vigilancia Arqueoldgica del entorno de proteccion
del Bien de Interés Cultural, Cisterna arabe. Esta area no se representa en el plano por
superponerse al area de vigilancia Arqueoldgica (AVA 1) y quedar integrada en la
misma.

AVA 2.- Esta Area de Vigilancia Arqueoldgica del entorno de proteccion del Bien de
Interés Cultural: Tramo Historico de la Acequia de Mislata-Quart.
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AVA 3.- El Area de Vigilancia Arqueoldgica corresponde al subsuelo del entorno de
Proteccion del BRL-MIL Ermita de Sant Onofre y del BRL-EEIL Llenglies de Sant Onofre,
Séquia Quart-Benager

AVA 4 - Esta Area de Vigilancia Arqueoldgica corresponden respectivamente a las zonas
susceptibles de localizar hallazgos en el subsuelo pertenecientes a los BRL-EEIL, Azud
de Rascanya, Azud de Favara y Llengues de Franc/Moros.

AVA 5.- Area de Vigilancia Arqueolégica que corresponde al subsuelo existente bajo la
superficie de espacio publico colindante con los refugios, existente en el circulo de radio
50 metros a contar desde el punto donde se ha localizado el refugio (en base a las
fuentes consultadas). En el caso del refugio de la C/ de la Torreta 24 (23.19) el area de
vigilancia sera la parcela donde se situa el refugio.

AVA 6.- Area de Vigilancia Arqueolégica que corresponde a las Infraestructuras de
comunicacioén de las Vias pecuarias, 6.1.1 Colada de Aragén y 6.1.2 Colada de Castilla.
En este caso ademas del subsuelo que ocupan las vias pecuarias se considera como
area de vigilancia el espacio de 5 metros desde cada una de las alineaciones de la Via
pecuaria.

AVA 7.- El Area de Vigilancia Arqueoldgica corresponde a la zona susceptible de
hallazgos arqueoldgicos relacionados con el Acueducto de aguas Potables.

Art. 1.7.2 Actuaciones arqueologicas o paleontolégicas

Se consideran actuaciones arqueoldgicas o paleontoldgicas todas las previstas en la
normativa patrimonial vigente, prospecciones, excavaciones, estudios directos de arte
rupestre, arqueologia de la arquitectura etc.

Art. 1.7.3 Autorizacién de actuaciones

Toda actuacion arqueoldgica o paleontologica debera ser autorizada expresamente por la
Conselleria competente en materia de cultura en los términos previstos por la normativa
patrimonial vigente.

Una vez concluida la actuacion arqueoldgica o paleontoldgica y dentro del plazo que en la
autorizacion o con posterioridad a ella fije la administracién, o en su defecto en el de dos
afos, el promotor, a su cargo, debera presentar a la Conselleria competente en materia de
cultura una memoria cientifica de los trabajos desarrollados, suscrita por el arquedélogo o
paleontélogo director de los mismos.

No se otorgaran licencias municipales para excavaciones o remociones de tierra con fines
arqueoldgicos o paleontoldgicos, cuando dicha licencia fuere preceptiva conforme a la
legislacion urbanistica, sin haberse acreditado previamente la autorizacion de la
Conselleria competente en materia de Cultura. El otorgamiento de la licencia se
comunicara a la Conselleria competente en materia de cultura simultdneamente a su
notificacion al interesado.

Sera licita toda actuacién arqueoldgica o paleontolégica que se realice sin la
correspondiente autorizacion, o sin sujecion a los términos de ésta, asi como las obras de
remocién de tierra, de demolicién o cualesquiera otras realizadas con posterioridad en el
lugar donde se haya producido un hallazgo casual de bienes arqueoldgicos o
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paleontolégicos que no hubiera sido comunicado inmediatamente a la administracion
competente.

Art. 1.7.4 Actuaciones arqueolégicas y paleontologicas previas a la
ejecucion de obras

Para la realizaciéon de obras u otro tipo de intervenciones o actividades que impliquen
remocion de tierras, sean publicas o privadas, en Zonas, Espacios de Proteccién y Areas
de Vigilancia Arqueoldgicas o Paleontologicas, el promotor debera aportar ante la
Conselleria competente en materia de cultura un estudio previo suscrito por técnico
competente sobre los efectos que las mismas pudieran causar en los restos de esta
naturaleza. En caso de que para la elaboracion del estudio previo resulte necesario
acometer alguna de las actuaciones previstas en el articulo 1.7.2 las mismas seran
autorizadas de acuerdo con el articulo 1.7.3 en los términos previstos en la normativa
patrimonial vigente.

El Ayuntamiento competente para otorgar la licencia o, en su caso, la entidad publica
responsable de la obra, intervencion o actividad remitira un ejemplar del estudio
mencionado en el apartado anterior a la Conselleria competente en materia de cultura, que,
a la vista del mismo, determinara la necesidad o no de una actuacion arqueoldgica o
paleontolégica previa a cargo del promotor, a la que sera de aplicacion lo dispuesto en la
normativa patrimonial. Una vez realizada la actuacién arqueoldgica o paleontolégica la
Conselleria determinara, a través de la correspondiente autorizacion administrativa, las
condiciones a que deba ajustarse la obra, intervencién o actividad a realizar.

Los Ayuntamientos no concederan ninguna licencia o permiso en los casos sefialados en el
apartado anterior sin que se haya aportado el correspondiente estudio previo arqueoldgico
y paleontoldogico y se haya obtenido la autorizacion de la Conselleria competente en
materia cultura.

Todo acto realizado contraviniendo lo dispuesto en este articulo se considerara ilegal y le
sera de aplicacion lo dispuesto en la normativa patrimonial vigente.

Art. 1.7.5 Actividades prohibidas en las Areas de Vigilancia Arqueolégica.

En las zonas delimitadas como Areas de Vigilancia Arqueoldgica queda prohibida cualquier
actividad que altere el estado actual y suponga riesgo para dicho patrimonio.

En lo que se refiere a Areas de vigilancia Arqueoldgica, ubicados en suelo no urbanizable,
estara prohibida la realizacion de trabajos de arada a una profundidad superior a treinta
centimetros, asi como plantar nuevos arboles o arbustos de tallo largo al objeto de
minimizar la afeccion al bien arqueoldgico.
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TITULO 2. SECCION PAISAJE
Art. 2.1.1 Elementos incluidos en la Seccion de Paisaje del catalogo

1. Los elementos incluidos en la Seccion de Paisaje del catalogo son los siguientes:

P-1 Cisterna Arabe
P-2 Tramo Historico de la Acequia de Mislata- Quart
P-3 Nucleo Histérico Tradicional de Quart de Poblet

P-19 Azud de Favara

P-20 Azud de Rascanya

P-248  Huerta Protegida

P-249  Cauce Natural del Rio Turia con su entorno de espacios de valor natural

2. Los elementos con los codigos, P-248 y P-249 figuran como elementos protegidos por el
Catalogo de Patrimonio Natural, por lo que se afiadird a sus fichas elaboradas para esta
proteccion un apartado especifico que incluya las determinaciones anadidas de la Seccion
de Patrimonio Paisajistico.

N-248  Huerta Protegida
N-249  Cauce Natural del Rio Turia con su entorno de espacios de valor natural

3. Los elementos propuestos con nimeros P-1, P-2, P-3, P-19, P-20, figuran como elementos
protegidos por el Catalogo de Patrimonio Cultural, por lo que, de manera similar, se afiadira
a sus fichas elaboradas para esta proteccion un apartado especifico equivalente referido al
paisaje.

C-1 Cisterna Arabe
BIC-M (Monumento)
C-2 Tramo Hist. de la Acequia de Mislata-Quart
BIC-M (Monumento)
C-3 Nucleo Histérico Tradicional de Quart de Poblet
NHT-BRL (Nucleo Histérico Tradicional Bien de Relevancia Local)
C-19 Azud de Favara
BRL-EEIL (Espacio Etnoldgico de Interés Local)
C-20 Azud de Rascanya
BRL-EEIL (Espacio Etnoldgico de Interés Local)

Art. 2.1.2 Elementos de la Seccion de Paisaje pertenecientes a la
Ordenacion Estructural

1. De acuerdo con la normativa urbanistica y la patrimonial vigente, a los efectos de la seccion
de Patrimonio Cultural, se considera que conforman la ordenacién estructural los bienes
integrantes del Inventario General del Patrimonio Cultural Valenciano, que incluye a los
Bienes de Interés Cultural y a los Bienes de Relevancia Local existentes en el Municipio, asi
como sus Entornos de Proteccion. Por lo tanto, corresponden incluir en este apartado los
elementos siguientes:

P-2 Cisterna Arabe

P-2 Tramo Historico de la Acequia de Mislata- Quart
P-3 Nucleo Histérico Tradicional de Quart de Poblet
P-19 Azud de Favara

P-20 Azud de Rascanya
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Teniendo en cuenta la normativa urbanistica vigente, conforman la ordenacioén estructural la
infraestructura verde, los elementos de la red primaria, o los perimetros de afeccion y
proteccion, exigidos por la legislacion sectorial que tengan valores a conservar y se integran
al catdlogo de protecciones. Por lo tanto, corresponden incluir en este apartado los
elementos siguientes:

Perimetros de afeccion y proteccion, exigidos por la legislacion sectorial: Espacios Naturales
Protegidos

P-248  Huerta Protegida
P-249  Cauce Natural del Rio Turia con su entorno de espacios de valor natural

Todos los elementos del catdlogo que pertenecen a la ordenacion estructural se
representan en el plano de ordenacioén O-1 y se identifica la seccidn del catalogo en la que
se incluyen.

Art. 2.1.3 Normativa de aplicacion a la Seccion de Paisaje
La normativa de aplicacion para los elementos pertenecientes a la Seccion del Paisaje son
las que se identifican a continuacion de las Normas urbanisticas del Plan General

Estructural:

T!TULO 1. NORMAS PARA LA PROTECCION DEL PAISAJE )
TITULO 2. NORMAS DE INTEGRACION PAISAJISTICA DE CARACTER ESPECIFICO.

TITULO 3.SECCION PATRIMONIO NATURAL

Art. 3.1.1 Elementos incluidos en la Seccion de Patrimonio Natural
Los elementos incluidos en la Seccion de Patrimonio Natural del catalogo son los siguientes:
Espacios Naturales Protegidos

N-248  Huerta Protegida
N-249  Cauce Natural del Rio Turia con su entorno de espacios de valor natural

Todos estos elementos forman parte de la Infraestructura Verde

Art. 3.1.2 Elementos de la Seccion de Patrimonio Natural pertenecientes a
la Ordenacién Estructural

Teniendo en cuenta la normativa urbanistica vigente, conforman la ordenacion estructural la
infraestructura verde, los elementos de la red primaria, o los perimetros de afeccion y
proteccion, exigidos por la legislacion sectorial que tengan valores a conservar y se integran
al catalogo de protecciones. Por lo tanto, corresponden incluir en este apartado los
elementos siguientes:

Perimetros de afeccion y proteccion, exigidos por la legislacion sectorial: Espacios Naturales
Protegidos

N-248  Huerta Protegida
N-249  Cauce Natural del Rio Turia con su entorno de espacios de valor natural
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2. Todos los elementos del catalogo que pertenecen a la ordenacion estructural se
representan en el plano de ordenacion O-1 y se identifica la seccién del catalogo en la que
se incluyen.

Art. 3.1.3 Normativa de aplicacién a la Seccion de Patrimonio Natural

1. En las fichas particularizadas de los espacios y bienes que forman parte de esta Seccion
del Catalogo se incluye la legislacion de declaracién, delimitacion y proteccion vigente, asi
como, en su caso, los entornos de proteccion o de afeccion, supeditando estos conceptos a
las modificaciones legislativas posteriores.

2. Las propuestas de actuacion previstas deben atender a la legislacién sectorial de
aplicacion vigente.

TiTULO 4. DISPOSICIONES EN MATERIA DE SERVIDUMBRES
AERONAUTICAS

Art. 4.1.1 Servidumbres aeronauticas de aplicacion a los elementos del
Catalogo

1. “Las construcciones e instalaciones, asi como cualquier otra actuacién que se contemple
en el ambito del “Catalogo de Protecciones del Plan General Estructural del Municipio de
Quart de Poblet’, incluidos todos sus elementos (como antenas, pararrayos, chimeneas,
equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, etc.),
asi como cualquier otro afadido sobre tales construcciones, asi como los medios
mecanicos necesarios para su construccion (gruas, etc.), plantaciones, modificaciones del
terreno u objetos fijos o moviles (postes, antenas, aerogeneradores incluidas sus palas,
carteles, etc.), asi como el galibo de las infraestructuras viarias, no pueden vulnerar las
Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Valencia, que vienen representadas en los
planos XXX [nombre a determinar por el equipo redactor del Catalogo de Protecciones] de
servidumbres aeronauticas del “Catalogo de Protecciones del Plan General Estructural del
Municipio de Quart de Poblet’, salvo que la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA)
emita informe vinculante, previa consulta al titular o gestor de la infraestructura aeronautica
o proveedor de los servicios de navegacion aérea, en el que se acredite que no se
compromete ni la seguridad ni la regularidad de las operaciones de las aeronaves, de
acuerdo con las excepciones contempladas en el Real Decreto 369/2023.

2. En caso de que las limitaciones y requisitos impuestos por las servidumbres aeronauticas
no permitan que se lleven a cabo las construcciones, instalaciones o plantaciones
previstas, no se generara ningun tipo de derecho a indemnizacién por parte del Ministerio
de Transportes y Movilidad Sostenible, ni del titular o gestor de la infraestructura
aeronautica o proveedor de los servicios de navegacion aérea, salvo cuando afecte a
derechos ya patrimonializados.

3. La ejecucion de construcciones, instalaciones (postes, antenas, aerogeneradores incluidas
las palas-, medios necesarios para la construccion (incluidas las gruas de construccion y
similares)) o plantaciones, requerira acuerdo favorable previo de la Agencia Estatal de
Seguridad Aérea (AESA), conforme a los articulos 31 y 33 del Real Decreto 369/2023.

4. Los proyectos de planes o instrumentos de ordenacién urbanistica o territorial, o de
cualquier otra indole que ordenen fisicamente el territorio, asi como sus revisiones o
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modificaciones, que incluyan dentro de su ambito la zona de servicio aeroportuario o
espacios sujetos a servidumbres aeronauticas legalmente establecidas, o a las propuestas
de servidumbres aeronauticas, incluidas las acusticas, previstas respecto a las actuaciones
planificadas en la zona de servicio de los planes directores, deberan ser informadas por la
Direccion General de Aviacion Civil, para lo que se solicitara informe antes de la
aprobacion inicial del planeamiento o tramite equivalente. A falta de solicitud del informe
preceptivo, asi como en el supuesto de disconformidad, no se podra aprobar
definitivamente el instrumento de planificacion territorial o urbanistica que no acepte las
observaciones formuladas por el Ministerio de Transportes y Movilidad Sostenible, en lo
que afecte al ejercicio de las competencias estatales. El aprovechamiento susceptible de
materializacion sera el definido por el planeamiento de acuerdo con la legislacion
urbanistica, una vez que se apliquen al mismo las condiciones que, en su caso, establezca
el informe del Ministerio de Transportes y Movilidad Sostenible, no generando, en el caso
de su disminucion, ningun tipo de derecho a indemnizacion por parte del Ministerio de
Transportes y Movilidad Sostenible, ni del titular o gestor de la infraestructura aeronautica o
proveedor de los servicios de navegacion aérea, salvo cuando afecte a derechos ya
patrimonializados.

En la zona de seguridad de las instalaciones radioeléctricas aeronauticas se prohibe
cualquier elemento sobre el terreno, asi como la modificacion temporal o permanente de la
constitucion del propio terreno, salvo que la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA)
emita informe vinculante, previa consulta al titular o gestor de la infraestructura aeronautica
o proveedor de los servicios de navegacion aérea, en el que se acredite que no se
compromete ni la seguridad ni la regularidad de las operaciones de las aeronaves, de
acuerdo con las excepciones contempladas en el Real Decreto 369/2023.

En el Area de Aproximacién Frustrada correspondiente a la maniobra ILS se prohibe
cualquier construccion o modificaciéon temporal o permanente de la constitucién del terreno,
de su superficie o de los elementos que sobre ella se encuentren, sin previo consentimiento
de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA).

En caso de contradiccion en la propia normativa urbanistica del “Catalogo de Protecciones
del Plan General Estructural del Municipio de Quart de Poblet”, o entre la normativa
urbanistica y los planos recogidos en el Catalogo de Protecciones, prevaleceran las
limitaciones o condiciones impuestas por las servidumbres aeronauticas sobre cualquier
otra disposicion recogida en el planeamiento urbanistico.

Segun el articulo 14 del Real Decreto 369/2023, el area afectada por las servidumbres de
aerodromo y las servidumbres de instalaciones radioeléctricas correspondientes al
Aeropuerto de Valencia, queda sujeta a una servidumbre de limitacién de actividades, en
cuya virtud la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), podra prohibir, limitar o
condicionar actividades que se ubiquen dentro de la misma y puedan suponer un peligro
para las operaciones aéreas o para el correcto funcionamiento de las instalaciones
radioeléctricas. Dicha posibilidad se extendera a los usos del suelo que faculten para la
implantacion o ejercicio de dichas actividades, y abarcara, entre otras:

a) Las actividades que supongan o lleven aparejada la construccion de obstaculos de tal
indole que puedan inducir turbulencias;

b) Las actividades que supongan o puedan llevar aparejada la construcciéon de obstaculos
de tal indole que puedan interferir en la visual de los Servicios de Control de Aerédromo;

c) El uso de luces, incluidos proyectores o emisores laser que puedan crear peligros o
inducir a confusion o error;
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d) Las actividades que impliquen el uso de superficies grandes y muy reflectantes que
puedan dar lugar a deslumbramiento;

e) Las actuaciones que puedan estimular, atraer o generar la presencia de fauna;

f) Las actividades o la presencia de objetos fijos o moviles que puedan interferir el
funcionamiento de los sistemas de comunicacion, navegacion y vigilancia aeronauticas o
afectarlos negativamente;

g) Las actividades que faciliten o lleven aparejada la implantacién o funcionamiento de
instalaciones que produzcan humo, nieblas o cualquier otro fendbmeno que suponga un
riesgo para las aeronaves;

h) El uso de medios de propulsién o sustentaciéon aéreos para la realizacién de actividades
deportivas, o de cualquier otra indole; y

i) El lanzamiento de fuegos artificiales o artilugios de indole similar.”

Valéncia julio de 2024 (modificado septiembre 2025)

Inés Esteve Sebastia. Arquitecta
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