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MUNICIPIOS

Ayuntamiento de Guardamar de la Safor

2025/14452 Anuncio del Ayuntamiento de Guardamar de la Safor sobre la
aprobacién definitiva de la ordenanza reguladora del impuesto de
bienes inmuebles de naturaleza urbana.

ANUNCIO

Al no haberse presentado reclamaciones durante el plazo de exposicién al
publico, queda automaticamente elevado a definitivo el Acuerdo plenario provisional
de 26-09-2025 de la Ordenanza Fiscal Reguladora del Impuesto sobre bienes
inmuebles de naturaleza urbana, cuyo texto integro se hace publico, para su general
conocimiento y en cumplimiento del articulo 17.4 del Texto Refundido de la Ley
Reguladora de las Haciendas Locales, aprobado por el Real Decreto Legislativo
2/2004, de 5 de marzo.

"Ordenanza Fiscal del Impuesto sobre Bienes Inmuebles
Articulo 1.- Fundamento Legal

En uso de las facultades contenidas en los articulos 133.2 y 142 de la
Constitucién Espafiola, de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 105y 106 de la
Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, y de
conformidad a lo dispuesto en el articulo 59 y los articulos 60 a 77 y Disposicion
Transitoria Decimoctava del Texto Refundido de la Ley Reguladora de Haciendas
Locales aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, este
Ayuntamiento establece la regulacién del Impuesto sobre Bienes Inmuebles, que se
regird por la presente Ordenanza fiscal, cuyas normas atienden a lo previsto en los
articulos 60 y siguientes del Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas
Locales, en el Texto Refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario aprobado por Real
Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, en el Real Decreto 417/2006, de 7 de abril
por el que se desarrolla el Texto Refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario.

Sera igualmente de aplicacién lo dispuesto en las disposiciones de rango
legal o reglamentario dictadas en desarrollo de dicha Ley en las que no existe en la
presente Ordenanza Fiscal tratamiento pormenorizado.

La Ordenanza se aplicara en todo el término municipal.

Articulo 2.- Naturaleza

El Impuesto sobre Bienes Inmuebles es un tributo directo de caracter real

que grava el valor de los bienes inmuebles en los términos establecidos en el Texto
Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.
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Articulo 3.- Hecho Imponible

1. Constituye el hecho imponible del Impuesto la titularidad de los
siguientes derechos sobre los bienes inmuebles rusticos y urbanos y sobre los
inmuebles de caracteristicas especiales, de los siguientes derechos:

a) De concesién administrativa sobre un bien inmueble o sobre los servicios
publicos a que se encuentran afectos.

b) De un Derecho Real de superficie.
¢) De un Derecho Real de usufructo.
d) Del derecho de propiedad.

2.La realizacion de uno de los hechos imponibles descritos en el parrafo
anterior, por el orden establecido, determinara la no sujeciéon del inmueble a las
restantes modalidades previstas.

3. A los efectos de este Impuesto tendran la consideracion de bienes
inmuebles rusticos, de bienes inmuebles urbanos y de bienes inmuebles de
caracteristicas especiales los definidos como tales en las normas reguladoras del
Catastro inmobiliario.

4. No estan sujetos a este Impuesto:

a) Las carreteras, los caminos, las otras vias terrestres y los bienes de
dominio publico maritimo-terrestre e hidrdulico, siempre que sean de
aprovechamiento publico y gratuito.

b) Los siguientes bienes inmuebles propiedad de los municipios en que
estén enclavados:

+ Los de dominio publico afectos uso publico.

+ Los de dominio publicos afectes un servicio publico gestionado
directamente por el Ayuntamiento, excepto cuando se trate de inmuebles cedidos a
terceros por medio de contraprestacion.

* Los bienes patrimoniales, exceptuando igualmente los cedidos a terceros
por medio de contraprestacion.

Articulo 4.- Sujeto Pasivo. Responsables.

Son sujetos pasivos, a titulo de contribuyentes, las personas naturales y
juridicas y las Entidades a que se refiere el articulo 35.4 de la Ley 58/2003, de 17 de
diciembre, General Tributaria, que ostenten la titularidad del derecho que, en cada
caso, sea constitutivo del hecho imponible de este impuesto.

En el supuesto de concurrencia de varios concesionarios sobre un mismo
inmueble de caracteristicas especiales, sera sustituto del contribuyente el que deba
satisfacer el mayor canon.
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Lo dispuesto en el parrafo anterior sera de aplicacidon sin perjuicio de la
facultad del sujeto pasivo de repercutir la carga tributaria soportada conforme a las
normas de derecho comun. El Ayuntamiento repercutird la totalidad de la cuota
liquida del Impuesto en quienes, no reuniendo la condicion de sujetos pasivos,
hagan uso mediante contraprestacion de sus bienes demaniales o patrimoniales. A
tal efecto la cuota repercutible se determinara en razén a la parte del valor catastral
que corresponda a la superficie utilizada y a la construccién directamente vinculada
a cada arrendatario o cesionario del derecho de uso. Lo dispuesto en este parrafo no
sera de aplicacion en el supuesto de alquiler de inmueble de uso residencial con
renta limitada por una norma juridica.

El sustituto del contribuyente podra repercutir sobre los demas
concesionarios la parte de la cuota liquida que les corresponda en proporcion a los
canones que deban satisfacer cada uno de ellos.

En los supuestos de cambio, por cualquier causa, en la titularidad de los
derechos que constituyen el hecho imponible, los bienes inmuebles objeto de dichos
derechos quedaran afectos al pago de la totalidad de la cuota tributaria, en régimen
de responsabilidad subsidiaria, en los términos previstos en la Ley 58/2003, de 17 de
diciembre, General Tributaria. A estos efectos, los Notarios solicitaran informacion y
advertiran a los comparecientes sobre las deudas pendientes por el Impuesto sobre
Bienes Inmuebles asociadas al inmueble que se transmite.

Responden solidariamente de la cuota de este Impuesto, y en proporcién a
sus respectivas participaciones, los coparticipes o cotitulares de las Entidades a que
se refiere el articulo 35.4 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria, si
figuran inscritos como tales en el Catastro Inmobiliario. De no figurar inscritos, la
responsabilidad se exigira por partes iguales en todo caso.

Articulo 5.- Exenciones.
1. Estaran exentos los siguientes inmuebles:

a) Los que sean propiedad del Estado, de las comunidades auténomas o de
las Entidades Locales que estén directamente afectas la seguridad ciudadana y a los
servicios educativos y penitenciarios, asi como los del Estado afectas la Defensa
Nacional.

b) Los bienes comunales y las montafias vecinales en mano comun.

c) Los de la Iglesia Catdlica, en los términos previstos en el Acuerdo entre el
Estado Espafiol y la Santa Sede sobre Asuntos Econémicos, de 3 de enero de 1979, y
los de las asociaciones confesionales no catdlicas legalmente reconocidas, en los
términos establecidos en los respectivos acuerdos de cooperacién subscritos en
virtud del que dispone el articulo 16 de la constitucion.

d) Los de la Cruz Roja espafiola.

e) Los inmuebles a que se aplique la exencién en virtud de convenios
internaciones en vigor y, a condicion de reciprocidad, los de los Gobiernos
extranjeros destinados a su representacion diplomatica, consular, o a sus
organismos oficiales.
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f) La superficie de montafia poblada con especies de crecimiento lento
reglamentariamente determinas, el principal aprovechamiento de la cual sea la
madera o el corcho siempre que la densidad del arbolado sea la propia o normal de
la especie de que se trate.

g) Los terrenos ocupados por las lineas de ferrocarriles y los edificios
enclavados en los mismos terrenos, que estén dedicados a estaciones, almacenes o
a cualquier otro servicio indispensable para la explotacion de las dichas lineas. No
estan exentos, por consiguiente, los establecimientos de hoteleria, espectaculos,
comerciales y de recreo, las casas destinadas a viviendas de los empleados, las
oficinas de la direccion ni las instalaciones fabriles.

2. Asi mismo, con la solicitud previa, estaran exentos:

a) Los bienes inmuebles que se destinan a la ensefianza por centros
docentes acogidos, total o parcialmente, al régimen de concierto educativo, en
cuanto a la superficie afecta la ensefianza educativa.

b) Los declarados expresamente e individualizadamente monumento o
jardin histérico de interés cultural, Mediante Un Real Decreto en la forma establecida
por el articulo 9 de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol, e
inscritos en el Registro General a que se refiere su articulo 12 como integrantes del
Patrimonio Histérico espafiol, asi como los comprendidos en las disposiciones
adicionales primera, segunda y quinta de la dicha Ley.

Esta exencion alcanzara a los bienes urbanos ubicados dentro del perimetro
delimitado de las zonas arqueoldgicas, y lugares y conjuntos histéricos globalmente
integrados en ellos, sino exclusivamente, a los que rednan las condiciones siguientes:

* En zonas arqueoldgicas, los incluidos como objeto de especial proteccion
en el instrumento de planeamiento urbanistico a que se refiere el articulo 20 de la
Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio histérico espafiol.

* En lugares o conjuntos histéricos que cuenten con una antigtiedad igual o
superior a cincuenta afios y estén incluidos en el catalogo previsto en el Real Decreto
2159/1978, de 23 de junio, por el cual se aprueba el Reglamento de Planeamiento
para el Desarrollo y aplicaciéon de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion
Urbana, como objeto de proteccion integral en los términos previstos en el articulo
21 de la Ley 16/1985, de 25 de junio.

+ La superficie de las montafias en que se realizan repoblaciones forestales
0 regeneracion de masas arbdreas sujetos a proyectos de ordenaciéon o planes
técnicos aprobados por la Administraciéon Forestal. Esta exencidon tendra una
duracién de quince afios, contados a partir del periodo impositivo siguiente a aquel
en que se realice su solicitud.

Se establece una exencién del Impuesto, a favor de los bienes de los que
sean titulares los Centros sanitarios de titularidad publica, siempre que los mismos
estén directamente afectados al cumplimiento de los fines especificos de dichos
Centros.

La concesion de la exencidn requerira la previa solicitud del interesado en la
que se relacionen, con indicacion de su referencia catastral, los bienes para los que
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se solicita la exencion y se justifique la titularidad del mismo por el Centro sanitario,
y su afeccidn directa a los fines sanitarios de dichos Centros.

Articulo 6.- Base Imponible.

La base imponible de este Impuesto estara constituida por el valor catastral
de los bienes inmueble, que se determinara, notificara y sera susceptible de
impugnacién conforme al que disponen las normas reguladoras del Catastro
inmobiliario.

Articulo 7.- Base liquidable.

1. La base liquidable de este impuesto sera el resultado de practicar, en su
caso, en la imponible las reducciones que procedan legalmente.

2. La base liquidable se notificard conjuntamente con la base imponible en
los procedimientos de valoracion colectiva.

3. En los procedimientos de valoracién colectiva la determinacién de la base
liquidable sera competencia de la Direccién General de Catastro y recurrible ante los
Tribunales econémicos-administrativos del Estado.

Articulo 8.- Cuota tributaria.

La cuota integra de este Impuesto sera el resultado de aplicar a la base
liquidable el tipo de gravamen.

La cuota liquida se obtendra minorando la cuota integra en el importe de las
bonificaciones previstas en la presente Ordenanza.

Articulo 9.- Tipo de gravamen.

1. El tipo de Gravamen sera el 0,63 cuando se trate de bienes inmuebles
urbanos, y el 0,65 por ciento para los bienes inmuebles rusticos.

2. El tipo de gravamen aplicable a los bienes inmuebles de caracteristicas
especiales, sera del 1,3 por ciento.

Articulo 10.- Bonificaciones.

1.Tendran derecho a una bonificaciéon del 50 por ciento en la cuota integra
del impuesto, siempre que asi se solicite por los interesados antes del inicio de las
obras, los inmuebles que constituyan el objeto de la actividad de las empresas de
urbanizacion, construccion y promocion inmobiliaria tanto de obra nueva como de
rehabilitacion equiparable a esta, y no figuran entre los bienes de su inmovilizado.

El plazo de aplicacién de esta bonificacién comprendera desde el periodo
impositivo siguiente a aquel en que se inician las obras hasta el posterior a la
terminacién de las mismas, siempre que durante este tiempo se realizan obras de
urbanizacion o construccién efectiva, y sin que, en ningln caso, pueda exceder tres
periodos impositivos.
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2. Para disfrutar de la bonificacién establecida en el apartado anterior, los
interesados tendran que cumplir los siguientes requisitos.

a) Acreditacién de la fecha de inicio de las obras de urbanizacién o
construccién de que se trate, la cual se realizard por medio de certificado del técnico
director competente, visado por el Colegio Profesional.

b) Acreditacién que la empresa se dedica a la actividad de urbanizacion,
construccién y promocion inmobiliaria, la cual se realizard por medio de la
presentacién de los estatutos de la sociedad.

La acreditacién de los requisitos anteriores podra realizarse también por
medio de cualquier documentacién admitida en derecho.

Si las obras de nueva construccion o de rehabilitacion integral afectan varios
solares, en la solicitud se detallaran las referencias catastrales de los diferentes
solares.

La solicitud de la bonificacion prevista en este apartado tendra que ir
acompafiada de la copia de licencia de obras.

3. Tendran derecho a una bonificacion del 50 por ciento de la cuota integra
del impuesto, durante los tres periodos impositivos siguientes al de otorgamiento de
la calificacién definitiva, las viviendas de proteccion oficial y las que resultan
equiparables a estas conforme a la normativa de la respectiva Comunidad
Auténoma. La dicha bonificacion se concedera a peticién del interesado, la cual
podra efectuarse en cualquier momento anterior a la terminacién de los tres
periodos impositivos de duracién de la misma y producira efectos, en su caso, desde
el periodo impositivo siguiente a aquel en que se solicite.

La solicitud tendra que ir acompafiada de la copia de la calificacion definitiva
de la vivienda de proteccion oficial.

4. Tendran derecho a una bonificacién del 95 por ciento de la cuota integra
y, en si caso, del recargo del impuesto a que se refiere la presente Ordenanza los
*bines rusticos de las cooperativas agrarias y de explotacion comunitaria de la tierra,
en los términos establecidos en la 20/1990, de 19 de diciembre, sobre Régimen Fiscal
de las Cooperativas.

5. Tendran derecho a una bonificacién del 15% de la cuota integra del
impuesto, los bienes inmuebles en los cuales se hayan instalado sistemas para el
aprovechamiento térmico o eléctrico de energia proveniente del sol durante los
cinco afios posteriores a la incorporacion de estos sistemas. La aplicacidon de esta
bonificacidn estara condicionada al hecho que las instalaciones para la produccién
de calor incluyan colectores que disponen de la correspondiente homologacién por
la Administracion competente. Estas bonificaciones uUnicamente se aplicaran
respecto a los inmuebles con un sistema de aprovechamiento térmico que dispongo
de una superficie minima de captacién solar Gtil de *4 m**100 m? de superficie
construida, o bien el sistema alternativo de aprovechamiento eléctrico doto en el
edificio de una potencia minima de 1.*5kw/*100 m? de superficie construida.

6. Tendran una bonificacién del 95 por ciento de la cuota integra del
impuesto a favor de inmuebles en *los que se desarrollan actividades econdmicas
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que sean de especial interés o utilidad municipal para concurrir circunstancias
sociales, culturales, histéricos o de fomento de la ocupacién

7. Requisitos para la aplicacion de las bonificaciones

Las bonificaciones reguladas son todas pedidas, por lo cual tienen que ser
solicitadas por el sujeto pasivo y, con caracter general, el efecto de la concesion de
estas empezara a partir del ejercicio siguiente.

Para beneficiarse de cualquier de las bonificaciones reguladas en los
articulos anteriores, el sujeto pasivo tendra que encontrarse al corriente de sus
deudas con el Ayuntamiento de Guardamar de la Safor en el momento de registrar la
solicitud, tanto de derecho publico como privado, con la Hacienda Municipal.

Las bonificaciones reguladas son compatibles entre si cuando asi lo permita
la naturaleza de la bonificacién y del bien inmueble correspondiente y se aplicaran,
en todo caso, por la orden en el cual aparecen relacionadas en los articulos
precedentes, aminorando sucesivamente la cuota integra del impuesto

Las bonificaciones indicadas en los apartados anteriores seran compatibles
con cualquier otra que beneficie a los mismos inmuebles.

Articulo 11.- Periodo impositivo y devengo del Impuesto.

El periodo impositivo es el afio natural, devengandose el Impuesto el primer
dia del periodo impositivo.

Las declaraciones o modificaciones que deban hacerse al Registro tendran
efectividad en el devengo del Impuesto inmediatamente posterior al momento en
que se produzcan efectos catastrales.

Articulo 12.- Normas de gestion del Impuesto.

La liquidacién, recaudacion, asi como la revision de los actos dictados en via
de gestion tributaria de este Impuesto, serdan competencia exclusiva de este
Ayuntamiento, realizdndose conforme a lo dispuesto en los articulos 76 y 77 del
Texto Refundido de la Ley Reguladora de Haciendas Locales aprobado por Real
Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo y comprenderan, entre otras, las
funciones de reconocimiento y denegacion de exenciones y bonificaciones,
realizacion de las liquidaciones conducentes a la determinacidon de las deudas
tributarias, emision de los documentos de cobro, resolucidn de los expedientes de
devolucion de ingresos indebidos, resolucion de los recursos que se interpongan
contra dichos actos, actuaciones para la asistencia e informacién al contribuyente
referidos a las materias comprendidas en este apartado, fraccionamiento de la
deuday plazo para el pago voluntario.

Articulo 13.- Infracciones y Sanciones:

En todo lo relativo a la calificacion de las infracciones tributarias, asi como a
la determinacidn de las sanciones que por las mismas corresponden en cada caso, se
aplicara el régimen regulado en la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General
Tributaria y en las disposiciones que la contemplan y desarrollan.
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Articulo 14.-

Compete al Ayuntamiento la revision de los actos dictados en via de gestién
tributaria de este Impuesto, de conformidad con el Texto Refundido de la Ley
Reguladora de las Haciendas Locales aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2004,
de 5 de marzo.

Disposicion Adicional

Las modificaciones introducidas por la Ley de Presupuestos Generales del
Estado o cualquier otra norma con rango legal que afecten a cualquier elemento del
presente impuesto seran de aplicacién automatica dentro del ambito de esta
Ordenanza.

Disposicion Final:

La presente Ordenanza entrara en vigor con efectos de 1 de enero de 2026,
una vez publicada integramente en el Boletin Oficial de la Provincia y permaneciendo
en vigor hasta su modificacion o derogacidn exprés.

La entrada en vigor de esta Ordenanza derogara expresamente la
ordenanza vigente hasta estos momentos."

Contra el presente Acuerdo, conforme al articulo 19 del Texto Refundido de
la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, aprobado por el Real Decreto Legislativo
2/2004, de 5 de marzo, se podra interponer recurso contencioso-administrativo, ante
la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Valencia,
en el plazo de dos meses a contar desde el dia siguiente a la publicacién del presente
anuncio, de conformidad con el articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la
Jurisdiccién Contencioso-Administrativa.

Guardamar de la Safor, 27 de noviembre de 2025.—La alcaldesa, Ana Isabel
Ferrer Fuster.



		2025-12-05T12:55:03+0100
	SECRETARIA GENERAL DIPUTACION DE VALENCIA
	Documento firmado


	



