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MUNICIPIOS

Ayuntamiento de Beniarjo

2025/13617 Anuncio del Ayuntamiento de Beniarjé sobre la aprobacion definitiva
de la ordenanza fiscal reguladora del impuesto sobre bienes
inmuebles.

ANUNCIO

Transcurrido el plazo de exposicion publica del acuerdo del Ayuntamiento
de Beniarjo de fecha 4 de septiembre de 2025, referido a la aprobacion inicial de la
ordenanza fiscal reguladora del impuesto sobre bienes inmuebles, publicado en el
BOP n.° 179, de fecha 18 de septiembre de 2025, sin que se haya presentado
ninguna reclamacién, en conformidad con lo previsto en el articulo 49 de la Ley
7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local y lo acordado por la
Corporacion, se eleva automaticamente definitivo el acuerdo de aprobacion inicial, el
texto del cual es el siguiente:

VER ANEXO

Contra la aprobacion definitiva, que pone fin a la via administrativa se podra
interponer, recurso contencioso-administrativo, ante la Sala de lo Contencioso-
Administrativo, del Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad Valenciana, en el
plazo de dos meses contados a partir del siguiente al de la publicacidon de este
anuncio en el BOP, en conformidad con lo establecido en el articulo 112.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas, y en los articulos 10,25 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de
julio, Reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

Beniarjé, 6 de noviembre de 2025.—El alcalde-presidente, Oscar E. Barres
Magraner.
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Ordenanza fiscal reguladora del impuesto sobre bienes inmuebles

Articulo 1 Disposiciones Generales.

1.- De conformidad con lo que prevé el articulo 60 en relacién con el articulo 15.2
ambos de la Ley 39/1988, de 28 de diciembre, reguladora de las Haciendas Locales
y normas complementarias, se establece como Tributo directo de caracter real el
impuesto sobre bienes inmuebles, regulado por los articulos 61 y siguientes de la
dicha Ley.

2.- Sera igualmente, de aplicacién lo que disponen las disposiciones de rango legal
0 reglamentario dictadas en despliegue de dicha Ley en que no existan en la
presente Ordenanza Fiscal tratamiento detallado.

Articulo 2 - Hecho imponible

1.- El hecho imponible del Impuesto sobre Bienes inmuebles esta constituido por la
titularidad de los siguientes derechos sobre los bienes inmuebles rusticos y urbanos
y sobre los inmuebles de caracteristicas especiales:

a) De una concesion administrativa sobre los propios inmuebles o sobre los
servicios publicos a que se encuentran afectos.

b) De un derecho real de superficie.
c) De un derecho real de usufructo.
d) Del derecho de propiedad.

2.- La realizacion del hecho imponible que corresponda, de entre los definidos en el
apartado anterior por la orden en él establecido, determinara la no sujecion del
inmueble a las restantes modalidades en el mismo previstas.

3.- Tendran la consideracién de bienes inmuebles rusticos, de bienes inmuebles
urbanos y de bienes inmuebles de caracteristicas especiales los definidos como
tales en las normas reguladoras del Catastro Inmobiliario. El caracter urbano o
rastico del inmueble dependera de la naturaleza de su suelo.

4.- Se consideran bienes inmuebles de caracteristicas especiales los comprendidos
en los grupos siguientes:

a) Los destinados a la produccion de energia eléctrica y gas y arefinerias de
petréleo, y las centrales nucleares.

b) Las presas, saltos de agua y embalses, incluido su cama, excepto las destinadas
exclusivamente al riego.
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) Las autopistas, carreteras y tlneles de peaje.
d) Los aeropuertos y puertos comerciales.
5.- No estan sujetos al impuesto:

a) Las carreteras, los caminos, las otras vias terrestres y los bienes del dominio
publico maritimo terrestre e hidraulico, siempre que sean de aprovechamiento
publico y gratuito.

b) Los siguientes bienes inmuebles propiedad de este Ayuntamiento:
- Los de dominio publico afectos a uso publico.

- Los de dominio publico afectos a un servicio publico gestionado directamente por
el Ayuntamiento y los bienes patrimoniales, excepto cuando se trate de inmuebles
cedidos a terceros por medio de contraprestacion.

Articulo 3 - Sujetos pasivos.

1.- Son sujetos pasivos a titulo Contribuyente las personas naturales y juridicas y
también las herencias yacentes, comunidades de bienes y otras entidades que, sin
personalidad juridica, constituyan una unidad econdémica o un patrimonio
separado, susceptible de imposicion, que ostentan la titularidad de un derecho
constitutivo del hecho imponible del impuesto, en los términos previstos en el
apartado 1 del articulo 1 de esta Ordenanza.

2.- En el supuesto de concurrencia de varios concesionarios sobre un mismo
inmueble de caracteristicas especiales, sera sustituto contribuyente el que tenga
que satisfacer el mayor canon.

El sustituto del contribuyente a que se refiere el parrafo anterior, podra repercutir
sobre los otros concesionarios la parte de la cuota liquida que le corresponda en
proporcion a los canones que tengan que satisfacer cada uno de ellos.

3.- El sujeto pasivo podra repercutir la carga tributaria soportada conforme a las
normas de derecho comun.

4.- El Ayuntamiento repercutira la totalidad de la cuota liquida del Impuesto en los
que no reuniendo la condicién de sujetos pasivos del mismo, hagan uso por medio
de contraprestacion de sus bienes demaniales o patrimoniales.

5.- Los sujetos pasivos que residan en el extranjero durante mas de seis meses de
cada afio natural, estaran obligados a designar un representante con domicilio en
territorio espafiol, a los efectos de sus relaciones con la Hacienda Publica.
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Articulo 4 - Responsable.

1.- Responderan solidariamente de las obligaciones tributarias del sujeto pasivo
todas las personas que sean causantes o colaboran en la realizacién de una
infraccion tributaria.

2.- Los coparticipantes o cotitulares de las Entidades juridicas o econdmicas que se
refiere el articulo 33 de la Ley General Tributaria responderan solidariamente en
proporcidn a sus respectivas participaciones de las obligaciones tributarias de las
dichas Entidades, si figuran inscritos como tales, en el Catastro Inmobiliario. De no
figurar inscritos, la responsabilidad se exigira por partes iguales en todo caso.

3.- En el caso de sociedades o entidades disueltas y liquidadas, sus obligaciones
tributarios pendientes se transmitiran a los socios o participes en el capital, que
responderan de ellas solidariamente y hasta el limite del valor de la cuota de
liquidacion que se les haya adjudicado.

4.- Los administradores de personas juridicas que no realizaron los actos de su
incumbencia para el cumplimiento de las obligaciones tributarias de aquellas,
responderan subsidiariamente de las deudas siguientes:

a) Cuando se ha cometido una infraccion tributaria simple, del importe de la
sancion.

b) Cuando se ha cometido una infraccion tributaria grave, de la totalidad de la deuda
exigible.

5.- Asi mismo los Administradores serdn responsables subsidiariamente, en todo
caso, de las obligaciones tributarias pendientes de las personas juridicas que hayan
cesan de hecho en sus actividades.

6.- En los supuestos de cambio, por cualquier causa, en la titularidad de los derechos
que constituyen el hecho imponible del impuesto, los bienes inmuebles objeto de
dedos derechos quedaran afectos el pago de la totalidad de la cuota tributaria en
los términos previstos en el articulo 41 de la Ley General Tributaria.

Las cuotas exigibles al adquirente son las correspondientes a los ejercicios no
prescritos.

7.- A efectos del que prevé el apartado anterior los notarios solicitaran informacion
y advertiran los comparecientes sobre las deudas pendientes por el Impuesto sobre
Bienes inmuebles asociadas al inmueble que se transmite.

8.- El procedimiento para exigir al adquirente el pago de las cuotas tributarios
pendientes, que se refiere el punto 6, precisa acto administrativo de declaracién de
la afeccién y requerimiento de pago al actual propietario.
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9.- En supuestos de concurrencia de dos o mas titulares en el hecho imponible,
responderan solidariamente del pago del impuesto al amparo del que prevé el
articulo 34 de la Ley Genera!l Tributaria. Consecuentemente, el érgano gestor
podra exigir el cumplimiento de la obligacién a cualquier de los obligados.

Articulo 5 - Exenciones.
1.- Disfrutaran de exencion los siguientes bienes:

a) Los que siendo propiedad del Estado, de las comunidades autonomas o de las
Entidades locales estén directamente afectas la defensa nacional, la seguridad
ciudadana y a los servicios educativos y penitenciarios, asi como los del Estado
afectes la Defensa Nacional.

b) Los bienes comunales y las montafias vecinales en mano comun.

) Los de la Iglesia Catdlica, en los términos previstos en el Acuerdo entre el Estado
Espafiol y la Santa Sede y los de las Asociaciones confesionales no catélicas
legalmente reconocidas, en los términos establecidos en los respectivos acuerdos
de cooperacion subscritos.

d) Los de la Cruz Roja Espafiola.

e) Los inmuebles a que se aplique la exencion en virtud de Convenios
Internacionales.

f) La superficie de las montafias pobladas con especies de crecimiento lento
reglamentariamente determinadas, el principal aprovechamiento de los cuales sea
la madera o el corcho.

g) Los ocupados por esbozas de ferrocarril y los edificios destinados a servicios
indispensables par la explotacién de las mencionadas esbozas.

h) Los bienes inmuebles que se destinan a la ensefianza por centro docentes
acogidos, total o parcialmente, al régimen de conciertos educativos, en cuanto a la
superficie afectada la ensefianza concertada, siempre que el sujeto pasivo coincida
con el titular de la actividad.

y) Los declarados expresamente e individualmente monumento o jardin histérico
de interés cultural, conforme a la normativa vigente en el momento del devengo del
impuesto.

j) La superficie de las montafias en que se realizan repoblaciones forestales o
regeneracién de masas arboladas sujetos a proyectos de ordenaciéon o planes
técnicos aprobados por la Administracion Forestal.
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Esta exencion tendra una duraciéon de 15 afios, contados a partir del periodo
impositivo siguiente a aquel en que se realice su solicitud.

El goce de las exenciones de los apartados h), y) y j) requerird que e! sujeto pasivo
las haya solicitado. En la solicitud se tendra que acreditar el cumplimiento de los
requisitos exigibles para la aplicacién de la exencion.

El efecto de la concesion de las exenciones de caracter rogado empieza a partir del
periodo impositivo siguiente a la fecha de la solicitud y no puede tener caracter
retroactivo. No obstante, cuando el beneficio fiscal se solicite antes de que la
liquidacién sea firme, se concedera si en la fecha de devengo del tributo concurren
los requisitos exigidos para su goce.

2- Disfrutaran de exencion los siguientes inmuebles:
a) Los de naturaleza urbana, la cuota de los cuales liquida sea inferior a 3 euros.

b) Los de naturaleza rustica, en el supuesto de que, para cada sujeto pasivo, la cuota
liquida correspondiente a la totalidad de bienes rusticos poseidos en el municipio
sea inferior a 3 euros.

Articulo 6 - Bonificaciones.

1.- Tendran derecho a una bonificacion del 50 por 100 en la cuota integra del
Impuesto, siempre que asi se solicite por los interesados antes del inicio de las
obras, los inmuebles que constituyan el objeto de la actividad de las empresas de
urbanizacion, construcciéon y promocién inmobiliario tanto de obra nueva como de
rehabilitacion equiparable a esta, y no figuran entre los bienes de su inmovilizado.

El plazo de aplicacién de esta bonificacion comprendera desde el periodo impositivo
siguiente a aquel en que se inician las obras hasta el posterior a la terminacion de
las mismas, siempre que durante ese tiempo se realizen obras de urbanizacion o
construccion efectiva, y sin que, en ningln caso, pueda exceder tres periodos
impositivos.

Para disfrutar de la mencionada bonificacién, los interesados tendran que cumplir
los requisitos siguientes:

a) Acreditacién de la fecha de inicio de las obras de urbanizacién o construcciéon de
que se trate, la cual se hara mediante certificado del técnico director competente de
las mismas, visado por el Colegio Profesional.

b) Acreditacion que la empresa se dedica a la actividad de urbanizacion,
construccion y promocién inmobiliaria, la cual se hard por medio de la presentacion
de los estatutos de la sociedad.
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) Acreditacion que el inmueble objeto de la bonificacién es de su propiedad y no
forma parte del inmovilizado, que se hara por medio de copia de la escritura publica
o alta catastral y certificacién del Administrador de la Sociedad, o fotocopia del
ultimo balance presentado ante la AEAT, a efectos del Impuesto sobre Sociedades.

d) Fotocopia del alta o ultimo recibo del Impuesto sobre Actividades Econdmicas.

La solicitud de la bonificacién se podra formular desde que se pueda acreditar el
inicio de las obras; y la acreditacién de los requisitos anteriores podra realizarse por
medio de cualquier otra documentacién admitida en Derecho.

Si las obras de nueva construccién de rehabilitacién integran afectaron varios
solares, en la solicitud se detallaran las referencias catastrales de los diferentes
solares.

2.- Las viviendas de proteccion oficial y las que resulten equiparables a estas
conforme a la normativa de la Comunidad Auténoma, de acuerdo con el dispuesto
en el arte. 74.2 de la Ley 39/88 de 28 de diciembre, disfrutaran de una bonificacién
del 50% en la cuota integra del impuesto durante los 3 periodos impositivos
siguientes al de otorgamiento de la calificacién definitiva.

La dicha bonificacién se concedera a peticion del interesado y producird efectos
desde el periodo impositivo siguiente a aquel en que se solicite.

El goce de esta bonificacion es incompatible con cualquier otro beneficio fiscal en el
Impuesto sobre Bienes inmuebles que pudiera corresponder al sujeto pasivo o al
inmueble.

3.- Las bonificaciones reguladas en los apartados anteriores tienen que ser
solicitadas por el sujeto pasivo; y a con caracter general de los efectos de la
concesion de las mismas empezara a partir del ejercicio siguiente, cuando la
bonificacién se solicite antes de que la liquidacion sea firme, se concedera si en la
fecha de devengo del Impuesto concurren los requisitos exigidos para su goce.

4.- Familias numerosas.

6.4.1. Los sujetos pasivos del impuesto que el momento de devengo, tengan la
condicién de titulares de familia numerosa, de acuerdo con la legislacion vigente,
disfrutaran, en la cuantia y condiciones que se regulan en esta Ordenanza, de una
bonificacién en la cuota integra del impuesto correspondiente a la vivienda habitual
de la familia.
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Al mismo efecto, se entenderd por vivienda habitual la unidad urbana de uso
residencial destinada exclusivamente a satisfacer la necesidad permanente de
vivienda del sujeto pasivo y su familia. Se dara por entendido que la vivienda
habitual de la familia numerosa es en la que figura empadronada la familia.

No se entienden incluidos en este concepto los bienesinmuebles que no
constituyan la vivienda propiamente dicha ( plazas de garaje, trasteros,...)

6.4.2. En el supuesto que el sujeto pasivo beneficiario sea el titular de mas de un
inmueble ubicado en Beniarjé, la bonificacion quedara referida a una Unica unidad
urbana siempre que, ademas, constituya la vivienda habitual de la unidad familiar o
de la mayor parte de la misma sin que se pueda disfrutar de mas de una bonificacion
a pesar de que fueran varias las viviendas de las qué dispone el sujeto pasivo o su
familia. Sera requisito previo para la aplicacion de la bonificacién a la cual se refiere
este apartado que el valor catastral de la vivienda habitual de la unidad familiar esté
individualizado.

“6.4.3 Para poder disfrutar de esta bonificacidn, el sujeto pasivo tendrd que presentar la
solicitud y dirigirla al érgano que tenga delegada la gestion del Impuesto en cualquier
momento antes de finalizar el correspondiente periodo de duracion de esta, y saldrd
efecto desde el periodo impositivo siguiente a aquel en que se solicita, hasta el periodo
impositivo en que se pierda la condicién de familia numerosa por cualquier
circunstancia, estando obligados los sujetos pasivos a comunicar a la administracién
esta circunstancia, sin perjuicio de las facultades de comprobacién e inspeccién de la
Administracién. A la mencionada solicitud se acompafiard la siguiente documentacion:

e Fotocopia del D.N.I. del sujeto pasivo

o Certificado o fotocopia del carné vigente de familia numerosa. (Finalizado el
plazo de validez del titulo de familia numerosa, tendra que aportarse el titulo
renovado o copia de la solicitud presentada ante la Conselleria competente
para su renovacion, que debera de ser presentado ante el 6rgano encargado
de la gestién del Impuesto antes del 30 de diciembre para que la bonificacién
produzca efectos al ejercicio siguiente).

La no presentacion de la mencionada documentacion en el citado plazo supondra
la pérdida del beneficio, sin perjuicio de poder justificarse nuevamente para
periodos impositivos siguientes, mediante la presentacion de la referida
documentacion.

o Fotocopia del recibo del I.B.I. para el que solicita la bonificacién, que tendra
que ser en el qué el sujeto pasivo se encuentre empadronado.
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En cualquier caso la solicitud implicard autorizacién al Organo competente para su
concesién, por que pueda comprobar por medios telemdticos cuando fuera posible, y
con el fin de ahorrar tradmites al interesado, los requisitos necesarios para disfrutar del
beneficio fiscal.

Concedido el beneficio fiscal no serd necesario reiterar la solicitud por su aplicacién en
periodos futuros, excepto que se modifiquen las circunstancias que modificaron su
concesion.

El incumplimiento de los requisitos exigidos para la aplicacién del beneficio fiscal
determinard la pérdida del derecho a su aplicacion.

6.4.4 £l porcentaje de la bonificacién, se mantendrd para cada afio, sin necesidad de
volver a realizar la solicitud, si se mantienen las condiciones objeto de su aplicacién, se
determinard, de acuerdo con el valor catastral de su vivienda, de acuerdo con lo
establecido en el siguiente cuadro, pudiendo la Administracién revisar en cualquier
momento el porcentaje de bonificacién aplicada en funcién del tramo en el que se
encuentre el valor catastral del inmueble en la fecha de devengo del impuesto de cada
ejercicio y regularizar la situacion tributaria de acuerdo con el articulo 115.3 de la Ley
58/2003 General Tributaria:

Valor Catastral vivienda habitual Bonificacion
Hasta 30.000 euros 80%

De 30.0017 hasta 40.000 euros 60%

De 40.0017 hasta 50.000 euros 40%

De 50.0017 hasta 70.000 euros 20%

De 70.001 hasta 100.000 euros 15%

De 100.001 hasta 150.000 euros 5%

Mds de 150.001 euros e

Articulo 7 - Base imponible y base liquidable.

1.- La base imponible esta constituida por el valor catastral de los bienes inmuebles.
Estos valores podran ser objeto de revision, modificacién o actualizacién en los
casos y de la manera previstos en la Ley Reguladora de las Haciendas Locales y en
la Ley del Catastro inmobiliario.
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2.- La base liquidable sera el resultado de practicar en la imponible las reducciones
que legalmente se establezcan.

3.- La determinacion de la base liquidable es competencia de la Gerencia Territorial
del Catastro y sera recurrible ante el Tribunal econémico-administrativo Regional
competente, en los procedimientos de valoracion colectiva.

4.- En los bienes inmuebles clasificados como de caracteristicas especiales no se
aplicaran reducciones en la base imponible a efectos de determinar la base
liquidable del impuesto.

Articulo 8 - Tipos de gravamen y cuota.

1.- El tipo de gravamen sera el 0,56 por ciento cuando se trate de bienes urbanosy
0,72 por ciento cuando se trate de bienes rusticos. La cuota integra del impuesto es
el resultado de aplicar en la base liquidable el tipo de gravamen.

La cuota liquida se obtendra minorando la cuota integra en el importe de las
bonificaciones previstas en los articulos 5 de esta Ordenanza.

2.- Eltipo de gravamen aplicable a los bienes inmuebles de caracteristicas especiales
sera el 1,3 por ciento.

Articulo 9 - Periodo impositivo y devengo del impuesto.
2.- El impuesto se merita el primer dia del afio.

3.- Los hechos, actas y negocios que, de acuerdo con el que prevé el articulo 9 de
esta Ordenanza, tengan que ser objeto de declaracion, comunicacién o solicitud,
tendran efectividad en el periodo impositivo inmediato siguiente a aquel en que se
produjeron, con independencia del momento en que se notifican.

4.- Enlos procedimientos de valoracion colectiva, los valores catastrales modificados
tendran efectividad el dia uno de enero del afio siguiente a aquel en que se produzca
su notificacién.

En particular, cuando el Ayuntamiento conozca de la conclusién de obras que
originan una modificacién de valor catastral, respecto al figurado en su padrén
liquidara el IBI en la fecha en que la Gerencia Territorial del Catastro le notifico el
nuevo valor catastral. La liquidacion del impuesto comprendera la cuota
correspondiente a los ejercicios meritados y no prescritos.

5 - En las liquidaciones del ingreso directo derivadas de las alteraciones catastrales
se deduciran las cuotas satisfechas por IBl de los mismos ejercicios y del mismo
inmueble.

10



o
o
o
=2
%2
)
©
=
°
o
Q
o
=
)
o
=
=
c
o
&
s}
]
2
b=
=
o
>

CSV: BOPV-2025/13617

Ndam. 222

19-11-2025

Pag.

b@p Valencia

Articulo 10 - Gestion del Impuesto.

1.- Habrd que ajustarse a lo dispuesto en la Ley 39/1988 de 28 de diciembre,
reguladora de las Haciendas Locales, asi como en las normas dictadas por la
Diputacién Provincial de Valéncia, como 6rgano ante el cual este Ayuntamiento tiene
delegada la gestion y recaudacion de este Impuesto.

Articulo 11.- Infracciones y Sanciones.

En todo lo que se refiere a la calificacion de las infracciones tributarias, asi como a
la determinacion de las sanciones que por las mismas corresponden en cada caso,
se aplicara el régimen regulador en la Ley General Tributaria y en las disposiciones
que la complementan y desarrollan.

DISPOSICION TRANSITORIA.

Se mantendran hasta la fecha de su extincién aquellos beneficios fiscales en el
Impuesto sobre Bienes inmuebles reconocidos a la entrada en vigor de la Ley
51/2002, de 27 de diciembre, de acuerdo con lo que prevé la disposicién transitoria
Tercera de la misma.

DISPOSICION FINAL.

La presente ordenanza fiscal entrara en vigor el dia de su publicacion en el Boletin
Oficial de la Provincia y empezara a aplicarse a partir del 1 de enero de 2026,
permaneciendo en vigor hasta su modificacién o derogacion exprés.
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