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MUNICIPIOS

Ayuntamiento de Carlet

2025/13000 Anuncio del Ayuntamiento de Carlet sobre la aprobacion definitiva de
la ordenanza municipal para la prevencién del mal uso de los
inmuebles desocupados.

ANUNCIO

Al no haberse presentado reclamaciones durante el plazo de exposicién al
publico realizado tanto en tablén de anuncios municipal como en publicacién en el
Boletin Oficial de la Provincia de Valencia de 30 de julio de 2025, queda
automaticamente elevado a definitivo el acuerdo de pleno de 17 de julio de 2025, de
aprobacion de la Ordenanza municipal para la prevenciéon del mal uso de los
inmuebles desocupados, el texto integro de la cual se hace publico para general
conocimiento y en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985,
de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.

VER ANEXO

Contra el presente acuerdo se podrad interponer recurso contencioso-
administrativo ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de
Justicia de Valencia en el plazo de dos meses contados a partir del dia siguiente a la
publicacion del presente anuncio, de conformidad con el art. 46 de la Ley 29/1998,
de 13 de julio, de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa.

Carlet, 29 de octubre de 2025.—La alcaldesa, Laura Sdez Martinez.
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ORDENANZA MUNICIPAL PARA LA PREVENCION DEL MAL USO DE
INMUEBLES DESOCUPADOS

Exposicion de motivos

El exceso de edificaciéon residencial no finalizada, y la finalizada no ocupada,
generan un problema de seguridad bien por su deficiente o nula conservacién por
parte de algunos propietarios, bien debido al fendbmeno creciente de la ocupacién
ilegal de inmuebles, pudiendo generar los mismos, focos de insalubridad y
problemas de seguridad para los vecinos. La facilidad de acceso a dichos tipos de
inmuebles supone, a su vez, un adliciente para la ocupacion ilegal.

La ocupacién ilegal no solo afecta a los propietarios de los inmuebles, sino que
también tiene repercusiones en la convivencia vecinal y en la calidad de vida de
las comunidades. Configurdndose, la convivencia vecinal pacifica y respetuosa en
aras de la seguridad de las personas y las cosas, en un bien juridico a proteger.

Por ello, se hace necesario asegurar las condiciones de seguridad, salubridad,
ornato publico y decoro minimizando la problemdtica detectada a través de los
instrumentos municipales, vertebrando una respuesta legal que articule el cauce
de accidon a seguir en los casos de ocupacion ilegal.

La presente Ordenanza viene a regular las medidas que impidan su perturbaciéon
con la finalidad Ultima de asegurar la tranquilidad de los ciudadanos y el libre
ejercicio de sus derechos, ajustdndose en todo caso a los principios de igualdad de
trato, necesidad y proporcionalidad con el objetivo perseguido (articulo 84.2 de la
Ley Reguladora de las Bases de Régimen Local).

El articulo 5.4 de la Ley orgdnica 4/2015, de 30 de marzo, de Proteccién de la
Seguridad Ciudadana, establece que las autoridades locales ejercen las
facultades que les corresponden, de acuerdo con la Ley orgdnica 2/1986, de 13 de
marzo, y la legislacion de régimen local. Facultades éstas que, por tanto, pueden
ser vdlidamente ejercidas para los fines de la Ley de Seguridad Ciudadana, entre
los que se encuentran aquellos contenidos en su articulo 3, apartados c), d), e) y
h):

c) La preservacion de la seguridad y la convivencia ciudadanas;

d) Elrespeto alas Leyes, ala pazy a la seguridad ciudadana en el ejercicio
de los derechos y libertades;

e) La proteccidén no solo de las personas, sino también de los bienes;

h) La prevencién de la comision de delitos e infracciones administrativas

directamente relacionadas con los fines anteriores.

A su vez, la vivienda se protege administrativamente a través del articulo 37.7 de su
texto, donde se recoge como infraccién la ocupacién de cualquier inmueble,
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vivienda o edificio ajenos, o la permanencia en ellos, en ambos casos confra la
voluntad de su propietario, arrendatario o titular de otro derecho sobre el mismo,
cuando no sean constitutivas de infraccion penal.

Ello queda complementado con lo establecido por el articulo 1.3 de la Ley
orgdnica 2/1986, de 13 de marzo, de Cuerpos y Fuerzas de Seguridad del Estado,
qgue determina la participacién de las corporaciones locales en el mantenimiento
de la seguridad publica en los términos de la Ley Reguladora de las Bases de
Régimen Local.

Remitiéndonos pues, a la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de
Régimen Local, resaltamos su articulo 25.2, f), que incluye entre las competencias
de las que en todo caso disponen los municipios, la de “policia local”, que refiere a
la seguridad publica. Junto al articulo 25.2.a del mismo texto legal que recoge la
conservacion y rehabilitacion de la edificacion.

Su articulo 84 habilita a las entidades locales para "intervenir la actividad de los
ciudadanos" mediante, entre otras actuaciones, las "Ordenanzas’, que deben
ajustarse en todo caso a los principios de igualdad de ftrato, necesidad vy
proporcionalidad.

Permitiendo el articulo 139 de dicho texto legal a los entes locales, en defecto de
normativa sectorial especifica, establecer los tipos de las infracciones e imponer
sanciones por el incumplimiento de deberes, prohibiciones o limitaciones

contenidos en las correspondientes ordenanzas respecto de las " relaciones de

convivencia de interés local".

Con base en ello, se regulan a tfravés de esta Ordenanza Municipal, las medidas
concretas para detener la problemdtica detectada, cumplimiento de las
construcciones en condiciones de seguridad, salubridad, ornato publico y decoro,
y preservar las relaciones de convivencia y la seguridad ciudadana en el municipio
a través de las competencias que tiene reconocidas.
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TiTULO PRELIMINAR.
Articulo 1. Definiciones.

Bien de dominio publico o demanial: Son bienes y derechos de dominio publico los
que, siendo de titularidad publica, se encuentren afectados al uso general o al
servicio publico, asi como aquellos a los que una ley otorgue expresamente el
cardcter de demaniales.

Vivienda: Se entiende por vivienda toda edificacién habitable, destinada a
residencia de personas fisicas, y que reluna los requisitos bdsicos de calidad de la
edificacién, entorno y ubicacién conforme a la legislacidon aplicable, y que sea
apta para la obtencién de la licencia municipal de ocupacién o, en el caso de
viviendas protegidas o rehabilitadas de proteccién publica, la cédula de
calificacién definitiva.

Inmueble: Se entiende por inmueble, cualquiera construccidn que no reuniendo los
requisitos descritos para vivienda, sea susceptible de reunir condiciones para morar.

Uso adecuado de una vivienda: Es la utilizacién de la vivienda o inmueble, acorde
a su uso y funcién social, conforme a la relacidon entre su tamano y caracteristicas y
suUs usuarios o usuarias, de modo que no se produzcan situaciones injustificadas de
vivienda deshabitada o sobreocupada.

Inmueble desocupado: Aquella vivienda o inmueble que, con licencia de primera
ocupacion, se mantiene sin ocupacion efectiva para su uso y también, aquella
edificacién sin licencia de primera ocupacion que conforme a la legislacion
aplicable sea apta para la obtencidn del titulo de ocupacién. También tendrdn tal
consideracion aquellas viviendas que habiendo titulo juridico para su ocupacién, lo
hayan perdido o simulado para dar una apariencia de legalidad a la ocupacién
del mismo. Todo ello sin perjuicio de la definicidn que se pudiera establecer por Ley.

Articulo 2. Ambito objetivo

La Ordenanza se aplicard a bienes, espacios, construcciones, instalaciones y

servicios tanto de titularidad publica, como de titularidad privada, cuando:

1. En el caso de los bienes pUblicos, en particular demaniales, se realicen actos
conftrarios al destino de los mismos o impidan, menoscaben o dificulten dicho
destino.

2. En el caso de bienes patrimoniales o privados:

a) Serealicen conductas o actividades que sean contrarios al civismo o
afecten o puedan afectar negativamente a la convivencia; o
b) Impliquen descuido injustificado de los mismos afectando a la
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seguridad y/o salubridad que deben guardar.
TITULO 1. OBLIGACIONES PARA PROPIETARIOS DE VIVIENDAS E INMUEBLES
Articulo 3. Deber de Implementacién de medidas de Seguridad

Los propietarios de inmuebles residenciales desocupados, personas fisicas o
juridicas, tendrdn las siguientes obligaciones:

a) Mantener las viviendas en condiciones de seguridad, salubridad, ornato
puUblico y decoro necesarias para su habitabilidad.

b) Adoptar y mantener, en las viviendas o inmuebles aun carentes de licencia
de primera ocupacién, las medidas de seguridad necesarias para su no
ocupacién y uso.

c) Cuando se trate de viviendas que, aun contando con Licencia de Primera
Ocupacién, se mantengan desocupadas, tendrdn las mismas obligaciones
que en el apartado b).

Articulo 4. Medidas de Seguridad a adoptar por los propietarios y/o el
Ayuntamiento

El Ayuntamiento una vez constatado que cualquiera de los bienes ya sea de
titularidad puUblica como de titularidad privada que entran dentro del dmbito de
aplicacién de esta Ordenanza se encuentran en riesgo de ocupacidén o que no
reune las condiciones de seguridad, salubridad, necesarias para su habitabilidad
requerird a los propietarios para que éstos adopten segun los casos alguna de las
siguientes medidas:

v Ordenar la limpieza y retirada de suciedad, escombros y cualesquiera otfros
elementos que impidan que se den las debidas condiciones de salubridad en
elinmueble.

v Igualmente podrd ordenarse en los casos que sea necesario la reparacion de
los sistemas de agua, electricidad y/o gas que sean necesarios para
garantizar la seguridad del inmueble.

v Redlizar las actuaciones que sean necesarias para evitar la ocupacion del
inmueble como pueden ser a ftitulo ejemplificativo el tabicado o
reforzamiento de puertas y/o ventanas que impidan el acceso al interior,
vigilancia por empresas de seguridad, instalacién de cerrojos de alta
seguridad o cualquier otra que impida el uso de la vivienda o inmueble a
quien no posea fitulo que lo habilite.

Estas medidas expuestas son a modo ejemplificativo pudiendo adoptar el
Ayuntamiento cualesquiera ofras adecuadas segin el caso en conceto.

En aquellos casos en que el Ayuntamiento inicie el correspondiente expediente
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administrativo por considerar que un inmueble se encuentra en riesgo potencial de
ocupacidén o que no reune las debidas condiciones de seguridad y salubridad
necesarias para su habitabilidad, noftificard al que conste como propietario del
mismo otorgdndole el correspondiente plazo de audiencia e instédndole al efecto a
que adopte algunas de las medidas anteriormente citadas.

Articulo 5. Instalacién de Sistemas de Seguridad

El Ayuntamiento podrd aprobar la implementacion de medidas de seguridad tales
como la instalacién de cdmaras de vigilancia y sensores de movimiento en
espacios puUblicos cercanos a zonas propensas a ocupdaciones, en aras de la
seguridad publica, previa autorizacién administrativa correspondiente si fuera el
caso.

Articulo 6. Funciones de la Policia Local en Materia de Seguridad

Entre las funciones especificas que debe llevar a cabo la Policia Local en materia
de seguridad de acuerdo con el contenido de esta ordenanza, se encuentran las
de inspeccidn y comprobacién. Asi, la Policia Local podrd realizar inspecciones en
las viviendas e inmuebles que se encuentren vacias para verificar su estado vy
asegurar que se cumplan las normativas de seguridad y salubridad.

A tal fin, podrdn:

a) Recopilar datos sobre el estado de las propiedades, que pueden ser
utilizados en los expedientes administrativos para declarar una vivienda o
inmueble como desocupada o para sancionar a propietarios que no
cumplen con sus obligaciones.

b) Conftrastar filiaciones de casas ocupadas con registros de padrén.

c) Comprobar si existen enganches de suministros todo ello en colaboracién
con las companias suministradoras, estableciendo a éstas el deber de
colaboracién con el fin de que se de cumplimiento a lo dispuesto en esta
Ordenanza.

Articulo 7. Reaccién frente a la ocupacién ilegal. Expulsién del inmueble

1. En el caso de que a pesar de las medidas para la prevencion y evitacién de la
entrada en inmueble ajeno sin autorizacién del titular de derechos sobre el mismo,
esta se produjera, el titular de derechos sobre el inmueble y el vecino o ciudadano
que tenga conocimiento de dicha circunstancia, advertird de los hechos a la
propiedad y a la Policia Local, a la mayor brevedad. De ser posible, de forma
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inmediata.

2. Habiéndose detectado la existencia de la ocupacién de un inmueble sin
autorizacién del titular de derechos sobre el mismo, las Fuerzas y Cuerpos de
Seguridad del Estado, en particular la Policia Local, recabardn a la mayor
brevedad, de ser posible en ese mismo momento, cuanta informacién y datos
puedan reunir para determinar, si con dicha ocupacion, el inmueble ocupado ha
llegado, o no, a constituir el domicilio de la persona o personas que estdn
ocupando el inmueble sin derecho a ocuparlo.

3. Para la determinacion de si el inmueble ocupado ha llegado a constituirse en el
Domicilio de la/s persona/s ocupante/s del mismo, las fuerzas y cuerpos de
seguridad del estado atenderdn y valorardn el conjunto de hechos acreditados y
de circunstancias concurrentes. Entre otfras:

a) Acreditaciéon documental, o no, del derecho a la ocupacién del inmueble (se
requerird al efecto al ocupante/s).

b) Plazos transcurridos, con acreditacion, o no, de la antigledad de la fecha en la
que comenzd la ocupacidn sin autorizacién del inmueble (se requerird al efecto al
ocupante/s).

c) Acreditaciéon, o no, de la inscripciéon en el Padron Municipal de Habitantes
(empadronamiento) en el inmueble objeto de la ocupacién (se requerird al efecto
al ocupante/s y al fitular de derechos).

d) Acreditacidn documental, o no, de la condicién de titular de derechos sobre el
inmueble ocupado (Escritura/Catastro/contrato de alquiler)(se requerird al efecto
al fitular de derechos).

e) Acreditacién de la titularidad en los diferentes suministros al inmueble: Agua, Luz,
....; (se requerird al efecto a ambas partes, ocupante vy titular de derechos).

f) Declaraciones sobre los hechos materiales. Tanto de los los propios implicados,
ocupante/s y fitular de derechos; como de ciudadanos, vecinos del inmueble o
testigos presenciales de los hechos.

g) Conocimiento que las propias fuerzas y cuerpos de seguridad del estado
puedan tener de anteriores situaciones o actuaciones que, de alguna forma,
puedan tener relacidon con este asunto.

4. En atencién al conjunto de hechos acreditados y de circunstancias concurrentes
las fuerzas y cuerpos de seguridad del estado, en particular la Policia Local,
emitirdn informe en el que se determinard concretamente si el inmueble ocupado
sin autorizacién del titular constituye o no el domicilio de la/s persona/s ocupante/s
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del mismo.

5. Ala vista del Informe, la Alcaldia resolverd ordenando, en su caso, a la FUERZAS Y
CUERPOS DE SEGURIDAD DEL ESTADO, en particular a la Policia Local, que, a
requerimiento del titular de derechos sobre el inmueble, procedan a poner fin de
forma inmediata a la “Usurpaciéon del uso del inmueble sin haber llegado a
constituir domicilio”, mediante la expulsidn del ocupante/s del inmueble.

La resolucién podrd incluir, a requerimiento del titular de derechos sobre el
inmueble, la suspensidn provisional de suministros al inmueble ocupado (agua, luz,
...), con concrecién de un periodo de vigencia para el corte del suministro o,
alternativamente, con autorizacién al titular de derechos sobre el inmueble
ocupado a dirigirse a la empresa suministradora solicitando la finalizacién de la
suspensidn provisional de suministros.

Si la suspensién provisional de suministro genera alguna obligacién de pago a favor
de la empresa suministradora, esta serd asumida por el titular de derechos sobre el
inmueble.

6. Completada la expulsion de las personas ocupantes del inmueble, el titular de
derechos sobre el mismo deberd proceder, de inmediato, a asegurar, nuevamente,
el acceso al inmueble y a adoptar las medidas de seguridad del articulo 8.

Articulo 8. Desalojo

En el caso de que a pesar de las medidas para la prevencién y evitacion de la
ocupacién ilegal, lleguen a materializarse situaciones de ocupacién de un
inmueble por persona/s carente/s de derecho en las que se dé la circunstancia de
gue dicho inmueble llegue a constituir el Domicilio de dicha/s persona/s, asi como
también en el caso de que estas situaciones ya existan en el momento de la
aprobacién de esta Ordenanza, el titular del inmueble estd obligado a instar y
adoptar, en el plazo mdximo de dos meses, medidas tendentes a conseguir una
orden judicial de desalojo de dichos ocupantes de forma ilegal.

Conseguida y completada la expulsion del/los ocupantes del inmueble, el titular de
derechos sobre el mismo deberd proceder, de inmediato, a asegurar, nuevamente,
el acceso al inmueble y a adoptar las medidas de seguridad establecidas en la
presente Ordenanza.

TITULO II. REGISTRO MUNICIPAL DE VIVIENDAS E INMUEBLES DESOCUPADOS

Articulo 9. Creacién de registro municipal
El Ayuntamiento de Carlet creard un Registro Municipal de Viviendas e Inmuebles
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Desocupadas, accediendo a éste a instancia de parte o de oficio, recogiéndose
aguellas viviendas e inmuebles que se sitien en el término municipal de Carlet que
se encuentre desocupada o en riesgo de ocupacién.

Articulo 10. Inscripcion en el Registro a instancia de parte

Las personas propietarias de una vivienda desocupada o inmueble desocupado, o
en riesgo de ocupacién ilegal, podrdn solicitar la inscripcién en el referido Registro.

Las personas propietarias que soliciten la inscripcion en dicho registro, podrd
renunciar a su derecho de audiencia presentando al efecto un documento en el
cual se deje constancia de su renuncia a la vez que autoriza al Ayuntamiento a
gue a su coste adopte las medidas que éste considere adecuadas en orden a la
finalidad pretendida.

Para hacer efectiva esta renuncia el Ayuntamiento deberd mantener actualizado
el coste de las actuaciones a realizar para dar cumplimiento a esta Ordenanza,
evitando el mal uso de las viviendas e inmuebles, en caso contrario, no serd vdlida
tal renuncia.

Articulo 11. Inscripcién de oficio en el Registro.

Para proceder a la inscripcion de oficio en el Registro se tramitard expediente
administrativo al efecto de declarar la situacién de desocupacién o riesgo de
ocupacion.

A estos efectos, se llevardn a cabo los actos de instrucciéon necesarios y se dard
audiencia a la propiedad, finalizando el expediente, en su caso, con una
resolucién de declaracién de vivienda desocupada o inmueble desocupado.

En el marco de la tramitacion del citado expediente y sin perjuicio de cualquier
otro medio de prueba admitido en derecho, se podrd tener en cuenta la
informacién siguiente:

a) Los datos del padrén de habitantes y otros registros publicos de residentes u
ocupantes.

b) Los datos de consumos de agua, gas, electricidad, asi como otros de
cardcter fiscal como las tasas de recogida de basuras.

c) Las declaraciones o los actos propios de los titulares de la vivienda o del
inmueble asi como de los vecinos.

d) Losinformes y comprobaciones de la Policia Local.

e) La negativa injustificada de la persona titular de la vivienda o del inmueble
a facilitar las comprobaciones de la administracion.
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f) Los anuncios publicitarios.
TITULO 111. INFRACCIONES Y REGIMEN SANCIONADOR

Articulo 12. Personas responsables.

Las personas fisicas o juridicas que por dolo, culpa, o negligencia, causen dafios en
los bienes de servicio o uso puUblico de titularidad municipal o privada que formen
parte del mobiliario, patrimonio o paisaje urbano del municipio de Carlet, realicen
actos de ocupacidén con produccion de dafos al lugar serdn sancionadas
conforme a los criterios de los articulos 11 y 12 de esta Ordenanza.

Articulo 13. Infracciones por el incumplimiento del deber de conservar.

La resolucion por la que se declare el incumplimiento de las obligaciones citadas
en el articulo 3° (deber de implementacion de medidas de seguridad) habilitard al
érgano competente para la incoacién del procedimiento sancionador por la
comision de la infraccién que corresponda, con arreglo a lo dispuesto en el articulo
12 de esta Ordenanza.

Articulo 14. Graduacién de las sanciones.

1. Dentro de los limites establecidos en esta Ordenanza, en la graduaciéon de la
sancién a aplicar regird el principio de proporcionalidad, teniendo en cuenta la
existencia de intencionalidad o reiteracion, la naturaleza de los perjuicios causados
y en todo caso:

a. La cuantia del dafo causado, el beneficio que haya obtenido el infractor,
la existencia o no de intencionalidad, la reiteracion en la infraccién de la
misma naturaleza en el plazo de un ano respecto de las que existan
resoluciones firmes, las circunstancias personales y econdémicas, sociales y
culturales.

b. La intensidad de la perturbacién ocasionada en la tranquilidad o en el
pacifico ejercicio de los derechos de otras personas o actividades.

c. Laintensidad de la perturbacién causada a la salubridad u ornato publicos.

d. La intensidad de la perturbacion ocasionada en el uso de un servicio o de
un espacio publico por parte de las personas con derecho a utilizarlos.

e. La intensidad de la perturbacién ocasionada en el normal funcionamiento
de un servicio publico.

f. La intensidad de los danos ocasionados a los equipamientos,
infraestructuras, instalaciones o elementos de una propiedad privada o de
un espacio publico.

g. Lasimulacion de negocios juridicos para el uso del inmueble sin poseer titulo
juridico.

10



e b@’ Valencia =

h. Que la actividad infractora tenga como objeto o se dirijan contfra personas
mayores, menores y personas con discapacidades.

Articulo 15. Tipificacion de infracciones

Se fipifican las siguientes infracciones muy graves, graves y leves.
1. Muy Graves

Aqguellas infracciones comprendidas por el articulo 12 de esta Ordenanza.
2. Graves

No adoptar las medidas de seguridad previstas en el articulo 3 de esta Ordenanza
habiendo sido requerido para ello por el Ayuntamiento.

3. Leves
No adoptar las medidas de seguridad previstas en el articulo 3 de esta Ordenanza.
Articulo 16. Sanciones

Las infracciones tipificadas en el articulo anterior de esta Ordenanza se
sancionardn con las siguientes multas:

a. Infracciones leves: multa de 100 a 750 euros.
b. Infracciones graves: multa de 751 a 1.500 euros.
c. Infraccidén muy grave: multa de 1.501 a 3.000 euros.

Se atenderd al articulo 14 de esta Ordenanza para la graduacidn de las sanciones
mencionadas.

Articulo 17. Cooperacidn con otfras Administraciones Publicas

Todo lo previsto en el presente titulo serd de aplicacion, sin perjuicio de dar traslado
de los hechos a los érganos jurisdiccionales u ofras Administraciones PUblicas para
su conocimiento y adopciéon de las medidas que procedan.

TITULO IV. PROMOCION DEL BUEN USO DE VIVIENDAS E INMUEBLES
Articulo 18. Padréon Municipal de Habitantes

El Ayuntamiento, podrd adoptar medidas en aras a que los empadronamientos
queden limitados a quienes residan legalmente en la localidad en inmuebles.
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Se velard por aunar el respecto al derecho y la obligacién de toda persona fisica
de estar empadronado, inscrito en el Padrén de Habitantes, en el municipio en el
que reside habitualmente, con el fomento al respeto y a la materializacién de los
derechos y las obligaciones inherentes a la condicién de propietario o titular de
derechos sobre un inmueble. Y ello con respeto y cumplimiento integro de las
obligaciones que la normativa supramunicipal, en particular en materia de
empadronamiento de personas, impone a las entidades locales y dentro de las
limitaciones que de las mismas resultan para las actuaciones municipales, en
particular materia de preservacién y respeto del derecho a la propiedad privada.

Una vez aprobadas figurardn expuestas en la Sede Electronica del ayuntamiento.

Articulo 19. Actuaciones para el aprovechamiento de los inmuebles del municipio.

El Ayuntamiento impulsard medidas tendentes a evitar el abandono o la
infrautilizacién de los inmuebles del municipio, fomentando que con su uso vy
aprovechamiento los mismos contribuyan al bienestar del conjunto de la sociedad.

Para ello, el Ayuntamiento dando cumplimiento en todo caso a las normas sobre
proteccién de datos y con respeto del derecho a la intimidad, podrd impulsar
campanas de fomento y de informacién a los propietarios y titulares de derechos
sobre los inmuebles sobre las medidas y posibilidades de cualquier orden, con los
que los mismos pueden dar buen provecho al inmueble de su titularidad.

El Ayuntamiento podrd firmar convenios con titulares de derechos sobre inmuebles
en los que en atencidén a las circunstancias concurrentes en los mismos resulte
interesante y positiva la implicaciéon y la participacion municipal en las actuaciones
tendentes a poner en buen uso o, en su caos a mejorarlo, los inmuebles en
cuestiéon. En el texto del convenio se recogerdn los derechos y las obligaciones de
ambas partes, Ayuntamiento y fitular/es de derechos sobre el inmueble.

La asuncién de obligaciones por parte del Ayuntamiento requerird la previa
tframitaciéon del oportuno procedimiento administrativo previo, incluyendo, en su
caso, larelativa la gasto que el mismo pudiere suponer para las arcas municipales.

Los convenios serdn de aceptacién voluntaria para los titulares de derechos sobre
elinmueble.

Entre otras finalidades, podrd aprobarse convenios al amparo de esta ordenanza,
tendentes a poner en uso solares o edificios particulares para finalidades de interés
puUblico, como la habilitacién de solares para el estacionamiento de vehiculos, o a
regular la contribucién y la aportacion municipal a la puesta en circulacién y
aprovechamiento de bienes que por su situacién, su elevado nimero o por otras
circunstancias concurrentes en los mismos, resultan de dificil explotacién.

Articulo 20. Fomento de la convivencia ciudadana y del civismo
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1. El Ayuntamiento llevard a cabo las politicas de fomento de la convivencia y el
civismo que sean necesarias con el fin de conseguir que las conductas y actitudes
de las personas que residen o se encuentran en el municipio se adecuUen a los
estdndares minimos de convivencia con el objetivo de garantizar el civismo y de
mejorar en consecuencia la calidad de vida en el espacio puUblico.

2. Concretamente, y sin perjuicio de las demds actuaciones que se puedan
acordar, el Ayuntamiento:

a) Llevard a cabo las campaias informativas de comunicacion que sean
necesarias, con la intensidad y la duraciéon oportunas y utilizando los medios
adecuados para llegar a las comunidades o colectivos especificos, sobre la
necesidad de garantizar y fomentar la convivencia y de respetar los derechos
de los demds y el propio espacio publico.

b) Desarrollard las politicas activas necesarias para garantizar la convivencia,
fomentar los acuerdos y evitar el ejercicio de la ciudadania irresponsable.

C) Impulsard la suscripcién de acuerdos de colaboracién con asociaciones de
vecinos para fomentar la colaboracién comunitaria en materia de vigilancia
vecinal promoviendo la comunicacién en aras de la prevencién de
ocupaciones ilegales y demds actuaciones y conductas que alteren la
convivencia pacifica en el municipio.

Articulo 21. Voluntariado y asociacionismo

1. El Ayuntamiento impulsard férmulas de participacion dirigidas a las personas,
entfidades o asociaciones que quieran colaborar en la realizacion de las
actuaciones e iniciativas municipales sobre la promocién y el mantenimiento de la
seguridad y la convivencia en el municipio especialmente en su tarea de
prevencidon de mal uso de viviendas e inmuebles.

2. Se potenciard especialmente la colaboracion del Ayuntamiento con las
asociaciones de vecinos y las demds asociaciones y entidades que, por su objeto o
finalidad, tradicién, arraigo en el municipio, experiencia, conocimientos u otras
circunstancias, mds puedan contribuir a la seguridad y el fomento de la
convivencia.

Articulo 22. Acciones de apoyo a las personas afectadas por actos contrarios a la
convivencia

1. El Ayuntamiento colaborard con las personas fisicas o juridicas, publicas o
privadas, que se hayan visto afectadas o lesionadas por actuaciones contrarias a
la seguridad y la convivencia, informdndoles sobre los medios de defensa de sus
derechos e intereses.
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2. Cuando la conducta atente gravemente confra la convivencia ciudadana, el
Ayuntamiento, se podrd personar, en la condicidn que corresponda segun la
legislacién procesal vigente, en las causas abiertas en los juzgados y tribunales.

DISPOSICION FINAL. ENTRADA EN VIGOR

La presente Ordenanza entrard en vigor al dia siguiente de su publicacién integra
en el Boletin Oficial de la Provincia de Valencia.
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