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CONSELL DE LA GENERALITAT VALENCIANA

Conselleria de Medio Ambiente, Infraestructuras y Territorio

2025/07199 Anuncio de la Conselleria de Medio Ambiente, Infraestructuras y
Territorio sobre la aprobacion definitiva del Plan Especial de
Proteccion del Castillo de Cofrentes. Expediente;: 2838315.

ANUNCIO

La Comisidn Territorial de Urbanismo de Valéncia de fecha 19 de febrero de
2025 adopto el siguiente acuerdo:

VER ANEXO

Asi mismo, a los efectos de lo dispuesto en el art. 57.7 del TRLOTUP, se
indica lo siguiente:

- El informe ambiental y territorial estratégico se publicé en el DOGV
num. 9876 del dia 21 de junio de 2024. El contenido del proyecto en fase
medioambiental, que incluye las razones de la eleccion de la alternativa técnica
seleccionada, en relacién las alternativas consideradas, y las medidas adoptadas
para el seguimiento de los efectos en el medio ambiente y territorio derivados de la
aplicacion del plan, esta a disposicion del publico en la pagina web:

Expediente 54/2019/EAE y siguientes - Evaluacién Ambiental - Generalitat Valenciana.

- El contenido integro del proyecto aprobado definitivamente esta a
disposicion del publico en la pagina web que se indica a continuacién, en el apartado
de "Consulta del Registro Autondmico de Instrumentos de Planeamiento - RAIP™:

https://ovius.gva.es/oficina_tactica/?idioma=ca_ES#/inicio.
VER ANEXO

El Plan Especial de Proteccién del Castillo de Cofrentes, ha sido inscrita en el

Registro Autonémico de Instrumentos de Planeamiento Urbanistico con el nimero

46190-1048.

Valéncia, 11 de junio de 2025.—El secretario de la Comision Territorial de
Urbanismo de Valencia, Carlos Auban Nogués.


https://mediambient.gva.es/es/web/evaluacion-ambiental/seguiment-d-expedients-d-avaluacio-ambiental-estrategica
https://ovius.gva.es/oficina_tactica/?idioma=ca_ES#/inicio
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Conselleria de Medi Ambient,
Infraestructures i Territori

En referencia al Plan Especial de Proteccion del Castillo de Cofrentes, que fue
remitido por el Ayuntamiento de ese municipio, se destacan los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO. La Comisién de Evaluacion Ambiental, en sesion celebrada el 17 de
febrero de 2022, emitid Informe Ambiental y Territorial Estratégico (en adelante, IATE)
favorable, condicionado al cumplimiento de las determinaciones que se incluyen en el
citado informe.

El Pleno del Ayuntamiento de Cofrentes, en sesién extraordinaria celebrada el 19
de mayo de 2022, acordo el sometimiento a informacién publica del Plan Especial de
Proteccion del Castillo de Cofrentes. Se inici6 la informacién publica mediante el anuncio
publicado en el DOGV num. 9364, de 17 de junio de 2022 y publicaciéon en el diario
“Levante” en fecha 2 de junio de 2022. No se presentaron alegaciones.

El Pleno del Ayuntamiento de Cofrentes, en sesion extraordinaria celebrada el 29
de septiembre de 2022, acuerda aprobar provisionalmente el expediente de redaccion del
Plan Especial de Proteccion del Castillo de Cofrentes. En fecha 6 de octubre de 2022 tiene
entrada, en el Servicio Territorial de Urbanismo de Valencia, solicitud de aprobacion
definitiva del Plan Especial.

La Comision Territorial de Urbanismo de Valencia en sesion ordinaria celebrada el
15 de mayo de 2024, por unanimidad, ACUERDA:

“SUSPENDER la aprobacién definitiva del Plan Especial de Proteccién del
Castillo de Cofrentes, hasta que se emita informe en materia de cultura’.

El Servicio Territorial de Cultura y Deporte de Valencia emitié informe técnico
desfavorable, en materia de arquitectura, con fecha 11 de julio de 2024. El Ayuntamiento
de Cofrentes presento, con fecha 27 de septiembre de 2024 (version septiembre de 2024)
y 7 de febrero de 2025 (version febrero de 2025), la version final del Plan Especial de
Proteccion del Castillo de Cofrentes, que incorpora las subsanaciones requeridas en el
informe en materia de patrimonio cultural relativo a la arquitectura, dandose traslado de
esta documentacion al Servicio Territorial de Cultura y Deporte de Valencia, a efectos de
emision de informe en materia de patrimonio cultural.

SEGUNDO. El instrumento urbanistico que se analiza consta de los siguientes
documentos: memoria informativa, memoria justificativa, planos de informacién, planos de
ordenacién, normas urbanisticas, memoria de viabilidad econdémica, informe de
sostenibilidad economica, estudio de impacto de género, estudio de integracion
paisajistica, plan de participacion publica y catalogo de protecciones con la Unica seccion
de patrimonio cultural.

TERCERGO. El Plan Especial de Proteccion del Castillo de Cofrentes persigue, como
principal objetivo, la mejora de la calidad ambiental del entorno de proteccion, recuperando
las sefias de la arquitectura popular y la morfologia urbana, con el fin de que la relacion
entre el castillo y el tejido urbano colindante se establezca desde el respeto al protagonismo
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del primero, en el aspecto arquitectdnico y la busqueda de la integracién, dentro del
conjunto y con el paisaje.

El entorno de proteccion del Castillo de Cofrentes, como gran parte de los espacios
urbanos de caracteristicas similares de Espafia, tiene su origen en algun hito geografico
singular (en este caso, el promontorio entre los rios Jucar y Cabriel, donde se asienta el
castillo), y su morfologia urbana responde a la necesaria adaptaciéon del poblamiento que
creci6 a las faldas del castillo, a las servidumbres que impone su ubicacion.

Imagen aérea del ambito del Plan Especial

El Castillo de Cofrentes es una fortaleza de origen islamico, cuyo primer
amurallamiento data del siglo XI, aunque el cerro sobre el que se eleva ha estado habitado
desde la Epoca del Bronce. Se trata de un Bien de Interés Cultural (en adelante, BIC)
catalogado e incluido en el Inventario General de Bienes de Interés Cultural del Patrimonio
Histérico Espafiol con el cadigo de identificacion R-1-51-0010687. Se ha tenido en cuenta
el Plan Director del Castillo de Cofrentes, redactado en 2012, y que no fue aprobado.

El entorno esta compuesto por once manzanas al sur y este del castillo, ocupadas
por edificaciones de dos o tres plantas de altura, normalmente, que las compactan. Las
manzanas estan dispuestas en sentido norte-sur, aproximadamente, adaptandose al
relieve del terreno, que se va elevando hasta llegar a la atalaya del castillo, y generan un
espacio caracterizado por la estrechez del viario y la inexistencia de ningun espacio urbano
de relieve, hasta la apertura, en la segunda mitad del siglo XX, de la Plaza de Espafia,
situada en la parte norte del ambito ordenado. Las calles se disponen siguiendo el trazado
de las curvas de nivel y dibujando una trama urbana que se desarrolla desde los pies del
castillo hasta cotas inferiores. Tan solo falta por edificar tres solares en la cornisa.

En la trama urbana ordenada por el plan, no existen zonas verdes, mientras que los
edificios dotacionales de caracter publico, ademas del castillo, tienen una importante
presencia.

Los objetivos del Plan Especial de Protecciéon (PEP), se concretan en:

1. Dar cumplimiento a la legislacion vigente, en virtud de la cual, un Bien de Interés
Cultural como el castillo de Cofrentes debe contar con un Plan Especial de
Proteccion de su entorno.

2. Atender al requerimiento formulado por la Direccién Territorial de Educacion,
Cultura y Deportes en su informe de 29 de octubre de 2019.
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3. La ampliacion del ambito de proteccién, con el fin de adaptarlo a la estructura
urbana, de un modo mas logico, atribuyéndole la condiciéon de NHT-BRL.

4. El establecimiento de pautas tipologicas y compositivas que han de prevalecer
en el ambito ordenado y deben reflejarse en las nuevas intervenciones.

5. La identificacion de las areas y los elementos mas degradados y la articulacion
de medidas para frenar su impacto sobre el entorno.

6. La incorporacion de la perspectiva del paisaje en el instrumento de ordenacion,
desde fuera del casco urbano y desde el mismo hacia el exterior, garantizando
una correcta relacion en todo el entorno de proteccion paisajistica.

7. El establecimiento de una ordenanza unica para el todo ambito ordenado,
acorde con la proteccion de los valores de la arquitectura vernacula,
previamente caracterizada.

8. La regulacion de aspectos como la urbanizacion, sefalizacion, etc.

9. El establecimiento de una ordenacién pormenorizada que recoja los requisitos
a que han de sujetarse los actos de edificacion y uso del suelo y las actividades
que afecten a los inmuebles y a su entorno de proteccion.

10. La elaboracion de un Catalogo de Protecciones, para la zona ordenada por el
plan, que se adapte a la legislacion vigente y recoja nuevos elementos que
conservan rasgos tipoldgicos y es preciso proteger.

11. El establecimiento de cautelas de proteccién arqueoldgica en la zona que
corresponda.

12. El fomento de las actuaciones de restauracion y rehabilitacion.

13.La mejora de las dotaciones publicas, incrementandolas, con nuevos
equipamientos.

14. El estudio de aspectos como la movilidad sostenible, la perspectiva de género
y el fomento de politicas inclusivas.
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Ambito del Plan Especial

El entorno de proteccion del castillo de Cofrentes encierra una superficie de
25.680 m? de suelo urbano, incluyendo 972 m? de suelo no urbanizable, cuya situacion es
actualmente de suelo urbanizado, que pasara a formar parte del suelo urbano. También
incluye un entorno de proteccién en suelo no urbanizable que ocupa una extension de
828.777 m? y abarca el espacio comprendido entre la antigua carretera N-330 (por el este),
la actual carretera N-330 (por el oeste) y amplias zonas a ambos lados del rio Cabriel (por
el norte y por el sur). Se establece la regulacion del régimen de intervencion en el entorno
de proteccion en suelo no urbanizable, no permitiéndose en este ambito la ejecucion de
obras de nueva planta.

El uso global caracteristico del ambito de actuacion del Plan Especial de proteccién
del Castillo de Cofrentes es el residencial, siendo la tipologia dominante y Unica, la
manzana compacta, en la que se combina la vivienda unifamiliar y colectiva, en manzana
cerrada, que es la tipologia edificatoria caracteristica, conforme se ha presentado
histéricamente la configuracién tradicional del NHT-BRL, sin perjuicio de las
particularidades inherentes a los usos compatibles (especialmente en la plantas bajas), y
los alternativos permitidos (hotelero, hosteleria y restauracion, oficinas, etc.), asi como los
vinculados a las parcelas dotacionales y equipamientos publicos ya implantados. Estos
ultimos, en el ambito local, confieren centralidad al espacio urbano dominado por la Iglesia
Parroquial de San José Obrero y el edificio del Ayuntamiento.
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COFRENTES. Plan Especial de Proteccién del Castillo de Cofrentes Expte. 2838315-AP

CALIFICACION DEL SUELO EN EL ENTORNO DE PROTECCION

SUELO LUCRATIVO 11.240 m’s

Residencial 11.240 m’s

Orgenanza NHT BRL ( Nucdleo Historico Tragicional-Bien ce Relevancia Local) 11.240 m’s

SUELO DOTACIONAL 14.440 ms

Zonas Verdes - m's

-- - m%

Equipamientaos 6.477 m’s

Comunicaciones 7.963 m’s
Red viariz 7.963 m’s

TOTAL 25.680 m’s

Tabla de calificacion del suelo

El area urbana homogénea se corresponde con todo el entorno de proteccion en
suelo urbano, que es, a su vez, NHT-BRL.

Se modifica la dispersion de ordenanzas en el NHT, suprimiendo las denominadas
AIS y ACA, y ordenando todo el entorno de proteccion, que es un NHT-BRL, por una unica
ordenanza. Esa unica ordenanza pasa de llamarse NHT a denominarse NHT-BRL.

Se incorpora como dotacional publico un inmueble situado en la esquina de las
calles Progreso y Emilio A. Olmos, con el codigo SMD-3.

El plan no admite, salvo causas muy justificadas y que en cualquier caso deberan
acreditar (en los términos que se establecen) su contribucion a la mejora de su
conservacion, las sustituciones de inmuebles, las modificaciones en las alineaciones y
rasantes existentes, las alteraciones de volumen, ni de edificabilidad, parcelaciones,
agregaciones y, en general, ningun cambio que afecte a la armonia del conjunto.

Pertenecen a la red primara de equipamientos, el Castillo, la Iglesia Parroquial de
San José Obrero y el edificio del Ayuntamiento.
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La propuesta se concreta en los aspectos que se resumen en la figura siguiente:

‘CAMBIOS QUE AFECTAN A LA ORDENACION ESTRUCTURAL
CAMBIOS EN DELIMITACIONES
Ampliacion del Suelo Urbano en 972 m* para hacerio coincidir con el suelo urbanizado

] mptncion cot entorno o proteccion ol castto

‘CAMBIOS QUE AFECTAN A LA ORDENACION PORMENORIZADA
CAMBIOS EN PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL
[ e demento catsogado
[ cromorto cescarsogado
CAMBIOS EN LAS ZONAS DE ORDENANZA
[ creacion de una nveva orcenanza NHT para todo el ambito el PEP
CAMBIOS EN EQUIPAMIENTOS
Nueve equipsmiento MD (dotacional mutiple)
[ combio de uso de equipamiento a MD (dotacional multiple)
[ Revelimitacion equipamiento PED-1 (Castilo)
CAMBIOS EN VOLUMETRIA
FEEEE] Aumento de una planta en 1a altura reguiadora
CAMBIOS EN DELIMITACIONES ¥ ALINEACIONES
[ Redelimiutacion del Castilo incluyendo escaiera ce acceso y contrafuertes

Adecuacion de alineaciones 2 Ia realidad existente

Figura 1. Plano O-09.1 Guia de Cambios con Eficacia Normativa.

Cambios que afectan a la ordenacion estructural

1. Reclasificacién de 972 m? en la zona de la Calle Guillén- Avenida Jucar-Cabriel
(color rosa), pasandolos de suelo no urbanizable (suelo dotacional zona verde) a
suelo urbano (suelo dotacional red viaria). Esta reclasificacion hace referencia a
una situacion existente, puesto que dicha ampliacion es suelo urbanizado.

2. Ampliacién del entorno de proteccién del Castillo.

3. Descatalogacion de un bien y ampliacién del nimero de bienes protegidos. Se
establece una zona arqueoldgica y dos areas de vigilancia arqueoldgica:

1. ZA del castillo.
2. AVA del NHT-BRL.
3. AVA de la necrépolis islamica, hallada durante la ejecucion de la
urbanizacion.
Cambios que afectan a la ordenacion pormenorizada

1. Creacion de una ordenanza nueva y unica para todo el ambito, la NHT-BRL. De
este modo, los solares sin edificar de la Avenida Jucar-Cabriel, que en el PGOU
vigente estan calificados como AIS (viviendas aisladas), pasaran a desarrollarse en
manzana compacta, es decir, con la tipologia propia del NHT y no con una tipologia
ajena a este entorno. Este incremento puntual de la edificabilidad se compensa con
el aumento de suelo dotacional publico, no viario, en el ambito ordenado.

2. Intervencion sobre equipamientos:

a) Calificando como suelo dotacional publico-Dotacional Mdltiple, un edificio en
la Calle Progreso, esquina Calle Emilio A. Olmos. Albergara un nuevo
museo.

b) Recalificando el espacio que ocupa la antena de telecomunicaciones, para
sentar las bases de su eliminacion.

c) Ampliando el perimetro concreto del castillo, con la zona de escaleras de
acceso.

3. Cambios en volumetria, donde existen dos medianeras vistas de varias plantas de
altura; se habilita a los solares situados en la cota inferior para, de un modo
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excepcional, elevar su altura maxima edificable, una planta por encima de la altura
reguladora. De ese modo, se evitara la visién de un muro medianero de tres plantas
de altura.

4. Ampliacion del ambito del castillo y correccion puntual de algun tramo de
alineaciones, para adecuarlo a la realidad existente.

ACTUACIONES PRIORITARIAS

I ciiminacion o traslado de antena de telecomunicaciones
[ integracion en Ia red de suelo dotacional publico

[ Adecuacion de uso y estética de parcela dotacional poblica
I:l Adecuacion estética de parcela dotacional publica

[ ] Repavimentacion de espacios publicos como el entorno

AAN Fomento de la renovacion estética de medianeras y traseras

Figura 2. Plano O-01.1 Actuaciones prioritarias

Todas las distancias se recorren facilmente a pie o en bicicleta. Todo el ambito
ordenado es suelo sellado y la mayor parte del ambito ha renovado su urbanizacion en los
ultimos anos. El Plan Especial de Proteccion tiene, por tanto, una minima incidencia sobre
la funcionalidad viaria.

El PEP afecta a suelo urbano consolidado, por lo que no altera las condiciones de
consumo de recursos hidricos previstas en el planeamiento vigente.

Pertenecen a la ordenacion estructural los BIC y BRL siguientes, y a la ordenacién
pormenorizada el resto de los bienes catalogados:

Nomero D " . Grado de Proteccién
! enominacicn
de ficha General

BIENES DE INTERES CULTURAL
C.EA-01 CASTILLO DE COFRENTES Integral (PGI)
C.YA-01 CASTILLO DE COFRENTES Integral (PGI)
BIENES DE RELEVANCIA LOCAL

ENTORNO DE PROTECCION DEL CASTILLO DE

CEA-02 | corReNTES

C.EA-03  IGLESIA PARROQUIAL DE SAN JOSE OBRERO Integral (PGI)
C.YA-02 NUCLEO HISTORICO TRADICIONAL DE COFRENTES Parcial (PGP)
BIENES CATALOGADOS

CEA-04  VIVIENDA UNIFAMILIAR, C. GENERAL PRIM, 2 Parcial (PGP)
CEA-05  VIVIENDA UNIFAMILIAR, C. MANUEL REIG, 4 Parcial (PGP)
C.EA-06 VIVIENDA UNIFAMILIAR, C. SOLEDAD, 1 Parcial (PGP)
C.EA-07 VIVIENDA UNIFAMILIAR, C. SOLEDAD, 2 Parcial (PGP)
C.EA-08 VIVIENDA UNIFAMILIAR, C. SOLEDAD, 6 Parcial (PGP)

NECROPOLIS ISLAMICA CALLE EMILIO APARICIO :
C.YA-03 OLMOS Parcial (PGP)
Relacién de bienes catalogados
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El Catalogo de protecciones, al referirse a la proteccién de un Bien de Interés
Cultural, sélo cuenta con la seccion de patrimonio cultural.

CUARTO. Durante la tramitacion del expediente, cabe destacar la emisién de los
informes que se indican a continuacion, reflejando, en su caso, el ultimo de los informes
emitidos por cada organismo:

e 30/11/2020: informe favorable del Servicio Territorial de Urbanismo de
Valencia.

e 28/01/2021: informe favorable de la Direccidon General de Turismo.

e 02/03/2021: informe de la Agencia Valenciana de Seguridad y Respuesta
de Emergencias.

e 10/02/2022: informe favorable del Servicio de Gestion Territorial de la
antigua Conselleria de Politica Territorial, Obras Publicas y Movilidad, en
materia de inundabilidad.

e 03/05/2023: informe favorable de la Confederacion Hidrografica del
Jucar, del Ministerio para la Transicion Ecolégica y el Reto Demogréfico.

e 08/02/2024: informe favorable del Servicio de Infraestructura Verde y
Paisaje de la Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Infraestructuras y
Territorio.

e 25/04/2024: informe favorable de la Secretaria de Estado de
Telecomunicaciones e Infraestructuras Digitales.

e 18/02/2025: informe favorable de la Direccion General de Patrimonio
Cultural, de la Conselleria de Educacion, Cultura, Universidades y Empleo.

QUINTO. Cofrentes cuenta con Plan General aprobado definitivamente por la
Comision Territorial de Urbanismo de Valencia el 16 de abril de 2003 (BOP num. 148, de
24 de junio de 2003). Con posterioridad, se han aprobado varias modificaciones, que no
tienen una relacién directa con el objeto del PEP.

SEXTO. La Comision Informativa de Urbanismo de Valencia, en sesion celebrada
el 12 de febrero de 2025, por unanimidad, emitié informe relativo al proyecto que nos ocupa,
cumpliendo asi lo preceptuado en los articulos 5.5 y 8 del Decreto 8/2016, de 5 de febrero,
del Consell, por el que se aprueba el Reglamento de los Organos Territoriales y
Urbanisticos de la Generalitat.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO. Por las fechas de tramitacion del expediente, resulta aplicable el texto
refundido de la Ley de ordenacién del territorio, urbanismo y paisaje, aprobado por el
Decreto legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell (en adelante, TRLOTUP), puesto
que la insercion del anuncio de informacion publica en el DOGV se realizé6 en fecha
posterior al 17 de julio de 2021, que es la fecha de entrada en vigor del citado texto
refundido.

Publicaciéon Acuerdo de la Comision Territorial de Urbanismo de Valencia de 19 de febrero de 2025 Pagina 8 de 13



[oX
o
Ko}
=
a
]
©
=2
©
o
o
Ko}
=
%2}
o
=
c
c
()
@
e}
]
2
=
=
(]
>
o

E‘ CSV: BOPV-2025/07199

NUdm. 118

Pag.

23-6-2025

b@p Valencia

COFRENTES. Plan Especial de Proteccién del Castillo de Cofrentes Expte. 2838315-AP

El articulo 43 del TRLOTUP prevé la formulacion de planes especiales que
complementan a los demas planes. Desde el punto de vista patrimonial, la Ley 4/1998, de
11 de junio, de Patrimonio Cultural Valenciano (en adelante, LPCV), prevé en su articulo
34.2 que la declaracién de un inmueble como bien de interés cultural determinara para el
ayuntamiento correspondiente la obligacion de aprobar provisionalmente un Plan Especial
de Proteccion del bien u otro instrumento urbanistico, de analogo contenido, que atienda a
las previsiones contenidas en el articulo 39, y remitirlo al 6rgano urbanistico competente
para su aprobacion definitiva.

En consecuencia, y por estar expresamente contemplado en el articulo 34.5 de la
LPCV, este Plan Especial vendra a desplazar en el ordenamiento juridico a las normas de
proteccion contenidas en el Decreto de Declaracion que han regido hasta este momento
de forma transitoria, todo ello tal y como establece el articulo 28 de la LPCV.

SEGUNDO. La tramitacion ha sido correcta, de conformidad con el articulo 67.2.b,
en relacion con el articulo 61, del TRLOTUP, y la documentacion esta completa a los
efectos del cumplimiento de lo preceptuado en los articulos 42, 43 y 39 del TRLOTUP.

TERCERO. Respecto del cumplimiento de las determinaciones finales establecidas
en el Infforme Ambiental y Territorial Estratégico de 17 de febrero de 2022, que se encuentra
vigente, cabe destacar las siguientes determinaciones:

1. Previamente a la aprobacion definitiva se debera obtener informe favorable al Plan
Especial de la Conselleria competente en materia de patrimonio cultural; en caso

contrario se entendera este Informe Ambiental y Territorial Estratégico como
desfavorable.

Se ha emitido informe favorable en materia de patrimonio cultural, de fecha
18/02/2025.

2. Se deberan incluir las modificaciones indicadas en el informe de 16 de febrero de 2022 del
Servicio de Infraestructura Verde y Paisaje respecto al catalogo de protecciones y a la
definicién de la infraestructura verde.

Se emite informe favorable del Servicio de Infraestructura Verde y Paisaje,
en los términos recogidos en el antecedente de hecho cuarto.

3. Se tendran en cuenta las consideraciones del informe de 2 de marzo de 2021 de la Agencia
Valenciana de Seguridad y Respuesta a las Emergencias.

De dicho informe destacan, segun el mismo IATE, los siguientes aspectos:

“Emergencias La Agencia Valenciana de Seguridad y Respuesta a las Emergencias emite
informe el 2 de marzo de 2021 en el que sefala los riesgos que afectan al area del Plan, asi
como las medidas a tomar para cada uno de ellos:

e Riesgo de deslizamiento (nivel bajo y medio): Las actuaciones urbanisticas
requeriran de la realizacion de estudios geotécnicos de detalle.

e  Riesgo sismico (aceleracion sismica 0,06 g): las actuaciones a desarrollar en el
Plan Especial asumiran las medidas correspondientes establecidas al efecto en
la Norma de Construccion Sismorresistente del 2002 (NCSR-02).

e Riesgo de incendio forestal: Debido a la proximidad de suelo forestal, en la
ejecucion de obras en el area del Plan Especial se debera atender lo regulado
en el Decreto 7/2004, de 23 de enero, del Consell de la Generalitat, por el que
aprueba el pliego general de normas de seguridad en prevencién de incendios
forestales a observar en la ejecucién de obras y trabajos que se realicen en
terreno forestal o en sus inmediaciones.”
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Respecto a los dos primeros apartados, el equipo redactor justifica lo
siguiente:
“ Riesgo de desprendimientos: segun la Cartografia Temética de la
Comunidad Valenciana, el ambito del Plan Especial se ve afectado por este riesgo,
en niveles bajo y medio. Por tanto, las actuaciones urbanisticas a desarrollar
precisarian de la realizacion de estudios geotécnicos de detalle para concretar la
gravedad riesgo existente en la zona.

- Riesgo sismico: segun la Norma de Construccién Sismorresistente de
2002 (NCSR- 02) el municipio de Cofrentes tiene una aceleracién sismica de 0,06g.
Por tanto, en las actuaciones a desarrollar en el Plan Especial se tendran que asumir
las medidas correspondientes establecidas al efecto en la NCSR-02.”

En todo caso, son aspectos que se deberan tener en cuenta en el desarrollo
del PEP.

En relacion con el ultimo apartado, en mismo IATE, en el apartado de
identificacion y valoracion de los posibles efectos sobre el medio ambiente,
describe:

“Forestal y Vias Pecuarias

El ambito de estudio no afecta a suelo forestal, mientras que la Vereda de Requena
entra en el casco urbano y en el ambito del Plan Especial por el norte, pero no se ve
afectada por el Plan”.

4. Se valoraran y, en su caso, se atenderan las consideraciones del informe de 23 de abril de
2021 de la Confederacion Hidrografica del Jucar.

Se emite informe favorable de la Confederacion Hidrografica del Jucar, en
los términos recogidos en el antecedente de hecho cuarto.

En consecuencia, se consideran cumplidas las determinaciones finales del IATE.

CUARTO. Como valoracion global, el PEP integra las determinaciones de la
legislacion vigente en materia de patrimonio, urbanismo, medio ambiente y paisaje.

Respecto del cumplimiento del mantenimiento del equilibrio existente entre las
dotaciones publicas y el aprovechamiento lucrativo, previsto en el articulo 67 del
TRLOTUP, el PEP incrementa la edificabilidad en dos situaciones, justificadas para mejor
conservacion del bien y para minorar los efectos sobre las cornisas urbanas norte y oeste.
Se refiere a edificaciones donde, debido al fuerte desnivel y al exceso de altura edificada
en la cota superior, surgen medianeras vistas de tres plantas de altura, que solo se pueden
ocultar, autorizando una planta mas, en la edificacion situada en la cota inferior. Teniendo
en cuenta también el incremento de dotaciones publicas, se obtiene un incremento del
estandar dotacional global (EDG) que pasa de 0,27483 m?s/m?t a 0,28578 m?s/m?t, por lo
que la nueva solucion propuesta mejora la proporcion del planeamiento vigente entre las
dotaciones publicas y el aprovechamiento lucrativo, de conformidad con el articulo 67.3 del
TRLOTUP. Respecto de las dotaciones publicas, el resultado final es un aumento de la
superficie dotacional de 356 m2.
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ESTANDARES URBANISTICOS

VIGENTE PROPUESTA DIFERENCIA
TECHO EDIFICABLE 22.271,70 m’t 22.664,00 m’t +392.30 mt
Residencial 22.271,70 m*t 22.664,00 m't -392,30 m*t
SUELO DOTACIONAL (no viario) 6.121 m’s 6.477 m’s +356 m’s
Zonas Verdes - m’s - m’s - m’s
Equipamientos 6.121 m’s 6.477 ms -356 m’s

SUELO DOTACIONAL / TECHO EDIFICABLE | 0,27483 m’s/m’t | 0,28578 m’s/m™t | -0,01095 m’s/m’t

Tabla resumen de estandares urbanisticos

Imagen aérea del ambito del Plan Especial

El PEP reclasifica 972 m? de suelo no urbanizable, calificado como SVJ-3, a suelo
urbano de espacio libre. En consecuencia, no se modifica el uso de zonas verdes o
espacios libres calificados en el plan vigente.

Respecto a la politica de suelo y vivienda, el PEP plantea un incremento de
edificabilidad residencial lucrativa inferior a 400 m?t, por lo que se exime de reserva de
viviendas de proteccion publica.

El estudio de perspectiva de género se considera correcto, teniendo en cuenta el
alcance la propuesta y se destaca el plano O-08.1 Red de Espacios Comunes.

El Plan justifica su sostenibilidad econémica, a partir del balance fiscal de los
presupuestos liquidados en Cofrentes, por el que puede establecerse una pauta general
clara, que es la de la estabilidad presupuestaria proporcionada por el concierto econémico
alcanzado con la central nuclear. El plan supone una inversion global de 1.815.714,70 €
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correspondientes a gastos de urbanizacién y mantenimiento de infraestructuras, de
adquisicion y adecuacion de dotaciones, de prospecciones arqueoldgicas, de incentivos
para la adecuacion de fachadas y cubiertas, de sefalizacion, difusién y promocion, y de
programas de paisaje. Esta cantidad es una inversion a cargo del presupuesto municipal,
proyectado para los 20 afios estimados para la ejecucion del Plan.

Las politicas de ahorro y contencion de gasto en materia de inversiones
emprendidas por la corporacién municipal arrojan un balance claramente positivo en la
liquidacion del Ejercicio 2018 (+1.514.738,88 €), consolidando e incrementando las tasas
de ahorro de los ultimos ejercicios. Por lo que se considera probada la solvencia del Plan.

Respecto a la viabilidad econémica, la memoria de viabilidad econémica indica que
puede interpretarse que el Plan Especial de Proteccion tiene la consideracion de actuacion
de transformacion urbanistica, en la medida en que una de las medidas de minoracion de
impactos supone “incrementar las dotaciones publicas de un ambito de suelo urbanizado
para reajustar su proporcion con la mayor edificabilidad o densidad o con los nuevos usos
asignados en la ordenacion urbanistica a una o mas parcelas del ambito”. Sin embargo, no
hay producto inmobiliario, como tal, de modo que, a la hacienda publica local, el Plan
unicamente le va a suponer el coste de los honorarios técnicos asociados a la elaboracion
del propio Plan, de forma inexcusable. Y la mayor parte de esos gastos (hasta 25.000 € de
los 44.000 €) van a ser soportados por la Administracion autonémica, en forma de
subvencion.

QUINTO. El representante de la Administracion General del Estado en la Comision
Informativa de Urbanismo manifiesta que la ampliaciéon del entorno de proteccion en suelo
no urbanizable afecta a la zona de proteccion de carreteras de titularidad estatal y que las
restriccion de actuaciones en ese entorno de proteccion no permite la correcta
funcionalidad de las zonas de proteccion de las carreteras estatales. El Ayuntamiento de
Cofrentes ha modificado la regulacion del entorno de proteccion en suelo no urbanizable,
en el art. 99 de las Normas Urbanisticas del Catalogo, incluyendo la siguiente observacion:
“Las limitaciones anteriores no se aplicaran en la zona de proteccion de carreteras de
titularidad estatal. En esta zona se estara a lo establecido en la legislacion sectorial
correspondiente, siendo los usos permitidos los sefialados en la Ley 37/2015, de 29 de
septiembre, de carreteras o normativa que la sustituya”. Esta correccion se ha aprobado
por el Pleno del Ayuntamiento, en sesion de 14/02/2025. La Demarcacion de Carreteras
del Estado en la Comunitat Valenciana emite informe favorable, de fecha 12/02/2025,
sefialando la prevalencia de los estudios de carreteras aprobados definitivamente y de la
Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de carreteras.

SEXTO. La Comision Territorial de Urbanismo, a propuesta del director general de
Urbanismo, Paisaje y Evaluacion Ambiental, es el érgano competente para resolver sobre
la aprobacién definitiva de los planes que modifican la ordenacién estructural, de
conformidad con el art. 44.3.c del TRLOTUP, en relacién con los arts. 5.1 y 7.1 del Decreto
8/2016, de 5 de febrero, del Consell, por el que se aprueba el Reglamento de los érganos
territoriales y urbanisticos de la Generalitat.

A la vista de cuanto antecede, la Comision Territorial de Urbanismo de Valencia de
fecha 19 de febrero de 2025, por unanimidad, ACUERDA:

APROBAR DEFINITIVAMENTE el Plan Especial de Proteccion del Castillo de
Cofrentes.
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Contra el instrumento de planeamiento aprobado podra interponerse recurso
contencioso-administrativo ante el Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad
Valenciana, en el plazo de DOS MESES a contar desde el dia siguiente de su publicacion,
de conformidad con lo previsto en el articulo 46.1 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
Reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-administrativa. En el caso de las
Administraciones Publicas, podran formular requerimiento de anulacion o revocacion al
amparo de lo previsto en el articulo 44 de dicha norma. Dicho requerimiento debera dirigirse
a esta Administracion en el plazo de DOS MESES contados desde la publicacién o
notificacion de este acuerdo.

Todo ello sin perjuicio de que se puedan ejercitar cualquier otro recurso o accion
que se estime oportuno.
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PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CASTILLO DE COFRENTES

CAPITULO | INTRODUCCION

El Castillo de Cofrentes es una fortaleza de origen isldmico, declarada Bien de Interés
Cultural (en adelante BIC) e incluido en el Inventario General de Bienes de Interés Cultural
del Patrimonio Histérico Espanol con el cédigo de identificacion R-1-51-0010687.

El presente Plan Especial de Proteccion del castillo de Cofrentes (en adelante PEP) se ha
elaborado en cumplimiento de las determinaciones legales, con el objeto de abordar de
un modo holistico, el conjunto de medidas que precisa el entorno del BIC para mejorar la
integracion de la arquitectura monumental, la arquitectura fradicional y el paisaje, de
modo que entre ellos se creen sinergias que favorezcan su conservacion y revalorizacion.

CAPITULO 1I OBJETO, DELIMITACION Y CRITERIOS DE PROTECCION.

Arf. 1 OBJETO Y DELIMITACION DEL PLAN.

1. El PEP se redacta en cumplimiento del articulo 20.1 y concordantes de la Ley
16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espaiol (en adelante LPHE), y segun
lo dispuesto en el articulo 39 de la Ley 5/2007, de 9 de febrero, de la Generalitat, de
Modificacion de la Ley 4/1998, de 11 de junio, del Patrimonio Cultural Valenciano
(en adelante, Ley 5/2007).

2. Este documento establece la ordenacién urbanistica del dmbito del entorno de
proteccién del Castillo de Cofrentes, asi como los criterios de intervencion en el
mismo, regulando todo lo nhecesario para conciliar la recuperacién y conservacion
del patrimonio, con la capacidad de habitar en el dmbito ordenado y disfrutar del
mismo.

3. El PEP desarrolla de forma unitaria y completa la regulacién urbanistica de
proteccién del patrimonio en el entorno de proteccién del Castillo de Cofrentes,
conforme establece el articulo 39 de la Ley 5/2007, incluyendo el cumplimiento de
documentos y acuerdos internacionales, como la Convencidén del Patfrimonio
Mundial de la UNESCO o el Convenio Europeo del Paisqje.

4. El objeto del PEP es la mejora de la calidad ambiental del entorno de proteccién,
recuperando las senas de la arquitectura tradicional y la morfologia urbana, con el
fin de que la relacion entre el castillo y el tejido urbano colindante se establezca
desde el respeto al protagonismo del primero, en el aspecto arquitectdnico vy la
buUsqueda de la integracion, dentro del conjunto y con el paisgje.

5. Las determinaciones se orientan, pues, al mantenimiento de la estructura
arquitecténica, urbana y paisajistica, a la conservacion, restauracion, rehabilitaciéon
y revitalizacién de dichos espacios y de los elementos edificados y vacios que lo
integran, estableciendo las medidas necesarias para permitir el desarrollo urbano,
social y econédmico del dmbito ordenado, que forma parte un dmbito mayor, como
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es el NUcleo Histérico Tradicional con declaracién genérica de Bien de Relevancia
Local (en adelante, NHT-BRL) de Cofrentes, a efectos del articulo del DECRETO
62/2011, de 20 de mayo, del Consell, por el que se regula el procedimiento de
declaracién y el régimen de proteccién de los bienes de relevancia local.

6. Las determinaciones del PEP persiguen:

a) La proteccién del patrimonio, entendido como la unién de arquitectura
monumental, tradicional y paisaje, con el fin de evitar cambios que puedan
afectarlo o restarle autenticidad e integridad.

b) El mantenimiento de la estructura urbana y arquitectdnica tradicional y de su
silueta paisajistica, asi como de las caracteristicas generales de los valores que le
son propios. En este sentido, se considerardn excepcionales las sustituciones de
inmuebles, aunque sean parciales, y sélo podrdn realizarse las que permita el PEP,
por contribuir a la mejora general del cardcter del conjunto, manteniéndose las
alineaciones urbanas existentes, si no se hubieren senalado otras por el propio
PEP.

c) La regulacion especifica de los usos no residenciales dentro del entorno de
proteccién, definiendo con precisién las condiciones de compatibilidad de los
usos y edificaciones auxiliares, con los usos residenciales fradicionales.

d) La regulacién de las intervenciones en los edificios protegidos, mediante la
creacion de una Seccién de Patrimonio Cultural del dmbito ordenado, que
pasard a formar parte del Catdlogo de Protecciones.

7. La ordenacién urbanistica de este PEP incorpora las afecciones sectoriales de
cardcter urbanistico vy territorial en su dmbito de aplicacién y define las situaciones
de proteccion adecuadas.

8. Eldmbito ordenado por este PEP ocupa una extensiéon de 25.680 m2 del suelo urbano
de Cofrentes, segin la delimitaciéon establecida en el apartado 7.3 de la Memoria
Justificativa y recogida en todos los planos del plan. En el entorno de proteccién se
incluyen las fachadas de las calles perimetrales asi como los faldones de las
cubiertas recayentes a las mismas.

9. El plan también incluye un entorno de proteccién en suelo no urbanizable que
ocupda una extension de 828.777 m2 y abarca el espacio comprendido entre la
anfigua carretera N-330 (por el este), la actual carretera N-330 (por el oeste) y
amplias zonas a ambos lados del Rio Cabiriel (por el norte y por el sur).

Art. 2 ENTRADA EN VIGOR Y VIGENCIA DEL PLAN.

1. El PEP entrard en vigor, y serd inmediatamente ejecutivo, a todos los efectos, a los
quince dias de la publicacidon de la resolucién aprobatoria con trascripcidon de sus

AUG-ARQUITECTOS, SLP
g www.aug-arqg itectos.com

CSV: BOPV-2025/07199

[oX
o
Ko}
=
a
]
©
=2
©
o
o
Ko}
=
%2}
o
=
c
c
()
@
e}
]
2
=
=
(]
>
o




e b@’ Valencia i
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normas urbanisticas y restantes documentos con eficacia normativa, conforme a la
Ley 7/1985 de 2 de dbril, Reguladora de las Bases de Régimen Local y de acuerdo
con el articulo 57.8 DECRETO LEGISLATIVO 1/2021, de 18 de junio, del Consell de
aprobacion del texto refundido de la Ley de ordenacidn del territorio, urbanismo y
paisaje (en adelante, TRLOTUP) De dicha publicacion serd responsable el érgano
editor del Boletin Oficial de la Provincia, quien lo publicard, previa inscripcion en el
Registro Autondmico de Planeamiento tan pronto reciba el documento de Ia
administracién que lo apruebe definitivamente.

2. El Plan mantendrd su vigencia indefinidamente, en tanto no se revise, de acuerdo
con lo establecido en el articulo 22 del TRLOTUP Conforme sefiala la Directriz 15.2 de
la Estrategia Territorial de la Comunidad Valenciana este PEP se ha elaborado para
fener una vigencia aproximada de veinte anos, sin perjuicio de que la vigencia del
plan sea indefinida.

3. Toda modificacién de las determinaciones en el dmbito del PEP debe someterse a
los informes vinculantes de la administracion competente en materia de patrimonio
cultural, en idénticas condiciones a las exigidas para su aprobacion.

Art. 3 EFECTOS, CARACTER VINCULANTE DE LAS DETERMINACIONES DEL PLAN
Y OBLIGATORIEDAD DE SU OBSERVANCIA.

1. La entrada en vigor del PEP y de los instrumentos urbanisticos que lo desarrollen,
produce los siguientes efectos:

a) Cualquier ciudadano, bien por si mismo o a través de representante, tendrd
derecho de informacién por escrito o de consulta del régimen y condiciones
urbanisticas aplicables a una finca o dmbito integrado en el PEP, en los términos
senalados por del TRLOTUP o ley que la sustituya.

b) Declaracién de utilidad publica de las obras previstas en el Plan y de la necesidad
de ocupacion de los terrenos y edificios que proceda, en orden a su ejecuciéon y
a los fines de expropiaciéon e imposicién de servidumbres, particularmente en lo
gue se refiere a los elementos integrantes de las redes de infraestructuras, asi
como la asuncidn por el Ayuntamiento, segin su respectiva competencia en
todo lo que fuera necesario para el estricto cumplimiento de las determinaciones
del Plan.

c) Obligatoriedad del cumplimiento exacto de fodas y cada una de sus
determinaciones y a cumplir las previsiones del mismo, tanto para la
Administracién, como para las personas fisicas o juridicas, en todas las
operaciones o actuaciones que se ejecuten en el dmbito ordenado por el PEP.

d) Cualquier ciudadano podrd exigir dicho cumplimiento mediante el ejercicio de
la accidon publica.
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Art. 4 REVISION Y MODIFICACION DEL PLAN.
1. Circunstancias justificativas de la revision del Plan:

a) La alteracion o variacién sustancial en las previsiones de poblacién o empleo en
el dmbito territorial al que se refiere el articulo 1.8 de estas Normas.

b) Las mayores exigencias de equipamientos comunitarios integrantes de la
ordenacién estructural, fruto del desarrollo econdmico y social o por
agotamiento de al menos el 70% de la oferta prevista en el Plan.

c) La concurrencia de ofras circunstancias sobrevenidas respecto a factores
bdsicos del planeamiento.

2. Modificacion del Plan

a) Sélo podrd modificarse el Plan cuando la variacidn de alguna de sus
determinaciones no altere la coherencia entre previsiones y ordenacion, en
forma que haga necesaria una revision global.

b) Las propuestas de modificacion, bien directamente del Plan, bien mediante el
planeamiento de desarrollo, deberdn basarse en un estudio justificativo de la
modificacion y de su incidencia en la ordenacién general.

c) Con cardcter excepcional, se podrdn autorizar usos y obras disconformes o no
previstos en el PEP, siempre que concurran todos y cada uno de los requisitos
establecidos en la legislacion vigente para usos provisionales y reversibles.

3. No serd necesaria la modificacion del Plan
a) Enlos supuestos expresamente previstos en las presentes Ordenanzas.

b) En aquellos otros supuestos que el PEP remite al contenido de Ordenanzas o
reglamentos municipales especificos.

c) Para resolver las dudas que puedan solventarse mediante el ejercicio de las
facultades interpretativas que el siguiente articulo, atribuye al Ayuntamiento.

Art. 5 INTERPRETACION DE LAS DETERMINACIONES DEL PLAN.

1. Los distinfos documentos del PEP constituyen un conjunto coherente, articulado y
complementario entre si, cuyas determinaciones deberdn interpretarse en la forma
regulada en el presente articulo.

2. La interpretacién del Plan corresponde al Ayuntamiento en el ejercicio de sus
competencias urbanisticas, sin perjuicio de los que corresponden, como
competencia compartida a la Generalitat Valenciana, en virtud de la legislacion
urbanistica de aplicacién y de las funciones jurisdiccionales de los Tribunales.
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3. La normativa de este Plan se interpretard atendiendo a la solucidn mds acorde con
el modelo territorial establecido por éste y con sujecién a los objetivos y finalidad
expuestos en la documentacion grdfica o escrita correspondiente. En los casos de
duda o de imprecision, prevalecerd la interpretacién mdas favorable a la mejor
conservacion del patrimonio protegido, al menor aprovechamiento lucrativo, a la
mayor dotacidén de espacios libres o al equipamiento comunitario, a la mejor
conservacion del medio ambiente y del entorno natural, el menor deterioro del
paisaje y de la imagen urbana y al bienestar de la poblacién residente y transeunte,
siguiendo los principios orientadores de la proteccién del PEP, siendo ademds de
aplicacion los siguientes principios interpretativos:

a) Las propuestas explicitas contenidas en cualquiera de los documentos de
ordenacion prevalecerdn sobre las sugerencias o propuestas contenidas en
cualquiera de los documentos de cardcter informativo.

b) En caso de contradiccion entre Normas y Planos de Ordenacién, prevalecerdn
las regulaciones detalladas del aprovechamiento del suelo contenidas en las
normas.

c) En caso de discordancia referida a la calificacién urbanistica, predominard la
grafia de los planos sobre las normas.

d) En caso de discordancia entre planos de distinta escala, el de mayor escala
(menor denominador) prevalecerd.

e) Enlas mediciones, prevalecerd la realidad sobre lo que pueda deducirse de los
planos.

f) En todas aquellas determinaciones en las que se den simultdneamente
superficies fijas o absolutas estimadas y porcentagjes, prevalecerdn estos Ultimos
en su aplicacién a la realidad concreta.

g) Los actos realizados al amparo del texto de una norma del PEP que persigan un
resultado prohibido o contrario al mismo o al ordenamiento urbanistico en
general, se considerardn ejecutados en fraude de ley y no impedirdn la debida
aplicacion de la norma que se hubiera tratado de eludir.

4. En caso de contradiccion entre las exigencias del Cédigo Técnico de la Edificacion
y la necesidad de proteger el patrimonio o ciertas partes del mismo, se intentard
hacer que prevalezca siempre la consideracidn de respeto al patrimonio,
aplicdndose en estos casos una interpretacién laxa del CTE, hasta donde sea
legalmente posible. Debe considerarse que el CTE, en tanto que reglamento de
desarrollo de la Ley 38 / 1999, de 5 de noviembre, de Ordenaciéon de la Edificaciéon,
exige garantizar el cumplimiento de ciertos requisitos y prestaciones a la edificacion,
pero también habilita al arquitecto redactor a arbitrar soluciones alternativas. Asi
mismo, debe ponderarse que en tanto el CTE es un texto legislativo y estd sometido,
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por tanto, a eventuales correcciones o a su derogacion, los bienes protegidos son
elementos materiales de la identidad cultural del pueblo, de mucho mds largo
recorrido. No obstante, debe tenerse en cuenta el cardcter reglamentario de
ambos documentos, PEP y Cddigo Técnico de la Edificacion y la necesidad de
conciliar la eventual aplicacién de las determinaciones de este Ultimo, con la
salvaguarda y tutela del patrimonio, tanto a nivel individual como formando parte
de un conjunto o de perspectiva urbana.

5. Los posibles errores formales o contradicciones que se detecten en los documentos
integrantes del Plan o entre éstos, podrdn corregirse mediante acuerdo simple de la
Corporacion, y en su caso publicacién en el Boletin Oficial de la Provincia,
debiéndose observar el siguiente orden prevalente:

a) Planos del Catdlogo (incluidos en los planos de ordenacién del PEP)
b) Catdlogo (incluido en estas Normas Urbanisticas)
c) Normas Urbanisticas
d) Memoria Justificativa
e) Resto de Planos de Ordenaciéon
f) Informe de Sostenibilidad Econdmica
g) Memoria Informativa e Informe Ambiental y Territorial Estratégico.
6. Los Acuerdos interpretativos o aclaratorios que tengan alcance general se

incorporardn al presente Plan como Anexos al mismo.

Art. 6 CRITERIOS ORIENTADORES DE LA PROTECCION PATRIMONIAL.

La proteccion cultural propiciada por el presente PEP debe entenderse en sentido
amplio y sélo con las limitaciones previstas en el mismo, e incluye no sélo la conservacion
y puesta en valor, sino también la mejora, rehabilitacion y revitalizacién de los dmbitos
incluidos, en los términos de lo dispuesto en esta normativa y de acuerdo con la
Declaracion de Toledo de 2010. El conjunto de medidas que se proponen y que
aparecen reflejadas en los planos de ordenacién del Plan, responde a las
determinaciones de la legislacion vigente y a los objetivos con los que se ha planteado
este documento. Estos objetivos, recogidos en la normativa vigente, pueden resumirse
en lo siguiente:

1. Incorporacion de la participacién publica al proceso de ordenacidn y planificacion
mediante la encuestacién exhaustiva, bajo pardmetros cientificos, de aspectos
fundamentales para la intervencién en el patrimonio.

2. Delimitacién de un entorno de proteccidn del BIC y puesta en valor del mismo,
considerando que la proteccidn patrimonial del PEP debe ser entendida en sentido
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amplio y sélo con las limitaciones reglamentarias que en el mismo estdn previstas,
para una mds efectiva conservacion, puesta en valor y mejora del patrimonio
histérico de la poblacién.

Para ello, se han considerado los siguientes criterios orientadores de las actuaciones
en el desarrollo del PEP:

a) Principio de Conservacion: las actuaciones permitidas y/o fomentadas deben
orientarse a la prolongacién de la vida de los bienes de su estructura fisica y
material, el mantenimiento de su imagen y su ambiente general. Para ello, se ha
de garantizar especialmente la integridad de los aspectos y atributos, entendidos
estos como los elementos fundamentales que son soporte de los valores
culturales, y que se han de proteger.

b) Principios para la Restauracién: las actuaciones permitidas y/o fomentadas
exigen no sélo el mantenimiento de las estructuras fisicas y materiales, sino
ademds el esclarecimiento de los valores histéricos, artisticos y culturales, sin
alterar la autenticidad de los bienes, buscando consolidar, asimismo, la
integridad de los mismos o la clara definicion de sus elementos protegibles.

c) Principios para la Rehabilitacién: La proteccién del dmbito ordenado y del
paisaje del que forma parte, como elementos indisolubles, implica que las
actuaciones permitidas y/o fomentadas se han de orientar al uso adecuado de
los diferentes tipos de bienes, para lo que se ha de promover la mejora de las
infraestructuras y dotaciones, la mejora de las condiciones de accesibilidad, la
mejora de las condiciones de habitabilidad y de las condiciones de ornato,
seguridad y salubridad, desde el planeamiento de desarrollo y en cualquiera de
las posibles operaciones de mejora urbana y de recualificacion ambiental que se
desarrollen. Estas actuaciones tendrdn siempre en consideracion la variable del
paisaje y el posible efecto sobre el mismo, en particular, en las cornisas norte y
oeste, del dmbito ordenado.

d) Principios para la revitalizacién y mantenimiento de la vida urbana: La proteccién
del entorno del castilo de Cofrentes y de su paisaje, implica, ademds, el
sostenimiento de la vida urbana en el dmbito ordenado. La revitalizacion llevard
consigo la conclusion de procesos urbanisticos inconclusos, incorporando
equipamientos 'y las operaciones de esponjamiento, recudlificacion,
reurbanizaciéon y dotacién e integracién de nuevos usos compatibles, que
fomenten el dinamismo vy la interaccién ciudadana.

3. Ajuste cartogrdfico pormenorizado de la delimitacion del dmbito del PEP y puesta
en valor del mismo.

4. Establecimiento de las cautelas necesarias en materia de proteccion arqueoldgica.
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5. Elaboracién de una Seccidn de Patrimonio cultural que se integrard en el Catdlogo
de Protecciones especifico del PEP, con incorporacién de nuevos criterios de
catalogacion y extensién de la proteccidén a nuevos elementos, adaptando el
formato de las fichas del catdlogo al Anexo VI del TRLOTUP.

6. Establecimiento de nuevas ordenanzas, encaminadas a la preservacion del
patrimonio y a la mejora de la calidad arquitectdnica de las propuestas que se
presenten.

7. Definicion de nuevas ordenanzas relativas a la rofulacion, las terrazas en la via
pUblica, las obras de urbanizaciéon y de ajardinamiento, etc.

8. Propuesta de criterios genéricos de intervencion (para obras menores), como
complemento a las determinaciones propias de las ordenanzas municipales
existentes.

9. Incorporacién de criterios de sostenibilidad en las obras de edificacion y en las de
urbanizacién

10. Establecimiento de medidas de armonizacién entre la arquitectura tradicional
existente identificada por el PEP y las nuevas edificaciones.

11. ldentificacion de edificios en situacion de "fuera de ordenaciéon"”, con indicacién
concreta del tipo de obras permitidas en cada caso.

12. Significacién del uso residencial como protagonista indiscutible, en intima relacién
con el uso dotacional publico y, en menor medida, el uso comercial, la hosteleria y
la restauracion.

13. Regulacion de los usos comerciales, evitando tendencias lesivas para el pequeio
comercio que puedan poner en peligro su permanencia.

14. Sostenibilidad social de las actuaciones previstas por el PEP, con el objeto de
minimizar el riesgo de exclusion de colectivos en situacion de riesgo (personas con
movilidad reducida, tercera edad, etc.).

15. Evaluacién econémica orientativa del conjunto de medidas que, con una
perspectiva holistica, se considera que han de contribuir a mejorar la calidad de los
espacios urbanos y, sobre todo, la calidad de vida en el entorno de proteccion del
castillo.

Art. 7 REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

1. Los solares incluidos en el dmbito del PEP tienen adquirido el derecho a edificar
previa concesién de la correspondiente licencia al proyecto redactado por técnico
competente, conforme con el Plan.
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2. El aprovechamiento susceptible de apropiacidn en una parcela es el que
determinan la legislacion urbanistica y el planeamiento vigente.

3. Las actividades publicas y privadas de trascendencia urbanistica realizadas en el
dmbito del PEP vendrdn regidas por la legislacion urbanistica aplicable y por las
determinaciones establecidas en el presente Plan, de acuerdo con los criterios de
interpretaciéon establecidos en esta normativa.

4. La ordenacion detallada establecida por los documentos de planeamiento de
desarrollo del PEP (Estudios de Detalle) deberd ser coherente con lo establecido en
esta normativa, que tendrd un cardcter subsidiario en todo lo no regulado por dicho
planeamiento de desarrollo.

Art. 8 DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL.

1. Se consideran de Ordenacion Estructural, aquellas determinaciones del
planeamiento referidas a los elementos y aspectos definitorios del modelo territorial
establecido por el planeamiento municipal, estando su alcance y objeto regulados
en el articulo 19.2, 21 y siguientes del TRLOTUP. En particular y fratdndose este plan
de un PEP, se considera que son determinaciones de la ordenacion estructural,
aquéllas que tengan que ver con la proteccién de la tframa urbana vy la
preservacion de las caracteristicas tipoldgicas de sus elementos, incluyendo a la
arquitectura popular.

2. A efectos de este plan, forman parte de la ordenacion estructural:

e La delimitacion del entorno de proteccion del castillo, propuesta por el plan
e La clasificacion del suelo propuesta por el plan
e La proteccion de los dos elementos monumentales que existen dentro del dmbito
ordenado:
o Castillo
o Iglesia Parroquial de San José Obrero.
e Ladelimitacién de un Area de Vigilancia Arqueoldgica que engloba todo el dmbito
ordenado por el PEP.
e La proteccion y consolidaciéon de la trama urbana.

Art. 9 DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA.

1. Se consideran de Ordenacion Pormenorizada, aquellas determinaciones que
desarrollando y, en su caso, complementando la ordenacidon estructural, completan
la ordenacién urbanistica para legitimar la actividad de ejecucidon, estando su
alcance y objeto regulados en el articulo 19.3, 35 y siguientes del TRLOTUP.

2. A efectos de este plan, forman parte de la ordenaciéon pormenorizada:
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e La ordenacidon, mediante una sola ordenanza, del suelo de uso residencial. Esta
nueva ordenanza es la NHT.

e La ampliacién del suelo dotacional publico no viario.

e Laregulacién de la altura de la edificacion.

e Elestablecimiento de las alienaciones, a partir de la frama urbana y como pequena
correccion puntual, en las calles General Prim y Requena.

3. CALIFICACION DEL SUELO.

La siguiente tabla expresa la calificacién establecida por el PEP. El resultado global es el

siguiente:

SUELO LUCRATIVO 11.240 m’s
Residencial 11.240 m’s
Ordenanza NHT BRL ( Nucleo Historico Tradicional-Bien de Relevancia Local) 71.240 m’s
SUELO DOTACIONAL 14.440 m’s
Zonas Verdes - m’s
-- - m’
Equipamientos 6.477 m’s
PED-1 3.610 m’
PAD 786 m’s
PGR 402 m’s
SED-3 183 m’s
SMD-2 727 m’s
SMD-3 277 m’s
SMD-4 7719 m’s
SMD-5 373 m’
Comunicaciones 7.963 m’s
Red viaria 7.963 m’s

TOTAL 25.680 m’s

Nota. - Los datos estadisticos han sido obtenidos del vuelo digitalizado. La cartografia ha sido adaptada al sistema
geodésico de referencia ETRS89.

Art. 10 CONTENIDO DOCUMENTAL DEL PLAN Y SUS DOCUMENTOS
VINCULADOS.

Todos los documentos del presente Plan Especial son idénticamente vinculantes. En
virtud de su finalidad y conforme establece el articulo 43 del TRLOTUP.

El PEP y sus documentos vinculados, segun las distintas legislaciones concurrentes, estd
infegrado por los siguientes documentos:
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9.

10.
1.

Memoria Informativa. Establece las condiciones de partida para la definicidon del
modelo territorial e incorpora un andlisis de la situaciéon actual.

Memoria Justificativa. Establece los objetivos generales y justifica los criterios
seguidos para adoptar sus determinaciones. Es el instrumento bdsico para la
interpretacién del Plan en su conjunto y sirve para resolver los conflictos entre los
distinfos documentos o sus determinaciones.

Normas Urbanisticas. Establece las determinaciones de cardcter obligatorio,
aplicables a las diferentes clases y categorias de suelo. Contiene parte escrita y
gréfica, con valor aclaratorio de sus determinaciones, asi como anexos que
precisan su confenido en determinados aspectos. Prevalece sobre los restantes
documentos del Plan para todo lo que en ella se regula sobre desarrollo, gestién y
ejecucién del planeamiento, y en cuanto al régimen juridico propio de las distintas
clases de categorias de suelo y los aprovechamientos admisibles sobre el mismo.

Planos de Informacién. Definen grdficamente la situacidon actual del, parcelario,
redes y servicios existentes, usos y otros aspectos bdsicos a observar en las
propuestas y determinaciones del PEP

Planos de Andilisis. Definen grdficamente el diagndstico de los problemas analizados
y condicionantes bdsicos a observar en las propuestas y determinaciones del PEP

Planos de Ordenacién. Definen grdficamente la ordenacién propuesta y permiten
apreciarla como un conjunto coherente:

Estudio de Integracién Paisdaijistica (con Plan de Participacion Publica).

Seccién de Patrimonio Cultural, relativa al dmbito ordenado, que pasa a formar
parte del Catdlogo de Protecciones de Cofrentes

Informe de Sostenibilidad Econémica (ISE).
Memoria de Viabilidad Econémica (MVE).

Documento Inicial Estratégico (DIE).

Tendrdn cardcter vinculante las ordenanzas contempladas en las Normas Urbanisticas,
la Seccién de Patrimonio Cultural del Catdlogo vy los planos de Ordenacion.

Art.
1.

11 CONTENIDO DEL DERECHO DE PROPIEDAD.

Los suelos incluidos dentro del dmbito de este PEP tienen la consideraciéon de suelo
urbano.

El aprovechamiento urbanistico -su uso y su intensidad- se establece mediante la
calificaciéon que se le asigna al suelo y viene expresado, grdficamente, en los
correspondientes Planos de Ordenacidn, y normativamente, por la aplicacién de las
normas incluidas en estas Normas Urbanisticas.
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3. La gradual adquisiciéon de las facultades urbanisticas implica el cumplimiento de los
deberes legales que se establecen en los articulos 12 a 17 del Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana (en adelante RD 7/2015) y en los articulos 73,
87,110, 186 y 209 del TRLOTUP.

4. Elderecho de los fitulares de suelo a incorporar a su propiedad el aprovechamiento
urbanistico otorgado por el Plan, se adquiere por el cumplimiento de los deberes de
cesion, equidistribucion y urbanizacién conforme a los plazos fijados por el
planeamiento y la legislacion urbanistica.

5. Los propietarios de suelo deberdn destinarlos efectivamente al uso establecido por
el Plan, estando obligados al mantenimiento de los inmuebles, edificaciones vy
plantaciones en las debidas condiciones de salubridad, seguridad y ornato vy
quedardn sujetos igualmente al cumplimiento de las normas sobre proteccion del
medio ambiente, patrimonios arquitecténicos y/o arqueoldgicos y sobre
rehabilitacién urbana.

6. Los propietarios de solares estdn obligados a su edificacién en funcidn de los plazos
y condiciones establecidos en el Plan y por el articulo 188 del TRLOTUP.

7. El presente PEP marca las condiciones de edificabilidad o intensidad de cada
propiedad mediante el establecimiento de condiciones de ordenacién (tipologias,
condiciones y dimensiones de la parcela o solar, ocupacién y altura, entre otros).

En lo que se refiere al alcance de la afeccidon demanial del suelo dotacional publico,
la afeccién de los suelos calificados como de uso dotacional publico en este PEP se
refiere tanto al vuelo como al subsuelo de los mismos, salvo indicacién contraria
recogida de modo concreto en las fichas de gestidn.

Art. 12 COEFICIENTES CORRECTORES, SEGUN USO Y TIPOLOGIA.

Dadas las caracteristicas de la actuacion, en el PEP no se prevé la aplicacion de
coeficientes correctores.

Art. 13 INFORMACION URBANISTICA.

1. Cualquier interesado podrd consultar y examinar la documentacion de cardcter
urbanistico integrada en el PEP. A tales efectos, existird una copia de las Normas
Urbanisticas del PEP en las dependencias municipales destinada a su consulta.

2. La obtencién de copia total o parcial de los expedientes administrativos se regird
por lo previsto en la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas (BOE n° 236, de 02.10.2015), o norma que la
sustituya.
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3. El contenido integro del plan serd accesible por medios telemdticos, tanto en las
plataformas que disponga la Administraciéon autondmica, como en el portal web
corporativo del ayuntamiento.

Art. 14 SISTEMA GEODESICO DE REFERENCIA.

Conforme establece el articulo 3 del Real Decreto 1071/2007, de 27 de julio, por el que
se regula el sistema geodésico de referencia oficial en Espana, este plan ha adaptado
toda su cartografia al sistema ETRS89 (European Terrestrial Reference System 1989) como
sistema de referencia geodésico oficial en Espaia para la referenciacion geogrdfica 'y
cartogrdfica en el dmbito de la Peninsula Ibérica vy las Islas Baleares.

CAPITULO 1lI INSTRUMENTOS DE DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

Art. 15 SECCION DE PATRIMONIO CULTURAL DEL CATALOGO DE
PROTECCIONES.

El PEP incorpora en su contenido, una Seccién de Patfrimonio Cultural del Catdlogo de
Protecciones referida al dmbito ordenado, conforme al Articulo 42 del TRLOTUP. Entre
sus determinaciones, esta Seccion del Catdlogo identifica y describe los elementos
situados dentro del PEP que deben ser preservados total o parcialmente, estableciendo
para los mismos, las medidas de proteccidon que procedan, con el fin de garantizar la
conservacion de sus valores.

Las condiciones de edificacién y uso de los edificios protegidos son las derivadas de la
aplicacién de sus condiciones de proteccién, con eliminacién en su caso de los
elementos impropios o inadecuados, sin verse afectados por las condiciones generales
de la zona de ordenacion de los edificios adyacentes, excepto en lo que se determine
expresamente.

Art. 16 ESTUDIOS DE DETALLE

Los Estudios de Detdalle fienen por objeto desarrollar dreas concretas del dmbito
ordenado por este plan, de acuerdo con el contenido del articulo 41 del TRLOTUP,
reajustando o estableciendo alineaciones y redistribuyendo la edificabilidad asignada
por el planeamiento, sin aumentarla en ningun caso y sin que puedan verse afectados
bienes con grado de Proteccién General Integral (PGI).

Los Estudios de Detalle estardn sujetos a las siguientes limitaciones:

1. La precisién de alineaciones no podrd comportar reduccién de la superficie de las
dotaciones previstas por el planeamiento, ni suponer alteraciones en la contfinuidad
del recorrido establecido para el viario que discurra por su dmbito.
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2. No podrdn aumentar la edificabilidad prevista por el plan, sin perjuicio de su posible
redistribucién.

3. No podrdn superar el nUmero mdximo de plantas establecido por el Plan para la
parcela y para la zona correspondiente.

Art. 17 REQUISITOS PARA EL DESARROLLO DIFERIDO DEL PLAN.

El presente Plan Especial podrd desarrollarse mediante la formulacién de los instrumentos
de planeamiento y gestién establecidos en el mismo y en la legislacién urbanistica, de
conformidad con las capacidades y limitaciones de cada instrumento segin la
legislacion vigente, y cumpliendo las siguientes condiciones:

1. Adecuaciéon a las determinaciones de la Ordenacién Estructural, cualquiera que
sea su cardcter, establecidas en el Plan Especial.

2. Enelcaso de que para la ejecuciéon del planeamiento sea preciso alterar los limites
de un dmbito en cuantia suficiente como para implicar una modificacién del Plan
Especial, su redelimitacién del dmbito y ordenacion atenderd a los principios de
racionalidad y calidad en la ordenaciéon urbanistica, utilizando como limites,
preferentemente, sistemas generales, terrenos de dominio publico y elementos
fisicos determinantes de cardcter geogrdfico.

3. En el presente PEP no se contempla la delimitacién de dmbitos de gestidon de suelo
urbano no consolidado, continuos o discontinuos.

Art. 18 AGENTES HABILITADOS PARA EL DESARROLLO DEL PLAN.

1. El desarrollo del PEP a través de los instrumentos de planeamiento de desarrollo
corresponde al Ayuntamiento de Cofrentes.

2. Los particulares podrdn, no obstante, promover la aprobacién de instrumentos de
planeamiento de desarrollo, pudiendo redactar previaomente avances vy
anteproyectos que sirvan de orientacién a la redaccién de aquellos gjustdndose a
las determinaciones del marco legal vigente y de la ordenacién general
establecida en este Plan Especial, justificando, en todo caso, las innovaciones que
pudieran introducirse en las determinaciones de ordenacién pormenorizada, si el
régimen del suelo afectado lo permite, sin trdmite de modificacién.

3. Los particulares podrdn solicitar del Ayuntamiento que preste su concurso en la
obtencién de documentacion e informacién necesaria para la redaccidon de los
mencionados instrumentos de planeamiento.

4. En la framitacidén de los documentos de planeamiento de iniciativa privada se
estard a lo establecido a tal efecto en la legislaciéon vigente. La eficacia del acto
de aprobacién definitiva quedard condicionada a la prestacion de la garantia
reglamentaria. El incumplimiento por el agente habilitado de las obligaciones
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contraidas y de la realizacién de la urbanizacién en los plazos establecidos,
facultard al Ayuntamiento a la adopcidon de las medidas que establece la
legislacion urbanistica.

Arf. 19 EXPROPIACION FORZOSA.

Sin perjuicio de que se utilice cualquiera de las modalidades previstas en la legislacion
vigente, para el desarrollo de las determinaciones del PEP, el Ayuntamiento podrd
aplicar la expropiacion forzosa para garantizar el cumplimiento de las determinaciones
de aquél.

En tales casos, la gestion de las expropiaciones podrd llevarse a cabo directa o
indirectamente, conforme a lo previsto en la Legislacion de Régimen Local y ala Ley de
Expropiacion Forzosa, dando preferencia a las féormulas asociativas con otras entidades
puUblicas y a los conciertos con particulares.

Art. 20 PROYECTOS DE URBANIZACION.

1. Eldiseno de los viales y espacios libres de dominio publico y de los elementos de las
redes de infraestructura serd desarrollado constructivamente por un proyecto de
urbanizacién. El proyecto de urbanizacion deberd cumplir las prescripciones de los
articulos del articulo 39.2.0) de la Ley 4/1998 y 182 del TRLOTUP, respetando las
determinaciones contenidas en este Plan Especial y guardando una coherencia en
su contenido y propuestas, con el resto de los proyectos.

2. Se podrdn redactar proyectos de urbanizacién para la adecuacién de las calles y
los espacios publicos a los nuevos criterios técnicos, en aplicaciéon de la legislacion
vigente y mejora del medio ambiente urbano, de conformidad con la ordenacién
prevista en el presente Plan.

3. Cada proyecto contendrd la definicidn de las necesarias conexiones entre las redes
senaladas en el pdrrafo anterior y las generales de la poblacién, con independencia
de la atribucién diferenciada de los costes entre los distintos propietarios.

4. El proyecto podrd efectuar las adaptaciones de detalle exigidas por las
caracteristicas del suelo y del subsuelo en la ejecucidon material de las obras de
urbanizacion. Cuando esta adaptacidn suponga la alteracion de las
determinaciones sobre ordenacién o régimen del suelo o de la edificacién de los
predios afectados por el proyecto, deberd aprobarse previa o simultdneamente la
correspondiente Modificacion del Plan, excepto en los casos susceptibles de
adaptarse mediante Estudio de Detalle.

5. En cualguier caso, toda obra publica de urbanizacién, ya sea consecuencia de
actuaciones urbanizadoras o aisladas, requerird la elaboracion y tramitacion de un
proyecto de urbanizacion, salvo en casos de extrema sencillez vinculados a la
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ejecuciéon de una sola edificacion, en los que se podrd anadir como anexo del
proyecto de edificacion.

6. Con cardcter general, se estard a lo dispuesto en las normas de urbanizaciény a
las directrices establecidas por los servicios técnicos municipales, que velardn por
el cumplimiento de las presentes ordenanzas e impulsardn el soterramiento
progresivo de las infraestructuras, a medida que las disponibilidades
presupuestarias lo permitan. En cualquier caso, no serdn autorizables actuaciones
de reforma que mantengan los tendidos aéreos, habida cuenta de que la
declaracion expresa obliga a las companias suministradoras a soterrar las
instalaciones, sin  menoscabo de lo establecido en la legislacidon de
telecomunicaciones vigente, normativa de desarrollo y desarrollo reglamentario
para otro tipo de dmbitos.

7. Se recomienda la instalacién de la recogida neumdtica de basuras. Para ello, se
realizard un estudio en el plazo mdaximo de dos anos en que se informe sobre la
viabilidad de esta infraestructura, a fin de conseguir eliminar del paisaje urbano la
presencia de contenedores y evitar la dificil accesibilidad a la recogida con
vehiculos.

8. Con el fin de garantizar la accesibilidad universal y que los itinerarios peatonales
sean accesibles en la mayor parte del dmbito ordenado y donde sea posible, en los
proyectos de urbanizacion se implementardn, entre otras, las medidas recogidas en
el DECRETO 65/2019, de 26 de abiril, del Consell, de regulacién de la accesibilidad
en la edificacion y en los espacios pUblicos o normativa que la sustituya.

Art. 21 AMBITO VIAL DE SERVICIO DE LAS PARCELAS PRIVADAS.

El dmbito vial de servicio de las parcelas de suelo urbano estd formado por todo el suelo
dotacional viario, aparcamiento, equipamientos o espacios libres, correspondiente a la
longitud de fachada y a una profundidad igual a la comprendida entre la alineacién
de fachada y el encintado de acera mds alejado de la misma fijada por el PEP. En caso
contrario serd la que determinen los servicios técnicos municipales.

En el caso de viales de borde, con parcelas edificables en una sola fachada, el dmbito
vial incluird toda la anchura de la calle.
Art. 22 REQUISITOS PARA LA EDIFICACION DE LAS PARCELAS

1. La edificacion de las parcelas privadas exige que los terrenos obtengan, previa o
simultdneamente, la condicion de solar, mediante la forma de actuacién (aislada o
infegrada), que les corresponda.

2. Los propietarios de suelo afectados por actuaciones urbanisticas estén obligados a
llevar a efecto a favor del municipio las cesiones obligatorias y gratuitas establecidas
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en la legislacién urbanistica en los términos que resulten del PEP y su planeamiento
de desarrollo. Los terrenos obtenidos de esta forma deberdn ser afectados por el
Ayuntamiento a los fines previstos en el PEP.

CAPITULO IV SIGNIFICADO DE LOS TERMINOS EMPLEADOS

A los efectos de estas Normas, se entenderdn aplicables las siguientes definiciones y
conceptos:

Art. 23 SOLAR.
De acuerdo con el articulo 25.2.b del TRLOTUP:

1. Son solares las parcelas legalmente divididas o conformadas en las zonas
urbanizadas, caracterizadas por aquellos suelos que cuenten con los servicios
urbanisticos, incluyendo también en estas tanto los terrenos contiguos a los ya
urbanizados que permitan la culminacidén de las framas urbanas existentes
mediante pequenas actuaciones urbanisticas que no comporten mds de una
linea de manzanas edificables, como los que presenten déficit de urbanizacion o
dotaciones.

2. Para que las parcelas tengan la condicidn de solar se exigird el cumplimiento de
las condiciones establecidas en el articulo 21.3 del RD 7/2015..

Artf. 24 SOLARES INEDIFICABLES.

1. Se considera solar no edificable el que no relna las condiciones que se estiman
minimas de utilidad vy salubridad que se especifican en la normativa
correspondiente.

2. Ademds de lo preceptuado en los apartados anteriores, se considerardn
inedificables:

a) Las porciones excedentes de la alineacién oficial, tanto de la fachada
principal, como si la hubiere, la de patio de manzana u otra alineacién
posterior.

b) Aquellos que tengan una anchura y/o superficie inferior a la minima admitida
por la ordenanza correspondiente.

c) Las que originen en el solar contiguo una parte como las que se definen en b)
(hasta la citada profundidad), y en c).

3. Se podrdn abrir luces y vistas en aquellos paramentos recayentes a calles o
espacios publicos previstos por el planeamiento, aungque no estén todavia
desarrollados dichos espacios, siempre y cuando su titularidad sea publica.
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Art. 25 ALINEACIONES OFICIALES.

Son las lineas que se fijan como tales en los documentos del PEP o en aquellos
instrumentos que lo desarrollen. Pueden ser alineaciones exteriores y alineaciones
interiores.

1. Alineaciones exteriores: Son las lineas que fijan el limite de la parcela edificable
con los espacios libres exteriores, vias, calles y plazas, separadoras de lo publico
y lo privado.

2. Alineaciones interiores: Son las que fijan los limites de la edificacién con espacios
libres interiores a la manzana o parcela correspondiente.

3. Linea de proteccidn: Sefala la distancia minima a que se puede edificar respecto
de un vial. En caso de no estar senalada en el plano correspondiente, y salvo
indicacién en contra, por parte de la ordenanza correspondiente, se entenderd
que coincide con la alineacidn exterior.

4. Testero: Lateral menor de un bloque, con fratamiento ciego o con pocos huecos
debido a la configuracién constructiva del mismo.

5. Medianera: A los efectos de este Plan, se denomina medianera a la pared lateral
limite entre dos edificaciones, que se levanta desde los cimientos hasta la
cubierta, aunque su continuidad se interrumpa con patios o similares.

Art. 26 ALINEACIONES ACTUALES.
Son los linderos de las fincas con los espacios publicos o viales existentes. En todo el
dmbito del PEP se establece como alineacién exterior, la consolidada por la edificacion
existente, con excepcidn de las nuevas alineaciones que vengan senaladas en los
planos de ordenacion.

Art. 27 FINCA FUERA DE ALIENACION.
Es aquella en la que la alineacién oficial corta la superficie de la finca limitada por las
alineaciones actuales.

Art. 28 FINCA REMETIDA.
Es aquella en que la alineacién oficial queda fuera de las alineaciones actuales o
perimetro de la finca.

Art. 29 PARCELA BRUTA.

Parcela de terreno, antes de efectuarse las cesiones de viales y dotaciones.
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Art. 30 PARCELA EDIFICABLE.

Es la parte de solar comprendida dentro de las alineaciones oficiales.

Art. 31 RETRANQUEOQ.

Es el ancho de la franja de terreno comprendida entre la alineacidén oficial y la linea de
edificacion. No se permiten retranqueos de la edificacién, ni fachadas porticadas en
soportales, salvo en los casos excepcionales que vengan recogidos expresamente en
los planos de ordenacion.

Art. 32 RASANTES OFICIALES.
Son los perfiles longitudinales de las vias, plazas o calles, definidos en los documentos
oficiales vigentes, o en el acta correspondiente expedida por el Ayuntamiento.

Art. 33 RASANTES ACTUALES.

Son los perfiles longitudinales de las vias existentes.

Art. 34 LINEA DE EDIFICACION.

Es la que delimita la superficie ocupada o potencialmente ocupable por la edificacién,
o limites de la misma. En el caso de establecerse dmbitos de proteccién a viales, el limite
de éstos coincidird con la linea de edificacién.

Art. 35 ALTURA DE LA EDIFICACION.

Es la distancia vertical que pasa por el punto medio de la linea de fachada, desde la
rasante senalada para calle, hasta el encuentro con el plano de cubierta.

Art. 36 CRITERIOS PARA MEDIR LA ALTURA DE LA EDIFICACION.

Para el establecimiento de la cota de referencia de planta baja se tendrdn en
cuenta las siguientes reglas:

I.  En caso de que la parcela estuviere edificada, la citada cota serd la de la
planta baja existente.

Il. Silarasante de la calle a que da la fachada del edificio, originase en algun
punto de la fachada una diferencia, de cota +/- 0,60 m. de altura por encima
del que corresponde al punto medio de fachada, la altura del edificio se
determinard a partir del plano situado sesenta centimetros bajo la rasante del
punto mds desfavorable, es decir el punto cuya diferencia de cota por
encima de la del punto medio sea mayor.

Si al aplicar esta regla se originan diferencias de esta de mds de tres metros
entre puntos determinados de la fachada, se dividird ésta en tantas partes
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Como sed preciso para no sobrepasar dicha medida.

Las siguientes crujias deberdn adaptarse sucesivamente a los diferentes
niveles resultantes de la pendiente natural del terreno con un ajuste limite
equivalente a una planta.

lll. Cuando la parcela disponga de dos o mds alineaciones discontinuas,
exteriores o interiores, se determinard por el punto medio de cada frente.

IV. Tanto si el frente es a una calle como a dos calles contiguas, se tomard el
punto infermedio del fotal desarrollo, y siempre que no se produzca un
desnivel respecto a la calle de +/-1,50 m., en cuyo caso se procederd al
banqueo de una planta en ese punto o en un tramo de 5,00 m., medidos
desde cada medianera o desde el punto de inflexién de los frentes.

Por defecto este framo nunca serd inferior a 5,00 m.

V. Cuando por aplicacion de las ordenanzas correspondientes los edificios
colindantes resulten de diferente altura, el edificio al que corresponda la
mayor se retranqueard de ella un minimo de 3,00 m., a partir de la altura
menor, debiendo fratar el paramento retranqueado como fachada con
materiales de andloga calidad a los empleados en la misma y enlazar con
las alturas que la ordenanza atribuya a la calle colindantes en esos fres
metros.

VI. De la aplicacién de estos criterios no se podrd deducir un incremento de la
edificabilidad establecida para la parcela.
Art. 37 ALTURA DE PLANTA.

Es la distancia entre las caras inferiores de dos forjados consecutivos.

Art. 38 ALTURA LIBRE DE LAS PLANTAS.

Es la distancia de la cara del pavimento a la inferior del techo de la planta
correspondiente.

La altura libre minima se fijard en todos los dmbitos de ordenacion siguiendo los criterios
del Cdédigo Técnico de la Edificacion (CTE), y las Normas de Calidad y Diseho de la
Comunidad Valenciana (DC-09), o normativa que las sustituya.

Art. 39 SOTANOS Y SEMISOTANOS

Se entiende por sétano la totalidad o parte de la planta cuyo techo (cara inferior del
forjado) se encuentra, en todos sus puntos, entre 0 y 0,60 m., a partir de la rasante de la
acera o del terreno en contacto con la edificacion.

Se entiende por semisétano la planta de la edificacion que tiene parte de su altura por
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debajo de la rasante de la acera o del terreno en contacto con la edificacion, siempre
y cuando su techo (cara inferior del forjado) se encuentre entre 0,60 m., y 1,00 m. por
encima de la rasante.

Art. 40 SUPERFICIE OCUPADA.

Es la comprendida dentro de los limites definidos por la proyeccion vertical sobre el
plano horizontal de las lineas externas de toda la construccidn, incluso la subterrénea y
vuelos.

Las construcciones ubicadas en sétano y semisdétano destinadas exclusivamente a
aparcamientos, servicios comunes del inmueble o trasteros se considerardn a efectos
de estas Ordenanzas, excluidas de la superficie ocupada.

Art. 4] SUPERFICIE EDIFICADA.

Es la comprendida entre los limites exteriores de la construccion en planta.

Arf. 42 SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIBLE.

Se fijard por la relacién entre superficie ocupada y la de la parcela edificable.

Arf. 43 SUPERFICIE TOTAL EDIFICADA DE TECHO.

Es la resultante de la suma de las superficies edificadas de todas las plantas.

Art. 44 ESPACIO LIBRE.
Es la parte de parcela excluida de la superficie ocupada.

1. Espacio libre interior: Aquel que estd rodeado en todo su perimetro o en mds del 80%
del mismo por edificacién.

2. Espacio libre exterior: Aquel en el que mds del 20% de su perimetro no estd
conformado por edificaciones.

Art. 45 PATIO DE MANZANA.

Se entiende por patio de manzana el espacio delimitado por las alineaciones interiores
de la manzana cuando la distancia minima entre dos alineaciones opuestas, medida
en la forma indicada en estas ordenanzas fuera superior o igual a “H"”, siendo “H” la
media de las alturas méaximas permitidas en las dos fachadas entre las que se mide la
anchura del patio, y/o ademds sea inscribible en dicho patio un circulo de didmetro
minimo “H". Las habitaciones que tengan fachada al citado patio se considerardn
exteriores a todos los efectos.
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Art. 46 PATIO DE PARCELA.

Es el espacio libre situado dentro de la parcela edificable con anchura menor que “H”,
siendo “H" la altura de la edificacion.

Se divide en dos grupos:

1. Patios cerrados: Aquellos en los que mds del 75% de su perimetro estd conformado
por edificacion.

2. Patios abiertos: Aquellos en los que mds del 25% de su perimetro no estd conformado
por edificacion y comunica con espacios libres privados o publicos.

Art. 47 PIEZA HABITABLE.
Se entiende por pieza habitable aquella que se dedica a una permanencia continuada
de las personas y, por tanto, fodas las que no sean vestibulos, pasillos, aseos, despensas,
roperos, frasteros, depdsitos y aparcamientos.

Art. 48 PLANTA BAJA.
Es la planta inferior del edificio cuyo piso estd en la rasante de la acera o terreno o por
encima de esta rasante, a una altura igual o inferior a un metro.

Art. 49 PORTAL.
Es el local que se desarrolla entre la puerta de enfrada del edificio y las escaleras y
ascensores, si los hubiera.

Art. 50 EDIFICIO EXENTO.
Es aquel que estd aislado y separado totalmente de otras construcciones por espacios
libres y todos sus paramentos poseen tratamiento de fachada.

Art. 51 EDIFICIO EXCLUSIVO.

Es aquel en que en todos sus locales se desarrollan actividades comprendidas en un
mismo uso. No dejard de ser de uso exclusivo un edificio por el hecho de contar entre
sus dependencias con el garagje - aparcamiento exigido, si bien dicho recinto cumplird
las condiciones de sectorizacidn y proteccidn de la normativa aplicable.

Arf. 52 EDIFICABILIDAD.

Se designa con este nombre la medida de la edificacion permitida en una determinada
drea de suelo. Puede establecerse por:

e la absoluta, en cifra total de metros cUbicos o metros cuadrados edificados -suma
de todas las plantas,
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e larelativa, en metros cUbicos o en metros cuadrados edificados -suma de todas las
plantas por cada metfro cuadrado de superficie de la parcela edificable de la
manzana o zona de que se trata.

En el presente Plan se referird siempre en metros cuadrados construidos de uso
caracteristico por metro cuadrado de suelo. Se entenderd que el metro cuadrado de
suelo es sobre parcela bruta, salvo indicaciéon en contra.

En este PEP la limitaciéon de la edificabilidad viene determinada por el cumplimiento de
las condiciones de la envolvente de la edificacion, limitada por la altura méxima vy la
cubierta.

Art. 53 ANCHURA DE SOLARES.

Se denomina anchura de un solar en una profundidad determinada, a la distancia entre
linderos medida en direccidon paralela al eje de la calle. Cuando el punto de medicién
es la alineacién oficial exterior, dicha anchura se denomina fachada. En la normativa
correspondiente se determinan la anchura y fachada minima, entendiendo por tales los
umbrales por debajo de los cuales se considera el solar inedificable.

Art. 54 PROFUNDIDAD MAXIMA.

Se denomina profundidad mdéxima a la distancia mdxima, medida en la perpendicular
al eje de la calle desde fachada a que puede situarse la alineacion interior en plantas
superiores a la baja.

Artf. 55 PARCELACION, REPARCELACION, REGULACION DE LINDEROS.

1. Parcelacién: Se entiende por parcelacion la division del terreno en lotes, cuando a
fravés de la misma traten de conseguirse los efectos propios de una accién
urbanistica.

2. Reparcelacion: Tiene por objeto la nueva divisibn de fincas ajustada al
planeamiento para adjudicarlas entre los interesados segin sus respectivos
derechos.

3. Regulacién de linderos: Es la operacion consistente en la redefinicién de linderos por
mutuo acuerdo entre propietarios colindantes con objeto de conseguir una forma
de las parcelas mds acorde con el uso a que se destinan. Bastard con la redaccidn
de un documento notarial que deberd inscribirse en el Registro de la Propiedad, en
el que los interesados reconozcan como definitivos los nuevos linderos de sus
respectivas propiedades.
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CAPITULO V NORMAS DE TRAMITACION Y EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

Art. 56 ACTOS SOMETIDOS A LICENCIA O DECLARACION RESPONSABLE.

1. Estdn sujetos a previa licencia urbanistica los actos de uso, transformacion y
edificacion del suelo, subsuelo y vuelo sefalados en el articulo 232 del TRLOTUP (con
las excepciones del articulo 234 de la mismal), articulo 5 de la LEY 38/1999, de 5 de
noviembre, de Ordenacién de la Edificacion (LOE) y articulos 2 y 27.2 de la Ley
3/2004, de 30 de junio, de la Generdlitat, de Ordenacién y Fomento de la Calidad
de la Edificacién (LOFCE), con los plazos y condiciones establecidos en ellos y en
estas Ordenanzas.

2. Estdn sujetas a previa declaracion responsable las actuaciones senaladas en el
articulo 233 del TRLOTUP.

Art. 57 AJUSTE DE LIMITES DE AMBITOS DE PLANEAMIENTO Y UNIDADES DE
ACTUACION.

Los limites definidos en el presente PEP para dmbitos de planeamiento y unidades de
actuacion podrdn ser objeto de redefinicién, sin modificar el planeamiento, de acuerdo
con los siguientes criterios:

1. Lasuperficie delimitada en el presente Plan Especial no podrd aumentar o disminuir
en mds de un 5%.

2. No se producirdn en ningun caso incrementos de edificabilidad o del nUmero de
viviendas en caso de aumento de superficie. En el caso de que disminuya la
superficie por el ajuste anterior, la edificabilidad y el nUmero de viviendas se
reducirdn proporcionalmente.

Art. 58 TIPOS DE OBRAS, LICENCIAS Y DECLARACIONES RESPONSABLES.

Sin perjuicio de lo establecido para las licencias de intervencidén en los edificios
catalogados en el Plan, este PEP distingue los siguientes tipos de obras:

1. Obra nueva: Se denomina obra nueva a la efectuada para la construccién de un
inmueble de nueva planta bien sobre solar libre (en el que no ha existido ninguna
construccién anterior), bien sobre el solar procedente del derribo de un edificio
existente, bien como ampliacion de edificios existentes.

2. Reforma: Se entiende por reforma o ampliacién aquellas operaciones de
construccion encaminadas a modificar el edificio existente bien sea para destinarlo
a uso distinto, bien por cualquiera otra causa. Se distinguen dos subtipos:

a.Reformas y ampliaciones estructurales: Si su realizacion implica modificacion de
elementos estructurales (modificacion de estructura, elevacién de plantas), de
fachada o de cubierta.
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b.Reformas no estructurales: Si se limitan a redistribucidon de espacios interiores o
cualquiera ofra operacion que no afecte a elementos estructurales, de fachada
o de cubierta.

3. Obras de conservacion: Se denominan obras de conservacion a las tendentes al
mantenimiento estético, funcional y constructivo del edificio. Se distinguen dos
subtipos:

a.Estructurales: Si afectan a elementos estructurales, de fachada o de cubierta

b.No estructurales: Si no afectan a elementos estructurales, de fachada o de
cubierta (solados, pintura, instalaciones, etc.).

4, Derribo: Se denominan obras de derribo a las efectuadas con objeto de demoler una
obra edificada, bien sea por encontrarse en estado ruinoso, bien por otra razén
cualqguiera. Dado el cardcter excepcional de las demoliciones total o parcial de
inmuebles, la licencia de derribo comporta la obligacién de solicitud de licencia de
obra nueva.

Las autorizaciones administrativas para la ejecucidén de estas obras, segun las
caracteristicas de las mismas son de dos tipos:

A. Licencias de obras mayores: Es la que corresponde otorgar para las obras nuevas,
reforma y ampliacién estructural, conservacién estructural, derribo, modificacién de
la composicion de la fachada e intervencién en edificios o locales con obras que
aun teniendo las caracteristicas de obra menor supongan una intervencion en mas
del 40% de la superficie construida del mismo.

B. Declaracion responsable: Es la que corresponde otorgar para las obras de reforma
no estructurales y de conservacién no estructurales. Es decir, se refiere a todas
aquellas obras que por su sencillez técnica y escasa entidad constructiva no requiere
direccién técnica o facultativa. Algunas obras menores se consideran de escasa
entidad y se framitan mediante la Declaracién responsable de obras de escasa
entidad. Entre este tipo de obras se encuentran las siguientes:

B1.En interior de locales (viviendas, locales comerciales, oficinas, efc.)

e Colocacion o sustitucion de falsos techos.
Colocacién de chapados y pavimentos

Colocacion, sustitucién de aparatos sanitarios
Demolicién y construccion de tabiques y mostradores
Colocacién de carpinteria interior

¢ Instalaciones

B2.En exteriores:

e Enfoscado o revestimiento de muros de cemento o material andlogo en
fachadas a via publica
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e Sustitucidn o establecimiento de nuevos materiales o elementos de cierre
(rejas, mamparas, carpinteria exterior).

e Repaso y sustitucidn de canalones, bajantes en fachadas a via publica,
salidas de humos, arquetas, reparacidon de cubiertas (tejados, goteras) sin
modificar elementos estructurales.

B3.Otras

¢ Vallado de solares

e Conexién redes de distribucion de agua y alcantarillado
NOTA: Cuando en un edificio o local las obras que se realicen, aun siendo de las
caracteristicas propias de obra menor, supongan una intervenciéon en mds del 40% de
la superficie construida del mismo, tendrdn la consideracién de obra mayor.

Arf. 59 REGIMEN DE LAS LICENCIAS DE EDIFICACION Y DECLARACIONES
RESPONSABLES

1. Las licencias urbanisticas o declaraciones responsables que se formulen, y los
trdmites relacionados con ellas, se podrdn regular en una Ordenanza municipal al
respecto, sin perjuicio del cumplimiento de otros posibles requisitos exigidos por
normas obligatorias de cardcter general.

2. Las deficiencias detectadas por los Servicios Técnicos Municipales o los Organismos
que hubiesen informado se notificardn al peticionario, advirtiéndole que deberdn
ser subsanadas en el plazo mdximo de quince dias, produciendo, su defecto, la
caducidad de la solicitud.

3. En caso de declaraciones responsables, la deteccién de deficiencias por los
Servicios Técnicos en el momento de la revisidon de la documentacion originard que
no se pueda iniciar las obras o actos de que se trate.

4. El Ayuntamiento podrd requerir los documentos necesarios para justificar el
cumplimiento de lo regulado en estas Ordenanzas, o acreditativos de los Agentes
intervinientes en las obras, como condicién para la concesion de la licencia.

5. El Ayuntamiento podrd establecer mediante la correspondiente Ordenanza
condiciones para la expedicidén de la licencia, el importe de las tasas que se
devenguen por ello.

6. Las licencias urbanisticas se entenderdn condicionadas al pleno acatamiento de
las limitaciones sobre proteccion del patrimonio establecidas en este Plan y en el
Catdlogo de Protecciones. Si durante la ejecucién de las obras autorizadas se
produjeran hallazgos de interés cultural, arqueolégico o paleontoldgico en el
dmbito de la actuacion, se deberdn poner en conocimiento de la autoridad
competente e interrumpir las obras el fiempo preciso para acometer las
indagaciones complementarias y, en su caso, el examen y extraccion de muestras,
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y para dictaminar y resolver sobre las medidas necesarias para proteccién de dicho
patrimonio. El incumplimiento de este deber, asi como los danos perpetrados contra
dichos bienes de interés, serd objeto de las sanciones, administrativas o penales,
previstas en derecho.

7. Para autorizar cualquier construccion en parcelas que cuenten con elementos
incluidos en el Catdlogo de Protecciones, se deberd justificar previamente el
cumplimiento de lo establecido en él.

8. Cuando la actuaciéon requiera la obtencién de otras licencias o autorizaciones
previas, éstas se deberdn tramitar conforme a la normativa sectorial al respecto y a
lo establecido en estas Normas Urbanisticas.

9. Cuando la licencia afecte a obras o actividades existentes, se deberd justificar la
legalidad de las mismas.

10. Las solicitudes que se formulen se ajustardn a lo establecido en los puntos siguientes,
sin perjuicio del cumplimiento de ofros posibles requisitos exigidos por normas
obligatorias de cardcter general.

11. Las solicitudes de licencia o declaraciones responsables serdn formuladas en los
impresos normalizados que facilitard la Administracién municipal y se presentardn
en el Registro General del Ayuntamiento o Sede Electrdnica, suscritas por el
solicitante de la licencia vy, si para su trdmite es preciso, proyecto técnico suscrito
por el Facultativo redactor de éste, Declaracidén Responsable o el documento que
corresponda.

12. Si la solicitud se formula en nombre de persona juridica o de interesado distinto del
solicitante, deberd acompanarse copia del poder y exhibirse el original de éste para
su cotejo en el momento de la presentacién en el Registro.

13. Igualmente se acompanard la documentacion que, para cada tipo de licencia de
las enumeradas, se establece en estas Ordenanzas, ademds de la que pueda exigir
la legislacién especifica aplicable a la solicitada.

14. En la solicitud se expresard la calle y nUmero que tenga asignado el terreno o edificio
a que se refiera y se acompanard plano de emplazamiento. Este plano se
confeccionard a escala 1:1000, en soporte digital georreferenciado (ETRS89). Toda
la documentacion se presentard en formato pdf, frmado por el autor del proyecto
y visado por el colegio profesional correspondiente, si fuera exigible.
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Art. 60 CONDICIONES DE LAS SOLICITUDES DE LICENCIA'Y DECLARACIONES
RESPONSABLES.

1. Las solicitudes que se formulen se ajustardn a lo establecido en los puntos siguientes,
sin perjuicio del cumplimiento de ofros posibles requisitos exigidos por normas
obligatorias de cardcter general.

2. Las solicitudes de licencia serdn formuladas en los impresos normalizados que
facilitard la Administracién municipal y se presentardn en la Sede Electrénica del
ayuntamiento, por via telemdtica o, en su defecto, en el Registro General del
Ayuntamiento, suscritas por el solicitante de la licenciay, si para su trdmite es preciso,
proyecto técnico suscrito por el facultativo redactor de éste, declaracion
responsable o el documento que corresponda.

Si la solicitud se formula en nombre de persona juridica o de interesado distinto del
solicitante, la representacién deberd acreditarse mediante cualquier medio vdlido
en Derecho que deje constancia fidedigna de su existencia y en los términos previstos
en la ley 39/2015 del Procedimiento Administrativo ComUn de las Administraciones
PUblicas.

Igualmente se acompanard la documentacién que, para cada tipo de licencia de
las enumeradas, se establece en estas Ordenanzas, ademds de la que pueda exigir
la legislacién especifica aplicable a la solicitada.

En la solicitud se expresard la calle, referencia catastral y niUmero que tenga
asignado el tereno o edificio a que se refiera y se acompanard plano de
emplazamiento por el Servicio municipal competente. Este plano se confeccionard
en base a las hojas oficiales del estado actual a escala 1:500. Toda la
documentacion se presentard en formato normalizado DIN A-4, y en soporte digital
pdf.

3. Documentacién que debe acompanar a las solicitudes de licencia:
A. Solicitudes de licencia de obra. -

1. Para la obtencién de licencias de obras de nueva planta deberd acompanar
a la solicitud, un proyecto visado por el Colegio Oficial de Arquitectos, por
duplicado en papel y copia completa en soporte digital pdf, suscrito por
técnico competente, que debe contener como minimo, lo senalado en el
Cddigo Técnico de la Edificacion, constando en dicha documentacién, entre
otros, los siguientes documentos:

a.Estudio arqueoldgico visado por el érgano autondmico competente, con
resefa histdrica, constructiva y arqueoldgica de la formacién y de los
valores preexistentes en la edificacién, cuando sea exigible conforme a lo
previsto en estas Ordenanzas.
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b.Planos de planta, alzado y seccidén, a escala 1/50, explicativos del estado
actual de la construcciéon y de los restos arqueoldgicos existentes, en su
Caso.

c. Descripcion fotogrdfica, en color, de los elementos afectados por las obras.

d.Compromiso de no demoler elemento alguno del edificio sin la previa
aprobacion por el Ayuntamiento del proyecto de reestructuracion
edificatoria o urbanistica.

e. Plano de situacién a escala minima 1:500.
f. Plano de vallado del solar a escala 1:50.

g.Plano de la planta de cubierta del inmueble a escala minima 1:2007,
redactado sobre el plano de ordenacién pormenorizada del Plan, con
indicacién del n° de alturas de cada volumen edificado y de los espacios
sin edificar, para su insercién directa en el mismo plano del Plan por parte
de los servicios técnicos municipales, a efectos de la actualizacion
constante de la cartografia oficial de planeamiento (este plano se aportard
también en soporte digital abierto dwg, georreferenciado e insertado sobre
la base a 1/1.000 del plan)

h.Plano donde se indiquen las alineaciones oficiales marcadas por los
técnicos municipales en la solicitud de alineacidn a escala 1:200 y acta de
alineaciones y rasantes.

i. Planos descriptivos del proyecto, en color y a escala minima 1:50 (plantas,
alzados y secciones), con la determinacién completa de detalles vy
especificaciones de todos los materiales, elementos y sistemas constructivos
para su ejecucidn material. La descripcidon del edificio en alzados
incorporard también el levantamiento de los edificios colindantes, al menos
hasta la mitad de sus respectivas fachadas, a efectos de acreditar la
insercién en el tejido urbano vy la disposicion de la altura de cornisa. En el
plano de alzados se detallard la disposicion de todos los elementos
accesorios e instalaciones (buzones, armarios de contadores, canaletas de
instalaciones — si las hubiera, instalaciones por fachada, etc.), asi como la
rotulacion prevista. Con relacién a esta Ultima, se justificard expresamente
el cumplimiento de las condiciones de rotulacidn establecidas en este plan.
Los alzados describirdn también el tratamiento de medianeras (si las
hubiera), que necesariamente deberd ser igual al previsto para las

1 Este plano se aportard también en soporte informatico, legible por un programa de CAD (ficheros con extension dwg, dxf
o similar.

AUG-ARQUITECTOS, SLP
g www.aug-arqg itectos.com

[oX
o
Ko}
=
a
]
©
=2
©
o
o
Ko}
=
%2}
o
=
c
c
()
@
e}
]
2
=
=
(]
>
o

E‘ CSV: BOPV-2025/07199




e b@p Valencia -

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CASTILLO DE COFRENTES

fachadas. La descripcion del edificio en planta, incorporard una mencidén
expresa a la existencia (0 no) de cuevas vinculadas al edificio o
conectadas fisicamente con el mismo, en cuyo caso de detallard
gréficamente su superficie, alturas, caracteristicas y disposicion de
infraestructuras, tanto en el estado actual como en el proyectado. El
cumplimiento de este requisito es indispensable para la obtencidon de la
licencia, siendo el promotor de la obra y el autor del proyecto los
responsables, a todos los efectos, de la veracidad de la informacion
facilitada.

j. Nombramiento de la Direccidén Facultativa, de técnicos legalmente
competentes (en funcién del tipo de obra) y de los responsables de
seguridad y salud en obra.

k. Infografia, en color, expresiva de la insercidon de la obra proyectada en el
tejido urbano, con perspectivas desde distintos dngulos, en las que se
aprecie claramente la relaciéon del edificio con los colindantes y en el
conjunfo de la manzana o entorno urbano donde se ubique.

I. Anexo Justificativo del presupuesto minimo con el visado colegial

2.Junto a la documentacidn anterior, la solicitud de licencia ird acompanada
de:

a.La acreditacién de derecho bastante para realizar la construccion,
edificacion o uso de suelo pretendido. Excepcionalmente, se podrd admitir
como medio justificativo del derecho bastante, la declaraciéon jurada del
peticionario de tener la propiedad del inmueble cuando carezca de ofros
medios de acreditacion

b. Justificante de pago de liquidacién de ICIO y tasas municipales

3. Cuando la parcela sobre la que se solicita licencia no reuna las condiciones
de solar, deberd asegurarse que la ejecucidén de los servicios de los que
carezca serd simultdnea a la edificacién. En este caso, adicionalmente el
Ayuntamiento exigird:

a.Compromiso de no ocupar la edificacidén hasta tanto no se hubieran
completado los servicios citados.

b.Fianza por el importe de las obras de urbanizacidn que hubieran de
realizarse que garantice el cumplimiento de la obligacion y que podrd
prestarse en cualquiera de las formas que admite la legislacion de Régimen
Local.

En el caso de que para la solicitud de licencia se presente un Proyecto Bdsico
(por duplicado en papel, y copia completa en soporte digital pdf),
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entendiendo por tal la fase del trabajo en la que se definen de modo sucinto
las caracteristicas generales de la obra, mediante la adopcién vy justificacion
de soluciones concretas, la documentacién a presentar estard compuesto
por:

a.Memoria

b.Planos (con las condiciones senaladas en el punto i) anterior)
c. Presupuesto

d. Anexo Justificativo del presupuesto minimo

El proyecto bdsico deberd tener un grado de definicidn suficiente que permita
comprobar si cumple con todas las determinaciones del Plan (en concreto las
de su ordenanza particular), y deberd ir acompanado de compromiso escrito
de presentar el proyecto definitivo al menos con un mes de antelacion al
comienzo de las obras, dado que el proyecto bdsico es por si mismo
insuficiente para llevar a cabo la construccién.

El incumplimiento de dicho compromiso dard lugar a la paralizacién de las
obras si se hubiesen comenzado; prohibicidn que no se levantard hasta tanto
no sea presentado el citado proyecto y franscurra el plazo de un mes, de
acuerdo con la disposicidon anterior.

No se concederd licencia si en la documentacion presentada no se indican
los técnicos de la direccidn de obra, con visado de sus respectivos colegios
profesionales y el responsable de seguridad y salud en la ejecucién obra.

4. Para la obtencién de licencia para ejecutar obras de reforma o conservacién
estructurales y de derribo, se deberd acompanar a la solicitud el proyecto
redactado por técnico competente que deberd constar, entre otros, de los
siguientes documentos:

a.Plano de situacién a escala 1: 500

b.Memoriaq, se incluird la justificacién de las normas bdsicas vigentes, asi como
de la normativa urbanistica.

c.Mediciones, presupuesto y pliego de condiciones
d.Planos de estado actual a escala minima 1: 50

e. Planos de proyecto a escala minima 1:50 con la determinacion completa 'y
especificaciones de todos los materiales elementos y sistemas constructivos
para su ejecucidn material con la firma de los Técnicos debidamente
legalizada por el Colegio Profesional correspondiente.
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f. Si las obras afectan a fachada, fotografias de la misma y de las
edificaciones colindantes.

g.Nombramiento de la Direccidn Facultativa y del responsable de seguridad
y salud en obra.

B. Declaraciones responsables de obras de reforma o conservacion no estructurales
(obras menores),

Se deberd presentar instancia acompanada de la documentacién que se
enumera a continuacion:

En obras interiores
a.Plano de situacién a escala 1:500
b.Croquis del estado actual a escala minima 1: 50

c.Croquis de la modificacién pretendida, indicando y especificando las
variaciones infroducidas.

d.Memoria descriptiva de las obras

e.Presupuesto por partidas

f. Anexo justificativo del presupuesto minimo
Obras exteriores

a.Plano de situacién a escala 1:500.

b.Fotografias de la fachada y de las colindantes.
g.Croquis del estado actual a escala minima 1: 50
h. Croquis de las modificaciones a introducir a escala minima 1: 50
c.Memoria descriptiva de las obras.
d.Presupuesto por partfidas.

e. Anexo justificativo del presupuesto minimo

5.Para la colocacién de andamios se exigird una direccion facultativa visada por
el colegio correspondiente.

C. Solicitudes de licencia de parcelacion.

A las solicitudes de licencia municipal de parcelacion, o en su caso, de
declaracién de su innecesaridad, suscritas por quien ostente la condicién de
propietario de la finca objeto de parcelacién, se adjuntard la siguiente
documentacién, por duplicado en papel y copia completa en soporte digital pdf:

1. Original o fotocopia cotejada del titulo de propiedad de la finca o fincas
afectadas por la parcelacion, o alternativamente, original o fotocopia
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cotejada de certificacién o nota simple informativa expedida por el Registro
de la Propiedad en relaciéon con las mismas.

Si la licencia municipal o la declaracién de su innecesaridad se solicita con el
fin de legitimar parcelaciones de fincas afectadas por una participacion
hereditaria, se acreditard por el peticionario su condicién de heredero.

2. Descripcion de todas las parcelas resultantes de la operacion proyectada, con
indicacién de sus lindes y superficies.

3. Documentacién gréfica (debidamente firmada por el peticionario):
a.Plano de ordenacion pormenorizada E: 1/1.000.
b.Plano de estado actual del vuelo reciente. E: 1/1.000

c.Sobre los planos resenados bajo los epigrafes precedentes, se indicard con
claridad la situacién de la finca matriz, grafiando la figura formada por sus
lindes.

d.Plano de detalle, confeccionado a E: 1/200, acotando fachadas, linderos y
superficies de todas las parcelas resultantes.

e. Fotografia de la finca hecha desde el camino de acceso a la misma (sélo
en parcelaciones de terrenos no urbanizados).

4. Las deficiencias que los servicios técnicos municipales o los organismos que hubiesen
informado, encuentren en la peticidén de la licencia o en su documentacién, tendrdn
la consideracion de subsanables e insubsanables.

A. Serdn deficiencias insubsanables todas las que para su rectificacidén precisen
infroducir modificaciones esenciales en el Proyecto, y en todo caso las siguientes:

1. Senalar errdbneamente la zona de emplazamiento de obra.

2.Proyectar las obras para usos no admitidos para la zonificacidon que
corresponda a su emplazamiento.

3. Aplicar mayor coeficiente de edificabilidad al permitido por la Ordenacion.

4. Rebasar los limites de altura, nimero de plantas o profundidad de edificaciéon
permitidos en la Ordenacién aplicable.

5.Proyectar patios interiores con superficies inferiores a la fijacion en las
Ordenanzas.

6. Incumplir la Ordenacidn sobre prevencion de incendios.

El cardcter o consideracidn de deficiencias insubsanables comporta la
denegacién de licencia.
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B. Las deficiencias subsanables se notfificardn al peticionario, advirtiéndole que
deberdn ser subsanadas en el plazo mdximo de quince dias, produciendo, su
defecto, la caducidad de la solicitud.

Artf. 61 OBLIGACIONES DE LOS SOLICITANTES.

1. En los supuestos de solicitudes de licencias de obras de edificacién en los que se
haya acreditado que la parcela sobre la que se solicita licencia comprende varias
fincas registrales se podrd otorgar licencia al proyecto bdsico condicionando el inicio
de las obras a la presentacion de las fincas registrales agrupadas junto con el
proyecto de ejecucién para su aprobacién y la justificacién de la inscripcién de la
agrupacién en el Registro de la Propiedad.

2. Las licencias y declaraciones responsables de cualquier tipo, las fichas o cédulas
urbanisticas, los senalamientos de alineaciones y rasantes y los informes sobre
régimen de edificacion o aclaratorios sobre la aplicacién de Ordenanzas, estardn
sujetos al pago de los derechos, tasas o impuestos que fijen las Ordenanzas fiscales
del Ayuntamiento, cuyo pago no prejuzga la concesidn de la licencia.

3. No se concederdn licencias de obras, cuyos proyectos, a juicio de los Servicios
Técnicos del Ayuntamiento no cumplan con las condiciones de seguridad,
salubridad y ornato publico, la adecuacién al ambiente y las condiciones generales
estéticas, todos ellos del presente Plan.

4. El otorgamiento de licencias no implica la responsabilidad del Ayuntamiento por los
dafos o perjuicios que puedan producirse con motivo u ocasidén de las obras, ni
tampoco pueden ser invocados o aducidos por los particulares para disminuir o
excluir las responsabilidades de todo tipo que en el ejercicio de las actividades
correspondientes puedan incurrir.

5. Las licencias de obra implican para sus titulares, ademds de las sefaladas en las
demds Ordenanzas, las siguientes obligaciones, cuya enumeracion no tiene cardcter
limitativo:

a.Satisfacer los gastos que se ocasionen como consecuencia de las
actividades autorizadas en la misma.

b.Colocar el cartel de obra, segin se describe en el articulo correspondiente
de este Plan.

c. Construir o reponer la acera de la finca.

d.Reparar e indemnizar los danos que se causen en los elementos urbanisticos
del suelo, subsuelo y vuelo de las vias publicas y en los bienes publicos o
privados, por causa de la ejecucién de las obras.

e.Instalar y mantener en buen uso las vallas de obra.
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6. Para responder del cumplimiento de la autorizacidon en las licencias y de las
implicaciones a que obligan las mismas, el Ayuntamiento fijard en cada caso, si lo
cree necesario, la fianza que el solicitante habrd de depositar previamente a la
concesiéon de la licencia. Este depdsito puede ser sustituido por aval bancario del
mismo importe, en caso de aceptacién del Ayuntamiento.

Una vez presentado el final de obras y la solicitud de la devolucidn de la fianza o del
aval sustitutorio, el Ayuntamiento procederd a la devolucién en el plazo de 30 dias
desde la inspeccidn con informe favorable prevista en las presentes Ordenanzas.

7. La licencia, o copia de la misma, deberd conservarse en obra, a disposicién de
cualquier agente o inspector municipal.

8. Sila parcela cuya licencia de obra nueva se solicita no reuniere todos los requisitos
exigidos para ser considerada solar, deberd asegurarse la ejecucion, simulténea con
la edificacién, de aqguellos de que careciese en la forma y con las condiciones
exigidas por las disposiciones vigentes de cardcter general.

El senalamiento de los viales a ceder y la determinacion de la obra de urbanizacién
a realizar en su caso, deberdn solicitarse simulténeamente con la fijacién de
alineaciones y acompanarse, como ésta, a la solicitud de licencia de obras.

9. Con la licencia que se expida se entregard al solicitante uno de los ejemplares del
proyecto técnico aportado -cotejado por el Facultativo municipal- con el sello de la
Corporacion, cuyo ejemplar debe conservarse en la propia obra durante su
ejecucion y ponerse a disposicidn de los servicios municipales que la inspeccione.

Por escrito dirigido a la Alcaldia, y presentado en el Registro General del
Ayuntamiento, se comunicard la fecha de iniciacién de las obras, acompanando la
correspondiente certificacién de facultativo superior e indicdndose el nombre del
Aparejador o Arquitecto Técnico que participe en las mismas, asi como del
responsable de seguridad y salud en obra.

Sin perjuicio de la posibilidad de realizar otras inspecciones y comprobaciones, las
obras serdn inspeccionadas en los siguientes momentos:

a.Cuando esté preparada la estructura correspondiente el techo de la planta
baja.
b.Cuando estén totalmente terminadas.
A los efectos previstos en el pdrrafo anterior, el constructor, con el visto bueno del
facultativo director de las obras, comunicard al Servicio Técnico municipal la fecha

prevista de terminacién de la fase a) de las indicadas, con una antelacién minima
de cinco dias.
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10. Cualquier actuacidén en via pecuaria se efectuard conforme con lo recogido en la
LEY 3/2014, de 11 de julio, de la Generdlitat, de Vias Pecuarias de la Comunitat
Valenciana.

Arf. 62 VALIDEZ Y CADUCIDAD DE LAS LICENCIAS.

1. En las licencias se determinard el plazo por el que se concede o en el que deben
concluirse las obras. Dicho plazo serd el fijado por el Ayuntamiento a propuesta del
solicitante. Podrd prorrogarse, una sola vez por un plazo igual a la mitad del
expresado en la concesién, por causa justificada y siempre que se solicite antes del
vencimiento establecido en la licencia. A falta de determinacién expresa del plazo
en que deban concluir las obras, estas deberdn finalizar en un plazo mdximo de 24
meses desde que se otorgd la licencia.

2. Las licencias caducaran:

1. Por haber pasado seis meses desde su concesidon y no haber comenzado la
actividad autorizada.

2.Si comenzadas, estuviesen interrumpidas durante un plazo de seis meses, por
causas imputables al fitular de la licencia.

3.Silas obras no se terminasen dentro del plazo concedido, o su ampliacién.

4.Si las obras o actos que se realicen no estdn ajustados a lo solicitado o a las
condiciones en que se otorgd la licencia.

5. Por desistimiento del solicitante
6. Por franscurso del plazo fijado en la licencia.

3. La caducidad de la licencia, que serd declarada, expresamente, por el érgano
municipal competente previa audiencia del interesado, producird el cese de la
autorizacién para el ejercicio de las actividades objeto de la licencia, la pérdida de
todos los derechos liquidados aun cuando no se hubiese realizado la obra o
actividad autorizada; y el cumplimiento de todas las obligaciones que en la misma
se hayan sefalado.

4. Cuando una finca o local cambie de uso respecto del que en un principio fue
autorizado, deberd solicitar nueva licencia de habitar o de apertura, que se
concederd o no segun las normas del Plan, ordenanzas y reglamentos de aplicacion.

Art. 63 ALINEACIONES Y RASANTES.

1. Solicitud. Cuando se frata de obra de nueva planta o reconstruccién previo derribo
de obra vieja, serd condicién inexcusable la solicitud previa de alineacion y rasante,
que, por ofra parte, puede presentar cualquier propietario de solar o terreno dentro
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del término municipal, aun cuando no sea inmediatamente seguida de la solicitud
de licencia de obra nueva.

Esta solicitud se acompana de un plano de situacién (en soporte de papel y en
soporte digital dwg, georreferenciado sobre los planos de ordenacion
pormenorizada del Plan) a escala 1/500, indicando el perimetro del terreno sobre el
que se solicita la alineacién, asi como su superficie.

Conjuntamente con la solicitud de alineacion se solicitard el sehalamiento de los
viales a ceder y la determinacidn de las obras de urbanizacion a realizar en su caso.

La determinacidén de dlineacién no implica en consecuencia, la licencia de
construccion.

2. Condiciones de ejecucion:

a.Escala: La alineacién se dard sobre el plano del solar y zona inmediata, a escala
no menor de 1/500, refiriendo sus puntos caracteristicos a otros fijos del terreno, de
manera que quede suficientemente determinada y materializdndola sobre aquel
mediante clavos o estacas.

b.Senalamiento: al acto de senalamiento de dlineacion concurrirdn el
Ayuntamiento o la delegacion de la Alcaldia, y el promotor, por si sélo o
acompanado de su técnico. De no comparecer el promotor sin haber
previamente excusado v justificado su ausencia, se dard por no ejecutado el
acto, debiendo abonar nuevos derechos.

El solar estard libre y despejado de obstdculos para facilitar el replanteo de la
linea.

Junto con el técnico delegado de la Alcaldia, el representante de la propiedad
firmard el ejemplar del plano de alineacion y el acta en seial de conformidad, y
el propietario recibird copia autorizada de estos documentos.

c.Rasante: la rasante se dard indicando la cota exacta de la rasante en el eje de la
fachada expresada en metros y centimetros, con referencia al bordillo de la
acera o al eje de la calzada o cualquier otro punto que se considere adecuado.
Aquella cota o estas referencias figurardn en los planos y acta citados en el
articulo anterior.

3. Solares con alineacién interior. En los solares con alineacién interior, situados en
manzanas de alineaciones multiples, la construccidn se someterd tanto a la
alineacién anterior como la posterior, con el mismo rigor a todo lo previsto en los
articulos anteriores, e igualmente acatard todo lo dispuesto respecto a volimenes,
estética y conservacion.
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4. Servidumbre de paso. Las servidumbres de paso, aungue sean bajo edificacién,
representan en el caso de manzanas de alineacién multiple, una alineacién de la
planta baja, con las mismas restricciones que en las fachadas.

Arf. 64 OBRAS CONSTRUIDAS SIN LICENCIA O EN DESACUERDO CON LA
MISMA

Cuando los actos de edificaciéon y uso del suelo se hayan ejecutado sin licencia u orden
de ejecucién o sin gjustarse a las condiciones senaladas en las mismas, el Ayuntamiento
dispondrd la paralizaciéon de dichos actos, de manera inmediata.

En el plazo de dos meses desde la notificacidon de paralizacién, el interesado habrd de
solicitar la oportuna licencia o, en su caso, ajustar las obras a la licencia.

Sifranscurrido dicho plazo el interesado no hubiera actuado en dicho sentido o si a pesar
de haberlo hecho la licencia fuera denegada por ser su otorgamiento contrario a las
prescripciones del Plan o las ordenanzas, el Ayuntamiento acordard la demolicién de
las obras a costa del inferesado.

Art. 65 OBRAS DE URBANIZACION Y EDIFICACION.

(Ver ademds normativa especifica de urbanizacion)

1. Autorizacién de las obras de urbanizacion.

a. La solicitud ird suscrita por el peticionario, constando fehacientemente los
técnicos que proyectan y dirigen la obra.

b. Acompanardn a la misma:

I.  Estudios documentales de cardcter histérico-artfistico, urbano vy
arquitecténico que, con apoyo grdfico, permitan el andlisis comparativo
entre la situacién de partida y la propuesta.

ll. Copia del plano oficial acreditativa del emplazamiento de alineaciones y
rasantes sobre el terreno.

lll. Proyecto técnico firmado por técnico competente de las obras y servicios a
realizar, en soporte papel y en soporte digital pdf.

c. Las obras e instalaciones irdn detalladas con la precision necesaria y se referirdn
a los siguientes conceptos, como minimo:

. Movimiento de Tierras.
Il.  Pavimentaciones.

lll. Arbolado y Jardineria.
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IV. Red de saneamiento, Evacuaciéon de las aguas y en su caso depuracién de
las mismas.

V. Abastecimiento y distribucidon de agua potable.
VI. Redes eléctricas, de alumbrado y sefalizacion.
VIl. Instalaciones de gas y teléfonos, en su caso.
VIII. Tréfico y Transportes.

IX. Obras complementarias.

X. Justificacién escrita y grdfica del cumplimiento de la normativa sobre
accesibilidad y no discriminacién de las personas con discapacidad para el
acceso y utilizacién de los espacios publicos urbanizados y edificaciones.

d. La memoria del proyecto describird con suficiente amplitud las caracteristicas de
las obras y servicios, justificando los cdlculos de las dimensiones y de los materiales,
disposicion y condiciones, asi como el orden y plazo de realizacion de las obras,
expresado en forma grdfica.

e. Los planos, doblados en formato DIN A-4, serdn como minimo:

I.  Situacién respecto al conjunto urbano en que se incluyan, a escala minima:
1:500, y recomendada 250 (ésta podrd ser exigida a juicio del Ayuntamiento).

Il. Topogrdficos, con curvas de nivel equidistantes un metro, indicando la
vegetacion y edificios existentes, a escala minima 1:500.

lll. Movimiento de tierras con planta de topografia modificada a escala 1:500 y
perfiles longitudinales y transversales que sean precisos.

IV. Plantas de cada uno de los servicios o redes, a escala minima 1:500,
correspondientes a los capitulos IV al VIIl. Cada red ird por separado de las
demds, salvo que por su naturaleza puedan reunirse dos o mds: en todo caso
esta circunstancia la apreciardn los Servicios técnicos municipales.

V. Perfiles longitudinales y/o transversales, complementarios de los planos
anteriores. Como minimo, los de los viales incluso curvas de acuerdo vertical
y colectores principales.

VI. Obras complementarias; detfalles, secciones de firme, zanjas, efc., y en
general los que sean precisos para definir totalmente las obras.

VIl. Los planos irdn debidamente rotulados y acotados.

f. Se acompanard Pliego de Condiciones suficientemente detallado, asi como
mediciones, cuadros de precios y presupuestos de las obras o instalaciones.
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g. Si durante la tramitacion fuese preciso modificar o rectificar el Proyecto, habrdn
de presentarse dos (0 mds, en su caso) nuevos ejemplares y, aprobadas las
modiificaciones se devolverd un ejemplar al interesado

2. Derecho del Ayuntamiento. EIl Ayuntamiento se reserva el derecho de declarar de
urbanizaciéon especial, determinadas calles, plazas o zonas, con el fin de conservar
la armonia del conjunto.

3. Danos en las vias pUblicas o servicios municipales. Todo propietario que ejecute una
obra de cualquier naturaleza, serd responsable ante el Ayuntamiento de los danos
gue con su ejecucidn pueda ocasionar en las vias publicas o servicios municipales
preexistentes.

4. Obras que afecten a servicios publicos. Si las obras que se ejecuten afectan a
servicios de cardcter general o publico, los propietarios lo comunicardn por escrito a
las empresas correspondientes o entidades administrativas, con freinta dias de
antelaciéon al comienzo de las mismas, en cuyo plazo dichas empresas o entidades
deberdn tomar las medidas oportunas en evitacién de danos propios o a terceros,
de lo que serdn responsables desde la finalizacidn del plazo anteriormente
mencionado.

5. Acopio de escombros y materiales. Los escombros y acopios de materiales, no
podrdn apilarse en la via publica, ni apoyados en las vallas o muros de cierre.

6. Obras de conservacion de edificios.

a. Las fachadas de los edificios publicos y privados, asi como sus medianerias y
paredes contiguas al descubierto e incluso, en su caso, vallas de cerramiento,
aungue no sean visibles desde la via publica, deberdn conservarse en las debidas
condiciones de higiene y ornato.

b. Se obligard a los propietarios de cualquier clase de edificaciones a conservar
todas las partes de la construccidn en perfecto estado de solidez, a fin de que no
puedan comprometer a la seguridad publica.

c. Todos los ciudadanos tienen el derecho de denunciar a las autoridades
municipales los edificios que adolezcan de falta de higiene y ornato, o aquellos
que pudieran ocasionar, por mal estado de sus elementos componentes
(remates, chimeneas, cornisas, etc.) algiun dano.

7. Andamios y material auxiliar. Todos los andamios auxiliares de la construccién
deberdn ejecutarse bajo direccién facultativa competente y se les dotard de las
precauciones necesarias para evitar que los materiales y herramientas de trabajo
puedan caer a la calle, en la que se colocardn las sefales de precauciéon que en
cada caso sean convenientes, asi como las debidas protecciones para los
viandantes, en caso de afectar a via publica.
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a. En toda clase de construccidn, asi como en el uso de maqguinaria auxiliar de la
misma se guardardn las precauciones de seguridad en el trabajo exigidas por las
leyes estatales vigentes en cada momento sobre la materia.

b. Desde el momento en que transcurra un mes sin dar comienzo las obras, o estén
interrumpidas deberd suprimirse la valla y dejar libre la acera al trdnsito publico,
situando el vallado en la alineacidn oficial.

8. Construcciones provisionales.

a. En el interior de los solares, en los que se vayan a efectuar obras, se permitird, con
cardcter provisional, la construccién de pequenos pabellones, de una sola planta
dentro de las alineaciones, destinados a vigilancia, depdsitos de materiales o
elementos de la construccién. El otorgamiento de la licencia de obra principal
llevard implicita la autorizacidn para realizar las obras provisionales mencionadas,
siempre que el solicitante hubiese especificado el emplazamiento vy
caracteristicas de éstas Ultimas.

b. Dada la provisionalidad de estas construcciones deberdn ser demolidas a la
terminacién de la obra principal, asi como en el caso de anulacién o caducidad
de la licencia.

9. Maquinaria e instalaciones auxiliares de obra. Los elementos de esta naturaleza, en
las obras de construccidon, habrdn de ser objeto de autorizacién municipal para su
funcionamiento, con cardcter provisional y deberdn cumplir los requisitos
establecidos en la normativa sectorial aplicable, asi como en la Ordenanza de
Seguridad y Convivencia Ciudadana y en las Ordenanzas sobre Proteccién de
Medio Ambiente, contra la Emisién de Ruidos y contaminacion atmosférica.

Con cardcter general no se permitird su ubicacion en via publica, tan sélo con
cardcter excepcional y justificando la imposibilidad técnica de realizar la obra de
otro modo, serd posible la ocupacién parcial de la via publica.

En este Ultimo caso se adoptardn las oportunas medidas de senalizacién y proteccion

para peatones y vehiculos.

Art. 66 CONDICIONES PARA LA CONCESION DE LA LICENCIA DE PRIMERA
OCUPACION (O DOCUMENTO EQUIVALENTE).

En la inspeccion previa a la concesidén de Licencia de Primera Ocupacién (o
documento andlogo, segun la normativa vigente) los extremos, que se considerardn
minimos a inspeccionar por parte de los servicios técnicos municipales son los siguientes:

1 CONDICIONES DE LA LICENCIA.
e Condiciones generales.

e Condiciones particulares.
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2 N° DE PLANTAS SOBRE RASANTE.

3 Cumplimiento de las condiciones estéticas de toda la envolvente del edificio,
incluyendo medianeras (si las hubiera), cubiertas y disposicién de elementos
accesorios de fachada, tfales como buzones, armarios de contadores,
instalaciones, etc.

4 CUALQUIER SITUACION QUE AFECTE A VIA PUBLICA.
e Alineacién oficial.
e Recepcidn por parte del Ayuntamiento de posibles obras de urbanizacion
e Badén en la entrada de vehiculos.
¢ Posibles desperfectos en via publica.

e Posibles alteraciones de la rasante oficial.

Art. 67 EDIFICIOS EN ESTADO RUINOSO.

Cuando alguna construccién no catalogada o parte de ella estuviese en estado
ruinoso, el Ayuntamiento, de oficio o a instancia de cualquier interesado, declarard y
acordard la total o parcial demolicién, previa audiencia del propietario y de los
moradores, salvo inminente peligro que lo impidiera.

1. Declaraciones de estado ruinoso. El Ayuntamiento procederd, bien de oficio bien a
instancia de interesado, a declarar la situacién legal de ruina cuando se den las
prescripciones del articulo 202 del TRLOTUP.

2. Obligaciones del propietario. Cuando un edificio sea declarado en ruina, bien a
instancia de propietario o por la inspeccidn municipal, aquel estd obligado a
ejecutar, por su cuenta las ofras necesarias para que tal estado desaparezca, hasta
el deber normal de conservacion, tal como se establece en el articulo 202 del
TRLOTUP, iniciando las obras en el plazo de un mes. Dentro de este plazo, el
propietario podrd demorar el comienzo de las mismas, siempre que lo solicite por
medio de instancia, acompanado de informe facultativo y bajo su responsabilidad.

En los ocho dias siguientes a la finalizacién del anterior plazo, se reunirdn los
Arquitectos municipales y del propietario, y se levantard acta del acuerdo y
desacuerdo enfre ambas partes, informando, en este Ultimo caso, el Arquitecto
municipal nombrado al efecto, en el plazo de otros ocho dias y resolviendo el
Ayuntamiento a la vista del mismo.

3. Ruina inminente. Se estard a lo dispuesto en el articulo 203 del TRLOTUP.

4. Edificio ruinoso no susceptible de refuerzo. Cuando los edificios ruinosos, no sean
susceptibles de refuerzo o estén situados fuera de linea o rasante oficial, tendrdn
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que demolerse. La demolicidon podrd ser efectuada por el municipio, a cuenta del
propietario del inmueble si éste se negase a efectuarlo.

5. Pago de derechos municipales. Al ejecutar las obras por cualquiera de los procesos
que se derivan de los articulos anteriores, no las exime del pago de los derechos
municipales correspondientes, asi como los honorarios de los facultativos
competentes.

6. Cumplimiento del deber de edificar: En los casos que deba procederse al derribo
del inmueble, la propiedad estard obligada a la reposicién del inmueble conforme
al Plan.

Art. 68 EJECUCION DE LAS OBRAS.

1. Las obras deben ejecutarse de acuerdo con el contenido y condiciones de la
licencia otorgada, ajustdndose a las disposiciones de las Ordenanzas y bagjo la
direccién facultativa de personas legalmente autorizadas.

2. Durante la ejecucidn de las obras deberdn cumplirse las siguientes prescripciones:

a. Construir vados y protecciones a las aceras, si fuera preciso el paso de vehiculos
por ella.

b. Conservar el vado y la acera correspondiente a la finca.

c. Construir y mantener en buen estado la valla precautoria. Esta valla serd hecha
de materiales resistentes e incombustibles. Tendrd 2 metros, de altura como
minimo vy serd de tal forma por su parte superior dispondrd de medios tales que
eviten la caida de materiales por fuera de la misma. Se colocard de forma que
dejen el mayor espacio posible para la circulacién de personas por la acera.

d. Si la escasa anchura de ésta, no lo permitiera, el técnico municipal fijaria las
caracteristicas de valla, pudiendo incluso ordenar su desaparicién total al
terminar los trabagjos en plantas superiores previa colocacidn de andamios
volados y cubierto con material resistentes que evite la caida de herramientas o
elementos.

e. La construccion de los andamios que se emplean en cualquier obra estard bajo
la responsabilidad del Director de la misma y se colocardn de acuerdo con la
normativa de seguridad e higiene en el tfrabajo.

f. Observar las normas establecidas sobre el horario de carga y descarga, limpieza
y apertura y relleno de zonas, retiradas de escombros y materiales y demds
disposiciones de policia.

g. Los cimientos que lindan con la via publica no podrdn ocupar el subsuelo del
acerado, debiendo banquearse cuando la calle sea inclinada.
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h. En todos los muros de cerramiento de fachada se empleardn materiales de
calidad, nobles y duraderos, pudiéndose rechazar un proyecto que utilice
materiales blandos o permeables y no duraderos que perjudiquen el decoro de
la via publica.

3. Sidurante la ejecucion de la obra se cambiase de director facultativo o de empresa
constructora encargada de la redlizacién de la obra, se comunicard al
Ayuntamiento, en el término de cinco dias, tal circunstancia, con los mismos requisitos
anteriormente referidos.

4. Las variaciones que fueron necesarias infroducir en el Proyecto durante el franscurso
de la obra, serdn objeto de la oportuna licencia, pero pudiendo estar exenta de la
presentacion de los documentos que no varien o consten en la anterior instancia. El
incumplimiento de ello dard lugar a las acciones, sanciones y medidas de todo tipo
a que haya lugar.

5. En toda obra o construccion deberd tenerse a disposicién de los funcionarios del
Ayuntamiento:

a. Un ejemplar del Proyecto aprobado y del Estudio de Seguridad y Salud, con la
firma del facultativo municipal y sello del Ayuntamiento.

b. El documento acreditativo de haber sido comunicado al Ayuntamiento la
efectividad de la direccion facultativa de las obras.

c. Copia del plano oficial de senalamiento de alineaciones y rasantes, entfregado
en su momento al interesado.

d. Relacién de técnicos integrantes de la direccién facultativa de las obras y del
responsable de seguridad y salud.

6. Los funcionarios municipales encargados de la inspeccidén de obras podrdn visitar e
inspeccionar toda clase de obras y denunciardn de oficio cuantas infracciones de
todo fipo sean cometidas al respecto.

7. En las obras de nueva planta, ampliacidén o adicién se deberd comunicar a la
Administracion Municipal cada una de las siguientes fases:

19 Comienzo de las obras.

2° Cuando esté preparada la estructura correspondiente al techo de la
planta baja en obras de nueva planta o de la primera que se adicione en
las de ampliacién.

3% Al cubrir aguas.
4° Final de la obra.

Estas comunicaciones se formulardn en impresos oficiales por el constructor, visado
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por el director facultativo y se presentardn en el Ayuntamiento al menos 5 dias antes
de la fecha de terminacién de cada fase. Elincumplimiento de lo anterior comporta
la no continuacion de las obras.

8. Los inspectores y técnicos de obras del Ayuntamiento examinardn las obras en
relacién con la licencia concedida. Si se observase incumplimiento del contenido o
condiciones de la misma, se levantard acta y la jefatura del servicio técnico
competente del Ayuntamiento adoptard las medidas que estime necesarias,
suspendiendo provisionalmente las obras, e incoando el oportuno expediente.

En el caso de edificios para viviendas no se expedird la Licencia de Primera
Ocupaciodn si previamente no se ha efectuado por parte de la Administracion la
citada inspeccidén y consiguiente informe. A tal efecto no serd vdlida la certificacién
expedida por los técnicos directores de la obra.

Igual se actuard respecto al incumplimiento u omision de las prescripciones de las
Ordenanzas o de las Normas.

Art. 69 CONCLUSION DE LAS OBRAS O INSTALACIONES.

1. Las obras deberdn finalizarse en el plazo establecido en la licencia, o en su caso en
el de su prérroga.

2. No se permitird en ningln caso que las obras se den por concluidas, una vez
iniciadas, si no se ajustan fielmente al proyecto que sirvié de base para su ejecucién,
no lo hubieran desarrollado plenamente o si el técnico responsable de las mismas no
lo hubiera certificado por escrito.

3. Ala finalizacién de las obras el propietario deberd:

a. Retirar todos los materiales escombros sobrantes, asi como los andamios, vallas,
protecciones o barreras que ain no hubiesen sido quitadas.

b. Construir el piso definitivo de las aceras o colocacion de bordillos en la misma.

c. Reponer o reparar el pavimento, bordillos, acerados, drboles, conducciones y
cuantos otros elementos urbanisticos hubiesen sido afectados por la obra.

d. Colocar la placa indicadora del nUmero de policia de la finca, segin modelo
oficial aprobado por el Ayuntamiento.

No se podrd conceder la Licencia de Primera Ocupacién de un inmueble sin que por
los Servicios técnicos municipales se haya comprobado sobre el terreno el
cumplimiento de los anteriores extremos y expedido la oportuna certificaciéon previa
a dicha concesidén que se unird al expediente. A tal efecto no serd vdlida la
certificacion expedida por los técnicos directores de la obra.
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4. El incumplimiento de los plazos de las obras, la no conclusidon de las mismas y la no
realizacién de los extremos indicados en el pdrrafo anterior dard lugar a que la
Autoridad Municipal dicte las disposiciones oportunas para remediar las deficiencias,
reponer los elementos urbanisticos afectados o reparar los danos, incluso empleando
las brigadas municipales con cargo a las fianzas constituidas y subsidiariomente al
valor del solar y del edificio.

5. Acabadas las obras o instalaciones, el propietario lo comunicard por escrito al
Ayuntamiento, acompanando cerfificados expedidos por los facultativos directores
de aquellas, visados por los colegios oficiales al que dichos técnicos pertenezcan,
acreditando que se han realizado de acuerdo con el Proyecto presentado y estdn
en condiciones de ser utilizadas, indicdndose también la fecha de su terminacion.

4. El servicio técnico municipal competente redlizard la inspeccidon y comprobacién en
el plazo de 15 dias a partir de la nofificacién, viendo si se gjusta estrictamente al
Proyecto aprobado, a las condiciones de la licencia, a las prescripciones de las
Ordenanzas y demds disposiciones reguladoras de la edificacion, que se han
realizado satisfactoriamente los trabajos de urbanizacién, como asimismo, en su
caso, las instalaciones de proteccidén y lucha contra incendios, colocacién de
antenas de television y medidas correctoras. Si todo fuera satisfactorio, expedird una
certificacion previa para la concesidon de la Licencia de Primera Ocupaciéon o
apertura; en caso contrario, se daria un plazo para subsanar las deficiencias
senaladas.

Las inspecciones devengardn los correspondientes derechos que serdn abonados
por el titular de la licencia sin perjuicio de las sanciones y recargos que procedan.

7. Mientras no se haya obtenido la oportuna licencia de uso u ocupacién de un
inmueble, la Autoridad Municipal no autorizard el traslado de muebles o la apertura
de establecimientos ni autorizard la contratacion de los servicios de agua,
electricidad o telecomunicaciones. Al otorgarse dicha licencia se procederd a la
devolucion de los depdsitos.

Art. 70 PATRIMONIO PUBLICO DE SUELO

El Ayuntamiento deberd constituir su patrimonio publico de suelo, conforme al Capitulo
Il del Titulo | del Libro Il del TRLOTUP.

El Ayuntamiento podrd reservar dreas para facilitar la adquisicién de patrimonio publico
de suelo, mediante expropiaciéon de terrenos e inmuebles, conforme al articulo 106 del
TRLOTUP.
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CAPITULO | MODALIDADES DE INTERVENCION EN EL PATRIMONIO

Art. 71 OBJETIVOS DE LA ORDENACION URBANISTICA PARA LA PROTECCION
DEL PATRIMONIO

Este PEP se redacta con las siguientes finalidades esenciales:

1. En cuanto al tratamiento de las arquitecturas y los tejidos edificados, en sus
contenidos estructurales, tipoldgicos y formales se expresa:

a) Laregulacion detallada de las condiciones de proteccién y de actuacién en los
edificios protegidos.

b) La definicién pormenorizada de las condiciones de la edificacién en las nuevas
actuaciones, por sustituciones o en solares vacantes, atendiendo a sus contextos
especificos.

2. Enlo gue se refiere a las indispensables operaciones puntuales de transformacion o
remodelacién y a la superficie de dreas vacantes o demolidas en el dmbito del PEP:

a) La definicion precisa de condiciones edificatorias de la nueva edificacion.

b) La regulacion de usos, atendiendo a la insercion de la operacion, dimensiones,
contexto urbano y mallas de actividades, prioridades pUblicas de reactivacién y
cudlificacion de la zona, etc.

3. Enlo que respecta a la escena arquitectdnica y los distintos aspectos del paisaje
urbano.

a) Ordenacién particularizada de la escena arquitecténica, identificando los
instrumentos de adecuacién vy las limitaciones a favor de la eliminacion de
elementos disconformes.

b) Regulacién puntual de los aspectos especialmente disconformes de la escena
urbana, relativos a fachadas de locales, medianeras y ofros elementos con
impactos de extrema devaluacién en la calidad de la imagen urbana.

c) Definicién vy tipificacidn de elementos constitutivos de la escena urbana
comercial: caracterizacion de fachadas de locales acordes a las composiciones
de los edificios en que se insertan, “banco” de materiales y acabados, repertorios
de rétulos, tipografias, detalles de iluminacion.

d) Estudio y regulaciéon detallada de la iluminacion de la ciudad, en sus espacios
publicos y privados.

4. Enlo gue respecta a la ordenacion de los sistemas de movilidad y accesibilidad

a) Estudio de las condiciones actuales de movilidad y accesibilidad.
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b) Regulacién detallada de accesos en automovil de residentes, y disponibilidades
de aparcamiento.

c) Propuestas sobre la accesibilidad de visitantes.

d) Mejoras en las condiciones de accesibilidad en los espacios libres publicos para
personas con movilidad reducida o dificulfades sensoriales.

e) Integracién de propuestas relativas a movilidad y accesibilidad, enmarcadas en
el conjunto de propuestas edificatorias y de usos.

5. Enlo que concierne al espacio verde urbano y a los paisajes del entorno:

a) Integracion de criterios y normas relativos al paisaje de los entornos, en todos sus
componentes.

Art. 72 INTERVENCIONES QUE REQUERIRAN AUTORIZACION PREVIA DE LA
CONSELLERIA COMPETENTE EN MATERIA DE CULTURA

A efectos de lo establecido en el articulo 35.3.d) de la LEY 5/2007, de 9 de febrero, de la
Generdlitat, de modificacién de la Ley 4/1998, de 11 de junio, del Patrimonio Cultural
Valenciano, el Unico inmueble para el que serd preciso obtener una autorizacién previa
por parte de la Conselleria competente en materia de Cultura, antes de intervenir en el
mismo, es el castillo de Cofrentes.

Art. 73 REGIMEN DE LAS INTERVENCIONES

1. Las infervenciones deben estar presididas por el principio de prevenciéon. En este
sentido, cualquier intervencién que se realice estard encaminada a la conservacién
y mejora del del paisaje urbano histérico y de los bienes declarados y/o
catalogados.

2. Intervencién en la edificacién catalogada:

a) Para regular las intervenciones sobre los bienes se asigna a cada edificacién
protegida el grado de proteccidon general que proceda, Integral (PGI), Parcial
(PGP), Ambiental (PGA) o Tipolégica (PGT), al objeto de redactar (solo para los
bienes protegidos), una Memoria de Idoneidad Técnica de la Intervencién que,
integrada en el Proyecto Bdsico del inmueble, complemente el estudio del bien
catalogado con cardcter previo a cualquier intervencién que se desarrolle en la
edificacion catalogada.

b) La Memoria de Idoneidad Técnica (en adelante MIT), procurard el mdximo
estudio y dptimo conocimiento del bien catalogado:

i. Se permite el uso de elementos, técnicas y materiales actuales, siempre que
se respete la memoria histérica y las caracteristicas esenciales del bien. La
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adicién de materiales habrd de ser reconocible y sin discordancia estética
o funcional con el resto del inmueble.

i. Se conservardn las caracteristicas volumétricas y espaciales, con las
excepcionalidades previstas por el Plan Especial.

ii. Se conservardn las aportaciones de distintas épocas si estas tienen valor
especifico.

iv. Se documentard la eliminacion de elementos o cuerpos en el BIC o
inmuebles catalogados en proteccion general integral (PGI), o parcial
(PGP).

v. Se evitard la reconstruccion en inmuebles catalogados. No obstante, si
procederd la reconstruccion en caso de pérdida o destruccién del bien
catalogado.

vi. No podrdn redlizarse reconstrucciones mimétficas que falseen la
autenticidad histérica pero si procederd la reconstruccidén en caso de
pérdida o destruccioén del bien catalogado.

3. Intervencién en la edificaciéon en el Gmbito del PEP:

a) El volumen, la tipologia, la morfologia y el cromatismo de las intervenciones no
podrdn alterar los valores arquitectdnicos y paisqjisticos que definan el propio
bien y que se consideran propios de la arquitectura tradicional, segin la
caracterizacién que de ella se presenta en este PEP.

b) A estos efectos, el proyecto evaluard la insercidén de la nueva edificacion en el
paisaje urbano, considerando las afecciones a la contemplacién del BIC en cuyo
entorno se encuentra y el posible impacto paisajistico, en cualquiera de las
cornisas o dentro del entorno ordenado.

c) No se permiten modificaciones en las alineaciones y rasantes existentes,
alteraciones de volumen, ni de edificabilidad, parcelaciones, agregaciones y, en
general, ningun cambio que afecte a la armonia de conjunto, salvo los casos
excepcionales contemplados en el PEP.

4. Intervenciéon de implantacién de nueva edificacion: Se trata de operaciones o
intervenciones en dmbitos (parcelas, manzanas, zonas, etc.), en los que la
edificacion ha sido renovada o sustituida por otra, careciendo la edificacion actual
de valores a proteger; solares, o los usos existentes que se consideren impactantes,
degradantes o perjudiciales para la conservacién del conjunto o de su cardcter
especifico, deberdn sustituirse.

5. Intervencién en espacios libres singulares: Con el fin de realizar la mejor propuesta
de intervencion, el proyecto procurard el mdéximo estudio y éptimo conocimiento

AUG-ARQUITECTOS, SLP
g www.aug-arqg itectos.com



e b@’ Valencia =

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CASTILLO DE COFRENTES

del elemento sobre el que se interviene, en los términos del punto 2.b) del presente
articulo, si se trata de un bien catalogado.

6. Intervenciones parciales y transformaciones de usos del suelo y de la edificacién:

a) Laintervencién parcial seguird las mismas normas que las actuaciones generales,
respondiendo a la ordenanza asignada al elemento, aspecto o atributo
afectado por la ordenacioén. Las tfransformaciones de usos de parcela completa
podrdn admitirse en los términos de las Ordenanzas de Edificacion y de Uso del
Suelo del presente Plan siempre que confribuyan a la conservacion general del
bien.

b) Para las transformaciones de uso de parcelas completas catalogadas es
necesaria la presentacion de un proyecto previo a los cambios normativos que
correspondan; el proyecto evaluard las repercusiones del nuevo uso sobre Ia
edificacion y los valores, aspectos y atributos protegidos. La transformaciéon de
uso sélo podrd estar motivada en la conservacion general del bien y del NHT.

7. Intervencién en la edificacién a través de planeamiento de desarrolio:

a) La intervencién a realizar sobre los edificios estard prevista a través de las
ordenanzas de edificacion del presente PEP.

b) Para su desarrollo, deberd incluirse un proyecto de la intervencién, evaluando
como minimo la insercién de la nueva edificacién en su entorno, en el paisaje
urbano y en el perfil del pueblo.

8. Intervencién con afeccién arqueolégica:

a) Cualquier intervencién que suponga remocién del suelo o del subsuelo a una
profundidad superior a cuarenta centimetros (40 cm.), implicard la presentaciéon
del Estudio previo de afeccidn arqueoldgica y del informe de la memoria final de
la intervencién arqueoldgica.

b) En obras sobre rasante que supongan reestructuracién (parcial o total), vy
demolicién total o parcial en las zonas declaradas con proteccidn arqueoldgica,
siempre que el edificio esté catalogado, el correspondiente proyecto
incorporard, al menos, acreditacién y conclusiones de la memoria final de la
intervencién arqueoldgica realizada.

Art. 74 EVALUACION DEL IMPACTO DE LAS INTERVENCIONES: LA MEMORIA DE
IDONEIDAD TECNICA (MIT)

1. La MIT es el instrumento que, formando parte del proyecto bdsico o bdsico y de
ejecucién, analiza y evalla las incidencias e impactos de las intervenciones, obras
o actividades sobre el bien (parcela, edificio, elemento, etc.) al que éstas afecten,
cuando se desarrollan en el dmbito del PEP.
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2. Enelcaso de edificios incluidos en el Catdlogo, la MIT se considera complementaria
a la ficha de catalogacion de la edificacién, si bien la MIT es garantfia de
cumplimiento de las condiciones y protecciones que se fijan en dichas fichas de
catalogacion.

3. Atendiendo al principio de prevencion, la MIT ha de identificar, prevenir e interpretar
los impactos que producirdn los proyectos, obras o actividades sobre el bien cultural
al que afecten en caso de ser ejecutados. Y ello para garantizar la salvaguarda de
dicho bien y de sus valores, manteniendo sus condiciones de integridad y
autenticidad y mejorando las condiciones de conservacién del mismo.

a) Dicha evaluacién parte de la averiguacién de las condiciones del bien sobre el
gue se interviene (integridad de la edificacién y de sus elementos originarios
valiosos), a los efectos de proteger la autenticidad del bien en la intervencién y
en la explotacion posterior.

b) En segundo lugar, se ha de identificar las afecciones de la intervencion que se
propone, previendo los impactos y alteraciones que la intervencién producird,
determinando el grado de incidencia sobre el bien y sus valores.

c) Una vez comprobado que la intervencion se adecua al grado de proteccion del
bien, se fijardn las medidas correctoras necesarias para evitar o minimizar los
posibles efectos negativos de los impactos y alteraciones que produzca la
intervencion.

4. La MIT identificard cdmo los nuevos usos urbanisticos, las nuevas utilizaciones o
actividades en los inmuebles y las intervenciones que se proponen confribuyen a la
conservacion adecuada del bien y de los conjuntos histéricos a los que pertenece
el bien sobre el que se interviene.

5. Se descartardn, en todo caso, denegdndose la aprobacién de la MIT y de las
licencias correspondientes, las intervenciones globales o parciales que pongan en
peligro las condiciones de integridad y autenticidad de los bienes protegidos y de
sus aspectos y aftributos protegibles, asi como aquellas que generen impactos o
alteraciones negativos que lleven a la destruccion de cualquiera de esos aspectos
o afributos.

6. Laevaluacion arealizar en la MIT se extenderd al dmbito de afeccidn del proyecto,
obra o actividad, entendido en el sentido mds amplio posible. Y considerard la
incidencia del proyecto, de las obras y de las actividades sobre el paisgje,
generadas por el propio bien y sus elementos (repercusiones paisgjisticas y visuales
en el conjunto de la ciudad y en el entorno inmediato), incluyendo suelo, subsuelo,
etc. Se considerardn también las afecciones e incidencia sobre la conservacion del
bien que puedan derivarse de las obras desde su inicio (zonas de movimiento de
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maquinaria y de acopios, etc.), y de la fase de explotacién y funcionamiento de la
edificacion.

7. La MIT contendrd los estudios necesarios para la valoraciéon y evaluacién del bien
sobre el que se pretende intervenir tanto como las de la intervencidén que se
propone, que en cada caso puede tener un contenido, extensidon y profundidad
diferente en relacién a la profundidad de la intervencién a realizar y al mayor o
menor valor del bien a proteger.

8. En edificios catalogados serd necesaria la aprobacién del Ayuntamiento de la MIT,
que serd un documento que formard parte del proyecto que se presente para
obtener licencia urbanistica.

9. El contenido minimo de la MIT deberd ser tal que garantice el adecuado
conocimiento del edificio y de la intervencidén pretendida, permitiendo su
adecuada valoracién y evaluacién. En todo caso, el Ayuntamiento puede requerir
motivadamente la realizacién de cualesquiera estudios o ampliaciones de los
estudios si estimara la necesidad de profundizar en el conocimiento del bien, sus
aspectos y atributos, su insercion en el medio urbano y en el paisaje, sus elementos
y condiciones actuales de integridad y autenticidad, debiéndose realizar los mismos
con cardcter previo a la concesién de la licencia, en funcién del principio de
prevencién que debe presidir toda intervencion.

A tal efecto y con cardcter de minimos, incluird:

a) Memoria que contenga el estudio del edificio en su estado actual, con la
identificacién y caracterizacion del inmueble, textual y grdfica, conteniendo al
menos:

i.  Valoracion de su insercion en el entorno inmediato, en la estructura urbana,
en el perfil de la ciudad y en las vistas y paisajes. Serd necesaria la inclusién
de fotografias del estado actual del inmueble y estado histérico, si se
disponen.

i. Andlisis tipoldgico de la edificacion (época, estilo, caracterizacion),
dimensional y de materiales y sistemas constructivos, histérico y documental
de la edificacion, incluyendo el andlisis del patrimonio inmaterial y
etnogrdfico, morfolégico de los elementos valiosos como esgrafiados,
rejeria, carpinterias, escaleras, patios, aleros, etc. y estudio arqueoldgico,
con la readlizacién de catas y pruebas necesarias, incluyendo ensayos de
materiales, etc. si se sitUa sobre dmbitos de interés arqueoldgico, estudio
paisgjistico de integracién urbana y en el perfil de la ciudad v, si fuera el
caso recogerd los aspectos relevantes de la vegetacion a efectos de su
conservacion y potenciacion.
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ii. Informe de estado de conservacion del inmueble (seguridad, salubridad,
ornato y accesibilidad). Se ha de incluir si el inmueble dispone de Informe
de Evaluacién de la Edificacion (IEE, segun la legislaciéon vigente) u otros
informes o certificaciones a que obligue la legislaciéon vigente.

iv.  Valoracién del inmueble desde el grado de proteccién que le afecta y
punto de vista normativo, tipoldgico, constructivo, histérico, documental,
artistico, etnogrdfico, arqueoldgico, urbanistico, paisgjistico y de la
biodiversidad. Definicién de elementos valiosos y valores que se han de
proteger, especificando las condiciones de autenticidad y de integridad de
los aspectos y atributos del inmueble

b) Identificacién detallada de las intervenciones necesarias en el inmueble por
razén de la conservacidon o mantenimiento de las condiciones de integridad y
autenticidad, asi como actos debidos. Descripcidn, caracterizacion y evaluacion
de losimpactos derivados de las solicitaciones y requerimientos de la intervencion
y los nuevos usos.

c) Levantamientos/planos de estado actual de todas las plantas del inmueble y
todos los alzados a escala minima 1/50. Se realizardn secciones perpendiculares
y paralelas a la fachada exterior que permitan relacionar el inmueble con los
inmuebles inmediatos.

d) Propuesta de intervenciéon grafiada sobre los levantamientos/planos de estado
actual de todas las plantas delinmueble y todos los alzados a escala minima 1/50.
Se realizardn secciones perpendiculares y paralelas a la fachada exterior.

e) Andlisis de la intervencidn que se propone: A fravés de la identificacién,
descripcion, caracterizacidon y evaluacion de los impactos derivados de las
solicitaciones y requerimientos de la intervencidén y los nuevos usos, realizando los
andlisis o estudios siguientes numerados del f) al i)

f) Estudio comparativo de su utilizacién actual y utilizacién futura, solo en caso de
cambio de uso respecto al actual, cuando lo permitan las determinaciones del
PEP. Se evaluard la capacidad de acogida de los nuevos usos, en funcidn de la
debida conservacion del inmueble.

g) Solicitaciones y requerimientos de utilizacion
i. Instalaciones y requerimientos de salubridad
i. Espacios (superficies y alturas, condiciones de habitabilidad, ...)
ii. Aparcamientosy sdétanos
iv. Aperturas de huecos en forjados y muros

v. Requerimientos de integracion
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vi. Requerimientos estructurales

h) Estudio paisajistico de integraciéon urbana y en el perfil del pueblo, solo en caso
de que, en aplicaciéon de las determinaciones del PEP, se modifique la volumetria
actual

i) Medidas propuestas para la proteccion y fomento de la biodiversidad, en caso
de ser necesario, por haberse identificado la existencia de especies protegidas
de cardcter faunistico, en aguellos elementos que vayas a ser intervenidos.

Art. 75 OBLIGATORIEDAD DE PRESENTAR LA MEMORIA DE IDONEIDAD
TECNICA (MIT)

1. En edificios catalogados, se aportard la MIT cuanto se vaya a realizar intervenciones
sobre:

a) Cualquier edificio catalogado con proteccidén general integral (PGI), debiendo
adaptar su contenido a la extensidn y profundidad de la propia intervencién, en
los términos del apartado anterior. La MIT pondrd especial hincapié en la
valoracion de la autenticidad vy la integridad del inmueble que ha llegado a
nuestros dias, considerando e inventariando de manera expresa todos los
elementos valiosos que pudieran existir. Analizadas las solicitaciones y
requerimientos de los usos, utilizaciones y actividades que se pretenden, se
evaluard la capacidad de acogida de los mismos, en funcién de la debida
conservacion integral del inmueble.

b) Cuando se vayan a realizar actuaciones generales en edificios catalogados con
proteccién general parcial (PGP), o aquellas otras operaciones de rehabilitacion,
adecuacion o acondicionamiento que modifiquen los usos o actividades de la
edificacion.

c) Cuando se prevea la redlizacién de operaciones de reestructuracion total o
parcial o de reconfiguraciéon, que impliquen demolicibn de elementos,
excavacion de sétanos, etc.; sobre edificios catalogados con proteccién general
ambiental (PGA) o tipoldgica (PGT), se complementard la MIT con su contenido
adaptado a las intervenciones que sean previsibles, evaluando la conservacion
de los elementos valiosos (fachadas, composicidn o volumetria) y estudiando de
forma especifica la integracién ambiental y medidas correctoras de integracion
en su dmbito urbano y en el paisaje de la ciudad.

d) Cuando se vaya a proponer la sustitucién de la edificacién, con cardcter previo
a la solicitud de la demolicién de la edificaciéon o de las partes que vayan a
desaparecer.

e) Cuando se haya de aportar estudios arqueoldgicos de cualquier tipo, estudios
de biodiversidad o estudios paisdijisticos.
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2. Los estudios alos que se hace referencia en la redaccion de la MIT serdn redactados
por los profesionales competentes

Art. 76 CONTENIDO ESPECIFICO DE LA MIT, EN FUNCION DEL GRADO DE
PROTECCION

1. Proteccién General integral (PGlI).

Cuando se vaya a realizar cualquier intervencion sobre un edificio catalogado con
proteccién integral en cualquiera de sus niveles, debiendo adaptar su contenido a
la extension y profundidad de la propia intervencidn, en los términos del apartado
anterior.

La Memoria de Idoneidad Técnica pondrd especial hincapié en la valoracion de la
autenticidad y la integridad del inmueble que ha llegado a nuestros dias,
considerando e inventariando de manera expresa todos los elementos valiosos que
pudieran existir. Analizadas las solicitaciones y requerimientos de los usos,
utilizaciones y actividades que se pretenden, se evaluard la capacidad de acogida
de los mismos, en funcidn de la debida conservacién integral del inmueble.

2. Proteccién General Parcial (PGP).

Cuando se vayan a realizar actuaciones generales en edificios catalogados con
proteccién parcial o aquellas otras operaciones de rehabilitacién, adecuacion o
acondicionamiento que modifiquen los usos o actividades de le edificacion. En este
caso, se exige la realizacidén de estudio completo de los siguientes elementos,
aungue no cuando se vaya a infervenir sobre ellos:

a) Fachadas y elementos estructurales (forjados —sean de madera o no-, escaleras,
muros de carga, pilares, columnas, galerias, elementos porticados, etc.).

b) Cubiertas y sus elementos

c) Elementos decorativos existentes, incluyendo las carpinterias, rejerias, revocos,
esgrafiados, pintura en fachadas, yeserias, etc.; pero también bdvedas,
artesonados, patios o claustros, torres, zaguanes, etc.

Se redlizardn estudios murales y evaluacion del estado actual a través de catas y
ensayos, determindndose los materiales y sistemas constructivos. Y ello con la
finalidad de documentar de forma meticulosa las condiciones de autenticidad y de
infegridad del inmueble que ha llegado a nuestros dias y de sus elementos,
considerando e inventariando de manera expresa todos los elementos valiosos que
pudieran existir.

Analizadas las solicitaciones y requerimientos de los usos, utilizaciones y actividades
que se pretenden, se evaluard la capacidad de acogida de los mismos, en funcion
de la debida conservacion estructural del inmueble.
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3. Proteccién General Ambiental (PGA) o Protecciéon General Tipolégica (PGT).

Cuando se prevea la redlizacién de operaciones de reestructuracién total o parcial
o de reconfiguracion, que impliquen demolicién de elementos o excavacién de
sétanos, sobre edificios catalogados con proteccién ambiental se aportard también
la MIT, adaptado a las intervenciones que sean previsibles, evaluando la
conservacion de los elementos valiosos (fachadas, composicidn o volumetria).

4. Proteccién arqueoldgica.

Cuando se haya de aportar estudios arqueoldgicos de cualquier tipo o estudios
paisaijisticos.

CAPITULO 1 OBRAS PERMITIDAS EN EDIFICIOS EXISTENTES

Ademds de las obras de nueva planta, desarrolladas sobre solares vacantes o alli donde
se haya autorizado el derribo previo de la edificacién, se detallan a continuacién los
objetivos, contenidos y efectos de los diferentes tipos de obras posibles sobre edificios
existentes:

Art. 77 OBLIGACION DE CONSERVAR.

Los propietarios de edificaciones, urbanizaciones, terrenos, jardines, carteles e
instalaciones deberdn conservarlas en estado que garantice su seguridad, salubridad y
ornato publico, debiendo realizar a tal fin, las obras de mantenimiento, reparaciéon o
reposicion que resulten necesarias para tal fin.

Los propietarios de edificios estdin obligados a sufragar o soportar el coste de las obras
de conservacion y rehabilitacion que no excedan del limite del deber normal de
conservacion, que a estos efectos se entiende de aquellas obras cuyo coste supere la
mitad del valor de una construccidon de nueva planta con similares caracteristicas e
igual superficie Util que la prexistente y que cumpla con las condiciones imprescindibles
para autorizar su ocupacion.

Si no se trata de edificios sino de otra clase de construccion, dicho limite se cifrard en la
mitad del coste de erigir o implantar una nueva construccién de iguales dimensiones en
condiciones de uso efectivo para el destino que sea propio.

El deber normal de conservacion exigible de la propiedad inmueble se entiende sin
perjuicio de las obligaciones y derechos de los arrendatarios segun la legislacién
vigente.

Art. 78 OBRAS DE CONSERVACION Y PEQUENAS REPARACIONES

Este tipo de obras se planteard cuando las actuaciones se limitan a la mera
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conservacion de lo existente.

Son las habituales derivadas del deber de conservaciéon de los propietarios, y su finalidad
es la de mantener el edificio o elemento correspondiente en las debidas condiciones
de higiene y ornato sin afectar a su estructura portante ni a su distribucion interior, ni
alterar el resto de sus caracteristicas formales y funcionales tales como composicidon de
huecos, materiales, colores, texturas, usos existentes, etc.

Se agrupan bajo esta denominacién, entre otras andlogas, las intervenciones necesarias
para el cuidado y afianzamiento de cornisas y elementos volados, la limpieza o
reparacién de canalones y bajantes, los revocos de fachada, la pintura, la reparacién
de cubiertas y el saneamiento de conducciones.

Si la obra de mantenimiento hiciera necesaria la utilizacion de técnicas o materiales
distintos de los originales que dieran lugar a cambios de colores o texturas, la solicitud
de licencia vendrd acompaiada de la documentacién complementaria que describa
y justifique los cambios proyectados y sus efectos sobre el elemento y su entorno, y
permita la comparacién con las soluciones originales.

Art. 79 OBRAS DE RESTAURACION

Este tipo de obras se planteard cuando las actuaciones se dirigen a que la totalidad del
componente recupere el aspecto original o la funcionalidad que hubiera perdido.

Su finalidad es la de reponer o devolver al edificio sus caracteristicas originales,
cientificamente conocidas o supuestas, recuperando su configuracidn exterior o interior,
a partir de una situacién actual degradada, impropia o alterada, sin perjuicio de las de
estricta conservacién, definidas anteriormente, que sean necesarics.

Atendiendo a las particularidades de cada edificio, la restauracion puede incluir, el
repristino de elementos ocultos o alterados, la supresidon de elementos impropios, la
realizacién de las superestructuras necesarias que garanticen la méxima conservaciéon
del inmueble e incluso reposicidn de cuerpos, partes o elementos ruinosos, derruidos o
desaparecidos, o que sin haber existido nunca es demostrable y presumible
cientificamente la intencion proyectual de haberlos construido segin unas
caracteristicas concretas.

Estas obras tienen por objeto, dentro del deber de conservacién de los propietarios,
mantener las condiciones de seguridad, a la vez que las de salubridad y ornato,
afectando también a la estructura portante, pero sin alterar, como en el tipo anterior
caracteristicas formales ni funcionales.

Se agrupan bajo esta denominacidn, entre otras andlogas, las actuaciones citadas en
el epigrafe anterior que ademds incluyen operaciones puntuales de afianzamiento,
refuerzo o sustituciéon de elementos estructurales danados tales como elementos de
forjados, vigas, soportes, muros portantes, elementos estructurales de cubierta, recalces
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de cimientos, efc.

Si la consolidacién incluyera necesariamente la utilizacion de materiales distintos de los
originales, ya sea en la colocacién de refuerzos o en la sustitucidn de elementos
completos, se aportard como documentacidon complementaria firmada por un técnico
competente que describa vy justifique la solucidn proyectada en comparacion con la
de partida, que expresard suficientemente las implicaciones de funcionamiento
estructural, compositivas, estéticas, formales y funcionales de la sustitucién.

Obras de consolidacién

Tienen por objeto, dentro del deber de conservacion de los propietarios, mantener las
condiciones de seguridad, a la vez que las de salubridad y ornato, afectando también
ala estructura portante, pero sin alterar, como en el tipo anterior caracteristicas formales
ni funcionales.

Se agrupan bajo esta denominacién, entre otras andlogas, las actuaciones citadas en
el epigrafe anterior que ademds incluyen operaciones puntuales de afianzamiento,
refuerzo, o sustitucion de elementos estructurales danados tales como elementos de
forjados, vigas, soportes, muros portantes, elementos estructurales de cubierta, recalces
de cimientos, etc.

Si la consolidacion incluyera necesariamente la utilizacion de materiales distintos de los
originales, ya sea en la colocacién de refuerzos o en la sustitucidn de elementos
completos, se aportard como documentacidén complementaria firmada por un técnico
competente que describa vy justifique la solucidn proyectada en comparacion con la
de partida, que expresard suficientemente las implicaciones de funcionamiento
estructural, compositivas, estéticas, formales y funcionales de la sustitucién.

Obras de recuperacion.

Son las encaminadas a la puesta en valor de un elemento (catalogado o no)
restituyendo sus condiciones originales, y deberdn presentarse a través de un proyecto
firmado por técnico competente.

Dentro de esta denominacién podrdn estar comprendidas actuaciones de:

¢ Mantenimiento, reforzando elementos existentes o eliminando los procedentes de
reformas inconvenientes y reponiendo los originales.

e Consolidacion, asegurando, reforzando o sustituyendo elementos estructurales
originales danados o cambiando los que alteren las condiciones originales por ofros
acordes con ellas.

e Derribos parciales, eliminando asi las partes que supongan una evidente
degradacion del elemento catalogado y un obstdculo para su compresion
histérica.
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e Ofras actuaciones encaminadas a recuperar las condiciones originales del
elemento catalogado.

e La solicitud de licencia de obras de este fipo contendrd, ademds de la
documentacién requerida para las obras del régimen general, la precisa para
cumplimentar los apartados siguientes:

o

o

Descripcidon documental del elemento catalogado, circunstancias de su
construccion, caracteristicas originales y evolucion.

Descripcion fotogrdfica del elemento catalogado en su conjunto y de los
pardmetros originales que lo caracterizan. Ya sean volumétricos, espaciales,
estructurales, decorativos u otros, asi como de su relacion con el entorno.

Levantamiento cartogréfico completo a escala minima de 1/100.

Descripcidon pormenorizada del estado de conservacion del elemento
catalogado con planos en los que se senalen los puntos, zonas o
instalaciones que requieren recuperaciéon, consolidacidn o mantenimiento.

Descripcién vy justificacién de las técnicas que se empleardn en las distintas
actuaciones, con expresion de las implicaciones estructurales, compositivas,
estéticas, formales y funcionales de su aplicacién.

Detalles de las partes que se restauran, (acompanados, cuando sea posible,
de detalles del proyecto original) y detalles del proyecto de restauracion que
permita establecer comparacién entre la solucién existente (o la original) y
la proyectada.

Descripcidn de los usos actuales y de los efectos de la restauracion sobre los
usuarios, asi como de los compromisos establecidos con éstos.

Fotomontaje o infografia de la solucién final propuesta

¢ En cuanto a la tramitacion de este tipo de obras se estard a lo que establece la
normativa urbanistica del PEP.

Art. 80

OBRAS DE REHABILITACION

Son las necesarias para la adecuacién del elemento (catalogado o no), o una parte
del mismo los usos a que se destine, mejorando sus condiciones de habitabilidad vy
manteniendo en todo caso las condiciones originales en todo lo que afecta a su
envolvente exterior, a su configuracion general y estructura bdsica original (elementos
estructurantes), y a los demds elementos significativos que lo singularicen o lo
caractericen como de una determinada época o tipologia.

Dentro de esta denominacién se incluyen, entre otras, actuaciones tales como cambios
de distribucidon interior en las partes no significativas o estructurantes, refuerzos o

AUG-ARQUITECTOS, SLP
g www.aug-arqg itectos.com



e b@’ Valencia =

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CASTILLO DE COFRENTES

sustituciones de estructura para soportar mayores cargas, cambios en la decoracion de
las partes no significativas e incorporacién de nuevas instalaciones o modernizacién de
las existentes.

Las solicitudes de licencia de este tipo de obras vendrdn acompanadas de la
documentacion complementaria firmada por técnico competente (segin casos)
descrita para las obras de recuperacion, y ademds la descripcidn vy justificacion grdfica
y escrita de los cambios proyectados en la distribucidn interior del edificio, con expresidon
detallada de las partes o elementos que por ser estructurales o significativas no quedan
afectados por dichos cambios.

Los criterios y contenidos de las actuaciones de rehabilitacion en los edificios
catalogados adoptardn condiciones especificas segun el catdlogo de la edificacién y
los grados de proteccion.

En edificios que presenten fachadas o elementos exteriores disconformes, las obras
deberdn suponer siempre la adecuacién de la configuracion exterior de acuerdo con
las presentes Normas.

En edificios alos que se les haya declarado “Fuera de Ordenacién”, serdn de aplicacion
los criterios contenidos en la Ordenanza correspondiente.

Art. 81 OBRAS DE REESTRUCTURACION

Son las que para adecuar el elemento (catalogado o no), o una parte del mismo a los
usos a que se destina, afectan a sus elementos estructurales, alterando su morfologia en
lo que no afecte a las caracteristicas originales de su envolvente exterior visible desde
los espacios puUblicos, proximos o lejanos.

Se agrupan en este concepto, entre ofras actuaciones, los cambios de distribucion
interior, cambios de localizacién de los elementos de comunicacién general, horizontal
y vertical, modificacién de la cota de los distintos forjados, construccién de entreplantas
y sustitucién de estructuras de cubierta para el aprovechamiento de sus volUmenes.

La documentacién relativa a este tipo de obras, contenida en un proyecto firmado por
técnico competente, cubrird los aspectos siguientes:

e Levantamiento de planos del edificio en su estado actual.

e Descripcién fotogrdfica del estado actual del edificio su conjunto, sus partes mds
significativas y su relacién con su entorno.

e Descripcidn de los usos actuales y de los efectos de la restructuracién sobre los
usuarios, asi como de los compromisos establecidos con éstos, incluyendo la
supresion de los elementos disconformes.
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Arf. 82 OBRAS DE AMPLIACION

Sonlas que se realizan para aumentar el volumen construido de edificaciones existentes,
ya sea mediante el aumento de ocupacién en planta o mediante el incremento del n°
de plantas, de la altura de las existente o de los espacios bajo cubierta hasta agotar, en
su caso, la edificabilidad permitida por las ordenanzas de la zona de que se trate.

Las obras de ampliacién vendrdn precedidas de la aportacién de la documentacién
siguiente, contenida en un proyecto firmado por arquitecto:

¢ Levantamiento de planos del edificio y descripcidn escrita y fotogrdfica de su
estado actual.

e Descripcién escrita y gréfica de la obra de ampliaciéon y de su relacién con el
elemento existente, incluyendo planos que presenten la totalidad de lo existente y
lo proyectado diferenciando ambas partes.

e La documentacion que describa y valore el entorno préximo del elemento
catalogado y los efectos de la ampliacién sobre dicho entorno, alcanzando, como
minimo, al framo de calle o espacio urbano del que forme parte, incluyendo un
fotomontaje o infografia de la solucién final propuesta, en caso de que la
intervencién sea visible desde el exterior, expresivos de la integracidén de la
actuacion en su entorno, incluyendo varias perspectivas en las que se describa el
impacto sobre los edificios colindantes y sobre el tejido urbano en su conjunto.

e Descripciéon de los usos actuales, de los efectos de la ampliacién sobre los usuarios
y de los compromisos contraidos con éstos.

Las actuaciones de ampliacion solo podrdn acometerse cuando el edificio presente
condiciones adecuadas a su uso especifico y los pardmetros urbanisticos resultantes
sean compatibles con las determinaciones del Plan.

En edificios que presenten fachadas o elementos exteriores disconformes, sdlo serd
procedente su autorizacién si se ejecutan simultdneamente obras de recomposiciéon y
adecuaciéon de los mismos, en los términos establecidos en la presente normativa.

El PEP sélo autoriza obras de ampliacion en las edificaciones que de forma expresa
guede habilitada esta modalidad de actuacién. En los casos de edificaciones
catalogadas o de espacios libres privados, se prohibe expresamente la realizaciéon de
ampliaciones.

Artf. 83 OBRAS DE ADECUACION DE PLANTAS BAJAS

Tienen por objeto larealizacién o modificacion de los frentes de locales en plantas bajas,
en coherencia con las caracteristicas arquitecténicas del edificio y del entorno urbano
histérico.

Se ejecutardn con las condiciones especificas de la ordenanza aplicable al edificio,
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establecidas en la normativa del presente Plan.

Art. 84 OBRAS DE MODERNIZACION DE INSTALACIONES

Se entiende por modernizacidn de instalaciones, aguellas instalaciones que por
condiciones de habitabilidad y salubridad es necesaria su modernizaciéon, siempre vy
cuando no suponga la modificacion de la configuracién arquitecténica, la alteracion
de elementos estructurales, ni afeccién a fachadas y otros elementos, respetando las
condiciones tipolégicas del conjunto en el que se encuentren y teniendo especial
consideracion a las posibles incidencias sobre el paisaje urbano, el perfil de la ciudad y
la contemplacion de monumentos y edificios singulares.

Artf. 85 OBRAS DE DEMOLICION

Obras de demolicidon sobre bienes incluidos en protecciéon individualizada de
elementos.

Las actuaciones de demolicién sobre elementos con catalogacién individualizada de
alguno de estos tipos responderdn exclusivamente a uno de los dos supuestos siguientes:

e La demolicion se engloba en una obra de recuperacion, acondicionamiento o
restructuracién, y afecta solamente a aquellas partes del elemento catalogado no
consideradas significativas y de obligada conservacion por el grado de proteccion
y tipo de obra correspondientes.

e las partes a demoler, o la totalidad del edificio en su caso, cuentan con
declaracién de estado de ruina fisica o econdmica irrecuperable.

En el primer supuesto las actuaciones de demolicion se regirdn por lo establecido en las
determinaciones para obras de recuperacién, acondicionamiento o restructuracion, e
ir&n precedidas de la aportacién de la documentacion complementaria alli indicada.

En el segundo supuesto, salvo que la situacion sea de ruina inminente, y por ello causa
de peligro inmediato para bienes y personas, la demolicién parcial o total vendrd
precedida de la correspondiente solicitud de licencia, a la que deberd acompanarse
la documentacién complementaria siguiente:

e Declaraciéon de ruina de las partes que se pretenden demoler tramitada con
arreglo al procedimiento especial de ruina en bienes catalogados que se regula en
el Catdlogo de Protecciones.

e Proyecto descriptivo de la situacion en que quedard el elemento catalogado una
vez efectuada la demolicion solicitada.

Compromiso de reedificacion.

Con el fin de evitar la generacidon de nuevos solares en el dmbito ordenado, la
concesion de la licencia de demolicidn se condicionard a la presentacién de proyecto
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de edificacién sustitutoria. Para ello serd necesario con cardcter previo a la concesiéon
de licencia de derribo, la aportacién de la documentacion siguiente:

e Proyecto descriptivo de la edificacidén que sustituird a la que se quiere demoler,
firmado por un arquitecto, que deberd ajustarse a la normativa general de
edificacion, a la especifica de la ordenanza correspondiente a esa drea de
proteccién y a las determinaciones de la declaracién de ruina en su caso.

e Compromiso del solicitante de efectuar las acciones de demolicién,
acondicionamiento o redificacion en el plazo que, siendo acorde con la
envergadura de dichas acciones, se establezca de comun acuerdo entre aquél y
el Ayuntamiento. El cumplimiento de este compromiso se asegurard mediante el
establecimiento, por parte del Ayuntamiento, de garantias para garantizar el
cumplimiento de compromisos relativos a obras de urbanizacidén de promotores
particulares.

Art. 86 OBRAS DE NUEVA EDIFICACION

Se consideran actuaciones de nueva edificacion aquellas que, manteniendo la
edificacion preexistente o bien realizando una nueva edificacién, afectan la totalidad
de un edificio superando los limites de la anterior edificacion definidos en los articulos
anteriores. Comprenden los siguientes tipos de obra:

a) Obras de sustitucion: Son aquellas en las que se derriba una edificacion existente y se
construye una nueva en su lugar.

b) Obras de nueva planta: Son aquellas mediante las cuales se edifica un solar libre de
edificacion.
c) Obras de ampliacién sin conservacién de edificacion actual: Son aquellas en las que

se incrementa la ocupacion o el volumen construidos a costa de los espacios libres
actuales, siempre dentro de los limites impuestos por la ordenanza correspondiente.

La solicitud de licencia de obras de este tipo contendrd, ademds de la documentacidén
requerida para las obras del régimen general, la precisa para cumplimentar los
apartados siguientes:

o Descripcion fotogrdfica del elemento construido, silo hubiera, en su conjunto
y de los pardmetros originales que lo caracterizan. Ya sean volumétricos,
espaciales, estructurales, decorativos u otros, asi como de su relacién con el
entorno.

o Levantamiento cartogrdfico completo a escala minima de 1:50.

o Descripcidn pormenorizada del estado de conservacidén del elemento
construido, silo hubiera, con planos en los que se senalen los puntos, zonas o
instalaciones que requieren recuperaciéon, consolidacién o mantenimiento.
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o Descripcion vy justificacién de las técnicas que se empleardn en las distintas
actuaciones, con expresion de las implicaciones estructurales, compositivas,
estéticas, formales y funcionales de su aplicacién.

o Detalles de las partes que se mantendrdn (acompanados, cuando sea
posible, de detalles del proyecto original) y detalles del proyecto de nueva
planta que permita establecer comparacién entre la solucién existente (o la
original) y la proyectada.

o Fotomontaje o infografia de la solucion final propuesta, en caso de que la
intervencién sea visible desde el exterior, expresivos de la integracién de la
actuacion en su entorno, incluyendo varias perspectivas en las que se
describa el impacto sobre los edificios colindantes y sobre el tejido urbano
en su conjunto.

e En cuanto a la tramitacion de este tipo de obras se estard a lo que establece la
normativa urbanistica del PEP.

Art. 87 CONTENIDO DOCUMENTAL DE LAS LICENCIAS DE INTERVENCION
PARCIAL.

Derribo y reforma total o parcial de fachadas y cubiertas.

Las solicitudes de derribo de edificios deberdn ser acompanadas de documentacion
fotogrdfica suficiente para el perfecto conocimiento del aspecto exterior e interior de
los mismos.

Dicha documentacién serd también obligatoria en casos de reforma o modificacion de
fachadas.

Necesariamente la Licencia de Obras en los casos de derribo de la edificacién o cambio
total o parcial de la fachada y/o la cubierta deberd contener informe firmado por el
técnico municipal en el que se haga constar, tras la inspeccidn alinmueble, la existencia
0 no de elementos a conservar y vinculantes para el proyecto de derribo y/o ejecucion.

Dicho informe hard constar la existencia (o no) tanto en el exterior como en el interior
del inmueble, de elementos constructivos que por su interés deban ser conservados en
la nueva obra, estén o no incluidos en el Catdlogo de Protecciones.

Adicionalmente se garantizard la construccién del mismo en un plazo méximo de 2 anos,
a fin de evitar vacios urbanos inadecuados.

Esta condicidon no serd exigible en el caso de los edificios que amenacen ruina
inminente, siendo en este caso posible proceder al derribo, con independencia de la
ejecucion de la obra nueva. La existencia de ruina inminente serd acreditada por
informe técnico municipal.
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Obras menores.

En las Declaraciones Responsables que afecten a las fachadas (cambio de carpinterias,
colocacidn de rétulos, pintura de fachadas, etc.), se exigird al solicitante la descripcién
mediante un proyecto, breve memoria escrita, catdlogo, infografia o cualquier otro
medio, de una descripcién clara e inequivoca del tipo de solucidn que se pretende
realizar y del alcance exacto de la obra.

Asi mismo se presentard, previa consulta con el técnico municipal, un documento escrito
manifestando el conocimiento de las normas urbanisticas que le sean de aplicaciéon, a
fin de evitar malentendidos una vez ejecutada la obra (y el consiguiente deterioro u
obligacién de demoler).

En todo caso, el ayuntamiento, a través de sus técnicos y del servicio de policia
urbanistica, velard para que no se intenten presentar como obras menores, actuaciones
cuyo alcance en realidad las enmarcan dentfro de las obras mayores (que necesitan
proyecto técnico).

Atenuacién de impactos.

En las obras de reforma parcial de las edificaciones de reciente construccidn (que en su
mayoria suponen un impacto negativo en la homogeneidad tipoldgica y ambiental del
casco antiguo), se tenderd a eliminar en lo posible ese efecto, adecudndolos a lo
preceptuado en los apartados anteriores.

CAPITULO 1l EDIFICACIONES FUERA DE ORDENACION.

Art. 88 CONSTRUCCIONES NO AJUSTADAS A LAS DETERMINACIONES DEL
PLAN.

Las construcciones erigidas con anterioridad al Plan y cuyas caracteristicas sean
disconformes con las condiciones urbanisticas establecidas, pueden estar en una de las
siguientes situaciones, para cada una de las cuales se establece un diferente régimen
transitorio para la realizacién de obras y actividades:

a) Edificaciones en situacién de fuera de ordenacion.
b) Edificaciones que, sin estar en situacién de fuera de ordenacidn, no son plenamente
compatibles con las determinaciones del planeamiento.
Art. 89 EDIFICIOS O INSTALACIONES FUERA DE ORDENACION.

Se consideran como tales, los erigidos con anterioridad a la aprobacion del
planeamiento que resulfaren disconformes con el mismo por manifiesta
incompatibilidad con sus determinaciones, tal como establece el articulo 206 del
TRLOTUP. En la determinacién de este régimen se estard, igualmente, a lo senalado en
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el articulo 20 del RD 7/2015

En este sentido se consideran fuera de ordenacién aquellas edificaciones existentes en
terrenos que el nuevo Plan destine al dominio pUblico (zonas verdes, viarios y dotaciones
publicas), asi como las senaladas en el plano [-13.1, en el que se recogen las
edificaciones que estdn total o parcialmente fuera de ordenacion, con relacién a las
determinaciones del PGOU de Cofrentes y también de este PEP.

Régimen juridico de los edificios fuera de ordenacién.

Se establece el siguiente régimen transitorio para la edificacion existente con
anterioridad al presente Plan.

1. Situaciones basicas:

a) Fuera de Ordenacién Adjetivo:

Afecta a aquellas partes y elementos de los edificios e instalaciones que
resulten contrarios a las condiciones de estética de la edificacidén y, en
particular, a aquellos elementos que, no constituyendo superficie Util, sean
visibles desde via publica.

Quedardn fuera de ordenacion todos aquellos edificios cuyas fachadas estdn
sin acabar, sin pintar o sin mantenimiento de la misma, hasta que se subsane
esta deficiencia.

b) Fuera de Ordenacién Sustantivo:

Afecta a aquellos edificios o instalaciones que sean confrarios al Plan
afectando la disconformidad al edificio completo o partes estructurales del
mismo.

Se declara en situacién de Fuera de Ordenaciéon Sustantiva:

a) Edificios e instalaciones que ocupen terrenos calificados como viales zonas
verdes, espacios libres o reservas de suelo con destino a equipamiento
comunitario, salvo que el edificio o instalacién, por sus caracteristicas
arquitecténicas, sea reutilizable al servicio de dicho equipamiento
comunitario.

b) Edificios que, por exceso de volumen o por la conformacion de éste,
atendido el lugar donde se encuentfren ubicados, atenten contra el
patrimonio histérico-artistico, la proteccién del paisaje urbano o natural o
espacios naturales protegidos.

c) Edificios que, vulnerando la ordenanza de aplicacion del PGOU desde su
entrada en vigor (2003) hayan generado cubiertas planas en el dmbito
ordenado por el PEP.
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d) Edificios e instalaciones que se hayan ejecutado sin licencia o en contra
de la autorizacién concedida, de forma clandestina, en tanto no fueran
legalizables conforme a las determinaciones del nuevo planeamiento.

c) Fuera de Ordenacién Diferido:

Afecta a aquellos edificios que aun cuando no se encuentren adaptados al
Plan en todas las condiciones de edificacion por él reguladas, la falta de
adaptacion no revista tal relevancia que puedan considerarse disconformes
con el nuevo planeamiento, en los términos prescritos en los siguientes
apartados. Por tanto, la construccidn podrd considerarse dentro de
ordenacién hasta el momento en que concluya su vida Util, se produzca la
sustitucion voluntaria o se operen en ella obras de reforma de trascendencia
equiparable a la redificacién (restructuracion total).

Este régimen de fuera de ordenacion es el aplicable a edificios existentes no
afectados por viales cuyo volumen, edificacidén o nUmero de plantas excedan
de los autorizados por el presente plan para su emplazamiento.

No obstante, la nueva construccion sobre la misma parcela por desaparicion
o derribo de la actual edificacion o la restructuraciéon total de la existente,
deberd adaptarse a todas las condiciones de edificacion, régimen de alturas
y profundidades edificables y reserva de aparcamientos previstos en este Plan.

En estos casos se autorizardn cualesquiera obras de reforma siempre que
quepa reputarlas como meramente parciales por no comportar
restructuracién total y, para su autorizacién se minorardn las exigencias de las
ordenanzas generales y/o particulares de la edificacién en la medida que lo
demande el respeto a las caracteristicas arquitectonicas originarias del
inmueble, a su numero de plantas o a la profundidad edificable existente.

2. Usos Fuera de Ordenacién:

Cuando las caracteristicas constructivas de un edificio estén especifica vy
singularmente adaptadas a un uso prohibido en la zona, por el presente Plan,
pero no concurran las causas determinantes de la declaracidén de fuera de
ordenacién sustantivo, se permitird la utilizaciéon del inmueble conforme al uso
que le sea propio hasta que se produzca el cambio de uso, la restructuracion
total o la sustitucidn del mismo.

3. Instalaciones:

Cuando una instalacién implantada con licencia, no cumpla todas las
condiciones higiénicas, funcionales o ambientales establecidas por el presente
Plan y ordenanzas municipales que los complementen, la adaptacién al nuevo
ordenamiento se exigird modulando las caracteristicas arquitectonicas del
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inmueble en que se encuentre ubicada vy si el incumplimiento no comportara
grave molestia o peligro para las personas, la adaptacion podrd posponerse al
cese o cambio de actividad.

4. Aparcamientos:

La reserva obligatoria no serd exigible a los edificios existentes con anterioridad al
presente Plan, en tanto no medie restructuracion total o sustituciéon del inmueble.

Art. 90 OBRAS Y USOS PERMITIDOS EN LAS CONSTRUCCIONES FUERA DE
ORDENACION

No se podrdn realizar otras obras mds que las de mero mantenimiento que no rebasen
las exigencias del deber normal de conservacion. En los elementos arquitectdnicos no
estructurales fuera de ordenacién sélo se autorizardn las obras imprescindibles de
conservacion y reparacién para evitar riesgos a la seguridad, salubridad u ornato
publico.

Sélo se pueden dar licencias de actividad para el uso que fue construido el edificio,
propio de sus caracteristicas arquitectdnicas y al que se destind en su origen, segun la
correspondiente licencia de obras. Sélo se pueden autorizar cambios de titularidad de
la actividad existente u obras de reforma, sin ampliacién, mediante licencia para obra
0 uso provisional, debiendo asociarse las condiciones de provisionalidad autorizadas a
un plazo o condicidén de erradicacién y demolicion de construcciones y usos para
agjustarlas  al planeamiento. Podrdn asimismo concederse licencias para usos
provisionales, debiendo asociarse las condiciones de provisionalidad autorizadas a un
plazo o condicién de erradicacién y demolicién de construcciones y usos para ajustarlas
al nuevo planeamiento.

En los casos de edificaciones destinadas a vivienda plurifamiliar, podrdn autorizarse
obras de consolidacién de elementos arquitectdnicos estructurales.

En cualguiera de los casos anteriores estard prohibido el aumento de volumen sobre
edificios existentes, salvo cuando tenga por objeto su adaptaciéon al planeamiento para
paliar defecto de volumen; en estos casos la ampliacidon deberd ajustarse a las nuevas
ordenanzas de edificacion, incluso a la exigencia de reserva obligatoria de
aparcamientos.

Obras de Reforma y Condiciones Estéticas:

Las condiciones de estética de la edificacion serdn inmediatamente aplicables a todos
los edificios e instalaciones desde la enfrada en vigor del presente Plan.

Como consecuencia de ello, la Administracién podrd exigir a los propietarios la
demolicién o reforma de los elementos en situacién de “Fuera de ordenacién Adjetiva”
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debiendo aquellos ejecutar las obras a su costa, dentro del limite del deber normal de
conservacion.

Art. 91 CONSTRUCCIONES NO PLENAMENTE COMPATIBLES CON EL PLAN.

Son las construcciones y edificios que pese a no ajustarse plenamente al Plan no fengan
la consideracién de fuera de ordenacién segun la definicidén de los articulos anteriores.
Sobre ellas se permiten las actuaciones enunciadas en el articulo siguiente.

Arf. 92 OBRAS Y USOS PERMITIDOS EN LAS CONSTRUCCIONES NO PLENAMENTE
COMPATIBLES CON EL PLAN.

Se admiten obras de reforma, modernizacién y mejora y cambios objetivos de actividad
siempre que la nueva obra o actividad no acentle la inadecuacién al planeamiento
vigente, ni suponga la completa reconstruccion de elementos disconformes con él.

Se admiten obras de ampliacion de dichas edificaciones siempre que dichas
ampliaciones se ajusten al planeamiento vigente.

Art. 93 AREAS DEGRADADAS Y ELEMENTOS IMPROPIOS.

De conformidad con el articulo 206 del TRLOTUP, el PEP sefala en el plano I-13.1, las
edificaciones que estdn total o parcialmente fuera de ordenacién, con relacién a las
determinaciones del PGOU de Cofrentes y también de este PEP.

Adicionalmente se observard lo establecido en el articulo 48.a) del RD 7/2015, en virtud
del cual "las situaciones de fuera de ordenaciéon producidas por los cambios en la
ordenacidn territorial o urbanistica no serdn indemnizables, sin perjuicio de que pueda
serlo la imposibilidad de usar y disfrutar licitamente de la construccion o edificacion
incursa en dicha situacion durante su vida Util".

En la determinacién de estos edificios se ha atendido a los siguientes criterios:

1. Edificios fuera de ordenacidn, por ocupar suelos con destino y uso publico segun el
planeamiento aplicable o por incumplimiento de las alineaciones marcadas

2. Edificios fuera de ordenacién, por exceso de volumetria:

e Por disponer de construcciones en planta de cubierta

e Por disponer de un exceso de volumetria de una planta o mds plantas,
respecto de la altura reguladora mdaxima.

e Pordisponer de consfrucciones incompatibles dentro del patio de manzana.

e Porincorporacién de cuerpos volados macizos u otros elementos contrarios
a la tipologia arquitecténica verndcula.

3. Edificios fuera de ordenacién por la disposicidn o configuracion de la cubierta.
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CAPITULO IV ACTUACIONES COMPLEMENTARIAS Y AUXILIARES.

Art. 94 OBRAS DE APEO Y APUNTALAMIENTO DE EDIFICACIONES.

1.

Se entiende por obras de apeo las actuaciones auxiliares consistentes en obras de
seguridad para la sujecidon o apuntalamiento de elementos de una edificacion con
el fin evitar el vuelco o caida de la misma o de cualquiera de sus componentes,
para que se mantengan en su posicion original.

En ningln caso, a efectos de la presente normativa, se entenderd por “apeo” la
demolicién o desmontado de cualquier parte de la edificacion.

Se procederd al apeo de la edificacion o elementos protegidos cuando exista el
riesgo material de caida o desprendimiento de los mismos, para evitar el riesgo
contra la seguridad de personas o bienes, especialmente cuando el riesgo se
produzca en la via publica.

Cuando por derribo u obras en una edificacién sea necesario apear la edificacion
contigua, se solicitard licencia por el propietario de ésta, expresando en una
Adenda al Proyecto de Ejecucién, firmada por técnico competente con titulo oficial
vdlido en el territorio espanol, la clase de apeos que se vaya a ejecutar,
acompanando los planos necesarios.

En caso de negativa de dicho propietario a realizar las obras de apeo, se podrdn
llevar a cabo directamente por el promotor de las obras de demoliciéon, el cual
deberd solicitar la oportuna licencia, con el compromiso formal de sufragar la
totalidad de los gastos que ocasione el apeo. Se aplicardn a estos supuestos las
normas del Codigo Civil sobre servidumbre de medianerias.

En caso de urgencia, por peligro inmediato, podrdn disponerse en el acto por la
direccion facultativa del promotor, los apeos o sujeciones convenientes, aunque
consistan  en tornapuntas exteriores, dando cuenta inmediatamente al
Ayuntamiento de las medidas adoptadas para la seguridad publica, sin perjuicio de
solicitar la licencia en el plazo de cuarenta y ocho horas siguientes y abonar los
derechos que procedan.

El Alcalde, previo informe del técnico municipal correspondiente, realizard orden de
ejecucion en la que se exigird que se readlicen los apeos u obras que estime
necesarios.

Art. 95 VALLADO DE OBRAS Y PUBLICIDAD.

1.

En toda obra de nueva planta o derribo y en las de reforma o conservacion que
afecten alas fachadas, habrd de colocarse una valla de proteccion de dos metros
de altura minima, de materiales que ofrezcan seguridad y conservacién decorosa y
situada a la distancia méxima de dos metros de la alineacién oficial. En todo caso,
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deberd quedar remetida del bordillo, al menos 1 metro, para permitir el paso de
peatones, aun a costa de realizar un paso peatonal cubierto.

2. Cuando por circunstancias especiales no sea posible la aplicacién de dichas
normas, el técnico municipal correspondiente fijard las caracteristicas de la valla,
pudiendo ordenar su desaparicion total en el momento en que terminen los trabajos
indispensables en planta baja, continuando las obras en las plantas superiores,
previa la colocaciéon de un andamio de proteccidon que permita el trdnsito por la
acera y ofrezca las debidas seguridades para la circulacién en la via publica.

3. Cuando las obras o instalaciones puedan suponer en si mismas o en su montaje, un
peligro para los viandantes, se exigird durante las horas de frabajo la colocacién en
la calle de una cuerda o palenque con un operario que advierta el peligro. Cuando
las caracteristicas de trénsito lo aconsejen, podrd limitarse el frabajo a determinadas
horas.

4. En las zonas en que sea obligatorio el retranqueo, la valla se colocard en la
adlineacién oficial. No serd obligatoria cuando esté construido el cerramiento
definifivo.

5. Lainstalaciéon de vallas se entiende siempre con cardcter provisional, en tanto dure
la obra. Por ello desde el momento en que transcurra un mes sin dar comienzo las
obras, o estén interrumpidas, deberd suprimirse la valla y dejar libre la acera al
trdnsito publico.

6. Enla solicitud de licencia de obras se acompanard un plano a escala minima 1: 50
que refleje la acera y la propuesta de vallado. Serd informada por los servicios
técnicos municipales, determinando si es conforme o si bien entra dentro del punto
2 de este articulo.

7. Enlas vallas de obra se permitird la colocacién de carteleras de publicidad en los
términos de la ordenanza municipal correspondiente.

Art. 96 CONSTRUCCIONES AUXILIARES DE OBRA.

1. En el interior de los solares en los que se vayan a efectuar obras se permitird, con
cardcter provisional, la construccién de pequenos pabellones de una sola planta o
la instalacién de elementos prefabricados de igual altura, dentro de las
adlineaciones, destinados a guarda y depdsito de materiales o elementos de
construccidn, como asimismo a oficinas provisionales de venta de pisos.

Esta autorizacién sélo podrd ser concedida al solicitante de la licencia de obras,
cuando hubiera sido otorgada ésta.

2. Dado el cardcter provisional de estas construcciones, el peticionario quedard
obligado a su demolicién o retirada a la terminacion de las obras, asi como en el

AUG-ARQUITECTOS, SLP
g www.aug-arqg itectos.com



o
o
o
=2
%2
)
©
=
°
o
Q
o
=
)
o
=
=
c
o
&
s}
]
2
b=
=
o
>

CSV: BOPV-2025/07199

esEs ®&® Valencia x-

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CASTILLO DE COFRENTES

caso de anulacidn o caducidad de la licencia que hubiese motivado esta
autorizacion.

3. La instalacion de andamios y otros elementos necesarios en la via publica, estard
condicionada siempre a garantizar el paso adecuado de personas, debiendo
evitarse las molestias a vecinos y viandantes. La existencia de dichas molestias podrd
implicar la retirada de los elementos auxiliares.

4. La instalacion de cualquier elemento auxiliar de obra se entiende siempre con
cardcter provisional, en tanto dure la obra, previo compromiso de desmontaje y con
prestacién de fianza para su desmontaje forzoso por parte de la Administracion en
caso de superar los plazos impuestos. Por ello, desde el momento en que transcurra
un mes sin dar comienzo o continuidad a las obras, o estén interrumpidas, deberdn
suprimirse, dejando libre la acera al frdnsito publico.
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CAPITULO | SEGUN SU NATURALEZA

Art. 97 USO PUBLICO, COLECTIVO Y PRIVADO
Segun su naturaleza se distinguen los siguientes usos: publico, colectivo y privado.

e Publico. Aquel uso que se desarrolla sobre un bien de titularidad pUblica o privada,
cuya gestion se desarrolla por la Administracién publica para beneficiar a la
comunidad.

e Uso Colectivo: es el que se desarrolla sobre un bien de fitularidad privada con
cardcter publico o semipublico, y al que se accede por la pertenencia a una
asociacién, club u organizacién similar, o por el abono de una cuota, entrada,
precio, o contraprestacion andloga.

e Privado. Es el uso desarrollado por los partficulares, en bienes de titularidad privada.

En todo caso, cuando una actividad comprenda varios de los usos sefalados deberd
cumplir para cada uno de ellos las condiciones establecidas por el Plan, o la mds
restrictiva de ellas en su caso.

CAPITULO I SEGUN SU ADECUACION

Art. 98 USO DOMINANTE, COMPATIBLE, PROHIBIDO Y COMPLEMENTARIO.
En funcion de su adecuacion a las distintas Zonas del territorio, los usos se clasifican en:

e Uso Dominante: Es el uso predominante en una zona o sector del territorio,
definiendo su destino o cardcter.

e Uso Compaditible: Es el uso admitido en una zona por no considerarlo contradictorio
con el uso dominante. Son usos compatibles aquellos que el PEP considera que
pueden coexistir con el uso dominante. Con cardcter general, el conjunto de los
usos compatibles en una parcela o conjunto de parcelas no superard el 30% de la
superficie mdxima edificable, fijdndose el 70% en el caso de los usos dotacionales
privados y el 100% en los usos dotacionales publicos.

Para el uso hotelero, hostelero y socio-cultural, el PEP establece la obligatoriedad de
desarrollar su programa en el 100% de la edificabilidad habilitada por las
Ordenanzas en la parcela o conjunto de parcelas adscritas — edificio exclusivo.

e Uso Prohibido: Es el uso no admitido, en la zona, por no ser compatible con el uso
dominante.

¢ Uso Complementario: Es el uso que necesariamente pueda o deba acompanar al
uso dominante o al compatible, en la porcidn que se establezca y en cumplimiento
de las determinaciones del presente Plan y la legislacién vigente.
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e Uso Transitorio o Provisional: es aquel que, no estando prohibido por el
planeamiento, se establece por un periodo de tiempo determinado, revocable a
voluntad de la administracion actuante.
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CAPITULO | REGIMEN DE INTERVENCION EN EL ENTORNO DE PROTECCION EN
SUELO NO URBANIZABLE

Art. 99 USOS Y OBRAS PERMITIDOS EN EL ENTORNO DE PROTECCION EN SUELO
NO URBANIZABLE

El entorno de proteccion del castillo de Cofrentes en suelo no urbanizable es el drea
grafiada en el plano de ordenacion de este plan *O-06.1-Patrimonio Cultural protegido:
entornos de proteccion” que tiene una relacion visual directa con las cornisas urbanas
en las que se encuentra el castillo. En esta drea interesa preservar su estado actual y
evitar la aparicién de elementos que puedan confundir o distorsionar la imagen del
elemento protegido. A tal efecto las obras y usos permitidos en este entorno se regulan
del siguiente modo:

a) USOS CONSTRUCTIVOS
I.  Eneste dmbito no se permite la ejecucién de obras de nueva planta.

II.  Se permite la conservacidn y mantenimiento de las dotaciones e
infraestructuras publicas existentes y su ampliacion, en caso de que la
normativa técnica de aplicaciéon lo exigiera o la efectividad del servicio
que prestan lo requiriera. En este caso, la ampliacion de las dotaciones e
infraestructuras publicas existentes tendrd una planta de altura y toda la
envolvente se ejecutard siguiendo las ordenanzas descritas a
continuacion.

lll.  Se permite la construccién de un aparcamiento publico en superficie, sin
elementos techados construidos sobre rasante y en el que se disponga
arbolado entre la zona de maniobra y estacionamiento, de modo que el
aspecto exterior del aparcamiento se confunda con oftras zonas
arboladas. Se permite la posible utilizacidén de muros de piedra en seco
para reforzar muros o delimitar plataformas.

b) USOS NO CONSTRUCTIVOS
I.  Serdn los permitidos por el planeamiento vigente.

Las limitaciones anteriores no se aplicardn en la zona de protecciéon de carreteras de
titularidad estatal. En esta zona se estard a lo establecido en la legislacién sectorial
correspondiente, siendo los usos permitidos los senalados en la Ley 37/2015, de 29 de
septiembre, de carreteras o normativa que la sustituya.
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CAPITULO 1 PARAMETROS URBANISTICOS DE LAS PARCELAS

Art. 100 EDIFICABILIDAD

Dada la especial configuracion del dmbito del PEP, su relieve y el hecho de que muchos
solares presentan desniveles entre fachadas opuestas, no es posible establecer un
coeficiente unitario de edificabilidad neta por parcela en m?c/m3, siendo el techo
edificable, resultado de aplicar las condiciones de altura y ocupacion que se regulan
mds adelante.

Art. 101 CONDICIONES DE LA PARCELA
1. Proteccidn del parcelario

Es criterio del PEP el mantenimiento y proteccion del parcelario actual, y, en su caso, la
recuperacién de la parcelacién histdrica, para lo que, en los articulos siguientes del
presente Capitulo se definen las condiciones relativas a parcela minima, segregaciones
y agrupaciones de parcelas.

Se conservardn los siguientes aspectos ambientales y de tejido urbano en las
condiciones gque se fijan en la presente ordenanza:

a) La parcelacién y las alineaciones actuales
b) Los espacios libres, tal como se definen en la ordenanza

c) Los elementos caracteristicos de la tipologia arquitectdnica y de la composicion
de las arquitecturas tradicionales.

A efectos de proteccién del parcelario, la parcela minima indivisible es la parcelacién
actual.

No se permite la subdivision o segregacién que reduzca el tamano de las parcelas
existentes y consideradas como minima.

Cuando se acredite que ha habido cambios en la parcelacién sin la preceptiva licencia
municipal, se restituird el parcelario al estado original con el procedimiento procedente
y sin perjuicio de las responsabilidades derivadas de dicha variacién del parcelario. No
se concederd licencia de obra alguna en este caso hasta la restitucion del parcelario
original.

Como excepcidn a lo anterior, se permite la segregacién de parcelas en los casos que
se expresan a continuacién, siempre que su resulfado no fuese confrario a la debida
proteccién del patrimonio y de los valores protegidos:

a) Para el desarrollo de intervenciones en parcelas afectadas por la ordenanza de
bienes no protegidos, a través del correspondiente proyecto de segregacién, se
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deberd garantizar en cualquier caso un frente minimo de 6,00 metros, y parcela
minima de 40 m?3s.

En todo caso, se denegard la licencia de segregacién si las parcelas resultantes no
tienen acceso a via publica o espacio libre publico, o si dividen los espacios libres
privados de los dmbitos edificables de parcela.

2. Parcela minima: agrupaciones de parcelas

Todas las parcelas incluidas en el dmbito del PEP tienen la consideracion de histéricas, y
por tanto se consideran edificables con independencia de su superficie, longitud de
fachada y fondo.

Se permite la agrupacién de parcelas en los casos siguientes y con las condiciones que
se expresan a continuacion:

a) Cuando se trate de fincas que formaron parte de una misma finca matriz original
y siempre que no suponga otras divisiones parcelarias de fincas catastrales
actuales. Se deberd acreditar fehacientemente la pertenencia a la finca matriz
original.

b) Enfre parcelas con usos residenciales, para la mejora de la habitabilidad, en los
Casos siguientes:

= En edificacién catalogada: cuando se verifiqgue una de las condiciones
siguientes:

- La edificacién existente sobre una de las parcelas no es capaz de
albergar en una planta la superficie minima y programa de vivienda,
incluyendo la superficie necesaria para la escalera de conexion vertical.

- La superficie ocupada en planta por el nicleo de escalera supusiera
mds del 30% de la superficie construida en planta de una de las
parcelas.

= En edificacién no catalogada: siempre que la superficie de una de ellas sea
inferior a 40,00 m?3s.

c) Las parcelas resultantes de las agrupaciones procurardn el mantenimiento de la
imagen urbana fragmentada, previa a la agregacién que, en cualquier caso,
estard sometida a la correspondiente licencia municipal.

d) En cualquier caso, cuando entre los lindes laterales de un solar y una alineacion
se formen dangulos inferiores a 45°, el Ayuntamiento denegard las licencias de
consfruccidon correspondientes, si previamente los propietarios colindantes no
han procedido a la regularizacién de sus solares. Sélo serd aplicable esta
condicién si el inmueble colindante no se encuentra edificado.
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e) En todo caso se denegard la licencia de agrupaciéon si su resultado fuese
confrario a la debida proteccién de los valores establecidos en el PEP o si la
superficie del solar resultante fuera superior a 200 m2.

3. Condiciones de segregacion parcelaria

No son autorizables operaciones de segregacion de parcelas, salvo en los casos
excepcionales siguientes:

a) Para segregar el suelo edificable incluido en el dmbito operaciones de reforma
interior definidas en el presente Plan.

b) Para segregar una parcela catastral, destinadas a vivienda unifamiliar. La
licencia correspondiente quedard condicionada a que las parcelas segregadas
se destinen a este uso.

c) Las parcelas resultantes deben tener una superficie unitaria superior a 40 m? y
una longitud de fachada mayor de 6,00 metros.

d) La segregacién estd sometida a la correspondiente licencia municipal.

e) No son autorizables operaciones de segregacién en las parcelas incluidas en el
Catdlogo de Protecciones, a no ser que lo determinara asi la propia ficha de
catdlogo o que la segregacion fuera compatible con los objetivos de la
proteccion.

4. Alineaciones

Se entiende por adlineaciones existentes las actuales que el Plan Especial recoge sin
modificar y por nuevas las que responden a propuestas del propio Plan, como
consecuencia de operaciones de reforma interior o de reforma de las alineaciones
existentes en orden al mejor funcionamiento de la tframa urbana, asi como al
senalamiento de espacios no edificables.

Las alineaciones sdlo se podrdn rebasar con cuerpos volados, anadidos, aleros y ofros
elementos semejantes, en los términos y condiciones establecidos en las presentes
Ordenanzas, manteniendo en todo caso la continuidad con la planta que tenga la
consideracion de baja y en sus inferiores. No tendrdn tal consideracion los aparatos de
aire acondicionado, cuya instalacion queda expresamente prohibida, a tenor de lo
dispuesto en la presente Ordenanza.

En los Planos de Ordenacién se definen e identifican las alineaciones, segin sus
categorias:

a) Las edificaciones respetardn las alineaciones exteriores en planta baja, sin
producir retfranqueos.

b) Estos podrdn permitirse, excepcionalmente, mediante la redaccién de una
Modificacion Puntual y a condicién de que el propietario se comprometa a
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ceder gratuitamente al Ayuntamiento, para uso publico, la franja que se libere
por el retranqueo debidamente urbanizada. La Modificacién Puntual del plan
deberd ser objeto de informe de la Conselleria competente en materia de
cultura.

c) Los terrenos cedidos serdn inscritos en el Registro de la Propiedad a nombre del
municipio.

d) Los espacios calificados como no edificables publicos constituyen alineaciones,
pero no se pueden utilizar como acceso a solar.

Condiciones generales de las alineaciones en el PEP:

a) Se protege el frazado actual de las vias publicas y espacios libres publicos, por lo
gue no se permiten los cambios de alineacién exterior ni de rasante de las vias
publicas, a excepcién de las modificaciones que se especifican en las
correspondientes unidades de actuacion.

b) Los vallados, construcciones y edificaciones privadas se ubicardn hacia el interior
de la parcela desde la alineacidn exterior a la misma.

c) A efectos de su correcto replanteo, cuando se vaya a realizar cualquier obra que
afecte al vallado u obra de edificacién de nueva planta, el propietario de los
terrenos deberd disponer del documento de acta de alineaciones y rasantes,
que deslindard la parcela de los viarios o parcelas publicas correspondientes.

d) Se protegen también los soportales, pasajes y pasadizos existentes que pudieran
existir en la actualidad y con su configuracién actual, aun encontrdndose en
edificios no protegidos, reguldndose sus condiciones en el articulo
correspondiente de la presente normativa.

5. Ocupacion de parcela

En los inmuebles sometidos a cualesquiera grados de proteccion, se mantendrd la
configuracién de la parcelacidn existente, con las reservas en términos de ampliacién
y/o reformas previstas en cada una de las categorias senaladas en las presentes
Ordenanzas.

En la rehabilitacion de inmuebles no protegidos o construccion de viviendas de nueva
planta se podrd ocupar el 100% si se cumplen las condiciones de este plan y del Cédigo
Técnico de la Edificacion.

6. Fondo mdximo edificable

En aquellas manzanas donde sea precisa la observancia de un fondo mdaximo
edificable, se estard lo senalado en el plano de Ordenacién Estructural OE-0.3
“Callificacién del suelo” Frente de fachadas

a) Fachada minima:
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En edificaciones de procedencia histérica no se establece fachada minima. En
edificaciones de nueva construccion se establece un frente minimo de parcela
de seis metros (6,00 m.).

b) Fachada mdxima:
En edificaciones de procedencia histérica no se establece fachada mdaxima.

En edificaciones de nueva construccion se establece un frente mdximo de
parcela de 16,00 m. Si se pretendiera edificar una construccién con un frente de
fachada de mayor longitud, deberd tramitarse previamente un Estudio de Detalle
que recoja, al menos, la volumetria de toda la manzana y la relacién de ésta con
las parcelas colindantes.

7. Separaciones a linderos frontal y lateral

No se establecen separaciones a linderos frontal y lateral.

Art. 102 ENTRANTES, SALIENTES, CORNISAS Y VUELOS.

Se prohiben los arcos y puentes de una parte a ofra de la calle a no ser que formen
parte de un conjunto urbanistico unitario aprobado por el Ayuntamiento.

Las aristas de los vuelos no podrdn sobresalir de un plano vertical trazado por la
interseccion de la medianera con la fachada formando con éste un dngulo de 45°. Los
cuerpos volados deberdn distar del limite del solar un minimo de 0,60 m. En cualquier
caso, incluyendo aleros, el vuelo mdximo admisible serd de 0,40 metros (cuarenta
centimetros). En caso de conservarse el preexistente en una rehabilitaciéon, puede ser
mayor (por mantenimiento del anterior).

Los aleros y cornisas podrdn estar acabados en hormigdn, siempre que no se frate de
testeros de vigas ni soluciones estructurales y estén resueltos con criterios de esbeltez
propios de los acabados tradicionales. También se admitirdn aleros de teja o bocateja
u ofras soluciones conformes a los usos locales. En este sentido, se prohiben imitaciones
falsarias de aleros de canecillos de madera, en cualquier material, como hormigones o
prefabricados esmaltados simulando madera, elementos de resinas, GRC, o aplacados
de maderas.

En el dmbito del PEP, no se permitirdn vuelos cerrados o miradores en ninguna planta. A
los efectos establecidos en los apartados anteriores se considera vuelo cerrado aquel
cuyos paramentos laterales o frontales ciegos superan los 0,30 m de altura.

Los salientes, rétulos, motivos decorativos, anuncios o, cualquier elemento similar que se
instale en la fachada habrdn de situarse a una altura superior a 2,50 m., medidos en la
interseccion de la fachada con la acera y no deberdn exceder del vuelo mdximo
autorizado, medido desde la alineacién oficial.

Las cornisas no podrdn sobresalir, en ningun punto, mdas de 0,40 m., sobre el vuelo
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mdximo autorizado en la zona que se trate, excepto si forman parte del alero.

Queda prohibido que las puertas de planta baja abran hacia la calle (salvo que se trate
de puertas de procedencia histérica). Cuando por normas de rango superior sea
obligatorio que no abran hacia dentro, deberdn quedar remetidas en la fachada.

Las rejas en planta baja no tendrdn un vuelo superior a 10 centimetros, salvo que se trate
de elementos originales y de procedencia histérica, es decir, no incorporados en las
Ultimas décadas.

Las vitrinas, escaparates, zécalos y demds elementos ornamentales no sobrepasardn la
linea de fachada.

Art. 103 PORTALES.

En edificios colectivos, el portal tendrd una dimensién minima en todos los sentidos de
2,50 m. hasta el ascensor.

El hueco de entrada del portal no tendrd menos de 1,30 m., de luz, y el acceso al
ascensor serd a pie plano.

Serd obligatoria la colocacion de casilleros para la enfrega de correspondencia en
todos los edificios. Los casilleros se colocardn en los servicios comunes de entrada a la
planta baja, de un modo integrado en el disefio arquitectdnico de la fachada.

En los edificios cuyo portal dé acceso a mds de 16 viviendas, el ancho minimo del portal
serd de 3,00 metros hasta el ascensor. La altura minima libre del portal serd de 2,70 m,
permitiéndose cuelgues de hasta 30 cm. en un 10% de la superficie.

Art. 104 ESCALERAS.

Se estard a lo dispuesto por el Cédigo Técnico de la Edificacién, o normativa que lo
sustituya y en las disposiciones vigentes en materia de accesibilidad y no discriminaciéon
de las personas con discapacidad para el acceso y utilizacién de los espacios publicos
urbanizados y edificaciones

CAPITULO Il PARAMETROS URBANISTICOS DE LA EDIFICACION

Art. 105 REGULACION DE LOS PARAMETROS TIPOLOGICOS BASICOS

En la regulacién y definicidon de los pardmetros tipoldgicos bdsicos de la edificaciéon de
esta ordenanza, se estard a lo establecido en el TRLOTUP y en la Orden de 26 de abril
de 1999, del Conseller de Obras PUblicas, Urbanismo y Transportes, por la que se aprueba
el Reglamento de Zonas de Ordenacién Urbanistica de la Comunidad Valenciana.
Supletoriamente, también se estard a lo establecido en el planeamiento vigente.
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Art. 106 ALTURAS

La altura méxima de la edificacion se medird siempre en la calle mds alta y en el punto
medio de la fachada, la altura méxima de la edificacion serd de tres plantas (planta
baja mds dos). En edificaciones de procedencia histérica y que conserven los rasgos de
la arquitectura verndcula, la altura méxima permitida serd la de la edificacion existente,
aungue supere los siguientes pardmetros:

La altura méxima, en metros, serd de:
| Planta: 4,00 metros.
Il Plantas: 7,00 metros.
Il Plantas: 10,00 metros.

Como consecuencia de la eventual diferencia de nivel entre las calles que delimitan los
solares, en la fachada de la calle situada a menor altura, se generardn edificaciones de
planta baja y dos o tres, siendo este el limite mdaximo permitido de la altura de la
edificacién, en nUmero de plantas, salvo en el caso de las edificaciones de
procedencia histérica y que conserven los rasgos de la arquitectura verndcula.

En el caso de que un solar Unicamente tenga frente a una calle, la altura méxima de la
edificacion serd de tres plantas, o 10,00 metros. Excepcionalmente, sila calle en la que
se encuentre dicho solar se enconfrara consolidada por edificaciones de origen
histérico, con una altura de cornisa mayor, la edificacién del solar intermedio con
acceso por una sola calle podrd alcanzar la misma altura de cornisa que las
edificaciones vecinas. Esta medida excepcional se prevé con el fin de evitar (por
aplicacién del criterio genérico de limitacion de la altura a dos plantas), un posible
efecto de “troquelado” en algun caso puntual, asociado a un solar recayente a una
sola calle.

En edificios de procedencia histérica no se establece altura minima, prevaleciendo, por
tanto, la que en la actualidad tienen. La regulacion de la altura méxima no se aplicard
a los edificios catalogados, donde la altura mdéxima permitida serd la existente, aunque
supere en metros o en nUmero de plantas el criterio general aplicable a la manzana en
la que se ubique.

La totalidad del espacio construido, dentro de la envolvente méxima definida por la
altura de la fachada y el plano de cubierta, incluyendo el espacio bajo cubierta, se
considera espacio Util aprovechable (en el caso de la Ultima planta, a partir de la altura
minima libre interior establecida con cardcter general). En el volumen envolvente de la
edificacion deberdn incluirse todas las estancias y construcciones auxiliares pisables. De
las limitaciones expresadas anteriormente, Unicamente tiene cardcter vinculante la
relativa a la medicién de la altura en metros, siendo la relativa al nUmero de plantas, de
cardcter orientativo. La forma de medir la altura de la edificacién y la interpretacion en
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los distintos casos posibles viene recogida en ofros apartados del Plan.

La altura minima serd de una planta.

Art. 107 BAJO CUBIERTAS

Se autorizan los usos del vacio o espacio bajo cubierta. La superficie bajo cubierta
computard, en todo caso, cualquiera que sea el uso al que se destine. Para las
condiciones de la edificacién se estard a lo determinado en las Ordenanzas Generales
y Particulares del PEP, en la normativa técnica sectorial en materia de condiciones
minimas de calidad y disefio de viviendas, asi como en el Cédigo Técnico de la
Edificacién o cualquier otra norma de obligado cumplimiento.

Artf. 108 ENTREPLANTAS.

No se permite la construccion de entreplantas.

Art. 109 SOTANOS Y SEMISOTANOS.

En las plantas sétano no se permitirdin usos residenciales. Cuando existieran previamente
dichos sétanos, los restantes usos (distintos al de vivienda), se atendrdn a los términos
gue establezcan las normas de seguridad aplicables y no podrdn autorizarse de manera
independiente a los usos de planta baja o superiores, excepto los aparcamientos,
cuando estuvieren permitidos.

En las obras de consolidacion, restauracién y acondicionamiento de sétanos se tendrd
especial cuidado en la puesta en valor de muros, bévedas, dljibes y demds elementos
de interés arqueoldgico, que deberdn ser inventariados y protegidos.

En edificios protegidos, con Grado de Proteccién General Integral (PGI) se prohibe la
ejecucion de sétanos nuevos salvo en la superficie minima imprescindible para
destinarlos a servicios o instalaciones, justificando técnicamente su compatibilidad con
la conservacion de las componentes estructurales protegidas.

En los edificios catalogados con Grado de Proteccién General Parcial (PGP), Ambiental
(PGA) y Tipoldégica (PGT), se permite la realizacion de sétanos en el 100% de la superficie
de parcela, garantizando técnicamente su compatibilidad con la conservacién de los
elementos protegidos del propio edificio o parcela, sélo si tuviesen por finalidad la
realizacién de aparcamiento o para servicios técnicos o instalaciones, en las
condiciones del apartado siguiente.

En las construcciones de nueva planta sin proteccion especifica se admite la realizaciéon
de sétanos en el 100% de la superficie de parcela hasta un nimero mdaximo de dos
plantas de sétano, con las limitaciones arqueoldgicas y geotécnicas que resulten
procedentes.

Los usos propios de los sdétanos son los siguientes:
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- Instalaciones generales del edificio.
« Garagje-aparcamiento.
- Trasteros, o almacenes vinculados al uso y necesidad de planta baja.

Los restantes usos (distintos al de vivienda) se atendrdn a los términos que establezcan
las normas de seguridad aplicables.

En las obras de consolidacion, restauracién y acondicionamiento de sétanos se tendrd
especial cuidado en la puesta en valor de muros, bdvedas, aljibes, cubos y demds
elementos de interés etnoldgico o arqueoldgico, que deberdn ser inventariados y
protegidos, siempre que se |justifique la procedencia de su mantenimiento vy
conservacion.

Los semisétanos que surgen como consecuencia de la diferencia de cota entre distintas
fachadas, podrdn destinarse a cualquier uso, cumpliendo las condiciones del Cédigo
Técnico de la Edificacion y de las normas de habitabilidad y disefio (ORDEN de 7 de
diciembre de 2009, de la Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda,
por la que se aprueban las condiciones de diseno y calidad en desarrollo del Decreto
151/2009 de 2 de octubre, del Consell o normativa que la sustituya)

CAPITULO IV CONDICIONES DE HABITABILIDAD DE LAS VIVIENDAS

Art. 110 HABITABILIDAD

En actuaciones de implantacion de nueva edificacion, las condiciones de habitabilidad
son las definidas por la legislacién sectorial vigente, entendiendo por condiciones de
habitabilidad el “conjunto de las caracteristicas de diseno y calidad de las viviendas y
de los lugares de trabajo y estancia, de los inmuebles donde se sitian y de su entorno,
que satisfacen las exigencias de calidad de vida de sus usuarios y de la sociedad”.

En el caso de rehabilitacion, restauracidén o conservacion de inmuebles preexistentes, se
estard a lo establecido en el articulo 2.3 CTE del cumplimiento del Cddigo Técnico de la
Edificacién, segun el cual, el CTE “se aplicard a las obras de ampliacion, modificacién,
reforma o rehabilitacién que se realicen en edificios existentes, siempre y cuando dichas
obras sean compatibles con la naturaleza de la intervencidn y, en su caso, con el grado
de proteccidn que puedan tener los edificios afectados”. Por consiguiente, la posible
incompatibilidad de aplicacion deberd justificarse en el proyecto y, en su caso,
compensarse con medidas alternativas que sean técnica y econdmicamente viables.

Para la aplicacién del DB-SI (seguridad en caso de incendio), pueden utilizarse ofras
soluciones diferentes a las contenidas en este DB, en cuyo caso deberd seguirse el
procedimiento establecido en el articulo 5 del CTE y deberd documentarse en el
proyecto el cumplimiento de las exigencias bdsicas. Cuando la aplicacién de este DB
en obras en edificios protegidos sea incompatible con su grado de proteccién, se
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podrdn aplicar aquellas soluciones alternativas que permitan la mayor adecuacién
posible, desde los puntos de vista técnico y econdmico, de las condiciones de seguridad
en caso de incendio. En la documentacién final de la obra deberd quedar constancia
de aquellas limitaciones al uso del edificio que puedan ser necesarias como
consecuencia del grado final de adecuacién alcanzado y que deban ser tenidas en
cuenta por los titulares de las actividades.

En todo caso, las obras de reforma no podrdn menoscabar las condiciones de
seguridad preexistentes, cuando éstas sean menos estrictas que las contempladas en
este DB.

CAPITULO V CONDICIONES ESTETICAS DE LA EDIFICACION

Art. 111 NORMAS GENERALES.
Se observardn los siguientes criterios de intervencion estéticos:

1. Se preservardn los valores arquitectdnicos, visuales y paisqjisticos de la arquitectura
fradicional de la comarca del Valle de Cofrentes-Ayora. En edificaciones que
conserven rasgos tipoldgicos y no se hayan desvirtuado, aunque se trate de
edificaciones sencillas de arquitectura popular, se evitard cualquier actuacion que
distorsione la contemplacién del bien, mediante la observacién de los siguientes
criterios:

a) Se establecerd como criterio bdsico de actuacion, la minima intervencién sobre
la edificacion verndcula que se haya conservado, con el objeto de asegurar la
conservacion y adecuada transmisién de sus valores.

b) Se respetard la informacion histérica, los materiales tradicionales, los métodos de
construccién vy las caracteristicas esenciales de la edificacion verndcula, en
especial enlorelativo ala piedra en seco y ala arquitectura de fierra, sin perjuicio
de que pueda autorizarse el uso de elementos, técnicas y materiales actuales
para la su mejor conservacion.

c) Serespetardn los elementos culturales, el relieve y la vegetacién como elementos
conformadores del cardcter de los paisajes, considerdndolos condicionantes y
referentes de los proyectos.

d) Todas las construcciones se adaptardn al dmbito estético del NHT, procurando
no desentonar del conjunto o medio en que estuvieren situadas.

e) Los edificios se rematardn en planta baja con calidades andlogas a las del resto
de fachada.

f) Para la obtencién de licencia, se exigird entre ofras determinaciones, que los
planos que definan toda la envolvente del edificio (fachadas, medianeras y
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cubiertas), a escala 1:50, especifiquen todos los materiales de la misma, y sean
expresivos del resultado estético y cromdtico. A tal efecto, se aportard una
justificacion grdfica y fotogrdfica o infogrdfica de la integracién en la zona,
figurando al menos los dos inmuebles colindantes y las imdgenes mds
significativas del inmueble que se proyecta en su entorno urbano, desde todos
los puntos de vista, para evaluar con rigor y objetividad, la idoneidad de la
propuesta.

g) Todas las infraestructuras y contadores eléctricos, de agua o de cualquier ofro
suministro, que por imperativo de las companias distribuidoras deban colocarse
en fachada, deberdn incorporarse en el diseno de ésta, en toda clase de
intervenciones (con o sin proyecto), sin excepcién, de forma que las
infraestructuras quedardn ocultas o se desarrollardn por el interior de los edificios,
sea cual sea su uso. Se pretende con ello minorar los graves impactos visuales y
constructivos que estos elementos pueden causar. La no existencia de proyecto
técnico, por tratarse de una obra menor o de reforma de fachada sin proyecto,
no exime del cumplimiento de las siguientes determinaciones:

I.  Enlos proyectos técnicos deberd hacerse mencidn expresa del tratamiento
dado a las infraestructuras en fachada.

Il. Se prohibe la colocacién del contador sobresaliendo sobre el plano de
fachada.

lll. Se prohibe la afectacién fisica o visual de elementos de piedra tallada (arcos,
pilastras, sillares exentos, etc.), por los contadores. En caso de duda sobre la
posicion iddnea para colocar los contadores, se solicitard informe al técnico
municipal.

IV. Todos los contadores eléctricos deberdn retfranquearse con respecto al plano
de fachada de modo que se permita la inclusidén de los mismos dentro de un
espacio cerrado por una puerta y marco (metdlicos, de madera, etc.). La
hoja de la puerta se forrard con el mismo material que la fabrica del
perimetro, excepto si se trata de una puerta de madera, que podrd quedar
vista.

V. Los contadores de otras infraestructuras también deberdn quedar ocultos o
integrados en el diseno de la fachada, asi como el cableado, puntos de
enganche, armarios o cualquier ofro elemento de la infraestructura.

Art. 112 CONDICIONES DE DISENO Y COMPOSICION DE LAS FACHADAS

La formalizacién de fachadas en la edificacidon de nueva planta o en el caso de obras
de ampliacion, rehabilitacion o reforma en edificios no catalogados, deberd ser el
resultado de un andlisis que se incluird en el proyecto, respecto de:
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a) Valoracion ambiental de la insercion de la propuesta en el alzado general del
framo de calle (o calles).

b) Estudio de la secuencia compositiva de los edificios catalogados colindantes.

c) Condicionantes particulares: frente edificado, altura de la edificacion y solucidn
tipoldgica adoptada.

d) Verificacién de criterios de simplificacién del diseno, evitando soluciones
excesivamente recargadas o con falsos elementos impostados.

Dadas las caracteristicas de la edificacion tradicional, las fachadas se construirdn
planas y sobre la linea de alineacién oficial, no permitiéndose retranqueos sobre dichas
alineaciones, cuerpos volados macizos, terrazas rehundidas, ni el vuelo de una planta
sobre otra. A estos efectos, no se consideran cuerpos volados, los balcones con un vuelo
inferior a 30 cm. Tampoco se permiten los pilares vistos en fachada, sean curvos o de
cualquier otra seccién.

El macizo predominard sobre el vano y tendrd una proporcion superior al 70% de la
superficie de la fachada. Se dispondrdn macizos laterales en las fachadas, colindantes
a las parcelas contiguas, y que tendrdn una dimensién minima de 70 cm. a cada lado.
Los macizos laterales a cada hueco, por su parte, tendrdn una dimensidn minima
también de 70 cm.

Como excepcionalidad a lo dispuesto anteriormente en el presente articulo, en las
fachadas que den a espacios libres privados que no sean visibles desde la via pUblica
se admiten las terrazas rehundidas para tendederos y cocinas, no admitiéndose
voladizos o cuerpos volados a dichos patios. Estas terrazas se cerrardn con elementos
de minimo impacto visual.

Las fachadas se formalizardn a partir de ejes compositivos verticales y horizontales cuya
posicidon y nUmero dependerd del frente de fachada y nimero de plantas, siendo fiel
reflejo de la arquitectura dominante protegida de la calle o entorno en el que se inserta.

Se establecen los siguientes ejes de composicidon orientativa atendiendo, al frente de
fachada:

En frentes menores de 5,00 m., las fachadas se resolverdn como mdéximo con dos ejes.

En parcelas con frentes entre 5,00 m. y 2,00 m., las fachadas se resolverdn como mdéximo
con tres ejes.

a) En parcelas con frentes comprendidos entre 9,00 m. y 12,00 m., las fachadas se
resolverdn como mdximo con cuatro ejes.

Para cualquier frente de parcela regirdn los siguientes condicionantes:

a) Ejes verticales de apertura de huecos:
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i. Ladistancia entre ejes nunca serd menor a 2,00 m.

i. Ladistancia entre ejes extremos y bordes de fachada serd como minimo 1,40
m.

ii. El ancho de vano podrd ser distinto, tanto entre ventanas como entre
ventanas y balcones..

b) Ejes horizontales de apertura:
i. No se permite la apertura de huecos continuos de forjado a forjado.

ii. Todos los dinteles se situardn a la misma altura y su distancia a la cara inferior
del forjado serd como minimo 0,20 m. No se permitirdn huecos de iluminacion
de escaleras en fachada principal.

c) La disposicién de los huecos y fachadas serd libre, adaptdndose a los criterios
establecidos en esta ordenanza.

d) Exceptuando los huecos de acceso a garagjes, regulados en estas Normas, los
huecos serdn rectangulares, de proporcion vertical, con dimensiones de anchura
entre 0,80 m. y 1,50 m. y su proporcién vertical/horizontal (V/H), estard entre 2,20
y 1,50, si bien, en los huecos del espacio bajo cubierta, si los hubiera, se podrd
reducir hasta la unidad (V/H = 1) o incluso, proyectarlos con un mayor desarrollo
de los lados horizontales, hasta una proporcion (V/H = 0,67). Si la edificacién en
su configuracién original tuviera una “cambra”, deberd mantenerse en una
intervencién de restauracion o de nueva planta.

e) Se permite el rasgado del hueco hasta la cota del solado en formacién de
ventanas con balcones o panos acristalados. El antepecho de las ventanas, en
su caso, tendrd una altura de cota entfre 0,48 m. y 1,20 m. respecto a la cota de
piso, debiéndose cubrir con elementos de rejeria la diferencia hasta, al menos,
0,90 m., en su caso.

Se prohibe la imitacidon de materiales de cualquier tipo debiendo utilizarse éstos en su
verdadero cardcter y sentido constructivo, sin falseamiento de fdbricas y funciones.
Cuando se trata de la restauracién de elementos antiguos, se atenderd en cada caso,
al dictamen de la DG Patrimonio Cultural, si fuera procedente, o al informe del técnico
municipal.

Las medianeras y las fachadas secundarias que sean visibles desde espacios pUblicos o
semipublicos, incluyendo la perspectiva a muy larga distancia, se tratardn con el mismo
criterio que la fachada principal.

Las medianeras, hastiales y muros medianeros se ajustardn a las siguientes
determinaciones:
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a) Los muros medianeros y las medianerias son planos verticales que delimitan los
espacios y volumen de la edificacién (al igual que las fachadas) y que separan
una parcela de la contigua por sus linderos. Los hastiales son las fachadas ciegas,
que han llegado asi a nuestros dias.

b) Estos elementos tienen presencia visual e incidencia en el paisaje urbano vy la
siueta del conjunto, por lo que afectan de forma determinante a su
contemplacion, tanto como las fachadas. Por ello, las medianerias, hastiales y
muros medianeros de la edificacién catalogada se conservardn y mantendrdn
en condiciones adecuadas que eviten su deterioro o pérdida de los valores que
posean, en especial cuando sus fabricas sean de nobleza constructiva o técnicas
tradicionales.

c) En el caso de implantacién tipoldégica o nueva edificacién, serd obligatorio el
fratamiento como fachadas de todas las medianerias o hastiales que se
produzcan por exceso o defecto.

d) Cuando la medianeria vista sea la vecinag, se le dard tratamiento en los términos
del presente epigrafe por el promotor de la finca en obras. Si la medianeria
vecina se encuentra manifiestamente deteriorada, el promotor estard obligado
a adecentarla, formando parte del deber de conservacion.

e) En los edificios ya construidos, se encuentren o no fuera de ordenacién, en los
que, por las ordenanzas de edificacion de este Plan Especial, vayan a quedar
medianerias al descubierto visibles desde la calle, el Ayuntamiento, en ejecucién
de este Plan, obligard a los propietarios al tratamiento de las mismas.

Art. 113 CONDICIONES DE DISENO Y COMPOSICION DE LAS PLANTAS BAJAS DE
LAS EDIFICACIONES

Por su especial incidencia en la imagen urbana, en el paisaje urbano y en la
contemplacién de los bienes catalogados, se regula en el presente articulo la
composicion del alzado de plantas bajas en los edificios incluidos en el dmbito del PEP,
especialmente cuando disponen de locales comerciales o accesos de vehiculos, por la
dificultad de encajar en la composicidn general dichos elementos.

a) La composicion de planta baja seguird la modulacién de huecos de las plantas
superiores, debiendo ser definida en el proyecto y autorizada conjuntamente a
la intervencién de toda la edificacién. En concreto:

I. Ejes verticales de apertura de huecos: Seguirdn la composiciéon de plantas
superiores en los términos de lo dispuesto en el articulo precedente.

Il. Ejes horizontales de apertura: Todos los dinteles se situardn a la misma altura y
su distancia a la cara inferior del forjado serd como minimo 0,20 m.
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b) Los escaparates se situardn en los huecos correspondientes, no pudiendo
sobresalir sobre el plano de fachada. La carpinteria exterior de los bajos
comerciales serd de igual color y preferiblemente del mismo material que la
existente en el resto de la fachada del edificio. Se prohiben las puertas metdlicas
extensibles.

c) Los portales de edificios y puertas de acceso a los mismos, cuando no sean
protegidos, seguirdn las mismas reglas compositivas que el resto de huecos de
planta baja, pudiéndose incorporar dentro del hueco de garagje, realizando un
zagudn conjunto de no mds de 3,00 m de anchura.

d) Las puertas de garaje, cuando su linea de dintel coincida horizontalmente con la
de los restantes huecos de planta baja, se situardn en el plano de fachada en
igual posicidon que el resto de carpinterias, su sistema de apertura serd tal que no
sobresalga en ningun momento de la linea de fachada.

e) Los accesos a gargje tendrdn una anchura mdxima de 3,00 metros. Los
machones laterales serdn como minimo de 70 cm de anchura y su linea de dintel
habrd de coincidir horizontalmente con la de los restantes huecos de la planta
baja.

1. Alzados comerciales en planta baja de edificios protegidos.

a) En ningldn caso se admite la apertura de huecos nuevos o el ensanchamiento de
los mismos en las fachadas protegidas, quedando establecida la obligacién de
mantener o recuperar en su defecto, la composicién originaria de los huecos

b) Sélo se autorizardn frentes de escaparates y accesos directos a locales desde via
publica cuando formaran parte del edificio original o, en todo caso, se adapten
a huecos originales, sin alterar su composicion.

c) Enningln caso se admite la apertura de huecos nuevos o el ensanchamiento de
los mismos en las fachadas protegidas.

d) Cuando hubiera sido alterada la composicidn original de huecos, generalmente
por rasgado horizontal de un prolongado plano del frente de fachada, o se
hubieran efectuado escaparates remetidos u ofra solucidn que hubiera
modificado significativamente la composiciéon original se procederd a la
reposicion de la composicion original o a la adaptacién de fachada para su
integracion en el paisaje urbano.

e) Cuando se carezca de documentacion sobre la composicidon original se
aplicardn los siguientes criterios de adaptacién de la composicion:

I. Se establecerd una posicién ordenada de huecos, segin ritmo de huecos de
plantas superiores, y dimensiones proporcionadas.
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ll. Su coronacién de dinteles se situard en una misma linea horizontal vy,
preferentemente, enrasada con dintel de puerta principal del edificio. Se
prohibe el remate en arcos de los huecos, debiendo resolverse estos
conforme a los criterios del presente articulo, mediante soluciones
adinteladas.

lll. Tendrdn forma rectangular vertical, con una anchura que no podrd exceder
de la anchura de los huecos superiores en mds de 70 cm. (35 cm por cada
lado, al ubicarse a ejes), garantizando un machdn minimo entre huecos de
50 cm. Tampoco su anchura podrd exceder de 1,50 m., debiendo seguir las
proporciones especificadas en el articulo precedente para los huecos de
fachada.

IV. Los planos de escaparates y vitrinas no podrdn sobresalir de la alineacidén
oficial.

V. Los machones o muros reconstituidos se efectuardn con los materiales y
acabados originales o similares, por analogia con el lenguaje y la época del
edificio, y se efectuardn con grosor aparente similar.

VI. Los acristalamientos de escaparates o puertas serdn de vidrio de seguridad,
sea translUcido o transparente, o en su caso, tratado al dcido o con
fratamiento de efectos similares. No se admiten vidrios coloreados ni
reflectantes. Se admiten soluciones de acristalamientos especiales, con
I[dminas fraslicidas o mallas interpuestas, u ofros procedimientos de disefio
especifico, con trédmite de autorizacién individualizada.

VII. No se admitird ningun fratamiento de primeras plantas como escaparates,
debiendo fratarse como el conjunto de plantas del edificio.

VIIIl.Sélo se admite la iluminacion del escaparate con proyectores exteriores cuya
presencia sea minima en fachada o interiores. En ninglun caso han de
producir deslumbramiento a la via publica.

IX. En el disefo de los frentes comerciales, se preferirdn composiciones sobrias,
basadas en la ordenada disposicidn de huecos y en la buena calidad de
diseno y coherentes acabados de los machones. No obstante, se admitirdn
soluciones de diseno imitativas de las fradicionales, con panos y molduras de
madera, cuando su diseno sea de suficiente calidad.

X. Podrdn seguirse guias de diseno basadas en criterios de reproduccién o
imitacién estricta o con recursos de interpretacién contempordnea. Si se
proyectase la colocacién en el plano exterior de elementos artisticos u
ornamentales, como cerdmica esmaltada, pinturas o serigrafias sobre vidrio,
relieves en madera etc. u otras soluciones, sélo se admitirdn previa
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presentacion de boceto v justificacion de la calidad para su estudio por el
Ayuntamiento en el ejercicio de sus competencios.

2. Alzados comerciales en planta baja de edificios no protegidos.

a) Los huecos destinados a puertas de acceso o escaparate de locales en edificios
no protegidos seguirdn la modulacién de huecos de la fachada de plantas
superiores. Se dimensionardn proporcionalmente a los huecos de balcones de
plantas altas, si existieran.

b) Tendrdn forma rectangular vertical, con una anchura que no podrd exceder de
70 cm a la anchura de huecos de fachada de plantas superiores, ni podrd
rebasar 1,50 m. de ancho. La separacién entre huecos se efectuard mediante
machones o pilastras de fabrica, de un ancho minimo de 30 cm. Deben seguir las
proporciones que se especifican para las caracteristicas de los huecos de
fachada.

I.  Su coronacién de dinteles se situard en una misma linea horizontal vy,
preferentemente, enrasada con dintel de puerta principal del edificio. Se
prohibe el remate en arcos de los huecos, debiendo resolverse estos
conforme a los criterios del presente articulo, mediante soluciones
adinteladas.

c) Los planos de escaparates y vitrinas no podrdn sobresalir de la alineacién oficial.

d) Criterios de diseno de frentes comerciales en implantacion tipolégica y nueva
edificacion:

I.  En general se preferirdn composiciones sobrias, basadas en la ordenada
disposicion de huecos y en la buena calidad de diseno y coherentes
acabados de los machones. No obstante, se admitirdn soluciones de disefio
imitativas de las tradicionales, con panos y molduras de madera, cuando su
diseno sea de suficiente calidad.

ll. Podrdn seguirse vias de disefo basadas en criterios de reproduccidén o
imitacién estricta o con recursos de interpretacion contempordnea. Si se
proyectase la colocacién en el plano exterior de elementos artisticos u
ornamentales, como cerdmica esmaltada, pinturas o serigrafias sobre vidrio,
relieves en madera etc. u ofras soluciones sélo se admitirdn previa
presentacion de boceto v justificacion de la calidad para su estudio por el
Ayuntamiento en el dmbito de sus competencias.

e) El proyecto del edificio definird los huecos de locales, que serdin vinculantes para
las posteriores adaptaciones de local, salvo en el fratamiento interior del hueco,
que podrd ser de puerta, escaparate totalmente acristalado o escaparate con
zocalo.
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3. Huecosy puertas de garaje y zaguanes de vehiculos con portal.

a) Sélo se autorizardn garajes cuando, como resultado de la intervencién sobre el
edificio, se acredite la capacidad de acogida del inmueble para este uso en
condiciones adecuadas y siempre que no supongad la apertura de nuevos
huecos en fachadas protegidas o el aumento de su superficie.

b) Entodo caso, los accesos a garagje tendrdn una anchura mdéxima de 3,00 metros.
Los machones laterales serdn como minimo de 70 cm de anchura vy su linea de
dintel habrd de coincidir horizontalmente con la de los restantes huecos de la
planta baja.

c) Lapuerta se ejecutard en maderaq, vista o esmaltada, en armonia con el resto de
carpinterias del edificio. Se situard a haces interiores del hueco, pudiéndose
desarrollar zaguanes, y su sistema de apertura serd tal que no sobresaldrd en
ningun momento de la linea de fachada.

d) Sino se pudieran verificar estas condiciones y las de conservacion de la fachada
cuando asi corresponda, se entenderd que el edificio no tiene capacidad de
acogida para la realizacién de garaje aparcamiento, no autorizdndose este uso.

e) Los portales de edificios y puertas de acceso a los mismos, cuando no sean
protegidos, seguirdn las mismas reglas compositivas que el resto de huecos de
planta baja, pudiéndose incorporar dentro del hueco de garagje, realizando un
zagudn conjunto de no mds de 3,00 m de anchura.

f) Todos los elementos resenados se encontrardn definidos a escala de detalle en
los proyectos que se presenten a tramitacién de licencia, o documentacién
equivalente, en caso de que se trate de una obra menor o de una reforma de
escaso alcance, de los huecos existentes. La escala serd la adecuada para la
comprensién de todos los elementos constructivos, debiéndose incluir todos los
datos geométricos y descriptivos, ademds de muestras de acabados y colores
para validar su ejecucidon. No se podrd intervenir en las fachadas de la
edificacion, incluso cuando se trate de pequenas edificaciones destinadas al uso
de almacén o garagje, sin la presentacion de un proyecto firmado por técnico
competente o documentacidn que lo sustituya, en casos de intervenciones de
muy escasa entidad. Incluso en este caso, deberd definirse con precision y planos
acotados, el contenido de la actuacién que se pretende acometer.

Art. 114 CONDICIONES DE LOS MATERIALES DE FACHADAS Y MEDIANERAS

Todas las actuaciones deben orientarse a evitar la imposicion de formas y materiales
ajenos a la arquitectura tradicional, definida segin el articulo 219.5 del TRLOTUP y el Plan
Nacional de Arquitectura Tradicional. Los materiales autorizados en las fachadas y
envolventes de los edificios deberdn cumplir las siguientes condiciones:
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Todo paramento o medianera que pueda quedar al descubierto visible desde el
espacio publico o no visible, deberd fratarse en condiciones de composicién vy
materiales similares a los de fachada principal, aun cuando se frate de fachadas o
paramentos posteriores e interiores, pudiendo el Ayuntamiento exigir a la propiedad, en
ejecucion del presente PEP, el adecuado tratamiento de las mismas.

1.

En todos los acabados se podrdn exigir muestras previas. Los servicios técnicos
decidirdn a la vista de las muestras, pudiendo aceptarlos u adoptar ofras decisiones,
en el plazo mdximo de quince dias desde la recepcién de la comunicacion.

Las fachadas irdn encaladas, revocadas, estucadas o enfoscadas y pintadas. Se
permite el uso de la piedra natural. El fratamiento cromdtico de las fachadas se
justificard en el estudio de los tratamientos y colores originales en el edificio
preexistente o en los caracteristicos del entorno. Podrd diferenciarse el fratamiento
de molduras, comnisas, recercados, impostas u otros elementos salientes, segin la
Carta de Colores de estas normas.

El acabado exterior del edificio serd Unico para toda la fachada. Solo se permite
que la planta baja tenga un acabado exterior parcialmente diferente al resto de la
edificacion, bien mediante un zécalo pintado en tonos grises o azulados (véase la
Carta de Colores) hasta una altura méxima de 1,5 metros desde la rasante oficial
de la calle.

La utilizacién de cualquier material pétreo en fachada deberd ser debidamente
motivada, con la aportaciéon de muestras y simulaciones que acrediten que no se
producird impacto visual, admitiéndose el empleo de piedra natural vista de la
zona, aparejada en silleria o mamposteria, en textura y coloracion andloga a la de
los edificios histdricos y estando expresamente prohibidos los acabados pulidos vy los
aplacados pétreos.

Los rejuntados de las fdbricas se realizardn con morteros de cal o cal y cemento
blanco, prohibiéndose expresamente el rejuntado con mortero de color gris.

Las barandillas y enrejados se tratardn de la misma forma que la carpinteria exterior.
Los balcones tendrdn montantes lisos verticales, sin ornamentacién, pintados en
color oscuro, con terminacién mate y prohibiéndose que los elementos se inclinen
hacia dentro, hacia fuera o combinadamente. También se permite la utilizacién de
materiales metdlicos con acabados en grafito, negro mate u éxido, siempre que su
diseno se justifique en la infografia del edificio. Los elementos de cerrajeria tomados
de modelos se tratardn con sencillez y sin producir imitaciones enganosas.

Los canalones y bajantes vistos serdn de plancha metdlica (hierro, acero, fundicién
o cobre). En la planta baja y hasta 2 metros de altura serd obligatorio garantizar la
resistencia frente a impacto (por ejemplo, aumentando el espesor de la plancha.)

Sélo se autorizan recercados de huecos en revoco, esgrafiado o piedra maciza..
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9. Se prohiben:

- Los acabados de morteros monocapa de grano fino o grueso, en cualquiera de
sus acabados (Cotegran, raspado, etc.)

- Los paramentos de cualquier tipo de obra sin revestir (bloque de hormigdn, ladrillo
hueco o perforado, etc.), salvo los especificamente concebidos como material
de acabado, autorizados por esta ordenanza.

- La utilizacidon de elementos ornamentales tales como balaustres o molduras,
excepto si se acredita que los mismos constituyen parte del edificio original.

- Los recercados de huecos con prefabricados en GRC, pldsticos o similares, asi
como los de ladrillo caravista.

- Los zécalos ejecutados a base de aplacados pétreos o cerdmicos

- Las plaguetas de azulejos de pasta vitrea y otros similares, en fachadas o
medianeras.

- La disposicién de cualquier mdquina o instalacion de aire acondicionado,
captacién de energia solar, antena parabdlica, etc., en toda la envolvente del
edificio, salvo que quede oculta por alguno de los materiales permitidos por esta
ordenanza.

Art. 115 CARPINTERIAS EXTERIORES

Con cardcter general, el PEP protege las carpinterias de madera singulares existentes
en puertas y ventanas, debiendo conservarse las mismas, tanto en lo referente a su
composicion y materiales, como a la posicidn que ocupan; en especial, cuando se trate
de carpinterias anteriores al s. XX. Se readlizardn en ellas las operaciones de
mantenimiento y restauracién que resulten procedentes para su conservacion. No
obstante, la sustitucidon de carpinterias serd siempre el Ultimo recurso, debiéndose
orientar todas las actuaciones a su conservacién, aungue suponga duplicar el elemento
con ofra carpinteria por la cara interior. Cuando no sea posible conservarlas o se trate
de una obra de nueva planta o ampliacién se seguirdn las siguientes reglas:

1. Las carpinterias exteriores, incluyendo las puertas de garagje y las carpinterias de los
locales comerciales, serdn de madera de tono oscuro.

2. En caso de que no se conservase la fachada, pero las carpinterias de madera
fueran valiosas (histéricas o fradicionales: anteriores al s. XX, o de cardcter
modernista), dichas carpinterias se recuperardn integrdndose en la nueva
edificacion segin se disene en el Proyecto de Ejecucidn.

3. Se conservardn las persianas y otros elementos de oscurecimiento existentes (tales
como confraventanas de madera interiores, celosias en “librillo” exteriores de
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madera y otros elementos tradicionales), cuando sean valiosos conforme a lo
senalado en el apartado 1.

4. Se prohiben de manera expresa las persianas enrollables que no sean del mismo
color (marrén oscuro) que la carpinteria, asi como las persianas con tambor exterior.
También se prohiben los cierres metdlicos enrollables de cajén exterior en bajos
comerciales. A tal efecto, se disenard la forma de incorporar persianas u otros
elementos necesarios de oscurecimiento, de forma que se infegren
adecuadamente; en otro caso, sdlo se admitirdn estores, cortinas o contraventanas
desplazables.

5. Los elementos de carpinteria exterior de los huecos deben colocarse siempre a
haces interiores, estando prohibido su enrasado con el plano exterior de la fachada,
priorizdndose el empleo de carpinterias de madera realizadas al estilo tradicional.

6. En caso de gue se cologuen nuevas carpinterias, estas deberdn ser de madera en
tono oscuro, de modo que el color de las carpinterias se integre la estética general
del edificio, por lo que se definird con precisidn en el proyecto. El color de las
carpinterias serd homogéneo para todo el edificio, prohibiéndose los colores
brillantes o muy vivos.

Art. 116 BALCONES

Ademds de las condiciones generales de los balcones que se han descrito
anteriormente y en lo que a los materiales de los mismos se refiere, se tendrdn en cuenta
las siguientes reglas:

No se admiten, en ningin caso, tableros de madera o elementos pldsticos o
prefabricados/industrializados. Se prohiben elementos de aluminio en su color o
anodizado en bronce, o de acero inoxidable. Los elementos metdlicos irdn esmaltados,
en tonos oscuros en las gamas del RAL expresadas en el articulo anterior. Las rejerias se
realizardn al estilo tradicional, a fravés de elementos de fundicidn o empleando acero
cortén, con un diseno sencillo.

Los balcones y balconadas, en voladizo, se protegerdn mediante barandillas metdlicas
lisas y sin ornamentacidn. Se prohiben antepechos de fdbrica o con pilastras de fébrica.

Se admiten las siguientes soluciones para la formacién del voladizo:

1. Mediante bastidores de perfiles metdlicos, con un frente de anchura no superior a 8
cm, y elementos de piso con una anchura no superior a esa medida,
preferentemente en placas cerdmicas.

2. Mediante losa de hormigdn o material monolitico de seccién continua o
ligeramente decreciente hacia el canto, con espesor inferior a 12 cm en remate
exterior. Sélo si la calidad de diseno lo justifica, a juicio de los Servicios técnicos
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municipales, se admitirian elementos moldurados de piedra, piedra artificial u
hormigdn, no pudiendo tener en su frente de remate un espesor superior a 8 cm. El
perfil de las molduras serd de libre diseno.

Art. 117 BALCONADAS

Se entiende por balconadas, los voladizos continuos a los que abren dos o fres huecos
de balcones. No se admite la unién de mds de tres huecos. La longitud mdxima de la
balconada viene determinada por la distancia en voladizo lateral al hueco de balcén
que abre a la misma, que serd inferior a 20 cm. Para el voladizo se aplicardn todas las
condiciones del apartado anterior a excepcién del vuelo méximo que podrd alcanzar
los 75 cm. Sélo podrd realizarse una balconada en cada fachada del edificio que se
ubicard en la planta primera o segunda, y se limitardn a edificios con mds de 8 m de
ancho de la correspondiente fachada.

Art. 118 CUBIERTAS Y BAJO CUBIERTAS

Los edificios se rematardn mediante cubierta revestida con teja drabe curva vieja,
realizada con arcillas de la zona en el 100% de su superficie, no estando permitida la
construccion de terrazas ni la utilizaciéon de teja de aspecto uniforme. En caso de que
no se disponga de teja drabe curva vieja para la totalidad del tejado, se colocard -
cuando menos- en las cobijas, permitiéndose en las tejas canal la disposicidon de piezas
nuevas, siempre que su acabado no sea uniforme. Esta circunstancia deberd
acreditarse en el proyecto de ejecucién o en la licencia de obra que se solicite, en caso
de que Unicamente se pretenda retejar y el informe técnico hard mencidén especifica a
las condiciones descritas anteriormente, con indicacién adicional de las siguientes
reglos:

1. Configuracién de las cubiertas.

a) Se consideran cubiertas, a efectos de estas ordenanzas, los planos inclinados de
la edificacidon que constituyen su remate superior y cuya finalidad principal es
servir de cobertura al edificio frente a los fendmenos meteoroldgicos y la
intemperie. Se pueden considerar como la “quinta fachada” de la edificacién.

b) Se considera valiosa, a efectos de proteccién, la volumetria histérica de los
edificios, sus remates (aleros, cornisas, limas, cumbreras, etc.), formas de cubierta
y los elementos y sistemas que han fundado una peculiar manera de hacer,
entendiendo que su foma en consideraciéon en el proyecto es garantia de un
buen resultado formal en cuanto a integracién de los inmuebles en el conjunto
(sean catalogados, a conservar o de nueva planta), con independencia de la
valiosa aportacién que desde el punto de vista estético, pueda realizar su
materializacidon con el empleo de un lenguaje arquitectdnico contempordneo.
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c) Asimismo, se considera como criterio de disefio preferente, la utilizacion de
esquemas volumétricos y de materiales integrados en el contexto tradicional del
NHT. Con este criterio, se buscard la integracién contextual a través de lenguajes
contempordneos, en claves de minimizacion formal y de discreto uso de los
materiales y acabados. Sin embargo, también se autorizardn criterios
proyectuales de imitacion historicista, aunque nunca con soluciones miméticas
que pudieraninducir a percepciones equivocas respecto a la veracidad histdrica
del edificio.

d) Siuna propuesta no garantiza de forma adecuada que protegerd la imagen de
la estructura arquitecténica y urbana del conjunto, o pudiera degradar la
contemplacién de los bienes o del paisaje urbano en el que se inserta, se
denegard la licencia para la misma, hasta tanto se acredite la validez e
idoneidad de sus caracteristicas formales y estéticas.

e) No se permitirdn huecos en el faldén recayente a fachada.
2. Tratamiento de las cubiertas en los edificios protegidos.

a) Se mantendrdn la forma y caracteristicas originales de la cubierta. En caso de
que hubiera sido alterada, se recuperard la configuracién original, si se dispusiera
de documentaciéon o trazas materiales. En otro caso, se aplicardn los criterios de
los articulos siguientes, respecto a la inclinacion de pendientes, formacién de las
mismas, alfuras de cumbreras y ofros aspectos.

b) Se conservardn o repondrdn los materiales de cubierta tfradicionales, de las
cubiertas inclinadas. En todo caso, las tejas serdn de tipo drabe, curvas, forma
troncocdnica y una longitud de entre 30 y 50 cm. y preferentemente antiguas o
de acabado irregular, prohibiéndose la ejecucidén de un falddn con tejas de
aspecto idéntico e industrial. En caso de que no se disponga de tejas antiguas en
cantidad suficiente, se utilizardn (como minimo) en las cobijas, permitiéndose en
los rios otro tipo de tejas. Dado el gran impacto visual de los tejados, la solucién
concreta del tipo de tejado y el entendimiento de este apartado deberd
acreditarse en el proyecto o solicitud de licencia de sustitucion de tejado.

c) Se han de conservar y reponer los elementos histéricos u originales de interés,
como chimeneas, lucernarios de iluminacién o pequenas buhardillas que
pudieran existir. La incorporacién de nuevos elementos serd excepcional,
debiendo cumplirse lo dispuesto en el presente capitulo para el tratamiento
tipoldgico de las cubiertas de nueva construccion.

d) Los aleros (formacidn de encuentro de fachada y cubierta a través de elementos
de madera), y cornisas (elementos de fdbrica, sean de piedra o de ofros
materiales), son elementos caracteristicos protegidos por las presentes
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ordenanzas, por lo que deberdn conservarse a través de obras de restauracion,
reponiendo los elementos que falten.

e) Cuando se repongan materiales de cubierta deteriorados con ofros nuevos, se
garantizard su integracién adecuada en el conjunto de la cubierta en cuanto a
composicion, tamano, formas, color y textura.

3. Tratamiento de las cubiertas en los edificios no protegidos.

a) Las cubiertas serdn inclinadas revestida de teja cerdmica drabe, no
admitiéndose cubiertas planas.

b) Se prohibe la colocacién de tejas de color rojo liso y uniforme. Las tejas deberdn
ser de aspecto envejecido, adaptando su color y textura a las tejas viejas del NHT,
para lo cual, el mercado ofrece varios modelos.

c) Las cubiertas arrancardn directamente por encima del Ultimo forjado, con una
inclinacion maxima del 25% con el plano del mismo. Excepcionalmente se podrd
superar esta inclinacién, para resolver problemas concretos.

d) Se prohibe la emergencia de casetones de ascensor por encima de los faldones
de cubierta. Si ello impidiera el uso de vivienda independiente en el bajo cubierta
U ofros usos publicos, no podrdn desarrollarse los mismos, aungue el vacio bajo
cubierta cumpla las condiciones de habitabilidad. Por ello, se permiten las
configuraciones en ‘duplex’.

e) Para evitarimpactos visuales, en las cubiertas se considerard lo siguiente:

I. Si el edificio fuese colindante a un edificio catalogado con cubierta
inclinada, se estudiard la cubierta de dicho edificio en cuanto a sus
elementos y disposicion, debiendo evitarse que la nueva cubierta que se
realice sobresalga de forma desmesurada sobre la del edificio catalogado o
viceversa, debiéndose redlizar un proyecto adaptativo que integre su
solucion con la existente y protegida.

ll. Cada plano de cubierta tendrd una extensidn mdxima equivalente a una
crujia, y nunca mds de 7,50 m. de desarrollo (medido en proyeccion
horizontal) en planta en un Unico sentido paralelo a la pendiente natural del
terreno. Para anchuras superiores, se habilitardn cubiertas a dos aguas.

Art. 119 ALEROS.

Los faldones de cubierta inclinada se dispondrdn siempre con alero o cornisa
compuesto a base de materiales cerdmicos, o de hormigdn. En caso de que el alero
sea de hormigdn, se prohiben las molduras y escalonados; es decir, el alero serd un solo
plano de hormigdn liso y de canto recto.

El vuelo mdximo de aleros y cornisas serd inferior a 50 cm y su canto como mdximo de
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22 cm. Esta medida sélo podrd superarse en caso de conservarse el preexistente en una
rehabilitacion, siendo el vuelo admitido el existente en dichos elementos.

Art. 120 CHIMENEAS Y CONDUCTOS DE VENTILACION.

El presente articulo tiene cardcter subsidiario, y se estard a las condiciones exigidas por
el Codigo Técnico de la Edificacion, o la normativa expresa elaborada para viviendas
de proteccidn oficial.

Los proyectos concederdn extrema atencién a la posicidén y disefo de las chimeneas,
elementos cuya pequena dimensidn contrasta con su fuerte incidencia en el paisaje
urbano. En caso de instalacidon de nuevas chimeneas se seguirdn los siguientes criterios:

a) Sessituardn preferentemente en faldones interiores, y en todo caso en proximidad
a la cumbrera, separdndose del alero una distancia minima de 1,50 m., y
sobresaliendo por encima de la cumbrera el minimo exigible por normativa
técnica.

b) Se dispondrd el nUmero minimo imprescindible y se admiten sélo agrupadas en
grupos de dos como mdAximo, para evitar un excesivo volumen. La dimension
mdxima en planta serd de 1,40 m x 0,70 m, sea una sola o agrupada con otra.

c) Se permitird sélo su ejecucion en fdbrica, con revestimiento de revoco, en el
mismo color que las fachadas del inmueble.

d) Se rematardn con elementos de aireacién de minima presencia (realizados, por
ejemplo, con feja drabe), no permitiéndose las soluciones prefabricadas de
hormigdn, o los remates cénicos metdlicos.

e) En el dmbito del PEP no se permite su ejecucion con elementos metdlicos
esmaltados, acero mate o acero inoxidable u otros acabados metdlicos (o sobre
soporte metdlico).

Los usos que estén condicionados a la disposicién de chimeneas a cubierta no serdn
autorizados cuando, por las caracteristicas del edificio, por su posicion, vulnerabilidad
del perfil y paisaje urbano u ofras caracteristicas, aconsejen que no se puedan construir.

Art. 121 CASETONES DE ASCENSORES.

La incorporacion de ascensores a los inmuebles no supondrd la apariciéon, en ningn
caso, de nuevos volimenes por encima de los faldones de cubierta existentes o
proyectados.

Art. 122 CANALONES.

En caso de nueva instalacion, tanto en restauraciones o rehabilitaciones, como en
nueva edificacion, se admiten los siguientes materiales: cinc, cobre, chapa esmaltada
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(en colores que se integren en la gama de la fachada) o fundicién. Se prohibe el PVC y
los materiales pldsticos.

Las bajantes se protegerdn, en todo caso, con elementos de fundicidn en su parte baja,
desde la rasante de la acera hasta los 2,00 m. de altura (para evitar que pudieran ser
danadas por golpes).

Artf. 123 INSTALACIONES DE LA EDIFICACION.

Con cardcter general, las instalaciones de calefaccion, acondicionamiento de aire,
agua caliente, gas, teléfono, antenas de televisidn y sus accesorios, depdsitos, tanques
nodrizas, contadores, etc., deberdn cumplir con las respectivas normativas sectoriales
vigentes, debiéndose justificar en el proyecto la verificacién de su cumplimiento, y en
ningun caso podrdn constituir peligro o molestias para los vecinos.

1. Placas solares, térmicas o fotovoltaicas:

Solo se permiten los captadores solares integrados y mimetizados en la cubiertq,
guedando prohibidos todos aquellos que vayan superpuestos sobre ésta, incluidos
los que mantengan la orientacion e inclinacién de la cubierta. Enresto de elementos
de la instalacién, depdsitos, intercambiadores, baterias, regulador, efc.
obligatoriamente se dispondrdn en el interior del edificio.

2. Aparatos de aire acondicionado:

Se prohiben las instalaciones de aire acondicionado sobre las fachadas exteriores
de los inmuebles y las interiores que sean vistas desde la via publica, debiéndose
habilitar para su instalacidon los espacios interiores que sean necesarios sin que
puedan ser percibidos visual y acusticamente, desde el espacio publico.

Cuando sea totalmente imposible cumplir esta condicidén, deberd justificarse y
presentar un estudio detallado de la resolucion del mismo en fachada para
asegurar su integraciéon armdnica en la composicién de la fachada, de forma que
queden ocultos al exterior o se dispongan enrasados con el paramento de fachada
de manera que no se produzcan molestias a ferceros por aire, ruido, vibraciones,
gotas, salientes, etc., no se cause perjuicios estéticos al espacio urbano y cualquiera
otros efectos que puedan estimarse.

En estos casos, estardn situados por encima de los 2,50 m., sobre la rasante, y estardn
plenamente integrados en el diseno de la fachada. En todo caso su aprobaciéon
serd potestativa del Ayuntamiento.

Se concede un plazo de 2 anos desde la aprobacién de estas Ordenanzas a los
propietarios de aparatos que incumplan esta Ordenanza para que se adapten a
ella.

3. Extractores de humos:

AUG-ARQUITECTOS, SLP

g www.aug-arquitectos.com



e b@’ Valencia =

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CASTILLO DE COFRENTES

Ademds de lo establecido en el Reglamento de Industrias nocivas, insalubres,
molestas y peligrosas (o el que venga a sustituirlo), los extractores de humos deberdn
constar de filtfro u otros medios suficientes que eviten la salida de grasa y olores. No
se tolerardn a menos de 2,50 m. de la rasante.

4. Antenas:

Se instalardn antenas colectivas de television y de frecuencia modulada en lo alto
de los edificios. Se prohibe la instalacién de antenas individuales en edificios
colectivos. La no existencia de antena colectiva no impedird que los vecinos que o
deseen puedan instalar una antena comun.

5. Torres de refrigeracion.

Las torres de refrigeracion que por sus caracteristicas hayan de ubicarse en la
cubierta de las edificaciones, se localizardn en el espacio bajo cubierta de las
mismas, debiendo habilitarse bajo los faldones de cubierta los espacios necesarios.

A estos efectos, se podrdn abrir huecos en la cubierta en la proporcion fijada para
los lucernarios, que se deberdn cubrir con celosia metdlica pintada en los tonos RAL
autorizados para las carpinterias.

En ningun caso se desarrollardn por fachada las instalaciones auxiliares (como
cables u otros).

Art. 124 CARTA DE COLORES DE LA EDIFICACION.

Histéricamente, la coloracién de los acabados tradicionales ha estado determinada por
el color del mampuesto natural o por el encalado de los paramentos exteriores. A tal
efecto, se ha de considerar que el color de fachada caracteristico adoptado serd el
blanco, en atencién a los valores tradicionales que se pretenden preservar. En esa
bUsqueda de los colores caracteristicos de la arquitectura tradicional, el color blanco
deberd ser “roto”, evitdndose acabados “nucleares”, propios de las pinturas industriales
actuales.

En el caso de que las edificaciones cuenten con un tratamiento de zdcalo, con el fin de
proteger a la fachada de posibles agresiones y resolver el contacto con el espacio
publico, se permitird el zécalo pintado en tonos azulados o gris ceniza. También se
admiten fonalidades azuladas o gris ceniza en los recercados de los huecos, siempre
que sea coherente con la composicién de la fachada y con las coloraciones
dominantes en la escena inmediata. El Proyecto Bdsico deberd precisar el color o
colores propuestos segun Carta de Colores de esta ordenanza.

Las nuevas intervenciones deberdn respetar la coloracidn adoptada. Estas
determinaciones de color son extensivas para los diferentes elementos de la fachada y
medianeras. Con cardcter general, las edificaciones se ejecutardn de modo que sus
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paramentos contfinuos (enfoscados, revocos, etc.) presenten los colores senalados en la
siguiente Carta de Colores:

AUG-ARQUITECTOS, SLP

g www.aug-arquitectos.com

o
o
e}
2
P
Q
©
=
°
o
o
Q
=
)
o
=
=
c
[}
Qo
s}
[}
2
b=
=
o
>
0

E’-I CSV: BOPV-2025/07199




Verificable en https://bop.dival.es/bop

= CSV: BOPV-2025/07199

Nam. 118

23-6-2025

Pag.

b@’ Valencia

134

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CASTILLO DE COFRENTES

CARTA DE COLORES

CRITERIOS GENERICOS DE INTERVENCION

Solicite la licencia del Ayuntamiento antes de realizar cualquier actuacion en la fachada. Asesérese por los
técnicos municipales antes de rehabilitar o pintar la fachada.

Utilice solo los colores propuestos en esta carta de colores e indique especificamente en la solicitud de licencia
los colores elegidos.

Tenga en cuenta los elementos arquitecténicos a la hora de elegir el color y decoracion de la fachada.
Busgue un color que resulte armdnico con la edificacion y el entorno.

Respete el valor arquitectdnico e histérico de las fachadas, recuperando los elementos originales si fuera
posible y evitando los afadidos posteriores.

No utilice mds de tres colores en la fachada y combinelos de manera apropiada, tanto en fachadas como en
medianeras.

No aplique pintura sobre la piedra natural, mosaicos o madera y respete los elementos particulares originales de
la fachada.

EXCEPCIONES: TRATAMIENTO DE LOS EDIFICIOS CATALOGADOS

Los colores originales de los elementos catalogados no se consideran fuera de ordenacién, aungue no estén
incluidos en esta tabla

DEFINICIONES: COLOR DE FONDO Y COLOR DE DETALLES DE FACHADA

Se entiende por "color de fondo" a aquel que predomina y caracteriza a la fachada, la mayor parte de la
misma.

Se entiende por "colores para detalles" de fachada a aquellos que se emplean exclusivamente en elementos
puntuales de la misma (tales como zdécalos o marcos de puertas y ventanas) y ocupan una parte minima de la
superficie de la fachada.

COLORES DE FONDO DE LAS FACHADAS Y MEDIANERAS

RAL 9003 RAL 9010 RAL 9016

Blanco senales Blanco puro Blanco trafico

COLORES PARA DETALLES PUNTUALES DE LAS FACHADAS (zécalos y recercados de huecos)

RAL 7032
Gris guijarro

AUG-ARQUITECTOS, SLP
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Arf. 125 REGIMEN JURIDICO DE INSTALACIONES Y ELEMENTOS EXTERIORES CON
INCIDENCIA EN EL PAISAJE URBANO.

Todos los elementos que no cumplan las condiciones del presente Capitulo deberdn ser
retirados en un plazo mdéximo de dos anos desde la enfrada en vigor del Plan Especial.
El Ayuntamiento podrd ordenar la retirada inmediata de los elementos que incumplan
las condiciones anteriores y proceder a la ejecucién subsidiaria de la orden, si el
destinatario la desatendiere en el plazo que al efecto se le senale.

La relocalizacion subterrdnea de los tendidos aéreos de la red de distribucion eléctrica
y la supresidn de todos los elementos exteriores de publicidad que no cumplan con las
condiciones establecidas en el presente PEP, constituye un acto debido de obligada
observancia en todas las actuaciones generales a partir de la entrada en vigor del
presente Plan Especial. No se concederd la licencia de obras si no se garantiza en su
solicitud el cumplimiento de lo anterior, ni de primera ocupacién a las edificaciones que
no hayan cumplido al final de la obra este requisito.

Sélo en operaciones de mantenimiento ordinario se dispondrdn cajas para alojarlas en
fachada, minimizando su presencia.

El incumplimiento del presente articulo supone incumplimiento del deber de
conservacién y de adaptacion al entorno de las construcciones e instalaciones, con las
consecuencias derivadas por aplicacién de la legislacién en la materia.

Cuando alguno de los elementos a que hace referencia el presente articulo quedara
fuera de servicio o estuviera en condiciones de deterioro evidente, deberd serreparado
por el propietario del inmueble o reemplazado conforme a lo senalado en la presente
Ordenanza, evitando en fodo caso, la imagen de descuido y abandono y el riesgo para
la seguridad de las personas o los bienes que esta situacion pudiera comportar.

Art. 126 CIERRES PROVISIONALES EN LOCALES COMERCIALES.

Cuando, terminado un edificio, no vayan a habilitarse de inmediato los locales
comerciales, deberd efectuarse un cerramiento provisional de los mismos que tfenga un
tratamiento decoroso y tupido, con acabados idénticos al resto de la fachada del
edificio, que no permita arrojar objetos al interior. En el cierre de los locales de planta
baja se distinguird la parte correspondiente a la composicidon general del edificio no
modificable por los propietarios o usuarios de locales, del cierre provisional del local.

Si pasados dos meses de la concesion de la licencia de primera ocupacién (o similar),
no se hubiese efectuado el cerramiento, el Ayuntamiento requerird al propietario para
que subsane la infraccién en un plazo de 15 dias, pasado el cual podrd ejecutarlo aquel
por cuenta del propietario, sin perjuicio de la sancién a que hubiera lugar.
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Art. 127 NORMATIVA REGULADORA DE TOLDOS.

En el dmbito ordenado por este plan no se permite la disposicidén de toldos. En caso de
que se disponga algun elemento oscurecedor, este deberd ser del tipo persianas de
esterilla, fabricadas a partir de varillas de madera (plana, redonda, ovalada o
cuadrada) y urdimbre de algodén.

Artf. 128 CONDICIONES EXCEPCIONALES PARA PROYECTOS Y OBRAS DE
SINGULAR CALIDAD

Con cardcter general, en aquellos proyectos en los que, a partir de la justificacion de la
mayor calidad y mejor integracién en el entorno, se proponga la utilizacién de
materiales de gran calidad no contemplados por esta ordenanza o un diseno de
fachada que difiera en algo de lo recogido anteriormente (sin alterar la volumetria ni
aprovechamientos correspondientes a cada solar), los servicios técnicos municipales
podrdn informar favorablemente la concesidén de la Licencia de Obras, si a su juicio
queda justificada la coherencia entre los objetivos del PEP y la solucidn propuesta.

En estos casos, el Proyecto Bdsico deberd aportar informacidn suficiente y detallada de
las soluciones adoptadas, incluyendo la valoraciéon delimpacto de la intervencidn sobre
el entorno, analizada desde distintos puntos de vista y a distintas distancias. A tal efecto,
el informe técnico vinculado a esta decisidon, detallard los motivos por los que se ha
propuesto la aprobacién de este tipo de soluciones singulares.

CAPITULO VI REGIMEN DE USOS PERMITIDOS

Art. 129 USO DOMINANTE

Dadas las caracteristicas singulares del PEP, se estable como uso dominante el
residencial, en vivienda unifamiliar y colectiva, siendo la manzana cerrada la tipologia
edificatoria caracteristica, atendiendo a la configuracién tradicional caracteristica del
dmbito ordenado, sin perjuicio de las particularidades inherentes a los usos compatibles
(especialmente en la plantas bajas), y los alternativos habilitados (hotelero, hosteleria y
restauracion, oficinas, etc.), asi como los vinculados a las parcelas dotacionales y
equipamientos pUblicos ya implantados, que confieren el cardcter de centralidad que
tiene actualmente en la estructura territorial del municipio.

Se distinguen las siguientes categorias:

19, Residencial Unifamiliar (RE-U), conformada por una vivienda o agrupacién de
viviendas sin division horizontal (pareada o en hilera), destinédndose cada una a
una sola familia y con acceso exclusivo.
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29, Residencial Plurifamiliar (RE-P), conformada por dos o mds viviendas en una Unica
edificacion colectiva con division horizontal, con accesos y elementos comunes
a la totalidad de las viviendas.

3% Residencial Comunitario (RE-C), conformada por uno o varios edificios destinados
permanentemente al alojamiento de colectivos que no constituyan unidades
familiares.

En cualquiera de las anteriores categorias se diferenciardn aquellas sujetas a cualquier
régimen de proteccion publica que habilite a la administracién para tasar su precio.

Art. 130 USOS COMPATIBLES
1. Uso Terciario Almacén (TR-A)

a) Se denomina almacén a todo local destinado al acopio de materiales, bien en
guarda y conservacioén, bien para su venta.

b) Se establecen las siguientes categorias del uso terciario almacén:

19, Almacén de comercios detallistas y otros con superficie no superior a 100 m?
sifuados en planta baja en edificios de viviendas u oficinas.

2% Almacenes de superficie construida comprendida entre los 100 y los 300 m?
situados en planta baja de edificios de viviendas u oficinas.

3% Almacenes de superficie construida superior a 300 m? situados en plantas
bajas y compatibles con vivienda u oficina en plantas altas.

4° Almacenes en edificio de uso exclusivo con superficie construida no superior
a 500 m2,

5% Almacenes en edificio de uso exclusivo con superficie construida superior a
500 m2.

6°. Almacenes que por el tipo de mercancias almacenadas o método de
conservacion resultase incompatible con la vivienda y precise su utilizacion la
zona de uso especifica de almacenes o industrias.

2. Uso Terciario Comercial (TR-C)

c) Comprende las actividades destinadas al suministro de mercancias al publico
mediante la venta al por menor y prestacion de servicios a particulares. Tendrdn
la consideracién de establecimientos comerciales los locales, construcciones o
instalaciones, de cardcter fijo y permanente, destinados al ejercicio regular de
actividades comerciales, ya sea de forma individual o en un espacio colectivo, e
independientemente de que se realice en forma continuada, en dias alternos o
en temporadas determinadas.
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d) Los establecimientos comerciales se clasifican teniendo en cuenta la relacion
con ofros equipamientos:

|. Individuales.

Il. Colectivos, que son aquellos integrados por un conjunto de establecimientos
situados dentro de un mismo edificio o recinto, vinculados entre si por una
planificacion, gestidén, promocién y administracién comudn, en los que se
ejercen las actividades comerciales de forma empresarial independiente,
pudiendo coexisti, en su caso, con establecimientos dedicados a
actividades de ocio, hosteleria, restauracion etc.

e) El comercio mayorista, no se permite en el dmbito del PEP.
f) Se establecen las siguientes categorias del uso terciario comercial:

19, Locales comerciales hasta 100 m? de superficie Util de exposicidén y venta.

29, Locales comerciales de mds de 100 m? de superficie Util de exposicion y venta
g) Condiciones especificas:

I. Los comercios a partir de 400 m? de superficie han de prever muelle de carga
y descarga en el interior de su edificacién, que tendrd una superficie minima
de 20 m2.

Il. En el caso de que una actividad comercial requiera para su desarrollo la
existencia de un almacén o depdsito, estos podrdn ser autorizados aun
cuando fisicamente se encuentren separados del principal, siempre vy
cuando la suma de los dos no supere el limite de superficie fijado para dicho
Uso en cada zona.

3. Uso Terciario Hotelero (TR-HO)

Es un uso pormenorizado del uso global terciario, que comprende las actividades
destinadas a satisfacer el alojamiento temporal. Se realiza en establecimientos sujetos a
legislacion especifica, como hoteles, hostales, apartoteles, albergues juveniles, etc.

Se establecen las siguientes categorias a los efectos de la regulacién urbanistica, sin
perjuicio de las que establezca la reglamentacion sectorial en la materia:

19, Hasta 5 dormitorios.
2°. Entre 6 y 15 dormitorios.
3% Mdés de 15 dormitorios.

a) Eluso hotelero sélo podrd desarrollarse en edificio exclusivo, salvo que se trate de
un alojamiento turistico donde la vivienda del propietario y el alojamiento turistico
formen parte del mismo inmueble.
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4. Uso Terciario Hostelero (TR-HS)

Es un uso pormenorizado del uso global terciario, que comprende las actividades que
se dedican de manera habitual y profesional a suministrar, en establecimientos abiertos
al publico en general, comidas y bebidas para ser consumidas en el propio local o en
dreas anejas pertenecientes al mismo. Incluye cafés, bares, tabernas y restaurantes,
terrazas, etc.

Se establecen las siguientes categorias para los locales y espacios destinados al publico
como cafés, bares, tabernas y restaurantes, terrazas, etc.:

19, Bares, cafeterias o restaurantes compatibles con el uso residencial
(disponiendo de accesos independientes a dicho uso), en la misma parcela.
El desarrollo de la actividad debe garantizar que no se supere un nivel sonoro
mdximo de emision en dB(A) permitido por la normativa sectorial, debiendo
disponerse un aislamiento acuUstico que impida fransmitir a los locales
colindantes un nivel superior a aquel que disponga la referida normativa en
vigor.

. , i U i i U isti
29 Bares, cafeterias o restaurantes incompatibles por sus caracteristicas con
otros usos en la misma parcela.

Bares, restaurantes, cafeterias y otros servicios de hosteleria sdlo podrdn ubicarse en
planta bagja, o en edificio exclusivo; si se ubican en edificios con otfros usos, éstos deberdn
contar con acceso independiente a via publica, debiendo cumplir todas las
condiciones que establezca la normativa sectorial vigente.

5. Uso Terciario Oficinas (TR-O).

Es un uso pormenorizado del uso global terciario, que comprende locales destinados a
la prestacién de servicios profesionales, financieros, de informacién y ofros, sobre la base
de la utilizacién y transmisién de la informacién, bien a las empresas o a los particulares.
Se incluyen en este uso los edificios o locales en los que predominan las actividades
burocrdticas de cardcter publico o privado, los de banca y los que se destinan a alojar
despachos profesionales de cualquier clase.

Se establecen las siguientes categorias:

19, Despacho profesional anejo a vivienda o con superficie menor de 50 m? Utiles
en todas las plantas. Este uso puede darse junto al uso residencial, ocupando
la misma vivienda.

29, Despachos y oficinas hasta 100 m? en plantas baja y primera.

39 Despachos y oficinas de mds de 100 m? en planta baja o en planta primera,
pero obligatoriamente vinculados a planta baja.
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6. Uso Terciario Recreativo (TR-R).
Es un uso pormenorizado del uso global terciario, que comprende:

a) Espectdculos. Se establecen las siguientes categorias para los locales destinados
alarepresentacion, interpretacion o exhibicién al publico de tipo teatral, musical,
cinematogrdfico, etc.

19. Hasta 50 espectadores.
29 Mdas de 50 espectadores.

b) Relaciéon y recreo. Se establecen las siguientes categorias para los locales y
espacios destinados al publico para el desarrollo de la vida de relacidon y recreo,
como casinos, bingos, salas de fiestas, kioscos, efc.:

19. Hasta 150 m2.
29 Mds de 150 m2.
39 Al aire libre.

Condiciones especiales. Se dotardn de acceso independiente, los locales destinados a
uso ferciario recreativo, cuando se compatibilice con el uso residencial.

7. Uso Dotacional de Comunicaciones — Aparcamientos y Garajes (DOT-CA).

Es un uso pormenorizado del dotacional de comunicaciones. Se denomina garagje
aparcamiento a todo espacio destinado a la estancia de vehiculos a motor,
incluyéndose en este uso los locales de paso, espera, y los depdsitos de vehiculos.

Para conjugar las necesidades de aparcamiento inherentes a la utilizacién residencial
del dmbito ordenado con las caracteristicas especificas del mismo, y en coherencia
con las previsiones de localizacidon de aparcamientos colectivos que se contienen en el
Plan, se aplicardn las siguientes reglas:

I.  En las vias exclusivamente peatonales no se permitird en ningin caso el
acceso a aparcamientos.

Il. En las vias que no sean exclusivamente peatonales se podrd permitir los
aparcamientos individuales, siempre que las caracteristicas del vial lo hagan
posible, por no existir escalones y tener una anchura no inferior a tres metros.
A estos efectos, se consideran aparcamientos individuales los de capacidad
para una o dos plazas, en parcelas con uso residencial individual.

En los aparcamientos que sean admisibles conforme a lo establecido en el niUmero
anterior, la ejecucion del acceso deberd respetar el plano de fachada, sin retranqueos;
en todo caso la puerta no podrd exceder de tres metros de anchura, ni tener una altura
inferior a dos metros. El vano de la puerta tendrd la misma altura que el resto de vanos
de planta baja.

AUG-ARQUITECTOS, SLP
g www.aug-arqg itectos.com

[oX
o
Ko}
=
a
]
©
=2
©
o
o
Ko}
=
%2}
o
=
c
c
()
@
e}
]
2
=
=
(]
>
o

E‘ CSV: BOPV-2025/07199




e b@’ Valencia =
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Se establecen las siguientes categorias:
19, Con capacidad hasta 2 vehiculos.
2°. Hasta 400 m? de superficie o capacidad para 15 vehiculos.
39 Mdas de 400 m? de superficie y/o capacidad superior a 15 vehiculos.

Numero de vehiculos autorizados.

Se incluird en cada proyecto un estudio de los posibles aparcamientos para turismos
del edificio o conjunto de ellos, fanto interiores, como si procede, exteriores, con los
planos que sean necesarios para definirlos totalmente. Queda completamente
prohibido recurrir a la presentaciéon de dos proyectos sobre sendas partes de un
mismo solar (o cualquier ofro recurso similar), para evitar la prevision de
aparcamientos.

El cOmputo de plazas de aparcamiento se establecerd a razén de 25 m? Utiles por
coche, a cuyo fin se sefalardn en el pavimento los emplazamientos y pasillos de
acceso de los vehiculos, senalizacion que figurard en los planos de los proyectos que
se presenten al solicitar la concesion de la licencia.

Se considera minimo exento de la reserva de aparcamiento los solares en que no sea
inscribible un circulo de @ 6,00 m. o cuya superficie sea inferior a 80 m2. Tampoco serd
exigible la reserva de aparcamiento en el interior de edificaciones de procedencia
histérica que sean sometidas a restauracion o rehabilitaciéon y en las cuales se
justifigue la imposibilidad de delimitar una zona para el estacionamiento de vehiculos,
por resultar confrario a la conservacion tipoldégica del inmueble o porque éste sea
inaccesible al trdnsito rodado.

En el caso de que se justifique la inviabilidad técnica o econdmica de la ubicacién
de la preceptivareserva de plazas de aparcamiento en el propio inmueble, se podrd
admitir que la citada reserva se sitUe a una distancia mdxima de 150 m. (recorrido
peatonal medido desde el acceso al inmueble hasta el acceso al aparcamiento). En
este caso la reserva deberd hacerse constar fehacientemente vy justificar que dichas
plaozas de aparcamiento excedan la reserva propia del edificio en que estén
ubicadas. La escritura del inmueble deberd hacer constar especificamente la
vinculacién del solar externo destinado a estacionamiento.

No serd concedida licencia de obras para la construccion de edificios, nilicencia de
apertura de actividad o instalacién en locales situados en edificios de nueva
construccidn si no cumplen las reservas de espacio para aparcamientos ordenados
en este articulo

En los inmuebles recayentes en todo su perimetro a calles que este PEP contemple
como peatonales incompatibles con el frédfico rodado, no serd exigible la reserva de
aparcamientos.
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Carga y descarga

Los proyectos de edificios de nueva construccidn o acondicionamiento de los
existentes para actividades en las que se precise carga y descarga de mercancias,
deberd consignar entre sus documentos un estudio y planos relativos a las zonas y
maniobras precisas para ello.

Serd preceptivo destinar zona interior de carga y descarga, suficientemente
dimensionada en las actividades comerciales, a partir de 500 m2, de superficie Util.

Serdn de cuenta del propietario o promotor los gastos que se originen para proteger
los pasos sobre conducciones de los accesos, asi como los danos que por exceso de
carga o maniobra indebida se produzcan en la explotacion.

Las dimensiones minimas de las plazas para vehiculos

I. 2,50 m x 5,00 entre ejes

Il. Destinadas a personas con movilidad reducida serd de 3,50 x 5,00 m., y de
dimensién suficiente para poder maniobrar con una silla de ruedas. Se
aplicardn las condiciones especificas de las regulaciones sobre accesibilidad
vigentes en cada momento.

Altura libre. Se admite una altura libre estricta minima de 2,20 m. en cualquier punto.

Dimensiones minimas de las rampas y accesos.

I.  Las rampas rectas no sobrepasardn el 16% de pendiente y las rampas en
curva el 12%, medidas por su linea media.

Il. Los gargjes de 1° categoria no necesitan disposiciones especiales para
acceso pudiendo utilizar el portal del inmueble cuando sea para uso
exclusivo de los propietarios, en cuyo caso éste tendrd una anchura minima
de 3,00 m.

lll. En categoria 2° se dispondrd de un acceso con anchura minima de 3,00 m.

IV. En categoria 3% se dispondrd obligatoriomente de dos accesos
independientes, uno de enfrada y otro de salida, con anchuras minimas de
3,00 m., cada uno.

V. El ancho minimo de paso en las calles de circulaciéon serd de 3 m., en calles
de un Unico sentido, y de 6 m., en calles de doble circulacién. Las calles
vinculadas a plazas de aparcamiento tendrdn un ancho minimo de paso de
6m.

VI. En el caso de utilizacion de aparatos elevadores de coches en sustitucion de
rampas de acceso, habrd de habilitarse una zona de espera capaz para la
permanencia de un coche, estando regulado por semdforo o sistema similar.
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Para las normas constructivas y de disefio se estard a lo dispuesto en la
normativa vigente.

Puertas de acceso a las rampas.

Podrd situarse en la fachada del edificio siempre y cuando su apertura no invada la
via publica, por lo que no deberd sobresalir del plano de fachada. En ningdn caso
originard molestias a los viandantes ni entorpecerd el trédfico rodado. El Ayuntamiento
se reserva el derecho a desestimar su instalacidén en aquellos casos en que se prevean
evidentes molestias, tanto para el frdfico rodado como para el peatonal. Se evitardn
las puertas de garaje retranqueadas con soluciones indecorosas.

Las condiciones de compartimentacion, evacuacién, sefdlizacion y las
caracteristicas de los elementos constructivos y materiales se regirdn por la normativa
de proteccién contra incendios vigente y por el CTE o normativa que lo desarrolle o
sustituya.

No se permite la ejecucion de edificios exclusivos de aparcamiento en el dmbito
estricto del PEP.

8. Uso Dotacional Mdltiple. (MD)

Uso de Instituciones y Servicios PuUblicos y Administrativos, cuyo uso especifico se
definird con posterioridad a la gestion del plan.

1. Condiciones de volumen.

En el caso de los equipamientos dotacionales multiples situados en suelo urbano,
se estard a lo sefalado para la zona de ordenanza NHT.

ALTURA MAXIMA
Se estard a lo senalado para la zona de ordenanza NHT.
EDIFICABILIDAD
Se estard a lo sefalado para la zona de ordenanza NHT.
OCUPACION DE PARCELA
Se estard a lo senalado para la zona de ordenanza NHT.

2. Determinaciones sobre uso y destino del suelo y la edificacién.
1. VIVIENDA.
Se permite el uso de vivienda en los siguientes casos:

e cuando se destine al personal que deba guardar el equipamiento
(conserje, guarda, etfc.)
e cuando se trate de un inmueble que el ayuntamiento rehabilite para:
o Alojamiento turistico
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o Alojamiento de personas sin recursos, en riesgo de exclusién social
o con necesidades funcionales especiales.

o Viviendas sometidas a algun régimen de proteccidon, en régimen
de alquiler

2. INDUSTRIA. Se permite, en el caso de actividades productivas promovidas por
la administracion para favorecer la inclusién social, un tfrabajo digno para
personas escasamente cudlificadas, con cierto grado de discapacidad o cuya
inserciéon laboral resulte dificil en el medio rural, por la falta de oportunidades
alternativas.

En caso de que se pretenda la implantacién de una actividad productiva en
este tipo de equipamientos, dicha actividad deberd ser compatible con el
entorno en el que se encuentre.

3. ALMACENES. Se permite el uso ligado a la actividad.
4. ASISTENCIAL BENEFICO. Permitido.

5. COMERCIAL. Permitido, en el caso de que la gestion del comercio
corresponda ala administracién o sea tutelada por esta, se realice con el objeto
de comercializar productos elaborados por personas en riesgo de exclusion
social, personas escasamente cualificadas, con cierto grado de discapacidad
o cuya insercién laboral resulte dificil en el medio rural, por la falta de
oportunidades alternativas.

6. DEPORTIVO. Uso prohibido

7. DOCENTE. Permitido, en el caso de que la ensenanza impartida se oriente a
personas mayores, desempleadas, en riesgo de exclusidn social, escasamente
cudlificadas, con cierto grado de discapacidad o cuya insercién laboral resulte
dificil en el medio rural, por la falta de oportunidades alternativas.

8. ESPECTACULO RECREATIVO. Permitido.

9. ESTACIONES DE SERVICIO. Uso prohibido

10.GARAJE-APARCAMIENTO. Se permite el uso ligado a la actividad.

1. HOTELERO. Permitido en el caso de alojamiento turistico.

12.0CIO Y RECREO. Uso prohibido, excepto tipo A vinculado a la actividad.
13.OFICINAS. Permitido.

14.RELIGIOSO. Se permite el uso ligado a la actividad.

15.SANITARIO. Permitido.

16.SERVICIOS ADMINISTRATIVOS. Permitido.
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17.SOCIO-CULTURAL. Permitido.
18.TANATORIO. Uso prohibido.
9. Uso Dotacional de Equipamientos. Cultural y Educativo (ED).

Es un uso pormenorizado del dotacional, que comprende a los edificios o locales que se
destinan principalmente a centro cultural, museos, bibliotecas, salas de exposicion,
actividades religiosas y similares, o bien al desarrollo de actividades destinadas a la
formacion y ensenanza de las personas, ya sean oficiales o privados. En este Ultimo caso,
la edificabilidad correspondiente consumird aprovechamiento urbanistico.

Se establecen las siguientes categorias:
19, Locales de hasta 200 m? de superficie Util
29 Locales de mds de 200 m? de superficie Ufil
10. Uso Dotacional de Equipamientos. Administrativo-Institucional (AD).

Es un uso que comprende las actividades propias de los servicios oficiales de las
administraciones publicas, asi como de sus organismos auténomos gestionados
directamente por la Administracion o sujetos al régimen de concesidon administrativa o
prestados por enfidades privadas, destinadas a la atencidén al publico (correos,
comisarias, empleo, pago de impuestos y tributos, etc.).

11. Uso Dotacional de Equipamientos. Sanitario - Asistencial (TD)

Es un uso pormenorizado del dotacional, que comprende las actividades destinadas a
la asistencia y prestacion de servicios médicos o quirdrgicos incluso aquellos mds
generales como residencias de ancianos, centros geridtricos, de drogodependientes y
de asistencia social en general, pudiendo tener titularidad publica o privada. En este
Ultimo caso, la edificabilidad correspondiente consumird aprovechamiento urbanistico.

Se establecen las siguientes categorias:
1. Clinicas y dispensarios.

29 Hasta 10 camas.

CAPITULO VII  CONDICIONES DE SEGURIDAD DE LA EDIFICACION Y
SERVIDUMBRES URBANAS

Artf. 131 NORMAS GENERALES.

Los edificios habrdn de reunir, con sujecién a las disposiciones generales, las condiciones
de solidez exigibles, bajo la responsabilidad del director facultativo de la obra.

El Ayuntamiento podrd comprobar en todo momento las condiciones de solidez y
ordenar cuantas medidas estime convenientes para su efectividad, sin que ello
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represente obligacién ni responsabilidad alguna para el mismo.

Art. 132 CONDICIONES DE SEGURIDAD, SALUBRIDAD Y ORNATO PUBLICO.

Mediante Ordenanza Municipal podrdn regularse con detalle las condiciones concretas
de seguridad, salubridad y ornato que se deben observar en cada tipo de inmueble. En
ausencia de ordenanza especifica, dichas condiciones minimas serdn, ademds de las
establecidas en el Libro del Edificio (si éste es posterior a mayo de 2000 y se encuentra
afectado por la Ley de Ordenacién de la Edificacion), las siguientes:

a) De seguridad: las construcciones deberdn mantenerse con cerramientos y
cubiertas estancos al paso del agua y la humedad, contar con proteccién de su
estructura contra la accién corrosiva de los elementos y de los agentes
agresores, y conservar los materiales de revestimiento de fachadas y cobertura
de modo que no ofrezcan riesgo de caida.

También deberdn contar con proteccidn contra accidentes mediante
antepechos, barandillas y cerramientos en condiciones.

Las instalaciones eléctricas y motores de elevacion o presidon para ascensores y
agua, asi como el pararrayos vy las instalaciones de gas o calefaccién si las
hubiera, deberdn cumplir la normativa de seguridad vigente.

En el caso de edificios sin habitantes, éstos deberdn quedar cerrados y
preservados confra ocupaciones ilegales.

b) De salubridad: se deberd mantener la aptitud de losinmuebles para el uso al que
estan destinados, en condiciones de limpieza que impidan su degradacion y
preservando el buen estado de las redes de servicio, de las condiciones de
ventilaciéon e iluminacion y de las instalaciones de suministro y saneamiento.

Ademds, deberdn conservar en optimo funcionamiento los elementos de
reduccidn, depuracion y control de emisiones de humos, particulas y sustancias
Nnocivas.

c) De ornato: se deberdn mantener las fachadas limpias y bien pintadas
reponiendo los materiales de revestimiento e imposta cuando sea preciso, para
adecentarla. En iguales condiciones se mantendrdn los jardines, mobiliario y
vallado, si los hubiere, y los demds elementos privativos en el interior o
cerramientos visibles desde la via publica.

d) Los solares deberdn ser mantenidos limpios de vegetacién y restos de
inmundicias, vallados con el cerramiento que corresponda segun ordenanza.

Estos vallados deberdn tener adecuada presencia, consistencia y resistencia,
cercando la alineacién oficial, segun se ha indicado anteriormente.

Deberd propiciarse el adecuado tratamiento de la superficie del solar para
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evitar el riesgo de accidentes.

e) Los carteles y anuncios luminosos, sdlo se podrédn emplazar, previa licencia
municipal, en los lugares y condiciones que se establecen en estas ordenanzas.

Todos estos elementos deberdn ser mantenidos sin deterioro en tanto
permanezcan visibles desde la via publica.
Art. 133 SENALIZACION DE FINCAS.
Todo acceso deberd estar convenientemente senalizado con el nUmero o niUmeros que
le correspondan, de la via en que esté situado, perfectamente visibles.
Art. 134 SERVIDUMBRES URBANAS.

El Ayuntamiento podrd instalar, suprimir o modificar a su cargo, en las fincas y los
propietarios vendrdn obligados a consentirlo, soportes, sefales y cualquier otro
elemento al servicio del pueblo. Los servicios técnicos municipales procurardn evitar
molestias y avisardn a los afectados con la mayor antelacidén que cada caso permita.

CAPITULO VIl CONDICIONES DE URBANIZACION

Arf. 135 CONDICIONES DE LA URBANIZACION Y DEL MOBILIARIO URBANO

Como norma general de todas las obras publicas, se debe buscar el aprovechamiento
racional mds eficaz de todos los materiales que se empleen, evitando el despilfarro, pero
obteniendo los mdximos niveles de calidad.

Los objetivos fundamentales a conseguir son:

A) DURABILIDAD. - Las obras que se ejecuten habrdn de ser de la maxima calidad; las
hipdtesis de partida de los proyectos serdn siempre las mds desfavorables y aquellos
que planteen la utilizacidn de las obras y servicios por espacio de tiempo mds dilatado.
Se preverd la méxima durabilidad de los elementos constructivos, e incluso ante el uso
no racional de los mismos (actos de vandalismo, usos provisionales diferentes, etc.)

B) FACILIDAD DE MANTENIMIENTO Y REPOSICION. - Dadas las grandes incomodidades que
representan las obras para el vecindario y la poblacién en general, ya sean de
sustituciones o reparaciones, habrd de procurarse que los materiales empleados
precisen el minimo posible de mantenimiento y de obras para las eventuales
reposiciones; cuando éstas sean necesarias. Con esta misma finalidad, los proyectos
deberdn prever la facilidad de acceso a las galerias o redes, para la conservacion y
mantenimiento de los servicios urbanos, y en forma tal que, en las eventuales
reparaciones, cambios de trazado, etc., sean ejecutables con el minimo posible de
obraos.
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C) ADECUACION AL USO Y ESPACIO URBANO EN QUE SE SITUEN. - Si en general, hay que ser
respetuosos con el entorno, con mayor motivo en el dmbito del PEP es necesario que
los materiales empleados, y sus condiciones de textura, aparejo, forma, etc., sean
consonantes con el ambiente urbano en que se implantan. Si bien se dan unas
prescripciones generales en esta ordenanza, serd el proyectista en todo caso el que
habrd de dar la solucidn definitiva teniendo en cuenta estas indicaciones.

D) DISPONIBILIDAD. - Es importante la utilizacidn de materiales que puedan obtenerse
facilmente en el mercado, especialmente aquellos que sean mds susceptibles de ser
objeto de reposiciones con el tiempo. Por ofra parte, los materiales importados suelen
ser mds caros que los que se encuentran en la localidad y generalmente no se adaptan
mejor que éstos al paisaje urbano. Es por lo tanto importante el empleo de materiales
de fdcil disponibilidad en la zona y de los que exista garantia de continuidad en su
elaboracién o que siendo fabricados "in situ" no existan en el futuro problemas de
reposicion. Sin embargo, esta apreciacién no debe estar refida con la posibilidad de
utilizar materiales novedosos, particularmente innovadores en materia ambiental,
incluso cuando su coste de adquisicion pueda resultar mayor: nos referimos, por
ejemplo, a elementos de mobiliario urbano realizados integramente con material
reciclado o a pavimentos captadores de COa.

E) ECONOMIA. - El factor economia si bien es importante en cualquier obra publica, es en
este caso relegable en favor de los anteriores (excepto en lo relativo al ahorro
energético) sobre todo teniendo presente que los costes reales de las obras estan
constituidos por los costes iniciales y los costes de mantenimiento. Las superficies mds
caras suelen ser las mds econdmicas de mantener. Ello unido a la ineludible necesidad
de unos fratamientos estéticamente acordes al entorno, permite anteponer a la
economia, las condiciones de durabilidad, mantenimiento, adecuacion vy
disponibilidad.

F) SOSTENIBILIDAD Y CUIDADO DEL MEDIO AMBIENTE. - Del mismo modo que, con cardcter
general todos los proyectos de edificacion en el dmbito del PEP deberdn justificar las
consideraciones de tipo medioambiental, las obras de urbanizacién se acomodardn a
dichos criterios, justificando expresamente el ahorro energético de las soluciones
propuestas, el cardcter reciclable de los materiales empleados (donde sea posible) y
la contencién en la generacién de residuos.

G) ACCESIBILIDAD Y FACILIDAD DE USO PARA PERSONAS DISCAPACITADAS. - Todas las
obras de urbanizacion, sustitucidn y mejora del mobiliario urbano deberdn adaptarse a
las disposiciones vigentes en materia de accesibilidad y no discriminacién de las
personas con discapacidad para el acceso y utilizacidén de los espacios puUblicos
urbanizados y edificaciones. El diseno, colocacion y mantenimiento de los elementos
de urbanizacién que deban ubicarse en dreas de uso peatonal garantizardn la
seguridad, la accesibilidad, la autonomia y la no discriminacién de todas las personas.
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PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CASTILLO DE COFRENTES

No presentardn cejas, ondulaciones, huecos, salientes, ni dngulos vivos que puedan
provocar el tropiezo de las personas, ni superficies que puedan producir
deslumbramientos. Los elementos de urbanizacién nunca invadirdn el dmbito libre de
paso de un itinerario peatonal accesible.

Art. 136  CONDICIONES DE LA PAVIMENTACION DE VIALES Y ESPACIOS
PUBLICOS.

Las obras de urbanizacién de los viales se readlizarédn, de acuerdo con las
especificaciones de diseno contenidas en este Plan y las establecidas para las obras
municipales. El esquema de aceras, calzadas y aparcamientos podrd ser alterado en el
Proyecto de Urbanizacién sin modificar las alineaciones. Con cardcter prevalente sobre
la regulaciéon general incluida en los pdrrafos siguientes, el Ayuntamiento podrd exigir
condiciones especificas de urbanizacién adecuadas al respeto por las caracteristicas
histéricas y arquitecténica, basdndose los estudios documentales de cardcter histérico-
artistico, urbano y arquitecténico que, con apoyo grdfico, permitan el andlisis
comparativo entre la situacion de partida y la propuesta.

Pavimentos de calzadas.

El pavimento influye en la configuracion de los paisajes, a la par que, en los NHT, es parte
de su valor patrimonial, capaz de renovar la imagen cultural, dinamizar la economia o
servir de instrumento para plasmar hechos singulares del pasado.

En el caso del dmbito ordenado por este plan, el ayuntamiento ya ha venido
reponiendo la mayor parte del pavimento y en el momento de la redaccién del PEP, la
superficie pendiente de repavimentar es pequena y se limita, bdsicamente, a la Calle
Vereda. En consecuencia, se podrd seguir con el criterio y los materiales empleados en
el resto del NHT, para evitar romper la homogeneidad u optar por las pautas que se
describen a continuacién. En todo caso, estdn pautas si que deberdn observarse en el
caso de la reurbanizacion de la Plaza de Espana.

La propuesta se basa en el propdsito de mantener los modelos tradicionales mediante
el uso de elementos materiales como la losa y adoquines, todos ellos de material pétreo,
especialmente granito y cuarcita, un material resistente. Eventualmente, se podrian
combinar con hormigén.

La configuracién de las calles, vendrd definida en funcidn de sus anchos:
e Cadalles con ancho inferior a 3 mefros:

La configuracién del mosaico pretende conseguir la uniformidad espacial y
visual, conseguida mediante la colocacion de baldosas de gran tamano en toda
la superficie. Existiendo una franja central donde las piezas se colocardn en el
sentido de la marcha, longitudinalmente, y en los laterales las piezas quedardn
de forma transversal al sentido de frdnsito.
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e Calle con ancho superior a 3 metros:

La configuracién se dispondrd siguiendo el mismo criterio que en las calles de
menor dimensién, sustituyendo las franjas laterales por adoquines de granito
cubicados. Los bordes de las calles estarian cubiertos por adoquines de cuarcita
y granito que se adaptan a los diferentes perfiles de las fachadas y permiten la
permeabilidad de los muros, el centro estaria cubierto por losas de granito que
conforman sendas que permiten el paseo, ‘dibujando’ en cierto modo el
recorrido.

Fuente: AUG-ARQUITECTOS SLP

En la franja central de ambas tipologias, se situard el nuevo sistema de abastecimiento
de agua, permitiendo con mayor facilidad su localizacién e intervencién en caso de
averia, realizacién de nuevas canalizaciones, etc.

Esta propuesta consigue la adaptabiidoad a todo fipo de calles y espacios,
independientemente de las caracteristicas del terreno, la conjugacion de los adoquines
de cuarcita y de granito y las placas de granito se puede adaptar a las caracteristicas
concretas de las pendientes, dimensiones o condiciones de cada uno de los entornos.

Esta pavimentacidén basada en criterios de sistematizacién, funcionalidad,
accesibilidad, mantenimiento y de proteccién del paisaje que integra su entramado
urbano interno y del que forma parte su pavimento.

Pavimentos para acerados.

Se ejecutardn, exclusivamente con losas de piedra natural, con preferencia de las
siliceas a las calizas, y admitiéndose cualquier tipo de tratamiento superficial, excepto
aquellos que puedan ser deslizantes (pulimentados en superficies grandes o inclinadas,
escaleras, etc.).

El pavimento del itinerario peatonal accesible serd estable, antideslizante en seco y en
mojado, sin piezas ni elementos sueltos, con independencia del sistema constructivo

AUG-ARQUITECTOS, SLP
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que, en todo caso, impedird el movimiento de las mismas. Su colocacién y
mantenimiento asegurard su continuidad y la inexistencia de resaltes.

Todo itinerario peatonal accesible deberd usar pavimentos tdctiles indicadores para
orientar, dirigir y advertir a las personas en distinfos puntos del recorrido, sin que
constituyan peligro ni molestia para el trdnsito peatonal en su conjunto.

El pavimento tdctil indicador serd de material antideslizante y permitird una facil
deteccion y recepcion de informacién mediante el pie o bastén blanco por parte de
las personas con discapacidad visual. Se dispondrd conformando franjas de orientacién
y ancho variable que contrastardn cromdticamente de modo suficiente con el suelo
circundante. Se utilizardn dos tipos de pavimento tdctil indicador, de acuerdo con su
finalidad:

- Pavimento tdactil indicador direccional, para sehalar encaminamiento o guia en
el itinerario peatonal accesible, asi como proximidad a elementos de cambio de
nivel. Estard constituido por piezas o materiales con un acabado superficial
continuo de acanaladuras rectas y paralelas, cuya profundidad mdxima serd de
5 mm.

- Pavimento tdctil indicador de advertencia o proximidad a puntos de peligro.
Estard constituido por piezas o materiales con botones de forma troncoconica y
altura mdxima de 4 mm, siendo el resto de caracteristicas las indicadas por la
norma UNE 127029. El pavimento se dispondrd de modo que los botones formen
una reticula ortogonal orientada en el sentido de la marcha, facilitando asi el
paso de elementos con ruedas.

En calles cuya seccién no distinga entre aceras y calzada, se ejecutardn con losas de
piedra natural, adoquines de piedra natural granitica y, eventualmente, solados de
hormigdén en masa, pero siempre con colorantes y fratamientos superficiales adecuados
y alternados en panos, con ofros tratamientos o materiales de forma que no queden
nunca panos uniformes de hormigdn mayores de 15 m2.

Bordillos.

En el dmbito ordenado, en los limites de pavimentos se empleardn bordillos de piedra
natural granitica. Los bordillos también podrdn ser de pletinas de acero, cuyo contraste
con la piedra introduce una solucion (contrastada) actual y muy correcta.

Pavimentos tradicionales existentes.

Los pavimentos de calzada, bordillos y acera existentes en la zona que sean de piedra
natural, deberdn mantenerse e integrarse en las actuaciones de reurbanizacion, tanto
de proyectos conjuntos de urbanizacién de calles como en las actuaciones de
edificacion o rehabilitacion, que se acometan.

Si se contempla en estos viales la aplicacién de tratamientos antideslizantes, mediante
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abujardado de las piezas, con la intencionalidad de mantener la materialidad, ajustada
a la imagen originaria del municipio y a la que se pretende acercarse con la
intervencién, y atenuando las deficiencias, que su uso continuado ha provocado,
principalmente la resbaladicidad, acentuada en estado mojado.

Su eventual sustitucidon solo se justificard por razones de seguridad de uso o ante un
evidente estado de deterioro, debiéndose en estos casos aplicar el tratamiento generall
establecido en estas ordenanzas.

Sefalizacioén horizontal

La senalizacién horizontal se realizard con piezas de diferente color bien contrastado,
para evitar el posterior pinfado de las mismas.

No se permite la pintura de los pavimentos del dmbito ordenado.

Art. 137 CONDICIONES EXIGIBLES A LOS ELEMENTOS DE MOBILIARIO URBANO.

Con cardcter general, deberd garantizarse el cumplimiento de las disposiciones
vigentes en materia de accesibilidad y no discriminacién de las personas con
discapacidad para el acceso y utilizacién de los espacios publicos urbanizados vy
edificaciones.

Alcorques.

La forma y dimensiones las especificard el proyectista de acuerdo con las caracteristicas
de las especies a plantar, del terreno y del tipo de pavimento circundante.

Los marcos de los alcorques podrdn ser a base de pletinas metdlicas, o piezas de piedra
natural. El cubre alcorque serd acorde al marco del alcorque. Se permite el empleo de
acero, fundicién y losas pétreas. Se podrd aplicar un material drenante de relleno
especificamente concebido para estos fines.

En la disposicidén de alcorques deberd garantizarse el cumplimiento de la normativa
vigente de accesibilidad y no discriminacién de las personas con discapacidad para el
acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados y edificaciones, para lo cual
se garantizard la disposicidon de un sistema que permita enrasar la acera con el hueco
dejado por el alcorque. En todos los alcorques situados sobre las aceras o calles
peatonales, se dispondrd cubre alcorques enrasados con la acera y que cubrird
completamente el hueco del alcorque, salvo el espacio por el que emergerd el fronco
del drbol, con la holgura adecuada a la especie de que se trate.

Para drboles situados en el interior de macizos ajardinados, o en zonas no accesibles al
trdnsito peatonal, no serd preceptiva la colocacidn de estos cubre alcorques.

Sumideros e imbornales.

Se ejecutardn segun los modelos normalizados aprobados por el Ayuntamiento. Las
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rejillas que lleven serdn de fundicién.
Tapaderas de registros.

Serdin segun los modelos aprobados por el Ayuntamiento y se realizardn a base de
piezas de fundicién, o bien construidas por marcos de acero y con el mismo pavimento
que el de su entorno contenido en el marco.

Bolardos.

En determinadas situaciones, serd preciso disponer bolardos como elementos
disuasorios al frdnsito rodado, para evitar la invasiéon por parte de vehiculos de zonas
reservadas a usos peatonales o de ciclistas.

La disposicion de este tipo de elementos se hard de forma muy contenida para evitar el
uso abusivo de los mismos, ya que estos elementos no deben interpretarse como un
sustituto de una eficaz labor policial de control del trdnsito. La distancia entre bolardos
no debe dificultar el trdnsito peatonal o el acceso de vehiculos de emergencia, nihacer
de estos elementos una pieza destacada del diseno urbano, justificdindose su
colocaciéon solo en situaciones excepcionales, pero nunca con cardcter general e
indiscriminado. En dichos casos, podrd recurrirse a la colocacion de bolardos que serdn
de piedra natural y escasa altura o fundicidon de hierro.

Tanto la separacion como las dimensiones y caracteristicas de los bolardos se ajustardn
a lo dispuesto en la normativa vigente en materia de accesibilidad y no discriminacién
de las personas con discapacidad para el acceso y utilizacidon de los espacios publicos
urbanizados y edificaciones.

Bancos.

El Ayuntamiento podrd establecer unos modelos determinados que deberdn ser
utilizados en el dmbito del PEP. En tanto no existan tales modelos, se establecen las
siguientes caracteristicas:

Podrdn realizarse de obra o ser prefabricados. Los de obra tendrdn el disefio y nobleza
de materiales propios de los espacios donde se van a situar, debiéndose utilizar
materiales de primera calidad, tales como piedra, hormigdn pulido, etc.

Los bancos prefabricados podrdn realizarse con los siguientes materiales:
e Fundicién de hierro o aluminio
¢ Madera.
e Acero
¢ Combinaciones de los anteriores entre si.

Se prohibe el empleo de materiales pldsticos tanto estructurales como de asiento, en la
confeccién de los bancos.

AUG-ARQUITECTOS, SLP
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La madera podrd ir barnizada, tintada o pintada en colores tradicionales.

A efectos de facilitar la utilizacidn de bancos a todas las personas y evitar la
discriminacién, se dispondrd de un nimero minimo de unidades disefadas y ubicadas
de acuerdo con los siguientes criterios de accesibilidad:

e Dispondrdn de un diseno ergondmico con una profundidad de asiento entre 0,40
y 0,45 m y una altura comprendida entre 0,40 m y 0,45 m.

e Tendrdn un respaldo con altura minima de 0,40 m y reposabrazos en ambos
extremos.

e Alolargo de su parte frontal y en toda su longitud se dispondrd de una franja libre
de obstdculos de 0,60 m de ancho, que no invadird el itinerario peatonal
accesible. Como minimo uno de los laterales dispondrd de un drea libre de
obstdculos donde pueda inscribirse un circulo de didmetro 1,50 m que en ningun
caso coincidird con el itinerario peatonal accesible.

La disposicidén de estos bancos accesibles en las dreas peatonales serd, como minimo,
de una unidad por cada agrupaciéon y, en todo caso, de una unidad de cada cinco
bancos o fraccién.

Papeleras.

El Ayuntamiento podrd establecer unos modelos determinados que deberdn ser
utilizados en el dmbito del PEP. En tanto no existan tales modelos, se establecen las
siguientes caracteristicas:

Podrdn ser exentas o adosadas a ofros elementos y estardn fabricadas de chapa
galvanizada, siempre acorde con el colorido y forma del entorno.

Serdn de cubeta abatible o desmontable con sistema de cierre, para facilitar su vaciado
y de disefo adecuado para conseguir fadciimente su limpieza. La altura de la boca
estard situada entre 0,70 my 0,90 m.

Jardineras.

Serdn preferiblemente hechas de fdbrica en la propia obra, con las mismas
caracteristicas que las definidas para los bancos de obra.

Indicadores urbanos: rétulos y senalizaciones viarias:

Los indicadores direccionales, irdn instalados conjuntamente en paneles, con los rétulos
normalizados. No se admitird lo instalacion de indicadores direccionales
independientes.

Los indicadores para trafico se instalardn preferiblemente sobre paneles de chapa
pintada en su fondo, que servirdn al tiempo de deslinde y proteccién de las aceras y
calzadas o cuando sea posible, se podrdn instalar adosados a las fachadas de los
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edificios, cuando estos no estén protegidos, quedando el borde inferior a una altura
minima de 2,20 m.

Se prohibe cualquier ofro tipo de rétulos sobre la via publica que no sean las
senalizaciones de trafico o rétulos oficiales (nombres de calles, mercados, etc.)

Parquimetros

La posible colocacidn de parquimetros o cualquier otro aparato que sirva para cobrar
el estacionamiento en las vias publicas, estard sujeta al correspondiente informe de la
Comision de Seguimiento del PEP, que deberd pronunciarse sobre el modelo idoneo
para el ambiente urbano.

Marquesinas de paradas de autobuses.

No se contemplan en el dmbito del PEP.

Kioscos para prensa, loteria, bebidas.

No se contemplan en el dmbito del PEP.
Construcciones auxiliares, accesos a servicios, efc.

En caso de existir, cualquier ofro tipo de construcciones, éstas se efectuardn siguiendo
la pauta establecida para todo lo anterior.

Se prohibe el empleo de elementos prefabricados de hormigdn en su color y de
productos pldsticos que hayan de quedar vistos.

Asimismo, se prohiben como materiales de cubricién el fibrocemento.

Art. 138 PROYECTOS DE ENTERRAMIENTO DE CONDUCCIONES DE ENERGIA,
TELECOMUNICACIONES Y OTROS SUMINISTROS

Conforme establece el articulo, 49.8 de la Ley 11/2022, de 28 de junio, General de
Telecomunicaciones los despliegues aéreos y por fachadas no podrdn realizarse en el
BIC, pero si en el resto del dmbito ordenado.

Las empresas encargadas del suministro de energias y otros suministros deberdn formular
los planes y proyectos necesarios y concertar con el Ayuntamiento el modo y forma en
que procederdn al enterramiento de las conducciones de distribucion, que deberd
comenzar a ejecutarse antes de los dos anos de la entrada en vigor del PEP.

La Comision Mixta de Seguimiento del PEP, o en su defecto, el érgano municipal
competente, podrd dictar érdenes de ejecucién para conminar a los responsables de
los correspondientes servicios a la retirada de cables, conducciones, antenas u ofros
elementos no adecuados o adaptados a las presentes Ordenanzas. En la ejecuciéon de
las nuevas obras y mientras las edificaciones a las que den servicio no adapten su
acometida al sistema soterrado, las companias suministradoras deberdn disponer de la
doble prevision de abastecimiento soterrado (hacia el que se tenderd a medio plazo en
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todo el dmbito ordenado) y aéreo (en progresiva sustitucién)

El incumplimiento de las érdenes de ejecucion habilitard a la Administracién actuante
a la ejecucion subsidiaria a costa del obligado vy, en su caso, a la imposicién de hasta
diez multas coercitivas, con periodicidad minima mensual, por importe mdéximo, cada
una de ellas, del diez por ciento del coste estimado de las obras especificadas en la
orden de ejecucién. El importe de las multas coercitivas quedard afectado a la
cobertura de los gastos que genere efectivamente la ejecucién subsidiaria de la orden
incumplida.

Cualqguier reparacién, cambio o ampliacidn necesaria en las redes urbanas de
infraestructuras, deberd contar con el informe favorable de la Comisién de Seguimiento
del PEP respecto a los elementos de ejecucidn de la obra que puedan afectar al
ambiente urbano. En caso de reparaciones de urgencia, la Comisidon de Seguimiento
del PEP deberd asesorar a los departamentos municipales correspondientes sobre la
terminacién final de las mismas, una vez subsanada la averia que dio origen a la
reparacion.

En tfodo caso, serdn de aplicacién las excepciones a la necesidad obtencidn de licencia
o autorizacién a las que se refiere el articulo 49.9 y 49.10 de la LGTEL y la disposiciéon
adicional octava de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre.

El ayuntamiento, en el marco del programa de actuaciones contenido en este plan,
promoverd el establecimiento por fases de una red de presidn para uso exclusivo de
bomberos, con tomas en puntos urbanos que permitan cubrir el dmbito del entorno de
proteccién del castillo, a partir de los puntos en donde la accesibilidad de los vehiculos
de extincién de incendios sea mds problemdtica.

CAPITULO IX NORMATIVA REGULADORA DE LAS TERRAZAS EN LA ViA PUBLICA

Artf. 139 OBJETO.

El presente capitulo tiene por objeto establecer el régimen juridico aplicable a la
instalacién y funcionamiento de las terrazas de mesas y veladores.

Art. 140 TIPOS DE INSTALACIONES AUTORIZABLES.

A los efectos de esta ordenanza, las terrazas de mesas y veladores son las instalaciones
formadas por mesas, sillas, sombrillas, toldos, celosias, jardineras y ofros elementos de
mobiliario urbano modviles y desmontables que desarrollan su actividad de forma anexa
o accesoria a todos los establecimientos hosteleros. Solo podrdn realizar la misma
actividad y expender los mismos productos que el establecimiento del que depende.
Estas instalaciones podrdn ubicarse en suelo puUblico o privado.
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Art. 141 AUTORIZACIONES.

La implantacién de estas instalaciones requiere la previa obtencidon de licencia
municipal en los términos previstos en esta ordenanza. El documento de la licencia o
concesion y su plano de detalle deberdn encontrarse en el lugar de la actividad, bien
visibles para los usuarios y vecinos y a disposicidon de los agentes de la autoridad que la
reclamen.

La autorizacidon municipal deberd incluir, al menos, el niUmero maximo de mesas v sillas
autorizadas, las dimensiones del espacio sobre el que se autoriza, su situacién y relacién
de toldos, sombrillas, celosias y jardineras autorizados. También se incluird el horario de
apertura y cierre. En todo caso, adjunto a la autorizacidn municipal deberd figurar copia
del plano de detalle de la terraza que sirvid de base a la autorizacidn municipadl,
debidamente sellado y rubricado por el técnico que realizd la propuesta favorable, con
el visto bueno del concejal responsable de otorgar la autorizacién municipal.

Cuando concurran circunstancias de interés pUblico que impidan la efectiva utilizaciéon
del suelo para el destino autorizado en la correspondiente autorizacién municipal, tales
como obras, aconfecimientos publicos, situaciones de emergencia o cualesquiera
otras, aquella quedard sin efecto durante el tiempo necesario hasta que se extinga
aquella circunstancia.

Las autorizaciones municipales quedan condicionadas a posibilitar la utilizaciéon o
reparacién de las bocas de riego, tapas y registros y otras instalaciones que estuviesen
en su drea de ocupacion.

Art. 142 CARENCIA DE DERECHO PREEXISTENTE.

En virfud de las notas de inalienabilidad e imprescriptibilidad de los bienes de dominio
publico, la mera concurrencia de los requisitos necesarios para que la ocupacién pueda
ser autorizada no otorga derecho alguno a la obtencién de la autorizacidn municipal.
El Ayuntamiento, considerando todas las circunstancias reales o previsibles, tendrd la
plena libertad para conceder o denegar la autorizacidn municipal; en caso de
denegacién previamente se habrd puesto el hecho en conocimiento de la comisién de
seguimiento, haciendo prevalecer el interés general sobre el particular.

Artf. 143 HOMOLOGACIONES Y PUBLICIDAD.

En las terrazas que se sitUen en suelo publico y en las que se instalen en suelo privado
gue sean claramente visibles desde la via publica, los elementos de mobiliario urbano
al servicio de la instalacidon deberdn obtener la aprobacién previa de los servicios
técnicos del Ayuntamiento.

La instalacién de toldos y sombrillas se hard sin que los elementos de sustentacion sean
fijos, anclados al suelo. Deberdn ser tubos de acero o aluminio de pequeno didmetro o
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PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CASTILLO DE COFRENTES

de seccidn cuadrada. La estructura de sustentaciéon de toldos tendrd una altura minima
de 2,25 metros y méxima de 3 metros. En todo caso, solo se permitird el uso de toldos en
aceras o calzadas peatonales de mds de 3 metros de anchura.

En el dmbito del PEP los colores de toldos, sombrillas o cualquier otro elemento serdn de
color Ral 9001 (blanco-crema) o similar segin criterio de los Servicios Técnicos
Municipales. Las fuentes para imprimir texto serdn Futura y Bank Gothic o similar.

Futura: ABCDEFGHIJKLMNNOPQRSTUVWXYZ
0123456789
BANK GOTHIC: ABCDEFGHIJKLMNNOPRRSTUVWXYZ

012345678209

Las mesas y veladores serdn todos iguales y se regirdn por las normas aprobadas por la
Junta de Gobierno, a propuesta de los servicios técnicos municipales.

Queda prohibida la publicidad en fodos los elementos que compongan las terrazas.
Queda prohibida la instalacién en las terrazas de parrillas y barbacoas.

El espacio destinado a la ocupacién de terraza podrd ser delimitado por medio de
celosias que se instalardn en el lugar indicado y sefalizado por el Ayuntamiento. Las
celosias serdn de madera poco tupida u otros materiales ligeros homologados por los
servicios técnicos municipales y no podrdn superar la altura de 1 metro. En paseos y
bulevares serd obligatoria la delimitacidén con celosias. Esta obligacién podrd hacerse
extensiva a las terrazas instaladas en aceras en las que las dimensiones o razones de
seguridad asi lo aconsejen. Se podrd instalar moqueta, siempre y cuando haya sido
solicitado y autorizado por el Ayuntamiento, debiendo mantener diariamente las
condiciones de higiene y ornato de las mismas.

Art. 144 LIMPIEZA, HIGIENE Y ORNATO.

Los titulares de la autorizacion municipal deberdn mantener las instalaciones y cada uno
de los elementos que las componen en las debidas condiciones de limpieza, seguridad
y ornato. A tales efectos estardn obligados a disponer de los correspondientes
elementos de recogida y almacenamiento de los residuos que puedan ensuciar el
espacio publico de acuerdo en lo dispuesto en la ordenanza de medio ambiente.

Por razones de estética e higiene no se permitird almacenar o apilar productos,
materiales o residuos propios de la actividad junto a las terrazas.

Los titulares de autorizacidn municipal para instalacion de terraza en la via publica estdn
obligados al mantenimiento permanente de limpieza de la zona ocupada por la terraza
y arecogerla todos los dias al finalizar la jornada, con excepcién de las delimitadas por
celosias, no pudiendo apilar en la via publica mds mesas de las autorizadas.
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Arf. 145 CONDICIONES HIGIENICO SANITARIAS Y DE CONSUMO.

Serdn aplicables a las instalaciones objeto de la presente ordenanza las disposiciones
contenidas en la normativa general reguladora de las condiciones higiénico sanitarias
y de proteccién de los consumidores y usuarios.

Art. 146 CONDICIONES TECNICAS PARA LA INSTALACION

Las instalaciones de alumbrado se protegerdn con un diferencial de alta sensibilidad,
no pudiendo emplearse como apoyo el arbolado ni el mobiliario urbano y debiéndose
ajustar, en todo caso, al Reglamento Electrotécnico para Baja Tensién. Los conductores
qguedardn fuera del alcance de cualquier persona, no pudiendo discurrir sobre las
aceras ni utilizar el arbolado o el mobiliario urbano como soporte de los mismos. En
ningun caso los focos producirdn deslumbramiento u otras molestias a los vecinos,
viandantes o vehiculos. Esta instalacion deberd ser revisada anualmente por un
instalador autorizado que emitird el correspondiente boletin de conformidad.

Art. 147 RESTRICCIONES POR LA ACTIVIDAD A LA QUE SE ADSCRIBA.

Solamente se concederd autorizacidn municipal para la instalacion de terrazas de
mesas y veladores cuando sean anexas o accesorias de una actividad hostelera.

Artf. 148 CONDICIONES DEL ESPACIO EN EL QUE SE PRETENDA UBICAR LA
TERRAZA.

Las terrazas que pretendan instalarse en suelo publico deberdn cumplir las condiciones
siguientes:

La ocupacion de la acera por las mesas y veladores dejard una zona libre de paso
superior a 1,8 metros, y en todo caso deberd adaptarse a las disposiciones vigentes
en materia accesibilidad y no discriminacion de las personas con discapacidad
para el acceso y utilizacidon de los espacios puUblicos urbanizados y edificaciones.

Alguna de las fachadas del establecimiento deberd dar frente al espacio
proyectado para la instalacién de la terraza de veladores. No estdn permitidas las
terrazas situadas en la acera de enfrente a la ubicacion del local, con excepcién
de los situados frente a plazas o bulevares.

Si pretendiesen instalarse en una calle peatonal, su anchura libre de paso serd
superior a 3 (fres) meftros.

Aun cuando un espacio reUna todos los requisitos para la colocacién de una
terraza, podrd no autorizarse o autorizarse con dimensiones inferiores a las solicitadas
si su instalacion dificultara de forma notable el trénsito peatonal por su especial
intensidad, aungue solamente sea en determinadas horas.
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Artf. 149 MODALIDADES DE OCUPACION.

La ocupaciéon del suelo publico con terrazas de veladores se ajustard a las siguientes
modalidades y condiciones:

La terraza podrd instalarse fuera de los limites de la fachada del establecimiento,
siempre que el propietario de los locales adyacentes conceda por escrito el
oportuno permiso. Si mds de un establecimiento de un mismo edificio solicita
autorizacidén municipal, cada uno podrd ocupar la longitud del ancho del frente de
su fachada, repartiéndose el resto de la longitud de la fachada del edificio a partes
iguales.

En el caso de que, por la situacién de dos o mds establecimientos, uno de ellos
pueda disponer de dos ferrazas en distintas calles y el ofro o los otros no puedan
disponer de terraza por cualquier causa, las autorizaciones quedardn sometidas al
criterio del Ayuntamiento, que, buscando el mdximo consenso, garantizard que
todos los establecimientos puedan instalar terraza.

La distancia de los elementos de mobiliario al bordillo de la acera serd, como
minimo, de 40 centimetros.

La mesa de apoyo tiene cardcter de mesa auxiliar para facilitar el desarrollo de la
actividad. Servird exclusivamente de soporte a los elementos de menaje y a los
productos destinados al consumo en la terraza. No podrd utilizarse como barra de
servicio ni dedicarse a cualquier uso que desvirtUe su cardcter estrictamente auxiliar.

La mesa serd empleada Unicamente por los camareros y personal de la terraza y no
se permitird atender desde ella al publico en general. La superficie méxima de la
mesa serd de 0,80 por 1,50 metros, no superdndose en ningun punto los 80
centimetros de altura. No podrd disponer de desaguUes, lavadero ni de suministro de
agua o gas.

Queda prohibido el almacenaje de elementos fuera de la mesa de apoyo.

Art. 150 CONDICIONES PARA LA INSTALACION DE LA TERRAZA Y DE SU
MOBILIARIO.

Los elementos de mobiliario urbano que se instalen estardn sujetos a las siguientes
prescripciones:

Deberd adaptarse a las disposiciones vigentes en materia de accesibilidad y no
discriminaciéon de las personas con discapacidad para el acceso y utilizacion de los
espacios publicos urbanizados y edificaciones.

No podrd colocarse en suelo publico y privado mobiliario, elementos decorativos o
revestimiento de suelos que no estén incluidos expresamente en la autorizaciéon
municipal.
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PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CASTILLO DE COFRENTES

Para cémputo del suelo utilizable, el médulo tipo de velador lo constituyen una mesa
y cuatro sillas enfrentadas dos a dos. Para mesas cuadradas o redondas de lado o
didmetro igual o inferior a 0,80 metros, se considerard una superficie de ocupacion
tedrica por cada velador de 2x2 metros. Si las mesas tuviesen lado o didmetro
diferentes, la superficie a utilizar se calculard expresamente. Solo podrdn disponerse
las mesas y sillas dentro del espacio delimitado por los metros cuadrados
concedidos por la autorizacién municipal.

No se autorizardn toldos cuando puedan ser utilizados como vias de acceso facil a
las plantas superiores del edificio o puedan restar visibilidad de modo manifiesto a
otfros establecimientos o vecinos colindantes.

Los toldos serdn sin falddn, de material textil, lisos y de color RAL 9001 (blanco-crema)
o similar segun criterio de los Servicios Técnicos Municipales, y tendrdn siempre
posibilidad de ser recogidos mediante fdcil maniobra. Los sistemas mecdnicos
admitidos para el accionamiento de los toldos serdn, el denominado «brazos
invisiblesy o bien el guiado por cables, manuales o motorizados. Queda
expresamente prohibido el cerramiento de las superficies verticales del perimetro de
los mismos, con excepcion de celosias y similares de 1 metro de altura mdéxima, de
madera poco tupida, asi como el cubrimiento o cerramiento de la zona de terraza
con materiales rigidos, translUcidos o transparentes, aunque estén soportados por
estructuras ligeras y desmontables.

La altura minima de su estructura serd 2,25 metros y la méxima 3 metros.

No se admite publicidad sobre los toldos, con la Unica excepcidn del logotipo vy
denominacién del establecimiento, que podrd figurar una sola vez. Los situados en
suelo publico y en privado manifiestamente visibles desde la via publica
pertenecerdn a tipos previamente homologados.

No podrd obstaculizarse el acceso a la calzada desde los portales de las fincas ni
dificultar la maniobra de entrada o salida en los vados.

Queda prohibida la instalacion de mdquinas expendedoras automdticas,
recreativas, de juegos de azar, billares, futbolines o cualquier ofra de caracteristica
andloga.

La utilizacidon de los servicios publicos no se verd obstaculizada, debiendo dejarse
completamente libres para su utilizacién inmediata, si fuera preciso:

1°. Las salidas de emergencia en su ancho mds un 1 metro a cada lado de las
mismas.

2°. Las paradas de transporte publico regularmente establecidas.
3°. Los pasos de peatones.

Al terminar el horario de funcionamiento de la terraza, el mobiliario, excepto el toldo
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cuando esté autorizado vy los elementos de delimitacion de la terraza, deberd quedar
retirado o recogido y apilado en la menor superficie posible del drea de ocupaciéon de
la terraza, en el punto que menos influencia tenga para el frdnsito peatonal y de forma
que cause el menor impacto estético en la zona. En caso de utilizar cadenas para la
seguridad del mobiliario tendrdn que estar recubiertas de un material que evite ruidos
en el manejo de las mismas. Quedan exceptuadas de esta norma las terrazas
delimitadas por celosias o similares. En el resto del ano, para las que tengan autorizacién
municipal anual, el mobiliario deberd quedar apilado al finalizar el horario de
funcionamiento del establecimiento. Los toldos se retirardn de la via publica una vez
concluido el periodo estacional.

Art. 151 AUTORIZACION DE EQUIPOS AUDIOVISUALES Y ACTUACIONES EN
DIRECTO.

Las actuaciones en directo, asi como la instalacion de equipos audiovisuales o la emisidon
de audio o video en los espacios de terraza necesitardn autorizaciéon expresa del
Ayuntamiento. Se podrdn instalar en el interior de centros comerciales cuando los niveles
de ruido transmitidos no sobrepasen los establecidos en la normativa sectorial.

Artf. 152 PARTICULARIDADES PARA LA INSTALACION DE TERRAZA EN ESPACIOS
LIBRES PRIVADOS.

A los efectos de esta ordenanza, la instalacion de terrazas en espacios libres privados se
someterd, ademds de a lo senalado anteriormente, a las siguientes determinaciones:

1. El solicitante deberd acreditar la propiedad o titulo juridico que habilite para la
utilizacién privativa de este espacio.

2. En ningun caso su instalacion deberd dificultar la evacuacién de los edificios o
locales donde se instale.

3. En ningun caso la instalacidén de la terraza podrd realizarse sobre superficies
ajardinadas.

4. Lainstalacion de terrazas en el interior de centros comerciales no deberd disminuir
las condiciones de evacuacidén de los mismos por debajo de los minimos
reglamentarios. El solicitante deberd presentar un estudio justificativo de evacuacioén
en el que se contemplen las dimensiones y mobiliario de su terraza y su incidencia
sobre la del conjunto del centro. Este estudio podrd ser sustituido por uno general
presentado porla direccidn del centro, que contenga el espacio ocupado por todas
las terrazas que se pretendan. Serd preceptivo el informe favorable del técnico
municipal encargado de informar las licencias ambientales en materia de
prevencién de incendios y evacuacion para la concesidn de la autorizacion
municipal de cada una de las terrazas previstas en el mismo.
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PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CASTILLO DE COFRENTES

Arf. 153 MODIFICACION DE CONDICIONES.

Las presentes condiciones podrdn ser completadas, modificadas o derogadas por
ordenanza especifica sobre autorizaciones de terrazas, todos, veladores y mobiliario
auxiliar en la via pUblica redactada por el Ayuntamiento.

CAPITULO X ORDENANZA REGULADORA DE LOS ROTULOS COMERCIALES

Art. 154 OBJETO.

La presente ordenanza tiene por objeto regular la implantacién de los anuncios
publicitarios, entendiendo como tales a todos los elementos de implantacién estdtica
susceptibles de albergar y transmitir mensajes no institucionales, integrados en la
modalidad visual de la publicidad exterior. Con cardcter general deberd garantizarse
el cumplimiento de las disposiciones vigentes en materia de accesibilidad y no
discriminacion de las personas con discapacidad para el acceso y utilizacion de los
espacios publicos urbanizados y edificaciones.

Art. 155  AMBITO DE APLICACION.

Esta ordenanza serd de aplicacion en todo el dmbito ordenado por este PEP

Art. 156 CLASIFICACION DE ELEMENTOS.
Estos elementos se clasifican en:
1.- Informativos.

Incluye los carteles y rétulos que sirvan para indicar, la denominacién social de personas
fisicas o juridicas en el ejercicio de actividades mercantiles, industriales, profesionales o
de servicios ala que las mismas se dediquen, que se situan en los locales donde se ejerce
esta actividad.

2.- Actividad publicitaria.

Incluye los carteles a cargo de empresas publicitarias, debidamente legalizadas en el
Registro General de Empresas Publicitarias de la Direccidon General de Medios de
Comunicacién Social, y en el Registro Municipal.

3.- Mobiliario urbano de publicidad?.

Instalaciones publicitarias situadas sobre piezas que tengan la consideraciéon de

2 A efectos de esta ordenanza queda prohibida la ubicacidn de publicidad sobre nuevo mobiliario urbano que no haya sido
disefiado previamente por este Ayuntamiento. En el mobiliario existente, hasta tanto se produzca su renovacion, quedan
autorizados los anuncios actuales.
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mobiliario urbano, o sobre elementos exclusivos a este fin, ubicados exentos en los
espacios publicos.

Se entiende por rétulo a aquella instalacidon publicitaria alusiva a la actividad vy
denominacién del establecimiento alli ubicado, razén social, asi como delegaciéon o
servicio oficial que represente, aunque de forma discreta e infegrada en el conjunto
podrd insertarse publicidad de los productos relacionados directamente con la
actividad.

Art. 157 DISPOSICION Y OCUPACION.

Los rétulos podrdn ubicarse, con las limitaciones que se establecen a continuacién, en
las siguientes situaciones:

1. Rétulos a nivel de planta baja.

2. Roétulos en fachada, por encima de la planta baja.
3. Rotulos en toldos.
4

Roétulos situados en elementos exentos de la edificacion.

Art. 158  SITUACION.

Los rotulos se situardn en lugares bien iluminados a cualquier hora, evitando sombras y
reflejos. Deberdn estar situados dentro del hueco arquitectdnico de planta bajay dentro
de los elementos estructurales singulares que éste contenga, siempre que la altura libre
se encuentre dentro de los limites permitidos. En caso de que con la colocacion del
rétulo no se alcance la altura minima exigible en la entrada al local o comercio, se
permitird la colocacion del rétulo por encima del dintel, ocupando el rétulo una anchura
mdxima igual a la del hueco. También se permitird la colocacion del rétulo encima del
dintel, sobre la fachada, cuando se trate de rétulos metdlicos compuestos por letras o
signos sueltos.

Excepcionalmente, serdn autorizables rétulos en fachada, en posiciones que no sean
sobre dintel, siempre que los mismos estén constituidos por letras sueltas de 30 cm. de
altura mdéxima, sin fondo y con una cota sobre la rasante minima de 2,10 m. y mdxima
de 3,10 m. incluida la instalacién. En cotas inferiores a 2.10 m. se admitirdn estos rétulos
siempre que su saliente no sea superior a 5 cm.

Se prohiben los rétulos en cubierta. Por encima de la planta baja solo se permitirdn,
ademds del caso senalado anteriormente, rotulos en ventanas pintados o adosados al
acristalamiento, en un 10% de su superficie, como mdximo. La altura mdxima del
conjunto del rétulo serd de 40 cm.

En puertas, ventanas o escaparates sélo se autorizardn rétulos pintados o adosados con
las siguientes condiciones: estardn formados por letras sueltas, sin espesor apreciable, la
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altura mdéxima del conjunto del rétulo serd de 40 cm., el resto del escaparate o hueco
donde se instale deberd permanecer con sus caracteristicas iniciales a fin de no restringir
o disminuir su iluminacién. La superficie efectiva ocupada por el rétulo no superard el
10% de la superficie del hueco.

Art. 159  COMPOSICION.

La forma del rétulo deberd adecuarse al lenguaje morfoldgico del hueco
arquitecténico, especialimente cuando dicho hueco presente una imposta o similar. Al
instalar los rétulos no se deberd desfigurar ni desmerecer la composicidn general de la
fachada, y se deberdn tener en cuenta también los rétulos y demds elementos ya
existentes.

Art. 160 MATERIALES, FORMA Y COLOR.

El rétulo deberd estar formado por:

1. Letras, signos o lineas, recortados individualmente (enlazadas o sueltas), con un
grosor frontal mdximo de 3 centimetros.

2. Letras, signos o lineas, troquelados en plancha de acero. Los rétulos de metal serdn
de acero corten o acero galvanizado, con acabado en color negro mate o grafito
mate.

3. Rétulos realizados sobre vidrio, de tipo adhesivo o serigrafiado. El vidrio de fondo
podrd ser transparente o en tono blanco lechoso.

4. Rétulos pintados sobre soporte rigido que sigan las condiciones de esta ordenanza
y se refieran a la actividad desarrollada en el mismo inmueble en el que se
encuentren.

Queda prohibida la utilizacidon de materiales pldsticos, reflectantes o no rigidos.

Las fuentes para el texto serdn Futura y Bank Gothic o similar.

Futura: ABCDEFGHIJKLMNNOPQRSTUVWXYZ
0123456789
BANK GOTHIC: ABCDEFGHIJKLMNNOPRRSTUVWXYZ

01234567809

El rotulo deberd contfrastar cromdticamente con el paramento sobre el que esté
ubicado. Los caracteres o pictogramas utilizados deberdn contrastar con el fondo. El
color de base serd liso y el material utilizado no producird reflejos.

Art. 161 ILUMINACION.

El disefio del rétulo deberd llevar incorporado el sistema de iluminacion mds adecuado
a sus caracteristicas, teniendo en cuenta que el rétulo v su luz artificial son considerados
por esta normativa como un solo elemento de disefo infegrado y nunca como dos
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elementos independientes.

Las luminarias deberdn estar contenidas en la carpinteria y/o marquesina y nunca
podrdn estar colocadas en la parte maciza de la fachada.

No se aceptard la iluminacién en planta baja con ningun elemento de iluminaciéon que
no forme parte de los rétulos indicadores que se puedan colocar segun las
determinaciones de esta normativa, excepto en el caso de edificios protegidos y
sometidos a una iluminacion singular por su especial relevancia arquitecténica, en cuyo
caso se tramitard ante el ayuntamiento un proyecto especifico de iluminacién singular.

La intensidad luminica no podrd superar en mds de 250 lux la intensidad luminica
mdxima existente en el espacio publico en el que esté situada la planta baja en cuestién
en el momento de la solicitud de la autorizacién municipal.

La iluminacién no deberd introducir efectos extranos como, por ejemplo, parpadeos,
cambios de color, proyecciones animadas, etc.

Quedan prohibidas las proyecciones, pintadas y efectos visuales de cualquier tipo sobre
los elementos del paisaje urbano, salvo:

1. las que exija la circulacién o el ejercicio de ofras competencias municipales.

2. las que se enmarquen en exposiciones temporales al aire libre

Art. 162 ROTULOS BANDERA.

Unicamente se aceptard la colocacion de rétulos bandera cuando no distorsionen Ia
composicion y elementos del edificio y solo para instituciones publicas y para las
actividades de hotel, aparcamiento, cajeros automdticos y farmacias, siempre segin
las condiciones de diseno que se establecen en la parte gréfica de esta Ordenanza.
Excepcionalmente, en fachadas de edificios infegramente terciarios podrdn admitirse
rétulos bandera con una altura que no supere la tercera parte de la altura del edificio.

Excepcionalmente, en inmuebles catalogados se permitird la instalacion de rétulos
bandera, siempre que se justifique de forma razonada su integraciéon en la estética de
la fachada y se respeten los valores arquitectdnicos del edificio.

En calles por las que fradicionalmente discurran desfiles procesionales u otro tipo de
actos publicos tradicionales, los rotulos perpendiculares deberdn ser abatibles a fin de
no entorpecer su paso por dichas vias. Asimismo, los que se instalen en calles de anchura
inferior a 6 m. a fin de facilitar el paso de los vehiculos de urgencia. El sistema de
abatimiento serd manual y no deberd de precisar herramienta alguna.

La altura inferior del rotulo sobre la rasante no serd menor a 2.50 m., salvo si su saliente
no excede de 15cm.

Cuando el anuncio se disponga en marquesinas deberd estar formado por letras sueltas,
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PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CASTILLO DE COFRENTES

de altura mdxima el canto de la marquesina y sin fondo. Se instalard adosado ala misma
y nunca en su coronacién, salvo que se trate de edificios infegramente terciarios en
cuyo caso se permitird una altura méxima de 30 cm.

Arf. 163 CARACTERISTICAS DE LOS ROTULOS BANDERA.

Se permitird un solo rétulo bandera por local y fachada comercial en las siguientes
condiciones:

- Que el saliente o vuelo de los banderines serd menor a 40 centimetros y su
dimensién mdxima en altura serd de 60 centimetros. Se podrdn modificar estas
dimensiones para proyectos de cardcter singular y previamente a la presentacién
del proyecto técnico correspondiente.

- Que no aparezca ningun fipo de publicidad.
- Que la posicion del rétulo no perjudique la accesibilidad de los vehiculos de
emergencia
Art. 164 MATERIALES, FORMA Y COLOR.

Solo se admitird la instalacidon de banderines de lona o fibra de vidrio de color RAL 9001
(blanco-crema).

Las fuentes para el texto serdn Futura y Bank Gothic o similar.

Futura: ABCDEFGHIJKLMNNOPQRSTUVWXYZ
0123456789
BANK GOTHIC: ABCDEFGHIJKLMNNOPRRSTUVWXYZ

01234567829

El rétulo deberd contrastar cromdticamente con el paramento sobre el que esté
ubicado. Los caracteres o pictogramas utilizados deberdn contrastar con el fondo. El
color de base serd liso y el material utilizado no producird reflejos.

Arf. 165 PLACAS DE IDENTIFICACION.

Las placas de identificaciéon en cada fachada deberdn estar fabricadas con una Unica
forma y material (metal, vidrio, metacrilato o piedra natural) y serdn, en todo caso, de
un mismo diseno dentfro de un mismo edificio. En el caso de que en un mismo edificio se
dispongan varias actividades profesionales y/o comerciales que precisen de la
colocacién de una placa, la disposicion del conjunto serd unitaria en cuento a su
diseno, forma y materiales.

No se aceptardn repeticiones de mensaijes.

Art. 166 FUNCIONALIDAD.

La iluminacién, la ventilacion, la seguridad contra incendios y el acceso a los locales no
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PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CASTILLO DE COFRENTES

deberdn quedar restringidos, disminuidos o perjudicados, en lo que respecta a las
medidas funcionales minimas requeridas, por la ubicacién de los rotulos y/o placas de
identificacién.

Art. 167 REGIMEN JURIDICO DE LOS ACTOS DE PUBLICIDAD.

Los actos de instalacién de elementos publicitarios regulados en esta Ordenanza, estdn
sujetos a la previa autorizacién municipal y al pago de las exacciones municipales
correspondientes. En la solicitud de licencia sea aportard informacién suficiente
justificativa de la integracién del rotulo en la fachada y descriptiva de todas sus
caracteristicas, de modo que por parte de los servicios técnicos del ayuntamiento se
pueda determinar el grado de adecuaciéon al entorno y verificar el cumplimiento de la
presente ordenanza.

La solicitud de autorizacion para la insercidon de carteles anunciadores deberd estar
suscrita por persona fisica o juridica con capacidad legal suficiente y referencias
completas de identificacion, y se concederd, en su caso, previa comprobacion del
cumplimiento de los requisitos exigidos en la presente ordenanza, por Decreto de
Alcaldia.

Artf. 168 ROTULOS EXISTENTES Y DISCONFORMES CON ESTA ORDENANZA.

La rotulacién existente en el momento de entrada en vigor de este PEP y disconforme
con esta ordenanza deberd ser adaptada a la misma o eliminada en los siguientes
plazos:

1. Seis meses, en el caso de rétulos pintados en las fachadas de las edificaciones. En
este caso, la fachada deberd restaurarse, restituyéndola al estado original, siempre
gue este se adecuard a las condiciones estéticas de la edificacion establecidas en
el PEP o adaptdndose a la misma, en caso contrario.

2. Un ano, en el resto de casos.

Los propietarios de los soportes en los que se encuentren los carteles y/o los anunciantes
estardn obligados a cumplir estos plazos. En caso de no hacerlo, el ayuntamiento
procederd a su ejecucién subsidiaria, frasladando el importe de la operacién a los
mismos.

Artf. 169 MODIFICACION DE CONDICIONES.

Las presentes condiciones podrdn ser completadas, modificadas o derogadas por
ordenanza especifica sobre sobre autorizaciones de rdétulos en establecimientos
redactada por el Ayuntamiento.

A continuacioén, se resumen en una ficha ilustrativa las determinaciones del PEP relativas
a la rotulacion:
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PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CASTILLO DE COFRENTES

ORDENANZA GRAFICA: | ROTULOS

PROPUESTA GENERICA
1 Rétulo en hueco de fachada
2 Rétulo bandera

3  Rétulo sobre cristal
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PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CASTILLO DE COFRENTES

ORDENANZA GRAFICA: | ROTULOS

CRITERIOS Y OBJETIVOS
ROTULOS
Un solo elemento integrando rétulo e iluminacion.

Ubicacion y ocupacion:
- Dentro del hueco arquitecténico.
= Ocupacion £15% de la altura del hueco.
- Retranqueado <25 cm.

- Letras, signos o lineas recortadas individualmente o froqueladas en plancha de acero. Grosor frontal méximo 3 cm.
= Adhesivo o serigrafiado sobre vidrio.
- Pintado sobre soporte rigido.

Materiales:
= Metal
- Acero cortén.
- Acero galvanizado acabado grafito, negro, blanco o blanco-crema mate.
= Vidrio:
- Transparente.

- Blanco lechoso.

- Pintado sobre soporte rigido.
Tipo de letra:

= Futura osimilar (A,B,C,D,E,F, G, H,1,J,K,L,M,N,0,P,Q,R, S, T,U,V,W, X, Y, Z)

= Bank Gothic osimilar (A, B, &, D, E, F, G, H, I, J, K, L, M, N, 0, P, Q, R, S, T, U, V, W, X, Y, Z)
Prohibido

- Materiales pldsticos, reflectantes y no rigidos.

. Rétulos situados en dinteles y en jombas.

ROTULOS BANDERA

Permitidos en instituciones publicas, hoteles, aparcamientos, cajeros automdticos y farmacias.
Forma:
. Vuelo < 40cm y altura méxima de 100 cm.
Materiales:
L] Lona o fibra de vidrio color RAL 9001 (blanco-crema)
Tipo de letra:
= Futura o similar (A,B,C,D,E,F,G H,1,J,K,LLM,N,0,P,Q R, S, T,U,V,W,X,Y,Z)
= Bank Gothic osimilar (A, B, &, D, E, F, G, H, I, J, K, L, M, N, 0, P, @, R, S, T, U, V, W, X, Y, Z)

PLACAS DE IDENTIFICACION

Forma:
] Unificacién de disefo, tamaro y tipo de placa.
Materiales:
= Metal, vidrio o metacrilato.
Tipo de letra:
. Futura o similar (A,B,C,D,E,F,G,H,1,J,K,L,M,N,O,P,Q,R,S, T,U,V,W, X, Y, Z)
- Bank Gothic o similar (A, B, &, D, E, F, G, H, I, J, K, L, M, N, O, P, @, R, S, T, U, V, W, X, Y, Z)
L] Colocar las placas en las jambas
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ORDENANZA GRAFICA: | ROTULOS

PROPUESTA GENERICA

1 Rétulo en hueco de fachada
2  Plocas de identificacién

3 Rétulo sobre cristal

RESTAURANTE |
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PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CASTILLO DE COFRENTES

ORDENANZA GRAFICA: | ROTULOS

CRITERIOS Y OBJETIVOS
ROTULOS
Un solo elemento integrando rétulo e iluminacion.

Ubicacion y ocupacion:
- Dentro del hueco arquitecténico.
= Ocupacion £15% de la altura del hueco.
- Retranqueado <25 cm.

- Letras, signos o lineas recortadas individualmente o froqueladas en plancha de acero. Grosor frontal méximo 3 cm.
= Adhesivo o serigrafiado sobre vidrio.
- Pintado sobre soporte rigido.

Materiales:
= Metal
- Acero galvanizado acabado grafito, negro, blanco o blanco-crema mate.
- Acero cortén.
= Vidrio:
- Transparente.

- Blanco lechoso.
- Pintado sobre soporte rigido.

Tipo de letra:

= Futura osimilar (A,B,C,D,E,F, G, H,1,J,K,L,M,N,0,P,Q,R,S,T,U,V,W, XY, Z)

= Bank Gothic osimilar (A, B, &, D, E, F, G, H, I, J, K, L, M, N, 0, P, Q, R, S, T, U, V, W, X, Y, Z)
Prohibido

- Materiales pldsticos, reflectantes y no rigidos.
. Rétulos situados en dinteles y en jombas.

ROTULOS BANDERA

Permitidos en instituciones publicas, hoteles, aparcamientos, cajeros automdticos y farmacias.
Forma:
. Vuelo < 40cm y altura méxima de 100 cm.
Materiales:
L] Lona o fibra de vidrio color RAL 9001 (blanco-crema)
Tipo de letra:
= Futura o similar (A,B,C,D,E,F,G H,1,J,K,LLM,N,0,P,Q R, S, T,U,V,W,X,Y,Z)
= Bank Gothic osimilar (A, B, &, D, E, F, G, H, I, J, K, L, M, N, 0, P, @, R, S, T, U, V, W, X, Y, Z)

PLACAS DE IDENTIFICACION

Forma:
] Unificacién de disefo, tamaro y tipo de placa.
Materiales:
= Metal, vidrio o metacrilato.
Tipo de letra:
. Futura o similar (A,B,C,D,E,F,G,H,1,J,K,L,M,N,O,P,Q,R,S, T,U,V,W, X, Y, Z)
- Bank Gothic o similar (A, B, &, D, E, F, G, H, I, J, K, L, M, N, O, P, @, R, S, T, U, V, W, X, Y, Z)
Prohibido

=  Colocarlas placas en las jambas
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PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CASTILLO DE COFRENTES

CAPITULO XI ORDENANZA REGULADORA DE LOS PANELES DE INFORMACION
MUNICIPAL Y DE LA INSTALACION EXPOSICION DE PUBLICIDAD
NORMALIZADA EN LOS MISMOS, ASi COMO EN DETERMINADOS
ESPACIOS DE TITULARIDAD PUBLICA

Seccién 1° CONDICIONES GENERALES

Art. 170 OBJETO Y AMBITO.

La presente Ordenanza Municipal tiene por objeto regular el régimen de aplicacién a
la instalacién y mantenimiento de paneles de Informacién Municipal y la instalacion y
exposicion de publicidad normalizada, tanto en dichos paneles como en determinados
espacios de fitularidad publica local. Con cardcter general deberd garantizarse el
cumplimiento de las disposiciones vigentes en materia de accesibiidad y no
discriminacién de las personas con discapacidad para el acceso y utilizacién de los
espacios publicos urbanizados y edificaciones.

Art. 171 DEFINICIONES.
A los efectos de la presente Ordenanza se utilizan los siguientes significados:

1. Paneles de Informacidon Municipal: Panel expositivo conforme al formato y
caracteristicas normalizadas determinadas por el Ayuntamiento, donde, sobre un
plano o callejero local, quedardn identificados, mediante nUmeros, lugares de
interés turistico, asi como los establecimientos que se deseen publicitar segin lo
establecido en la presente ordenanza y en la reguladora de la correspondiente
tasa por su utilizacién.

2. Carteles anunciadores: Anuncios impresos segun formato determinado por el
Ayuntamiento para su inclusién en paneles anteriores y anuncios fijos realizados
en metal negro mate con letras y/o logotipos vaciados o impresos en color claro
no deslumbrante ni reflectante cuyas dimensiones serdn fijadas por el
Ayuntamiento en funcidn de su emplazamiento para su ubicacién en carteleras.

3. Carteleras: Muros o espacios de titularidad municipal destinados por el
Ayuntamiento a la fijacién y exposicion ordenada y normalizada de los carteles
anunciadores autorizados.

Para aplicar el significado de otros conceptos recogidos en esta Ordenanza se estard
al contenido de la normativa urbanistica de aplicacion.
Art. 172 CARACTERISTICAS DE LAS CARTELERAS.

El diseno de los Paneles de Informacidn Municipal, de las carteleras y carteles
anunciadores, asi como sus dimensiones serdn los determinados por el Ayuntamiento en
aras a la homogeneizacién de la imagen informativa y publicitaria establecida de
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PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CASTILLO DE COFRENTES

acuerdo con los diversos colectivos y/o asociaciones del municipio; debiendo reunir, en
todo caso las suficientes condiciones de seguridad, salubridad, calidad y ornato
publico.

Artf. 173 ZONAS DE EMPLAZAMIENTO.

A efectos de la regulacion contenida en esta Ordenanza, se distinguen las siguientes
zonas dentro del término municipal:

ZONAS PANELES DE INFORMACION MUNICIPAL:

- Zona del Castillo.

- Ploza de Espana.

Posteriormente, el Ayuntamiento podrd habitar otras zonas.

ZONAS DE CARTELERAS. Constituidas por las superficies determinadas por el
Ayuntamiento para a la fijacion y exposicién ordenada y normalizada de los carteles
anunciadores autorizados.

Art. 174 PUBLICIDAD INCONTROLADA.

El resto del dmbito del PEP no determinado en la Ordenanza, se entenderd no habilitado
para la fijacién de carteles, considerdndose publicidad incontrolada.

El incumplimiento de esta norma serd objeto de la aplicacién del régimen sancionador
previsto especificamente para estos casos en la presente Ordenanza.

Art. 175 REGIMEN JURIDICO DE LOS ACTOS DE PUBLICIDAD.

Los actos de instalacién de elementos publicitarios regulados en esta Ordenanza, estdn
sujetos a la previa autorizacién municipal y al pago de las exacciones municipales
correspondientes.

La solicitud de autorizacion para la insercidon de carteles anunciadores deberd estar
suscrita por persona fisica o juridica con capacidad legal suficiente y referencias
completas de identificaciéon, y se concederd, en su caso, previa comprobacion del
cumplimiento de los requisitos exigidos en la presente ordenanza, por Decreto de
Alcaldia.

El plazo de vigencia de las autorizaciones de publicidad reguladas en la presente
ordenanza serd de 3 anos, renovables por periodos de igual duracién, salvo renuncia
expresa y por escrito de su titular.

Las referidas autorizaciones serdn transmisibles, previa comunicacién al Ayuntamiento y
resolucién favorable de la Alcaldia de conformidad con lo exigido en esta ordenanza,
debiendo para ello asumir expresamente el nuevo fitular fodos los compromisos
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PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CASTILLO DE COFRENTES

indicados en el pdrrafo 1 de este articulo. La transmisién no alterard en ningdn caso los
plazos de vigencia de la autorizacién.

Art. 176 INFRACCIONES.
Se considerardn infracciones de la presente Ordenanza:
1. Lainstalacion de publicidad exterior sin autorizacidn municipal.

2. La instalaciéon de publicidad exterior sin ajustarse a las condiciones de la
Autorizacion concedida.

3. Cualquier otra vulneracion de lo dispuesto en esta Ordenanza.

Art. 177 RETIRADA DE CARTELES ANUNCIADORES SIN AUTORIZACION
MUNICIPAL.

El Ayuntamiento requerird al responsable de la instalacién del cartel anunciador para
que, en el plazo de un mes, legalice o sujete a lo dispuesto en esta ordenanza los
carteles instalados sin autorizacidn municipal.

Si no se atendiese el referido requerimiento, el Ayuntamiento procederd, sin mds
trdmites, a retirar el cartel anunciador a costa del responsable de su instalacién, que
deberd abonar los gastos correspondientes.

Sin perjuicio de lo dispuesto en los apartados anteriores, el Ayuntamiento podrd,
ademds, incoar el correspondiente expediente sancionador.

Seccién 2° CONDICIONES DE LA TASA POR EXPOSICION DE PUBLICIDAD
NORMALIZADA EN PANELES DE INFORMACION MUNICIPAL (MUPIS) ASi
COMO EN DETERMINADOS ESPACIOS DE TITULARIDAD PUBLICA

Art. 178 CONCEPTO.

Este Ayuntamiento conforme a lo autorizado por el articulo 106 de la Ley 7/1985, de 2
de Abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local y de acuerdo con lo previsto en el
articulo 20,4,x) del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba
el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, establece la Tasa
por utilizacién de columnas, carteles y ofras instalaciones locales andlogas para la
exhibicién de anuncios, que se regulard por la presente Ordenanza, redactada
conforme a lo dispuesto en el articulo 16 del citado Real Decreto Legislativo 2/2004.

Art. 179 HECHO IMPONIBLE.

Constituye el hecho imponible la utilizacion, a solicitud de particular, de los espacios
destinados por el Ayuntamiento para la fijacidon de carteles anunciadores de publicidad
normalizada de establecimientos en Paneles de Informacién Municipal y Carteleras.

AUG-ARQUITECTOS, SLP
g www.aug-arqg itectos.com

CSV: BOPV-2025/07199

[oX
o
Ko}
=
a
]
©
=2
©
o
o
Ko}
=
%2}
o
=
c
c
()
@
e}
]
2
=
=
(]
>
o




e b@’ Valencia =

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CASTILLO DE COFRENTES

Art. 180 SUJETO PASIVO.

Son sujetos pasivos de la tasa regulada en la presente Ordenanza en concepto de
contribuyente las personas fisicas o juridicas y las entidades a que se refiere el articulo
33 de la Ley General Tributaria, a quienes se les conceda la autorizacion
correspondiente para la utilizacion de las instalaciones citadas.

Art. 181 RESPONSABLES.

Responderdn solidariamente de las obligaciones tributarias del sujeto pasivo las personas
fisicas y juridicas a que se refieren los articulos 38.1 y 39 de la Ley General Tributaria.

Serdin responsables subsidiarios los administradores de las sociedades y los sindicos,

interventores o liquidadores de quiebras, concursos, sociedades y enfidades en general

en los supuestos y con el alcance que sefale el articulo 40 de la Ley General Tributaria.
Art. 182 BASE IMPONIBLE Y LIQUIDABLE.

La base imponible y liquidable estard determinada por la aplicacién de la tarifa

expresada en el articulo siguiente en funcién del tipo de anuncio o cartel anunciador.
Art. 183 TARIFAS Y CUOTA TRIBUTARIA.

La cuota tributaria vendrd determinada por la aplicacién de la siguiente tarifa:

1.- Insercién en Paneles de Informacion Municipal: 50.-€/ano/natural/cartel.

2.- Insercidn de carteles anunciadores en carteleras: 60.-€/ano natural/cartel.

Art. 184 BONIFICACIONES Y EXENCIONES.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 9 del Real Decreto Legislativo 2/2004 no
se reconoce beneficio tributario alguno, salvo los que sean consecuencia de lo
establecido en los Tratados o Acuerdos Internacionales o vengan previstos en normas
conrango de Ley.

Art. 185 DEVENGO.

Tratdndose de nuevas autorizaciones, se devenga la tasa en el momento de
confratacion del espacio para la exhibicidén de publicidad.

En el caso de autorizaciones para la exhibicidon de publicidad concedidas en ejercicios
anteriores, la tasa se devengard el 1 de enero de cada ano.

Art. 186 PERIODO IMPOSITIVO.

El periodo impositivo coincidird con el ano natural, siendo prorrateables por semestres.

AUG-ARQUITECTOS, SLP
g www.aug-arqg itectos.com

o
o
o
=2
%2
)
©
=
°
o
Q
o
=
)
o
=
=
c
o
&
s}
]
2
b=
=
o
>
o

E’- CSV: BOPV-2025/07199




o
o
o
=2
%2
)
©
=
°
o
Q
o
=
)
o
=
=
c
o
&
s}
]
2
b=
=
o
>
o

E’- CSV: BOPV-2025/07199

NUdm. 118

Pag.

23-6-2025

b@p Valencia

177

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CASTILLO DE COFRENTES

Art. 187 PLAZO Y FORMA DE PAGO.
El plazo de pago serd en el mes siguiente al de devengo del nuevo periodo impositivo
contra la presentacion del recibo correspondiente por este Ayuntamiento.

Art. 188 NORMAS DE GESTION.

Las solicitudes de publicidad deberdn ir acompanadas del texto, anagramas, simbolos,
figuras, efc., que el interesado desea que integren el espacio publicitario.

En las solicitudes de nueva concesidon serd necesario efectuar el pago previo de esta
tasa.

Los gastos correspondientes a la confeccidén de los paneles o murales publicitarios
(pinturas, rotulacién, mano de obra, etc.,) serdn a cargo del anunciante, no
considerdndose incluidos en la tarifa correspondiente.

Las solicitudes de baja en esta tasa deberdn presentarse por los interesados antes de la
fecha de devengo del nuevo periodo impositivo. Las presentadas con posterioridad
surtirdn efectos para el periodo siguiente.

Artf. 189 INFRACCIONES Y SANCIONES.

En todo lo relativo a la calificacion de infracciones tributarias y sanciones, ademds de lo
previsto en esta Ordenanza, se estard a lo dispuesto en los articulos 77 y siguientes de la
Ley General Tributaria y demds normativa aplicable.

CAPITULO XIIT CONDICIONES DE ILUMINACION GLOBAL DE LOS EDIFICIOS

Art. 190 DEFINICION.

A efectos de esta Ordenanza, se entiende por iluminacién la accidén de destacar
luminicamente la fachada de un edificio o cualquier elemento sobre ella, ya sea en su
totalidad, de manera fraccionada o parcial.

Artf. 191 ILUMINACION GLOBAL DE EDIFICIOS.

Queda prohibida la iluminacién global de las fachadas de los edificios, salvo en el caso
del castillo, para cuya iluminacion serd necesario aprobar el correspondiente proyecto,
redactado por técnico competente en materia de paisaje urbano, y se otorgue
autorizacién paisagjistica en la correspondiente autorizacién municipal. La iluminacién
que se disponga deberd cumplir los requisitos establecidos en el REAL DECRETO
1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia
energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones técnicas

complementarias EA-01 a EA-07 y demds disposiciones vigentes.
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PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CASTILLO DE COFRENTES

CAPITULO | GESTION Y SEGUIMIENTO DEL PLAN

Artf. 192 FOMENTO DE LA INICIATIVA PRIVADA PARA LA REHABILITACION.

En coherencia con los objetivos de proteccidn que inspiran al presente Plan Especial, el
Ayuntamiento fomentard la rehabilitacidn de los inmuebles incluidos dentro de su
dmbito de aplicacién, mediante el otorgamiento de ayudas y la prestacidén de la
asistencia técnica vy juridica necesaria.

Dichas ayudas se regulardn en una ordenanza municipal especifica y podrdn articularse
con las que puedan obtenerse en aplicacién de la legislacién estatal y autondmica
vigente en la materia.

Art. 193 TIPOS DE AYUDAS PARA LA REHABILITACION.
Las ayudas podrdn ser econdmicas o de otfro cardcter.
Las econdmicas podrdn consistir en:

e Subvenciones directas a obras y proyectos.

e Subvenciones indirectas o exenciones de las tasas por licencias y ofras tasas
y fributos municipales.

e Cesidn temporal de andamios y ofros elementos necesarios para las obras.

Las ayudas de otro cardcter podrdn consistir en la asistencia técnica vy juridica sobre
presupuestos y contrataciones de obras y seguimiento de las mismas, todo ello sin
perjuicio de la informacién urbanistica que obligatoriamente debe suministrar el
Ayuntamiento.

Artf. 194 COLABORACION INTERADMINISTRATIVA.

Para la consecucidon de los objetivos del presente Plan Especial el Ayuntamiento
promoverd la celebracidn de convenios con otras Entidades publicas, territoriales o
institucionales, y con los organismos de ellas dependientes.

Art. 195 DELEGACION DE ATRIBUCIONES.

Con el fin de reforzar la eficacia en la gestion y simplificar las actuaciones que los
ciudadanos deben readlizar ante las Administraciones PUblicas, el Ayuntamiento
solicitard de las entidades territoriales de dmbito superior que le sean delegadas las
atribuciones que sean susceptibles de ello por su propia naturaleza y que tengan por
objeto las materias reguladas en las presentes Ordenanzas.

Con independencia de los mecanismos de control que la entidad delegante se reserve
en la resolucidn aprobatoria de la delegaciéon, se podrdn arbitrar férmulas de
incorporacién del personal propio de aquélla en la Oficina Municipal del Plan, a fin de
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garantizar una mayor coherencia en la actuacion y un mejor control del ejercicio de las
atribuciones delegadas y seguimiento del desarrollo del Plan

Oficina Municipal del Plan que se configurard a modo de érgano especial de gestién
sin personalidad juridica propia, pero con autonomia funcional, sin perjuicio de su
vinculacién directa a la Concejalia de Urbanismo, de la que dependerd.

Sin perjuicio de que se utilicen cualquiera de las modalidades previstas en la legislacion
vigente para la ejecucion del PEP, el Ayuntamiento podrd aplicar la expropiaciéon
forzosa para garantizar el cumplimiento de las determinaciones de aquél relativas a las
Areas de Rehabilitacién Integral. En tales casos, la gestién de las expropiaciones podrd
llevarse a cabo directa o indirectamente, conforme a lo previsto en la legislacion de
régimen local, dando preferencia a las férmulas asociativas con otras Entidades PUblicas
y a los conciertos con particulares.
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CAPITULO | DISPOSICIONES GENERALES

Art. 196 DEFINICION, ALCANCE Y AMBITO

Con cardcter general y de acuerdo con el articulo 42.1 del TRLOTUP, el catdlogo de
protecciones es un insfrumento de ordenacién de dmbito municipal, mediante el cual
se defterminan aquellos elementos territoriales, espacios o bienes inmuebles que, en
razén de sus especiales valores culturales, (en esta seccidn), requieren de un régimen
de conservacion especifico y, en su caso, la adopcidén de medidas cautelares de
proteccién o de fomento y puesta en valor. En el Catdlogo de Protecciones se
formalizan las politicas publicas de conservacién, rehabilitacién o proteccion de los
bienes inmuebles o de los espacios de interés, seleccionando los que se consideren de
interés artistico, histérico, paleontoldgico, arqueoldgico, etnoldgico, o arquitectdnico y
los que integren un ambiente caracteristico o tradicional, asi como los que se pretendan
conservar por su representatividad del acervo cultural comdn o por razones paisqjisticas.

El catdlogo de protecciones, estd formado, segun el articulo citado, por fres secciones,
a saber: patrimonio cultural, patrimonio natural y patrimonio paisqjistico, de las cuales
esta parte se refiere exclusivamente a la Seccién de Patrimonio Cultural del dmbito
ordenado por el PEP

El presente Catdlogo incluye tanto los bienes inmuebles de interés cultural y los bienes
de relevancia local, que integran el patrimonio cultural valenciano segun su legislacion
sectorial especifica, asi como otros bienes protegidos, senalando la clase de bien a la
gue pertenecen, conforme a dicha legislacién.

Esta Seccién Cultural del Catdlogo se ha elaborado de forma independiente de otros
instrumentos de ordenacién urbanistica, de acuerdo con lo establecido en el articulo
42.8 del TRLOTUP y como un instrumento vinculado al Plan Especial de Proteccion del
castillo de Cofrentes.

Art. 197 ENTRADA EN VIGOR.

Segun el articulo 47.5 de la adelante y sus modificaciones recogidas en la Ley 7/2004,
de 19 de octubre, la Ley 5/2007, de 9 de febrero y la Ley 9/2017, de 7 de abril, de la
Generdlitat, de modificacion de la Ley 4/1998 (entre ofras), del patrimonio cultural
valenciano, el anuncio de la informacion publica de esta Seccidn de Patrimonio Culturall
determina la aplicacion inmediata a los nuevos bienes calificados de relevancia local
(BRL) que consten en el catdlogo, del régimen de proteccidn y las medidas de fomento
previstas en dicha ley para los bienes del Inventario General del Patrimonio Cultural
Valenciano.

La Seccién de Patrimonio Cultural del dmbito ordenado entrard en vigor cuando lo
haga el PEP
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Art. 198  MODIFICACIONES DE LA SECCION DE PATRIMONIO CULTURAL DEL
CATALOGO.

Las modificaciones de la Seccidn de Patrimonio Cultural del Catdlogo se sujetardn a las
mismas disposiciones necesarias para su aprobacion.

El Catdlogo podrd ser modificado durante el periodo de vigencia del mismo, para la
inclusién de nuevas piezas, excluir algunas o cambiarlas de grado de proteccién dentro
de los de su tipo, siguiendo los tfrdmites correspondientes y cumpliendo lo establecido
por la legislacion vigente.

Art. 199 COORDINACION ENTRE EL PLAN GENERAL Y LA SECCION DE
PATRIMONIO CULTURAL DEL CATALOGO

En caso de discrepancia o duda de interpretacion entre el Plan General y la Seccién de
Patrimonio Cultural del Catdlogo, prevalecerd lo determinado en la Seccién de
Patrimonio Cultural del Catdlogo.

Art. 200 DETERMINACIONES A INCORPORAR AL PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

Conforme establece el articulo 42.6 del TRLOTUP, del contenido de la Seccion de
Patrimonio Cultural del Catdlogo de Protecciones, forman parte de la ordenacién
estructural:

De todos los bienes inventariados y clasificados por categorias, pertenecen a la red
primaria o estructural:

Dentro del grupo de los BICs.

Categoria de Zona Argueoldgica (ZA):

No consta

Categoria de Zona Paleontoldgica (ZP):

No consta

Categoria de monumento:

C.EA-01.BIC CASTILLO DE COFRENTES

Dentro del grupo de los BRLs:

Categoria de Espacio de Proteccién Arqueoldgica (EPA):

No consta

Categoria de Espacio de Proteccidn Paleontoldgica (EPP):

No consta
Categoria de NUcleo Histérico Tradicional (NHT)
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No consta

Categoria de Monumento

C.EA-01.BRL IGLESIA PARROQUIAL DE SAN JOSE OBRERO

Categoria de Espacio Etnoldgico de Interés Local

No consta

Asi mismo y de acuerdo con el articulo 21.1.e) del TRLOTUP, también forman parte de la
ordenacién estructural los entornos de proteccion de los BIC y BRL y su normativa.

Art. 201 DETERMINACIONES A INCORPORAR AL PLAN DE ORDENACION

PORMENORIZADA

Conforme establece el articulo 42.6 del TRLOTUP, del contenido del Catdlogo de
Protecciones, forma parte de la ordenacién pormenorizada, el resto de los elementos
protegidos, no incluidos en la lista anterior, en particular, el AVA de todo el dmbito del
suelo urbano ordenado.

Art. 202 OBJETO DE LA PROTECCION

1.

La proteccion de un inmueble tiene por objeto servir de referencia a cualquier tipo
de intervencion que se lleve a cabo en el mismo, asegurando con ello, la adecuada
conservacion, recuperacion y apreciacion del citado bien.

La declaracion de proteccién implica el mantenimiento de los elementos definitorios
de su estructura arquitectdnica por su interés tipoldgico, ambiental, artistico o
representativo.

La proteccién se extiende a la totalidad de la parcela en que se encuentra situado
el edificio, afectando su régimen a la totalidad del arbolado vy jardineria existente
en ella si lo hubiera, dependiendo de su estado de conservacion actual. Sélo se
admitird la intervencién parcial cuando no suponga menoscabo del bien a
proteger.

Sélo se admitird la segregacién parcelaria cuando las obras de intervencidn que se
acometieran sobre el inmueble y la segregaciéon pretendida permitiesen conservar,
con mayor eficacia, los valores arquitectdnicos que se traten de proteger en el
conjuntfo de ellos.

La proteccidn de un elemento declarado Bien de Interés Cultural o Bien de
Relevancia Local supone la necesidad de un estudio pormenorizado de acuerdo
con el articulo 35.4 de la Ley de Patrimonio Cultural, o norma que la sustituya.
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Art. 203 EFECTOS DE LA CATALOGACION

La catalogacion de los bienes identificados en este documento significa la declaracién
de la existencia en ellos de determinados valores que la legislacién urbanistica, del
patrimonio y de proteccién del paisaje, ordenan proteger.

El nivel de urgencia atribuido en las fichas del presente Catdlogo a las actuaciones
previstas en los inmuebles protegidos, vincula a los propietarios de dichos inmuebles a la
hora de intervenir en los mismos y de solicitar las oportunas licencias o autorizaciones
administrativas, pero no compromete al ayuntamiento en la ejecucién subsidiaria de las
obras, en caso de incumplimiento por parte de los propietarios de inmuebles con
actuaciones consideradas “urgentes”. Cuando los propietarios pretendan actuar sobre
el inmueble, ya sea con obras de edificacidon de cualquier tipo o alcance, o mediante
un cambio de uso o actividad, deberdn acreditar el compromiso previo de abordar las
actuaciones sefaladas como “urgentes” en las fichas del catdlogo.

Art. 204  ORDENES DE EJECUCION DE OBRAS DE CONSERVACION Y DE OBRAS
DE INTERVENCION

El alcalde/sa, o subsidiariamente, los érganos de la Generalitat competentes en materia
de patrimonio cultural inmueble, podrdn dictar érdenes de ejecucidén de obras de
reparacién, de acuerdo con lo establecido en la legislacién vigente.

Art. 205 CONTRIBUCION DE LOS INQUILINOS AL DEBER DE CONSERVACION.

Lo establecido en este capitulo, relativo a los deberes de los propietarios de los
inmuebles se entiende sin perjuicio de las obligaciones y derechos que para los inquilinos
se derivan de la legislacién relativa a arrendamientos.

Art. 206 DEBER DE CONSERVACION Y REHABILITACION E INSPECCION
PERIODICA DE EDIFICACIONES

1. Los propietarios de terrenos, construcciones y edificios deberdn mantenerlos en
condiciones de seguridad, salubridad, ornato publico y decoro, realizando los
frabajos y obras necesarios para conservar o rehabilitar en ellos las condiciones
imprescindibles de habitabilidad, seguridad, funcionalidad o uso efectivo que
permitirian obtener la licencia administrativa de ocupacién para el destino que les
sea propio. También tfienen este deber los sujetos obligados conforme a la
legislacion estatal sobre rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbanas.

2. Los propietarios de toda edificacién catalogada o de antigledad superior a
cincuenta anos y los de edificios cuyos titulares pretendan acogerse a ayudas
publicas con el objetivo de acometer obras de conservacién, accesibilidad
universal o eficiencia energética, con anterioridad a la formalizacién de la peticion
de la correspondiente ayuda deberdn promover, al menos cada diez anos, la
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realizacién de un informe de evaluacion, a cargo de facultativo competente, para:

a. Evaluar su estado de conservacion; en el informe se consignardn los resultados
de la inspeccidon, que al menos describa los desperfectos apreciados en el
inmueble, sus posibles causas y las medidas prioritarias recomendables para
asegurar su estabilidad, seguridad, estanqueidad y consolidaciéon estructurales
o para mantener o rehabilitar sus dependencias en condiciones de
habitabilidad o uso efectivo segun el destino propio de ellas; asimismo, dejard
constancia del grado de realizacion de las recomendaciones expresadas con
motivo de la anterior inspeccidn periddica.

b. De acuerdo con la legislacién estatal sobre rehabilitaciéon, regeneraciéon vy
renovacién urbanas, dicho informe incluird la evaluacién de las condiciones
bdsicas de accesibilidad universal y no discriminacién de las personas con
discapacidad para el acceso y utilizacion del edificio, estableciendo si es
susceptible o no de realizar ajustes razonables para satisfacerlas.

c. La certificacion de la eficiencia energética del edificio, con el contenido vy
mediante el procedimiento establecido al efecto para la misma por la
normativa vigente.

3. La eficacia del certificado exige remitir copia del mismo al ayuntamiento. A su vez,
el ayuntamiento remitird una copia del certificado, legitimada por el secretario del
ayuntamiento, para su depdsito en el registro de la propiedad.

4. El ayuntamiento podrd exigir de los propietarios la exhibicion de los certificados
actualizados de inspeccidon periddica de construcciones. Si estas no se han
efectuado, podrd realizarlas de oficio a costa de los obligados.

Art. 207 LIMITE DEL DEBER DE CONSERVACION Y REHABILITACION

1. Los propietarios de los edificios y los demds obligados segun la legislacion estatal de
suelo deben sufragar el coste de las obras de conservacién y rehabilitaciéon que
dichas construcciones requieran para cumplir lo dispuesto en los articulos anteriores,
hasta el importe determinado por el limite del deber normal de conservacion.

2. Cuando una administracion ordene al propietario de un inmueble la ejecucion de
obras de conservacion o rehabilitacion que excedan dicho limite, el obligado podrd
optar por la demolicion del inmueble, salvo que esté catalogado, o por exigir a
aquella que sufrague, en lo que respecta al exceso, el coste parcial de la obra,
constitutivo del mismo.

3. Se entiende que las obras mencionadas en el pdrrafo anterior exceden del limite
del deber normal de conservacién cuando su coste supere la mitad del valor de
una construccion de nueva planta, con similares caracteristicas e igual superficie Ufil
que la preexistente, realizada con las condiciones imprescindibles para autorizar su
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ocupacion. Si no se trata de un edificio, sino de ofra clase de construccién, dicho
limite se cifrard, en todo caso, en la mitad del coste de erigir o implantar una nueva
construccion de iguales dimensiones, en condiciones de uso efectivo para el destino
que le sea propio.

Art. 208 AMENAZA DE RUINA INMINENTE Y RUINA LEGAL

1. Cuando la amenaza de una ruina inminente ponga en peligro la seguridad publica
o la integridad del patrimonio arquitecténico catalogado, el ayuntamiento podrd
acordar las medidas que estime necesarias para garantizar la estabilidad vy
seguridad del edificio, y ordenar el desalojo o adoptar las medidas urgentes y
necesarias para prevenir o evitar danos en los bienes publicos o a las personas.
Excepcionalmente, cabrd ordenar la demolicién, cuando esta fuera imprescindible
para impedir mayores perjuicios.

2. El ayuntamiento serd responsable de las consecuencias que comporte la adopcién
injustificada de dichas medidas, sin que ello exima al propietario de la integra
responsabilidad en la conservacion de sus bienes conforme a las exigencias de la
seguridad, siéndole repercutibles los gastos realizados por el ayuntamiento, hasta el
limite del deber normal de conservacion.

3. La adopcién de las medidas cautelares dispuestas por el ayuntamiento para evitar
la ruina inminente no presupone la declaracion de la situacién legal de ruina, pero
determina el inicio del procedimiento para su declaracidn de acuerdo con lo
establecido en el articulo 202 del TRLOTUP.

4, La adopcién de las medidas cautelares a que se refiere el presente articulo
determinard la incoacién automdtica de un procedimiento contradictorio al objeto
de determinar el eventual incumplimiento, por parte del propietario, del deber de
conservacion de la edificacion, conforme a los articulos 189 y siguientes de esta ley.

Art. 209 REGIMEN DE LOS BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS.

Los bienes que en este catdlogo de protecciones se han incluido como de Bienes de
Interés Cultural (BIC) y los Bienes de Relevancia Local (BRL), forman parte del Inventario
de Patrimonio Cultural Valenciano; a ellos y a su entorno de proteccion, se les aplicard
el régimen general de proteccidn que para estos bienes establecen la legislacién de
patrimonio cultural, incluido el Decreto 62/2011, de 20 de mayo, del Consell, las normas
urbanisticas del catdlogo y su correspondiente ficha particularizada.

Ademds de los inmuebles inventariados, el catdlogo también incluye elementos con
valor cultural, arquitectdnico, paisajistico o ambiental, que han sido incluidos en la
categoria de bienes catalogados. El régimen de proteccidn de estos bienes y espacios
es el previsto en las normas urbanisticas del catdlogo y su correspondiente ficha
particularizada.
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Art. 210 INTERVENCION EN EDIFICIOS CATALOGADOS. LICENCIA DE
INTERVENCION

En los edificios catalogados, sélo podrdn realizarse las obras expresamente autorizadas
por la licencia de intervencién o dispuestas por orden de ejecucién municipal de obras
de intervencion.

Las licencias de intervencién contemplardn conjuntamente todas las actuaciones que
hayan de realizarse en el inmueble y el resultado final de las mismas.

Dichas actuaciones sdlo excepcionalmente, cuando sea imposible la conservacion de
lo construido o cuando la catalogacion no obedezca a su valor intrinseco sino a su mera
importancia ambiental, podrdn contemplar la sustitucion de la edificacion, a ser posible
parcial, bajo condiciones especiales.

Las obras de intervencion se ajustardn a las prescripciones del Catdlogo y del Plan
General, pero su autorizacidén podrd concretar ofras condiciones adicionales,
salvaguardando los valores protegidos.

La licencia de intervencién controla la oportunidad técnica de las obras para la mejor
preservacion de las caracteristicas culturales cuyo reconocimiento colectivo se expresa
en la Catalogacién, su otorgamiento se efectuard por resolucidén debidamente
motivada.

Cuando la intervencion afecte a bienes declarados de interés cultural o sujetos a
procedimiento para su declaracién, se facilitard el ejercicio de sus atribuciones a los
érganos competentes para la tutela del patrimonio histérico.

Cuando se pretenda la realizacién de una actividad que conlleve la adecuada
recuperacion del patrimonio, podrd eximirse a la misma, razonadamente, de aquellas
limitaciones impuestas por la normativa vigente con cardcter general que dificulten el
pretendido objetivo de recuperacién vy revitalizacidbn de dicho patrimonio
arquitecténico.

Art. 211 REGIMEN DE INTERVENCION EN EDIFICIOS CATALOGADOS.

El régimen de intervencién es el conjunto de medidas o acciones especificas, de
cardcter material, que pueden adoptarse para la mejor preservacion de los valores
patrimoniales que presenta un inmueble, y, en consecuencia, determina su proteccion.
Incluye las actuaciones que se pueden realizar sobre él y la forma de realizarlas y
delimita las facultades que asisten a la propiedad para actuar sobre un bien protegido.

Normas generales de las intervenciones
En las intervenciones sobre edificios catalogados se observardn las siguientes reglas:

1. Toda la parcela en que se ubica el bien catalogado, excepto disposicion contraria
del planeamiento, se entiende afecta a la proteccion,
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2. Con cardcter general, cualquier intervencion que se desarrolle sobre un elemento
catalogado se proyectard para fomentar una arquitectura de calidad.

3. En los edificios catalogados, solo pueden realizarse las obras expresamente
autorizadas por licencia de intervencion o dispuestas por orden de ejecucién
municipal.

4. Sila intervencién afecta a bienes inscritos en el Inventario General del Patrimonio
Cultural Valenciano o en trdmite de inscripcion, la tutela corresponderd, en el
ejercicio de sus atribuciones, al érgano competente en patrimonio histérico, cuya
legislacién serd de obligada observancia.

5. Los proyectos de intervenciéon contemplardn conjuntamente todas las actuaciones
que deban redlizarse en el edificio o elemento catalogado y el resultado final de las
mismas. Las obras de intervencién se ajustardn a las prescripciones del Catdlogo y
del planeamiento, pero cuando se autoricen, la Administraciéon podrd concretar
otras condiciones adicionales, salvaguardando los valores protegidos.

6. La licencia de intervencién controlard la oportunidad técnica de las obras para la
mejor preservacion de las caracteristicas del edificio catalogado. Su otorgamiento
se efectuard por resolucidon debidamente motivada.

7. S6lo podrdn readlizarse las obras expresamente autorizadas por licencia de
intervencién vy las dispuestas por orden de ejecucidn municipal de obras de
intervencién.

8. Con cardcter general, en los edificios y conjuntos protegidos se tenderd siempre a
la restauracién y conservacion de la parte protegida, aunque justificadamente,
podrd procederse a la sustitucién, modificacién o (eventualmente) derribo parcial
de los mismos. Sélo en situaciones excepcionales, cuando no sea posible la
conservacion de lo construido o cuando la catalogacién no obedezca a su valor
infrinseco sino a su mera importancia ambiental, se podrd contemplar la sustitucion
de la edificacién. En caso de sustitucidn de la cubierta para mejorar las condiciones
de la misma, se levantardn las tejas existentes para posterior recolocacién, extremo
que deberd quedar recogido en el proyecto.

9. Las obras deberdn garantizar la completa terminacién de toda la envolvente del
edificio, incluyendo todas sus medianeras y panos recayentes a patios interiores, si
los hubiera. Las soluciones constfructivas que se puedan emplear en las obras a
ejecutar en los inmuebles protegidos, sin renunciar a los nuevos materiales y
tecnologias, en su aspecto exterior deberdn ser lo mds parecidas a las originales y
supondrdn la minima alteracién del bien. Se intentard evitar la utilizacién de técnicas
cuyos resultados, aun utilizando materiales iguales a los originales, pongan en
evidencia la ausencia de trabajo manual y la mecanizacion de la construccion.
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Todo ello con independencia de posibles contrastes y del empleo de un lenguaje
arquitectdnico de calidad y contempordneo en este tipo de intervenciones.

10. Podrdn autorizarse usos diferentes al original del inmueble, sin menoscabar su valor
arquitecténico, dentro de los usos dominantes o compatibles, para la zona o el tipo
de suelo donde se sitUe. Los proyectos de renovacion y habilitacién de plantas bajas
para ubicacidén de locales comerciales u otfros usos permitidos, deberdn ser
compatibles con el nivel de protecciéon establecido y respetardn los elementos
propios y destacados en la ficha de catalogacion.

La proteccidn del bien se extiende a los elementos y aspectos sefalados en las fichas
de este catdlogo, sin impedir con ello que, para la salvaguarda y puesta en servicio de
las instalaciones, se puedan efectuar en las mismas obras de acondicionamiento,
ampliacién o rehabilitacion. La intervencion sobre las mismas, para destinar el edificio a
cualquier uso permitido por la normativa del plan general y para adaptarlo al Codigo
Técnico de la Edificacién, requerird la presentacion de un proyecto firmado por técnico
competente en el que se incluird una descripcidn pormenorizada de todos los
elementos con interés patrimonial, tanto del exterior como del interior y de su estado de
conservacion. En dicho proyecto se justificard la eventual alteraciéon de alguno de estos
elementos.

Cualquier intervencién debe orientarse a la puesta en valor de los rasgos identitarios y
originales del elemento protegido, intentando conciliar la conservacion de estos con la
habitabilidad y uso de los inmuebles. Se podrd valorar un tipo de intervencion que llegue
a afectar de forma puntual al bien, incluso en los aspectos que concretamente se
protegen (como es su envolvente o la relacion entre el espacio no edificado dentro del
solar), si dicha afeccidon estd plenamente justificada en el proyecto de intervencién —
firmado por técnico competente- y si el proyecto incorpora una descripcién detallada
de todos los elementos de interés, tanto en el exterior como en el interior del edificio, de
su estado de conservacion y de la intervencidén que se prevé ejecutar sobre los mismos.

Apertura de huecos en fachadas

Con cardcter general, las obras exteriores no podrdn suponer la apertura de nuevos
huecos en fachadas exteriores, ni modificar los existentes, salvo que se frate de restituir
los huecos y elementos volados a su configuracién original o, en su caso, de adecuarse
a los criterios de composicidon y diseno existentes antes de que fuera objeto de
modificaciones de menor interés, o figurasen como elementos ciegos en la composicidon
original. También se permitird la apertura de huecos en el caso de la rehabilitacion de
edificios, con el fin de adaptarlos al Cédigo Técnico de la Edificacion, siguiendo siempre
las pautas fipoldgicas, la proporcién vertical de los huecos y el predominio del macizo
sobre el hueco.

De acuerdo con el grado de protecciéon del edificio, y cuando se produzca un cambio
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de uso o actividad en el mismo, se deberdn recuperar los huecos originales de la
fachada del local, segun los planos originales del inmueble obrantes en el archivo
municipal u ofros que justifiquen clara y suficientemente que lo proyectado corresponde
a la situacién original. En el caso de no existir planos originales se deben ordenar los
huecos de fachada en planta baja situdndolos en el eje de los huecos de plantas
superiores, y con relaciones proporcionadas entre macizo y vano. En ningln caso se
permitird la introduccidén de elementos ajenos al edificio o la realizaciéon de actuaciones
parciales que no garanticen un resultado homogéneo del conjunto de la fachada.

Excepcionalmente, se podrd permitir la apertura de huecos para entrada de vehiculos
en planta baja, en edificios donde no existiera. En estos casos, la entrada de vehiculos
tendrd la altura minima imprescindible y se situard en el eje de los huecos de la planta
superior o haciendo coincidir alguna de sus jambas con las de los huecos superiores, de
modo que la intfegracion en la fachada sea lo mds armdnica posible. El dintel también
se dispondrd de modo que armonice con otros dinteles de planta baja, evitando
diferencias con los huecos existentes, salvo que la entrada de los huecos existentes sea
inferior a la minima exigida para la entrada de vehiculos. La entrada de garagje se
situard, en el caso de edificaciones en esquina, en la fachada menos expuesta
visualmente, en la que no existan ofros edificios protegidos contiguos, en la que presente
un menor interés arquitectdnico o donde resulte menos lesiva. Los materiales de la
puerta de garaje serdn iguales a los del resto de las carpinterias originales de planta
baja y su disefo buscard la sencillez y neutralidad, evitdndose cualquier acabado que
distorsione con el resto de los huecos de fachada. La apertura de huecos para la
entrada de vehiculos se considera una medida excepcional en los edificios protegidos,
de modo que su solicitud deberd acompaiarse de un estudio justificativo, expresivo de
las distintas alternativas evaluadas.

Rotulacion e instalaciones en fachadas

Con relacién a la rotulacion y a las instalaciones en fachada, se estard a las siguientes
reglos:

1. Se prohibe la instalacion de rotulos de cardicter comercial o similar que no formen
parte del valor catalogado del inmueble. No obstante, para los elementos
arquitecténicos con nivel de proteccion parcial, ambiental o tipoldgica, se permite
la colocacidon de rétulos con las limitaciones establecidas en las normas urbanisticas
para la zona de ordenacién Nucleo Histérico Tradicional, salvo la instalacion de
rétulos tipo bandera, debiendo ser siempre aprobados por el Ayuntamiento.

2. Todas las infraestructuras y contadores eléctricos, de agua o de cualquier otfro
suministro, que por imperativo de las companias distriouidoras deban colocarse en
fachada de un elemento protegido o contiguo, deberdn incorporarse en el disefo
de ésta, en toda clase de intervenciones sobre edificios protegidos o contiguos a
ellos. Todos los elementos de las infraestructuras, tales como contadores, cableado,
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puntos de enganche, armarios o cualquier otro quedardn ocultas o se desarrollardn
por el interior de los edificios, sea cual sea su uso. Para ello y mediante mencidn
expresa al fratamiento previsto para las infraestructuras en fachada, en todas las
declaraciones responsables o proyectos técnicos, se exigird la justificacion del
cumplimiento de las siguientes condiciones:

a.) Se prohibe la colocacién del contador sobresaliendo sobre el plano de fachada.

b.) Se prohibe la afectacién fisica o visual de elementos de madera o de piedra
tallada (arcos, pilastras, sillares exentos, efc.) por los contadores. En caso de
duda sobre la posicidn iddnea para colocar los contadores se solicitard informe
al técnico municipal.

c.) Todos los contadores deberdn retfranquearse con respecto al plano de fachada
de modo que se permita la inclusidon de los mismos dentro de un espacio cerrado
por una puerta y marco (metdlicos, de madera, etc.). La hoja de la puerta se
forrard con el mismo material que la fdbrica del perimetro: piedra, mortero
monocapa pintado, ladrillo caravista, chapa, etc., excepto si se trata de una
puerta de madera, que podrd quedar vista.

Limitaciones al régimen general de intervencién

No se sujetardn al régimen de intervencidn previsto en este articulo, las obras de
mantenimiento o mera reparacién de fuentes, infraestructuras de servicios bdsicos,
mobiliario urbano, y en general, de elementos de urbanizacién, que no afectan a ningdn
valor patrimonial del inmueble o espacio profegido.

Art. 212 PERDIDA O DESTRUCCION DE ELEMENTOS CATALOGADOS.

1. Cuando por cualquier circunstancia resulte la pérdida o destruccion de un inmueble
o edificio catalogado, el terreno subyacente permanecerd sujeto al régimen propio
de la catalogacién.

2. La pérdida o destruccién de un edificio catalogado, mediando incumplimiento del
deber normal de conservacién, determinard la expropiacion del inmueble segun lo
previsto en la LOTUP, con las consecuencias previstas en su arficulo 103.

Arf. 213 ORDENES DE ADAPTACION AL AMBIENTE

En el dmbito ordenado por este catdlogo, el Ayuntamiento podrd obligar a ejecutar
obras de adaptacién al ambiente de los edificios. Estas érdenes se referirdn a elementos
ornamentales y secundarios del inmueble, pretenderdn la restitucién de su aspecto
originario y coadyuvardn a su mejor conservacion.
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Art. 214 ALTURA REGULADORA DE EDIFICIOS COLINDANTES A INMUEBLES
CATALOGADOS.

1. Enlas edificaciones de nueva planta colindantes a un edificio catalogado, ya sea
publico o privado, la altura reguladora de la fachada del nuevo edificio (la cara
inferior del forjiado que forma el techo de la Ultima planta) se ajustard a la de
aquellos, sin rebasar el mismo en mds de 0,5 m., respondiendo a un planteamiento
de conjunto, enrasando asimismo la altura de los elementos ornamentales y/o de
cerramiento y protecciéon de la azotea, con prevalencia de esta disposicion
respecto del nUmero de plantas y la altura reguladora permitida en una manzana.
Ello se entiende sin perjuicio de que se podrd construir el nUmero de mdximo de
plantas permitido en la manzana, mediante retranqueo minimo de 3,50 m. de las
plantas cuya altura total rebase la altura de cornisa asi establecida, en una longitud
de fachada de al menos la altura del edificio catalogado. Si el nuevo edificio a
redlizar se situase entre dos edificios catalogados, su altura reguladora no
sobrepasard el mayor de ellos con independencia del niUmero de plantas permitido
en la manzana, a fin de mantener una composicién adecuada al entorno en el que
se encuentra.

2. Las edificaciones existentes, colindantes a edificios catalogados, cuya altura supere
esta limitacién, no se entenderdn fuera de ordenacién por este motivo, por lo que
en ellas se autorizardn obras de reforma o mejora, aplicdndose tan solo estas normas
en caso de derribo y nueva construccion. Dichas obras pueden ser de reforma
interior, reparacién estructural y de cubierta, remozado de fachadas, adecuacién
de las instalaciones, incorporacién de ascensores o las normas vigentes en materia
de eficiencia energética, proteccién contra incendios y eliminacién de barreras
arquitecténicas.

3. Enlas edificaciones colindantes a edificios catalogados y con objeto de definir las
condiciones de integracion del nuevo diseio con el edificio catalogado, cuando
se pretenda ejecutar obras que afecten a la envolvente del edificio colindante al
protegido, se deberd presentar como parte del proyecto, una descripcién
detallada de las fachadas propuestas y del edificio protegido (conjuntamente),
mediante infografias o alzados a escala minima 1/50, en color y con detalle
suficiente de los materiales previstos, asi como de las nuevas instalaciones en
fachada, pudiendo denegarse la licencia de obras si a juicio de los organismos que
intervengan en su concesidn, no se considera bien resuelta la integracion de la
nueva edificaciéon y la protegida o se aprecia un posible dafo estético al edificio
catalogado.

Art. 215 PROYECTOS DE PLANIFICACION O TRANSFORMACION DEL TERRITORIO

Los estudios de impacto ambiental (u otros instrumentos relacionados con la evaluacion
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ambiental y territorial estratégicas) relativos a toda clase de proyectos, publicos o
privados, que puedan incidir sobre bienes integrantes del patrimonio cultural
valenciano, deberdn incorporar el informe de la Conselleria competente en materia de
cultura acerca de la conformidad del proyecto con la normativa de proteccion del
patrimonio cultural. Aguellos proyectos de planificacion o transformacion del territorio
que por la legislacion especifica no estén sujetos a trdmites de evaluacidn ambientall
pero que comprendan en su dmbito bienes inscritos en el Inventario General del
Patrimonio Cultural Valenciano o bienes de naturaleza arqueoldgica o paleontoldgica,
deberdn someterse a informe previo y vinculante de la Conselleria competente en
materia de cultura. Se estard a lo establecido en el Decreto 208/2010, de 10 de
diciembre, del Consell."

Todo proyecto de planificacién o fransformacion del término que afecte a suelo no
urbanizable requerird de prospeccién arqueoldgica previa a su aprobacion.

Art. 216 INFRACCIONES Y COMPETENCIAS SOBRE INSPECCION URBANISTICA

Se estard a lo establecido en el Libro lIl del TRLOTUP.

CAPITULO 1I PROTECCION DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO.

Art. 217 ALCANCE

Forman parte del patrimonio arqueoldgico protegido, los bienes inmuebles, objetos
vestigios y cualesquiera otras senales de manifestaciones humanas, que tengan los
valores propios del patrimonio cultural y cuyo conocimiento requiera de la aplicaciéon
de métodos arqueoldgicos, tanto si se encuentran en la superficie, en el subsuelo o bajo
las aguas, y hayan sido o no extraidos, asi como los elementos geoldgicos relacionados
con la historia y evolucidn del ser humano, sus origenes y antecedentes.

En virtud del articulo 63.1 de la L.P.C.V., si con motivo de la redlizacion de reformas,
demoliciones, transformaciones o excavaciones en inmuebles no comprendidos en
Zonas Arqueoldgicas, espacios de proteccidn o dreas de vigilancia arqueoldgica,
aparecieran restos de esta natfuraleza o indicios de su existencia, el promotor, el
constructor y el técnico director de las obras estardn obligados a suspender los frabajos
y a comunicar el hallazgo en los términos preceptuados en el articulo 65, cuyo régimen
se aplicard integramente

Dentro del conjunto de yacimientos y patrimonio arqueoldgico conocido en el
municipio, se han categorizado los mismos, segun las caracteristicas y singularidades de
cada uno de ellos.

La L.P.C.V. establece dos Unicas categorias de proteccion preferentes:
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1. los Bienes Inventariados, considerados como espacios de proteccion
arqueoldgica o paleontoldgica, incluidos en los Catdlogos de Bienes y
Espacios Protegidos con la calificacién de Bienes de Relevancia Local

2. los Bienes de Interés Cultural (BIC), sobre los cuales se ejercen las méximas
modalidades de proteccidn.

En el presente plan se establece una proteccién integral a los elementos singulares y
Unicos pertenecientes a este patrimonio arqueoldgico, mientras que para el resto de
elementos o vestigios se ha fijado, en cada caso, un nivel adecuado de protecciéon
segun se ha considerado.

Dentro de los niveles de proteccidn establecidos en este Catdlogo, se incluyen en la
categoria de mdéxima proteccién, aquellos bienes que tengan un valor arqueoldgico
suficiente para justificar la aplicacion del régimen de proteccidn, las limitaciones y las
medidas de fomento que la Ley de Patrimonio Cultural de la Comunidad Valenciana
en el Capitulo IV, reserva a los bienes inventariados.

Art. 218 CLASIFICACION, REGIMEN DE PROTECCION Y CATEGORIAS DE LOS
BIENES

Los bienes que integran el Patrimonio Cultural Valenciano pueden ser muebles o
inmuebles, con sus respectivas categorias. En lo que respecta al patrimonio
arqueoldgico, los elementos inventariados se incluirdn en las siguientes clasificaciones:

- Bien de Interés Cultural.
- Bien de Relevancia Local.
- Bien Catalogado.
BIENES DE INTERES CULTURAL (BIC-ZA).
Definicién
Son aqguellos que por sus singulares caracteristicas y relevancia para el patrimonio

cultural son objeto de las especiales medidas de proteccién, divulgacion y fomento que
se derivan de su declaracion como tales.

Normativa

Segun disposiciéon adicional primera LEY 5/2007, de 9 de febrero, de la Generalitat, de
modificacion de la Ley 4/1998, de 11 de junio, del Patrimonio Cultural Valenciano,

1. Se consideran Bienes de Interés Cultural integrantes del Patrimonio Cultural
Valenciano todos los bienes existentes en el territorio de la Comunitat Valenciana que a
la entrada en vigor de la presente Ley hayan sido declarados Bienes de Interés Cultural
al amparo de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espanol, tanto
mediante expediente individualizado como en virtud de lo establecido en el artficulo
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40.2 de dicha Ley y en sus Disposiciones Adicionales Primera y Segunda. Todos estos
bienes se inscribirdn en la Seccién 1¢ del Inventario General del Patrimonio Cultural
Valenciano y quedardn sujetos al régimen establecido en la presente Ley para esta
clase bienes.

2. La Conselleria competente en materia de cultura elaborard, para su aprobacién por
el Consell, la relacién de las cuevas y abrigos que contengan manifestaciones de arte
rupestre, los castillos y los escudos, emblemas, piedras herdldicas, rollos de justicia,
cruces de término y demds piezas y monumentos de indole andloga de mds cien anos
de antigledad, declarados todos ellos Bienes de Interés Cultural integrantes del
patrimonio cultural valenciano por efecto de lo dispuesto en el apartado anterior.

Régimen de proteccidn.

Areas de interés arqueoldgico de primer grado o valor excepcional.

Categoria.

Monumento, Conjunto Histérico, Jardin Histérico, Espacio Etnoldgico, Sitio Histérico, Zona
Arqueoldgica, Zona Paleontolégica o Parque Cultural.

BIENES DE RELEVANCIA LOCAL (BRL-EPA)

Definicion

Son bienes destacados de cardcter histdrico, artistico, arquitectdnico, arqueoldgico,
paleontolégico o etnoldgico con significacién propia en el dmbito comarcal o local.
Normativa

Los bienes inscritos en la Seccidén 2° del Inventario General del Patrimonio Cultural
Valenciano estardn sujetos a lo dispuesto en el Capitulo Il del Titulo Il de la Ley 4/98 del
Patrimonio Valenciano y al Decreto 62/2011, de 20 de mayo.

Segun disposicion adicional quinta de LEY 5/2007, de 9 de febrero;

Tienen la consideracién de Bienes Inmuebles de Relevancia Local, y con esta
denominacién deberdn ser incluidos en los respectivos Catdlogos de Protecciones, los
siguientes elementos:

1. Los nUcleos histéricos tradicionales. Estos espacios urbanos, que se delimitardn en la
ordenacién urbanistica de cada municipio, se caracterizan por componer
agrupaciones diferenciadas de edificaciones que conservan una trama urbana, una
tipologia diferenciada o una silueta histérica caracteristica. Los municipios en cuyo
término no exista ningun casco urbano que responda a estas caracteristicas deberdn
solicitar su exclusidon fundada, conforme al punto 4 de esta disposicion adicional.

2. Los pozos o cavas de nieve o neveras, las chimeneas de tipo industrial construidas de
ladrillo anteriores a 1940, los hornos de cal, los antiguos molinos de viento y los antiguos
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molinos de agua, los relojes de sol anteriores al siglo XX, las barracas fradicionales propias
de las huertas valencianas, las lonjas y salas comunales anteriores al siglo XIX, los paneles
cerdmicos exteriores anteriores a 1940, la arquitectura religiosa incluyendo los calvarios
tradicionales que estén concebidos autbnomamente como tales, asi como los
elementos decorativos y bienes muebles relacionados directamente con el bien
patrimonial a proteger.

3. El patrimonio histérico y arqueoldgico civil y militar de la Guerra Civil en la Comunitat
Valenciana, ademds de los espacios singulares relevantes e histéricos de la capitalidad
valenciana, como todos aquellos edificios que se utilizaron de sede del gobierno de la
Republica, ademds de los espacios relevantes que utilizaron personajes importantes de
nuestra historia durante el periodo de guerra de 1936 a 1939. Todos estos inmuebles
deben estar construidos con anterioridad al ano 1940.

No obstante, mediante resolucidn de la Conselleria competente en materia de cultura,
se podrd exceptuar este reconocimiento para elementos que, analizados
singularmente, no acrediten reunir valores culturales suficientes para su inclusion en el
Inventario General del Patrimonio Cultural Valenciano.

Régimen de proteccién.

Areas de interés arqueolégico de segundo grado.

Categoria.

Monumento de Interés Local, NUcleo Histdrico Tradicional, Jardin Histérico de Interés
Local, Espacio Etnoldgico de Interés Local, Sitio Histérico de Interés Local, Espacio de
Proteccién Arqueoldgica o Espacio de Proteccidon Paleontoldgica.

BIENES CATALOGADOS (BC-AVA).

Definicidn

Son dreas donde la presuncion de restos arqueoldgicos es menor, pero que deben
someterse a un control arqueoldgico, bien por situarse en el radio préximo a dreas de
proteccién, o bien por ser zonas que hasta el momento no han podido ser analizadas
con prospecciones sistemdaticas u ofro tipo de intervencién arqueoldgica y que, por ello,
se tienen dudas razonables de sus potencialidades arqueoldgicas. cuyo estudio
contribuird al conocimiento de la evolucidn cultural del municipio y de sus
caracteristicas propias. La presuncion de la existencia de elementos arqueoldgicos de
interés, deberd fundamentarse en estudios cientificos contrastados y como
consecuencia de los mismos, podrd redelimitarse e incluso suprimirse por completo un
drea de vigilancia arqueoldgica, si se acredita la inexistencia de restos de interés.

Normativa

Titulo Ill, segun el Art.58 de la Ley 5/2007 de 9 de febrero, (...) Los ayuntamientos (...)
deberdn de limitar las dreas existentes en su término municipal que pueden contener
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restos arqueoldgicos (...) el drea o dreas delimitadas, incluirdn en el Catdlogo de
Protecciones del municipio como AVA o Areas de Vigilancia Arqueolégica |(...), cuya
norma de proteccién urbanistica asegurard de sujecién a lo dispuesto en el articulo 62
de la presente ley. Titulo lll de la Ley 4/98 del Patrimonio Valenciano, articulo 58.

Régimen de proteccidn.

Areas de interés arqueoldgico de tercer grado

Categoria.

Inmueble protegido, Elemento etnolégico, Area de Vigilancia Arqueolégica, Area de
Vigilancia Paleontolégica.

Art. 219 REGIMEN Y TIPOS DE INTERVENCION.

Todo hallazgo fortuito deberd notificarse tanto al Ayuntamiento del municipio, como al
Servicio de Inspeccién del Patrimonio Arqueoldgico de la Subdireccién Territorial de
Cultura de Valencia, de la Conselleria competente, en virtud del articulo 65 de la
L.P.C.V.

Toda actividad de prospecciéon o excavaciéon arqueoldgica deberd ser autorizada
expresamente por la Conselleria competente en materia de cultura, en virtud de lo
dispuesto en el articulo 60 de la Ley de Patrimonio Cultural de la Comunidad Valenciana.

Clasificacion y caracteristicas de los tipos de intervenciones en materia arqueoldgica
segUn DECRETO 107/2017, de 28 de julio, Titulo I, Capitulo | Articulo 2:

a. Prospecciones Arqueolégicas. Son exploraciones superficiales, subterrdneas o
subacudticas, sin remocién del terreno, dirigidas al descubrimiento, estudio e
investigacién de toda clase de restos histéricos, asi como de los elementos geoldgicos
con ellos relacionados. Se incluyen también aquellas técnicas de observacion y
reconocimiento del subsuelo mediante la aplicacién de instrumentos geofisicos,
electromagnéticos y otros disenados al efecto.

El objetivo de determinar la existencia de evidencias de restos arqueoldgicos y, en su
caso, evaluar sus potencialidades y delimitar su drea de dispersion.

b. Sondeos estratigraficos: son aquellos trabajos que tienen por objeto constatar la
existencia de un yacimiento, determinar su delimitacién o establecer su secuencia
histérica. Asimismo, tienen la consideracidon de sondeos arqueoldgicos, las tomas de
muestras en yacimientos arqueoldgicos.

Podrdn se efectuados tanto por medios mecdnicos, como manuales hasta alcanzar
niveles arqueoldgicos que requieran un cambio de metodologia especifica.

c. Seguimientos arqueoldgicos: son aquellas actuaciones de supervision de los
movimientos de tierra ocasionados durante la ejecucién de obras, u otras intervenciones
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gue puedan suponer afecciones sobre el patrimonio arqueoldgico, y que permiten
determinar las medidas oportunas para la conservacién y documentacion de
evidencias o elementos de interés arqueoldgico que pudieran aparecer en el franscurso
de las mismas. Tendrdn la consideracion de seguimiento arqueoldgico las inspecciones
de los trabajos de dragados de fondos subacudticos.

d. Excavacién arqueoldgica: las remociones en la superficie, en el subsuelo o en los
medios subacudticos realizadas con los fines senalados en el apartado anterior.

Cuando exista afeccién a los niveles del subsuelo. En principio se aplicard la norma de
documentacién arqueoldgica de aqguellos niveles y estructuras que por la cota de
proyecto se vean afectados por las obras.

En el caso de que por las caracteristicas del proyecto de obra no se agote el registro
arqueoldgico de un solar, se deberdn tener en cuenta las siguientes consideraciones:

1.1. Debe existir un compromiso por parte del promotor de mantener las cotas
de rebaje proyectadas, no debiendo superar en ningln momento éstas tras la
obtencién de la licencia. En el caso de modificacion del proyecto tras la
finalizacién de la intervencidn, serd necesario nofificar las variaciones para
completar, en caso de necesidad, el registro arqueoldgico.

1.2. En caso de que en funcidon de las cotas de rebaje de proyecto queden
niveles o estructuras arqueoldgicas parcialmente excavadas, se finalizard su
excavacion hasta superar su cota inferior.

1.3. La superficie resultante de la excavacién en el caso de no agotarse el
registro arqueoldgico deberd ser protegida para futuras intervenciones en el
mismo solar, mediante la colocacién de un geotextil y capas de arena
compactadas, que actien de colchdn entre los restos y la cimentacion del
nuevo edificio.

1.4. En el caso de hallazgos de gran relevancia patrimonial, se someterd a juicio
de los inspectores de la Direccién General de Patrimonio Cultural Valenciano y
los técnicos municipales la posibilidad de completar la documentacion de los
restos.

e. Estudios directos de Arte Rupestre: constituidos por los trabajos de campo orientados
al descubrimiento, estudio, documentacién grdfica y reproduccion de esta clase de
vestigios humanos, asi como los mismos trabajos referidos a la musivaria y la epigrafia.

f. Arqueologia de la Arquitectura: aquellas actuaciones que tienen como finalidad
documentar los elementos constructivos que conforman un edificio o conjunto de
edificios y su evolucién histérica.

Es la intervencién con metodologia arqueoldgica en el sistema mural, de forjados vy
cubiertas y en cualquier otra estructura arquitecténica de edificios histéricos (vanos,

AUG-ARQUITECTOS, SLP
g www.aug-arqg itectos.com

[oX
o
Ko}
=
a
]
©
=2
©
o
o
Ko}
=
%2}
o
=
c
c
()
@
e}
]
2
=
=
(]
>
o

E‘ CSV: BOPV-2025/07199




e b@’ Valencia Pz?s'

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CASTILLO DE COFRENTES

escaleras, etc.) u ofros tipos de monumentos, aplicando el método conocido como
“estratigrafia mural”. Consiste en la lectura de paramentos, individualizando acciones
constructivas (Unidades Estratigrdficas Murales), y en la determinacion de las relaciones
estratigrdficas entre ellas de anterioridad, posterioridad y coetaneidad, documentando
las técnicas y materiales de construccion de los mismos.

g. Estudio previo arqueolégico, segun Articulo 19 Decreto 107/2017 de 28 de julio, del
Consell, con cardcter general, en el Area de Vigilancia Arqueoldgica que corresponde
al dmbito ordenado por este plan, no serd necesaria la aportacién del citado estudio
previo, debiendo realizarse, en los supuestos anteriormente expuestos, una actuacién
arqueoldgica. No obstante, fuera del subsuelo del castillo y en zonas no colindantes con
el mismo, se podrd presentar un estudio arqueoldgico previo que justifique la
innecesaridad de realizar una actuacién arqueoldgica. Dicho estudio serd remitido a la
Conselleria competente en materia de cultura para su informe y autorizacién de obra.

Art. 220 TRATAMIENTO ESPECIFICO DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO EN EL
SUELO URBANO ORDENADO POR EL PEP.

La totalidad del subsuelo del dmbito urbano del PEP estd considerada Area de
Vigilancia Arqueoldgica.

El patrimonio arqueoldgico en el suelo urbano ordenado por este plan estd constituido
por todos aquellos restos ocultos © no, de construcciones y/o testimonios de la cultura
material del hombre (utensilios, armas, vasos, monedas y demds objetos de uso
corriente) que, por formar parte de la historia/prehistoria, merecen una proteccion
especifica y el empleo de una metodologia propia para su estudio, recuperacion,
datacion y catalogacion.

En virtud del articulo 62 de la LPCV, en todo el dmbito ordenado por este plan:

1. Para larealizacion de obras u ofro tipo de intervenciones o actividades que impliquen

remocién de tierras, sean publicas o privadas, el promotor deberd aportar ante la
Conselleria competente en materia de cultura un estudio previo suscrito por técnico
competente sobre los efectos que las mismas pudieran causar en los restos de esta
naturaleza. En caso de que para la elaboracién del estudio previo resulte necesario
acometer alguna de las actuaciones previstas en el articulo 59 las mismas serdn
autorizadas en los términos de los articulos 60 y é4.

2. El Ayuntamiento competente para otorgar la licencia o, en su caso, la entidad pUblica
responsable de la obra, intervencidon o actividad remitird un ejemplar del estudio
mencionado en el apartado anterior a la Conselleria competente en materia de cultura,
que, a la vista del mismo, determinard la necesidad o no de una actuaciéon
arqueoldgica previa a cargo del promotor, a la que serd de aplicacién lo dispuesto en
los articulos 60 y 64 de esta ley. Una vez readlizada la actuacién arqueoldgica la
Conselleria determinard, a través de la correspondiente autorizacion administrativa, las
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condiciones a que deba ajustarse la obra, intervencién o actividad a realizar.

3. Los Ayuntamientos no concederdn ninguna licencia o permiso en los casos senalados
en el apartado anterior sin que se haya aportado el correspondiente estudio previo
arqueoldégico y se haya obtenido la autorizacién de la Conselleria competente en
materia cultura citada también en el apartado anterior.

4. Todo acto realizado contraviniendo lo dispuesto en este articulo se considerard ilegal
y le serd de aplicacion lo dispuesto en el articulo 37 de esta ley.

El promotor de las obras podrd aportar directamente un proyecto de seguimiento
arqueoldgico al correspondiente expediente, anterior al proyecto de obra, que
contemplard, al menos, la ejecucion de un seguimiento arqueoldgico de los
movimientos de tierra mecdnicos previstos, suscrito por técnico competente; dicho
proyecto de seguimiento deberd contemplar que, en el caso de aparicién de indicios
de tipo arqueoldgico, se interrumpirdn los trabajos mecdnicos y se utilizardn medios
manuales que permitan proceder a la documentacién arqueoldgica de los restos, que
permitan conocer el proceso histérico en el subsuelo, con el objetivo fundamental de
obtener datos arqueoldgicos para recomponer la historia de la localidad y su evolucion.

Para la tramitacién de los permisos, el promotor deberd aportar:
e Hoja de encargo;
e Autorizacién de los propietarios para los trabajos arqueoldgicos;
¢ Documento acreditativo de la propiedad del edificio o solar;
e Solicitud;
e Proyecto de Intervencion (Urgencias).

La actuacién arqueoldgica deberd ser expresamente aprobada por la Conselleria en
virtud de los articulos 60 y 62 de la Ley 5/2007, de Patrimonio Cultural y el inicio y
finalizacién de la actuacion deberd ser comunicado oficialmente a la Conselleria y all
Ayuntamiento.

Si el seguimiento arqueoldégico diera como resultado el hallazgo de niveles
arqueoldgicos de importancia, se realizard una excavacion en extensién de toda el
drea afectada por las obras. Concluida la actuacién arqueoldgica y dentro del plazo
de un mes, deberd entregarse el informe preliminar de la intervencién y el Ayuntamiento
0, en su caso, la entidad publica responsable de la obra, remitird un ejemplar del mismo
a la Conselleria que, a la vista del mismo, determinard las condiciones a que deba
ajustarse la obra a realizar; en caso singular de importante y demostrado hallazgo
arqueoldgico, se podrd determinar la no idoneidad de la obra, quedando anulada la
licencia en todos sus efectos y pasando a estudiarse la viabilidad de la integracion y
puesta en valor de los restos. Esta resolucion, no obstante, serd excepcional, deberd
estar convenientemente motivada.
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Una vez concluida la actuacion arqueoldgica y dentro del plazo que en la autorizacién
o con posterioridad a ella fije la administracién, o en su defecto en el de dos anos, el
promotor, a su cargo, sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 64.2, deberd presentar
a la Conselleria competente en materia de cultura una memoria cientifica de los
trabajos desarrollados, suscrita por el arquedlogo director de los mismos.

CAPITULO 1l NIVELES DE PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL

Art. 221 NIVELES DE PROTECCION.

Los elementos incluidos en el catdlogo se han clasificado ajusténdose a los niveles de
proteccién conjunta o individualizada, previstos en el Anexo VI del TRLOTUP y que son:

Art. 222 PROTECCION GENERAL INTEGRAL (PGI).

Se aplica cuando los valores apreciados se presentan de manera generalizada en el
elemento o conjunto, lo que supone que la mayoria de sus componentes principales
tienen interés de cara a su conservacion y, ademds, poseen un cardcter material. Podrd
haber algin componente, ademds de los anteriores que presente interés para la
conservacion de cardcter ambiental o tipoldgico. Los componentes caracterizados
como irrelevantes o impropios deberdn por tanto ser minoria.

Art. 223 PROTECCION GENERAL PARCIAL (PGP).

Se aplica cuando los valores apreciados se presentan solo en algunas partes del
elemento o conjunto catalogado, lo que supone también que solo algunos de los
componentes principales de cardcter material tendrdn interés para su conservacion.
Otros componentes pueden tener interés desde el punto de vista ambiental o tipoldgico
y elresto, o bien carecen de interés (sonirrelevantes) o constituyen elementos impropios.

Art. 224 PROTECCION GENERAL AMBIENTAL (PGA).

Se aplica cuando lo que se pretende conservar del elemento o conjunto no es ningun
componente material concreto, sino algunas de sus caracteristicas morfolégicas que
forman parte de la escena o ambiente rural o urbano, segin se percibe desde el
espacio publico. Ello supone que debe tener algin componente de interés con ese
cardcter y no tener ningin componente de interés de cardcter material, en cuyo caso
seria PG parcial. Un ejemplo de PG ambiental puede ser una forma de composicién de
las fachadas o determinados tratamientos cromdticos.

Art. 225 PROTECCION GENERAL TIPOLOGICA (PGT).

Se aplica cuando lo que se pretende conservar, de manera andloga a la proteccion
anterior, son algunas caracteristicas tipoldgicas del elemento o conjunto, como puede
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ser, por ejemplo, un tipo de parcelacién, la utilizacién de determinadas técnicas
constructivas, la situacién de los patios de luces, un programa funcional arquetipico,
etc.

CAPITULO IV REGIMEN APLICABLE Y OBRAS POSIBLES EN EL PATRIMONIO
CULTURAL CATALOGADO

Art. 226 PROCEDIMIENTO PARA LA OBTENCION DE LICENCIA EN EDIFICIOS O
ENTORNOS PROTEGIDOS

El propietario de un elemento con algin tipo de proteccidn, previamente a la solicitud
de licencia de obras, deberd cumplir los siguientes requisitos para que el Ayuntamiento
pueda determinar el nivel méximo de intervencion admisible:

(1) Realizar una solicitud de informacién urbanistica aportando la  siguiente
documentacion, que podrd ampliarse a criterio del Ayuntamiento, dependiendo de
la importancia del edificio:

. Memoria justificativa de la oportunidad y conveniencia de las obras
ponderdndolas en relacion con otras alternativas de intervencién que el
planeamiento permita.

. Descripcion de las caracteristicas tipoldgicas del edificio, asi como de sus
elementos de composicion y orden arquitectdnico vy justificacion de su
conservacion o remociéon de la propuesta.

. Plano parcelario y planos de estado actual del edificio, a escala minima 1:100,
indicando:

o Alzados de fachadas exteriores e interiores, con expresion de los elementos
anadidos a su estado original.

o Plantas de los distintos niveles sobre los que se actle, identificando los
elementos mds importantes de su configuracién estructural y las zonas donde
se ha modificado la distribucién original.

o Secciones longitudinales y fransversales indicando las modificaciones del
estado original.

. Documentacién fotogrdfica de las fachadas del edificio y elementos
ornamentales de interés, tanto exterior como interior.

. Identificacién de usos originales del edificio y de la actualmente existente y
andlisis del estado de la edificacion.

. Memoria y planos indicativos de las obras que se pretenden realizar, con
indicacién de los usos previstos.

. Justificaciéon de la adecuacion de la obra propuesta a las caracteristicas del

entorno, estudiando su integracién morfolégica y adjuntando alzado de
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todos los tramos de la calle afectada, que permita visualizar el estado actual
y el resultado de la propuesta.

Si se trata de una intervencién que implique remocién de tierras a una profundidad
mayor de cuarenta centimetros (40 cm.) en un drea de vigilancia arqueoldgica, se
requerird:

1.

Estudio previo arqueoldgico, suscrito por técnico competente sobre los efectos

gue la intervencidén pudiera causar en los restos de esta naturaleza.

Memoria justificativa de la oportunidad y conveniencia de las obraos,

ponderdndola en relacidn con ofras alternativas de intervencion que el

planeamiento permita.

Descripcion de las caracteristicas tipoldgicas del edificio, asi como de sus

elementos de composicién y orden arquitecténico vy justificacién de su

conservacion.

Cata muraria.

Planos de estado actual del edificio, a escala minima 1:100, indicando:

5.1. Parcelario (e 1:500)

5.2. Alzados de fachadas exteriores e interiores, con expresion de los elementos
anadidos a su estado original.

5.3. Plantas de los distintos niveles sobre los que se actie, identificando los
elementos mds importantes de su configuracion estructural y las zonas
donde se ha modificado la distribucidn original.

5.4. Secciones longitudinales y transversales indicando las modificaciones del
estado original.

Documentacién fotogrdfica de las fachadas del edificio y elementos

ornamentales de interés, tanto exterior como interior.

Identificacién de usos originales del edificio y de los actualmente existentes y

andlisis del estado de la edificacién.

Memoria y planos indicativos de las obras que se pretenden realizar, con

indicacién de los usos previstos.

Justificacion de la adecuacién de la obra propuesta a las determinaciones de

la ficha del elemento, tales como eliminacién de elementos impropios, y a las

caracteristicas del entorno, estudiando su integracién morfolégica vy
adjuntando alzado de todos los tramos de la calle afectados, que permita
visualizar el estado actual y el resultado de la propuesta.

Si se frata de una intervencién en el entorno de proteccién del BRL o en un elemento
protegido perteneciente a la ordenacién pormenorizada, se presentard lo senalado
anteriormente, menos lo dispuesto en los puntos 1 vy 4, salvo que el inmueble se
encuentre dentro de un drea de vigilancia arqueoldgica, en cuyo caso se estard a
lo establecido anteriormente.
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(2) Examinada la documentacién aportada y realizada la inspeccién preceptiva del
edificio sobre el que se pretende intervenir, los servicios técnicos municipales
evacuardn, en plazo mdximo de un mes a partir de la solicitud por parte del
interesado, un informe urbanistico en el que se valorard, de forma fundamentada, la
admisibilidad de la propuesta.

(3) Ante este informe, el Ayuntamiento podrd adoptar los acuerdos siguientes, dando
fraslado al interesado:

a) Ordenar la ejecucién de obras de conservacion para mantener el edificio en las
debidas condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico, en virtud de las
facultades reguladas en la LOTUP

b) En caso de que las obras propuestas resultasen no preferentes, fijar las
condiciones a que deberd ajustarse la intervencion en la solicitada licencia.

c) Emitirinforme, sobre la base del cual deberd presentarse proyecto de ejecucion,
para el frdmite de la licencia de obras de intervencion pertinentes, en caso de
que la obra planteada se ajuste a las determinaciones de la Norma.

(4) En cualquier caso, el informe previo municipal se considerard como una parte
fundamental del proyecto para la solicitud de licencia y, en caso de no existir éste,
deberd requerirse al interesado para que lo solicite y paralizar el procedimiento por
carecer de proyecto completo.

(5) Sélo serd innecesario este trdmite en aquellas obras de intervencion tipificadas como
menores por no afectar al aspecto exterior o la estructura del inmueble, y siempre
gue no afecte a elementos de interés.

Art. 227 DOCUMENTACION A PRESENTAR, FINALIZADA LA ACTUACION.

Para los bienes protegidos pertenecientes a la ordenacion estructural y dentro del mes
siguiente a la conclusién de la intervencion, el promotor del proyecto presentard ante
el Ayuntamiento, para su remisién a la Conselleria de Cultura, una memoria descriptiva
de la obra redlizada y de los tratamientos aplicados, con la documentacion grafica del
proceso de intervencién elaborada por la direccion facultativa. Se excluyen de lo
dispuesto en este articulo los bienes que no estén catalogados por si mismos, sino que lo
estdn por formar parte de un conjunto de edificios.

Art. 228  REGIMEN APLICABLE A LOS BIENES DE INTERES CULTURAL Y SU ENTORNO
DE PROTECCION.

El Ayuntamiento tiene la obligacion de elaborar el correspondiente Plan Especial de
Proteccién del entorno del BIC, u ofro instrumento urbanistico, de andlogo contenido,
conforme al art. 34.2 de la L.P.C.V. y, a tal efecto, se ha elaborado el PEP, del que este
catdlogo forma parte.
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Art. 229 REGIMEN APLICABLE A LOS BIENES DE RELEVANCIA LOCAL.

A los Bienes de Relevancia Local, como regla general y sin menoscabo de las
condiciones fijadas en las fichas individuales, en virtud de los dispuesto en el articulo 50.4
dela L.P.C.V,, serd de aplicacién lo dispuesto en el articulo 35.4 de estaley y lo dispuesto
en el Decreto 62/2011, de 20 de mayo, del Consell, por el que se regula el procedimiento
de declaracion y el régimen de proteccién de los bienes de relevancia local.

Se hace mencién expresa a la obligacién del Ayuntamiento, de comunicar a la
Conselleria competente en materia de cultura las actuaciones que vayan a redlizarse.
Asi, conforme establece el articulo art. 50.4 de la L.P.C.V., el ayuntamiento comunicard
las licencias de intervencion concedidas y las érdenes de ejecucidn que se dicten sobre
los mismos.

Arf. 230 REGIMEN APLICABLE A LOS ENTORNOS DE PROTECCION DE LOS BIENES
DE RELEVANCIA LOCAL

Los Bienes de Relevancia Local influyen y se ven influidos por su entorno. Por esa razdn
cada ficha de los BRL establece grdficamente la delimitacién del entorno de afeccidn,
realizando algunas especificaciones sobre actuaciones prioritarias en 1os mismos y obras
permitidas. Dichas especificaciones son vinculantes, pero no exhaustivas.

Artf. 231 REGIMEN APLICABLE AL RESTO DE LOS ELEMENTOS ARQUITECTONICOS
CATALOGADOS

Sin perjuicio de las determinaciones adicionales a las que quedan sujetos aquellos
elementos arquitectdnicos y etnolégicos incluidos en el Inventario General del
Patrimonio Cultural Valenciano o en este catdlogo, el régimen aplicable a estos
elementos es el establecido en estas Normas, en la LP.C.V. y en la Legislaciéon
Urbanistica.

En los edificios catalogados sélo podrdn realizarse las obras expresamente autorizadas
por licencia de intervenciéon o dispuestas por orden de ejecucion municipal de obras de
intervencién.

Las obras que podrdn o habrdn de realizarse en cada edificio concreto dependerdn
del nivel de protecciéon establecido para cada uno de ellos y de la aplicacion de las
normas de aplicacién definidas en los articulos anteriores, concretamente en el articulo
15.

Las fichas de cada elemento pueden establecer algunas especificaciones sobre
actuaciones prioritarias en los mismos, enumeracién de elementos impropios y obras
permitidas. Dichas especificaciones son vinculantes, pero no exhaustivas.
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Art. 232 OBRAS POSIBLES EN EDIFICIOS OBJETO DE PROTECCION GENERAL
INTEGRAL (PGI)

En edificios objeto de proteccidon general integral se permitirdn Unicamente las
actuaciones encaminadas a la conservacién y puesta en valor del edificio, elemento,
espacio o agrupacién catalogados, dotdndose excepcionalmente del uso o usos que,
siendo compatibles con sus caracteristicas y condiciones originales, garanticen mejor su
permanencia.

En consecuencia, sélo se admitirdn obras de restauracion y conservacién que persigan
el mantenimiento o refuerzo de los elementos estructurales, asi como la mejora del
estado general o instalaciones del inmueble o elemento protegido, con prohibicion
expresa de todas las demds. No obstante, podrd autorizarse:

a) La reposicion o reconstruccidén de aquellos cuerpos y huecos primitivos cuando
redunden en beneficio del valor cultural del conjunto, utilizando siempre técnicas y
soluciones constructivas propias de la época de su construccidn y recuperando el
diseno original, utilizando soluciones de acabados que permitan distinguir las partes
reconstruidas de las originales

b) Las obras excepcionales de redistribucion del espacio interior sin alterar las
caracteristicas estructurales o exteriores del edificio, siempre que ello no desmerezca
los valores protegidos ni afecte a elementos constructivos a conservar.

Se prohiben expresamente las actuaciones de los particulares y empresas
concesionarias de servicios relativas a la fijacién de elementos extranos a la naturaleza
del propio elemento catalogado con este grado de proteccidn tales como tendidos
aéreos de redes de energia, armarios de contadores visibles desde el exterior,
alumbrado, bdculos de alumbrado, rétulos publicitarios, toldos, etc. Los elementos de
senalizacién de las actividades que el elemento albergue, y los de alumbrado de sus
inmediaciones, en caso de que se consideren necesarios, se disenardn expresamente
dentro del espiritu de respeto al elemento catalogado, a su cardcter y a su entorno.

Se permitirdn excepcionalmente pequenas actuaciones de acondicionamiento si la
permanencia del edificio implicara necesariamente un cambio de uso y el nuevo a
implantar asi lo exigiera, en cuyo caso la concesién de licencia de obras ird precedida
de un proyecto firmado por técnhico competente.

Se consideran excepcionales, asimismo, en los bienes catalogados con este grado de
proteccién, aquellas intervenciones que, dentro de una obra de las permitidas para este
grado, impliguen la utilizacion de materiales o técnicas distintas de las originales que
den lugar a cambios de formas, colores o texturas, excepcionalidad que implicard la
necesidad de informe favorable del departamento de Patrimonio con anterioridad a la
concesion de licencia.
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Art. 233 OBRAS POSIBLES EN EDIFICIOS OBJETO DE PROTECCION GENERAL
PARCIAL (PGP)

El nivel de proteccion general parcial se aplica a las construcciones, elementos o
conjuntos de edificios que, por su valor histérico, artistico, arquitectdnico, etnoldgico o
paisqjistico, deben ser conservados, al menos en parte, preservando los elementos
definitorios de su estructura arquitecténica o espacial y los que presenten valor
intrinseco, especialmente la fachada, la cubierta y los elementos visibles desde espacios
publicos, en el caso de inmuebles.

Las obras a efectuar en los edificios o elementos sometidos a este grado de proteccién
serdn las tendentes a su conservacién, mejorando sus condiciones de habitabilidad o
uso, manteniendo su envolvente exterior, sus elementos significativos y los elementos
definitorios de la estructura espacial, tales como los espacios libres, alturas, escaleras
principales y demds elementos propios.

Se permiten, con cardcter general, de entre las obras tipificadas anteriormente en este
documento, ademds de las autorizadas para el grado anterior, las siguientes:

a) Las obras congruentes con los valores catalogados siempre que se mantengan los
elementos definitorios de la estructura arquitecténica o espacial tales como los
espacios libres, alturas y forjados, jerarquizaciéon de volUmenes interiores, escaleras
principales, el zagudn si lo hubiera, la fachada y demds elementos propios.

b) La demolicion de algunos de los elementos senalados en el apartado anterior
cuando no gocen de proteccién especifica por el catdlogo, en bienes no inscritos en
el Inventario General del Patrimonio Cultural Valenciano, y, ademds, sean de escaso
valor definitorio del conjunto o cuando su preservacidén comporte graves problemas
de cualquier indole para la mejor conservacion del inmueble, incluyendo la
inadecuacion manifiesta a la normativa técnica aplicable al uso concreto al que se
destine el inmueble. Cuando el estado de conservacién de la envolvente de la
edificacion o de una parte de la misma, exija intervenciones de demolicién parcial,
siempre se reconstruird el elemento demolido con idénticas técnicas constructivas y
reutilizando los elementos de silleria, cerrajeria, materiales cerdmicos, carpinteria u
otros que puedan conservarse y reutilizarse. En caso de que el edificio no haya
agotado su edificabilidad y en el proyecto de intervenciéon, redactado por técnico
competente, se pretenda agotarla, las pautas para la tramitacién y concesién de
licencia de dicho proyecto, serdn las establecidas en este catdlogo.

Se considerardn excepcionales en los bienes catalogados con este grado de
proteccién, las actuaciones que, dentro de las permitidas, impliquen la utilizacién de
materiales o técnicas distintas de las originales que den lugar a cambios de forma, color
o textura y que afecten a la envolvente exterior o a los elementos estructurales y
significativos, excepcionalidad que dard lugar al repetido trédmite de proyecto firmado
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por técnico competente.

Se permite la demolicion de algunos elementos siempre y cuando no gocen de
protecciéon especifica por el catdlogo.

Al igual que para los elementos catalogados con proteccidn integral, para éstos se
prohibe expresamente la fijacidon de elementos superpuestos y tendidos aéreos de redes
de servicios urbanos, salvo que una normativa con rango de ley, lo autorice. El diseno
de las muestras publicitarias y de los elementos de alumbrado publico, guardard el
mismo respeto al cardcter del elemento catalogado y a su entorno.

Art. 234 OBRAS POSIBLES EN EDIFICIOS OBJETO DE PROTECCION GENERAL
TIPOLOGICA (PGT) O AMBIENTAL (PGA)

Las obras que se efectien en los edificios, elementos o conjuntos afectados por estos
grados de proteccidn, tendrdn por objeto adecuarlos a los usos, costumbres y
normativas actuales, sin pérdidas de los valores ambientales y tipoldgicos que poseen.

Se permitirdn, de entfre las actuaciones tipificadas en el capitulo tercero de este
documento, las enumeradas para los grados anteriores y también de reestructuracion,
asi como las de ampliacion e incluso la demolicidon de todo el inmueble o de partes del
edificio, en los términos que se recogen en el pdrrafo siguiente.

a) La demolicién del inmueble vy su restitucién por otro que acredite, previamente al
derribo, la conservaciéon de las caracteristicas tipoldgicas y ambientales.

b) La demolicion de las partes del inmueble no visibles desde la via publica,
preservando y restaurando sus elementos propios y acometiendo la reposicion del
volumen preexistente respetando el entorno y los caracteres originarios de la
edificacion.

c) Lareforma de la fachada y elementos visibles desde la via publica con licencia de
intervencién para proyecto de fiel reconstruccion, con idénticas técnicas
constructivas y reutilizando los elementos de silleria, cerrajeria, materiales cerdmicos,
carpinteria u otros que puedan conservarse y reutilizarse, de modo que la actuaciéon
contribuya a preservar los rasgos definitorios del ambiente protegido.

La existencia de una edificabilidad no consumida por la edificacion protegida dard
lugar a la autorizacién de obras de ampliacion, siempre que el proyecto justifique su
integracion en el entorno y la salvaguarda de los valores que se quieren proteger.

Se considerardn excepcionales para este grado de proteccién las propuestas de
derribo o reestructuracion que impliquen una intervencion asimilable a la desaparicién
total del inmueble o a la redistribucién total del interior, por el riesgo de pérdida de los
valores tipoldgicos que se supone posee el elemento protegido, excepcionalidad que
dard lugar al trédmite de proyecto firmado por técnico competente.

AUG-ARQUITECTOS, SLP
g www.aug-arqg itectos.com

CSV: BOPV-2025/07199

[oX
o
Ko}
=
a
]
©
=2
©
o
o
Ko}
=
%2}
o
=
c
c
()
@
e}
]
2
=
=
(]
>
o




e OSP® Valencia e

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CASTILLO DE COFRENTES

Se autorizardn, asimismo con cardcter excepcional, dentro de este grado de proteccion
y se someterdn por tanto al mismo frdmite antes sehalado, las propuestas de
actuaciones que, por imperativo de la reestructuracion o acondicionamiento
necesarios para adecuarlos a los nuevos usos propuestos, o por aplicacidon necesaria de
técnicas o materiales distintos de los originales, den lugar a modificaciones en su
envolvente exterior visible desde espacios publicos proximos o lejanos que, sin pérdida
de los valores ambientales y tipoldgicos existentes, afecten a su composicién, colores o
texturas.

En relacion a la fijacidon de elementos superpuestos, se repite para este grado la
prohibicién relativa a tendidos aéreos que se aplica a los dos grados anteriores y en
cuanto a publicidad y alumbrado el diseno deberd asimismo orientarse al
mantenimiento de los valores ambientales propios de este grupo.

Art. 235 OBRAS EN YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS.

En esta drea se estard a lo dispuesto en los articulos 59, 60, 61y 62 de la Ley 4/98, de 11
de junio, del Patrimonio Cultural Valenciano, y por la Ley 5/2007, de 9 de febrero, que
modifica la anterior, a fin de valorar la afeccidén arqueoldégica de las obras que
supusieran moviendo de tierras.
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CAPITULO V RELACION DE ELEMENTOS CATALOGADOS

La relaciéon de los bienes protegidos de Cofrentes, siguiendo la categorizacion propuesta
por la legislacién vigente, distingue tres grandes grupos, que son: los Bienes de Interés
Cultural (BICs), los Bienes de Relevancia Local (BRL) y otros bienes protegidos.

Art. 236 LISTADO DE ELEMENTOS ARQUEOLOGICOS CATALOGADOS Y GRADO
DE PROTECCION

NUmero de . Iy Grado de Proteccidn
X Denominacion
Ficha General

BIENES CATALOGADOS — AREA DE VIGILANCIA ARQUEOLOGICA

AVA DEL NUCLEO HISTORICO TRADICIONAL DE .
C.YA-01.BC COFRENTES Parcial (PGP)

Art. 237 LISTADO DE ELEMENTOS ARQUITECTONICOS CATALOGADOS Y GRADO

DE PROTECCION
NUmero de . - Grado de Proteccidon
X Denominacion
Ficha General
BIENES DE INTERES CULTURAL
C.EA-01.BIC CASTILLO DE COFRENTES Integral (PGI)
BIENES DE RELEVANCIA LOCAL
C.EA-01.BRL IGLESIA PARROQUIAL DE SAN JOSE OBRERO Integral (PGI)
BIENES CATALOGADOS
C.EA-01.BC VIVIENDA UNIFAMILIAR, C. GENERAL PRIM, 2 Parcial (PGP)
C.EA-02.BC VIVIENDA UNIFAMILIAR, C. MANUEL REIG, 4 Parcial (PGP)
C.EA-03.BC VIVIENDA UNIFAMILIAR, C. SOLEDAD, 1 Parcial (PGP)
C.EA-04.BC VIVIENDA UNIFAMILIAR, C. SOLEDAD, 2 Parcial (PGP)
C.EA-05.BC  VIVIENDA UNIFAMILIAR, C. SOLEDAD, 6 Parcial (PGP)
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CAPITULO VI FICHAS DEL CATALOGO DE PROTECCIONES

Art. 238 FICHAS DE ELEMENTOS ARQUEOLOGICOS CATALOGADOS
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CATALOGO DE PROTECCIONES DE COFRENTES (VALENCIA)

PATRIMONIO CULTURAL

YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS C YA- 01 . BC
BIEN CATALOGADO (BC) PROTECCION GENERAL:
Area de Vigilancia Arqueolégica PARCIAL

DENOMINACION DEL BIEN
PRINCIPAL AVA DEL NUCLEO HISTORICO TRADICIONAL DE COFRENTES

SECUNDARIA

CONDICIONES DE BIEN DE RELEVANCIA LOCAL

JUSTIFICACION LEGAL AVA reconocida por la Direccion General del Patrimonio. Incluye en su dmbito el
subsuelo del castillo de Cofrentes (BIC con la categoria de Monumento) vy la
necrépolis islémica calle Emilio Aparicio Olmos.

VALORACION DE SU INTERES Conserva el trazado original del casco urbano y varios elementos con interés
arqueoldgico reconocido o presumible.

AFECCIONES PATRIMONIALES El AVA de la necrépolis estd inventariada en Inventario sectorial no incluido en el
IGPCV en la seccién de Arqueologia como Yacimiento arqueoldgico. Necrépolis.

AFECCIONES URBANISTICAS Suelo Urbano, Ordenanzas NUH NUcleo Histdrico, ACA Ampliacion de Casco y AlS

ACTUALES Y PLANEAMIENTOS Viviendas Aisladas, segin PGOU de Cofrentes de 2003.

ANTERIORES

SITUACION

LOCALIZACION NUcleo histérico de Cofrentes = PLANO CATASTRAL DE SITUACION

COORDENADAS UTM ETRS89 30N 667246, 4344116
:ﬂi&?xgk AT'\A';’:;QLNA» Ver descripcién del entorno
REFERENCIA CATASTRAL de proteccion
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DESCRIPCION GENERAL DEL NUCLEO HISTORICO TRADICIONAL

EMPLAZAMIENTO Y PAISAJE

REFERENCIAS HISTORICAS

El NUcleo Histérico Tradicional de Cofrentes se desarrolla desde la parte mds
elevada junto al castillo, hasta la mayor parte de la extensiéon de la localidad.
Cofrentes estd rodeado por dosrios, el Jucary el Cabriel, limitando mucho el drea
urbanizable, la que se ha ocupado en précticamente su totalidad antes de los
anos 20 del siglo XX.

La zona urbana se ha desarrollado con edificaciones de baja altura en manzana
compacta, mientras que el suelo no urbanizable es el propio de una ribera y
combina las zonas rocosas, con otfras abancaladas y con escasa vegetacion.

Cronologia

Estilo
Autoria

Historia

AUG-ARQUITECTOS, SLP
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Altomedieval (desde periodos emirales hasta primeras Taifas).
Bajomedieval.

Epoca Moderna.

Contempordnea hasta 1920.

La necrdpolis es de los siglos s. IX-XI. Necrépolis isldmica. Emiral, califal
y primeras Taifas.

s. XV. Comienza a formar parte de la trama urbana.

Indeterminada

La historia del NUcleo Histérico estd ligada a la del castilo de
Cofrentes intimamente tiene su comienzo, presumiblemente, hacia
el siglo IX o X, cuando las primitivas estructuras del castillo, todavia en
tapial, comenzaron a erigirse. No obstante, dada la condicion de
atalaya del emplazamiento, no es descartable su ocupacién por
otras culturas, anteriores. Algunos restos de cerdmicas ibéricas y del
bronce, halladas en las intervenciones arqueolégicas efectuadas en
el castillo, asi como un fragmento de borde con un mameldn
caracteristico del bronce, ademds de varios fragmentos de
cerdmicas ibéricas, asi lo sugieren. Segin Escolano, durante las
Batallas de Sertorio, el territorio de Cofrentes fue testigo de algunos
enfrentamientos. En realidad, la Unica evidencia que se posee
actualmente son unos fragmentos de cerdmica campaniense de
tipo B, aproximadamente del s. lll d.C., que son propias de la vaijilla
transportada en los campamentos de campanas militares, ademds
del topdénimo que asociamos a las palabras latinas “fluvius
confluentes” (confluencia de rios, en este caso del Jucar y Cabriel),
que habria dado lugar al término de Cofrentes. Aunque en la
bibliografia también se acuia el término “confluentum” (E. Martinez
Azorin, 1941), del cual desconocemos si es palabra propiamente
latina o habria sido el primer topdnimo local.

Segun las crénicas de lbn- Mardanish, entre 1147 y 1172 pertenece
Cofrentes y el Valle al Reino Musuimdn de Murcia, y también al
Valencia, fluctuando entre ambos, después pasd a manos de la Taifa
de Valencia.

En 1221, Fernando Il de Castila se queda a las puertas de la
conquista del Valle, aligual que en 1239, Jaime | de Aragdn detiene
las huestes en la frontera del JUcar, desde Chirel hasta Valencia.

Es ya, después del periodo almohade, cuando el pueblo, va
pasando por diferentes manos, desde Alfonso Il en 1282 hasta Pedro
el Ceremonioso en 1369, quien lo cedié en feudo a su primo el Dugue
de Gandia, Alfonso de Aragdn, quien también era conde de Denia
y Ribagorza y Marqués de Villena. En 1325 el castillo empezd a sufrir
problemas de mantenimiento, por su elevado coste, mientras
dlrededor suyo habia ido credndose un pequeio nicleo de
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poblacién, con calles estrechas y sin espacios urbanos de relieve,
pero con una iglesia de una sola nave, situada cerca del castillo, a
partir del s. XVI, pues anteriormente, los pueblos del Valle
continuaban manteniendo sus antiguas mezquitas.

Tras la expulsion de los moriscos, en 1611 se otorga la Nueva Carta
Puebla de los pueblos del Valle, desde Cofrentes hasta Teresa de
Cofrentes.

En 1783, un informe sobre los pueblos de la Gobernacion de
Cofrentes, escrito por don Mariano Joaquin Polo, “Gobernador del
Valle” se refiere al castillo indicando que (sus) “... murallas y forres
estdn bastante arruinadas, pero se conservan en el cenfro muchas
habitaciones con grandes salones habitables, y pozo cisterna de
agua de lluvia muy permanente para el surtido de los habitantes y
algunos vecinos del Valle.”

Los distintos conflictos bélicos del siglo XIX dejaron huella en el dmbito
de protecciodn, favoreciendo la progresiva degradacion del castillo,
mientras que el caserio formado a su alrededor y que constituye el
dmbito de proteccién propuesto para el mismo, se consolidd y
mantuvo inalterado hasta bien entrado el siglo XX.

Debido a las intervenciones arqueoldgicas ligadas a los planes de
urbanizaciéon del municipio, y algunas obras de particulares en
solares de propiedad privada, se ha podido comprobar que, a pesar
de no haber sufrido excesivas alteraciones, todavia se conservan en
algunos de ellos, estructuras soterradas de construcciones anteriores.
En uno de ellos, incluso se ha podido comprobar cémo en el corral
para las caballerizas se practicaron agujeros en el suelo para el
almacenaje de provisiones de venta clandestina (estraperlo), en los
anos posteriores a la Guerra Civil.

En 1961 se acometid una intervencidn en la iglesia parroquial de San

José Obrero, como consecuencia de la cual, se demolié la cubierta,
dando origen a la progresiva devaluacion del bien, que ha sufrido,
desde entonces y hasta nuestros dias, todo tipo de intervenciones
exteriores y exteriores, carentes de rigor cientifico. La mayor
transformacién de la estructura del dmbito de proteccién se produjo
en el Ultimo cuarto del siglo XX, con la demolicién de los edificios
situados enfrente de la iglesia, para abrir un espacio urbano, la
actual Plaza de Espana. Articulados entorno al mimo, en la cornisa
norte, se construyeron al final de los anos ochenta, la Residencia San
José y el ayuntamiento, dos edificios de importante volumen vy sin
calidad arquitecténica, a los que se unid, ya en el siglo XXI, el centro
de mayores. Este edificio, situado en contacto directo con el castillo,
tampoco se proyectd con la premisa de la integracién paisagjistica y
tipoldgica, por lo que la cornisa norte, de marcado cardcter
institucional, ofrece un aspecto inarmaénico. El resto del tejido urbano
no ha perdido poblacién, influido, sin duda, por el motor econdémico
que supuso para el pueblo y para toda la comarca, la construccion
de la Central Nuclear en 1984.Precisamente, el hecho de mantener
poblacién estable y el no haber alterado volumétricamente su perfil
(salvo excepciones) son las grandes fortalezas de este espacio.

TIPOLOGIA AVA de un suelo urbano consolidado.

DESCRIPCION Ocupa una superficie total de 6,65 Ha, incluido el caostillo. Este es,
indiscutiblemente, su gran protagonista, no solo por constituir el gran referente del
paisaje, sino porque es también el elemento patrimonial de mayor importancia
de todo el término. El ofro elemento recogido en el inventario de la DGPA es la
iglesia de San José Obrero, un edificio de origen medieval pero ireconocible en

AUG-ARQUITECTOS, SLP
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este momento, como consecuencia de las intervenciones, que ha sufrido en los
Ultimos sesenta anos. Ademds de estos edificios, en el dmbito del entorno de
proteccién del castillo se encuentran distintos edificios institucionales, incluyendo
el ayuntamiento y otfros ejecutados recientemente. Todos ellos, sin interés
arquitectdnico.

El Unico espacio urbano relevante es la Plaza de Espafia, un espacio al que
recaen la iglesia parroquial, la Residencia San José y el propio ayuntamiento y
que ejerce el papel de gran mirador hacia el rio Cabriel, en su encuentro con el
rio JUcar. Precisamente, la posicidn de esta parte del NHT-BRL y sus dos cornisas,
norte y oeste, son los elementos mds potentes desde el punto de vista visual y
paisajistico. Las calles son estrechas, y muchas de ellas con perfilados irregulares
o callejones sin salida cuyo frazado se desarrolla en paralelo a las dos cornisas.
Entre ellas, en manzana compacta, emerge el caserio, mejor integrado en la
distancia larga, al no existir estridencias volumétricas, salvo una en la fachada
oeste, que, en la corta, debido a la degradaciéon de la arquitectura autdéctona.
La mayor parte de las edificaciones han descuidado la integracién estética y
fipoldgica, pero han respetado la altura de cornisa; desde el castillo, se observa
también el impacto de las sucesivas fransformaciones de las cubiertas. El estado
de conservacion de la edificacion y de la urbanizacién es en general bueno, lo
que puede favorecer la recuperacion de las sefas de identidad del casco
antiguo, casi perdidas por la importacion de recursos y materiales fordneos.
También se observan muchos elementos de la envolvente de la edificacién, de
reciente construcciéon, inacabados, mientras que otros ofrecen una variada
paleta de colores, ajenos a las senas de identidad de la arquitectura verndcula.
Entre los elementos decorativos abundan los aplacados imitando piedra o
azulejos, las balaustradas y ofros elementos.

Desde el punto de vista de la movilidad, el NHT-BRL se recorre facilmente a pie y
también es accesible para vehiculos rodados, en gran parte de sus calles. La
urbanizacién de la Avenida del Jucar-Cabriel, por la cornisa norte, ha venido a
suturar esta parte del casco urbano y a conectarla con el resto del pueblo.

La importante presencia de poblacién residente es una de las fortalezas, de cara
a la posible puesta en valor del NHT-BRL de Cofrentes.

La necrépolis son Fosas excavadas en el suelo arcilloso para depositar los
caddveres. Segun los preceptos del islam y la doctrina Maliki de aquel momento,
las fosas excavadas se hacian a una profundidad hasta la cintura de una persona
(saqq), y el ancho vy largo justo del cuerpo a enterrar. En el lado norte de la fosa
se hacia una pequefa cavidad (lahd) donde realmente se depositaba el
caddver colocado decubito lateral derecho cubierto por tejas curvas de tipo
drabe o losas planas de piedra caliza. Posteriormente se rellenaba el sagq con la
misma tierra que se habia extraido.

Los cuerpos se encuentran bastante elevados en cuanto a cota, por lo que se
encuentran sélo los lahd y los restos 6seos muy deteriorados y alterados a
consecuencia también de la prdctica de zanjas para albergarla red de
saneamiento y agua potable del municipio.

S.XV hasta la actualidad. Paisaje urbano, primero como plaza de mercado y a
partir del s. XVIl como calle.

SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS Véase la Memoria Informativa del Catdlogo de Protecciones.
La necrépolis presenta Unidades estructurales negativas. FOSAS.

BIENES MUEBLES -

ELEMENTOS DE INTERES - Fosas

- Restos 6seos.
- Cubiertas de teja o losas de caliza.
ELEMENTOS IMPROPIOS -

USOS ACTUALES Y PASADOS - Castillo defensivo.

AUG-ARQUITECTOS, SLP
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- Cementerio. Lugar de enterramiento. S. IX- X.
- Mercado. S. XV
- Calle. S. XVI- Actual.

- Viviendas
COMPONENTES PRINCIPALES
N° DENOMINACION VALORACION CARACTER COE;;QI:)\X&EON
1.| Fosas Material Mal estado
2. | Restos 6seos articulados. (a conservar) Material Aceptable
3. | Cubiertas de fosa (a conservar) Material Deficiente
ACTUACIONES PREVISTAS
N° DENOMINACION ACTUACION IMPORTANCIA URGENCIA
1.| Fosas Alta No urgente
2. | Restos éseos articulados. Mantenimiento, Alta No urgente
fraslado a museo
3. | Cubiertas de fosa Mantenimiento, Alta No urgente

fraslado a museo

— Mantenimiento; cuando las actuaciones se limitan a la mera conservacion de lo existente.

— Rehabilitacién; cuando unas partes se conservan, otras se restauran y otras se acondicionan para nuevos usos o parad la
recuperacion de los antiguos.

— Restauracion; cuando las actuaciones se dirigen a que la totalidad del componente recupere el aspecto original o la
funcionalidad que hubiera perdido.

— Acondicionamiento; cuando en un componente las acciones realizan cambios en su aspecto o funcionalidad para
minorar el impacto sobre ofros componentes que se pretenden conservar.

— Eliminacién; cuando lo que se pretende es la desapariciéon del componente por su incompatibilidad con el resto de
componentes que se pretenden conservar.

Como criterio general:

— En los componentes a conservary en buen estado, las actuaciones serdn preferiblemente de mantenimiento; cuando el
estado es aceptable primard la rehabilitacion; y si es deficiente o malo las actuaciones serdn fundamentalmente de
restauracion.

- En los componentes calificados como irrelevantes, las actuaciones serdn preferiblemente de acondicionamiento cuando
el elemento o conjunto tenga una Proteccion General Integral y se encuentre en situacion deficiente o en mal estado. En
el resto de casos puede obviarse la prevision de actuaciones.

— En los componentes calificados como impropios las actuaciones serdn, obligatoriamente, de eliminacién cuando el
elemento o conjunto ten

ga una Protecciéon General Integral y se encuentre en situacion deficiente o en mal estado; no obstante, si su estado es
bueno o incluso aceptable se propondrian, como minimo, actuaciones de acondicionamiento dirigidas a minorar el
impacto sobre los componentes que se mantienen, rehabilitan o restauran. En el resto de casos se optard libremente por las
actuaciones que se estimen mds convenientes por su incidencia sobre los componentes a conservar.

INTERVENCIONES RECIENTES

Repavimentacion de varias de sus calles.

NORMATIVA DE PROTECCIONES USOS PROPUESTOS

NORMATIVA DE PROTECCION Elementos constructivos  __________

(véase la normativa general de
proteccién en la Memoria del
Plan Especial)

Bienes muebles __________

Jardineria

AUG-ARQUITECTOS, SLP
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Ofros Ley 4/1998, de 11 de junio, del patrimonio cultural
valenciano (DOGV nUm.3.267, de 18 de junio).
Ley 7/2004, de 19 de octubre, de la Generalitat, de
Modificacién de la Ley 4/1998, de 11 de junio, del
Patrimonio Cultural Valenciano.
Ley 5/2007, de 9 de febrero, de la Generalitat, de
Modificacion de la Ley 4/1998, de 11 de junio, del
Patrimonio Cultural Valenciano.
Decreto 107/2017, de 28 de julio, del Consell, por el que se
aprueba el Reglamento de regulacion de las actuaciones
arqueoldgicas en la Comunidad Valenciana.

USOS PROPUESTOS Los establecidos en el PEP.
DESTINO PUBLICO O PRIVADO PUblico y privado

BIBLIOGRAFIA Y FUENTES DOCUMENTALES

BIBLIOGRAFIA Véase el apartado correspondiente de la Memoria Informativa del Plan Especial
de Proteccion

FUENTES DOCUMENTALES Véase el apartado correspondiente de la Memoria Informativa del Plan Especial
de Proteccién

OBSERVACIONES

El estudio arqueolégico del poblamiento y de las culturas precedentes, es primordial para la puesta en valor
en conjunto del BIC y de Cofrentes, no sélo por el valor documental, patrimonial e historiogrdfico, sino también
por el valor de integracion turistica de conjunto desde el Museo, que funcionaria como eje vertebrador de
ambos sectores, el cultural y turistico.

El estado de conservacién general es bueno, al encontrarse habitado de forma permanente. Desde el punto
de vista patrimonial, ha perdido gran parte de su valor, por las sucesivas alteraciones y las intfervenciones,
tanto en las viviendas, como en los edificios mds significativos. Volumétricamente no presenta alteraciones
notables.

En orelativo ala necrdpolis, a pesar del estado de la mayor parte de las fosas y de los huesos, se han localizado
un par de tumbas perfectamente identificables, permitiendo relacionar partes del castilo que
cronolégicamente no habriamos podido encuadrar si no fuese por la relacién con los hallazgos del entorno y
la magbara del s. IX- X, aportando un hecho histérico como la islamizacidon de Cofrentes y los primeros
pobladores paleo-andalusies, ademds de datos antropoldgicos sobre estos grupos y su integracion con los
habitantes locales.

DOCUMENTOS GRAFICOS

iNDICE DE DOCUMENTOS FOTOGRAFIAS

GRAFICOS
FO.1: Ortofoto del casco urbano de Cofrentes y su entorno en 1.957. Fuente: IGN

F0.2: Ortofoto del casco urbano de Cofrentes y su entorno en 1.997. Fuente: IGN
FO.3: Ortofoto del casco urbano de Cofrentes y su entorno en 2.019. Fuente: IGN

FO.4: Ortofoto de alta resolucidén. 1 cm. = 1 pixel. Fuente: Heritage 3D.
Documentacién y virtualizacion del patrimonio.

F1: Vista del entorno de proteccién del castillo de Cofrentes en 1.920. Fuente:
Ayuntamiento de Cofrentes.

F2: Vista del entorno de proteccién del castillo de Cofrentes en 1.943. Fuente:
Ayuntamiento de Cofrentes.

F3. F4y F5: Vistas del entorno de proteccion del castillo de Cofrentes 1.943. Fuente:
Ayuntamiento de Cofrentes.

Féy F7: Vistas del entorno de proteccién del castillo de Cofrentes en 1.970. Fuente:
Ayuntamiento de Cofrentes.

AUG-ARQUITECTOS, SLP
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F8: Vista panordmica de la cornisa norte del entorno de proteccién del castillo de
Cofrentes, tomadas desde un mirador proximo al Volcdn de Cofrentes, situado al
norte del Rio Cabriel. Fuente: AUG-ARQUITECTOS, SLP.

F9: Vista panordmica de la cornisa oeste del entorno de proteccién del castillo
de Cofrentes, tomadas desde un mirador préximo al Volcan de Cofrentes, situado
al norte del Rio Cabriel. Fuente: AUG-ARQUITECTOS, SLP.

F10: Vista panordmica del conjunto del entorno de proteccion del castillo de
Cofrentes. Fuente: AUG-ARQUITECTOS, SLP.

F11: Bien de Interés Cultural castilo de Cofrentes; el castillo. Fuente: AUG-
ARQUITECTOS, SLP.

F12: Bien de Relevancia Local iglesia parroquial de San José. Fuente: AUG-
ARQUITECTOS, SLP.

F13 a F28: Distintas vistas de las calles del NUcleo Histérico Tradicional de
Cofrentes. Fuente: AUG-ARQUITECTOS, SLP.

F29 a F40: Ejemplos de algunos de los elementos impropios o inarmdnicos que
existen en el entorno de proteccion del castillo y en el NUcleo Histérico Tradicional
de Cofrentes y que afectan, tanto a edificios en conjunto, como a algunos
acabados, accesorios, infraestructuras urbanas, etc. Fuente: AUG-ARQUITECTOS,
SLP.

F41: Primer enterramiento hallado. Calle Emilio Aparicio Olmos. Fuente:
Ayuntamiento de Cofrentes.

F42: Tercer enterramiento exhumado. Calle Emilio Aparicio Olmos justo donde
actualmente se encuentra el acceso a los contenedores soterrados de la parte
superior al desnivel. Fuente: Ayuntamiento de Cofrentes.

F43 y F44: Enterramiento hallado en la Calle Coldén. En F3, se puede ver la cota a
la que aparecen y el sistema de intervencion en obra. Fuente: Ayuntamiento de
Cofrentes.

PLANOS
SERIE DE CARTOGRAFIA HISTORICA

P1.1: Extracto de la minuta de 1917) que recoge Cofrentes y su entorno. Fuente:
Instituto Geogrdafico Nacional.
P1.2: Extracto de la minuta formada con trabajos realizados por la Comisién
Geogrdfican®3 (21 de marzo de 1947) que recoge Cofrentesy su entorno. Fuente:
Instituto Geogrdfico Nacional.
P1.3: Extracto del plano cartogrdéfico actual de Cofrentes y su entorno. Fuente:
Instituto Geogrdfico Nacional.

P2: Seguimiento arqueoldgico. Fuente: AUG-ARQUITECTOS, SLP.

P3: Elementos arqueoldgicos inventariados y posibles dreas de interés. Fuente:
AUG-ARQUITECTOS, SLP.

AUG-ARQUITECTOS, SLP
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ORTOFOTO DE ALTA RESOLUCION 1 CM= 1PIXEL (2020)
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5 Sin sequimiento arqueolisgice =
A Con seguimiento srgueolégice
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CATALOGO DE PROTECCIONES DE COFRENTES (VALENCIA)

PATRIMONIO CULTURAL

ELEMENTOS ARQUITECTONICOS C . EA = 0 ‘I . B I C

BIEN DE INTERES CULTURAL (BIC) PROTECCION GENERAL:
Monumento INTEGRAL

DENOMINACION DEL BIEN
PRINCIPAL CASTILLO DE COFRENTES

SECUNDARIA

CONDICIONES DE BIEN DE INTERES CULTURAL

JUSTIFICACION LEGAL Incoado el expediente como Bien de Interés Cultural (BIC) segun la Ley 4/98 del
Patrimonio Cultural Valenciano. Incluido en el Catdlogo de Bienes de Interés
cultural con el cédigo de identificacién R-1-51-0010687 desde el afio 2001.

Seccién 1° Bienes de Interés Cultural del Patrimonio Cultural Valenciano Cédigo
46.19.097-002.

VALORACION DE SU INTERES Constituye el elemento patrimonial mds destacado de Cofrentes y es un hito en
el paisaje urbano, dominando las dos cornisas del casco urbano. Su perfil tiene un

alto valor paisajistico.

AFECCIONES PATRIMONIALES Incluido en el Catdlogo del PGOU de Cofrentes de 2003 con proteccidn integral.
Tiene un Plan Director redactado en el aino 2012, pendiente de aprobacion.
Catalogado Bien de interés Cultural.

Monumento por declaracién genérica de la Ley 4/1998, de 11 de junio, del
Patrimonio Cultural Valenciano.

El subsuelo del castillo es Area de Vigilancia Arqueolégica

AFECCIONES URBANISTICAS Incluido en el Catdlogo del PGOU de Cofrentes de 2003 con proteccion integral.
ACTUALES Y PLANEAMIENTOS . o . .
ANTERIORES Suelo Urbano, Ordenanza NUH- Ndcleo Histdrico, Suelo dotacional PED-1, segun
PGOU de Cofrentes de 2003.
SITUACION
LOCALIZACION Calle Castillo, 1 PLANO CATASTRAL DE SITUACION
COORDENADAS UTM ETRS89 30N 667180, 4344161 " = »
POLIGONO, MANZANA, 7243501XJ6474C =
PARCELA CATASTRAL,
REFERENCIA CATASTRAL
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TITULARIDAD
PUBLICA Ayuntamiento de Cofrentes

PRIVADA

DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

EMPLAZAMIENTO Y PAISAJE El Castillo de Cofrentes, se encuentra localizado en el extremo occidental de la
poblacién, dentro del suelo urbano, dominando la parte mds elevada de la villa,
aunos 95 m. sobre el cauce de los rios JUcar y Cabriel Estd asentado en un terreno
volcdnico, en la supuesta chimenea del volcdn de Cofrentes o Cerro de Agrds,
que se puede ver desde la fortificacion. El acceso al mismo sélo es posible desde
la Plaza de Espana, siendo en su mayor parte inexpugnable por el cortado al rio
Cabriel, cauce del cual domina hasta la confluencia con el Jucar.

REFERENCIAS HISTORICAS Cronologia s. IX-XI.

Estilo Fortificaciéon militar de origen medieval; castilo en promontorio
rocoso inexpugnable en gran parte de su recinto. Palacial desde la
reforma del siglo XVII.

Avutoria Las reformas desde el siglo XIV pertenecen al personal del Ducado
de Gandia y/o Condado de Oliva.

Historia Cronologia:

Primeras ocupaciones documentadas a través de la cultura material
del cerro del castillo:

- Bronce final, S. IX- X aC.
- Ibérico hasta el s. Il aC. Aproximadamente.
- Altomedieval isldmico ss. IX- X.

Primera fortificacion conservada:
- Altomedievalisiédmico s. XI. Hasta s. XIII.
En uso y reformas posteriores:

- Bajomedieval. S. XIV- XV
- Edad Moderna s. XVI- XVIII

Edad Contempordnea, hasta principios del s. XX.
Datos histéricos y cronolégicos relevantes:

Del periodo proto histérico (Edad del Bronce y Epoca Ibérica), poco
es lo que se conserva, se sabe de su ocupacién por los fragmentos
de cerdmicas desprendidos de las estructuras fabricadas con
materiales del propio cerro.

Aunqgue, segun Escolano, durante las Batallas de Sertorio, el territorio
de Cofrentes fue testigo de algunos enfrentamientos. En realidad, la
Unica evidencia que se posee actualmente son unos fragmentos de
cerdmica campaniense de tipo B, aproximadamente del s. lll d.C.,
que son propias de la vajilla transportada en los campamentos de
campanas militares, ademds del topdnimo que asociamos a las
palabras latinas “fluvius confluentes” (confluencia de rios, en este
caso del Jucar y Cabriel), que habria dado lugar al término de
Cofrentes. Aunque en la bibliografia también se acuna el término
“confluentum” (E. Martinez Azorin, 1941), del cual desconocemos si
es palabra propiamente latina o habria sido el primer topdnimo local.

Realmente, es ya es a partir del s. IX cuando empezamos a enconfrar
vestigios de presencia paleoandalusi como asentamiento.

Pertenecié al igual que el Valle al Reino Musulmdn de Murcia entre
1147 y 1172, y también la de Valencia, fluctuando entre ambos,
segun las cronicas de Ibn- Mardanish, después paso a manos de la
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TIPOLOGIA

DESCRIPCION
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Taifa de Valencia, y tras la Conquista fue propiedad de la Corona de
Castilla.

1281 D. Sancho, hijo de Alfonso X cede el Valle y fodas sus posesiones
a la Corona de Aragdn como tierra de Realengo.

1369 Pedro el Ceremonioso cede el Valle en feudo a su primo el
Dugue de Gandia.

El castillo fue propiedad de Leonor de Villena en el s. XV, como regalo
de bodas del Conde de Oliva, hasta la muerte de la Duguesa.

Alrededor de finales del siglo XVIy principios del XVII, Pedro Centelles
Borja, Conde de Oliva, organiza varias reformas de sus castillos y
palacios, transformando la fortaleza de Cofrentes en un austero
palacio de la que se conservan la mayor parte de la distribucion.

Por lo general ha servido como albergue de milicias junto con el
gobernador, sobre todo durante los siglos XVII- XVIIl. En el siglo XIX, en
sus instalaciones se enconfraba el colegio, hasta decretar su estado
ruinoso en 1859, momento en el que el Duque de Osuna, bajo
peticién del Ayuntamiento lo dona al pueblo.

En 1871 se decreta el derribo y la subasta de las maderas, tejas y
ladrillos de la sala capitular, aunque se reconstruyen murallas y se
adecua el dljibe, a consecuencia de la Ultima de las guerras carlistas
(en 1874-1977), es por eso que en 1783, un informe sobre los pueblos
de la Gobernacion de Cofrentes, escrito por don Mariano Joaqguin
Polo, "Gobernador del Valle” se refiere al castillo indicando que (sus)
“... murallas y torres estén bastante arruinadas, pero se conservan en
el centro muchas habitaciones con grandes salones habitables, vy
pozo cisterna de agua de lluvia muy permanente para el surtido de
los habitantes y algunos vecinos del Valle.”

De manera gue en 1883 se utiliza como matadero publico para evitar
que los vecinos practicasen esta actividad en las casas a
consecuencia de una epidemia infecciosa.

Y finalmente en 1910 se pretendié rehabilitar como albergue para
pobres.

Edificio, edificio militar, castillo, palacio.

Fortaleza de origen isldmico ubicada sobre una chimenea basdltica, siendo este
el punto mds alto de la localidad. Se accede actualmente por una rampa
escalonada desde la Plaza de Espana.

Consta de dos recintos claramente diferenciados. La primera muralla es la que
delimita la zona del albacar, es de fdbrica de sillarejo con bloques de caliza 'y de
rocas volcdnicas de diferentes composiciones, trabadas con morteros de cal y
jalonada con ocho torres circulares en origen. En ella podemos ver varias fases
constructivas, la bajomedieval, algunas zonas reconstruidas o reformadas entre
los siglos XVI al XVIII, y por Ultimo zonas de fdbrica de mamposteria de cardcter
bastante endeble del siglo XIX, como consecuencia de los conflictos durante las
Guerras Carlistas.

Actualmente, el framo norte de la muralla ha desaparecido, junto con una de las
torres anexas, por el deterioro de estos Ultimos anos.

Respecto alrecinto, estd parcialmente excavado, junto ala puerta, a la derecha
(NE) se han dejado al descubierto los restos de las construcciones para
almacenaje de provisiones y/o ganado del siglo XVII de los que se ven los
pavimentos de cantos rodados y los bancos corridos. Actualmente se estdn
realizando excavaciones arqueoldgicas al suroeste del albacar, de las cuales aun
no pueden aportarse datos concluyentes.

Para llegar al recinto superior, se hace por un acceso acodado hacia la derecha,
igualmente por una rampa escalonada, hasta un arco de medio punto que da
acceso al Patio de Armas. Este habria sido un patio con pavimento de cantos
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rodados, porticado, alrededor del cual se habrian ordenado una serie de
estancias, halldndose bajo el mismo un aliibe que ocupa mds de la mitad del
empedrado.

Los muros son de fdbrica de tapial, en algunas partes se conserva tapial
altomedieval, mientras que en otras se conservan reformas mds tardias. El espacio
tal como lo conocemos es consecuencia de una reforma del siglo XVII.
Encontramos una capilla, tres salones, el acceso a la cocina y a la bodega, una
sala rehabilitada para el Museo y la Torre del Homenaije. Bajo la Sala Museo estdn
los restos arqueoldgicos del primer amurallamiento del siglo XI.

La Torre del Homenaije tiene tres plantas, la planta baja se usa como espacio para
fines arqueoldgicos, y en la segunda es en la que se encuentra el reloj del s. XVIII.

La restauracién que sufrié en el ano 2000, le hizo perder toda la fachada de la
parte del Patio de Armas y la coronacién, siendo actualmente creacion
contempordnea. De la fachada que se ve desde el albacar si que se conservan
varias fases constructivas, la base de mamposteria, el cuerpo superior de tapial
enmarcado en sillares de esquina del s. XIV y las ventanas remodeladas en Epoca
Moderna con arcos conopiales de fdbrica de yeso.

SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS - Muros de fdbrica de tapial de diferentes tipos dependiendo de la época

de construccién.

- Muros de mamposteria. Cuyos elementos pueden ser de caliza y/o roca
volcdnica, frabados con mortero de cal.

- Murallas de sillarejo. Cuyos elementos pueden ser de caliza y/o roca
volcdnica, frabados con mortero de cal.

- Cubiertas de teja curva de tipo drabe.

- Techos con vigas de madera.

- Pavimentos de morteros de cal y otros con ladrillo de barro cocido en
diferentes formas y/o patrones.

Escaleras de mamposteria cuyos escalones pavimentados en losas de barro
cocido, acaban en las huellas de los mamperlanes de los cuales no tenemos
ejemplo del material del que habrian estado fabricados (madera o cerdmica).

BIENES MUEBLES Es muy notable la maquinaria del reloj, restaurada y en funcionamiento, asi como
la campana. El museo contiene diversas piezas de interés producto de las
intervenciones arqueoldgicas llevadas a cabo en el mismo.

ELEMENTOS DE INTERES Fdbricas de sillarejo y mamposteria con bloques o elementos de tipo volcénico
junto con otras de caliza.

ELEMENTOS IMPROPIOS Las distintas fases de la restauracién y la ausencia de un criterio técnico Unico,
han determinado la aparicidén de todo fipo de soluciones constructivas en los
componentes del edificio, que, en conjunto, provocan un efecto
desconcertante.

En la entrada al castillo, junto a un gran panel cerdmico - cuya implantacién no
fue muy acertada- pueden observarse en pocos metros, hasta cuatro tipos de
soluciones distintas para el aparejo, ejecutadas durante el transcurso de la
restauracion.

Tubos de PVC como desagues, algunos de ellos se ven perfectamente, como el
de la Torre del Homenaije.

Puerta de salida a la planta mds elevada de la Torre del Homenaje toda ella de
metacrilato.

Cableado e iluminacién exterior de todo el recinto.

USOS ACTUALES Y PASADOS El uso original del edificio era el de un castillo, es decir, una fortaleza y atalaya,
desde la que poder dominar un amplio territorio y protegerse, en caso de asedio.
En la actualidad es un monumento publico, visitable, donde el Ayuntamiento de
Cofrentes, titular del inmueble, desarrolla ciertos eventos culturales.
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Museo reconocido e incluido en el Sistema Valenciano de Museos desde 2017
(Resolucion de 17 de noviembre de 2017, de la Conselleria de Educacidn,
Investigacion, Cultura y Deporte por la cual se reconoce el Museo del Castillo de
Cofrentes como Museo de la Comunidad Valenciana. DOGY num.8181/ 30-11-

2017).
COMPONENTES PRINCIPALES
N° DENOMINACION VALORACION CARACTER Coﬁgé‘f\ggbe
1. | Murallas del castillo (a conservar) Material Aceptable
2.| Envolvente de la edificacién (fachadas y cubiertas) (a conservar) Material Buen estado
3.| Fachadas y detalles de las mismas propios de la (a conservar) Tipolégico Buen estado
arquitectura original
4. | Estancias interiores (a conservar) Ambiental Buen estado
ACTUACIONES PREVISTAS
N° DENOMINACION ACTUACION IMPORTANCIA URGENCIA
1. | Murallas del castillo Restauracion Alta Urgente
2. | Envolvente de la edificacién (fachadas y cubiertas) Mantenimiento Alta No urgente
3. Fachadas y detalles de las mismas propios de la Mantenimiento Alta No urgente
arquitectura original
4. Estancias interiores Mantenimiento Alta No urgente

— Mantenimiento; cuando las actuaciones se limitan a la mera conservacion de lo existente.

— Rehabilitacién; cuando unas partes se conservan, otras se restauran y otras se acondicionan para nuevos usos o para la
recuperacion de los antiguos.

— Restauracién; cuando las actuaciones se dirigen a que la totalidad del componente recupere el aspecto original o la
funcionalidad que hubiera perdido.

— Acondicionamiento; cuando en un componente las acciones realizan cambios en su aspecto o funcionalidad para
minorar el impacto sobre ofros componentes que se pretenden conservar.

— Eliminacién; cuando lo que se pretende es la desaparicion del componente por su incompatibilidad con el resto de
componentes que se pretenden conservar.

Como criterio general:

— En los componentes a conservar y en buen estado, las actuaciones seran preferiblemente de mantenimiento; cuando el
estado es aceptable primard la rehabilitacion; y si es deficiente o malo las actuaciones serdn fundamentalmente de
restauracion.

— En los componentes calificados como irrelevantes, las actuaciones serdn preferiblemente de acondicionamiento cuando
el elemento o conjunto tenga una Proteccion General Integral y se encuentre en situacién deficiente o en mal estado. En
el resto de casos puede obviarse la prevision de actuaciones.

— En los componentes calificados como impropios las actuaciones serdn, obligatoriamente, de eliminaciéon cuando el
elemento o conjunto tenga una Proteccion General Integral y se encuentre en situaciéon deficiente o en mal estado; no
obstante, si su estado es bueno o incluso aceptable se propondrian, como minimo, actuaciones de acondicionamiento
dirigidas a minorar el impacto sobre los componentes que se mantienen, rehabilitan o restauran. En el resto de casos se
optard libremente por las actuaciones que se estimen mds convenientes por su incidencia sobre los componentes a
conservar.
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INTERVENCIONES RECIENTES

En la actualidad se estd acometiendo la reconstruccion de parte de la muralla norte, en el marco de un
proceso de restauracion que viene desarrolldndose desde hace treinta anos, con resultados contradictorios.
La elaboracién de un estudio geotécnico en 2020, tras varios afos de obras de restauracion, ha puesto de
manifiesto la fatiga del terreno y la existencia de riesgos geoldgicos.
La relacién de actuaciones llevadas a cabo en los Ultimos aios es la siguiente:
- Catdlogo de Bienes Patrimoniales susceptibles de Proteccion. 1986.
- Intervencion arqueoldgica en el Castillo Patio de Armas. 1992-1994.
- Intervencién arqueoldgica en el Castillo Albacar. 1996.
- Restauracién Torre del Homenaje. 2001.
- Intervenciones arqueoldgicas en el Albacar del castillo. 2002.
- 2001 Inclusion del Castillo dentro del Catdlogo de Bienes de Interés Cultural del Patrimonio Histérico
Espanol. R-1-51-0010678.
- Plan General de Ordenacién Urbana. 2003. Tras la aprobaciéon de este habia un plazo de un afo para
presentar el PEP del Entorno del Castillo, aunque ya estaba establecido un perimetro.
- Restauracién de las Torres de la Puerta de Acceso al Castillo. 2009.
- Intervencién arqueoldgica Sala Museo del Castillo de Cofrentes. 2010.
- Presentacién del Plan Director del Castillo de Cofrentes. 2012. Nunca fue aprobado.
- Rehabilitacién Muralla Este del Castillo de Cofrentes. 2012.
- Intervencién arqueoldgica para la rehabilitaciéon de la Muralla Este del Castillo de Cofrentes. 2012.
- Rehabilitacion de la Muralla Sur- Oeste del Castillo de Cofrentes. 2016-2017.
- Inclusién del Museo del Castillo de Cofrentes en el Sistema Valenciano de Museos. 2017. Desde este
momento, todo el emplazamiento estd reconocido como Museo.
- Intervencién arqueoldgica en el Albacar del Castillo de Cofrentes. Oeste- sur Fase I. 2019- 2020.

NORMATIVA DE PROTECCIONES, USOS PROPUESTOS Y DESTINO PUBLICO O PRIVADO

NORMATIVA DE PROTECCION Elementos constructivos | gs intervenciones sobre los elementos originales del bien
(véase la normativa general de deberdn ejecutarse con el criterio de restaurar, antes que
‘pﬂfﬁeﬁsc'ﬁgoﬁ” laMemoria del sustituir y reconstruir, salvo en casos excepcionales. La
P disposicion de nuevos elementos constructivos se realizard
infentando causar el menor impacto paisajistico sobre el
elemento protegido, pero sin renunciar a la utilizacion de
materiales y técnicas actuales, si las mismas han sido
contrastadas y autorizadas, tras el examen del proyecto
técnico en el que se recojan. En caso de reconstruccién, el
tipo de obra y de aparejo se contfrastard con el propio de
la construccidn original, pudiéndose valorar la posibilidad
de modificarlo, pero evitando contribuir a la aparicién de

nuevos tipos de obra, injustificados.

Bienes muebles Los elementos originales del castillo o que llevan en él
muchos anos, como el reloj y las campanas, deben
conservarse en su emplazamiento y en funcionamiento.
Los materiales arqueoldgicos de las excavaciones, deben
conservarse, catalogarse y clasificarse, de manera que
puedan alimentar las salas de exposicién.

Jardineria

AUG-ARQUITECTOS, SLP
Q www.aug-arquitectos.com
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Otros PROTECCION ARQUEOLOGICA

Todo el subsuelo del castillo tiene la condicion de Area de
Vigilancia Arqueolégica.

Para la realizacion de obras u otro tipo de intervenciones o
actividades que impliquen remocién de tierras, sean
publicas o privadas en la totalidad del subsuelo del dmbito
del PEP (Area de Vigilancia Arqueolégica), el promotor
deberd aportar ante la Conselleria competente en materia
de cultura, un estudio previo suscrito por un técnico
competente sobre los efectos que las mismas pudieran
causar en los restos de esta naturaleza. (art. 62 de la Ley de
Patrimonio Cultural de la Comunidad Valenciana)

En el caso de que para la elaboracion del estudio previo
resulte necesario acometer alguna de las actuaciones
previstas en el articulo 59, estas actuaciones arqueoldgicas
serdn autorizadas en los términos de los articulos 60y 64.

El estudio previo serd remitido a la Conselleria competente,
quien, a la vista del mismo, determinard la necesidad o no
de una actuacién arqueoldgica a cargo del promotor de
las obras.

Una vez readlizada la intervencion, la Conselleria
determinard las condiciones a que deba ajustarse la obra
a realizar.

No se podrdn conceder ninguna licencia o permiso sin que
se haya aportado el correspondiente estudio previo y se
haya obtenido la autorizacién de la Conselleria.

Todo acto de edificacion y uso de suelo realizado
contraviniendo lo dispuesto es este apartado se
considerard ilegal y le serd de aplicacién lo dispuesto en el
articulo 37 de la Ley de Patrimonio Cultural de la
Comunidad Valenciana.

USOS PROPUESTOS Castillo monumental y visitable, adaptado también como espacio expositivo y
para la realizacién de determinados eventos, bajo contfrol municipal, cuya
funcién ya cumple. MUSEO.

DESTINO PUBLICO O PRIVADO PUblico

NORMATIVA DE PROTECCION PAISAJISTICA

NIVEL DE PROTECCION

La proteccién paisajistica asignada al castillo, como elemento constructivo e hito del paisaje urbano de
Cofrentes, es integral. Dicha proteccion se extiende a la totalidad de sus elementos volumétricos vy
constructivos, siempre que estos se encuentren acreditados cientificamente y respondan a intervenciones
sobre el patfrimonio ejecutadas con criterios igualmente rigurosos.

Como elemento paisaijistico, la proteccidon se extiende también al soporte fisico sobre el que se asienta el
castillo, hasta su encuentro con el rio. En este soporte fisico, es decir, en todo el promontorio rocoso, no podrdn
realizarse intervenciones de ningun tipo, salvo aquellas encaminadas a preservar el edificio o la consistencia
de la ladera. Estas actuaciones se ejecutardn con el minimo impacto sobre el elemento rocoso.

No se encuentran protegidos los elementos impostados recientemente en la envolvente del castillo que recae
al suelo urbano (como el retablo cerédmico de la Foto 29 o los lienzos reconstruidos con pequenos sillares
recientemente, como los que aparecen en la parte cenfral de la Foto 16 o en la parte izquierda de la Foto 30
de esta ficha).

AUG-ARQUITECTOS, SLP
Q www.aug-arquitectos.com



Nam. 118
23-6-2025

b@p Valencia =

VALORES PAISAJISTICOS Y VISUALES ESPECIFICOS A PRESERVAR
Desde el punto de vista paisgjistico, en el castillo debe preservarse su silueta y la tonalidad predominante de
la envolvente.

JUSTIFICAC;IC')N, DELIMITACION LITERAL Y GRAFICA DEL ENTORNO DE PROTECCION DEL BIEN. NORMATIVA DE
PROTECCION DEL MISMO

El entorno de proteccién es el espacio resultante de sumar a las manzanas catastrales72435, 73434, 73439,
72425,73431, 73422, 73424, 73425, 73436, 74431, 73425 y 74439, los espacios pUblicos colindantes con el mismo
y las edificaciones que recaen a dichos espacios. Delimitado por el norte por el limite del suelo urbano, por el
sur por las fachadas con orientacién norte de la travesia Verada y las calles Manuel Reig, Emilio A. Olmos y
Coldn, por el este por las fachadas con orientacion oeste de las calles Emilio A. Olmos y Requena y por el
oeste por el limite del suelo urbano.

Las intervenciones en el dmbito de proteccidén deberdn garantizar su plena integracién con el elemento
protegido y la no ocultaciéon de su perfil o perspectiva. En caso de que dicha ocultacion sea inevitable por la
ubicacién del elemento protegido y su entorno, deberd justificarse expresamente la integracién del nuevo
edificio o de la rehabilitacién o restauracién propuestas en cualquier inmueble, con relacién al bien que se
protege.

AUG-ARQUITECTOS, SLP . 234
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ESTADO DE CONSERVACION

Relativo. Hay zonas que estdn rehabilitadas, otras todavia se conservan estables y otras corren riesgo de
pérdida patrimonial.

BIBLIOGRAFIA Y FUENTES DOCUMENTALES

BIBLIOGRAFIA Véase el apartado correspondiente de la Memoria Informativa de este Catdlogo
de Protecciones

FUENTES DOCUMENTALES Véase el apartado correspondiente de la Memoria Informativa de este Catdlogo
de Protecciones

OBSERVACIONES

El castillo de Cofrentes es la referencia bdsica de su nucleo histérico y ha sido objeto, en los Ultimos treinta
anos, de una importante cantidad de dinero publico, en forma de obras de restauracion, musealizacion, etc.
Dichas obras han presentado excesiva disparidad de técnicas de restauracién y se han ejecutado en
ausencia de un conocimiento de la geotecnia del terreno, lo que podria haber conducido a la adopcién de
alguna determinacién impropia o haber obviado problemas de importante trascendencia para el edificio.

Su visita, musealizaciéon utilizacidn como escenario de eventos culturales, son actividades que acercan el
edificio a los ciudadanos y le dan un uso, justificando la inversidon de recursos publicos.

Su declaracién como Museo le afade otro nivel mds de proteccidn.

Como yacimiento arqueoldgico todavia quedan zonas por intervenir y excavar. A pesar de que la potencia
arqueoldgica que queda en el recinto superior o Patio de Armas es practicamente nula, en el recinto inferior
o Albacar, todavia queda alrededor de un 70% de espacio por investigar, del que Unicamente se han retirado
los escombros superficiales de manera que deberia integrarse mediante un Plan de Investigacion.

DOCUMENTOS GRAFICOS

iNDICE DE DOCUMENTOS FOTOGRAFIAS

GRAFICOS
FO: Ortofoto de alta resolucion. 1 cm. = 1 pixel. Fuente: Heritage 3D.

Documentacién y virtualizacién del patrimonio.

F1, F2y F3: Vista panordmica de la cornisa norte del NHT-BRL en la que destaca el
castillo, dominando todo el casco urbano y encaramado en un risco. Fuente:
AUG-ARQUITECTOS, SLP

F4: Vista panordmica de la cornisa oeste del NHT-BRL en la que destaca el castillo,
dominando todo el casco urbano y encaramado en un risco. Fuente: AUG-
ARQUITECTOS, SLP

F5: Detalle de la cornisa norte con el castillo en segundo plano y por delante de
él (y a menor cota), el edificio de nueva construcciéon destinado a centro de
mayores y bar y la medianera vista (de color blanco, a la izquierda) de la
Residencia de persona mayores San José. Ambos son edificios pUblicos. Fuente:
AUG-ARQUITECTOS, SLP.

Fé: Vista de la Plaza de Espana, desde el balcén del ayuntamiento, con el castillo
en segundo plano y la Residencia de persona mayores San José, en primer plano.
Fuente: AUG-ARQUITECTOS, SLP.

F7 y F8: Comparacién del aspecto del castillo, desde la Plaza de Espaha, a
mediados del siglo XX y en la actualidad. Destaca el cambio en la urbanizaciéon
y la sustitucién de la edificacion que aparece a la derecha de la imagen antigua
(que seguia las pautas tipomorfoldgicas de la arquitectura popular) por el edificio
de la actual residencia. Fuente: AUG-ARQUITECTOS, SLP

F9, F10 y F11: Vistas panordmicas del NHT-BRL y el castillo de Cofrentes, desde el
Calvario a mediados del siglo XX, en la segunda mitad del siglo XX y en el 2020.
Fuente: AUG-ARQUITECTOS, SLP.

F12, F13 y F14: Vistas panordmicas del NHT-BRL y el castillo de Cofrentes, desde el
Pico la Muela a mediados del siglo XX, en la segunda mitad del siglo XX y en el
2020. Fuente: AUG-ARQUITECTOS, SLP.

AUG-ARQUITECTOS, SLP
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F15y F16: Lienzo de muralla desde la calle castillo, antes de acceder al recinto.
Fuente: Ayuntamiento de Cortes de Arenoso.

F17: Torre del homenaje y lienzos contiguos. Fuente: AUG-ARQUITECTOS, SLP.
F18 a F22: distintas vistas del patio de armas. Fuente: AUG-ARQUITECTOS, SLP.

F23, F24 y F25: Distintas vistas del interior del castillo y de algunos de los lienzos
restaurados. Fuente: AUG-ARQUITECTOS, SLP.

F26, F27 y F28: Detalle de algunos tframos de muralla y de lienzos del castillo, de
mamposteria concertada con argamasa (hoy sustituida por mortero de cemento
blanco, cal y arena) y fdbrica de tierra. Fuente: AUG-ARQUITECTOS, SLP.

F29, F30y F31: Panel cerdmico impostado en el arranque de la muralla, en la zona
de entrada al castillo y distintos tipos de aparejos intfroducidos en las sucesivas
fases de restauracion. Fuente: AUG-ARQUITECTOS, SLP.

F32, F33 y F34: Detalles de la maquinaria del reloj. Fuente: AUG-ARQUITECTOS, SLP.

F35: La maquinaria del reloj, vista en el contexto de la sala donde se encuentray
vista desde la escalera de subida a la azotea de la torre del homenaje. Fuente:
AUG-ARQUITECTOS, SLP.

F36: Imagen de una de las campanas que acciona el reloj, vista desde la escalera
de subida a la azotea de la torre del homenaje. Fuente: AUG-ARQUITECTOS, SLP.

F37: Vista de la escalera de subida a la azotea de la torre del homenaje. Fuente:
AUG-ARQUITECTOS, SLP.

PLANOS

(Nota. -todos los planos, excepto el P15, modelo digital de elevaciones) se han
obtenido del Plan Director del castillo de Cofrentes elaborado por el arquitecto
D. Salvador Vila Ferrer para el ayuntamiento de Cofrentes en el ano 2.012)

P1: Planta Baja.

P2: Planta Primera.

P3: Plantas Segunda y Cubiertas Baja.

P4: Planta Sétano.

P5: Alzado este.

Pé: Alzado sur.

P7: Alzado oeste.

P8: Alzado norte.

P9 y P10: Secciones este.

P11: Seccidn sur.

P12: Seccién oeste.

P13y P14: Secciones norte.

P15: Modelo Digital de Elevaciones. Fuente: Heritage 3D. Documentacién y
virtualizacién del patrimonio.

P16 yP17: Plantas de la intervencion arqueoldgica de la sala de Museo. Estratos
paleoandalusies. Fuente: Ayuntamiento de Cofrentes.

P18: Seccidén de la intervencién arqueoldgica de la sala de Museo en la que estdn
reflejados todos los estratos, desde los escombros de amortizacién del siglo XIX-
XX, hasta periodo paleoandalusi (s. IX). Fuente: Ayuntamiento de Cofrentes.

AUG-ARQUITECTOS, SLP

Q www.aug-arquitectos
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FOTOGRAFIAS

Ortofoto de alta resolucién. 1 cm= 1pixel
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Panordmicas

AUG-ARQUITECTOS, SLP
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Actuales

| AUG-ARQUITECTOS, SLP
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2. Bienes de Relevancia Local - (BRL-arquitectura).
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CATALOGO DE PROTECCIONES DE COFRENTES (VALENCIA)

PATRIMONIO CULTURAL

ELEMENTOS ARQUITECTONICOS C . EA - 0 1 q B R I.
BIEN DE RELEVANCIA LOCAL (BRL) PROTECCION GENERAL:
Monumento de Interés Local INTEGRAL

DENOMINACION DEL BIEN

PRINCIPAL IGLESIA PARROQUIAL DE SAN JOSE OBRERO

SECUNDARIA IGLESIA PATRIARCA SAN JOSE

CONDICIONES DE BIEN DE RELEVANCIA LOCAL

JUSTIFICACION LEGAL Bien de Relevancia Local en virtud del articulo 3.b del Decreto 62/2011, de 20 de

mayo del Consell, por el que se regula el procedimiento de declaracién y el
régimen de proteccién de los bienes de relevancia local.

VALORACION DE SU INTERES Es la iglesia parroquial del pueblo y ocupa una posicion relevante dentro del NHT-
BRL desde el siglo XVI y es un referente del paisaje urbano. Contiene campanas
notables y algunas imdagenes de interés.

AFECCIONES PATRIMONIALES Edificio incluido en el Catdlogo del PGOU de Cofrentes de 2003y dentro del
entorno de proteccion del BIC del Castillo de Cofrentes, segun el mismo plan.

:§73§l€y$spf,::é:;i}éﬁ¢gs itée(I)oU lér:%noof,reﬂ:seggnzz&) 3NUH NUcleo Histdrico, Suelo dotacional PRG, segun

ANTERIORES :

SITUACION

LOCALIZACION Plaza de Espaiia, 1 PLANO CATASTRAL DE SITUACION

\ \

COORDENADAS UTM ETRS89 30N 667246, 4344116
POLIGONO, MANZANA, 7342401X16474C

PARCELA CATASTRAL,
REFERENCIA CATASTRAL

TITULARIDAD
PUBLICA

AUG-ARQUITECTOS, SLP
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PRIVADA

Iglesia Catdlica.

DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

EMPLAZAMIENTO Y PAISAJE

REFERENCIAS HISTORICAS

TIPOLOGIA

DESCRIPCION

AUG-ARQUITECTOS,

Q www.aug-arquitectos

SL

Se encuentra en el municipio de Cofrentes, dentro del Nucleo Histérico
Tradicional - BRL (NHT-BRL), en una posicién muy destacada, dentro del mismo.
Entorno urbano.

Cronologia El origen es del siglo XVI, mientras que parte del volumen principal es
de 1621; cubierta reconstruida en 1.969. En 1991 se acometié una
nueva intervencién. El interior fue redecorado en 2.015.

Estilo En la actualidad, indeterminado. El interior es de estilo neo rococd.

Avutoria Indeterminada, en lo relativo al edificio original, sobre el que se
establece la proteccion.

Historia No se dispone de informacién fidedigna sobre la historia de este
edificio, si bien se sabe que forma parte de la estructura urbana del
NHT-BRL desde la Edad Media

Se ha especulado con el origen de la iglesia en la planta de la
antigua mezquita, pero no se ha encontrado documentacién al
respecto, a excepcién de referencias generales para todo el Valle,
y tampoco ha habido intervenciones arqueoldgicas que hayan
permitido un estudio al respecto.

La planta de la nave parece sugerir que se frataba de un edificio de
una sola nave, con tres framos separados por arcos diafragmdticos
ojivales, apoyados en contrafuertes laterales, que formaban ocho
capillas y un cuarto framo, donde se encontraria el altar.
Posteriormente, se anadiria un tframo mds en la parte enfrentada al
castillo, donde se dispuso el acceso a la torre del campanario. La
planta original podria ser de un edificio del siglo XVI, mientras que el
cuerpo de la torre es muy posterior. La Capilla de la Comunidén data
de 1915

El 1.961 y debido a una serie de patologias estructurales, se encargd
al arquitecto d. Victor Gozdlvez un “Proyecto de reconstruccion de
cubierta y refuerzo de contrafuertes” que interpretd libremente el
edificio. La solucion final no se ejecutd conforme a las previsiones del
proyecto y su autoria es desconocida. La cubierta original,
incluyendo su estructura, se alteré por completo. La obra concluyd
en 1969 y en 1991 se acometié otra intervencion.

En 2015, el “Taller de Arte Religioso de Julidn del Olmo Lara” se
encargd de la decoracion de paredes y falso techo interior,
siguiendo un estilo neorrococo.

Edificio religioso - Iglesia

Edificio de una sola nave, con cubierta a dos aguas y acceso en fachada lateral
y fachada opuesta al altar. Tiene una torre localizada en la esquina de situada
en el lado opuesto al altar mayor (fachada oeste). Antes de la restauracion de
1961 estaba constituida por una nave da arcos diafragmdticos ojivales, apoyados
en contrafuertes laterales, que formaban ocho capillas. En la reconstruccion de
1969, se eliminaron los arcos y los contfrafuertes, sustituyendo la béveda por unas
celosias metdlicas y un falso techo de escayola. También se alterd la fachada a
la Plaza de Espafia, por donde se produce el acceso lateral, a través de una
escaleray la fachada norte, eliminado un hueco situado encima de la puerta. En
la fachada oeste se ha dispuesto otro acceso con rampa, en una esquina con
un zdcalo de piedra impostado, de reciente colocacion.

Interiormente y tras la Ultima intervencion (2015), la iglesia presenta una profusa
decoracion, tanto en los arcos de las paredes laterales, como en la zona del altar
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mayor, ligeramente sobreelevado. Lo que mds protagonismo tiene, sin embargo,
esla contundente decoracién del falso techo, con cuarterones dorados y un gran
cuadro central, que han creado una atmdsfera que evoca el interior de salones
palaciegos de estilo rococo. El suelo es de losas pulidas, formando un damero de
color blanco y negro.

La zona de la entrada principal, donde se encuentra la escalera de la torre
campanario, fiene algunas de las paredes y el zdécalo, recubiertos de un
aplacado de imitacion de mampuesto.

SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS A partir de la estructura original del edificio, de origen medieval, Victor Gosdlvez
interpreté libremente la solucidn y se limitd a garantizar la estabilidad del
inmueble, sin valorar su integracion estética o paisagjistica y renunciando a un
andlisis histérico riguroso. Otras intervenciones posteriores abundaron en la misma
ausencia de criterio cientifico. Como resultado de ello, la cubierta de la nave
principal perdi¢ toda su estructura y la teja original, que solo conserva en un
cuerpo lateral, e incorporé una teja de tipo industrial y color rojo intenso, que
destaca poderosamente en el contexto del NHT-BRL, dado el volumen de la
nave.

BIENES MUEBLES La mayor parte de la decoracién interior € imagineria son recientes. Son
destacables tres de las campanas; la de JesUs (de 1861), la de San Roque (de
1861) y la de JesUs, Maria y José (de 1849). En el ano 2000, se anadié otra,
dedicada a la Santisima Trinidad.

ELEMENTOS DE INTERES -
ELEMENTOS IMPROPIOS -
USOS ACTUALES Y PASADOS Religioso

COMPONENTES PRINCIPALES

. 3 . . ESTADO DE
N DENOMINACION VALORACION CARACTER CONSERVACION
1.| Envolvente de la edificacién (fachadas y cubiertas (a conservar) Material Buen estado
fradicionales, excluyendo intervenciones recientes)
2. Composicién de fachadas y detalles de las mismas (a conservar) Tipoldgico Buen estado
propios de la arquitectura original del inmueble.
ACTUACIONES PREVISTAS
N° DENOMINACION ACTUACION IMPORTANCIA URGENCIA
1.| Envolvente de la edificacién (fachadas y cubiertas Mantenimiento Alta No urgente
fradicionales, excluyendo intervenciones recientes)
2. | Composicién de fachadas y detalles de las mismas Mantenimiento Alta No urgente

propios de la arquitectura original del inmueble.

- Mantenimiento; cuando las actuaciones se limitan a la mera conservacion de lo existente.

— Rehabilitacién; cuando unas partes se conservan, otras se restauran y otras se acondicionan para nuevos usos o para la
recuperacion de los antiguos.

— Restauracién; cuando las actuaciones se dirigen a que la totalidad del componente recupere el aspecto original o la
funcionalidad que hubiera perdido.

— Acondicionamiento; cuando en un componente las acciones realizan cambios en su aspecto o funcionalidad para
minorar el impacto sobre ofros componentes que se pretenden conservar.

— Eliminacién; cuando lo que se pretende es la desapariciéon del componente por su incompatibilidad con el resto de
componentes que se pretenden conservar.

Como criterio general:

— En los componentes a conservar y en buen estado, las actuaciones serdn preferiblemente de mantenimiento; cuando el
estado es aceptable primard la rehabilitacion; y si es deficiente o malo las actuaciones serdn fundamentalmente de
restauracion.

- En los componentes calificados como irrelevantes, las actuaciones serdn preferiblemente de acondicionamiento cuando
el elemento o conjunto tenga una Proteccion General Integral y se encuentre en situacion deficiente o en mal estado. En
el resto de casos puede obviarse la prevision de actuaciones.

AUG-ARQUITECTOS, SL
Q www.aug-arquitectos
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— En los componentes calificados como impropios las actuaciones serdn, obligatoriamente, de eliminacién cuando el
elemento o conjunto tenga una Proteccion General Integral y se encuentre en situacion deficiente o en mal estado; no
obstante, si su estado es bueno o incluso aceptable se propondrian, como minimo, actuaciones de acondicionamiento
dirigidas a minorar el impacto sobre los componentes que se mantienen, rehabilitan o restauran. En el resto de casos se
optard libremente por las actuaciones que se estimen mds convenientes por su incidencia sobre los componentes a
conservar.

INTERVENCIONES RECIENTES

Se frata de un edificio reconstruido en 1969, 1991 y fechas posteriores, sobre el que se ha seguido interviniendo,
sin seguir una linea o estilo claro. La decoracidon interior, neorrococd, combinada con ciertos elementos
impostados, dentro y fuera del edificio, hacen muy dificil su interpretacién y el reconocimiento de la parte
original del edificio.

NORMATIVA DE PROTECCIONES USOS PROPUESTOS

NORMATIVA DE PROTECCION Elementos constructivos | g mayor parte de los elementos constructivos fue alterada
(véase la normativa general de con la reconstruccion del edificio llevada a cabo en 1.969
proteccion en la Memoria del y las obras de 1991, por lo que no es posible establecer una

Plan Especial . ., .
P ) normativa de proteccién para este tipo de elementos.

La proteccién se extiende exclusivamente a la estructura
original del inmueble, oculta en este momento. El resto de
los elementos exteriores e interiores no estd protegido.

Bienes muebles

Jardineria

Otros
USOS PROPUESTOS

DESTINO PUBLICO O PRIVADO __________

NORMATIVA DE PROTECCION PAISAJISTICA

NIVEL DE PROTECCION

La proteccién paisgjistica asignada a la iglesia, como elemento constructivo e hito del paisaje urbano de
Cofrentes, es ambiental, al encontrarse alterada en su mayor parte, tanto por fuera, como por dentro. Todas
las actuaciones que se ejecuten en la iglesia deberdn orientarse a recuperar el estado original del edificio, en
la medida de lo posible y, al menos, en su envolvente.

VALORES PAISAJISTICOS Y VISUALES ESPECIFICOS A PRESERVAR

Desde el punto de vista paisajistico, debe preservarse la silueta de la iglesia.

JUSTIFICAC,IC')N, DELIMITACION LITERAL Y GRAFICA DEL ENTORNO DE PROTECCION DEL BIEN. NORMATIVA DE
PROTECCION DEL MISMO

El entorno de proteccidn es el espacio resultante de sumar todos los edificios recayentes a la plaza de Espaia,
los recayentes a la calle Progreso nUmeros 2, 3, 4y 5, los recayentes a la calle Soledad nimeros 1, 2y 4, los
recayentes a la calle General Prim nimeros 1, 2, 4, 6y 8, y los espacios publicos colindantes con los mismos.

Las intervenciones en el dmbito de proteccién deberdn garantizar su plena integracién con el elemento
protegido y la no ocultacién de su perfil o perspectiva. En caso de que dicha ocultacion sea inevitable por la
ubicacion del elemento protegido y su entorno, deberd justificarse expresamente la integracion del nuevo
edificio o de la rehabilitacion o restauracién propuestas en cualquier inmueble, con relacion al bien que se
protege.

Este entorno de proteccion forma parte del entorno del proteccién del castillo (BIC)

AUG-ARQUITECTOS, SLP
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BIBLIOGRAFIA Y FUENTES DOCUMENTALES

BIBLIOGRAFIA Véase el apartado correspondiente de la Memoria Informativa de este Catdlogo
de Protecciones

FUENTES DOCUMENTALES Véase el apartado correspondiente de la Memoria Informativa de este Catdlogo
de Protecciones

OBSERVACIONES

DOCUMENTOS GRAFICOS
iNDICE DE DOCUMENTOS FOTOGRAFIAS
GRAFICOS .
SERIE PANORAMICAS. EL EDIFICIO EN EL CONTEXTO Y A LO LARGO DE LA HISTORIA

F1y F2: Vistas panordmicas comparativas de la cornisa norte, a principios del siglo
XXy en la actualidad. Fuente: Ayuntamiento de Cofrentes y AUG-ARQUITECTOS,
SLP.

F3: Vista del conjunto del NHT-BRL en el que se encuentra la iglesia. Fuente: AUG-
ARQUITECTOS, SLP

F4: Vista de la cornisa oeste del NHT-BRL, con laiglesia, ala izquierda de laimagen.
Fuente: AUG-ARQUITECTQOS, SLP

AUG-ARQUITECTOS, SLP ) 2 ‘I
i www.aug-arquitectos.com NORMAS URBANISTICAS 6
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F5y Fé: Vista de la iglesia desde el castillo, en la que se observa la pérdida de las
tejas originales, en la nave principal. Fuente: AUG-ARQUITECTOS, SLP

F7 y F8: Comparativa de la iglesia, a principios del siglo XX (sin la Plaza de Espana
y con la cubierta original) y la actualidad. Fuente: Ayuntamiento de Cofrentes y
AUG-ARQUITECTOS, SLP.

F? vy F10: aspecto actual de la iglesia en la fachada hacia la Plaza de Espana.
Fuente: AUG-ARQUITECTOS, SLP.

DETALLES
F11: rampa de acceso a laiglesia. Fuente: AUG-ARQUITECTOS, SLP

F12 a F14: Aplacado de piedra impostado en el zdécalo de la iglesia
recientemente. Fuente: AUG-ARQUITECTOS, SLP

F15: Puerta de entrada a la nave. Fuente: AUG-ARQUITECTOS, SLP

F16: Detalle de aplacados imitando mamposteria en el vestibulo de entrada.
Fuente: AUG-ARQUITECTOS, SLP

INTERIOR

F17: Detalle de aplacados imitando mamposteria en el vestibulo de entrada.
Fuente: AUG-ARQUITECTOS, SLP

F18 y F19: vistas de la nave, en las que se observa el protagonismo del techo.
Fuente: AUG-ARQUITECTOS, SLP

F20 y F21: Zona del altar mayor. Fuente: AUG-ARQUITECTOS, SLP
F22 a F25: Vista de las naves laterales. Fuente: AUG-ARQUITECTOS, SLP

OBRAS DE DECORACION INTERIOR (2015)

F26 a F42: Evolucién de las obras de decoracién interior ejecutadas por el Taller
de Arte Religioso de Julian del Olmo Lara.

HISTORICAS

(extraidas del Proyecto de reconstruccion de cubierta y refuerzo de contrafuertes
de D. Victor Gozdlvez, 1.961)

F44 y F45: Vistas de la cubierta original de la nave, antes de su demolicién.
F46 y F47: Fachada norte, a la plaza de Espana, antes de las obras, en 1961.
F48 a F50; Vistas del campanario.

PLANOS

(extraidos del Proyecto de reconstrucciéon de cubierta y refuerzo de contrafuertes
de D. Victor Gozdlvez, 1.961)

P1: Planta del edificio.
P2: Seccién transversal

AUG-ARQUITECTOS, SLP
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FOTOGRAFIAS
SERIE PANORAMICAS DEL EDIFICIO EN EL CONTEXTO Y A LO LARGO DE LA HISTORIA

AUG-ARQUITECTOS, SLP ) 2 3
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OBRAS DE DECORACION INTERIOR (2015)
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HISTORICAS

F46

—

F47 F48

F49 -
F50
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3. Bienes Catalogados - (BC-arquitectura).
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CATALOGO DE PROTECCIONES DE COFRENTES (VALENCIA)

PATRIMONIO CULTURAL

ELEMENTOS ARQUITECTONICOS C 0 EA = 0 1 O B C

BIEN CATALOGADO (BC) PROTECCION GENERAL:
PARCIAL

DENOMINACION DEL BIEN
PRINCIPAL VIVIENDA UNIFAMILIAR, C. GENERAL PRIM, 2

SECUNDARIA

CONDICIONES DE BIEN CATALOGADO
JUSTIFICACION LEGAL .

VALORACION DE SU INTERES Es uno de los pocos edificios del NHT-BRL que conserva, al menos en su
envolvente, gran parte de los elementos caracteristicos de la arquitectura
popular verndcula.

AFECCIONES PATRIMONIALES Se encuentra catalogado y dentro del entorno de proteccion del BIC del Castillo
de Cofrentes segun el Catdlogo del PGOU de Cofrentes de 2003
AFECCIONES URBANISTICAS Suelo Urbano, Ordenanza NUH Nucleo Histérico, segun PGOU de Cofrentes de
ACTUALES Y PLANEAMIENTOS 2003
ANTERIORES :
SITUACION
LOCALIZACION Calle General Prim, 2 PLANO CATASTRAL DE SITUACION
COORDENADAS UTM ETRS89 30N 667213, 4344123
POLIGONO, MANZANA, 7343101XJ6474C
PARCELA CATASTRAL,
REFERENCIA CATASTRAL
TITULARIDAD
PUBLICA
PRIVADA Propietario privado

AUG-ARQUITECTOS, SLP

g www.aug-arquitectos.com
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PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CASTILLO DE COFRENTES

DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

EMPLAZAMIENTO Y PAISAJE El conjunto se encuentra en el NHT-BRL de Cofrentes. Enforno urbano.
REFERENCIAS HISTORICAS Cronologia | |ndeterminada. Presumiblemente, segunda mitad del siglo XIX
Estilo Arquitectura tradicional-popular.
Autoria Desconocida
Historia | ____
TIPOLOGIA Vivienda popular enfre medianeras en manzana compacta.
DESCRIPCION Edificio entre medianeras, de dos alturas y planta rectangular. Huecos simétricos,

con rejas de hierro forjado en las dos plantas, siguiendo el modelo tradicional.
Fachada enlucida y encalada. Estructura realizada con muros de carga paralelos
a fachada. Cubierta de teja drabe nueva. Apertura de huecos en testeros. Patio
en el centro de la parcela, con dos cuerpos edificados en los extremos. Acceso
centrado en planta y tres estancias recayentes a fachada.

SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS Las soluciones constructivas, de acuerdo con las pautas de la arquitectura
verndcula, se basan en el empleo de la mamposteria en muros de carga vy
cerramiento con revestimientos continuos, cubierta inclinada de teja drabe curva
y carpinterias de madera.

BIENES MUEBLES
ELEMENTOS DE INTERES |
ELEMENTOS IMPROPIOS

USOS ACTUALES Y PASADOS Vivienda

COMPONENTES PRINCIPALES

, , . . ESTADO DE
N DENOMINACION VALORACION CARACTER CONSERVACION
1.| Envolvente de la edificacion (fachadas y cubiertas (a conservar) Material Buen estado
fradicionales)
2. Composicién de fachadas y detalles de las mismas (a conservar) Tipoldgico Buen estado
propios de la arquitectura tradicional
3. | Elementos anadidos en fachada impropios de la (a conservar) Material Buen estado
arquitectura original (cableados).
ACTUACIONES PREVISTAS
N° DENOMINACION ACTUACION IMPORTANCIA URGENCIA
1.| Envolvente de la edificacién (fachadas y cubiertas Mantenimiento Alta No urgente
fradicionales)
2. | Composicién de fachadas y detalles de las mismas Mantenimiento Alta No urgente
propios de la arquitectura fradicional
3. | Elementos anadidos en fachada impropios de la Eliminacién Alta Urgente

arquitectura original (cableados).

— Mantenimiento; cuando las actuaciones se limitan a la mera conservacion de lo existente.

— Rehabilitacién; cuando unas partes se conservan, otras se restauran y otras se acondicionan para nuevos usos o para la
recuperacion de los antiguos.

— Restauracién; cuando las actuaciones se dirigen a que la totalidad del componente recupere el aspecto original o la
funcionalidad que hubiera perdido.

— Acondicionamiento; cuando en un componente las acciones realizan cambios en su aspecto o funcionalidad para
minorar el impacto sobre ofros componentes que se pretenden conservar.

— Eliminacién; cuando lo que se pretende es la desapariciéon del componente por su incompatibilidad con el resto de
componentes que se pretenden conservar.

AUG-ARQUITECTOS, SLP
Q www.aug-arquitectos.com
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PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CASTILLO DE COFRENTES

Como criterio general:

- En los componentes a conservar y en buen estado, las actuaciones serdn preferiblemente de mantenimiento; cuando el
estado es aceptable primard la rehabilitacion; y si es deficiente o malo las actuaciones serdn fundamentalmente de

restauracion.

— En los componentes calificados como irrelevantes, las actuaciones serdn preferiblemente de acondicionamiento cuando
el elemento o conjunto tenga una Proteccion General Integral y se encuentre en situacion deficiente o en mal estado. En
el resto de casos puede obviarse la prevision de actuaciones.

— En los componentes calificados como impropios las actuaciones serdn, obligatoriamente, de eliminacién cuando el
elemento o conjunto tenga una Proteccidn General Integral y se encuentre en situacion deficiente o en mal estado; no
obstante, si su estado es bueno o incluso aceptable se propondrian, como minimo, actuaciones de acondicionamiento
dirigidas a minorar el impacto sobre los componentes que se mantienen, rehabilitan o restauran. En el resto de casos se
optard libremente por las actuaciones que se estimen mds convenientes por su incidencia sobre los componentes a

conservar.

INTERVENCIONES RECIENTES

Cubierta de teja reconstruida.

NORMATIVA DE PROTECCIONES USOS PROPUESTOS

NORMATIVA DE PROTECCION

(véase la normativa general de
protecciéon en la Memoria del
Plan Especial)

USOS PROPUESTOS

DESTINO PUBLICO O PRIVADO

Elementos constructivos | gs intervenciones sobre los elementos originales del bien
gue conforman su envolvente exterior deberdn ejecutarse
con técnicas y criterios propios de la arquitectura popular
verndcula, incluso en el caso de las posibles ampliaciones.
La disposicibn de nuevos elementos constructivos se
realizard intentando causar el menor impacto paisgjistico
sobre el elemento protegido.

Bienes muebles __________
Jardineria @
Otros
Vivienda

Privado

BIBLIOGRAFIA Y FUENTES DOCUMENTALES

BIBLIOGRAFIA

FUENTES DOCUMENTALES

OBSERVACIONES

Véase el apartado correspondiente de la Memoria Informativa de este Catdlogo
de Protecciones

Véase el apartado correspondiente de la Memoria Informativa de este Catdlogo
de Protecciones

DOCUMENTOS GRAFICOS

iNDICE DE DOCUMENTOS
GRAFICOS

F1: Vista de la fachada del inmueble a la calle General Prim. Fuente: AUG-
ARQUITECTOS, SLP

F2: Vista, en escorzo, de la fachada del inmueble a la calle General Prim. Fuente:
AUG-ARQUITECTOS, SLP

F3 y F4: Detalle de la puerta de entrada, situada en una posicion central. Fuente:
AUG-ARQUITECTOS, SLP.

F5, Féy F7: Detalles de lasrejas de las ventanas en planta baja y primera, siguiendo
el modelo de la tipologia tradicional. Fuente: AUG-ARQUITECTOS, SLP

F8: Detalle de esquina del inmueble en planta baja. Fuente: AUG-ARQUITECTOS,
S.L.P.

AUG-ARQUITECTOS, SLP

g www.aug-arquitectos.com
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PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CASTILLO DE COFRENTES

CATALOGO DE PROTECCIONES DE COFRENTES (VALENCIA)

PATRIMONIO CULTURAL

ELEMENTOS ARQUITECTONICOS C. EA'02. BC

BIEN CATALOGADO (BC) PROTECCION GENERAL:
PARCIAL

DENOMINACION DEL BIEN
PRINCIPAL VIVIENDA UNIFAMILIAR, C. MANUEL REIG, 4

SECUNDARIA

CONDICIONES DE BIEN CATALOGADO
JUSTIFICACION LEGAL

VALORACION DE SU INTERES Es uno de los pocos edificios del NHT-BRL que conserva, al menos en parte de su
envolvente, elementos caracteristicos de la arquitectura popular verndcula.
Ocupa un lugar de gran exposicion visual e histéricamente ha tenido cierto
protagonismo, por el estanco que albergd, en planta baja.

AFECCIONES PATRIMONIALES

AFECCIONES URBANISTICAS Suelo Urbano, Ordenanza NUH Nucleo Histérico, segun PGOU de Cofrentes de
ACTUALES Y PLANEAMIENTOS 2003
ANTERIORES :
SITUACION
LOCALIZACION Calle Manuel Reig, 4 PLANO CATASTRAL DE SITUACION
COORDENADAS UTM ETRS89 30N 667230, 4344047 7/
POLIGONO, MANZANA, 7342207XJ6474C0001DQ ]
PARCELA CATASTRAL,
REFERENCIA CATASTRAL
X ‘ %
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PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CASTILLO DE COFRENTES

DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE
EMPLAZAMIENTO Y PAISAJE El conjunto se encuentra en el casco histérico de Cofrentes.
Entorno urbano.

REFERENCIAS HISTORICAS Cronologia  |ndeterminada. Presumiblemente, segunda mitad del siglo XIX
Estilo Arquitectura tradicional-popular.
Autoria Desconocida
Historia | ________
TIPOLOGIA Vivienda popular entre medianeras en manzana compacta.
DESCRIPCION Edificio en esquina, recayente en una de sus fachadas a una pequena plaza.

Tiene plantarectangular y se desarrolla en dos alturas y bajo cubierta. La fachada
mds singular, a la calle Manuel Reig, presenta un ordenado disefio de sus huecos,
cuya disposicidon y famano estdn perfectamente estudiados. Con tres puertas en
planta baja (en origen, hoy solo conserva una), el edificio ofrece una fachada
simétrica, en la que en planta primera aparecen sobre la misma vertical, tres
balcones apoyados en ménsulas prominentes y en el bajo cubierta, fres ventanas
rectangulares, protegidas por sendas rejas, al estilo fradicional de Cofrentes. Unas
molduras verticales y horizontales, distribuyen el espacio de un modo ordenado y
rigido, excepto en planta baja. La planta baja ha sido completamente alterada,
recubierta con un aplacado de piedra beige, mate y con un zécalo de piedra
pulida. La carpinteria de la puerta principal es de aluminio, mientras que las
ventanas en plantas baja y primera, presentan unas persianas enrollables de PVC
blanco. Dispone de patio en la trasera de la parcela.

SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS Las soluciones constructivas, de acuerdo con las pautas de la arquitectura
verndcula, se basan en el empleo de la mamposteria en muros de carga vy
cerramiento con revestimientos continuos, cubierta inclinada de teja drabe curva
y carpinterias de madera. Parte de los revestimientos han sido alterados.

BIENES MUEBLES
ELEMENTOS DE INTERES | __________
ELEMENTOS IMPROPIOS

USOS ACTUALES Y PASADOS Vivienda

COMPONENTES PRINCIPALES

. ) . . ESTADO DE

N DENOMINACION VALORACION CARACTER CONSERVACION

1.| Envolvente de la edificacién (fachadas y cubiertas (a conservar) Material Buen estado
fradicionales y materiales propios de la arquitectura
popular)

2. Composiciédn de fachadas y detalles de las mismas (a conservar) Tipoldgico Buen estado
propios de la arquitectura tradicional

3. | Elementos anadidos en fachada impropios de la (a sustituir o Ambiental Buen estado

arquitectura original (cableados, carpinterias de PVC eliminar)
o aluminio, aplacados en planta baja y zécalos, etc.)

AUG-ARQUITECTOS, SLP
Q www.aug-arquitectos.com
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PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CASTILLO DE COFRENTES

ACTUACIONES PREVISTAS

N° DENOMINACION ACTUACION IMPORTANCIA URGENCIA
1.| Envolvente de la edificacién (fachadas y cubiertas Mantenimiento Alta No urgente
fradicionales y materiales propios de la arquitectura
popular)
2. | Composicién de fachadas y detalles de las mismas Mantenimiento Alta No urgente

propios de la arquitectura tradicional

3. | Elementos anadidos en fachada impropios de la Sustitucion Alta Urgente
arquitectura original, (cableados, carpinterias de PVC
o aluminio, aplacados en planta baja y zécalos, etc.)

— Mantenimiento; cuando las actuaciones se limitan a la mera conservacion de lo existente.

— Rehabilitacién; cuando unas partes se conservan, otras se restauran y otras se acondicionan para nuevos usos o para la
recuperacion de los antiguos.

— Restauracién; cuando las actuaciones se dirigen a que la totalidad del componente recupere el aspecto original o la
funcionalidad que hubiera perdido.

— Acondicionamiento; cuando en un componente las acciones realizan cambios en su aspecto o funcionalidad para
minorar el impacto sobre ofros componentes que se pretenden conservar.

— Eliminacion; cuando lo que se pretende es la desaparicion del componente por su incompatibilidad con el resto de
componentes que se pretenden conservar.

Como criterio general:

— En los componentes a conservary en buen estado, las actuaciones serdn preferiblemente de mantenimiento; cuando el
estado es aceptable primard la rehabilitacion; y si es deficiente o malo las actuaciones serdn fundamentalmente de
restauracion.

— En los componentes calificados como irelevantes, las actuaciones serdn preferiblemente de acondicionamiento cuando
el elemento o conjunto tenga una Proteccion General Integral y se encuentre en situacion deficiente o en mal estado. En
el resto de casos puede obviarse la prevision de actuaciones.

— En los componentes calificados como impropios las actuaciones serdn, obligatoriamente, de eliminacién cuando el
elemento o conjunto tenga una Proteccion General Integral y se encuentre en situacién deficiente o en mal estado; no
obstante, si su estado es bueno o incluso aceptable se propondrian, como minimo, actuaciones de acondicionamiento
dirigidas a minorar el impacto sobre los componentes que se mantienen, rehabilitan o restauran. En el resto de casos se
optard libremente por las actuaciones que se estimen mds convenientes por su incidencia sobre los componentes a
conservar.

INTERVENCIONES RECIENTES

NORMATIVA DE PROTECCIONES USOS PROPUESTOS

NORMATIVA DE PROTECCION Elementos constructivos | as intervenciones sobre los elementos originales del bien
(véase la normativa general de que conforman su envolvente exterior deberdn ejecutarse
proteccion en la Memoria del con técnicas y criterios propios de la arquitectura popular

Plan Especial . . . L
P ) verndcula, incluso en el caso de las posibles ampliaciones.

La disposicion de nuevos elementos constructivos se
realizard intentando causar el menor impacto paisagjistico
sobre el elemento protegido.

Bienes muebles __________

Jardineria @
Otros
USOS PROPUESTOS Vivienda
DESTINO PUBLICO O PRIVADO Privado

AUG-ARQUITECTOS, SLP
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BIBLIOGRAFiA Y FUENTES DOCUMENTALES

BIBLIOGRAFIA

FUENTES DOCUMENTALES

OBSERVACIONES

Véase el apartado correspondiente de la Memoria Informativa de este Catdlogo
de Protecciones

Véase el apartado correspondiente de la Memoria Informativa de este Catdlogo
de Protecciones

DOCUMENTOS GRAFICOS

iNDICE DE DOCUMENTOS
GRAFICOS

FOTOGRAFIAS

F1: Fachada del inmueble a la calle Manuel Reig en la actualidad. Fuente: AUG-
ARQUITECTOS, SLP

F1: Fachada del inmueble a la calle Manuel Reig a mitad del siglo XX. Fuente:
Ayuntamiento de Cofrentes

F3 y F4: Detalles de la planta primera y bajo cubierta, de la fachada recayente a
Manuel Reig. Fuente: AUG-ARQUITECTOS, SLP.

F5y Fé: Detalles del alero y moldura de remate, debajo del mismo, de la fachada
recayente a Manuel Reig. Fuente: AUG-ARQUITECTOS, SLP

F7 y F8: Detalles de la moldura y de un balcdn de la fachada recayente a Manuel
Reig. Fuente: AUG-ARQUITECTOS, SLP

F59 y F10: Puerta con persiana enrollable de PVC y puerta de entrada de aluminio,
de la fachada recayente a Manuel Reig. Fuente: AUG-ARQUITECTOS, SLP

PLANOS

P1: Fachada de la fipologia correspondiente a esta vivienda. Fuente: AUG-
ARQUITECTOS, SLP.

AUG-ARQUITECTOS, SLP

g www.aug-arquitectos.com
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FOTOGRAFIAS

AUG-ARQUITECTOS, SLP
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PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CASTILLO DE COFRENTES

CATALOGO DE PROTECCIONES DE COFRENTES (VALENCIA)

PATRIMONIO CULTURAL

ELEMENTOS ARQUITECTONICOS C . EA = 03 . B C

BIEN CATALOGADO (BC) PROTECCION GENERAL:
PARCIAL

DENOMINACION DEL BIEN
PRINCIPAL VIVIENDA UNIFAMILIAR, C. SOLEDAD, 1

SECUNDARIA

CONDICIONES DE BIEN CATALOGADO
JUSTIFICACION LEGAL

VALORACION DE SU INTERES Es uno de los pocos edificios del NHT-BRL que conserva, al menos en parte de su
envolvente, ciertos elementos caracteristicos de la arquitectura popular
verndcula.

AFECCIONES PATRIMONIALES Se encuentra catalogado segun el Catdlogo del PGOU de Cofrentes de 2003

AFECCIONES URBANISTICAS Suelo Urbano, Ordenanza NUH Nucleo Histérico, segun PGOU de Cofrentes de

ACTUALES Y PLANEAMIENTOS 2003

ANTERIORES :

SITUACION

LOCALIZACION Calle Soledad, 3 PLANO CATASTRAL DE SITUACION

COORDENADAS UTM ETRS89 30N 667267, 4344099 /m’

POLIGONO, MANZANA, 7342508XJ6474C0001AQ

PARCELA CATASTRAL,

REFERENCIA CATASTRAL

TITULARIDAD
PUBLICA

PRIVADA Propietario privado

AUG-ARQUITECTOS, SLP ) 28
g www.aug-arquitectos.com NORMAS URBANISTICAS 5
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PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CASTILLO DE COFRENTES

DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

EMPLAZAMIENTO Y PAISAJE El conjunto se encuentra en el casco histérico de Cofrentes. Entorno urbano.
REFERENCIAS HISTORICAS Cronologia | |ndeterminada. Presumiblemente, segunda mitad del siglo XIX
Estilo Arquitectura tradicional-popular.
Autoria Desconocida
Historia | ____
TIPOLOGIA Vivienda popular enfre medianeras en manzana compacta.
DESCRIPCION Edificio entre medianeras, de dos alturas y planta rectangular (la propiedad tiene

una extensién que llega hasta la calle Saturnino Arocas). Fachada asimétrica y
acceso descentrado en planta, aunque existe un cuerpo principal que si es
simétrico. Fachada enfoscada y pintada. Estructura realizada con muros de
carga paralelos a fachada. Cubierta a dos aguas de teja drabe y alero con
moldura en dosel. Huecos abocinados y recercados por tres de sus lados. Existe
un balcédn situado sobre el hueco de la entrada y un retablo cerédmico de nueve
piezas dedicado a Nuestra Senora de los Desamparados.

SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS Las soluciones constructivas, de acuerdo con las pautas de la arquitectura
verndcula, se basan en el empleo de la mamposteria en muros de carga y
cerramiento con revestimientos continuos, cubierta inclinada de teja drabe curva
y carpinterias de madera.

BIENES MUEBLES
ELEMENTOS DE INTERES
ELEMENTOS IMPROPIOS

USOS ACTUALES Y PASADOS Vivienda

COMPONENTES PRINCIPALES

. . " " ESTADO DE
N DENOMINACION VALORACION CARACTER CONSERVACION
1.| Envolvente de la edificacién (fachadas y cubiertas (a conservar) Material Buen estado
fradicionales)
2. Composicién de fachadas y detalles de las mismas (a conservar) Tipoldgico Buen estado
propios de la arquitectura tradicional
ACTUACIONES PREVISTAS
N° DENOMINACION ACTUACION IMPORTANCIA URGENCIA
1.| Envolvente de la edificacién (fachadas y cubiertas Mantenimiento Alta No urgente
fradicionales)
2. | Composicidon de fachadas y detalles de las mismas Mantenimiento Alta No urgente

propios de la arquitectura tradicional

— Mantenimiento; cuando las actuaciones se limitan a la mera conservacion de lo existente.

— Rehabilitacién; cuando unas partes se conservan, otras se restauran y otras se acondicionan para nuevos usos o para la
recuperacion de los antiguos.

— Restauracién; cuando las actuaciones se dirigen a que la totalidad del componente recupere el aspecto original o la
funcionalidad que hubiera perdido.

— Acondicionamiento; cuando en un componente las acciones realizan cambios en su aspecto o funcionalidad para
minorar el impacto sobre ofros componentes que se pretenden conservar.

— Eliminacién; cuando lo que se pretende es la desapariciéon del componente por su incompatibilidad con el resto de
componentes que se pretenden conservar.

Como criterio general:

— En los componentes a conservar y en buen estado, las actuaciones serdn preferiblemente de mantenimiento; cuando el
estado es aceptable primard la rehabilitacion; y si es deficiente o malo las actuaciones serdn fundamentalmente de
restauracion.

AUG-ARQUITECTOS, SLP
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PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CASTILLO DE COFRENTES

— En los componentes calificados como irrelevantes, las actuaciones serdn preferiblemente de acondicionamiento cuando
el elemento o conjunto tenga una Proteccion General Integral y se encuentre en situacion deficiente o en mal estado. En
el resto de casos puede obviarse la prevision de actuaciones.

— En los componentes calificados como impropios las actuaciones serdn, obligatoriamente, de eliminacién cuando el
elemento o conjunto tenga una Proteccién General Integral y se encuentre en situacion deficiente o en mal estado; no
obstante, si su estado es bueno o incluso aceptable se propondrian, como minimo, actuaciones de acondicionamiento
dirigidas a minorar el impacto sobre los componentes que se mantienen, rehabilitan o restauran. En el resto de casos se
optard libremente por las actuaciones que se estimen mds convenientes por su incidencia sobre los componentes a

conservar.

INTERVENCIONES RECIENTES

NORMATIVA DE PROTECCIONES USOS PROPUESTOS

NORMATIVA DE PROTECCION

(véase la normativa general de
proteccién en la Memoria del
Plan Especial)

USOS PROPUESTOS

DESTINO PUBLICO O PRIVADO

Elementos constructivos | gs intervenciones sobre los elementos originales del bien
gue conforman su envolvente exterior deberdn ejecutarse
con técnicas y criterios propios de la arquitectura popular
verndcula, incluso en el caso de las posibles ampliaciones.
La disposicion de nuevos elementos constructivos se
realizard intentando causar el menor impacto paisgjistico
sobre el elemento protegido.

Bienes muebles
Jardineria
Otres
Vivienda

Privado

BIBLIOGRAFiA Y FUENTES DOCUMENTALES

BIBLIOGRAFIA

FUENTES DOCUMENTALES

OBSERVACIONES

Véase el apartado correspondiente de la Memoria Informativa de este Catdlogo
de Protecciones

Véase el apartado correspondiente de la Memoria Informativa de este Catdlogo
de Protecciones

DOCUMENTOS GRAFICOS

I'ND!CE DE DOCUMENTOS
GRAFICOS

F1: Vista de la fachada a la calle Soledad. Fuente: AUG-ARQUITECTOS, SLP

F2: Detalle del balcén de planta primera, en la fachada a la calle Soledad.
Fuente: AUG-ARQUITECTOS, SLP.

F3: Detalle del alero y esquina de uno de los recercados. Fuente: AUG-
ARQUITECTOS, SLP

F4 y F5: Detalle de puerta y ventana enrejada. Fuente: AUG-ARQUITECTOS, SLP

F3: Panel cerdmico dedicado a Nuestra Senora de los Desamparados. Fuente:
AUG-ARQUITECTOS, SLP

AUG-ARQUITECTOS, SLP

g www.aug-arquitectos.com
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PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CASTILLO DE COFRENTES

CATALOGO DE PROTECCIONES DE COFRENTES (VALENCIA)

PATRIMONIO CULTURAL

ELEMENTOS ARQUITECTONICOS C° EA-04° BC

BIEN CATALOGADO (BC) PROTECCION GENERAL:
PARCIAL

DENOMINACION DEL BIEN
PRINCIPAL VIVIENDA UNIFAMILIAR, C. SOLEDAD, 2

SECUNDARIA

CONDICIONES DE BIEN CATALOGADO
JUSTIFICACION LEGAL

VALORACION DE SU INTERES Es uno de los pocos edificios del NHT-BRL que conserva, al menos en su
envolvente, gran parte de los elementos caracteristicos de la arquitectura
popular verndcula.

AFECCIONES PATRIMONIALES

AFECCIONES URBANISTICAS Suelo Urbano, Ordenanza NUH NuUcleo Histérico, segun PGOU de Cofrentes de
ACTUALES Y PLANEAMIENTOS 2003
ANTERIORES )
SITUACION
LOCALIZACION Calle Soledad, 2
COORDENADAS UTM ETRS89 30N 667251, 4344104
POLIGONO, MANZANA, 7342402XJ6474C0001XQ
PARCELA CATASTRAL,
REFERENCIA CATASTRAL
TITULARIDAD
PUBLICA
PRIVADA Propietario privado
AUG-ARQUITECTOS, SLP ) 289
g www.aug-arquitectos.com NORMAS URBANISTICAS
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PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CASTILLO DE COFRENTES

DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

EMPLAZAMIENTO Y PAISAJE El conjunto se encuentra en el casco histérico de Cofrentes.

Entorno urbano.

REFERENCIAS HISTORICAS Cronologia  |ndeterminada. Presumiblemente, segunda mitad del siglo XIX
Estilo Arquitectura tradicional-popular.
Autoria Desconocida
Historia | ________
TIPOLOGIA Vivienda popular entre medianeras en manzana compacta.
DESCRIPCION Edificio entre medianeras, de dos alturas. Fachada asimétrica y acceso

descentrado en planta, Fachada enfoscada y pintada, con balcén en planta
primera, sobre la puerta de entrada al inmueble. Los huecos son de proporciones
verticales y conservan las carpinterias de madera. Estructura realizada con muros
de carga paralelos a fachada. Cubierta a dos aguas de teja drabe.

SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS Las soluciones constructivas, de acuerdo con las pautas de la arquitectura
verndcula, se basan en el empleo de la mamposteria en muros de carga y
cerramiento con revestimientos continuos, cubierta inclinada de teja drabe curva

y carpinterias de madera.
BIENES MUEBLES

ELEMENTOS DE INTERES ~ __________
ELEMENTOS IMPROPIOS

USOS ACTUALES Y PASADOS Vivienda

COMPONENTES PRINCIPALES

o p . < ESTADO DE
N DENOMINACION VALORACION CARACTER CONSERVACION
1.| Envolvente de la edificacién (fachadas y cubiertas (a conservar) Material Buen estado
fradicionales)
2. Composicién de fachadas y detalles de las mismas (a conservar) Tipoldgico Buen estado
propios de la arquitectura tradicional
3. | Elementos anadidos en fachada impropios de la (a sustituir o Material Buen estado
arquitectura original (cableados, contadores vistos). eliminar)
ACTUACIONES PREVISTAS
N° DENOMINACION ACTUACION IMPORTANCIA URGENCIA
1.| Envolvente de la edificacién (fachadas y cubiertas Mantenimiento Alta No urgente
fradicionales)
2. | Composicidon de fachadas y detalles de las mismas Mantenimiento Alta No urgente
propios de la arquitectura tradicional
3. | Elementos anadidos en fachada impropios de la Sustitucion o Alta Urgente

arquitectura original (cableados, contadores vistos).

eliminacion

— Mantenimiento; cuando las actuaciones se limitan a la mera conservacion de lo existente.
— Rehabilitacién; cuando unas partes se conservan, otras se restauran y otras se acondicionan para nuevos usos o para la

recuperacién de los antiguos.

— Restauracién; cuando las actuaciones se dirigen a que la totalidad del componente recupere el aspecto original o la

funcionalidad que hubiera perdido.

— Acondicionamiento; cuando en un componente las acciones realizan cambios en su aspecto o funcionalidad para
minorar el impacto sobre ofros componentes que se pretenden conservar.
— Eliminacién; cuando lo que se pretende es la desapariciéon del componente por su incompatibilidad con el resto de

componentes que se pretenden conservar.

AUG-ARQUITECTOS, SLP
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Como criterio general:

- En los componentes a conservar y en buen estado, las actuaciones serdn preferiblemente de mantenimiento; cuando el
estado es aceptable primard la rehabilitacion; y si es deficiente o malo las actuaciones serdn fundamentalmente de

restauracion.

— En los componentes calificados como irrelevantes, las actuaciones serdn preferiblemente de acondicionamiento cuando
el elemento o conjunto tenga una Proteccion General Integral y se encuentre en situacion deficiente o en mal estado. En
el resto de casos puede obviarse la prevision de actuaciones.

— En los componentes calificados como impropios las actuaciones serdn, obligatoriamente, de eliminacién cuando el
elemento o conjunto tenga una Proteccidn General Integral y se encuentre en situacion deficiente o en mal estado; no
obstante, si su estado es bueno o incluso aceptable se propondrian, como minimo, actuaciones de acondicionamiento
dirigidas a minorar el impacto sobre los componentes que se mantienen, rehabilitan o restauran. En el resto de casos se
optard libremente por las actuaciones que se estimen mds convenientes por su incidencia sobre los componentes a

conservar.

INTERVENCIONES RECIENTES

NORMATIVA DE PROTECCIONES USOS PROPUESTOS

NORMATIVA DE PROTECCION

(véase la normativa general de
protecciéon en la Memoria del
Plan Especial)

USOS PROPUESTOS

DESTINO PUBLICO O PRIVADO

Elementos constructivos | gs intervenciones sobre los elementos originales del bien
gue conforman su envolvente exterior deberdn ejecutarse
con técnicas y criterios propios de la arquitectura popular
verndcula, incluso en el caso de las posibles ampliaciones.
La disposicibn de nuevos elementos constructivos se
realizard intentando causar el menor impacto paisgjistico
sobre el elemento protegido.

Bienes muebles __________
Jardineria @
Otros
Vivienda

Privado

BIBLIOGRAFIA Y FUENTES DOCUMENTALES

BIBLIOGRAFIA

FUENTES DOCUMENTALES

OBSERVACIONES

Véase el apartado correspondiente de la Memoria Informativa de este Catdlogo
de Protecciones

Véase el apartado correspondiente de la Memoria Informativa de este Catdlogo
de Protecciones

DOCUMENTOS GRAFICOS

iNDICE DE DOCUMENTOS
GRAFICOS

F1: Vista de la fachada completa de la vivienda, a la calle Soledad. Fuente: AUG-
ARQUITECTOS, SLP

F2: Detalle de la puerta de entrada. Fuente: AUG-ARQUITECTOS, SLP.

F3: Detalle de ventana enrejada en planta baja. Fuente: AUG-ARQUITECTOS, SLP
F4: Detalle de balcdn en planta primera. Fuente: AUG-ARQUITECTOS, SLP

F5: Detalle de ventana en planta primera. Fuente: AUG-ARQUITECTOS, SLP

F4: Detalle de alero y remate de canaldn de zinc, sobre cableado trenzado.
Fuente: AUG-ARQUITECTQOS, SLP

AUG-ARQUITECTOS, SLP

g www.aug-arquitectos.com
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PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CASTILLO DE COFRENTES

CATALOGO DE PROTECCIONES DE COFRENTES (VALENCIA)

PATRIMONIO CULTURAL

ELEMENTOS ARQUITECTONICOS C° EA-05° BC

BIEN CATALOGADO (BC) PROTECCION GENERAL:
PARCIAL

DENOMINACION DEL BIEN
PRINCIPAL VIVIENDA UNIFAMILIAR, C. SOLEDAD, 6

SECUNDARIA

CONDICIONES DE BIEN CATALOGADO
JUSTIFICACION LEGAL

VALORACION DE SU INTERES Es uno de los pocos edificios del NHT-BRL que conserva, al menos en su
envolvente, gran parte de los elementos caracteristicos de la arquitectura
popular verndcula.

AFECCIONES PATRIMONIALES

AFECCIONES URBANISTICAS Suelo Urbano, Ordenanza NUH Nucleo Histérico, segun PGOU de Cofrentes de
ACTUALES Y PLANEAMIENTOS 2003
ANTERIORES )
SITUACION
LOCALIZACION Calle Soledad, 6 PLANO CATASTRAL DE SITUACIéN
COORDENADAS UTM ETRS89 30N 667250, 4344085 o ;
POLIGONO, MANZANA, 7342404XJ6474C0001JQ
PARCELA CATASTRAL,
REFERENCIA CATASTRAL
TITULARIDAD
PUBLICA
PRIVADA Propietario privado
AUG-ARQUITECTOS, SLP ) 29
g www.aug-arquitectos.com NORMAS URBANISTICAS 5
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PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CASTILLO DE COFRENTES

DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE
EMPLAZAMIENTO Y PAISAJE El conjunto se encuentra en el casco histérico de Cofrentes.
Entorno urbano.

REFERENCIAS HISTORICAS Cronologia  Principios de s. XX
Estilo Arquitectura tradicional-popular.
Autoria Desconocida
Historia | —_____
TIPOLOGIA Vivienda popular entre medianeras en manzana compacta.
DESCRIPCION Edificio entre medianeras, formando un requiebro. Se desarrolla en dos alturas,

con huecos simétricos, protegidos por rejas de hierro forjado; las de la planta
primera sobresalen (muy caracteristico en Cofrentes), mientras que las de la
planta baja estdn enrasadas. Fachada enluciday pintada (en origen, encalada).
Estructura realizada con muros de carga paralelos a fachada. Cubierta de teja
drabe y alero cerdmico. Apertura de huecos en testeros. Acceso descentrado en
planta. El zbcalo ha sido recubierto de un aplacado que imita mamposteria.

SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS Las soluciones constructivas, de acuerdo con las pautas de la arquitectura
verndcula, se basan en el empleo de la mamposteria en muros de carga y
cerramiento con revestimientos continuos, cubierta inclinada de teja drabe curva
y carpinterias de madera.

BIENES MUEBLES
ELEMENTOS DE INTERES ~ __________
ELEMENTOS IMPROPIOS

USOS ACTUALES Y PASADOS Vivienda

COMPONENTES PRINCIPALES

. , . . ESTADO DE
N DENOMINACION VALORACION CARACTER CONSERVACION
1.| Envolvente de la edificacién (fachadas y cubiertas (a conservar) Material Buen estado
fradicionales)
2. Composicién de fachadas y detalles de las mismas (a conservar) Tipoldgico Buen estado
propios de la arquitectura tradicional
3. | Elementos anadidos en fachada impropios de la (a sustituir o Material Buen estado
arquitectura original, (cableados, contadores vistos, eliminar)
carpinterias de PVC o aluminio, aplacados en
fachada).
ACTUACIONES PREVISTAS
N° DENOMINACION ACTUACION IMPORTANCIA URGENCIA
1. | Envolvente de la edificaciéon (fachadas y cubiertas Mantenimiento Alta No urgente
fradicionales)
2. | Composicién de fachadas y detalles de las mismas Mantenimiento Alta No urgente
propios de la arquitectura fradicional
3. | Elementos anadidos en fachada impropios de la Sustitucion o Alta Urgente
arquitectura original, (cableados, contadores vistos, eliminacién
carpinterias de PVC o aluminio, aplacados en
fachada).

— Mantenimiento; cuando las actuaciones se limitan a la mera conservacion de lo existente.

AUG-ARQUITECTOS, SLP
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PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CASTILLO DE COFRENTES

— Rehabilitacién; cuando unas partes se conservan, ofras se restauran y otras se acondicionan para nuevos usos © para la
recuperacion de los antiguos.

— Restauracién; cuando las actuaciones se dirigen a que la totalidad del componente recupere el aspecto original o la
funcionalidad que hubiera perdido.

— Acondicionamiento; cuando en un componente las acciones realizan cambios en su aspecto o funcionalidad para
minorar el impacto sobre ofros componentes que se pretenden conservar.

- Eliminacién; cuando lo que se pretende es la desaparicion del componente por su incompatibilidad con el resto de
componentes que se pretenden conservar.

Como criterio general:

— En los componentes a conservar y en buen estado, las actuaciones serdn preferiblemente de mantenimiento; cuando el
estado es aceptable primard la rehabilitacion; y si es deficiente o malo las actuaciones serdn fundamentalmente de
restauracion.

— En los componentes calificados como irrelevantes, las actuaciones serdn preferiblemente de acondicionamiento cuando
el elemento o conjunto tenga una Proteccion General Integral y se encuentre en situacion deficiente o en mal estado. En
el resto de casos puede obviarse la prevision de actuaciones.

— En los componentes calificados como impropios las actuaciones serdn, obligatoriamente, de eliminaciéon cuando el
elemento o conjunto tenga una Proteccion General Integral y se encuentre en situacion deficiente o en mal estado; no
obstante, si su estado es bueno o incluso aceptable se propondrian, como minimo, actuaciones de acondicionamiento
dirigidas a minorar el impacto sobre los componentes que se mantienen, rehabilitan o restauran. En el resto de casos se
optard libremente por las actuaciones que se estimen mds convenientes por su incidencia sobre los componentes a
conservar.

INTERVENCIONES RECIENTES

NORMATIVA DE PROTECCIONES USOS PROPUESTOS

NORMATIVA DE PROTECCION Elementos constructivos | gs intervenciones sobre los elementos originales del bien
(véase la normativa general de gue conforman su envolvente exterior deberdn ejecutarse
F;E:]eé;ggoﬁ” la Memoria del con técnicas y criterios propios de la arquitectura popular

verndcula, incluso en el caso de las posibles ampliaciones.
La disposicion de nuevos elementos constructivos se
realizard intentando causar el menor impacto paisgjistico
sobre el elemento protegido.

Bienes muebles __________

Jardinerfia
Otres
USOS PROPUESTOS Vivienda
DESTINO PUBLICO O PRIVADO Privado

BIBLIOGRAFiA Y FUENTES DOCUMENTALES

BIBLIOGRAFIA Véase el apartado correspondiente de la Memoria Informativa de este Catdlogo
de Protecciones

FUENTES DOCUMENTALES Véase el apartado correspondiente de la Memoria Informativa de este Catdlogo
de Proftecciones

OBSERVACIONES

AUG-ARQUITECTOS, SLP
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DOCUMENTOS GRAFICOS

iNDICE DE DOCUMENTOS
GRAFICOS

FOTOGRAFIAS

[T

1

AUG-ARQUITECTOS, SLP

g www.aug-arquitectos.com

F1: Vista de la fachada completa a la calle soledad. Fuente: AUG-ARQUITECTOS,
SLP

F2: Detalle de zd6calo aplacado (impropio), puerta y ventanas de la fachada a la
calle Soledad. Fuente: AUG-ARQUITECTOS, SLP

F3, F4 y F5: Detalles de planta baja y zécalo aplacado (impropio) de la fachada
a la calle Soledad. Se observan también las rejas nuevas y las persianas de PVC
(impropias) Fuente: AUG-ARQUITECTOS, SLP

Féy F7: Entrada a un callejon, actualmente vinculado a la vivienda. Fuente: AUG-
ARQUITECTOS, SLP

F8 y F9: Vistas de la fachada completa a la calle Soledad. Fuente: AUG-
ARQUITECTOS, SLP

F10 y F11: Detalle de la planta primera: balcdn, alero y hueco de ventana con
reja volada. Fuente: AUG-ARQUITECTOS, SLP

F12: Detalle de reja volada en planta primera, muy caracteristica de Cofrentes.
Fuente: AUG-ARQUITECTOS, SLP

F13: Detalle de esquina de la vivienda, en planta primera, a la calle Soledad.
Fuente: AUG-ARQUITECTOS, SLP

F14: Ventanuco en planta primera y alero cerémico. Fuente: AUG-ARQUITECTOS,
SLP

F15: Detalle de puerta de acceso recayente a la calle Soledad, rodeada de
z6calo con aplacado de piedra. Se observa también el contador eléctrico.
Fuente: AUG-ARQUITECTOS, SLP

NORMAS URBANISTICAS 298



e OSP® Valencia e

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CASTILLO DE COFRENTES

AUG-ARQUITECTOS, SLP

[oX
o
Ko}
=
%]
Q
©
=2
o
o
o
Ko}
=
%2}
o
=
=
aC.) g www.aug-arquitectos.com
o
e}

o]
2
=

=

(]
>

0

E’-I CSV: BOPV-2025/07199




e @@ Valencia e

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CASTILLO DE COFRENTES

‘

F10

F12

F13 F14 F15

AUG-ARQUITECTOS, SLP ) 300
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TITULO VII: ORDENANZA GRAFICA

AUG-ARQUITECTOS, SLP

g www.aug-arquitectos.com
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PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CASTILLO DE COFRENTES

Se aportan a continuacidén unos esquemas descriptivos de los criterios a utilizar en
actuaciones que se desarrollen sobre fachadas existentes con elementos impropios. Se
pretende ofrecer una herramienta de fécil manejo, que de un modo intuitivo permita
identificar los elementos impropios que presentan algunas fachadas y la forma de actuar
en las mismas cuando, ya sea en el marco de una operacién sencilla (con declaracién
responsable o licencia de obra menor) o de mayor envergadura, se plantee la
oportunidad de adaptar la fachada a las ordenanzas del PEP, es decir, de rescatar el
lenguaje de la arquitectura tradicional.
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PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CASTILLO DE COFRENTES

. ] CRITERIOS
ORDENANZA GRAFICA: GENERICOS G -1

CRITERIOS Y OBJETIVOS
Las intervenciones sobre los edificios existentes, que conservan rasgos tipoldgicos, se orientardn a despojar toda
la envolvente del edificio de aquellos elementos anadidos, confrarios a la ordenanza, con el objeto de
recuperar la imagen original del inmueble y/o adaptar su configuracion y aspecto externo a una expresion
contenida y controlada. Serdn eliminados de la fachada y cubierta del edificio todos los elementos
incompatibles con la imagen de limpieza y sencillez que establecen las ordenanzas (tales como aplacados
cerdmicos en fachada, carpinterias de aluminio, mdquinas exteriores de aire acondicionado, rétulos
dominantes, etc.,...)
ESTADO ACTUAL GENERICO
] ANTENA TV
SISTEMA DE
CAPTACION SOLAR
_ = CUBIERTA PLANA
BAJANTE DE PVC
CARPINTERIA DE ALUMINIO
ANTENA PARABOLICA
AIRE ACONDICIONADO MIRADOR MACIZO
CABLEADO POR . T ‘
FACHADA
o :
CONTADOR EN FACHADA i {
t =13t OBRA INACABADA
PUERTA DE ACCESO DE - ool
I ¥ PUERTA DE GARAJE DE
AEUMINIO) Jagis Sy ACERO GALVANIZADO
PROPUESTA GENERICA
= ELIMINAR ANTENA TV
ELIMINAR SISTEMA DE -
CAPTACION SOLAR
BAJANTE DE COBRE / ACERO
EL'M'::;’;‘JSEQ m CARPINTERIA DE MADERA
ELIMINAR AIRE
ACONDICIONADO . BALCON TRADICIONAL
CABLEADO SOTERRADO
CONTADOR OCULTO
OBRA ACABADA
PUERTA DE ACCESO DE
MADERA PUERTA DE GARAJE DE
ACERO MADERA
- AUG-ARQUITECTOS, SLP ) 305
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PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CASTILLO DE COFRENTES

ORDENANZA GRAFICA: | SRITERIOS G-2
[ ] r4 L
GENERICOS
CRITERIOS Y OBJETIVOS
Las intervenciones sobre los edificios existentes en el CHA, que conservan rasgos tipoldgicos, se orientardn a
despojar toda la envolvente del edificio de aquellos elementos anadidos, contrarios a la ordenanza, con el
objeto de recuperar la imagen original del inmueble y/o adaptar su configuracién y aspecto externo a una
expresion contenida y controlada. Serdn eliminados de la fachada y cubierta del edificio todos los elementos
incompatibles con la imagen de limpieza y sencillez que establecen las ordenanzas (tales como aplacados
cerdmicos en fachada, carpinterias de aluminio, mdquinas exteriores de aire acondicionado, rétulos
dominantes, etc.,...)
ESTADO ACTUAL GENERICO
ANTENA TV
=]
SISTEMA DE CAPTACION
SOLAR
BAJANTE DE PVC
HUECOS APAISADOS t PERSIANA DE PVC
ANTENA PARABOLICA CARPINTERIA DE ALUMINIO
. ﬂ} AIRE ACONDICIONADO
CABLEADO POR
FACHADA 7 = &
ROTULO 1 -@ B2 ROTULO PINTADO
CONTADOR EN FACHADA 1 ifs;:::gRlA BE
E 2 ; e S APLAGADO DE PIEDRA
PROPUESTA GENERICA
ELIMINAR ANTENA TV
ELIMINAR SISTEMA DE '[‘3
CAPTACION SOLAR
BAJANTE DE COBRE / ACERO
HUECOS VERTICALES ELIMINAR PERSIANA DE PVC
ELIMINAR ANTENA | CARPINTERIA DE MADERA
PARABOLICA ELIMINAR AIRE
ACONDICIONADO
CABLEADO SOTERRADO
ROTULO SEGUN ELIMINAR ROTULO PINTADO
NORMATIVA )
CONTADOR OCULTO m CARPINTERIA DE MADERA
=i T ZOCALO PINTADO

AUG-ARQUITECTOS, SLP
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PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CASTILLO DE COFRENTES

. ] CRITERIOS
ORDENANZA GRAFICA: | iic e G-3

CRITERIOS Y OBJETIVOS

Las intervenciones sobre los edificios existentes en el CHA, que conservan rasgos tipoldgicos, se orientardn a
despojar toda la envolvente del edificio de aquellos elementos anadidos, contrarios a la ordenanza, con el
objeto de recuperar la imagen original del inmueble y/o adaptar su configuracién y aspecto externo a una
expresion contenida y controlada. Serdn eliminados de la fachada y cubierta del edificio todos los elementos
incompatibles con la imagen de limpieza y sencillez que establecen las ordenanzas (tales como aplacados
cerdmicos en fachada, carpinterias de aluminio, mdquinas exteriores de aire acondicionado, rétulos
dominantes, etc.,...)

ESTADO ACTUAL GENERICO

T:'T’ -~ ANTENA TV
SISTEMA DE
CAPTACION SOLAR
BAJANTE DE PVC — Ly’ = CAJA DE PERSIANA VISTO
APLACADO DE PIEDRA i ! i { > 2 PERSIANA DE PVC
ANTENA PARABOLICA 2 = I CARPINTERIA DE ALUMINIO
‘ AIRE ACONDICIONADO
L T
CABLEADO POR = =
FACHADA 7

i [ f |
3 2 ; Pi A
CONTADOR EN FACHADA | A [ ! D AESI\RATQ gE CCESO DE
i 7 f !
| daleg)

LA B e APLACADO IMITACION
e, ; MAMPUESTO

PROPUESTA GENERICA

ELIMINAR ANTENA TV

=]
ELIMINAR SISTEMA DE
CAPTACION SOLAR
|
BAJANTE DE COBRE / ACERO ——————————————~
RECERCADO PINTADO m | | I ELIMINAR PERSIANA DE PVC
ELIMINAR ANTENA |
PARABOLICA i CARPINTERIA DE MADERA
ELIMINAR AIRE
ACONDICIONADO
CABLEADO SOTERRADO
PUERTA DE ACCESO DE
CONTADOR OCULTO m ‘m | MADERA
| ZOCALO PINTADO

AUG-ARQUITECTOS, SLP
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