Verificable en https://bop.dival.es/bop

CSV: BOPV-2025/06584

Num. 111

Pag.

12-6-2025

b@’ boletin oficial de la provincia de Valencia

MUNICIPIOS

Ayuntamiento de Estivella

2025/06584 Anuncio del Ayuntamiento de Estivella sobre la aprobacion definitiva
de la ordenanza fiscal reguladora del impuesto de bienes inmuebles.

ANUNCIO

Acuerdo del Pleno de fecha 28 de marzo de 2025 de la Entidad de Estivella
por el que se aprueba definitivamente la modificacion de la Ordenanza Fiscal
Reguladora del Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

Al no haberse presentado reclamaciones durante el plazo de exposicién al
publico, queda automaticamente elevado a definitivo el Acuerdo plenario provisional
de 28 de marzo de 2025 de modificacion de la Ordenanza Fiscal Reguladora del
Impuesto sobre Bienes Inmuebles cuyo texto integro se hace publico, para su
general conocimiento y en cumplimiento del articulo 17.4 del Texto Refundido de la
Ley Reguladora de las Haciendas Locales, aprobado por el Real Decreto Legislativo
2/2004, de 5 de marzo.

VER ANEXO

Contra el presente Acuerdo, conforme al articulo 19 del Texto Refundido de
la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, aprobado por el Real Decreto Legislativo
2/2004, de 5 de marzo, se podra interponer recurso contencioso-administrativo, ante
la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de la
Comunitat Valenciana, en el plazo de dos meses a contar desde el dia siguiente a la
publicacion del presente anuncio, de conformidad con el articulo 46 de la Ley
29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

Estivella, 28 de mayo de 2025.—El alcalde, Josep Francesc Mateu i Bolds.
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ORDENANZA FISCAL REGULADORA DEL IMPUESTO SOBRE
BIENES INMUEBLES

Articulo 1°. Fundamento.

El Ayuntamiento de Estivella, en uso de las facultades que le confiere el Art. 15-1 y
59.1, 60 y siguientes del Real Decreto legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba
el texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, y Articulo 106 de la Ley 7/85
de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen Local, acuerda establecer el impuesto en la
presente Ordenanza Fiscal.

Articulo 2°. Hecho imponible.

1.- Constituye el hecho imponible del impuesto la titularidad de los siguientes derechos sobre
los bienes inmuebles rtsticos y urbanos y sobre los inmuebles de caracter especiales:

a) De una concesion administrativa sobre los propios inmuebles o sobre los servicios
publicos a que se hallen afectos.
b) De un derecho real de superficie.

¢) De un derecho real de usufructo.

d) Del derecho de propiedad.

2.- La realizacion del hecho imponible que corresponda de entre los definidos en el apartado
anterior por el orden en ¢l establecido determinara la no sujecion del inmueble a las restantes
modalidades en el mismo previstas.

3.- A los efectos de este impuesto tendran la consideracion de bienes inmuebles rusticos, de
bienes inmuebles urbanos y de bienes inmuebles de caracteristicas especiales los definidos
como tales en las normas reguladoras del Catastro Inmobiliario.

4.- En caso de que un mismo inmueble se encuentre localizado en distintos términos
municipales se entenderd, a efectos de este impuesto que pertenece a cada uno de ellos por la
superficie que ocupe.

5.- No estan sujetos a este impuesto:

Nadal i Llorens, 2- Teléfono 962628062- C.L.F. P4612200H
E-mail: estivella_alc@gva.es
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a) Las carreteras, los caminos, las demas vias terrestres y los bienes de dominio piblico
maritimo-terrestre e hidraulico, siempre que sean de aprovechamiento publico y gratuito
para los usuarios.

b) Los siguientes bienes inmuebles propiedad de los municipios en que estén enclavados:
Los de dominio publico afectos a uso publico, los de dominio publico afectos a un
servicio publico gestionado directamente por el Ayuntamiento, excepto cuando se trate
de inmuebles cedidos a terceros mediante contraprestacion, y los bienes patrimoniales,
exceptuados igualmente los cedidos a terceros mediante contraprestacion.

Articulo 3°. Sujeto Pasivo.

Son sujetos pasivos de este impuesto, a titulo de contribuyentes, las personas naturales y
juridicas y las entidades a que se refiere el articulo 35 de la Ley General Tributaria de 17 de
diciembre de 2003, General Tributaria, que ostenten la titularidad del derecho que, en cada caso,
sea constitutivo del hecho imponible de este impuesto.

En el supuesto de concurrencia de varios contribuyentes sobre un mismo inmueble de
caracteristicas especiales, sera sustituto del contribuyente el que deba satisfacer el mayor canon.

Lo dispuesto en el apartado anterior sera de aplicacion sin perjuicio de la facultad del
sujeto pasivo de repercutir la carga tributaria soportada conforme a las normas de derecho
comun. Los Ayuntamientos repercutiran la totalidad de la cuota liquida del impuesto en quienes,
no reuniendo la condicion de sujetos pasivos del mismo, hagan uso mediante contraprestacion
de sus bienes demaniales o patrimoniales.

Asimismo, el sustituto del contribuyente podra repercutir sobre los demas
concesionarios la parte de la cuota liquida que les corresponda en proporcion a los canones que
deban satisfacer cada uno de ellos.

Articulo 4°. Responsables.

1. Seran responsables solidarios de las obligaciones tributarias del sujeto pasivo
todas las personas fisicas y juridicas que sean causantes o colaboren en la realizacion de una
infraccion tributaria, a que se refieren el articulo 181 y siguientes de la Ley General Tributaria
de 17 de diciembre de 2003.

2. Seran responsables subsidiariamente de las infracciones tributarias simples y de
la totalidad de la deuda tributaria en los casos de infracciones cometidas por las personas
juridicas, los administradores de Sociedades y los Sindicos, Interventores, o Liquidadores de
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quiebras, concursos, sociedades y entidades en general, en los supuestos y con el alcance que
sefiala la legislacion aplicable, y en particular la Ley General Tributaria de 17 de diciembre de
2003.

3. En los supuestos de cambio, por cualquier causa, en la titularidad de los
derechos que constituyen el hecho imponible de este impuesto, los bienes inmuebles objeto de
dichos derechos quedaran afectos al pago de la cuota tributaria en los términos previstos en los
articulos 43 y 79 de la Ley General Tributaria de 17 de diciembre de 2003. A estos efectos los
notarios solicitaran informacion y advertiran a los comparecientes sobre las deudas pendientes
en el Impuesto sobre Bienes Inmuebles que se transmite.

4. Responden solidariamente de la cuota de este impuesto, y en proporcion a sus
respectivas participaciones, los coparticipes o cotitulares de las personas juridicas o entidades, si
figuran inscritos como tales en el Catastro Inmobiliario. De no figurar inscritos, la
responsabilidad se exigira por partes iguales en todo caso.

Articulo 5°.-Exenciones.

En desarrollo de la prevision contenida en el articulo 62.4 del Real Decreto Legislativo
2/2004, y por razén de eficiencia y economia en la gestion recaudatoria de este impuesto,
gozaran de exencion los bienes de naturaleza urbana cuya cuota liquida sea inferior a 6,00 €, asi
como los de naturaleza rustica, cuando para cada sujeto pasivo la cuota liquida correspondiente
a la totalidad de sus bienes rusticos sitos en el municipio sea inferior a 12,00 €.”

Articulo 6°. Bonificaciones.

En el Impuesto sobre Bienes Inmuebles no se admitird ningtin beneficio tributario, ni se
concedera exencion, reduccion o bonificacion de clase alguna que no esté establecida en una
disposicion de Régimen Local o en esta misma ordenanza.

1.- Condiciones generales aplicables en relacion a la concesion de bonificaciones.

a) Para tener derecho a cualquiera de las bonificaciones previstas en la presente
ordenanza sera necesario que el sujeto pasivo se encuentre al corriente de sus
obligaciones tributarias.

b) Ademas de lo anterior, la suma de todas las bonificaciones aplicables a cada
objeto tributario, no podra superar el 90% de la cuota del impuesto.

Nadal i Llorens, 2- Teléfono 962628062- C.L.F. P4612200H
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c) Plazos en relacion al procedimiento de solicitudes de bonificaciones. El plazo
maximo para resolver los procedimientos tributarios de solicitudes de
bonificacion previstas en los apartados anteriores sera de 6 meses a contar desde
la solicitud del particular. Sin perjuicio de la obligacion de resolver de la
Administracion, el interesado deberd entender desestimada la solicitud de
bonificacion, si transcurre el plazo anterior sin haber recaido resolucion expresa.

2.- Bonificaciones en relacion a los inmuebles que constituyan objeto de empresas de
urbanizacion, construccion y promocion inmobiliarias.

En relacion con la bonificacion prevista en el articulo 73.1 del Real Decreto Legislativo
2/2004, de 5 de marzo, y en los términos establecidos en el mismo, tendran derecho a una
bonificacion del 50% para los inmuebles que constituyan el objeto de la actividad de las
empresas de urbanizacion, construccion y promocion inmobiliaria tanto de obra nueva como de
rehabilitacion equiparable a ésta, y no figuren entre los bienes de su inmovilizado. El plazo de
aplicacion de esta bonificacion comprendera desde el periodo impositivo siguiente a aquél en
que se inicien las obras hasta el posterior a su terminacion, siempre que durante ese tiempo se
realicen obras de urbanizacion o construccion efectiva, y sin que, en ninglin caso, pueda exceder
de tres periodos impositivos.

La concesion de la bonificacion queda sujeta al cumplimiento de las siguientes
obligaciones formales:

a) Solicitud de bonificacion por el particular. La misma se debe formular antes del
inicio de las obras.

b) Debera aportarse fotocopia de la licencia de obras o del documento que acredite su
solicitud ante el Ayuntamiento.

c) Acreditacion de que la empresa se dedica a la actividad de urbanizacion,
construccion y promocion inmobiliaria, la cual se hara mediante la presentacion de
los estatutos de la sociedad.

d) Acreditacion de que el inmueble objeto de la bonificacion no forma parte del
inmovilizado, que se hara mediante certificacion del Administrador de la Sociedad,
o fotocopia del ultimo balance presentado ante la AEAT, a efectos del Impuesto
sobre Sociedades.

e) Copia del recibo anual del IBI o de documento que permita identificar de manera
indubitada la ubicacion y descripcion del inmueble, incluida la referencia catastral.
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3.- Bonificaciones de viviendas de proteccidn oficial y las que resulten equiparables a éstas
conforme a la normativa de la Comunidad Valenciana.

De acuerdo con el art. 74.6 del Real Decreto Legislativo 2/2004, tendran derecho a una
bonificacion del 30% de la cuota en favor de los sujetos pasivos que ostenten la
condiciéon de vivienda de proteccion oficial durante los dos periodos impositivos
siguientes al del otorgamiento de la calificacion definitiva que ird descendiendo, esta
bonificacion, un 10% cada dos afios.

4.- Bonificaciones para familias numerosas.

De acuerdo con el art. 74.4 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, a favor
de los sujetos pasivos que ostenten la condicion de familia numerosa, se establece la siguiente
bonificacion en la cuota integra del impuesto:

- Familia numerosa de 3 hijos, 2 hijos y uno de ellos minusvalido o incapacitado para el
trabajo o 2 hijos y ambos padres minusvalidos o con incapacidad absoluta para todo el
trabajo, el 40% de bonificacion en la cuota integra

- Familia numerosa de 4 hijos, 50% de bonificacion en la cuota integra - Familia
numerosa de 5 hijos, 60% de bonificacion en la cuota integra

- Familia numerosa de 6 o mas hijos, 70% de bonificacion en la cuota integra

Para tener derecho a esta bonificacion, todos los miembros de la unidad familiar deberan
cumplir los siguientes requisitos:

a) Que tnicamente sean propietarios de una vivienda en Estivella.

b) Que el valor catastral de dicha vivienda sea inferior a 120.000 euros.

¢) Que consten empadronados todos los miembros de la familia en dicha vivienda.

d) Que el sujeto pasivo presente la solicitud en el Ayuntamiento, surtiendo efectos, en
su caso, desde el periodo impositivo siguiente a aquel en que se solicite.

Nadal i Llorens, 2- Teléfono 962628062- C.L.F. P4612200H
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En la solicitud debera figurar la referencia catastral de la vivienda para la que se solicita,
y se le adjuntara titulo de familia numerosa en vigor expedido por el drgano competente donde
se acredite la condicion de familia numerosa.

5.- Bonificacién del 50% para bienes inmuebles con instalaciones de autoconsumo con energia
solar fotovoltaica (con colectores homologados).

De acuerdo al art.74.5 del Real Decreto Legislativo 2/2004, tendran derecho a una
bonificacion del 50% en la cuota integra del impuesto, durante los tres periodos impositivos
siguientes al de la certificacion final de obra de las instalaciones térmicas y/o fotovoltaicas
emitido por la empresa instaladora, aquellas edificaciones y construcciones que instalen alguno
de los siguientes sistemas:

- Sistemas para el aprovechamiento térmico de la energia solar, siempre y cuando la
instalacion haya sido realizada con caracter voluntario por el sujeto pasivo y no
responda a obligaciones derivadas de la normativa vigente.

- Sistemas para el aprovechamiento eléctrico de la energia solar para autoconsumo,
siempre que el inmueble no esté conectado a la red eléctrica.

- Sistemas para el aprovechamiento eléctrico de la energia solar conectados a red,
siempre que la misma cubra, al menos un 60% de la demanda eléctrica del inmueble.

Este beneficio fiscal posee caracter rogado, por lo que tendra que solicitarse una vez
finalizada la instalacion y surtira efecto desde el periodo impositivo siguiente a aquel en que se
solicite, no teniendo dicha bonificacion caracter retroactivo. Para las instalaciones finalizadas en
los ejercicios 2022, 2023 y 2024 sera de aplicacion la disposicion transitoria de la presente
ordenanza.

- Se implementa la siguiente bonificacion para fomentar la implantacion de instalaciones
de fotovoltaica para autoconsumo.

- No se concedera esta bonificacion cuando la implantacion de estos sistemas sea
obligatoria a tenor de la normativa especifica en la materia.

- La bonificacién no puede ser motivo de lucro para el beneficiario, por lo que se limita a
50% del coste real de la instalacion.

- Cuando la instalacion sea ejecutada por una comunidad de propietarios, se aplicaran
bonificaciones en el IBI a cada una de las unidades de dicha comunidad, tal y como
plantea el Instituto Valenciano de la Competitividad Empresarial en su resolucion de 8
de febrero de 2022. Las bonificaciones fiscales al autoconsumo:

0 En el caso de conjuntos de viviendas en régimen de propiedad horizontal en las

que se lleven a cabo estas instalaciones de forma compartida, siempre que las

Nadal i Llorens, 2- Teléfono 962628062- C.L.F. P4612200H
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mismas tengan cobertura legal, esta deduccion podra aplicarla cada uno de los
propietarios individualmente segin el coeficiente de participacion que le
corresponda, siempre que cumplan con el resto de requisitos establecidos”.

0 Del mismo modo, los pisos y locales ubicados en edificios sujetos al régimen de
propiedad horizontal, que realicen una instalaciéon compartida para suministrar
energia a todos o a algunos de ellos, podran disfrutar de una bonificacion
proporcional a su cuota de participacion en la misma a través del acuerdo de
reparto asociado a la instalacion colectiva, remitido a la compaiiia distribuidora.

Para tener derecho a esta bonificacion en el IBI habra que aportar el certificado de la
instalacion realizada por un instalador autorizado y, si fuese necesario proyecto, el certificado
final de instalaciones firmado por técnico competente.

En todos los casos las solicitudes vendran acompaiiadas de la siguiente documentacion:

1. Informe favorable municipal de la declaracion responsable/licencia de obras.

2. Certificado final de obras de las instalaciones térmicas y/o fotovoltaicas realizado
por empresa instaladora conforme a lo previsto en el articulo 14 del Real Decreto
1027/2007, de 20 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Instalaciones
Térmicas en los Edificios, excepto en aquellos casos que este documento no sea
exigible, especificando:

a) Que las mismas se ajustan a lo establecido en la normativa vigente.

b) Que los colectores se hayan homologados por entidad debidamente
acreditada.

¢) El porcentaje de demanda de energia eléctrica que se pretende cubrir con la
instalacion.

d) Existencia o no de conexion a red para las instalaciones de energia eléctrica.

3. Factura justificante de pago de la instalacion térmica y/o fotovoltaica, asi como el
justificante de pago de la tasa de obras y del ICIO.

La administracion podrd comprobar de oficio, la veracidad de la documentacion
aportada por los solicitantes con el fin de evitar posibles incumplimientos de plazos y que los
sistemas de aprovechamiento se ajustan a las caracteristicas requeridas para disfrutar de la
bonificacion.
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No se aplicara la bonificacion de este apartado 3 a aquellos inmuebles que por
exigencias del CTE-Documento Basico de Ahorro de Energia, Seccion HES- ya estan obligados
a instalar estos sistemas de aprovechamiento solar.

Articulo 7°. Base imponible y liquidable.

La Base imponible de este Impuesto estard constituida por el valor catastral de los
Bienes Inmuebles, que se determinard, notificara y sera susceptible de impugnacion, conforme a
lo dispuesto en las normas reguladoras del Catastro Inmobiliario.

La Base Liquidable de este Impuesto sera el resultado de practicar en la base imponible
la reduccion a que se refiere en el articulo 67 y siguientes del Texto Refundido de la Ley
Reguladora de las Haciendas Locales o que se recojan en otras disposiciones legales.

Articulo 8°. Tipos de gravamen y cuota tributaria.

1.- El tipo de gravamen del impuesto sobre bienes inmuebles aplicable a los inmuebles de
naturaleza urbana quedara fijado en el 0,78%, con caracter general.

2.- El tipo de gravamen del Impuesto sobre bienes Inmuebles aplicable a los bienes de
naturaleza rustica, queda fijado en el 0,80%.

3.- En el caso de entrar en vigor nuevos valores catastrales de inmuebles risticos y urbanos,
resultantes de procedimientos de valoracion colectiva de caracter general, el Ayuntamiento
podra hacer uso de las facultades que confiere los apartados 5 y 6 del articulo 72 del Real
Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo y legislacion concordante.”

La cuota integra de este impuesto sera el resultado de aplicar a la base liquidable el tipo
de gravamen.

La cuota liquida se obtendrd minorando la cuota integra en el importe de las
bonificaciones previstas legalmente.

Articulo 9°. Devengo y periodo impositivo.

1.- El impuesto se devenga el primer dia del periodo impositivo.

2.- El periodo impositivo coincide con el afio natural.
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3.- Los hechos, actos y negocios que deben de ser objeto de declaracion o comunicacion ante el
Catastro Inmobiliario tendran efectividad en el devengo de este impuesto inmediatamente
posterior al momento en que produzcan efectos catastrales.

Disposicién transitoria.- Durante el primer bimestre del afio 2026 podradn presentarse,

excepcionalmente, las solicitudes de bonificacion y su correspondiente documentacion
acreditativa previstas en el articulo 6, apartado 5, respecto de las instalaciones finalizadas en
2022, 2023 y 2024; el reconocimiento de la bonificacion tendra efectos durante los ejercicios
2026, 2027 y 2028.

Disposicion derogatoria.- La presente ordenanza fiscal deroga desde el 1 de enero de 2026 la

ordenanza fiscal reguladora del impuesto sobre bienes inmuebles publicada en BOP de Valencia,
n° 220, de fecha 14/11/2024.

Disposicidn final.- La presente ordenanza aprobada por el Pleno en sesion celebrada el dia 27 de
marzo de 2025, entrara en vigor el dia 1 de enero de 2026, hasta que se acuerde su modificacion

o derogacion.

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE
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