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MUNICIPIOS

Ayuntamiento de Valencia
Servicio de Asesoramiento Urbanistico. Programas de Actuacion Integrada

2025/04175 Anuncio del Ayuntamiento de Valencia sobre la aprobaciéon del
Programa de Actuacion Integrada para el desarrollo de la Unidad de
Ejecucién "Fausto Elio" inscrito en el Registro de Programas de
Actuacion, Seccion Primera, Programas de Actuacion Integrada con el
numero 6, en fecha 27/03/2025. Expediente 3003/2023/36.

ANUNCIO

En cumplimiento con lo dispuesto en los articulos 61 y 133.3 del Texto
Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje aprobado por
Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell, se procede a la publicacion de
la aprobacién del Programa de las normas Actuacion Integrada para el desarrollo de
la Unidad de Ejecucion 4 "Fausto Elio" y el Convenio de Programacion:

VER ANEXO

Valéncia, 7 de abril de 2025.—ElI titular de la Secretaria I, Manuel Latorre
Hernandez.
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I- ACUERDO PLENARIO DE APROBACION DEL PROGRAMA DE ACTUACION
INTEGRADA de 25 de febrero de 2025, cuyo tenor literal en su parte dispositiva es
el siguiente:

“PRIMERO.- Programar la Actuacién Integrada cuyo ambito fisico es la Unidad de
Ejecucion 4 “Fausto Elio” del Plan Especial de Cabanyal-Canyameral de Valéncia, en
régimen de gestibn por personas propietarias, designando urbanizador a la
Agrupacion de Interés Urbanistico “Unidad de Ejecucién 4 Fausto Elio de Valéncia”.

SEGUNDO.- Aprobar el Proyecto de Urbanizacion presentado por la Agrupacién de
Interés Urbanistico “Unidad de Ejecucion 4 Fausto Elio de Valéncia” para el ambito
de la citada Unidad de Ejecucién. Se asigna el seguimiento y control de las obras de
urbanizacién al Servicio de Obras y Mantenimiento de Infraestructura.

TERCERO.- Aprobar la Proposicién Juridico-Econdmica presentada por Agrupacién
de Interés Urbanistico “Unidad de Ejecucion 4 Fausto Elio de Valéncia”, cuyas cargas
de urbanizacién y los parametros econémicos fundamentales quedan establecidos
del siguiente modo:

1.- Los costes de urbanizacion (equivalentes al Presupuesto de Licitacion) quedan
fijados en la cantidad de 1.792.845,67 €, IVA excluido.

2.- Las cargas de urbanizacion fijas, incluyendo el importe correspondiente al
Presupuesto de Licitacion, redaccion de proyectos técnicos y direccién de obras,
Gastos de Gestion y Beneficio Empresarial, ascienden a un total de 2.276.869,54 €.

3.- La repercusion de las cargas de urbanizacién fijas por cada metro cuadrado de
techo se fija en 166,91 €/m2t, excluyendo la estimacién provisional de las cargas
variables.

4.- El Coeficiente de Canje resultante de las cargas de urbanizacion fijas queda
establecido en el 0,3172.

5.- El valor de cada metro cuadrado de techo urbanizado considerando
exclusivamente las cargas de urbanizacién fijas queda establecido en 526,12 €/m2t,
y en 359,21 €/m2t sin urbanizar, siendo este Ultimo valor el que debera tenerse en
cuenta en la reparcelacion para el calculo de las indemnizaciones sustitutorias.

CUARTO.- Como consecuencia de todo lo anterior, aprobar el Programa para el
desarrollo de la Actuacion Integrada cuyo ambito fisico es la “Unidad de Ejecucion 4
Fausto Elio” del Plan Especial del Cabanyal-Canyameral, y cuyo contenido viene
constituido por la conjuncién de la Alternativa Técnica y la Proposicién Juridico-
Econdémica aprobadas.

QUINTO.- Requerir al urbanizador para que, con caracter previo a la firma del
Convenio de Programacion presente un Texto Refundido de la Alternativa Técnica 'y
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de la Proposicién Juridico-Econdémica por Sede Electrénica, asi como una copia
completa del Proyecto de Urbanizacién Refundido en formato papel, adjuntando CD
con la documentacién en formato editable.

SEXTO.- Aceptar la propuesta de la Agrupacién de Interés Urbanistico “Unidad de
Ejecucion 4 Fausto Elio de Valencia” para que el aprovechamiento adicional sea
satisfecho mediante compensacién econémica a favor del Ayuntamiento a través de
la reparcelacién; ello de conformidad con la Mocién del Concejal de Planificacion y
Gestién Urbanistica de fecha 4 de diciembre de 2024.

SEPTIMO.- Requerir a la Agrupacién de Interés Urbanistico “Unidad de Ejecucién 4
Fausto Elio de Valéncia” para que con caracter previo a la firma del Convenio de
programacién constituya garantia definitiva por importe equivalente al 2% de las
cargas de urbanizacion, cuya cuantia asciende a 45.537,39 €.

Con caracter previo a la aprobacién del Proyecto de Reparcelacion, el urbanizador
debera completar la garantia definitiva hasta alcanzar el importe de 113.842,48 €
equivalente al 5% de las cargas de urbanizacién fijas del Programa de Actuacion
Integrada, en el plazo de 15 dias desde que sea requerido a tal efecto.

Puesto que se trata de una reparcelacién voluntaria, se puede constituir
directamente, de forma previa a la firma del Convenio de programacion, la garantia
definitiva equivalente al 5% de las cargas de urbanizacién fijas del Programa de
Actuacién Integrada.

Dichas garantias definitivas se depositaran en la Caja de la Corporacion y debera
acreditarse su constitucion en la Oficina de Programacion del Servicio de
Asesoramiento Urbanistico mediante la presentacidon de los correspondientes
Mandamientos de Ingreso.

OCTAVO.- El Convenio de programacién, que sera redactado por el Servicio de
Asesoramiento Urbanistico, debera ser suscrito por las partes en el plazo maximo
de los 15 dias siguientes a aquel en el que se deposite la garantia definitiva.

NOVENO.- Inscribir el Programa aprobado en el Registro de Programas de
Actuacién y Agrupaciones de Interés Urbanistico y Entidades Urbanisticas
Colaboradoras del Ayuntamiento de Valéncia.

DECIMO.- Una vez suscrito el Convenio de programacién, comunicar el presente
acuerdo de forma telematica a la Conselleria de Politica Territorial, Obras Publicas y
Movilidad, a los efectos previstos en el articulo 3 del Decreto 65/2021, de 14 de
mayo, del Consell, de regulacién de la Plataforma Urbanistica Digital y de la
presentacién de los instrumentos de planificacién urbanistica y territorial.

UNDECIMO.- Publicar en el Boletin Oficial de la Provincia de Valéncia el acuerdo de
aprobacién del Programa adjuntando como Anexo el texto integro del Convenio,
sefialando nimero de registro y fecha de inscripcion en el Registro de Programas
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de Actuacién y Agrupaciones de Interés Urbanistico y Entidades Urbanisticas
Colaboradoras del Ayuntamiento de Valéncia.

Asimismo se efectuara una resefia en el DOGV y en la pagina Web municipal.

DUODECIMO.- Facultar, tan ampliamente como proceda en derecho, al Concejal
Delegado de Planificacién y Gestidon Urbana para dictar cuantas resoluciones y
realizar cuantas actuaciones, tanto de indole juridica como material, resulten
necesarias para la plena efectividad y ejecucion de este acuerdo.

DECIMOTERCERO.- Notificar el presente acuerdo a las personas interesadas y
comunicarlo a los Servicios Municipales cuyas competencias resulten afectadas”

“Contra el acto administrativo transcrito, que es definitivo en via administrativa, y de
conformidad con lo establecido en la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas y en la Ley 29/1998 reguladora
de la Jurisdiccién Contencioso-administrativa, podrd usted interponer uno de los
siguientes recursos:

a) Con cardcter potestativo, recurso de reposicién ante el mismo érgano que dictd el acto
recurrido, en el plazo de un mes, a contar desde el dia siguiente al de la recepcién de
esta notificacion.

Si transcurriese un mes desde el dia siguiente al de la interposicién del recurso de
reposicién sin que éste haya sido resuelto, podrd entender que ha sido desestimado e
interponer recurso contencioso-administrativo, ante el Juzgado de lo Contencioso-
administrativo de Valencia

b) Recurso contencioso-administrativo, ante el Juzgado de lo Contencioso-administrativo
de Valencia, dentro del plazo de dos meses contados desde el dia siguiente al de la
recepcion de esta notificacion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda ejercitar cualquier otro recurso o accién que estime
procedente.

Il- CONVENIO URBANISTICO, suscrito entre el Ayuntamiento de Valéncia y el
urbanizador del Programa de Actuacién Integrada de la Unidad de Ejecucién 4
“Fausto Elio” en fecha 24 de marzo de 2025

“SE REUNEN

Por una parte, el Ayuntamiento de Valéncia, con NIF P-4625200-C domicilio en la
plaza del Ajuntament, n°. 1, en nombre y representacion del cual actda el Concejal
Delegado de Planificacion y Gestiéon Urbana Sr. Juan Manuel Giner Corell, facultado
en virtud de Resolucion de Alcaldia nim. 54, de 6 de marzo de 2025 y asistido por
el Secretario del Area | del Ayuntamiento de Valéncia, Sr. Manuel Latorre Hernandez.
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Y por otra parte, la Agrupacion de Interés Urbanistico “Unidad de Ejecucién 4 Fausto
Elio de Valéncia”, con domicilio en la C/ Don Juan de Austria, nimero 30, planta 3°,
puerta 5?2 de Valéncia, con n° CIF V-13966510, representada en este acto por la
mercantil “Brufrei, SL” CIF n° B-88599543 en su calidad de Director-Gestor de la
citada Agrupacion, representada como persona fisica por el Sr. Agustin Pérez Pardo.

Las dos partes se reconocen mutuamente la capacidad y las competencias
necesarias para suscribir este convenio urbanistico, y a este efecto, de mutuo
acuerdo:

EXPONEN

1.- La Comisién Territorial de Urbanismo de fecha 24 de mayo de 2023, aprueba
definitivamente el Plan Especial del Cabanyal-Canyamelar que modifica el Plan
General de Ordenacion Urbana de Valéncia, publicado en el BOP nim 117, de 19 de
junio de 2023, que ordena la Unidad de Ejecucién 4 Fausto Elio.

2.- El Pleno del Ayuntamiento de Valéncia, en sesion celebrada el dia 25 de febrero
de 2025, acuerda programar la Actuacion Integrada cuyo ambito fisico es la Unidad
de Ejecucion 4 “Fausto Elio” del Plan Especial de Cabanyal-Canyameral de Valéncia,
en régimen de gestion por las personas propietarias, designando urbanizador a la
Agrupacion de Interés Urbanistico “Unidad de Ejecucién 4 Fausto Elio de Valéncia".

3.- Asimismo, la AlU presenta ante la Tesoreria municipal aval bancario emitido por
el “Banco de Sabadell, SA” correspondiente al 5 % de las cargas fijas de urbanizacién,
por el importe de 113.843,48 €, que garantiza la ejecucién del PAl presentado
conforme establecen los articulos 158.2 y 133.4 del Texto Refundido de la Ley de
Ordenacioén del Territorio Urbanismo y Paisaje, aprobado por el Decreto Legislativo
1/2021, de 18 de junio del Consell (en adelante TRLOTUP).

Por tanto, conforme al articulo 133 del TRLOTUP y al acuerdo del Pleno de 25 de
febrero de 2025, ambas partes suscriben el presente CONVENIO DE
PROGRAMACION, integrado por las siguientes:

CLAUSULAS
PRIMERA.- OBJETO

El presente Convenio tiene como objeto regular las relaciones juridicas vy
econémicas que, como consecuencia del proceso de desarrollo de la actuacién
integrada “UE-4 “Fausto Elio”, van a derivarse para las personas propietarias
adheridas al PAI, para el agente urbanizador y para el Ayuntamiento de este
municipio.
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SEGUNDA.- LEGISLACION APLICABLE Y NORMATIVA SUPLETORIA

Al Programa de Actuacion Integrada le seran de aplicacion las previsiones del
presente convenio y las condiciones de programacion aprobadas por el
Ayuntamiento de Valéncia en acuerdo del Pleno de 25 de febrero de 2025.

En lo no previsto en este Convenio se estara a lo dispuesto en las disposiciones
contenidas en el TRLOTUP y, con caracter supletorio, las disposiciones contenidas
en la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico (en adelante
LCSP).

Se entendera por no puesta cualquier clausula o condicidon que contradiga o se
oponga a lo dispuesto en el acuerdo plenario de aprobacién y adjudicacién del PAI,
al TRLOTUP, o a la legislacién de contratos del Sector Publico en lo que sea de
aplicacion; correspondiendo al Ayuntamiento la interpretacion de la Proposicion
Juridico-Econémica, la resolucién de las dudas que ofrezca su cumplimiento y su
modificacién por razones de interés publico.

TERCERA.- AMBITO

El ambito que comprende este Programa es la totalidad de los terrenos que
conforman la Unidad de Ejecucién denominada “UE-4 “Fausto Elio de Valencia”
delimitada por el Plan Especial del Cabanyal-Canyamelar aprobado definitivamente
por la Comision Territorial de Urbanismo en fecha 24 de mayo de 2023, con las
modificaciones resultantes del levantamiento topografico que lo ajusta a la realidad
existente, asi como los terrenos definidos como necesarios para la ejecucion de
obras complementarias en el Proyecto de Urbanizacién integrado en la Alternativa
Técnica aprobada.

CUARTA.- OBRAS DE URBANIZACION INCLUIDAS EN EL PRESENTE PROGRAMA

Son las previstas en el Proyecto de Urbanizacién aprobado por el Ayuntamiento de
Valéncia, en acuerdo plenario de 25 de febrero de 2025, asi como las modificaciones
técnicas o suplementos de dicho proyecto que resulten necesarias para el mejor
desarrollo de la actuacion, de conformidad con las directrices de la Administracion
actuante.

QUINTA.- COMPROMISOS ESENCIALES Y DERECHOS DEL AGENTE URBANIZADOR
5.1.- COMPROMISOS ESENCIALES DEL AGENTE URBANIZADOR

El urbanizador es el responsable de ejecutar la actuacion urbanistica sujeta al
programa de actuacion integrada cuyos objetivos son los previstos en el articulo 116
del TRLOTUP, para lo cual, asume como obligaciones esenciales las funciones
previstas en el articulo 118 del TRLOTUP:
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a).- Promover, gestionar y financiar la actuacién programada a su riesgo
y ventura

La promocion y gestion la realizara en los términos y condiciones previstas en este
Convenio.

Le corresponde al urbanizador asumir integramente la financiaciéon necesaria para
la finalizacion del PAI, sin perjuicio de su derecho, cuando proceda, a resarcirse de
ella por cuenta de las personas propietarias adjudicatarias de solares resultantes de
la actuacién aqui programada y de su derecho a allegar los recursos que sean
precisos con crédito prestado por terceros.

El eventual incumplimiento de sus obligaciones urbanisticas por las personas
propietarias no exonera al urbanizador de su compromiso, ante el Ayuntamiento,
de financiar las obras de urbanizacion.

Las obras de urbanizacién que se compromete a financiar son todas las que le
corresponde promover segln este Convenio, incluyendo la elaboraciéon de los
proyectos necesarios para ello.

b).- Promover la redaccion de los proyectos técnicos necesarios para ello
y entre ellos:

e Los proyectos de reparcelacién, voluntaria o forzosa, y cuantos sean
necesarios para ejecutar la actuacion.

e Las modificaciones técnicas o suplementos del proyecto de urbanizacion
que, eventualmente, resultaren necesarias para el mejor desarrollo de la
actuacién programada, de acuerdo con las directrices de la Administracion
actuante y las previsiones de este Convenio.

e Los presupuestos de cargas adjuntos a modificaciones del Proyecto de
Urbanizacion que, en su caso, hubieran de elaborarse para el mejor
desarrollo de la actuacion programada.

e La Cuenta de Liquidacién Definitiva de la Reparcelacion.

e Presentar, en el momento del acta de recepcién final de las obras,
documento final de la obra ejecutada, en el que se recojan todas las
modificaciones introducidas en fase de ejecucion y resto de cuestiones que
considere necesarias el Servicio de seguimiento de la obra como el trazado
de las instalaciones subterraneas, relacién de los materiales empleados,
instrucciones para su uso y mantenimiento (en su caso) y la relacién de
proveedores e instaladores que hayan intervenido durante el proceso de
ejecucién de la obra.

c).- Contratar las obras publicas que comprenda dicha actuacion de
acuerdo con los articulos 124 y 163 del TRLOTUP, gestionando su ejecucion en
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calidad de parte promotora de las mismas y respondiendo de su pago y demas
obligaciones que legal o contractualmente haya asumido ante el contratista.

El coste previsto de transformacién del presente programa esta por debajo del
umbral que establece el articulo 163 del TRLOTUP, de ahi que no sean de aplicacién
las reglas propias de la legislaciéon de contratos del sector publico (concurrencia,
calificacién del contratista, etc.) en el presente programay puede contratar a su libre
eleccién un empresario constructor para la ejecucién material de las obras definidas
en el Programa.

Asi mismo el urbanizador podra subcontratar con terceros las prestaciones
auxiliares de ejecucion del presente programa de actuacién, comunicando
previamente a la administracion actuante dicha circunstancia.

Las relaciones contractuales que el urbanizador entable con terceras personas, ya
sea por éste o por otro concepto, no implicaran transmisién a dichos terceros de las
obligaciones que contrae, en virtud de este Convenio, con la administracién, ni
conllevaran alteracion alguna de los compromisos y responsabilidades asumidas en
este documento.

Corresponde al urbanizador designar el técnico o técnicos competentes en la
materia para llevar a cabo la direccion de las obras de urbanizacién, de acuerdo con
lo establecido en los apartados anteriores.

El urbanizador garantizara al representante municipal designado para el
seguimiento y control de las obras de urbanizacion, el libre acceso a la zona de obras
y le mantendra puntualmente informado de su evolucién, facilitdndole copia de los
ensayos y del estado de ejecucién de cada unidad de obra. En aquellas unidades de
obra que no queden vistas, obtendra la conformidad expresa del representante
municipal, por escrito en el libro de 6rdenes dispuesto al efecto, antes de proceder
a la ejecucién de las obras que las oculten.

El urbanizador, se compromete a contratar la ejecucion material de las obras de
urbanizaciéon con empresa que reuna la clasificacion que para cada caso exija la
legislacién sobre contratos del Sector Publico.

d).- Elaborar e impulsar la reparcelacién

El urbanizador ha realizado las gestiones necesarias para intentar alcanzar una
reparcelacion voluntaria asi, consta presentado en el Servicio de Gestién Urbanistica
Proyecto de Reparcelacién Voluntaria del ambito, por lo que tratandose de una
Reparcelacién Voluntaria, de conformidad con el articulo 100.3 del TRLOTUP, por
Resolucién MS-109 de fecha 10 de diciembre de 2024, dictada por el Director
General de urbanismo se procedié al sometimiento a informacién publica por
implicar el proyecto propuesto la inmatriculacion de fincas de origen o su
rectificacion y/o su extensién superficial, sus linderos o cualquier otra circunstancia
descriptiva que conste en el Registro de la Propiedad, lo que se realizé en los mismo
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términos previstos en el TRLOTUP para la reparcelaciéon forzosa; es decir, por un
plazo de un mes, mediante anuncio en el «Diari Oficial de la Generalitat Valénciana»
nam. 1009 de 19 de diciembre de 2024 y notificacion individual a las personas
propietarias incluidas en el area reparcelable.

No obstante, en el caso de que finalmente no procediera la reparcelacion voluntaria,
el urbanizador redactara y presentara un Proyecto de Reparcelacién Forzosa con el
contenido previsto en el 97 del TRLOTUP y solicitard de la administracién su
formulaciony tramitacion en los términos del articulo 98 del citado Texto Refundido.

Tras la aprobacién definitiva de la Reparcelacion le corresponde al urbanizador,
previo al pago de las indemnizaciones y constituciéon de la garantia de conversién
que en su caso proceda, realizar los tramites necesarios para la inscripcion de la
Reparcelacion en el Registro de la Propiedad y aportar al Ayuntamiento justificante
acreditativo de la inscripcion realizada.

e) Soportar el coste de urbanizacién

Soportar el coste de urbanizacién correspondiente a los terrenos de su propiedad
o los que le sean adjudicados en concepto de retribucién y obtener las retribuciones
correspondientes a la ejecucién del Programa de Actuacién de las personas
propietarias adheridas al mismo.

Deberd soportar asi mismo el gasto previsto (70.058,78 €) para la ejecuciéon de un
tramo de la calle B sefialada en el informe de la Seccion de Obras de Urbanizacion
del Servicio de Programacion de fecha 13 febrero de 2025, la cual se encuentra fuera
del ambito de actuacién pero que conecta con la calle Fausto Elio, considerado como
recorrido necesario para el acceso a los vehiculos de bomberos.

f) Asumir la adquisicién de los terrenos

Le corresponde asumir la adquisicién de los terrenos que le sean transmitidos a
cambio de su actividad urbanizadora.

g) Promover la edificacién

De conformidad con la normativa vigente, debera solicitar licencia de edificacién de
los solares resultantes que se le adjudiquen como consecuencia del desarrollo del
Programa de Actuacion Integrada en el plazo maximo de dos afios a contar del dia
siguiente a aquel en que sea suscrita el acta de recepcién de las obras de
urbanizacién.

h) Cumplimiento de los plazos previstos en la cldusula octava del
presente Convenio, previstos para las diversas fases de ejecucién del
Programa
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i) Garantizar la limpieza y seguridad del ambito del PAI

A partir de la firma del acta de replanteo el urbanizador debera asegurar el
perimetro de las obras a realizar en el ambito de la unidad de ejecucién y garantizar
las condiciones de seguridad, salubridad y ornato de todos los terrenos publicos y
privados del ambito hasta el momento en que se firme el acta de recepcién de obras
que permita el acceso de las personas propietarias a las parcelas de su titularidad.

5.2.- DERECHOS DEL AGENTE URBANIZADOR

Con respecto a los derechos del agente urbanizador, el articulo 149 del TRLOTUP
establece el derecho del agente urbanizador a obtener la retribucion
correspondiente a la ejecucion del Programa de Actuacion de los propietarios
adheridos al mismo

SEXTA.- COMPROMISOS Y DERECHOS DEL AYUNTAMIENTO
6.1.- COMPROMISOS DEL AYUNTAMIENTO

El Ayuntamiento de Valéncia interviene como Administracion actuante con plena
observancia de los principios generales previstos en el articulo 3 de la Ley 40/2015,
de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico.

En especial el Ayuntamiento de Valéncia se compromete a ejercitar sus
prerrogativas publicas para asistir al urbanizador en el cumplimiento de sus
funciones para el buen fin del PAI, ejerciendo las funciones de autoridad que en su
caso le correspondan por ser indelegables de conformidad con las previsiones del
articulo 122 del TRLOTUP.

El Ayuntamiento serd depositario de las garantias que en su caso presten las
personas propietarias que se adhieran al programa y retribuyan en metalico al
urbanizador.

Asimismo, el Ayuntamiento formulara la Reparcelacion elaborada por el
urbanizador siempre que esté en condiciones de ser tramitada pudiendo exigir
subsanaciones o en su caso rechazarla siendo causa de resolucién del PAI.

El Ayuntamiento designara un representante municipal para el seguimiento y
control de las obras de urbanizacién.

Asimismo el Ayuntamiento recibird las obras de urbanizaciéon sin dilaciones
innecesarias una vez ejecutadas con plena sujecién al Proyecto de Urbanizacién del
PAI.

La conservacion de las obras de urbanizacién una vez recibidas corresponde a la
Administracién en los términos del articulo 169.1 del TRLOTUP.

10
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Finalizadas las obras y transcurrido el plazo de garantia aprobard a instancia del
urbanizador la Cuenta de Liquidacion Definitiva del Proyecto de Reparcelacion
siendo requisito necesario para la devolucién de la garantia de promocion.

6.2.- DERECHOS DEL AYUNTAMIENTO
El Ayuntamiento tiene derecho a recibir y obtener gratuitamente:

e Los suelos dotacionales publicos del ambito de la actuaciéon o que estén
adscritos a la misma en virtud del planeamiento.

e Las parcelas que legalmente le correspondan

e Recibirad libre de cargas, y a través del procedimiento reparcelatorio, en
ejecucién de lo establecido para esta Unidad de Ejecucién en el Plan Especial
del Cabanyal-Canyameral, el excedente de aprovechamiento previsto en el
Planeamiento.

e Asimismo recibird a través del procedimiento reparcelatorio, en ejecucién de
lo establecido para esta Unidad de Ejecucion en el Plan Especial del Cabanyal-
Canyameral, el aprovechamiento adicional previsto mediante compensacién
econdémica.

SEPTIMA.- DERECHOS Y DEBERES DE LAS PERSONAS PROPIETARIAS

Las relaciones entre las personas propietarias y el agente urbanizador se regiran
por los pactos licitos que libremente convengan.

Las personas propietarias tienen los derechos y las obligaciones previstas en el
articulo 145 del TRLOTUP.

e En el caso de no adherirse al Programa: tendran derecho a la indemnizacion
econémica sustitutiva prevista en la reparcelaciéon, de acuerdo con la
valoracion calculada de conformidad con la legislacién del Estado sobre
valoraciones, sin reconocimiento de la facultad de participar en la actuacion
ni los derechos que de ella se derivan, de conformidad con el articulo 146.2
del TRLOTUP.

e En caso de adherirse al PAIl ejercen la facultad de participar en la actuacién
en régimen de equitativa distribucién de beneficios y cargas, de conformidad
con lo regulado en el articulo 146 del TRLOTUP y en la legislacion estatal del
suelo.

La adhesion al PAI no limita a las personas propietarias su facultad de depurar la
legalidad del PAI o de sus actos de ejecucion. Ello no exonera del cumplimiento de
las obligaciones derivadas del mismo.

Las personas propietarias interesadas en participar en la actuaciéon urbanistica
deberan manifestar expresamente su voluntad de adhesion y de asumir las

11
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consiguientes obligaciones y cargas urbanisticas, asi como los correlativos derechos,
en |los términos establecidos en el articulo 148 del TRLOTUP.

Las personas propietarias incluidas en el ambito del PAI tienen, de conformidad con
el articulo 15 del TRLS, el deber de mantener en condiciones de seguridad,
salubridad, accesibilidad y ornato, los inmuebles de su titularidad excepto el tiempo
que medie entre el acta de replanteo y el acta de recepcién de las obras periodo
durante el cual el urbanizador sera el responsable del ambito de la Unidad de
Ejecucion.

OCTAVA.- PLAZOS DE EJECUCION DEL PROGRAMA
8.1.- FASE ADMINISTRATIVA PREVIA
8.1.1.- Emplazamientos a las personas propietarias

En el presente Programa el Urbanizador ha acreditado los acuerdos alcanzados con
los propietarios, acuerdos que han quedado recogidos en la Reparcelacién
Voluntaria suscrita por estos.

Por tanto, en el presente Programa la totalidad de los propietarios del ambito de
gestion afectos han manifestado ya su voluntad de participar en la programacion,
optando por la retribucién en metalico y suscribiendo el Proyecto de Reparcelacion
Voluntaria.

8.1.2.- Proyecto de Reparcelacion

Consta presentado en el Servicio de Gestion Urbanistica el Proyecto de
Reparcelacion Voluntaria del ambito del PAI que fue sometida, por Resolucion MS-
109 de fecha 10 de diciembre de 2024, dictada por el Director General de Urbanismo
a informacién publica por un plazo de un mes, mediante anuncio en el “Diari Oficial
de la Generalitat Valénciana” niumero 1009 de 19 diciembre de 2024 y notificacién
individual a las personas propietarias incluidas en el area reparcelable.

La eficacia de la aprobacion de la Reparcelacién esta condicionada, al pago de las
indemnizaciones, constituir las garantias de conversion en solar de las personas
propietarias que retribuyen en especie, indemnizacién de saldos acreedores netos
y posterior inscripcion en el Registro de la Propiedad, lo cual se realizard en los
plazos fijados a continuacion:

e Una vez aprobada la Reparcelacion, en el plazo de 2 meses el urbanizador
debera pagar las indemnizaciones correspondientes, constituir las garantias
de conversién en solar de las personas propietarias que retribuyen en
especie y pago de saldos acreedores netos, si procede.

e Satisfechos los conceptos anteriores y emitido el certificado de firmeza por
la Administracion, el urbanizador dispondra del plazo de 1 mes para
presentar la Reparcelacion en el Registro de la Propiedad.

12
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e Presentacion en el Ayuntamiento de Valéncia de la documentacion
acreditativa de la inscripcion registral de la Reparcelacién en el plazo de 15
dias habiles siguientes a la fecha en que se expida por el Registro de la
Propiedad.

e En el caso de que aprobada la Reparcelacion por el Ayuntamiento
transcurran 6 meses y no llegue a inscribirse en el Registro de la Propiedad
por falta de pago de las indemnizaciones o cualquier otra razén imputable al
urbanizador, se podra declarar la ineficacia del acuerdo aprobatorio de la
Reparcelacion.

8.1.3.- Otros plazos

Con caracter general el urbanizador debera atender cualquier requerimiento que
efectle la Administracién en el plazo previsto en el mismo de conformidad con la
legislacién aplicable.

La tramitacion administrativa del Proyecto de Reparcelacion de la Alternativa
Técnica del Programa, y los proyectos en ejecucién del mismo, suspende el cdmputo
de los plazos.

El urbanizador, sin perjuicio de su obligacion de ir cumpliendo las fases antes
estipuladas, podra anticipar el desarrollo de cualesquiera de las actuaciones
programadas, e incluso simultanear actuaciones propias de fases posteriores al
tiempo de realizar las anteriores.

8.2. FASE DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

El acta de replanteo e inicio de la obras de urbanizacién de la Unidad de Ejecucién
podra suscribirse a partir del momento en que la Reparcelacién sea presentada ante
el Registro de la Propiedad para su inscripcién, y como maximo deberan iniciarse
las obras dentro de los tres meses siguientes a la inscripcion de la reparcelacién en
el Registro de la Propiedad.

El plazo del que dispone el urbanizador para finalizar la obra de urbanizacién a la
que se refiere la clausula cuarta de este Convenio es de 9 meses a contar desde su
inicio.

Las fases de la ejecucién y duracién de las mismas seran las que consten en el

Proyecto de Urbanizacién. Este plazo serad susceptible de prérroga expresa, por
causa justificada.

Las obras de urbanizacién seran recibidas por acto expreso en el plazo de tres
meses desde su ofrecimiento formal. Previo a la recepcién de las obras se aportara
por el urbanizador, si asi lo considera necesario el Servicio de seguimiento,
documento final de la obra ejecutada.

13
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Desde la recepcion expresa o desde que queden abiertas al uso publico se inicia el
periodo de garantia de doce meses en el que el urbanizador respondera de los
defectos constructivos que se manifiesten.

El urbanizador en el plazo maximo de tres meses siguientes a la recepcién de las
obras presentara la documentacién necesaria para que la Administracion proceda
a la aprobacion de la Cuenta de Liquidacién Definitiva del Proyecto de
Reparcelacion.

8.3. SUSPENSION

Previo pronunciamiento favorable de la Administracion, el cdmputo del plazo podra
suspenderse cuando por causa de fuerza mayor, caso fortuito u otras causas ajenas
e insuperables a la voluntad del urbanizador, sea temporalmente imposible la
iniciacion, prosecuciéon o conclusion de las actuaciones juridicas o materiales
programadas. Se entienden expresamente comprendidas entre las causas antes
mencionadas las resoluciones administrativas o judiciales que ordenen la
paralizacion de obras o la paralizacién o suspensién de actuaciones administrativas;
las catastrofes naturales, las huelgas laborales que afecten al sector de la
construccion en la provincia de Valéncia, las inundaciones y otras circunstancias
analogas.

Asimismo, serd causa de suspension del cémputo de los plazos cualquier dilacion
de los plazos establecidos, de la que sea responsable la Administracién actuante o
cualquier otro 6rgano administrativo en la incoacién, tramite o resolucién de los
procedimientos administrativos o registrales que les corresponda instruir para el
desarrollo de la actuacion.

8.4. PRORROGA

El urbanizador, previa peticién razonada y fundada, podra solicitar al Ayuntamiento
la prérroga de los plazos antes estipulados, debiendo presentar la solicitud con
antelacion al vencimiento de los mismos.

8.5. EDIFICACION SIMULTANEA A LAS OBRAS DE URBANIZACION

El otorgamiento de licencias de edificacion con anterioridad a la recepcion definitiva
de las obras de urbanizacién estara sujeto a autorizacién del Ayuntamiento previa
audiencia del agente urbanizador, que podra oponerse a su otorgamiento si, a su
criterio, puede dificultar o entorpecer la ejecucion o conservacion de las obras de
urbanizacion.

No obstante en este Programa, el agente urbanizador se compromete a permitir y
facilitar al propietario de las parcelas resultantes de la Reparcelacion la edificacion
simultanea a la urbanizacién, con la obligacion de mantener la coordinaciéon de
seguridad y salud de ambas obras.

14
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La simultaneidad de las obras y edificacién requiere el previo depdsito de garantia
de reposicién de servicios urbanisticos que se vieran afectados por la obra de
edificacién y el compromiso de no utilizacion de la edificacion hasta que las obras
de urbanizacién estén recepcionadas por el Ayuntamiento, dichas garantias
constaran en la Licencia de Obra que conceda el Ayuntamiento.

NOVENA.- GARANTIA DEFINITIVA

Taly como se pone de manifiesto en el exponen tercero, la AlU “Unidad de Ejecucion
4 Fausto Elio de Valéncia” ha garantizado, mediante el ingreso en la Tesoreria
municipal de fianza por importe de 113.843,48 € (equivalente al 5% de las cargas
fijas de urbanizaciéon, IVA excluido), el conjunto de obligaciones asumidas en su
condicién de urbanizador del PAI “UE-4 Fausto Elio".

Puesto que se esta tramitando una Reparcelacién Voluntaria, se ha constituido
directamente, de forma previa a la firma del Convenio de programacion, la garantia
definitiva equivalente al 5% de las cargas de urbanizacién fijas del Programa de
Actuacién Integrada, dando asi cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 158 del
TRLOTUP de completar la garantia al 5% en el plazo maximo de los 15 dias siguientes
a aquel en que sea requerido a tal efecto, y con caracter previo a la aprobacion del
Proyecto de Reparcelacion.

La garantia definitiva prestada por el urbanizador se ampliara en el supuesto de que
se autorizara una retasacion de cargas.

La devolucién de la garantia definitiva prestada por el urbanizador se efectuara
cumplidas las obligaciones derivadas de la adjudicacion del programa en los
términos descritos en el acuerdo de aprobacién una vez transcurrido el plazo de
garantia, siempre que esté aprobada con caracter firme la Cuenta de Liquidacion
Definitiva de la Reparcelacién y no exista ningdn procedimiento judicial o
administrativo pendiente.

En caso de resolucion del PAl sélo procedera la devolucién de la garantia si el
incumplimiento no es culpable. En caso de concurso, la incautacion de las garantias
sera procedente aunque este resulte fortuito siempre que haya perjuicios para la
Administracién o terceros.

DECIMA.- CARGAS DE URBANIZACION DEL PROGRAMA

Las cargas de urbanizacion y los parametros econémicos fundamentales de la
actuacion quedan establecidos del siguiente modo:
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CARGAS DE URBANIZACION FIJAS

Presupuesto de Ejecucion Material 1.506.593,00 €|
Presupuesto de Licitacion (sin IVA) 1.792.845,67 €
Redaccién de proyectos técnicos y direccion de obras 165.000,00 €
Gastos de Gestién 143.293,97 €
Beneficio Empresarial 86.518,85 €
Iberdrola 9.320,92 €
Conexién a la depuradora (EPSAR) 79.890,13 €
Cargas totales fijas del Programa 2.276.869,54 €

PARAMETROS ECONOMICOS DE LA UNIDAD DE EJECUCION CON CARGAS DE
URBANIZACION FIJAS

Repercusién por metro cuadrado de techo 166,91 €/m2t
E:p;:c:l:zlig: por metro cuadrado de suelo de la Unidad 178,68 €/m2s
Valor del metro cuadrado de techo sin urbanizar 359,21 €/m2t
Valor del metro cuadrado de techo urbanizado 526,12 €/m2t
Coeficiente de Canje 0,3172

Se hace constar que en la estimacién de las cargas del Programa efectuada, no se
han incluido cargas de urbanizacion variables puesto que el proponente considera
que no existen, no obstante la cuantificacién definitiva se llevara a cabo con motivo
de la aprobacion del Proyecto de Reparcelacion.

La aplicacién del IVA en las relaciones entre el agente urbanizador y las personas
propietarias de terrenos no se incluyen en este Convenio por cuanto su tratamiento
depende de cada una de las operaciones que desarrollan la relacién entre ambos
(excediendo, por tanto su regulacion, de las competencias de este Ayuntamiento).
Se estard en consecuencia, a lo que resulte de la aplicacion de la normativa
reguladora del IVA.

En el caso de que a la firma del Convenio de Programacién el urbanizador no haya
suscrito los Convenios con las respectivas compafiias suministradoras en los que se
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definan claramente las cargas de la actuacién a sufragar por cada una de ellas,
asumira a riesgo y ventura cualquier variacién que pueda derivarse de las cargas de
urbanizacién aprobadas como consecuencia de su falta de presentacién. Asimismo,
el urbanizador asumira la obligacién de aportarlos al Ayuntamiento previamente al
inicio de la obra urbanizadora.

UNDECIMA.- RETRIBUCION AL URBANIZADOR

De conformidad con lo establecido en el articulo 149 del TRLOTUP la retribucién al
urbanizador podra efectuarse en metdlico, en terrenos, o en modalidad de
retribucién mixta segdn manifieste cada persona propietaria en su escrito de
adhesion al programa de actuacion integrada.

11.1.- RETRIBUCION EN TERRENOS

Se presume escogida la retribucion en terrenos a falta de constitucién de garantia
por la totalidad del importe del pago en metalico, en forma y plazo, en la parte no
garantizada, debiendo notificarse esta circunstancia por el urbanizador a la
administracién y a la persona propietaria.

11.2.- RETRIBUCION EN METALICO

En el presente Programa la totalidad de las personas propietarias del ambito de
gestion afectos por el presente Programa han optado ya por la participacién en la
programacién, optando por la retribucién en metalico y suscribiendo de forma
simultanea a la formulacién del presente Programa el Proyecto de Reparcelacion
Voluntaria.

En el presente Programa todos los propietarios de los terrenos incluidos en el
ambito a desarrollar se encuentran adheridos y resultan miembros de la AlU que
ostenta la condicién de agente urbanizador. Por este motivo, la modalidad de
retribucién prevista es la retribucién en metdlico y se aportara la garantia
correspondiente en los términos del articulo 160 del TRLOTUP.

La retribucién se hara efectiva mediante la Reparcelacion Voluntaria que se tramita
como parte integrante del Programa.

Cuando la retribucion sea en metalico, el pago se materializa mediante el ingreso
del importe correspondiente en el patrimonio del urbanizador, segun la cuenta de
liquidacion y el plan de pagos establecido en la reparcelacién, o aprobados
posteriormente. Para el cobro de los pagos se giraran cuotas de urbanizacion por el
urbanizador, previa autorizacion administrativa de cobro. Esta se instara
acompafando las certificaciones o facturas justificativas y debe ser resuelta en el
plazo de un mes.

La retribucidon serd en metalico cuando lo solicite expresamente la persona
propietaria y haya aportado la garantia correspondiente en los términos del articulo
160 del TRLOTUP.

17



o
o
o
=2
%2
)
©
=
°
o
Q
o
=
)
o
=
=
c
o
&
s}
]
2
b=
=
o
>

CSV: BOPV-2025/04175

Ndam. 77

24-4-2025

Pag.

b@p Valencia

Antes del inicio de las obras y después de la aprobacién de la reparcelacién, podran
girarse cuotas a cuenta del coste de los proyectos y de las indemnizaciones, segun
los documentos de programacion aprobados.

Las cargas variables surgidas con posterioridad a la aprobacién del proyecto de
reparcelacion se retribuiran en metalico.

Los requerimientos de pago de las cuotas de urbanizacién, del urbanizador a las
personas propietarias, estableceran los plazos y revestiran las garantias legales
exigibles para los actos de recaudacion tributaria en periodo voluntario. La falta de
pago en periodo voluntario determinara su cobro en via ejecutiva; a tal efecto, la
autorizaciéon para ejecutar garantias puede ser instada por el urbanizador a la
administracién, quien la acordara si procede.

Las cuotas impagadas en periodo voluntario se cobraran ejecutando la garantia
presentada para garantizar la retribuciéon en metdlico.

En todo caso, no procedera la ejecucion de la garantia constituida por las personas
propietarias que opten por el pago en metalico sin previa resoluciéon administrativa.

La administracién, tan pronto advierta un exceso en el cobro de cuotas de
urbanizacién, procedera a suspenderlo, requiriendo justificacién al urbanizador.

En lo no previsto en este articulo respecto del pago de las cuotas de urbanizacion,
regira lo establecido en la legislacién en materia de tributos respecto del pago y las
actuaciones y procedimientos de recaudacién de las deudas tributarias.

DUODECIMA.- RETASACION DE CARGAS Y REVISION DE PRECIOS
12.1.- RETASACION DE CARGAS

Sera de aplicacion en los términos del articulo 153 del TRLOTUP por lo que sélo
procedera la retasacién de cargas presupuestadas en el Programa de Actuacién
Integrada por causas imprevisibles y no imputables al urbanizador, como son la
fuerza mayor y los cambios por variacion sobrevenida en la reglamentacién técnica
aplicable.

Los incrementos de coste de las obras de urbanizacién que se produzcan como
consecuencia de las deficiencias puestas de manifiesto en los informes técnicos
emitidos por los distintos Servicios municipales previos a la aprobacién del
Programa de Actuacién Integrada, nunca podran suponer la retasacion de cargas.

Tampoco constituira supuesto de retasacion de cargas el incumplimiento de las
ordenanzas municipales vigentes en el momento de aprobarse el Programa de
Actuacién Integrada, aunque no se ponga de manifiesto en informe alguno, ya que
las citadas ordenanzas son publicas y de obligado cumplimiento.

En los supuestos de prérroga de los plazos de ejecucion del Programa de Actuacién
Integrada acordada a instancia del urbanizador, no procedera la retasacion de
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cargas cuando esta venga motivada por cualquier tipo de circunstancia que no se
hubiera producido de no haberse acordado la citada prérroga, o de haberse
ejecutado el Programa en los plazos inicialmente establecidos.

No podra solicitarse la retasacién de cargas una vez entregadas las obras a la
Administraciéon y suscrita el acta de recepcion de las obras por la Administracion,
salvo resolucién judicial firme.

12.2.- REVISION DE PRECIOS

La revisién de precios se aplicara en los términos establecidos en la legislacién sobre
contratos del Sector Publico, clarificando que la férmula de revision de precios se
aplicara unica y exclusivamente a la fase de ejecucion de las obras de urbanizacién,
tomando como punto de partida el del dia de la firma del acta de comprobacién del
replanteo y como fecha final la del acta de recepcion de las obras de urbanizacion y
solo procedera cuando hubiesen transcurrido 1 afio desde la suscripcion del acta
de replanteo de las obras de urbanizacién y se hubiese ejecutado, al menos, el 20
por cien del importe de dichas obras.

Por lo expuesto, siendo el plazo maximo de ejecucion de las obras de urbanizacién
de 9 meses, no sera de aplicacién la revision de precios, salvo en el caso de que
iniciada la obra se tuviera que suspender la ejecucion por causas no imputables al
urbanizador y concurrieran las circunstancias citadas en la cldusula 7.3 relativo a la
suspension.

No se consideraran revisables en ningun caso los costes asociados a los Gastos de
Gestién o de estructura ni el Beneficio Empresarial, motivo por el cual el precio
sobre el que se aplique la férmula de revisién sera el correspondiente al
Presupuesto de Ejecucién Material de las obras de urbanizacién.

En los supuestos de prérroga o suspensién de los plazos de ejecucion de las obras
de urbanizacién acordada a instancia del urbanizador, sélo procedera la revision de
precios cuando venga motivada por cualquier tipo de circunstancia ajena a la
voluntad del urbanizador.

La férmula a utilizar sera la establecida en el RD 1359/2011, de 7 de octubre, por el
que se aprueba la relacién de materiales basicos y formulas tipo generales de
revision de precios de los contratos de obras y suministros de fabricaciéon de
armamento y equipamiento de las Administraciones Publicas:

FORMULA 382. Urbanizacién y viales en entornos urbanos

Kt = 0,03Bt /BO + 0,12Ct /CO + 0,02Et /EO + 0,08Ft /FO + 0,09Mt /MO + 0,030t /00 +
0,03Pt /PO + 0,14Rt /RO + 0,125t /SO + 0,01Tt /TO + 0,01Ut /UO + 0,32
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DECIMOTERCERA.- RESPONSABILIDAD DEL AGENTE URBANIZADOR Y
PENALIDADES

13.1.- RESPONSABILIDAD

El agente urbanizador debe cumplir sus funciones con profesionalidad y eficiencia
empresarial, ajustandose a las reglas fijadas por el PAl y por este Convenio.

La ejecucién del Programa se realiza a riesgo y ventura del agente urbanizador sin
perjuicio de los casos de fuerza mayor o retasacién de cargas.

El agente urbanizador serd responsable de los dafios causados a las personas
propietarias o a otras personas como consecuencia de su actividad, o por falta de
diligencia en el cumplimiento de sus obligaciones, salvo que tengan su origen en
una orden directa de la Administracién actuante.

13.2.- PENALIDADES

Se tramitara la imposicion de las penalidades descritas a continuacion, salvo que,
por la gravedad de la situacion o imposibilidad de continuidad del PAI, proceda la
resolucién de la adjudicacién del Programa:

a) El incumplimiento, por causa imputable al urbanizador, de los plazos maximos
totalesy parciales fijados en el Programa de Actuacion Integrada y en este Convenio,
cuando se refieran a actuaciones propias de la fase administrativa, incluyendo
el incumplimiento de cualquier requerimiento que impida la continuacion del
procedimiento que el Ayuntamiento efectle en desarrollo y ejecucién del programa
y del posterior proyecto de reparcelaciéon hasta la aprobaciéon de la Cuenta de
Liquidacién Definitiva, podra comportar la aplicacién de una penalidad diaria por
importe de 0,20 euros por cada 1.000,00 euros de las cargas de urbanizacion fijas
aprobadas en el programa de actuacion integrada, IVA excluido. (Por lo que,
ascendiendo las cargas totales fijas del Programa a 2.276.869,54 €, la penalidad
diaria serd a razén de 455,37 €.)

b) El incumplimiento, por causa imputable al urbanizador, de los plazos maximos
totalesy parciales fijados en el programa de actuacion integrada y en este convenio,
cuando se refieran a actuaciones propias de la fase de ejecucién material de las
obras de urbanizacién, podra comportar la aplicacion de una penalidad diaria por
importe de 0,20 euros por cada 1.000,00 euros de las cargas de urbanizacion fijas
aprobadas en el programa de actuacién integrada, IVA excluido. (Por lo que,
ascendiendo las cargas totales fijas del programa a 2.276.869,54 €, la penalidad
diaria serd a razén de 455,37 €.)

¢) En caso de que las penalidades no sean abonadas en el periodo concedido al
efecto, se haran efectivas sobre la garantia definitiva, debiendo el urbanizador
reponer o ampliar aquella en la cuantia que corresponda en el plazo de quince dias
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desde la ejecucion, incurriendo en caso contrario en causa de resolucion de la
adjudicacion.

Cuando la penalidad a imponer sea superior al importe de la garantia depositada o
el incumplimiento afecte a obligaciones esenciales del urbanizador, la
administracion optara por la resolucion del PAI con incautacién de la garantia, salvo
causa de interés publico.

DECIMOCUARTA.- FINALIZACION DEL PROGRAMA
14.1.- FINALIZACION NORMAL DEL PROGRAMA

El Programa de Actuacién Integrada concluye con el cumplimiento de todas las
obligaciones asumidas con la adjudicacion del Programa.

La principal obligacién del urbanizador es la ejecuciéon de la obra urbanizadora, tal
y como resulta de los articulos 116 y 167 del TRLOTUP, en el que se establecen los
objetivos imprescindibles y complementarios de todo Programa, entendiéndose
esta concluida con la recepcion o puesta en servicio de las obras de urbanizacion.

No obstante lo anterior, debe tenerse en cuenta que el PAIl reviste particularidades
propias, ya que el objeto del mismo no se limita a la ejecuciéon de la obra de
urbanizacion, sino que lo integran ademas un conjunto de obligaciones por parte
del urbanizador adjudicatario relativas a la gestidon urbanistica, entre las que se
incluyen la presentaciéon y aprobacién de la Cuenta de Liquidacién Definitiva del
Proyecto de Reparcelacion, que culminan la ejecucion del mismo.

14.2.- FINALIZACION ANORMAL DEL PROGRAMA

La Administracion acordara la finalizacién anormal del Programa cuando se
produzca la caducidad o concurran los supuestos y con los requisitos establecidos
en el TRLOTUP (articulos 171 y ss.) y en la legislacién sobre contratos del Sector
Publico.

DECIMOQUINTA.- CESION DE LA CONDICION DE AGENTE URBANIZADOR

El agente urbanizador, previa autorizacion expresa de la Administracién actuante y
mediante escritura publica, puede ceder dicha condicion en favor de tercera
persona que se subrogue en sus derechos y obligaciones. El cesionario o cesionaria
debera reunir los mismos requisitos y méritos que le fueron exigidos al o la cedente.

En el caso de gestidn por personas propietarias no sera admisible la cesion de la
condicién de agente urbanizador, salvo que el cesionario ostente las condiciones
exigidas en el articulo del 120 del TRLOTUP, todo ello con el objeto de no conculcar
el principio de excepcidn licitatoria.
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DECIMOSEXTA.- INTERPRETACION DEL CONTRATO

El Ayuntamiento de Valéncia ostenta las prerrogativas de interpretar el presente
Convenio de Programacion, resolver las dudas que ofrezca su cumplimiento,
modificarlo por razones de interés publico, acordar su resolucion y determinar los
efectos de ésta, asi como las demas facultades y prerrogativas que especificamente
le reconozca la legislacién.

DECIMOSEPTIMA.- JURISDICCION COMPETENTE

Las partes intervinientes se someten expresamente, para la resolucién de cualquier
litigio que pudiera surgir en la interpretacion y aplicacion del presente Convenio, a
los 6rganos judiciales de la jurisdiccion contencioso-administrativa de Valéncia.

DECIMOCTAVA.- PROTECCION DATOS

El urbanizador se obliga a cumplir con las previsiones del anexo adjunto al presente
Convenio relativo al encargo del tratamiento de proteccion de datos personales 'y
garantia de los derechos digitales.

Y para que conste, a los efectos que correspondan y en prueba de conformidad con
todo lo establecido, las personas que comparecen firman este documento por
duplicado en Valencia a 24 de marzo de 2025".
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ANEXO: ENCARGO TRATAMIENTO DE DATOS PERSONALES

Las dos partes se reconocen mutuamente la capacidad y las competencias
necesarias para subscribir el presente documento con el fin de regular el encargo
de tratamiento de datos que se deriva del convenio suscrito entre las partes, al que
se hard mencién seguidamente, y a este efecto,

EXPONEN

I. Que el urbanizador, como persona encargada del tratamiento, como
consecuencia del convenio al que se adjunta el presente anexo suscrito entre las
partes, trata datos personales por cuenta del Ayuntamiento de Valéncia, en relacién
al programa de actuacion integrada “UE 4 FAUSTO ELIO".

Constituye el objeto del referido encargo:

El tratamiento de los datos identificativos de las personas interesadas en el
desarrollo y ejecucion del programa de actuacién integrada “UE 4 Fausto Elio”".

Il. Para la correcta ejecucién del programa de actuacion integrada, la persona
encargada del tratamiento accede o trata datos de caracter personal por cuenta del
responsable del tratamiento.

Ill. La persona encargada del tratamiento manifiesta que los servidores donde se
almacenan y gestionan los datos se sitlan en Valéncia y el lugar desde donde se
prestan los servicios asociados a los mismos es Valéncia.

En cualquier caso, la persona encargada tendra que mantener al responsable del
tratamiento al corriente de la ubicacion de los servidores donde se almacenan los
datos personales.

IV. Igualmente, la persona encargada del tratamiento asume que las obligaciones
correspondientes a la protecciéon de datos personales, contempladas en este
documento, tienen el caracter de esencial a efectos del régimen de resoluciéon del
convenio.

V. El articulo 8, apartado 1, de la Carta de los derechos fundamentales de la Unién
Europea y el articulo 16, apartado 1, del Tratado de funcionamiento de la Unién
Europea (en adelante TFUE) establecen que toda persona tiene derecho en la
proteccion de los datos de caracter personal que la conciernan.

Los principios y normas relativos a la proteccion de las personas fisicas en cuanto al
tratamiento de sus datos de caracter personal tienen que respetar las libertades y
derechos fundamentales sea cual sea su nacionalidad o residencia, en particular el
derecho a la proteccion de los datos de caracter personal.

La administracién, en el ejercicio de sus funciones, trata datos personales de los
ciudadanos a los cuales tiene que garantizar la proteccién debida.
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VI. De conformidad con el articulo 28 del Reglamento 2016/679 del Parlamento
Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016 (en adelante RGPD), relativo a la
proteccién de las personas fisicas en cuanto al tratamiento de datos personalesy a
la libre circulacién de esos datos; los articulos 33 y otros concordantes de la Ley
Organica 3/2018, de 5 de diciembre, de proteccion de datos personales y garantia
de los derechos digitales (en adelante LOPDGDD), asi como, por asimilacion, el
articulo 47 y siguientes de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de régimen juridico del
sector publico (en adelante LRJSP), a través de este documento la entidad encargada
del tratamiento se somete a la citada normativa de proteccion de datos personales,
en la cual se detallan las obligaciones y responsabilidades que asume en el
tratamiento de datos personales, de acuerdo con este documento, que recoge el
encargo de tratamiento de datos personales responsabilidad del Ayuntamiento de
Valéncia a favor del urbanizador del programa, que se regula de acuerdo con las
siguientes:

ESTIPULACIONES
PRIMERA. Definiciones

De conformidad con las definiciones recogidas en el RGPD, relativo a la proteccién
de las personas fisicas en cuanto al tratamiento de datos personales y a la libre
circulacién de estos datos, se entiende por:

Datos de caracter personal: cualquier informacién sobre una persona fisica
identificada o identificable (la interesada); se considera persona fisica identificable
cualquier persona la identidad de la cual se puede determinar, directa o
indirectamente, en particular mediante un identificador, como por ejemplo un
nombre, un nimero de identificacion, datos de localizacion, un identificador en linea
0 uno o varios elementos propios de la identidad fisica, fisiologica, genética,
psiquica, econdmica, cultural o social de esta persona.

Fichero: cualquier conjunto estructurado de datos personales accesibles de
acuerdo con criterios determinados, ya sea centralizado, descentralizado o
repartido de forma funcional o geografica.

Tratamiento de datos: cualquier operacion o conjunto de operaciones realizadas
sobre datos personales o conjuntos de datos personales, ya sea por procedimientos
automatizados o no, como la recogida, el registro, la organizacion, la estructuracién,
la conservacién, la adaptacion o la modificacion, la extraccién, la consulta, la
utilizacion, la comunicacién por transmisién, difusion o cualquier otra forma de
habilitacién de acceso, cotejo o interconexién, limitacion, supresién o destruccion.

Persona responsable del tratamiento: la persona fisica o juridica, autoridad
publica, servicio o cualquier otro organismo que, solo o junto con otros, determina
las finalidades y los medios del tratamiento.
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Persona encargada del tratamiento: la persona fisica o juridica, autoridad publica,
servicio u otro organismo que trata datos personales por cuenta de la persona
responsable del tratamiento.

SEGUNDA. Objeto del encargo del tratamiento

La persona encargada del tratamiento tratara, datos de caracter personal relativos
a las personas interesadas en el desarrollo y ejecucién del programa, de manera
automatizada y, en su caso, no automatizada.

Las finalidades que motivan el tratamiento de datos del responsable por parte de la
persona encargada son Unica y exclusivamente para la prestacion de los servicios
necesarios para la tramitacion y ejecucién del programa de actuacion integrada
hasta su finalizacion al amparo de los articulos 114 y siguientes del Decreto
Legislativo 1/2021, de 18 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley de ordenacion del territorio, urbanismo y paisaje.

Queda terminantemente prohibida la aplicacion o utilizacion de los datos de
caracter personal objeto de tratamiento para finalidades diferentes a las que se
prevén aqui, excepto autorizacion expresa manifestada por escrito por la persona
responsable del tratamiento.

Asi mismo, se prohibe la comunicacién de los datos objeto de tratamiento, ni
siquiera para la conservacién, a otras personas, excepto las cesiones legalmente
establecidas y las que resultan necesarias para cumplir las finalidades del convenio.

TERCERA. Del tratamiento de datos de la persona encargada del tratamiento
por parte de la persona responsable

Los datos personales de las personas representantes de la encargada del
tratamiento para la firma de este documento, asi como los datos de contacto
facilitados por ella o proporcionados con motivo de la prestacion de los servicios o
actividades derivadas del convenio, las trata el Ayuntamiento de Valéncia en calidad
de responsable de tratamiento y los utilizara exclusivamente para el cumplimiento
de las obligaciones establecidas en este convenio.

La base juridica que legitima el tratamiento de los datos es el articulo 6.1 b) y c) del
RGPD (relacién derivada de la formalizacion del indicado convenio y obligacion legal,
de acuerdo con lo establecido en la LRJSP).

La finalidad del tratamiento es mantener la relacién, en todos los aspectos
derivados del encargo, y desarrollar y controlar los servicios objeto del convenio y,
si es procedente, remitir informacion sobre las incidencias relacionadas. Los datos
no se ceden o comunican a terceras personas, excepto en los supuestos previstos
segundos la ley.
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Los datos se conservan durante el tiempo en que esté vigente el Convenio y, una
vez resuelto, en la medida en que pudieran surgir responsabilidades para las partes
firmantes.

De conformidad con el RGPD y la LOPDGDD, la persona interesada puede ejercitar
los derechos de acceso, rectificacion, supresion, limitaciéon y oposicion, asi como
derecho de portabilidad respecto de sus datos personales mediante una solicitud
formulada en la sede electrénica del Ayuntamiento de Valéncia. También puede
formular reclamaciones delante de la Oficina de la delegacién de proteccién de
datos personales del ayuntamiento, asi como ante la Agencia espafiola de
proteccién de datos.

CUARTA. De los datos de caracter personal que tiene que tratar la persona
encargada

La persona encargada puede tratar datos de caracter personal de los tipos o
categorias siguientes:

e Datos identificativos (nombre y apellidos, DNI, N.° SS, direccion, correo
electrénico, teléfono, firma/huella, imagen/voz).

e Datos econémicos-financieros y de seguros (ingresos, rentas; inversiones,
bienes patrimoniales; créditos, préstamos, avales; datos bancarios; planes
de pensiones, jubilacién; datos econémicos de ndmina; datos deducciones
impositivas; seguros; hipotecas; subsidios, beneficios; pensiones; historial
créditos; tarjetas crédito).

e Datos de transacciones (bienes y servicios suministrados por la persona
afectada; bienes y servicios recibidos por la persona afectada; transacciones
financieras; compensaciones/indemnizaciones).

QUINTA. Deber de confidencialidad

El personal que actla bajo las directrices de la persona encargada del tratamiento
tiene el deber de guardar confidencialidad sobre la informacién de caracter
personal objeto del tratamiento. Esta obligacién es exigible al personal incluso
después de haber cesado su relacién con la persona encargada del tratamiento.

Ademas, es obligacién de esta Ultima comunicar y exigir a su personal el
cumplimiento del deber de confidencialidad, asi como el resto de condiciones y
términos fijados en este documento, con independencia de cualquier otra
regulacion y proteccién de la informaciéon o documentacién o normativa profesional
que se cumplird en sus propios términos”. Tiene que garantizar, si hace falta, la
formacién necesaria en materia de proteccion de datos personales de las personas
autorizadas para tratar datos personales.

La persona encargada tiene que mantener a disposicion de la persona responsable
la documentacién que acredite el cumplimiento de esta obligacion.
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SEXTA. Seguridad de los datos

La persona encargada del tratamiento tiene que atender las instrucciones en
seguridad que transmita la persona responsable del tratamiento teniendo en
cuenta el estado de la técnica, los costes de aplicacion, la naturaleza, el alcance, el
contexto y las finalidades del tratamiento, asi como los riesgos de probabilidad
variables para los derechos y las libertades de las personas fisicas.

La persona encargada del tratamiento tiene que establecer las medidas técnicas y
organizativas necesarias para garantizar el nivel de seguridad adecuado al riesgo
existente, que, si es el caso, tienen que incluir, entre otros:

a) La pseudonimizaciony el cifrado de datos personales.

b) La capacidad de garantizar la confidencialidad, integridad, disponibilidad y
resiliencia permanentes de los sistemas y servicios de tratamiento.

c) Lacapacidad de restaurar la disponibilidad y el acceso a los datos personales
de manera rapida, en caso de incidente fisico o técnico.

d) Un proceso de verificacion, evaluacion y valoracion regulares de la eficacia
de las medidas técnicas y organizativas para garantizar la seguridad del
tratamiento.

En todo caso, las medidas de seguridad que tiene que adoptar la persona encargada
de tratamiento deberan ser conformes con las que se exigen en la administracién
publica en virtud del Real Decreto 311/2022, de 3 de mayo, por el cual se regula el
Esquema Nacional de Seguridad (en adelante ENS). En concreto, son las medidas de
caracter organizativo, operacional y de proteccién recogidas en el anexo Il del
mencionado Real Decreto, sin perjuicio de adoptar también estandares y buenas
practicas del sector de la seguridad de la informacién [de manera enunciativa y no
limitativa, estandares de la serie de normas ISO/IEC 27701; el Cédigo de buenas
practicas de seguridad de la informacién del Foro de seguridad de la informacién
(en adelante ISF)].

La persona encargada del tratamiento se obliga a tratar los datos de caracter
personal a que tenga acceso con ocasion del cumplimiento del convenio segun las
instrucciones del Ayuntamiento de Valéncia sin que, en ningun caso, se puedan
utilizar con una finalidad diferente de la que se indica en este documento, salvo
autorizacion expresa manifestada por escrito por la persona responsable del
tratamiento ni comunicarlas a otras personas que no tienen relacién, excepto las
cesiones legalmente establecidas y las que resultan necesarias para cumplir las
finalidades del convenio. Cada uno de esos eventos se informaran previamente por
quien ostente el cargo de DPD en el Ayuntamiento y se documentara en un registro
especifico por la encargada. El eventual informe del DPD debera acompafiarse a la
autorizacion escrita o la misma no podra considerarse. En la misma linea con
caracter previo a la eventual comunicaciéon o cesidon se debera documentar,
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comunicar al DPD y recabar informe de este sobre la legalidad o necesidad de la
misma.”

Las medidas de seguridad implantadas son aplicables a los ficheros, equipos,
sistemas, programas y personas que intervengan en el tratamiento de los datos.

En ningun caso podra alojarse datos personales objeto del presente encargo en
servicios cloud u otros similares que conlleven transferencias internacionales de
dichos datos que sean contrarias al RGPD 2016/679 UE.

SEPTIMA. Colaboracién

La persona encargada del tratamiento tiene que poner a disposicion de la persona
responsable del tratamiento toda la informacién necesaria para demostrar el
cumplimiento de las obligaciones establecidas en el contrato y para permitir y
contribuir a la realizacién de auditorias, incluidas inspecciones, por parte de la
persona responsable del tratamiento o de otra auditora que autorice la persona
responsable.

Por su parte, la persona encargada del tratamiento tiene que colaborar en el
supuesto de tener que notificar violaciones de datos a las autoridades de proteccion
de datos y, si corresponde, la comunicacién a las personas interesadas.

La comunicacién de violaciones de seguridad de que tenga constancia sobre datos
personales a su cargo se tiene que hacer al responsable del tratamiento sin dilacién
indebida y, en cualquier caso, antes del plazo maximo de 48 horas, a través de un
medio de comunicacion seguro, junto con toda la informacién relevante para la
documentacién y comunicacién de la incidencia.

Si se dispone, se tiene que facilitar, como minimo, la informacioén siguiente:

a) Descripcion de la naturaleza de la violacion de la seguridad de los datos
personales, incluidas, cuando sea posible, las categorias y el ndmero
aproximado de personas afectadas, y las categorias y el niUmero aproximado
de registros de datos personales afectados.

b) Elnombrey los datos de contacto del delegado o delegada de proteccion de
datos o de otro punto de contacto donde pueda obtenerse mas informacion.

¢) Descripcion de las posibles consecuencias de la violacion de la seguridad de
los datos personales.

d) Descripcion de las medidas adoptadas o propuestas para poner remedio a
la violacién de seguridad de los datos personales, incluyendo, si hace falta,
las medidas adoptadas para mitigar los posibles efectos negativos.

Si no es posible facilitar la informacion simultdneamente, y, en la medida en que se
pueda, la informacion se tiene que facilitar de manera gradual sin dilacién indebida.
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La persona encargada del tratamiento también tiene que colaborar, en caso de ser
preceptivas, en la elaboracién de las evaluaciones de impacto sobre proteccion de
datos y, si hace falta, consultas previas.

En todo caso, la persona encargada del tratamiento tiene que colaborar con la
persona responsable del tratamiento ante cualquier requerimiento de la autoridad
competente en relacién con el tratamiento de datos personales encomendado.

Sin embargo, si la persona encargada del tratamiento considera que alguna de las
instrucciones infringe el RGPD o cualquier otra disposicion en materia de proteccion
de datos de la Union o de los Estados miembros, tiene que informar
inmediatamente a la persona responsable.

OCTAVA. Ejercicio de derechos por las personas interesadas

Los derechos de acceso, rectificacion, supresién, portabilidad y, si es procedente,
limitacién u oposicién (articulos del 15 al 21 RGPD) los tienen que ejercer las
personas interesadas ante la responsable del tratamiento.

Si la persona encargada del tratamiento recibe una peticion de ejercicio de
derechos, tiene que informar inmediatamente de la identidad de la persona
responsable del tratamiento a la persona interesada o afectada para que se dirija a
la responsable. La comunicacion se tiene que hacer de manera inmediata y en
ningun caso mas alld del dia laborable siguiente a la recepcién de la solicitud,
juntamente, si hace falta, con otras informaciones que puedan ser relevantes para
resolver la solicitud.

NOVENA. Deber de devolucién y no conservacién

A eleccion de la persona responsable del tratamiento, la persona encargada del
tratamiento tiene que suprimir o devolver todos los datos personales cuando
finalice la prestacion de los servicios de tratamiento, y suprimir, si hay, las copias
existentes salvo que se requiera la conservacién de los datos personales
debidamente bloqueados en virtud de una disposicién legal o para atender posibles
responsabilidades que pudieran derivarse de su relacién con el Responsable. En el
caso de que se considere la conservacién en los términos indicados, confirmara por
escrito al Responsable junto con la devolucién o la supresién, qué datos conserva,
el motivo o necesidad para ello y por cuanto tiempo acorde a ese fin. Asimismo
comunicara cuando efectivamente procede a su destruccién. En ningun caso la
conservacién incluso bloqueada se producira por un plazo superior a 5 afios.

Los datos que no se devuelvan se tienen que destruir una vez finalizadas las
circunstancias que justificaron su bloqueo, adoptando las medidas de seguridad
pertinentes para evitar el acceso, recuperacién o restauracion por parte de terceras
personas.
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DECIMA. Responsabilidad

En el supuesto de que la persona encargada del tratamiento destine los datos a una
finalidad diferente de las sefialadas, las comunique o las utilice de forma que
incumpla las estipulaciones de este documento, se considera, a todos los efectos,
responsable del tratamiento y tiene que responder de las infracciones en que
incurra personalmente ante las autoridades competentes.

La administracién repercutird a la entidad firmante de este documento los costes
correspondientes a las sanciones o indemnizaciones que se derivan del tratamiento
negligente de los datos de caracter personal. En cualquier caso, quien firma el
encargo se obliga a mantener indemne el ayuntamiento de todos los gastos o
cualquier otra consecuencia negativa que se pueda originar por esta causa.

UNDECIMA. Duracién

Este encargo de tratamiento entra en vigor en la fecha en que se firme y permanece
vigente mientras dure la realizacion de las actuaciones convenidas que motivan la
formalizacion.

DUODECIMA. Subencargos

La persona encargada no puede subencargar, ni total ni parcialmente, ninguna de
las prestaciones que forman parte del objeto de este documento que comportan el
tratamiento de datos personales sin autorizacion previa y por escrito del
responsable.

Si hace falta subencargar, de manera total o parcial, algin tratamiento de datos,
este hecho se tiene que comunicar previamente y por escrito a la persona
responsable, con antelacién suficiente, indicar los aspectos que se pretenden
subencargar por cualquier medio e identificar de manera clara e inequivoca a quien
se traslada la prestacion y sus datos de contacto. El subencargo por cualquier medio
o férmula de todo o de una parte de la prestacién que incluye el tratamiento de
datos lo tiene que autorizar por escrito la responsable, siempre antes de iniciarla.

Sin embargo, en el supuesto de acceder la persona responsable al subencargo,
habra de tener en consideracién que este nuevo agente también tiene la condicién
de persona encargada del tratamiento y estd obligada igualmente a cumplir las
obligaciones establecidas en este documento para la encargada del tratamiento y
las instrucciones que dicte la responsable. Asi, corresponde a la persona encargada
inicial regular la nueva relaciéon de forma que la nueva persona encargada quede
sujeta a las mismas condiciones (instrucciones, obligaciones, medidas de seguridad,
etc.) y con los mismos requisitos formales, en relacién con el tratamiento adecuado
de los datos personales y la garantia de los derechos de las personas afectadas. En
el caso de incumplimiento por parte de la subencargada, la persona encargada
inicial contintia siendo plenamente responsable ante la persona responsable en
cuanto al cumplimiento de las obligaciones.
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La persona encargada inicial asume la total responsabilidad de la ejecucion del
encargo frente al Ayuntamiento de Valéncia, también en cuanto a la obligacion de
sometimiento a la normativa nacional y de la Uniéon Europea en materia de
proteccién de datos.

DECIMOTERCERA. Legislacién y jurisdiccién

Este acuerdo se rige y se interpreta de acuerdo con la normativa local, comunitaria
o estatal aplicable, especialmente, y en cuanto a la proteccién de datos personales,
la Ley Organica 3/2018, de 5 de diciembre, de protecciéon de datos personales y
garantia de los derechos digitales, asi como el Reglamento UE 2016/679, del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, y las partes se someten,
para las controversias que puedan surgir, a la competencia de los juzgados y
tribunales de Valéncia, y renuncian a cualquier otro fuero que les pueda
corresponder.

La persona responsable del tratamiento tiene la facultad de exigir a la persona
encargada del tratamiento prueba del cumplimiento de las obligaciones que
impone la legislacion de proteccién de datos mediante la solicitud de una copia del
documento de seguridad (al menos en la parte que le afecte), del informe de
auditoria o de cualquier otro documento que estime conveniente siempre que se
refiera a datos que trata por cuenta de la persona responsable del tratamiento. En
el supuesto de que, segln el parecer de la parte responsable del tratamiento, no
quede acreditado el cumplimiento de las obligaciones que como persona encargada
le corresponden, la primera puede rescindir unilateralmente el convenio.

Y para que conste, a los efectos que correspondan y en prueba de conformidad con
todo lo que se ha establecido, las partes firman este documento por duplicado en
Valencia a 24 de marzo de 2025".
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