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MUNICIPIOS

Ayuntamiento de Casas Altas

2025/03223 Anuncio del Ayuntamiento de Casas Altas sobre la aprobacion
definitiva de la ordenanza reguladora de vallado y limpieza de solares.

ANUNCIO

Finalizado el plazo de informacién publica queda elevado a definitivo el
acuerdo de aprobacién provisional adoptado por el Pleno celebrado el dia
18/12/2024, de propuesta de ordenanza reguladora Vallado y Limpieza de solares,
que se transcribe a continuacion en cumplimiento de lo establecido en el articulo
17.4 del RD 2/2004 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
Reguladora de las Haciendas Locales:

VER ANEXO

Contra el presente Acuerdo, se interpondra recurso contencioso-
administrativo, ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior
de Justicia de la Comunidad de Valencia con sede en Valencia, en el plazo de dos
meses a contar desde el dia siguiente a la publicacién del presente anuncio, de
conformidad con el articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdiccion
Contencioso-Administrativa.

Casas Altas, 17 de marzo de 2025.—El alcalde, Roberto José Tortajada
Ramirez.
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“ORDENANZA REGULADORA DE VALLADO Y LIMPIEZA DE SOLARES

Se regula en la presente ordenanza los requisitos materiales y formales
encaminados a la limpieza y vallado de solares, asi como la sancién como
medio de ejecucién forzosa y cumplimiento del deber legal de conservacion.

También se cuenta con la ejecucién subsidiaria previa imposiciéon de multas
coercitivas como respuesta municipal a la inactividad de los propietarios.

La Ordenanza fija el procedimiento para mantener la disciplina en su
cumplimiento.

La potestad municipal para tipificar las infracciones y las sanciones se realiza
de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 139 y siguientes de la ley 7/1985,
de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.

CAPITULO | Normas Generales.
Articulo 1.- Objeto

El objeto de la ordenanza es la regulacidon de las obligaciones de los
propietarios respecto del buen mantenimiento de sus edificaciones, solares y
terrenos en urbano, en las debidas condiciones de seguridad, salubridad y
ornato, asi como el establecimiento de infracciones y sanciones que en esta
materia puedan corresponder a los que incumplan las citadas condiciones.

Las parcelas no edificables por su reducida extensién, forma irregular o
emplazamiento que no son susceptibles de uso adecuado en suelo urbano.

Las parcelas en suelo urbano que sin ser solares cuenten con acceso rodado
hasta ellas por via pavimentada.

Articulo 2.- Concepto de Solar.

Conforme establece el articulo 186 del Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de
junio, del Consell de aprobacion del texto refundido de la Ley de ordenacién del
territorio, urbanismo y paisaje, tienen la condicion de solares:

“Son solares las parcelas legalmente divididas o conformadas que, teniendo
caracteristicas adecuadas para servir de soporte al aprovechamiento que les
asigne el plan, estén ademas urbanizadas con arreglo a las alineaciones,
rasantes y normas técnicas establecidas en él.
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Para que las parcelas tengan la condicién de solar, se exigird su dotacion, al
menos, con estos servicios:

a) Acceso rodado hasta ellas por via pavimentada, debiendo estar abiertas al
uso publico, en condiciones adecuadas, todas las vias a las que den frente.

No justifican la dotacion de este servicio ni las rondas perimetrales de los
nacleos urbanos, respecto de las superficies colindantes con sus margenes
exteriores, ni las vias de comunicacién de dichos nucleos entre si, salvo en sus
tramos de travesia y a partir del primer cruce de esta con calle propia del
nucleo urbano, hacia su interior.

b) Suministro de agua potable y energia eléctrica, con los caudales y la
potencia suficientes para la edificacion prevista.

¢) Evacuacion de aguas residuales a la red de alcantarillado conectada
con estacion depuradora de aguas residuales.

La evacuacién a acequias o fosas sépticas de las aguas residuales no justifica
la dotacion de este servicio. No obstante, en los supuestos en que no se estime
justificada la instalacién de un sistema colector, bien por no suponer ventaja
alguna para el medio ambiente o bien porque su instalacion implique un coste
excesivo en relacién a la utilizaciéon de sistemas individuales, se podran utilizar
estos sistemas individuales u otros sistemas adecuados que impliquen un nivel
de proteccion ambiental equivalente al alcanzado mediante el sistema de
alcantarillado conectado con estacién depuradora.

d) Acceso peatonal, encintado de aceras y alumbrado publico en, al menos,
una de las vias a que dé frente la parcela.”
Articulo 3.- Sujetos obligados.

Son sujetos obligados los titulares de los inmuebles.
CAPITULO II. Limpieza de solares
Articulo 4.- Obligaciéon general de mantenimiento.

Los solares, terrenos y parcelas sin edificar en zona urbana, deberan
permanecer limpios de ruinas, escombros, basuras, materia organica (hierbas,
matojos, enredaderas,..) y en general, de cualquier objeto y circunstancia que
atente a la salubridad, seguridad y ornato publico, asi como vallados con los
materiales que permita el Ayuntamiento.

Articulo 5.- Operaciones de Limpieza

Periddicamente los propietarios de terrenos y solares deberan realizar
operaciones de limpieza y mantenimiento de los mismos.
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Sin perjuicio de la responsabilidad en que incurran quienes arrojen basuras o
residuos a los solares, los propietarios de los mismos estan obligados a
efectuar su limpieza. Por lo tanto deben estar desprovistos de cualquier tipo de
residuos o vegetacion espontanea, sin ningun resto organico o mineral.

Los solares se protegeran y se eliminaran los pozos o desniveles que puedan
existir y ser posible causa de accidentes.

Articulo 6.- Prohibicion de arrojar basuras y otros residuos.

Estd prohibido arrojar en los solares, basuras, escombros, mobiliario,
electrodomésticos, restos vegetales, materiales de deshechos, aceites, grasas
y cualquier otro tipo de residuo.

CAPITULDO IllI: Vallado de solares
Articulo 7.- Vallado de Solares

Los solares ubicados en el casco urbano, segun el Plan General de Ordenacion
Urbana de Casas Altas, siempre que se hallen en zonas urbanizadas vy
consolidadas, deberan ser vallados con las caracteristicas que el Ayuntamiento
especifique.

Para proceder al vallado se debera obtener la preceptiva licencia municipal.

Podra ser exigible el vallado del resto de solares o parcelas en el caso de que
exista cualquier riesgo para la poblacion.

Articulo 8.- Caracteristicas del Vallado.

La valla o cerramiento del solar ha de ser de obra, con material ceramico o de
hormigon prefabricado, terminacion enfoscada de mortero de cemento y muro
exterior pintado de blanco, con una altura maxima de dos metros y debera
seguir la linea de edificacion.

El solar se adecuara para permitir la evacuacion de las aguas pluviales hasta
la via publica evitando estancamientos de agua en el interior.

CAPITULO IV: Procedimientos.
Articulo 9.- Necesidad de licencia para vallar.

Conforme a la legislacion urbanistica, los actos de vallado de solares estan
sujetos a previa licencia municipal de obra menor y al pago de las exacciones a
que hubiera lugar.

o
o
o
=2
%2
)
©
=
°
o
Q
o
=
)
o
=
=
c
o
&
s}
]
2
b=
=
o
>

CSV: BOPV-2025/03223




o b@’ Valencia =

Ayuntamionto de
w{g CASAS ALTAS Valoncia

Articulo 10.- Inspeccidén y denuncia.

El Ayuntamiento vigilara y garantizara el cumplimiento de cuanto se dispone en
esta ordenanza, siendo el personal municipal el encargo de hacer cumplir la
misma.

Articulo 11.- Faltas leves.
Se entiende por falta leve los siguientes supuestos:
1. Vertidos de cualquier clase en solares y terrenos.

2. El incumplimiento de las 6rdenes de ejecucion de obras de seguridad y
salubridad en edificaciones, solares y terrenos.

3. El incumplimiento del vallado de solares cuando corresponda.
Articulo 12. Faltas Graves
Se consideran faltas graves:

1. La reiteracion de una falta leves de la misma naturaleza en un periodo de un
afio.

2. El incumplimiento de las érdenes municipales sobre conservacion de
solares y terrenos cuando exista un riesgo alto para la seguridad o salubridad
publica.

Articulo 13.- Cuantia de las Multas.

Para graduar las sanciones, habra que ajustarse al grado de culpabilidad de la
persona que comete la infraccién, la cuantia econémica de los hechos
constitutivos de la infraccion, su reiteracion y riesgo creado.

Articulo 14.- Cuantia de las Sanciones

1. Faltas leves:
Se aplicara una sancién econémica de hasta 750€
2. Faltas graves:

La sancion en este tipo de faltas podra ir desde un minimo
de 751€ hasta 1.500€.

Ademas de la imposicién de las multas correspondientes, el Ayuntamiento
ordenara la restauracion de la legalidad en cuanto al cumplimiento de la
presente ordenanza.

Utilizara todos los medios a su alcance para su correccién, incluyendo la
ejecucion subsidiaria a cargo del titular.
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Articulo 15.- Procedimiento

El 6rgano competente para la resolucion del procedimiento es la Alcaldia,
conforme a lo dispuesto en el articulo 21.1k de la Ley 7/85 de 2 de abril,
reguladora de las bases de régimen local.

Articulo 16.- Inicio del expediente.
Los expedientes de limpieza y/o vallado se iniciaran de oficio.
Se solicitara informe de los Servicios Técnicos.

Mediante Decreto de Alcaldia se requerira a los titulares de los solares para
que ejecuten las operaciones y obras necesarias para el cumplimiento de la
presente ordenanza.

Los trabajos deberan comenzar en el plazo de 10-20-30... dias a partir del
requerimiento y terminar en el plazo que se determine por la Alcaldia sin que
pueda ser inferior a 10-20-30..... dias ni superior a 30-40.... dias, a partir d ella
fecha de comienzo.

La orden de ejecucién supone la concesion de licencia para la realizacion de la
actividad ordenada, que no excluye al titular de la obligacion de dotar a la
actuacion de la oportuna direccién técnica que fuera necesaria.

Transcurrido el plazo para la ejecucion de las actuaciones sin haber atendido el
requerimiento, y sin perjuicio del uso de la facultad de ejecucién subsidiaria, se
incoara expediente sancionador por infraccidén urbanistica para la imposicién de
la correspondiente sancion, consistente en multa del 10 al 20 por ciento de
valor de la actuacion.

Articulo 17.- Ejecucion subsidiaria.

En el caso de no dar cumplimiento al requerimiento formulado por la Alcaldia,
se podra hacer uso de la facultad de ejecucion forzosa prevista en articulo 192
del Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacion del
texto refundido de la Ley de ordenacion del territorio, urbanismo y paisaje.

A tal efecto los Servicios Técnicos Municipales, formularan presupuesto de las
actuaciones y obras necesarias afectadas por la ejecucion forzosa.

Se notificara al titular/interesado dandole audiencia por el plazo de diez dias,
indicandole el propésito de utilizar la facultad de ejecucion subsidiaria como del
presupuesto correspondiente, a fin de que pueda formular alegaciones.
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Articulo 18.- Resolucion de la ejecucion.

Transcurrido el plazo de audiencia, por Decreto de Alcaldia se resolvera, en su
caso, las alegaciones formuladas, y se ordenara la ejecucion subsidiaria de los
trabajos de limpieza y/o vallado del solar.

El Ayuntamiento ejecutara los trabajos por si o a través de la persona o
personas que determine mediante adjudicacion directa. Dicha adjudicacion se
efectuara con cargo a la aplicacion presupuestaria correspondiente.

Articulo 19.- Reintegro de los gastos incurridos por el Ayuntamiento.

Conforme a lo dispuesto en el articulo 98 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre,
del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, los
gastos, dafos y perjuicios ocasionados por la ejecucion subsidiaria de las
actuaciones de limpieza y/o vallado de solares, seran de cargo del titular del
solar y exigibles por la via de apremio administrativo.

DISPOSICION FINAL

La presente Ordenanza, aprobada por el Pleno del Ayuntamiento de Casas
Altas, entrara en vigor en el momento de su publicacién integra en el Boletin
Oficial de la Provincia de Valencia y haya transcurrido el plazo previsto en el
articulo 65.2 de la ley 7/85, de 2 de abril, reguladora de las bases de régimen
local y estara en vigor hasta su modificacion o derogacién expresa.
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