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CONSELL DE LA GENERALITAT VALENCIANA

Conselleria de Medio Ambiente, Infraestructuras y Territorio

2025/02361 Anuncio de la Conselleria de Medio Ambiente, Infraestructuras y
Territorio sobre la aprobacion definitiva de la modificacién puntual
numero 15 del Plan General de Cofrentes. Expediente: 3061906.

ANUNCIO

La Comisién Territorial de Urbanismo de Valencia de fecha 16 de octubre de
2024 adopto el siguiente acuerdo:

VER ANEXO

Valéncia, 20 de febrero de 2025.—El secretario de la Comisién Territorial de
Urbanismo de Valencia, Carlos Auban Nogués.
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Conselleria de Medi Ambient,
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“En referencia a la Modificacion Puntual nim. 15 del Plan General de Cofrentes,
gue fue remitida por el Ayuntamiento de Cofrentes, se destacan los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO. La Comision Ambiental del Ayuntamiento de Cofrentes, en sesion de 29
de julio de 2022, adopté el acuerdo de emitir Informe Ambiental y Territorial Estratégico (en
adelante, IATE) favorable de la modificacion puntual ndm. 15 del Plan General de
Cofrentes, por considerar que no tiene efectos significativos en el medio ambiente. El IATE
fue publicado en el DOGV num. 9407 de 18 de agosto de 2022.

El Pleno del Ayuntamiento de Cofrentes, en sesion de 29 de septiembre de 2022,
adoptd el acuerdo de someter a informacion publica la Modificaciéon, publicandose el
anuncio en el DOGV num. 9454 de 21 de octubre de 2022 y en el diario Levante El mercantil
valenciano de 6 de octubre de 2022, no habiéndose presentado alegaciones.

El Pleno del Ayuntamiento de Cofrentes, en sesion de 23 de febrero de 2023,
aprobo provisionalmente la Modificacion.

En fecha 24 de febrero de 2023, el Ayuntamiento de Cofrentes presenta en la
Plataforma Urbanistica Digital la solicitud de aprobacién definitiva de esta Modificacion.

SEGUNDO. El instrumento urbanistico que se analiza consta de los siguientes
documentos: memoria informativa, memoria justificativa, planos de informacion, planos de
ordenacion, normas urbanisticas, memoria valorada y estudio de impacto de género.

TERCERO. EIl objeto de la Modificacion es incluir dentro del suelo urbano de
Cofrentes una superficie de 8.446 m? que, segun el planeamiento vigente, forma parte del
sector de suelo urbanizable de uso residencial SURZ-1, con el fin de ubicar en él la nueva
residencia para personas mayores que impulsan la Conselleria de Igualdad y Politicas
Inclusivas y el Ayuntamiento de Cofrentes, en el marco del Plan Valenciano de
Infraestructuras Sociales 2021-2025.

La citada conselleria requiere que la parcela para la construccion de la nueva
residencia tenga como minimo una superficie de 5.000 m?, que resulta imposible conseguir
en el nucleo urbano. Es por ello por lo que se acude a estas parcelas en suelo urbanizable
de uso residencial.

La zona forma parte de la malla urbana y dispone de todas las infraestructuras
urbanisticas: abastecimiento de agua, conexion a la red publica de saneamiento y energia
eléctrica, por lo que se justifica su cambio de suelo urbanizable a suelo urbano.
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Figura 1. Situacién sobre ortofoto y servicios

El solar resultante, una vez descontada la red viaria y un centro de transformacion,
tendra una superficie de 5.320 m?, que se calificarda como equipamiento de red primaria
sanitario-asistencial (PTD, segun el Plan General), con el fin de ubicar en él la nueva
residencia.

ZONAS DE ORDENAC

s e 2

URBANISTICA

RED DE DOTACIONES PUBLICAS
P RED PRMARA DE DOTACIONES
S RED SECUNOARW DE DOTACIONES

Figura 2. Ambito de la Modificacion. Plano de ordenacién OP-1.

La Modificacién conlleva la modificacion de la delimitacion del ambito espacial del
Sector SURZ-1 y, en consecuencia, la variacion en los parametros de su ficha de gestion.
Se reduce edificabilidad del uso terciario y del uso residencial. No se adscribe la superficie
de esta Modificacién como red primaria adscrita.

En lo que se refiere a la sostenibilidad econémica de la propuesta, el Ayuntamiento
de Cofrentes tiene consignado en los presupuestos de 2022 la obtencion onerosa de las
fincas privadas que pasaran a formar parte del suelo urbano. La ejecucion de la nueva
residencia, contemplada, en el Plan Valenciano de Infraestructuras de Servicios Sociales
2021-2025, en Cofrentes, sera sufragada por la Conselleria de Igualdad y Politicas

Publicacién Acuerdo de la Comisién Territorial de Urbanismo de Valencia de 16 de octubre de 2024 Péagina 2 de 9
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Inclusivas y el Ayuntamiento de Cofrentes, quienes han consignado en sus presupuestos
las cantidades correspondientes y tienen capacidad financiera para soportar dichos gastos.

Figura 3. Modificacion del ambito del Sector SURZ-1.

Se ha incorporado un apartado especifico, en el articulo 1.3.2.1.b) de las Normas
Urbanisticas del P.G.O.U., relativo a las condiciones de integracion paisajistica del
equipamiento PTD-3. Por su posicién dominante sobre el rio Cabriel y por la configuracién
del terreno, con un desnivel de casi cinco metros entre la carretera CV-439 y la parte mas
elevada de los terrenos, el edificio que se proyecte no deberia tener una altura mayor que
las edificaciones contiguas, y se desarrollara, en su mayor parte, en tres plantas de altura
(PB+2). Mas bien al contrario, se trata de proyectar una intervencion que venga a mitigar
el impacto del bloque de viviendas préximo, cuya implantacién en un municipio como
Cofrentes no resulta apropiada.

Figura 4. Imagenes orientativas.

Respecto a la perspectiva de género, la cuestion mas significativa es que la
construccion de la residencia supone una mejora de equipamientos. El emplazamiento
propuesto permite, dentro de las posibilidades, tener una ciudad compacta en una zona de
concentracion de servicios como la piscina municipal, el colegio, la escuela infantil, el
cuartel de la Guardia Civil, el Hostal Torralba, la urbanizacion Balcon del Cabriel y el nuevo
edificio de 24 viviendas en la calle Valencia nim. 3.
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El acceso a la nueva residencia se realizara casi totalmente a pie o en bicicleta,
desde los hogares y centros de trabajo de los vecinos o parientes que deseen visitar a los
internos. Asi mismo, el emplazamiento elegido es idoneo para el acceso rodado de
vehiculos de abastecimiento, sanitarios, de emergencia y de visitantes de fuera de la
localidad, por su conexion directa con la carretera CV-439.

El Ayuntamiento considera que no se produce afectacion sobre el consumo de
recursos hidricos, ni sobre el vertido de aguas residuales y su depuracion previstas en el
planeamiento vigente.

CUARTO. Durante la tramitacion del expediente, cabe destacar la emision de los
informes que se indican a continuacion, reflejando, en su caso, el ultimo de los informes
emitidos por cada organismo:

e 21/04/2022: informe favorable del Servicio de la Oficina Técnica de Proyectos y
Obras, de la Subdireccion General de Planificacion, Ordenacién, Evaluacion y
Calidad, de la Vicepresidencia y Conselleria de Igualdad y Politicas Inclusivas.

e 27/04/2022: informe favorable de la Secretaria General Administrativa, de la
Subsecretaria de la Vicepresidencia y Conselleria de Igualdad y Politicas Inclusivas.

e 19/07/2023: informe favorable del Departamento de Proyectos, Obras vy
Explotaciones, de la Entidad de Saneamiento de Aguas (EPSAR), con
consideraciones que deberan tenerse en cuenta durante la ejecucion de la
actuacion.

e 11/09/2023: informe favorable de Iberdrola, con consideraciones a tener en cuenta
en la fase de desarrollo.

e 10/10/2023: informe favorable del Servicio de Infraestructura Verde y Paisaje, de la
Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Infraestructuras y Territorio.

e 13/10/2023: informe de la Confederacion Hidrografica del Jucar, en el que, en
relacion con la disponibilidad de recursos hidricos, se indica lo siguiente:

«En la documentacion aportada no se justifica el incremento de demanda
que supondria el desarrollo del ambito de la modificacién propuesta, aunque se
indica que dispone de infraestructuras de abastecimiento.

Asimismo, en la documentacién se indica lo siguiente: “La Modificacion
Puntual n° 15 afecta a suelo urbanizado y consolidado por la urbanizacién de uso
dotacional, por lo que no altera las condiciones de consumo de recursos hidricos
previstas en el planeamiento vigente, que ya incluia este suelo como suelo
potencialmente edificable.”

No obstante, esta confederacion emitié anteriormente el informe relativo a
la modificacion puntual numero 12 del Plan General (expediente 2018AMO0145, de
fecha 12 de julio de 2018), en la cual, entre otros aspectos, se redelimitaba el sector
de suelo urbanizable SUZR-1. En relacién a la disponibilidad de recursos hidricos,
en el citado informe se indicé lo siguiente: “La modificacién propuesta no supone
incremento de demanda de recursos hidricos. En todo caso, previamente a la
aprobacién del instrumento de planeamiento que desarrolle el sector de suelo
urbanizable se debera obtener informe favorable de este Organismo para lo cual se
justificara disponibilidad de recursos hidricos aportando un estudio de demandas.”

Por lo tanto, puesto que en la documentacion ahora aportada se indica que
la modificacién puntual esta asociada a la ejecucion inmediata de un equipamiento
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publico (residencia de personas mayores y/o asistidas), y dado lo indicado
anteriormente en el informe emitido por esta confederacion, para la emisién del
informe que ahora se solicita serd necesario previamente justificar el
incremento de demanda de recursos hidricos que supone la actuacién y
acreditar la disponibilidad de recursos hidricos suficiente para atenderlo».

A este respecto, el Ayuntamiento justifica que no se produce un incremento
de demanda de recursos hidricos, en los términos que se recogen en el fundamento
de derecho tercero.

e 07/12/2023: informe favorable del Servicio de Movilidad de la Conselleria de Medio
Ambiente, Agua, Infraestructuras y Territorio.

QUINTO. La Comisién Territorial de Urbanismo de Valencia de fecha 21 de
diciembre de 2023, por unanimidad, ACUERDA: “DEJAR SOBRE LA MESA el expediente
de la Modificacién nim.15 del Plan General de Cofrentes, puesto que no esta resuelta la
disponibilidad de recursos hidricos”.

Posteriormente, en fecha 13 agosto de 2024 tiene entrada, en el Servicio Territorial
de Urbanismo de Valencia, informe favorable de la Confederacion Hidrografica del Jucar
de fecha 12 de agosto de 2024.

SEXTO. Cofrentes cuenta con Plan General aprobado definitivamente por la
Comision Territorial de Urbanismo de Valencia el 16 de abril de 2003 (BOP num. 148 de 24
de junio de 2003). Con posterioridad, se han aprobado varias modificaciones, destacando
la Modificacion nium. 12, aprobada por la Comision Territorial de Urbanismo de Valencia el
25 de septiembre de 2019 (BOP num. 12 de 20 de enero de 2020).

SEPTIMO. La Comisién Informativa de Urbanismo de Valencia, en sesion celebrada
el 8 de octubre de 2024, por unanimidad, emitio informe relativo al proyecto que nos ocupa,
cumpliendo asi lo preceptuado en los articulos 5.5 y 8 del Decreto 8/2016, de 5 de febrero,
del Consell, por el que se aprueba el Reglamento de los Organos Territoriales y
Urbanisticos de la Generalitat.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO. Por las fechas de tramitacion del expediente, resulta aplicable el texto
refundido de la Ley de ordenacion del territorio, urbanismo y paisaje, aprobado por el
Decreto legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell (en adelante, TRLOTUP), puesto
que la insercion del anuncio de informacion publica en el DOGV se realizé en fecha
posterior al 17 de julio de 2021, que es la fecha de entrada en vigor el citado texto refundido.

SEGUNDO. La documentacion esta completa, de conformidad con el art. 34 del
TRLOTUP, teniendo en cuenta el alcance de la modificacion propuesta.

La tramitacién ha sido correcta y se ajusta lo dispuesto en el art. 67.1, en relacion
con el art. 61, del TRLOTUP. El Ayuntamiento de Cofrentes es competente para formular y
tramitar la Modificacion Puntual del PGOU, puesto que se trata de un plan de ambito
municipal, en aplicacién del art. 46.3 del TRLOTUP.

Publicacién Acuerdo de la Comisién Territorial de Urbanismo de Valencia de 16 de octubre de 2024 Pagina 5 de 9
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Puesto que la Modificacion afecta a un elemento de la ordenacién estructural, como
es la dotacion de red primaria de equipamiento asistencial, la competencia para su
aprobacién definitiva es de la conselleria competente en materia de urbanismo, en
aplicacién de los arts. 21.1.c) y 44.3.c) del TRLOTUP.

TERCERO. En cuanto a la valoracion global del expediente, y tal y como se ha
descrito previamente, su objeto es incluir dentro del suelo urbano de Cofrentes una
superficie de 8.446 m?, con el fin de ubicar en él la nueva residencia para personas mayores
que impulsan la Conselleria de Igualdad y Politicas Inclusivas y el Ayuntamiento de
Cofrentes, en el marco del Plan Valenciano de Infraestructuras Sociales 2021-2025.

Los terrenos que con esta Modificacion pasaran a formar parte del suelo urbano,
cuentan con los servicios urbanisticos y permiten la culminacién de la trama urbana
existente en la parte suroeste del suelo urbano de Cofrentes, mediante una pequefia
actuacioén urbanistica que no comporta mas de una linea de manzanas edificables, por lo
que, a efectos del articulo 25.2.b) del TRLOTUP, pueden forman parte de la zona
urbanizada.

La Modificaciéon conlleva el incremento de la reserva de suelo dotacional contenida
en el planeamiento vigente, y se limita a incrementar la superficie de suelo dotacional,
reduciéndose la edificabilidad lucrativa. En consecuencia, el Estandar Dotacional Global
del ambito de la Modificaciéon es mayor que en la ordenacion vigente, dando cumplimiento
al apartado 111.8.2, del Anexo IV, del TRLOTUP, relativo a igualar o superar el estandar
dotacional global referido al ambito de la Modificacion.

La Modificacion no incluye un estudio de viabilidad econémica; en este caso, este
documento no se considera necesario puesto que tales estudios tienen como finalidad el
analizar la viabilidad econémica de las actuaciones de transformacion urbanistica, en las
que se ha de evaluar el valor de repercusion del suelo en situacion de origen y en situacion
final, asi como las cargas de urbanizacion, y demostrar la viabilidad econémica en cuanto
a la comparacion entre beneficios y cargas derivados de la actuacion. En este caso, al
tratarse de la ordenacién interior de una parcela de equipamiento publico no tienen
virtualidad de aplicacién los contenidos de la memoria de viabilidad econémica que se
regulan en el Anexo XIIl del TRLOTUP.

Por otra parte, tampoco se considera exigible una memoria de sostenibilidad
economica, ya que este documento, segun el art. 22.4 del Texto refundido de la Ley de
Suelo y Rehabilitacion Urbana, aprobado por el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre (en adelante, TRLSRU), se exige a las actuaciones de transformacion urbanistica,
siendo que la presente actuacion no tiene esa consideracion, por no tratarse ni de una
actuacion de urbanizacién ni de una actuacién de dotacion, segun los criterios del art. 7.1
del TRLSRU. En el mismo sentido, respecto a la exigencia de informe de sostenibilidad
econdmica, se expresa el apartado 2, del Anexo Xlll, del TRLOTUP, que requiere tal
documento solo en el supuesto de actuaciones urbanizadoras.

No obstante, en la subsanaciéon del requerimiento efectuado en fecha 4 de
septiembre de 2023, se adjunta certificado de 20 de septiembre de 2023 para hacer constar
que el Ayuntamiento de Cofrentes es el titular de las parcelas que conforman el solar
destinado a la construccion de la Residencia de Mayores. En la memoria valorada se
estima un presupuesto total de 13.106.532,97 € para la ejecucién de la residencia.

Respecto a la perspectiva de género, en la subsanacion del requerimiento
efectuado en fecha 4 de septiembre de 2023, se justifica la proximidad de la residencia a
las actividades de la vida cotidiana, tal y como se muestra en la figura 5.
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7

Figura 5. Itinerarios alternativos desde el nuevo centro asistencial hasta algunos de los principales
elementos de la red de espacios comunes de Cofrentes.

9 NS 4T s

Figura 6. Relacién del nuevo centro asistencial con algunos de los principales elementos de la red de

espacios comunes.

En la figura 6 se sefalan las dos vias de comunicacion (accesos rodados y
peatonales) que conectaran la futura residencia con el resto del tejido urbano de Cofrentes.
En ambos casos se trata de itinerarios seguros, practicables y adaptados, si bien la
ejecucion de la residencia deberia ir acompafada de ciertas mejoras en ambos itinerarios,
que estén orientadas a las personas usuarias del centro, como puede ser la disposicion de
bancos de descanso, zonas de sombra y una mejor iluminacién. Dichas mejoras exceden
del alcance de esta Modificacion Puntual, pues se refieren, en gran parte, a zonas del suelo
urbano que no estan en su ambito de ordenacion y a obras de urbanizacion que no son
objeto del plan urbanistico. Su ejecucion, no obstante, se considera necesaria para el buen
funcionamiento del nuevo equipamiento y para la promocién de las politicas publicas de
integracion, por lo que corresponde al Ayuntamiento destinar los recursos necesarios para
garantizar estos objetivos.

En consecuencia, el estudio de perspectiva de género se considera correcto,
teniendo en cuenta el alcance de la Modificacion.
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En la subsanacion del requerimiento efectuado en fecha 4 de septiembre de 2023,
se justifica que la conduccion de saneamiento discurre por fuera del ambito de la
Modificacién y en la documentacion aportada en fecha 15 de noviembre de 2023 se justifica
la disminucion de demanda de recursos hidricos en los siguientes términos:

“De la documentacién de la Modificaciéon Puntual en tramite se desprende que el
consumo de recursos hidricos en la zona objeto de la modificacion se reducira en proporciéon
a las 34 viviendas que se eliminaran, lo que a razén de 2,5 habitantes por vivienda (articulo
22.1 del DECRETO LEGISLATIVO 1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacién del
texto refundido de la Ley de ordenacién del territorio, urbanismo y paisaje) supone disminuir
la demanda correspondiente a 85 habitantes.

La residencia de personas mayores y dependientes prevista en el ambito ordenado
por la Modificacién tendra una capacidad de 56 personas, lo que determina que la demanda
de recursos hidricos asociada a la Modificacion Puntual n° 15 del PGOU de Cofrentes
supondra una disminucion de la demanda de recursos hidricos (56-85 = -29) y no un
incremento, como se presume en el informe de la Confederacion Hidrografica del
Jucar.

Se aporta la Memoria valorada de la residencia presentada en abril de 2023 a la
Conselleria de Asuntos Sociales a efectos de acreditar la capacidad prevista de la
residencia’.

La representante de la Confederacion Hidrografica del Jucar en la Comisién
Informativa de Urbanismo de fecha 21 de diciembre de 2023 manifiesta que el municipio
de Cofrentes no tiene ningun derecho concedido en materia de recursos hidricos, con lo
que el abastecimiento de 56 habitantes es una nueva demanda a efectos de ese
Organismo. También indica que esta cuestion ya se puso de manifiesto en el informe de la
Confederacion Hidrografica del Jucar respecto a la Modificacion nim. 12 del Plan General.

En consecuencia, la Comisién Territorial de Urbanismo de Valencia de fecha 21 de
diciembre de 2023 acordd dejar sobre la mesa este expediente segun se indica en el
Antecedente de Hecho Cuarto.

CUARTO. Con el informe favorable de la Confederacion Hidrografica del Jucar de
fecha 12 de agosto de 2024, se subsana el reparo sefialado por la Comision Territorial de
Urbanismo de Valencia de fecha 21 de diciembre de 2023, por el que se dej6 sobre la
mesa, segln se refiere en el Antecedente de Hecho Cuarto.

Por lo tanto, en términos generales, las determinaciones contenidas en la
modificacién estan justificadas por la Corporacién y responden al interés publico local, y se
consideran correctas, desde el punto de vista de las exigencias de la politica urbanistica
de la Generalitat Valenciana.

QUINTO. La Comision Territorial de Urbanismo, a propuesta del director general de
Urbanismo, Paisaje y Evaluacién Ambiental, es el érgano competente para resolver sobre
la aprobaciéon definitiva de los planes que modifican la ordenacién estructural, de
conformidad con los arts. 44.3.c) y 61.1.d) del TRLOTUP, en relacién con los arts. 5.1y 7.1
del Decreto 8/2016, de 5 de febrero, del Consell, por el que se aprueba el Reglamento de
los 6rganos territoriales y urbanisticos de la Generalitat.
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A la vista de cuanto antecede, la Comisién Territorial de Urbanismo de Valencia de
fecha 16 de octubre de 2024, por unanimidad, ACUERDA:

APROBAR DEFINITIVAMENTE la Modificacion Puntual nim. 15 del Plan General
de Cofrentes.

Contra el instrumento de planeamiento aprobado podra interponerse recurso
contencioso-administrativo ante el Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad
Valenciana, en el plazo de DOS MESES a contar desde el dia siguiente de su publicacion,
de conformidad con lo previsto en el articulo 46.1 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
Reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-administrativa. En el caso de las
Administraciones Publicas, podran formular requerimiento de anulacién o revocacion al
amparo de lo previsto en el articulo 44 de dicha norma. Dicho requerimiento debera dirigirse
a esta Administracion en el plazo de DOS MESES contados desde la publicacion o
notificacion de este acuerdo.

Todo ello sin perjuicio de que se puedan ejercitar cualquier otro recurso o accién
que se estime oportuno.

Asi mismo, a los efectos de lo dispuesto en el ar.57.7 del TRLOTUP, se indica lo
siguiente:

- La Comision Ambiental del Ayuntamiento, emitié informe ambiental y territorial
estratégico el 29 de julio de 2022, que se publicé en el DOGV num. 9407, de 18 de agosto
de 2022.

-El contenido integro del proyecto aprobado definitivamente esta a disposicion del
publico en la pagina web que se indica a continuacion, en el apartado de “Consulta de
Registro Autonémico de Instrumentos de Planeamiento-RAIP”

https://ovius.gva.es/oficina_tactica/?idioma=ca ES#inicio

- La Madificacion Puntual n°15 del Plan General de Cofrentes ha sido inscrita en el Registro
Autonomico de Instrumentos de Planeamiento Urbanistico con el nimero 46097-1006.
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MODIFICACION PUNTUAL N°15
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE COFRENTES

1.3 ARTICULO 1.3.2.1.b) DEL P.G.O.U. ADAPTADO A LA MP N° 15

CAPITULO V. DE LOS ELEMENTOS DE LA RED PRIMARIA DE DOTACIONES PUBLICAS
Art. 1.32.- De la red primaria de equipamientos.

b) Asistencial (PTD). Comprende las actividades relacionadas con el fratamiento o
alojamiento de enfermos vy la atencién y cuidado de las personas. Se incluyen en este uso
los hospitales, sanatorios, clinicas, dispensarios, consultorios, guarderias infantiles, hogares
de jubilados y similares.

Condiciones especificas de desarrollo del PTD-3.

Riesgo de deslizamiento: para la redaccién del proyecto de la nueva residencia se
realizard un estudio geotécnico de detalle para concretar la gravedad del riesgo existente
en la zona y todas las condiciones necesarias para dar cumplimiento al Cédigo Técnico
de la Edificacion.

Riesgo sismico: el municipio tiene una aceleraciéon sismica de 0,06 g y, en consecuencia,
en la redaccion del proyecto de la nueva residencia se deberdn asumir todas las medidas
establecidas al efecto en la Norma de construccion Sismorresistente del 2002 (NCSR- 02).

Integracidon paisqijistica de las nuevas edificaciones:

1. La premisa del diseno de la nueva residencia debe partir de la asuncién de la
importancia que este edificio va a tener para Cofrentes y su papel dentro de una
cornisa urbana singular.

2. La nueva residencia deberd respetar en su disefio y composiciéon las caracteristicas
arquitectdnicas tradicionales, poniendo especial cuidado en armonizar los sistemas
de cubierta, cornisa, composicion, materiales y color con el entorno.
Volumétricamente, se evitard generar un cuerpo edificado que constituya un
referente por su excesivo protagonismo, intentando vertebrar una solucién con
varios cuerpos edificados o que presente esta imagen. Cuanto mds discreto vy
desapercibido pase el edificio, dentro de su singularidad y superficie edificada,
mejor se estard garantizando su integracion en el paisgje.

3. Se evitard el empleo de materiales o tratamientos inadecuados con relaciéon al
entorno natural y a la cornisa urbana del suroeste de Cofrentes, lo que implica que
en el proyecto de la residencia deberd articular una propuesta arquitecténica de
calidad que, sin renunciar a un lenguagje contempordneo, dialogue con la
arquitectura popular y con el entorno.

4. No se permiten las edificaciones o instalaciones que presenten colores inadecuados
por su contraste con el entorno, lo que sugiere que, en las fachadas exteriores, el
color blanco y los tonos suaves, deberdn tener una presencia importante.

5. Se utilizard la vegetaciéon y el arbolado, especialmente en las cotas inferiores del
terreno, préximas a la carretera CV-439, para acondicionar la parte no edificada
del solary favorecer la transicion visual entre el entorno no sellado y el suelo urbano.

AUG-ARQUITECTOS, SLP
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6. En el disefo global del proyecto de la nueva residencia se conferird a la parte no
edificada del solar la importancia que tiene, con relacién al uso previsto y al paisaje,
haciendo de esa parte libre de la edificacion un espacio ajardinado y arbolado
que favorezca la estancia y disfrute de los residentes y mejore la integracién
paisajistica en el entorno.

7. Se prohiben expresamente las pintadas, murales o grafitis sobre muros y tapias, asi
como la colocacién de publicidad estdtica de carteleria, siendo responsable el
autor de las pintadas y la empresa publicitadora o promotora de los eventos que se
anuncien.

8. En las instalaciones o actuaciones con emisién luminica (diurna o nocturna) se
realizard un estudio sobre la localizacion mds adecuada de los focos emisores para
minimizar la contaminacién luminica, adoptando las medidas correctoras
oportunas. Esta integracién luminica intenta mantener al mdximo las condiciones
naturales de las horas nocturnas, en beneficio de los ecosistemas circundantes,
promover la eficiencia energética, minimizar sus molestias y prevenir los efectos de
la contaminacién luminica en la visidén del cielo.

9. Seintentardn evitar los acristalamientos reflectantes, y en el caso de ser necesarios,
se procurard utilizar materiales que minimicen los reflejos.

1.4 FICHA DE GESTION DEL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE RESIDENCIAL SUZR-1
ADAPTADA A LAMP N° 15
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