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CONSELL DE LA GENERALITAT VALENCIANA

Conselleria de Medio Ambiente, Infraestructuras y Territorio

2025/02360 Anuncio de la Conselleria de Medio Ambiente, Infraestructuras y
Territorio sobre la aprobacion definitiva del Plan General Estructural
de Alpuente. Expediente: 3281159.

ANUNCIO

La Comisién Territorial de Urbanismo de Valencia en fecha 18 de diciembre
de 2024, adopt6 el siguiente acuerdo:

VER ANEXO

Valéncia, 6 de febrero de 2025.—El secretario de la Comisién Territorial de
Urbanismo de Valencia, Carlos Auban Nogués.
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En referencia al Plan General Estructural (en adelante, PGE) de Alpuente, que fue
remitido por el Ayuntamiento de la localidad, se destacan los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO. Por resolucion de Alcaldia, de 20/09/2018, se remite al érgano
sustantivo el documento inicial estratégico y borrador del PGE, a efectos de iniciar la
tramitacion de la evaluacién ambiental y territorial estratégica. La Comisién de Evaluacion
Ambiental, en sesién de 30/05/2019, emite el documento de alcance del estudio ambiental
y territorial estratégico del PGE.

El Pleno del Ayuntamiento de Alpuente, en sesién de 28/01/2020, acordd someter
a informacion publica el PGE y sus documentos complementarios. Los anuncios de
informacion publica se insertan en el DOGV num. 8741, de 17/02/2020, en el diario “Las
Provincias”, de la misma fecha, y en el tablén de anuncios de la sede electrénica municipal.
Se presentaron 29 alegaciones referidas a la ordenacion estructural, que son analizadas
en el informe técnico de fecha 17/02/2021, con propuesta de estimacion o desestimacion.

En respuesta a la solicitud del Ayuntamiento de Alpuente, se incluyé en el orden del
dia de la Comision Informativa de Urbanismo de Valencia, de fecha 02/12/2020, el
expediente del Plan General Estructural de Alpuente, a los efectos de cumplimentar el
trdmite de recabar informes sectoriales regulado en el art. 53.4 de la entonces vigente
LOTUP. El resultado de este trdmite se resume en el antecedente de hecho cuarto del
presente documento.

El Pleno del Ayuntamiento de Alpuente, en sesion de 26/10/2021, acuerda la
aprobacién de la propuesta del PGE vy solicita, en fecha 08/11/2021, la emision de la
declaracion ambiental y territorial estratégica (en adelante, DATE). La Comision de
Evaluacién Ambiental, en sesion de 27/04/2023, emitié la DATE respecto al PGE.

El Ayuntamiento de Alpuente aprobd provisionalmente el PGE en sesion plenaria
de fecha 03/08/2023.

El Ayuntamiento de Alpuente presenta la solicitud de aprobacion definitiva en la
Plataforma Urbanistica Digital en fecha 06/09/2023.

En fecha 25/03/2024, el Ayuntamiento de Alpuente aporta documentacion
modificada, que incluye la memoria justificativa, planos, normas y fichas. Posteriormente,
en fecha 10/04/2024 se aporta documentacion relativa al cumplimiento del art. 231 bis del
texto refundido de la Ley de ordenacion del territorio, urbanismo y paisaje, aprobado por el
Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell (en adelante, TRLOTUP).

La Comisién de Evaluacion Ambiental, en sesién de 15/07/2024, emitié una DATE
complementaria respecto al Anexo del PGE relativo a la regulacién de la rehabilitacion y
recuperacion de nicleos rurales tradicionales o de arquitectura vernacula, segun el art. 231
bis del TRLOTUP.

En fecha 26/09/2024 se publico en el DOGV num. 9945, de 26/09/2024, el anuncio
de informacién publica del PGE y del Plan de Ordenacion Pormenorizada que incluye las
modificaciones correspondientes al Anexo relativo al art. 231 bis del TRLOTUP. No se
presentaron alegaciones.
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El Ayuntamiento de Alpuente aporta nueva documentacion del PGE, en fecha
11/10/2024, que incluye: version del PGE de octubre de 2024 y documentos de
subsanacién de las observaciones indicadas en los informes emitidos en materia de
urbanismo, agricultura y aguas residuales.

SEGUNDO. EI Plan General Estructural incluye la documentacion siguiente:
memoria informativa, memoria justificativa, planos de informacién, planos de ordenacion,
normas urbanisticas de la ordenacion estructural, fichas de zona, fichas de gestion, informe
de viabilidad econémica, memoria de sostenibilidad econdmica, anexo relativo al resultado
de la participacion puiblica y consultas realizadas, estudio ambiental y territorial estratégico,
plan de movilidad municipal y justificacion de la perspectiva de género y sobre la no
afeccion a la infancia, la adolescencia y la familia, estudio de paisaje, catalogo de
protecciones y anexo relativo al art. 231 bis del TRLOTUP.

TERCERO. Respecto al contenido del Plan General Estructural, se destacan los
apartados que se analizan a continuacion.

1. SITUACION ACTUAL

El municipio de Alpuente, segin los datos publicados por el INE a 1 de enero de
2018, tenia una poblacion de 637 habitantes. Cabe destacar una significativa reduccion de
la poblacion, ya que en el afio 1995 tenia 1105 habitantes. La densidad de poblacion es
muy baja, concretamente de 4,6 hab/km2. También se ha de destacar que durante la época
estival la poblacién se acerca a las 3000 personas. El municipio pertenece al sistema rural,
segun la Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana (en adelante, ETCV).

En el modelo urbanistico actual, es caracteristica la existencia de diversos nucleos
de poblacion o aldeas, ademas de la Villa de Alpuente:

e Aldeas habitadas: la Almeza, Baldovar, Campo de Abajo, Campo de Arriba, la
Canaleja, el Collado, Corcolilla, la Cuevarruz, las Eras, el Hontanar y la Torre.

e Otras aldeas donde solo hay segundas residencias: la Carrasca.

¢ Aldeas deshabitadas: la Hortichuela, el Chopo, Berandia, Benacatacera, Vizcota,
Cafiada Seca y Pozo Marin.

En el planeamiento vigente se clasifico un sector de suelo apto para urbanizar
residencial en la parte oeste de la aldea de las Eras, que no ha llegado a desarrollarse.

En términos de disponibilidad de suelo, el municipio, en sus distintas aldeas, ofrece
una gran cantidad de inmuebles abandonados y en condiciones de ser adquiridos a bajo
precio. También cabe destacar la existencia de un patrimonio edificado de extraordinario
valor y la profusion de construcciones de piedra en seco en las aldeas.

La economia local de la poblacion residente continla basada en la agricultura y la
ganaderia, junto con otros trabajos del sector secundario, manteniéndose la dispersion de
la poblacion en diferentes nucleos.

2. ORDENACION ESTRUCTURAL
A) OBJETIVOS, INDICADORES Y DIRECTRICES
En resumen, los objetivos principales del PGE son los siguientes:
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Atribucién de protecciones en suelo no urbanizable.

2. Posibilidad de implantar actividades en suelo no urbanizable que potencien su mejor
conservacion.

Regulacion precisa de los usos permitidos en suelo no urbanizable.

e

Preservacion de actuaciones en las zonas que estan afectadas por riesgos
naturales.

Recuperacion de los nlcleos rurales tradicionales o de arquitectura vernacula.
Crecimientos de suelo adecuados a las expectativas reales y ala ETCV.
Prevision de nuevo suelo para actividades productivas.

Proteccion de los bienes del patrimonio cultural.

© ® N o O’

Calificacion de dotaciones publicas adecuadas a la poblacion.
10. Regulacion en las normas urbanisticas adaptada a la normativa vigente.
Algunos de estos objetivos se desarrollan en las siguientes directrices:

e Consolidar el patrimonio edificado actual sin sellar nuevo suelo ni alterar la
fisonomia de aldeas de origen ancestral.

e Disponer suelo productivo en cantidad justa y suficiente.
e Vertebracion del crecimiento en el perimetro de las aldeas (art. 25.5 TRLOTUP).

e Mayor proteccion del suelo no urbanizable (aumenta del 37,13 % al 85,89 %) y
permitir actividades tradicionales y vinculadas al ocio y aventura.

¢ Recuperacion progresiva de las edificaciones periféricas en las aldeas, evitando su
pérdida y destruccion (art. 231 bis del TRLOTUP).

e Articular medidas y modelos (en este caso urbanistico) para luchar contra la
despoblacion.

El horizonte que propone el PGE para el afio 2040, en el mejor de los escenarios,
coincide con lo sefialado por la ETCV (aunque esta se refiera al escenario del afio 2030) y
alcanza 863 habitantes estables; la completa ocupacion y desarrollo de la propuesta de
ordenacion del plan, en épocas estacionales, podria llegar hasta un valor en torno a los
4000 habitantes.

Se han considerado hasta 5 alternativas del modelo urbanistico, cuyo andlisis y
evolucion se analizan en el apartado 2.3 de la memoria justificativa.

B) INFRAESTRUCTURA VERDE

Esta determinacion estructural del PGE est4 adecuadamente analizada en el
apartado 4 de la memoria justificativa, y convenientemente reflejada en la relacién muy
completa de planos de infraestructura verde que forman parte del plan. Cabe remitirse a
estos documentos del PGE, que se han ido adaptando y completando segun las
indicaciones de los informes del Servicio de Infraestructura Verde y Paisaje. Merece
destacarse la muy elevada proporcion de terrenos, respecto a la superficie del término
municipal, que quedan incluidos en una u otra categoria de la infraestructura verde.
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C) RED PRIMARIA

En la tabla del apartado 5 de la memoria justificativa se relacionan todas las
dotaciones publicas que forman parte de la red primaria. En resumen, se califican:
23 421 m2 de zonas verdes, 37 691 m2s de equipamientos y 356 571 m2s de red viaria.

El PGE prevé 23 421 m? de zonas verdes de red primaria y 18 326 m2 de zonas
verdes en red secundaria. Esto supone un total de 41 747 m2, lo que, para un techo
poblacional maximo de 4005 habitantes, equivale a una proporcion de 10,5 m2 de zonas
verdes por habitante y de 5,80 m2 de zonas verdes de red primaria por habitante.

En cuanto a los equipamientos, cabe destacar un buen nimero de equipamientos
de uso cultural y también los de uso deportivo, que estan distribuidos por las diferentes
aldeas. Cabe destacar, en este entorno de zona con riesgo de despoblamiento, los
equipamientos existentes:

* Centro de primer ciclo municipal, de educacion infantil.

*» Centro Rural Agrupado “El Sabinar”, de educacion primaria.

» La Seccion del IES “La serrania” en Alpuente, de educacion secundaria.
D) ZONAS DE ORDENACION ESTRUCTURAL

Las zonas de ordenacion estructural y sus superficies se resumen en la tabla
siguiente:

ZONAS DE ORDENACION ESTRUCTURAL DEL TERMINO DE ALPUENTE

SUELO URBANO
RESIDENCIAL 541.085 0,39%
ZUR-NH Zona Urbanizada, Nicleo Histérico Tradicional 451.594 0,33%
ZUR-RE Zona Urbanizada, Residencial 89.491 0,06%
INDUSTRIAL 3.345 0,00%
ZUR-IN Zona Urbanizada, Industrial 3.345 0,00%
TOTAL SUELO URBANO 544.430 0,39%
SUELO URBANIZABLE
RESIDENCIAL 51.786 0,04%
IND-RE Zona de Nuevo Desarrollo, Residencial 51.786 0,04%
INDUSTRIAL 30.000 0,02%
IND-IN Zona de Nuevo Desarrollo, Industrial 30.000 0,02%
TOTAL SUELO URBANIZABLE 81.786 0,06%
SUELO NO URBANIZABLE
SUELO NO URBANIZABLE COMUN 18.874.113 13,66%
IRC-AG Zona Rural Comun, Agropecuaria 14.949.157 10,82%
IRC-EX Zona Rural Comun, Explotacidn de recursos naturales 3.924.956 2,84%
SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO 118.660.183 85,89%
IRP-AG Zona Rural Protegida, Agricola 20.628.362 14,93%
IRP-NA Zona Rural Protegida, Natural 87.942.290 63,65%
IRP-AF1 Zona Rural Protegida, Afecciones - Vias pecuarias 953.106 0,69%
IRP-AF2 Zona Rural Protegida, Afecciones - Dominio PUblico Hidrdau 1.564.668 1,13%
ZRP-AF3 Zona Rural Protegida, Afecciones - Carreteras 2.002.919 1,45%
IRP-RI Zona Rural Protegida, Riesgos - Inundacién 5.568.838 4,03%
TOTAL SUELO NO URBANIZABLE 137.534.294 99.55%
TOTAL SUELO DEL TERMINO MUNICIPAL 138.160.512 100,00%
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La mayoria de las aldeas se califica como nucleo histérico tradicional con la
categoria de bien de relevancia local. Se mantiene la tipologia edificatoria tradicional de
manzana densa.

Las calificaciones de las distintas protecciones en el suelo no urbanizable
determinan que el suelo no urbanizable protegido representa el 85,89 % de la superficie
del término municipal, destacando las zonas con proteccién natural; y queda un 10,82 %
de la superficie del término con el régimen del suelo no urbanizable comun.

E) AFECTACIONES SECTORIALES

Se han considerado las determinaciones de los instrumentos de proteccion de
orden natural (ZECs, LICs, ZEPAs, Habitats, etc.), destacando la ZEC “Sabinar de
Alpuente” y la ZEPA “Alto Turia y Sierra del Negrete”.

Alpuente conserva, entre otras cosas, una de las mas ricas colecciones de
arquitectura de piedra en seco de la provincia de Valencia. Los elementos que caracterizan
a las distintas aldeas de Alpuente, y también a las edificaciones dispersas por su territorio,
son la piedra en seco y el tapial (en sus distintas formas, pero en menor medida), las
cubiertas inclinadas de teja, las carpinterias de madera, etc. Se identifican 126 bienes
arqueoldgicos, que se localizan de manera dispersa en el término municipal.

Se han excluido del suelo urbano o urbanizable las zonas de la Cuevarruz y de la
Torre que estan pendientes de desarrollar, por estar afectadas por peligrosidad
geomorfoldgica; mientras que se han mantenido en la misma situacion que tienen, desde
tiempo inmemorial, las zonas urbanas de estas aldeas y de las Eras.

En el plano de ordenacion OE-4, Dominio Pablico Hidraulico, se han grafiado las
areas de reserva de los colectores de aguas residuales y de las estaciones depuradoras.

F) CLASIFICACION DEL SUELO

El suelo urbano se ha clasificado atendiendo al criterio de consolidacion por la
edificacion y la urbanizacion, aplicando, en algunos casos, el criterio establecido en el
art. 25.5 del TRLOTUP para las zonas de borde de los ambitos de suelo urbano.

Es destacable la existencia, en las zonas periféricas de muchas de las aldeas, de
una cantidad muy importante de edificaciones de gran valor etnologico y paisajistico, en
suelos que no tienen la vocaciéon de convertirse en urbanos, pero que se encuentran a
escasos metros del suelo sellado; son areas periurbanas con edificaciones ancestrales de
piedra en seco, susceptibles de ser rehabilitadas a uso residencial o de otro tipo, sin que
por ello deban cambiar su clasificacién a suelo urbano. Se plantea para estas zonas la
regulacion que se establece en el art. 231 bis del TRLOTUP, relativo a la rehabilitacion y
recuperacion de nucleos rurales tradicionales o de arquitectura vernacula.

Se plantea un Unico sector de suelo urbanizable residencial, identificado como
SR-01 “Las Eras”, con una superficie de 51 786 m3s.

La industria de la transformacién de productos de productos agricolas tiene cierto
potencial de desarrollo en Alpuente y puede ser, junto a otros, uno de los pilares en los que
fijar la sostenibilidad econdmica del municipio y evitar la pérdida de poblacién. Tras analizar
diversos criterios de emplazamiento, se considera adecuada la zona contigua a la
Cooperativa Vinicola Agricola de Alpuente, que dispone de un buen acceso desde la
rotonda existente en la carretera CV-345. Asi, se clasifica un sector de suelo urbanizable
industrial, identificado como SI-01 “La Pila”, con una superficie de 30 000 m2s.
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El resto del término municipal se clasifica como suelo no urbanizable, con las
caracteristicas que se analizan en el apartado siguiente.

G) ORDENACION DEL SNU

Se establecen las distintas zonas en suelo no urbanizable, conforme al TRLOTUP
y las indicaciones establecidas en la evaluacion ambiental del PGE. Se destaca que el
suelo no urbanizable protegido aumenta del 37,12 % al 85,89 % de la superficie del término
municipal.

Existen 70 granjas repartidas por todo el municipio, lo que supone que el sector
ganadero es uno de los principales pilares de la economia local. Se prohibe ubicar nuevas
granjas a una distancia inferior a 1000 m de nucleos urbanos residenciales.

Existen 13 canteras a cielo abierto, que no han supuesto para el municipio ningan
beneficio tangible; por el contrario, el PGE destaca el impacto paisajistico de las
explotaciones mineras y la falta de efectividad de las medidas de restauracion paisajistica.
Se contempla la posibilidad de redactar Planes Mineros en el suelo no urbanizable.

H) PLANEAMIENTO DIFERIDO

Unicamente se prevén, como planes de desarrollo del PGE, los planes parciales de
los sectores SR-01 y SI-01. Aunque es una cuestion de ordenacion pormenorizada,
también se contempla el desarrollo de una unidad de ejecucion en suelo urbano de uso
residencial (UER-01). Sin embargo, se indica que es posible que pase tiempo, antes de
que se plantee la programaciéon de la UER-01 y del sector SR-1; el andlisis del suelo
vacante indica la posibilidad de ejecutar hasta 284 viviendas en solares actualmente
vacantes.

I) CONDICIONES DE DESARROLLO

Se evita la delimitacion de unidades de ejecucion, puesto que el Ayuntamiento no
tiene capacidad de gestion para desarrollarlas; las actuaciones en suelo urbano se
desarrollaran mediante actuaciones aisladas, sin perjuicio de que siempre se pueden
delimitar posteriormente unidades de ejecucion.

Se impone la condicion de desarrollar la UER-01 y de consolidarla por la edificacion
con, al menos, el 40 % de los solares que se generen, antes de programar el sector SR-01.
También se exige que el 80% de los solares de la unidad de ejecucion desarrollada en las
Eras, se haya consolidado por la edificacion (en el momento de redactar el PGE se
encuentra a un 50%, aproximadamente), antes de programar la UER-01, salvo que se
precise la ampliacién del colegio.

En el sector SR-01 se imponen las siguientes condiciones de ordenacion: la
ordenacién pormenorizada de este ambito debe atender al caracter ristico de la zona y
valorar la exposicion visual del nuevo frente urbano que se generara, ya que en segundo
plano se encuentra el nicleo de Alpuente; no incorporar soluciones constructivas y
estéticas diferentes a las establecidas para el resto de los suelos urbanos edificables.

En el Sector SI-01 se impone la condicién de generar una cornisa ordenada y bien
integrada paisajisticamente en el frente a la carretera CV-345; a tal efecto, la edificacion
en esa fachada debera alinearse y presentar unas caracteristicas tipoldgicas, volumétricas
y constructivas similares.
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J) AREAS DE REPARTO Y APROVECHAMIENTO TIPO

Cada sector de suelo urbanizable conforma su propia area de reparto. En cuanto a
los criterios generales de célculo del aprovechamiento tipo, se indica que en la ordenacién
pormenorizada se analizard la aplicacién de coeficientes correctores.

K) POLITICA DE SUELO Y VIVIENDA

Se determina que actualmente existen 1085 viviendas, de las cuales hay
330 viviendas principales, 630 viviendas secundarias —destaca este dato, con méas de un
60 % del total de viviendas—y 95 viviendas vacias.

El PGE estima que en solares vacantes del actual suelo urbano podrian construirse
321 viviendas y en los desarrollos urbanisticos previstos en el plan el incremento de
viviendas es de 147 nuevas viviendas.

Conforme a la normativa aplicable, el PGE destina el 30 % del techo edificable del
suelo sometido a programacion de uso residencial a vivienda sometida a algin régimen de
proteccion.

L) OTRAS DETERMINACIONES

El Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos incluye cuatro secciones: patrimonio
cultural, espacios naturales, paisaje y memoria democratica. La seccidon de patrimonio
cultural se estructura en: Bienes de Interés Cultural (monumentos, zonas arqueoldgicas y
zonas paleontoldgicas); y Bienes de Relevancia Local (nucleos histéricos tradicionales,
monumentos, espacios de proteccién arqueoldgica, espacios de proteccion paleontoldgica
y espacios etnolégicos de interés local). La seccion de paisaje se estructura en: unidades
de paisaje y recursos paisajisticos. La seccion de espacios naturales se estructura en:
espacios naturales, biodiversidad, otros bienes y elementos de conectividad. Y en la
seccién de memoria democratica se recogen aquellos elementos que jugaron un papel
relevante durante la Guerra Civil.

CUARTO. De los informes sectoriales emitidos durante la tramitacion del
expediente, cabe destacar los que se indican a continuacion, por orden cronolégico.

e 12/12/2018: informe del Servicio Territorial de Urbanismo de Valencia, respecto
al documento inicial estratégico y borrador del PGE, en el que se indican
observaciones relativas a la necesidad de coordinacion del ntcleo de “la Cuevarruz”
con la ordenacion en el municipio de la Yesa, el tratamiento de los ndcleos rurales
“el Chopo” y “Cafiada Seca” y la reserva de viviendas de proteccion publica.

e 16/05/2019: informe favorable del Servicio de Ordenaciéon del Territorio, en
materia de riesgo de inundacién, que incluye la siguiente consideracion:

Visto el andlisis realizado en el apartado anterior sobre el modelo de
planeamiento propuesto en el “Plan General Estructural y el Plan de Ordenacién
Pormenorizada” del municipio, se deberan tener en cuenta las consideraciones del
andlisis de inundabilidad realizado al respecto de las zonas afectadas e incorporar
las medidas justificativas y correctoras que se necesiten en la Normativa Urbanistica
de los instrumentos de planeamiento tramitados.

e 12/03/2020: informe de la Direccidn Territorial de Educacion, Culturay Deporte,
en materia de patrimonio cultural, en el que se insta a llevar a cabo una prospeccion
arqueoldgica y se da traslado de unas directrices generales.
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e 20/03/2020: informe favorable del Servicio de Cazay Pesca.

e 26/03/2020: informe favorable del Servicio de Ordenacién del Territorio, en
materia de adaptacion ala ETCV.

e 26/03/2020: informe favorable de la Direccion General de Medio Natural y
Evaluacién Ambiental, en la que se indica que la actuacion no tendra efectos
apreciables sobre la Red Natura 2000.

e 06/04/2020: informe favorable del Servicio de Movilidad.

e 07/04/2020: informe favorable de la Seccién de Calidad Ambiental, en materia de
contaminacién acustica.

e 18/06/2020: informe del Servicio de Planificacion de Recursos Hidricos y
Calidad de las Aguas, que se remite a los informes que emitan otros organismos
competentes en materia de aguas.

e 18/06/2020: informe favorable del Servicio de Planificacién de la Direccion
General de Obras Publicas, Transportes y Movilidad Sostenible.

e 19/06/2020: informe favorable de la Unidad de Vias Pecuarias.

e 09/07/2020: informe favorable del Servicio de Planificacion del Area de
Infraestructuras de la Diputacién Provincial de Valencia.

e 09/07/2020: informe favorable de la Secretaria Autonémica de Turismo.

e 23/07/2020: informe favorable de la Direccion General de Telecomunicaciones y
Ordenacion de los Servicios de Comunicaciéon Audiovisual.

e 27/10/2020: informe favorable de la Direccion General de Industria, Energia y
Minas, en materia de energia y minas.

e 27/11/2020: informe favorable del Servicio de Infraestructuras Educativas.

e 02/12/2020: informes favorables resultantes del tramite del art. 53.4 de la LOTUP,
de los siguientes organismos: Servicio de Lucha contra el Cambio Climatico y
Proteccién Atmosférica; Seccién de Vias Pecuarias; Seccién Forestal; y
Servicio de Infraestructuras de la Conselleria de Sanidad Universal y Salud
Publica.

e 09/04/2024: informe favorable del Servicio Territorial de Vivienda de Valencia,
en el que se concluye que el Plan General Estructural cumple con lo establecido en
el art. 33 del TRLOTUP respecto a las previsiones minimas de suelo para promover
viviendas sometidas a algun régimen de proteccion publica.

e 22/02/2024: informe de EPSAR, que concluye determinando la viabilidad del
tratamiento de las aguas residuales generadas por el desarrollo del PGE de
Alpuente, en los actuales y futuros sistemas publicos de saneamiento y depuracion
de Alpuente, siempre y cuando se cumpla con una serie de condicionantes. Se da
traslado de este informe al Ayuntamiento de Alpuente, que presenta documentacion
para el cumplimiento de los condicionantes en fechas 25/03/2024 y 11/10/2024.

e 13/03/2024: informe favorable de la Confederacion Hidrogréfica del Jicar, del
gue cabe destacar, en sintesis, lo siguiente: la indicacién de que en algunos de los
nucleos, por estar en zona de policia de cauces, se deberd solicitar, en su momento,
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autorizacion del organismo de cuenca si se plantean nuevas obras; afectaciones
parciales de peligrosidad de inundacion en los nacleos de Baldovar, Campo de
Arriba y La Cuevacruz, que se resuelven segln la normativa de riesgo de
inundacion aplicable en cada caso; y verificacion de que la disponibilidad de
recursos hidricos es superior a la demanda estimada.

e 12/04/2024: informe favorable conjunto del Servicio de Paisaje y del Servicio de
Planificaciéon Territorial, en materia de paisaje e infraestructura verde,
respectivamente.

e 21/06/2024: informe previo del Servicio Territorial de Urbanismo de Valencia, en
el que se sefalan diversas observaciones en materia urbanistica. En los
fundamentos de derecho del presente documento se analiza la subsanacion de
estas observaciones, segun la documentacién presentada por el Ayuntamiento de
Alpuente en fecha 11/10/2024.

e 26/06/2024: informe de la Direccion Territorial de Valencia, de la Conselleria de
Agricultura, Ganaderia y Pesca, en materia de agricultura, en el que se analiza el
cumplimiento de las observaciones indicadas en su anterior informe de 28/03/2024.
Se da traslado de este informe al Ayuntamiento de Alpuente, que en fecha
11/10/2024 presenta un documento de subsanacion de las observaciones indicadas
en el informe. La citada Direccién Territorial emite un nuevo informe, de fecha
21/11/2024, en el que se indica que la nueva informacion aportada por el
Ayuntamiento ya se informé el dia 26/06/2024. En el fundamento de derecho quinto
se analiza el cumplimiento de las observaciones indicadas en los informes en
materia de agricultura.

e 02/10/2024: informe favorable-condicionado del Servicio Territorial de Cultura'y
Deporte, en materia de patrimonio cultural referido a la materia de arquitectura,
guedando pendientes las materias de arqueologia, etnologia, paleontologia y
memoria democratica. De este informe se dio traslado al Ayuntamiento de Alpuente
gue, mediante comunicacion de Alcaldia de 21/10/2024 indica: Este Ayuntamiento
acusa recibo del requerimiento del Servicio Territorial de Urbanismo de Valencia
antes indicado y comunica a dicho servicio que se esta a la espera de recibir lo
informes restantes en materia patrimonial para proceder a las subsanaciones que
correspondan de la Seccién Cultural, todo ello con independencia de la aprobacion
del PGE de Alpuente. Posteriormente, el dia 05/12/2024, el Ayuntamiento de
Alpuente presenta nueva documentacion del Catdlogo, para subsanar las
deficiencias indicadas en el citado informe en materia de arquitectura y en un
informe, en materia de etnologia, que no consta en el expediente que se tramita en
el Servicio Territorial de Urbanismo de Valencia. Se solicita un nuevo informe al
Servicio Territorial de Cultura y Deporte en fecha 05/12/2024.

o 02/12/2024: requerimiento de documentacion, que dirige el Servicio de Patrimonio
Cultural al Ayuntamiento de Alpuente, que incluye consideraciones desde el punto
de vista etnoldgico, en materia de memoria democratica y, en materia de
arquitectura, se reproducen la mayor parte de los aspectos a subsanar que ya se
indicaron en el informe de del Servicio Territorial de Cultura y Deporte, de
02/10/2024.

e 03/12/2024: informe de la Direccién Territorial de Valencia, de la Conselleria de
Agricultura, Agua, Ganaderia y Pesca, en materia de ganaderia. El informe
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Unicamente hace referencia a dos disposiciones legales que no estan
correctamente transcritas en el plan. A estos efectos, el art. 60 del TRLOTUP,
establece: Los informes sectoriales no podran exigir la reproduccion de la
legislacion en los documentos que forman parte de los instrumentos de ordenacion.

e 14/12/2024: informe desfavorable del Servicio Territorial de Cultura, en materia
de arqueologia.

El Servicio Territorial de Urbanismo de Valencia solicitd informe a los siguientes
organismos (se indican entre paréntesis las fechas de solicitud y reiteracién del informe):
EPSAR (28/03/2024 y 24/10/2024). Hasta la fecha, no se ha recibido este informe.

En un anexo a la memoria informativa se analizan los informes sectoriales emitidos
y Se resumen, en su caso, las correcciones introducidas en el plan para el cumplimiento de
lo indicado en dichos informes.

QUINTO. EI planeamiento urbanistico vigente en el municipio de Alpuente son las
Normas Subsidiarias aprobadas definitivamente por la Comision Territorial de Urbanismo
de Valencia en sesién de 27/09/1990. Durante la vigencia de ese instrumento urbanistico
se han aprobado definitivamente 15 modificaciones de las Normas Subsidiarias.

SEXTO. La Comisiéon Informativa de Urbanismo de Valencia, en sesién celebrada
el 11 de diciembre de 2024, por unanimidad, emitié informe relativo al proyecto que nos
ocupa, cumpliendo asi lo preceptuado en los articulos 5.5 y 8 del Decreto 8/2016, de 5 de
febrero, del Consell, por el que se aprueba el Reglamento de los Organos Territoriales y
Urbanisticos de la Generallitat.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO. El expediente se inicié estando en vigor la Ley 5/2014, de 25 de julio,
de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana (en
adelante, LOTUP). La primera informacion publica se realizé antes de que se aprobara y
entrara en vigor el TRLOTUP. No obstante, el Ayuntamiento de Alpuente ha decidido
adaptar el PGE al TRLOTUP, como se admite en la disposicion transitoria segunda de este
texto refundido.

SEGUNDO. Cuando se inicia la tramitacion del plan, mediante la solicitud de inicio
de la evaluacion ambiental y territorial estratégica, que se presenta en fecha 21/09/2018,
no se habia introducido en el procedimiento urbanistico de aprobacién de los planes el
tramite de consulta pablica previa. En efecto, este tramite se introdujo en el art. 49 bis de
la LOTUP, mediante la aprobacion de la Ley 1/2019, de 5 de febrero, de la Generalitat, de
modificacion de la LOTUP, que entré en vigor el dia 08/02/2019. Por tanto, no es exigible,
en el presente caso, la realizacion de este tramite previo. No obstante, el Ayuntamiento de
Alpuente realiz6 una consulta publica a través de su portal web, que permanecié abierta
durante el plazo de 20 dias habiles. Transcurrido ese plazo, se presentaron cuatro
sugerencias, que dieron lugar a un informe de respuesta.

Se ha realizado la tramitacion conjunta del Plan General Estructural y del Plan de
Ordenacion Pormenorizada hasta la fase de informacién publica de la version preliminar.
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Se ha realizado el tramite de recabar informes sectoriales no emitidos, que esta
regulado en el actual art. 55.4 del TRLOTUP (equivalente al art. 53.4 de la LOTUP, en el
momento de su realizacion), sustanciado en la Comisién Informativa de Urbanismo de
Valencia celebrada el dia 02/12/2020, con el resultado que se ha indicado en el
antecedente de hecho cuarto del presente documento.

Respecto a la introduccién de modificaciones en el PGE relativas a la regulacion de
la rehabilitacién y recuperacion de nulcleos rurales tradicionales o de arquitectura
vernacula, segun el art. 231 bis del TRLOTUP, se consideré por el Ayuntamiento de
Alpuente que suponia cambios sustanciales y, en consecuencia, se realiz6 una nueva
informacién publica, por un plazo de 20 dias, de conformidad con el art. 55.5 del TRLOTUP.

A la vista de lo que se ha indicado y del analisis del expediente administrativo, se
concluye que la tramitacion ha sido correcta, de conformidad con lo establecido en los
arts. 50 y siguientes del TRLOTUP.

TERCERO. La documentacién esta completa, de conformidad con los documentos
exigidos a los Planes Generales Estructurales en el art. 34 del TRLOTUP.

CUARTO. En el apartado 13 de la memoria justificativa se analiza detalladamente
el cumplimiento, en la version final del plan, de las determinaciones establecidas en la
DATE de 27/04/2023. Con caréacter general, se considera adecuadamente justificado el
cumplimiento de dichas determinaciones, y procede destacar las cuestiones que se indican
a continuacion.

e Se haafadido al articulo 34 de las normas urbanisticas un apartado 2 que establece
condiciones para la concesion de licencias en zonas urbanizadas carentes de un
sistema de depuracion adecuado.

e En relacion con la determinacion del apartado 2 (La clasificacion del suelo de los
nucleos de La Canaleja, La Carrasca y La Torre sera determinada por el érgano
sustantivo), se comprueba que la clasificacion como suelo urbano de estos ambitos
se ajusta al criterio del articulo 25.5 del TRLOTUP y que pueden y deben ordenarse
como suelo urbano, dentro de su condicion de aldea rural. En estos nicleos se
pretende mantener unos niveles suaves de urbanizacion, para conservar su esencia
e identidad. Sin menoscabo de que deban completar alguna infraestructura, como
es la conexién a la red de saneamiento y depuracion.

e En relacion con la determinacion del apartado 4 (Los Planes Especiales para las
aldeas abandonadas de El Chopo y en Cafiada Seca se someteran al procedimiento
de evaluacion ambiental en donde se analizara su viabilidad y ambito concreto. El
Ayuntamiento debera plantearse la viabilidad de su tramitacion ya que puede
impedir la implantacién de nuevas granjas asi como situar fuera de ordenacion
varias granjas ya existentes), en el PGE se considera que no se trata de ndcleos
residenciales convencionales, sino de aldeas de caracter rural que, en principio, se
consideran compatibles con las granjas que puedan existir en su entorno. A este
respecto, se ha emitido informe en materia de ganaderia, de fecha 03/12/2024, que
no plantea ninguna observacion respecto a la regulacion de las granjas. Se
considera adecuada la justificacion del PGE en cuanto al caracter urbanistico de
estas aldeas.
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e En relacion con la determinacion del apartado 6 [En las Normas Urbanisticas se
debera relacionar las granjas que quedan fuera de ordenacion en donde
Unicamente se les podra autorizar obras de conservacion (no podran ampliar sus
actuales instalaciones) en base a lo establecido en el art. 206 TRLOTUP], el PGE
regula que, conforme al articulo 206 TRLOTUP, las granjas actualmente en
funcionamiento que se encuentren fuera de las zonas ZRC-AG y ZRP-AG 0 a
menos de 1000 metros de las zonas residenciales, se encontraran en la situacion
de «fuera de ordenacién» y Unicamente se les podrd autorizar obras de
conservacion. Esta regulacion supone que 48 granjas existentes quedan en
situacion de fuera de ordenacion, lo cual puede ser contradictorio con lo que se ha
analizado en la memoria informativa, segun la cual, la ganaderia es una de las
bases de la economia local, pero es la propuesta que hace el Ayuntamiento en
cumplimiento de las normas sectoriales aplicables en cuanto a distancias a nicleos
residenciales. El informe en materia de ganaderia, de fecha 03/12/2024, no hace
ninguna referencia a esta cuestion.

Con todo ello, se consideran debidamente cumplidas las determinaciones finales
establecidas en la DATE de 24/07/2023.

En la DATE complementaria que se emitié por la Comision de Evaluacion Ambiental
de 15/07/2024, se indicaron unas determinaciones finales, cuyo cumplimiento queda
adecuadamente justificado en el apartado 14 de la memoria justificativa del PGE. En
particular, respecto a la valoracion por el 6rgano sustantivo de la inclusion en el régimen
de arquitectura vernacula o en el régimen de minimizacion de impacto territorial, de los
ambitos 05C y 10C, se consideran correctamente justificados los argumentos para
mantenerlos en el régimen de arquitectura vernacula, fundamentalmente por los criterios
establecidos en el Anexo relativo al art. 231 bis del TRLOTUP en cuanto a los requisitos
para poder aplicar este régimen; ademas, en cualquier caso, siempre se puede aplicar la
minimizacion individual del impacto territorial de viviendas, de conformidad con el art. 230
del TRLOTUP.

QUINTO. Se analiza en este apartado el cumplimiento en la version final del PGE
de las observaciones sefialadas en varios informes sectoriales.

En relacion con el informe de la Conselleria de Agricultura, Ganaderia y Pesca, de
28/03/2024, en materia de agricultura (que se transcribe en letra cursiva), el Ayuntamiento
presenta el 12/04/2024 documento de subsanacién. En un nuevo informe de la citada
conselleria de fecha 26/06/2024 ya se dan por subsanadas las deficiencias indicadas en
los apartados a), d), e), f), g) h) e i). Respecto a los demas apartados, se comprueba lo
siguiente:

b) En el articulo 56 sobre segregaciones, resultaria mas completo si se refiriese a los
articulos 247, 248 y 249, que forman la seccion lll, puesto que el Decreto 217/1999 de 9 de
noviembre se refiere exclusivamente a la unidad minima de cultivo (terrenos agricolas) pero no se
refiere a terrenos forestales, cuya casuistica a la hora de realizar una segregacion es diferente.
Indicar por otro lado, que siempre se requiere licencia salvo en los casos de innecesariedad
relacionados en el articulo 247 del TRLOTUP, y que la conselleria en materia de agricultura, informa
en cualquier caso por el articulo 3 de la Orden de 17 de octubre de 2005, de la Conselleria de
Agricultura, Pesca y Alimentacion, por la que se regula la emision de informes de caracter territorial
y urbanistico. Finalmente indicar que las excepciones al cumplimiento de la unidad minima de cultivo
se recogen en el articulo 25 de la Ley 19/1995 de 4 de julio, de Modernizacion de las explotaciones
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agrarias, y en el capitulo Il del titulo IV de la Ley 5/2019 de 28 de febrero, de la Generalitat de
estructuras agrarias de la Comunitat Valenciana.

Se han recogido las observaciones formuladas en el informe y se ha dado una
nueva redaccion al art. 56 de las Normas Urbanisticas segun esas observaciones. En todo
caso, la aplicacién de la legislacion vigente (en este caso, el art. 247 del TRLOTUP) no
depende de los términos en los que se exprese el planeamiento urbanistico, por ser una
normativa de obligado cumplimiento.

c) En la pagina 82 de las NNUU en el apartado de vivienda vinculada a la explotacion
agraria, se indica: la superficie minima del conjunto de parcelas vinculadas a la vivienda sera de al
menos 1 UTA (unidad efectiva de trabajo afio), siendo esta variable en funcion del tipo de cultivo o
del tipo de ganado. Indicar que una UTA son 1.920 horas de trabajo al afio, y lo que varia por cultivo
0 especie ganadera es la superficie o tamafio de granja con la que se cubren esas horas de trabajo,
pero siempre se realizara informe favorable cuando el promotor/a disponga de al menos una UTA
en su explotacion o tenga la condicion de agricultor/a profesional. Por otro lado, se hace referencia
al articulo 197.b.5° del TRLOTUP, pero se entiende que se refiere al articulo 211.1.b) del TRLOTUP.
La superficie minima, de la parcela, segin el TRLOTUP, es de 10.000 m2, no de 2.000 m2, y
mediante informe favorable de la Conselleria en materia de agricultura, se podra eximir al promotor/a
del cumplimiento de los apartados 1°y 2° del articulo 211.1.b).

Se modifica el art. 60.A.2 de las Normas Urbanisticas, adaptandolo a las
observaciones del informe. En la normativa del PGE respecto al suelo no urbanizable solo
se permiten viviendas vinculadas a la explotacion agraria, por lo que no se introducen
matizaciones respecto al uso de vivienda aislada y familiar.

j) El articulo 7 de la Ley 5/2019 de 28 de febrero, de la Generalitat de estructuras agrarias
de la Comunitat Valenciana, regula la necesidad de informe de la Conselleria en materia de
agricultura para actuaciones en suelo no urbanizable. Y el articulo 9, las excepciones a la emision
de dicho informe. Esta informacion, es conveniente expresarla en el PG.

Se haincluido en la Seccion Segunda del Capitulo Séptimo la regulacion del informe
en materia de agricultura segun las indicaciones del informe que se analiza. En todo caso,
la legislacion vigente en materia de agricultura se aplica en sus propios términos, sin
menoscabo de las imprecisiones que pueda tener su transcripcion en la normativa
urbanistica del PGE.

A la vista de todo lo analizado anteriormente, se consideran correctas las
determinaciones del PGE en materia de agricultura, destacando que la normativa sectorial
en materia de agricultura se aplica en sus propios términos, con independencia de su
incorporacion a la normativa urbanistica del PGE. En este sentido, el articulo 60.2 del
TRLOTUP —que resulta aplicable al presente expediente— indica que: Los informes
sectoriales no podran exigir la reproduccion de la legislacion en los documentos que forman
parte de los instrumentos de ordenacion.

En relaciéon con el informe del Servicio Territorial de Urbanismo de Valencia, de
12/12/2018, se comprueba lo siguiente:

e Laordenacion que propone el PGE en el nicleo de la Cuevarruz es su clasificacion
como suelo urbano en la parte correspondiente al término municipal de Alpuente.
El municipio de la Yesa dispone de Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano, que
califica la parte del nucleo consolidado de la Cuevarruz situada en el término
municipal de la Yesa como suelo no urbanizable; en el momento en el que se revise
el planeamiento municipal de la Yesa debera ordenarse este ambito como suelo
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urbano. En todo caso, la ordenacion establecida en Alpuente tiene continuidad y
una adecuada coordinacién con los viales y parcelas consolidadas en la Yesa.

Los nucleos de “El Chopo” y “Cafiada Seca” se han incluido en la regulacion de los
nucleos rurales tradicionales, segin el Anexo incorporado a las Normas
Urbanisticas.

Se ha establecido la reserva de vivienda de proteccion publica conforme a la
normativa aplicable, y se ha obtenido informe favorable en materia de vivienda.

A la vista de todo lo analizado anteriormente, se consideran subsanadas todas las

observaciones indicadas en el informe del Servicio Territorial de Urbanismo de Valencia,
de 12/12/2018.

En relacion con el informe previo del Servicio Territorial de Urbanismo de Valencia,

de 21/06/2024, se ha aportado un documento relativo al cumplimiento de las observaciones
indicadas en el citado informe, que, con caracter general, subsana o justifica el
cumplimiento de tales observaciones. Respecto a determinadas cuestiones se han de
hacer las siguientes matizaciones:

En la tabla del apartado 3.7.5 de la memoria justificativa se indica la titularidad y, en
su caso, la forma de obtencién de las dotaciones que actualmente son de titularidad
privada. Se incluyen en esta tabla dotaciones privadas, que no tienen el caracter de
dotaciones publicas, segun el art. 37 del TRLOTUP, sino de terciario especial. Por
tanto, esos elementos de terciario especial (principalmente, centros educativos
religiosos de caracter privado) no computan como dotaciones publicas.

No se ha modificado el art. 23 de las Normas Urbanisticas de Ordenacion
Estructural (NUOE) en cuanto a la aplicacion de coeficientes correctores. No
obstante, si que se ha modificado el art. 9 de las Normas Urbanisticas del Plan de
Ordenacion Pormenorizada, en el que si que se prevé la aplicacion de coeficientes
correctores. En todo caso, el citado art. 23 establece una previsién, que la aplicacion
practica determinara si se aplican o no esos coeficientes correctores.

La justificacion que se da para no modificar los apartados 2, 3 y 34 del art. 27 de
las NUOE no se considera adecuada; se remite a un plan general de otro municipio
gue no tiene las caracteristicas del municipio de Alpuente. No obstante, la aplicacién
correcta de dichos apartados deberé tener en cuenta que el art. 24 de las NUOE
limita su aplicacion a las edificaciones, construcciones e instalaciones legalmente
construidas.

En relacion con la aplicacion del art. 55 de las NUOE, cabra remitirse a la regulacion
establecida en los apartados 7 y 8 de la disposicion adicional séptima del
TRLOTUP, que contemplan un mecanismo de servidumbre forzosa.

En el art. 60 de las NUOE se mantiene una incoherencia entre parametros
urbanisticos, porque se fija un indice de edificabilidad maximo de 0,20 m2t/m2s y
una ocupacion maxima del 2 %, con un maximo de 2 plantas; por tanto, el indice de
edificabilidad no puede ser superior a 0,04 m2t/mas. Por tanto, en la aplicacion del
plan se utilizara el parametro mas restrictivo.

Las matizaciones anteriores no impiden la aprobacién del plan en los términos en

los que se ha propuesto, si bien deberan tenerse en cuenta en la aplicacion de las
determinaciones correspondientes.
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SEXTO. En la valoracion global del PGE en materia urbanistica se destacan las
consideraciones que se analizan a continuacion.

Con caracter general, la propuesta del modelo urbanistico es correcta puesto que
solo se plantean nuevos desarrollos, de reducida dimension, en el nacleo urbano principal
de Alpuente, y se insta a la consolidacion de los nicleos urbanos existentes, proponiendo
la construccion de los solares vacantes o las operaciones de borde en las aldeas.

Es correcta la clasificacién como suelo urbano de los terrenos correspondientes al
ambito UER-01, puesto que se trata de una pequefa bolsa de suelo de poco méas de una
hectarea de superficie, cuya vocacion natural es prolongar la trama urbana existente,
generando dos manzanas edificables y completando el equipamiento docente. La minima
entidad de la actuacién, que afecta a unos terrenos contiguos a los ya urbanizados y que
permitira la culminacién de las tramas urbanas existentes mediante una pequefia actuacion
urbanistica que no comporta mas de una linea de manzanas edificables se ajusta a lo
establecido en el articulo 25.2.b) del TRLOTUP, lo que justifica su inclusion dentro de las
denominadas “zonas urbanizadas”.

Se ha aplicado la posibilidad incorporada en el art. 231 bis del TRLOTUP de regular
la rehabilitacion y recuperacién de nudcleos rurales tradicionales o de arquitectura
vernacula. El PGE incorpora un Anexo especifico que desarrolla lo previsto en el citado
articulo. Se considera adecuada la propuesta de rescatar y reconvertir ese patrimonio
edificado, que tiene un valor arquitectdnico y paisajistico, con nuevos usos, sin incluirlo en
ambitos de suelo urbano ni completarlo con obras de urbanizacién que resultan
inadecuadas para esa tipologia de arquitectura vernacula. Esta regulacion no afecta a los
ambitos clasificados como suelo urbano en las diferentes aldeas, sino que se refiere,
principalmente, a las edificaciones situadas de modo disperso en los alrededores de las
aldeas, que no procede incluirlas en el &mbito del suelo urbano de las correspondientes
aldeas. Se promueve la rehabilitacion de estas construcciones, con la posibilidad de
utilizarlas para diversos usos, eximiendo del cumplimiento de parametros generales de
aplicacion al suelo no urbanizable y simplificando su autorizacién urbanistica mediante la
licencia municipal (hay que recordar que en el municipio de Alpuente, por formar parte del
Sistema Rural, no se tramitan declaraciones de interés comunitario en el suelo no
urbanizable comdn, por aplicacion del art. 218.1.a del TRLOTUP). En el andlisis de estas
construcciones se destaca principalmente el interés de los muros de piedra en seco. El uso
original de estas construcciones era el agropecuario. Se consideran tres tipos: nucleo rural
tradicional, conjuntos de edificaciones en los alrededores de las aldeas y edificaciones
dispersas en el territorio.

En cuanto a la ordenacion en los ndcleos urbanos, el PGE prevé la misma tipologia
edificatoria que el planeamiento vigente, introduciendo algunas correcciones en la parte
normativa, de modo que se eviten algunos fenémenos de degradacién de la escena urbana
y se garantice una mejor calidad arquitectonica de las nuevas actuaciones.

Es adecuado el tratamiento de la red de espacios comunes en el ndcleo de
Alpuente - Las Eras, que integra los principales equipamientos y actividades de la vida
cotidiana.

El contenido de las normas urbanisticas que incluye el PGE va mucho mas alla del
contenido de rango estructural de estas normas que se indica en el art. 34.4.b) del
TRLOTUP. En consecuencia, el andlisis de estas normas urbanisticas se ha realizado con
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ese criterio, de modo que no se entran a analizar las cuestiones de ordenacién
pormenorizada que son competencia del Ayuntamiento de Alpuente.

SEPTIMO. El apartado 3 de la disposicion transitoria segunda de la Ley 6/2024, de
5 de diciembre, de la Generalitat, de simplificacion administrativa (que entré en vigor el dia
10/12/2024), determina: La nueva regulacion de los informes sectoriales establecida en el
articulo 60 del Texto Refundido de la Ley de ordenacién del territorio, urbanismo y paisaje,
aprobado por el Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, sera también de aplicacion en
la valoracion de los informes solicitados y no emitidos antes de la entrada en vigor de esta
ley, asi como a los solicitados con posterioridad, aunque la tramitacion del plan se hubiera
iniciado con anterioridad. Y el apartado 1 del art. 60 del TRLOTUP determina: El plazo de
emision de los informes en la tramitacion del planeamiento urbanistico sera en todo caso
de un mes, no siendo de aplicacion los plazos superiores que pudieran haberse establecido
en otras leyes sectoriales autonémicas. Transcurrido el plazo de emisién del informe se
continuard con la tramitacion del procedimiento.

En el presente procedimiento, y segin se ha detallado en el antecedente de hecho
cuarto del presente documento, el plazo de un mes desde la solicitud de informe ha sido
superado en el siguiente caso: EPSAR (28/03/2024; 20 meses). En consecuencia, se
continda con la tramitacion del procedimiento.

OCTAVO. A la vista de todo lo anteriormente analizado, resulta que solamente
guedan por subsanar las cuestiones sefaladas en los informes emitidos en materia de
patrimonio cultural que se han relacionado en el antecedente de hecho cuarto. Estas
cuestiones afectan a la Seccién Cultural del Catélogo de Protecciones (la Seccion Natural
y la Seccién de Paisaje de este catalogo no tienen deficiencias). A este respecto, el articulo
57.3 del TRLOTUP establece lo siguiente: Cuando las objeciones a la aprobacién definitiva
afecten a areas o determinaciones tan concretas que, prescindiendo de ellas, el plan se
pueda aplicar con coherencia, éste se aprobara definitivamente, salvo en la parte objeto de
reparos, que quedara en suspenso hasta su rectificacién en los términos precisados por la
resolucion aprobatoria.

En el supuesto que nos ocupa, se plantea la aplicacion de la aprobacion parcial
prevista en el citado articulo, de modo que queda suspendida la aprobacion definitiva de la
Seccion Cultural del Catalogo de Protecciones y pueden aprobarse el resto de las
determinaciones del Plan General Estructural que no tiene deficiencias, considerando que
la aplicacion de estas determinaciones se puede realizar con coherencia.

Asimismo, hay que tener en cuenta la aplicacion de la Ley 4/1998, de 11 de junio,
del Patrimonio Cultural Valenciano, que en sus articulos 9 y 10 establecen una proteccién
genérica del patrimonio cultural que incluye la suspensién de intervenciones, asi como el
articulo 33y articulo el 50, que establecen el régimen de proteccion de los bienes de interés
cultural y de relevancia local objeto de catalogacion.

Por lo que el Plan General Estructural, en la parte aprobada, es decir, todas sus
determinaciones excepto la Seccion Cultural del Catalogo de Protecciones, podra aplicarse
de forma coherente, sin perjuicio de que aquellas actuaciones que pretendan realizarse
sobre Bienes de Interés Cultural y Bienes de Relevancia Local no podran otorgarse, salvo
autorizacion expresa de la conselleria competente en materia de cultura. Queda amparado
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de este modo el bien juridico protegido que motiva el informe cuyo contenido debe ser
objeto de subsanacién por el Ayuntamiento.

El resto de las determinaciones contenidas en el Plan General se consideran
correctas desde el punto de vista de la politica urbanistica y territorial de la Generalitat.

NOVENO. La Comision Territorial de Urbanismo, a propuesta del director general
de Urbanismo, Paisaje y Evaluacion Ambiental, es el érgano competente para resolver
sobre la aprobacion definitiva de los planes que afectan a la ordenacién estructural, de
conformidad con el art. 44.3.c del TRLOTUP, en relacién con los arts. 5.1y 7.1 del Decreto
8/2016, de 5 de febrero, del Consell, por el que se aprueba el Reglamento de los 6rganos
territoriales y urbanisticos de la Generalitat.

A la vista de cuanto antecede, la Comisién Territorial de Urbanismo de Valencia de
fecha 18 de diciembre de 2024, por unanimidad, ACUERDA:

PRIMERO. SUSPENDER LA APROBACION DEFINITIVA de la Seccion Cultural del
Catalogo de Protecciones del Plan General Estructural de Alpuente, hasta que se subsanen
las deficiencias indicadas en los informes emitidos en materia de patrimonio cultural que
se han indicado en el antecedente de hecho cuarto.

SEGUNDO. APROBAR DEFINITIVAMENTE el resto de las determinaciones del
Plan General Estructural de Alpuente.

En relacion con el acuerdo de suspender la aprobacion de la Seccién Cultural del
Catélogo de Bienes y Espacios Protegidos, y de conformidad con lo establecido en los
articulos 121 y 122 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas, y del articulo 10.3 del Reglamento de los 6rganos
territoriales y urbanisticos de la Generalitat, aprobado por el Decreto 8/2016, de 5 de
febrero, se puede interponer recurso de alzada ante la Secretaria Autonémica de Medio
Ambiente y Territorio, de la Conselleria de Medio Ambiente, Infraestructuras y Territorio, en
el plazo de UN MES contado a partir del dia siguiente a la notificacion o publicacion de este
acuerdo. En el caso de las Administraciones Publicas, de conformidad con el articulo 44.1
de la Ley 29/1998, Reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-administrativa, no cabra
interponer recurso en via administrativa, sino que podran interponer recurso contencioso
administrativo ante el Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad Valenciana, en el
plazo de DOS MESES a contar desde el dia siguiente al de su notificacion, de conformidad
con lo previsto en el articulo 46.1 de la citada Ley. También podran formular requerimiento
de anulacion o revocacién al amparo de lo previsto en el articulo 44 de dicha norma. Dicho
requerimiento debera dirigirse a esta Administracion en el plazo de DOS MESES contados
desde la publicacion o notificacién de este acuerdo.

En relacion con el acuerdo de aprobacion definitiva del resto de determinaciones
del Plan General, podra interponerse recurso contencioso administrativo ante el Tribunal
Superior de Justicia de la Comunidad Valenciana, en el plazo de DOS MESES a contar
desde el dia siguiente de su publicacion, de conformidad con lo previsto en el articulo 46.1
de la Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la Jurisdicciéon Contencioso-administrativa.
En el caso de las Administraciones Publicas, podran formular requerimiento de anulacién
o revocacion al amparo de lo previsto en el articulo 44 de dicha norma. Dicho requerimiento
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debera dirigirse a esta Administracion en el plazo de DOS MESES contados desde la pu-
blicacién o notificacion de este acuerdo.

Todo ello sin perjuicio de que se puedan ejercitar cualquier otro recurso o accion
gue se estime oportuno.”

Asi mismo a los efectos de lo dispuesto en el art. 55.7 del TRLOTUP, se indica lo
siguiente:

- La Comision de Evaluacion Ambiental, en sesion celebrada el 27 de abril de 2023, emitié
la DATE respecto del PGE. La Comision de Evaluacion Ambiental, en sesion celebrada el
15 de julio de 2024, emitié6 una DATE complementaria respecto del Anexo del PGE relativo
a la regularizacién de la rehabilitacion y recuperacion de nucleos rurales tradicionales o de
arquitectura vernacula. No consta su publicacion en el DOGV. El contenido del proyecto en
fase medioambiental, que incluye las razones de la eleccion de la alternativa técnica
seleccionada, en relacion las alternativas consideradas, y las medidas adoptadas para el
seguimiento de los efectos en el medio ambiente y territorio derivados de la aplicacion del
plan, esta a disposicién del publico en la pagina web

https://oveac.gva.es/oficina_tactica/MGEAEINFOV2.jsp?id=1865316

- El contenido integro del proyecto aprobado definitivamente esta a disposicion del publico
en la pagina web que se indica a continuacion, en el apartado de “Consulta del Registro
Autondémico de Instrumentos de Planeamiento — RAIP”

https://ovius.gva.es/oficina tactica/?idioma=ca ES#/inicio

- El Plan General Estructural de Alpuente, salvo el Catalogo de Protecciones, ha sido
inscrito en el Registro Autonémico de Instrumentos de Planeamiento Urbanistico con el
nimero 46036-1000B.
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DIRECTRICES ESTRATEGICAS DE CARACTER
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OBJETIVOS DEL PGE

[ Diligencia para hacer constar que este documento forma parte de la propuesta del Plan General Estructural de Alpuente aprobada por Acuerdo plenario de fecha 5 de diciembre de 2024.  Fdo.El Secretario: Angel Francisco Lopez Séez ] @:T" G
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Los principales objetivos del PGE son:

1.

Desde el punto de vista ambiental y paisqjistico, la atribuciéon a gran parte del
suelo rUstico, del grado de proteccidon que le es propio y necesario para
salvaguardar sus valores, elevando la proteccién hasta el 85,89% del término
municipal.

En lo que se refiere al suelo no urbanizable protegido, que supone la mayor parte
del término municipal, el establecimiento de una regulacién que, para
garantizar su mejor conservacion, permita la posibilidad de realizar las
actividades que tradicionalmente se han venido desarrollando en el mismo (y
han permitido disfrutar del territorio que hoy ofrece Alpuente), asi como de ofras
vinculadas al deporte de ocio y aventura, tal y como propone la Agenda 21.

La zonificacion del suelo rustico con el mayor grado de detalle posible,
incorporando en el mismo una delimitacién precisa de todos los usos y en
particular, de aguéllos que suponen un mayor impacto ambiental, es decir, los
usos extractivos. En las zonas rUsticas no protegidas, el senalamiento especifico
de las actividades agropecuarias y el reconocimiento de su compatibilidad,
habida cuenta del protagonismo irrenunciable en la economia local.

La preservacion de las zonas donde existen riesgos naturales, en concreto, de
inundacién, de nuevos crecimientos, manteniendo Unicamente los suelos
sellados de procedencia histérica y gran valor cultural.

La delimitacion del perimetro del suelo urbano en todas las aldeas y la
articulacién de un régimen que permita la recuperacion de las edificaciones de
origen histérico que existen, tanto dispersas por el territorio como en su periferia
y constituyen parte sustancial del patrimonio y del paisaje. Para ello, el PGE
implementa un anexo especifico para implementar la Rehabilitacion vy
recuperacién de nucleos rurales tradicionales o de arquitectura verndcula, en
virtud de lo establecido en el articulo 231.bis del Decreto Legislativo 1/2021, de
18 de junio, del Consell de aprobacién del texto refundido de la Ley de
Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje (2021/7508), de la Comunitat
Valenciana (en adelante TRLOTUP).

Las tipologias fradicionales o verndculas de Alpuente que este plan protege e
implementa son edificaciones de dos o fres plantas de altura (o de mayor
numero, en funcién del relieve sobre el que se asienten) ejecutadas con fébricas
de piedra en seco vista o encalada o de tapial en sus distintas formas, en menor
medida. Las cubiertas son inclinadas de teja drabe curva, rematadas con aleros
sencillos y de escaso vuelo, a base de canes de madera, piezas cerdmicas
superpuestas o lajas de piedra. Las carpinterias exteriores e interiores son de
madera y en algunos huecos de fachadas aparecen elementos de rejeria de

AUG-ARQUITECTOS, SLP

g www.aug-arquifectos.com



e b@p Valencia =

=

LA

L PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE ALPUENTE
&: forja. Excepcionalmente, se observa silleria en puntos concretos de algunas
k% ope . . .

g edificaciones, como pueden ser los arcos de enfrada a las viviendas o las
S . . . .7 . . ope . , .

2 esquinas. La distribucion interior de las edificaciones se hacia con lajas de
c

£ piedra. Los suelos, en caso de pavimentarse, presentan guijarros de piedra o
[

g baldosa manual de barro.

8

£ Las edificaciones podian servir, en origen, para albergar a los habitantes y
A también a sus animales, en las plantas bajas. En el caso de edificaciones
2 auxiliares o dispersas por el término municipal los usos eran, preferentemente,
% agropecuarios.

()

g La solucion arquitecténica estd basada en la funcionalidad, tanto en las
8 distribuciones inferiores como en las fachadas, caracterizadas por la disposicién
2 aleatoria de huecos, la proporcién vertical de los mismos y el predominio del
wn

£ macizo sobre el vano.

&L

] 'Y o e . .

° 6. Laadecuacion de las previsiones de crecimiento del suelo sellado a los umbrales
é fijados en la ETCV y a las expectativas reales del municipio, desde una
: perspectiva de contencion.

s 7. La prevision de nuevo suelo productivo en cantidad suficiente como para
[=%

S favorecer, en el plazo de tiempo mds breve posible, la incentivacion de la
Q

% creacién de empresas y el fraslado, de un modo ordenado, de algunas
£ actividades al nuevo sector.

2

3 8. La delimitacion, en su justa medida (ajustada al TRLOTUP), de las previsiones en
g materia de zonas verdes, equipamiento escolar y viviendas sometidas a algin
§ régimen de proteccidn, aunque gran parte de esas previsiones se nos antojen
Tg excesivas e innecesarias.

[

o . . r 3 .

5 9. Laincorporacion de unas normas urbanisticas adaptadas a foda la normativa
3 sectorial vigente, figuras de proteccion supramunicipal (Red Natura 2000) y a
g criterios actuales, contrastados y rigurosos, de regulacién de este tipo de
g &mbitos.

©

e 10. La implementacion de un Anexo dedicado a desarrollar el contenido del articulo
g 231.bis del TRLOTUP, de especial interés en un municipio donde la arquitectura
% fradicional tiene un gran protagonismo en todo el ferritorio ordenado, tanto en
e los distintos ndcleos urbanos, como en el suelo no urbanizable.

[
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DIRECTRICES RELATIVAS A LA SOSTENIBILIDAD

[ Diligencia para hacer constar que este documento forma parte de la propuesta del Plan General Estructural de Alpuente aprobada por Acuerdo plenario de fecha 5 de diciembre de 2024.  Fdo.El Secretario: Angel Francisco Lopez Séez ] @:T" G
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Utilizacién racional del suelo

1.

Criterio extensivo o intensivo de ocupacién del territorio: Alpuente presenta, desde
tiempo inmemorial, una estructura polinuclear de ocupacién del territorio que es la
base de su riqueza pafrimonial y que con este plan se quiere consagrar, limitando
el modelo al suelo sellado de origen histérico, corregido con tres pequenos dmbitos
sometidos a programacién. El término municipal cuenta con 138.160.512 m? de
suelo, de los que el PGE clasifica como urbanos tan solo 544.430 m?, distribuidos en
muchas aldeas, es decir el 0,39% y tan solo clasifica 81.786 m? de suelo urbanizable,
repartidos en un sector de suelo residencial y otro de uso industrial. Todo ello, dentro
de los umbrales de crecimiento marcados por la ETCV para el conjunto del término
municipal. Las zonas de crecimiento residencial se han ubicado en zonas contiguas
al suelo urbano de Las Eras, al ser el espacio que reUne unas mejores condiciones
de cenftralidad y accesibilidad, relieve y menor impacto paisqgjistico. El criterio de
ocupacion del suelo es por tanto intensivo y de minimo alcance.

. Tipos_edificatorios que el PGE prevé en las zonas de nuevo crecimiento: el PGE

prioriza la conservacion y el desarrollo de las tipologias tradicionales, a partir de las
caracteristicas de la arquitectura tradicional o verndcula, claramente identificada
en la parte de los nUcleos histéricos tradicionales a la que se atribuye la condicién
de Bien de Relevancia Local, estableciendo medidas estrictas para evitar la
vulgarizacién de la arquitectura. Este tipo de medidas se presentan tanto en el PGE
como en el POP.

El indice mdximo de ocupacidn de suelo a los efectos previstos en la legislacion de
ordenacidn del territorio y proteccién del paisaje, es muy bajo, de solo el 0,45% del
término municipal. Comparando con el planeamiento anterior, el suelo urbano se
incrementa de 453.844 m? a 544.430 m?; el suelo urbanizable pasa de 57.015 m? a
81.786 m?, (cuando en la primera versidon elaborada por ofro equipo redactor era
de 312.062 m?).

Criterios para dirimir la posible incorporacién de nuevos terrenos al proceso de
urbanizacién: el PGE no contempla la posibilidad de incorporar nuevo suelo
urbanizable si no es en el marco de una revision o modificacién del mismo.

Criterios para preservar terrenos del proceso urbanizador aun cuando éstos no
presenten valores ni riesgos naturales intrinsecos, tales como evitar conurbaciones
no deseables, limitar expansiones hipertrofiadas del desarrollo urbano, asegurar
corredores de reciproca comunicacioén entre espacios rurales, configurar entornos
paisqjisticos abiertos para dotar de calidad de vida a los ndcleos urbanos, separar
usos incompatibles, preservar el cardcter intermunicipal del viario, evitar tanto la
excesiva dispersion como la concentracién de asentamientos u otros fines andlogos
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tendentes a vertebrar el desarrollo urbano v territorial: en el PGE se prevé preservar
del proceso urbanizador el 99,55% del territorio, impidiendo igualmente cualquier
tentacién de futuras reclasificaciones (si no es mediante una revision del Plan)

6. Oftras consideraciones: no hay otras consideraciones de interés en este aspecto.

Fomento de la implantacion de energias renovables

Con cardcter general se estard a lo establecido en los articulos 13 a 17 del DECRETO LEY
14/2020, de 7 de agosto, del Consell, de medidas para acelerar la implantacion de
instalaciones para el aprovechamiento de las energias renovables por la emergencia
climdtica y la necesidad de la urgente reactivaciéon econdmica y en el DECRETO LEY
1/2022, de 22 de abril, del Consell, de medidas urgentes en respuesta a la emergencia
energética y econdmica originada en la Comunitat Valenciana por la guerra en Ucrania
(en particular, los articulos 13 a 18). No obstante, atendiendo el requerimiento del Servicio
de Infraestructura Verde y Paisaje, el suelo no urbanizable incluido en unidades de paisaje
alto o muy alto (que es la mayor parte del término municipal) estd también sometido a las
limitaciones recogidas en las Normas de Integraciéon Paisajistica de este plan.

En las zonas de nuevo desarrollo se favorecerd el uso de fuentes de energia renovables y
la utilizacién de elementos de bajo consumo y alta eficiencia energética. En los proyectos
de urbanizacién de estas zonas y donde sea posible, se implantard el servicios de recarga
de vehiculos eléctricos en via publica, y se cumplirdn las condiciones indicadas en el
articulo 48 de la modificada Ley 24/2013, de 26 de diciembre, del Sector Eléctrico.

El alumbrado publico alumbrado vial tanto funcional como ambiental, deberd cumplir las
previsiones técnicas previstas en el Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el
que se aprueba el Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado
exterior y sus instrucciones técnicas complementarias EA-01 a EA-07.

Uso eficiente de los recursos hidricos y la proteccion de su calidad

Con el fin de garantizar una adecuada gestion de los recursos hidricos, en consonancia
con lo establecido en el art 9 del TRLOTUP, se adoptan los siguientes criterios:

a. Se identifican los puntos de captacién de agua para el consumo humano, regulando
perimetros de proteccién en torno a ellos.

b. Se adaptardn los nuevos desarrollos territoriales a la disponibilidad de recursos hidricos,
en consonancia con el Informe de Recursos Hidricos que se incorpora a este PGE.

c. Se valorizan el patrimonio hidrdulico, respetando el régimen de escorrentias y la
morfologia de los cauces y ubicando espacios libres de edificacion junto al dominio
publico hidrdulico y a lo largo de toda su extension.

d. Se prevé la ejecucion de infraestructuras de saneamiento y de depuracién que eviten
vertidos contaminantes al dominio publico hidrico y aseguren la calidad minima de los

[ Diligencia para hacer constar que este documento forma parte de la propuesta del Plan General Estructural de Alpuente aprobada por Acuerdo plenario de fecha 5 de diciembre de 2024.  Fdo.El Secretario: Angel Francisco Lopez Séez ] @
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efluentes segin la normativa aplicable, teniendo en cuenta la limitacion de capacidad
del emisario y las previsiones de la Planificacidn de Saneamiento, incluyendo la Gestién
Conjunta con municipios colindantes y el tratamiento de regeneracion para la reutilizacion
de sus aguas para usos compatibles.

2. Con el fin de asegurar en el futuro una adecuada calidad del agua de abastecimiento
a la poblacién y mejorar el estado cuantitativo de la masa de agua subterrdnea, el Plan
se adaptard a la Planificacion Hidroldgica a nivel supramunicipal, incluyendo las medidas
que ésta determine.

Gestién de aguas residuales urbanas

La Entidad Publica de Saneamiento de Aguas Residuales de la Comunidad Valenciana
(EPSAR) es el organismo competente para establecer el sistema de depuracién idéneo
para cada localidad de su dmbito competencial y el ayuntamiento, desde su potestad
promotora de planeamiento, debe incorporar las prescripciones senaladas por aquélla. A
tal efecto se estard a lo establecido en la TERCERA: ACTUACIONES PREVIAS RELATIVAS A LA
DEPURACION Y VERTIDO DE AGUAS RESIDUALES EN SUELO SOMETIDO A PROGRAMACION
de estas Normas Urbanisticas.

Gestién de residuos sélidos urbanos

Se estard a lo establecido en el Decreto 55/2019, de 5 de abril del Consell, se aprueba la
revision del Plan Integral de Residuos de la Comunidad Valenciana (PIRCVA), plan
prorrogado mediante Acuerdo del Consell de fecha 9 de enero de 2024. En virtud del
articulo 26 del citado Decreto:

Articulo 26. Centros de transferencia en poligonos industriales

Se establece la obligatoriedad de que los poligonos industriales cuenten con, al menos, un centro
de transferencia de residuos, peligrosos y no peligrosos, con capacidad suficiente para dar
servicio a los residuos que sean producidos en las industrias del poligono, principalmente
pequenos productores.

En su defecto, no obstante, se podrd sustituir la obligacién anterior por la disposicién de terrenos
con compatibilidad urbanistica dentro del poligono para albergar instalaciones de gestion de
residuos peligrosos y no peligrosos. Todo ello, de acuerdo con la Ley 14/2018, de 5 de junio, de la
Generalitat, de gestion, modernizacion y promocién de las dreas industriales de la Comunitat
Valenciana, o norma que la modifique, sustituya o desarrolle. Para la seleccién del terreno en los
poligonos de nueva creacién, se estard a lo dispuesto por el ayuntamiento donde se ubiquen, en
aras a que su ubicacién responda a criterios técnicos, ambientales y de seguridad.

A tal efecto, en el planeamiento urbanistico de nuevas zonas industriales o que prevea la
ordenacién de sectores de suelo urbanizable de uso predominante industrial se deberd prever la
existencia de una o varias parcelas cuya calificacion urbanistica permita albergar, al menos, una
infraestructura de transferencia de residuos industriales, peligrosos y no peligrosos.

Asimismo, en relacién con los poligonos industriales ya existentes, dicha obligatoriedad deberd
también ser contemplada en las revisiones del planeamiento general que se efectien a partir de
la entrada en vigor del PIRCVA.

[ Diligencia para hacer constar que este documento forma parte de la propuesta del Plan General Estructural de Alpuente aprobada por Acuerdo plenario de fecha 5 de diciembre de 2024.  Fdo.El Secretario: Angel Francisco Lopez Séez ] @
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En todo caso, la ubicacién de estas instalaciones se considerard compatible con el uso industrial.

La existencia de estas infraestructuras no implicard la obligatoriedad de las empresas ubicadas
en el poligono de gestionar sus residuos a través de estos centros.

En caso de que una o varias de las empresas ubicadas en el poligono opten por la gestién privada
de los residuos, no se le repercutird ninguna cuantia en concepto de tasa o precio publico por la
prestacion de estos servicios.

En cualquier caso, las tarifas o precios publicos o privados que finalmente se fijen en relacién con
estos centros de transferencia, deben reflejar todos los costes reales del servicio prestado a valor
de mercado, asimismo, y en todo caso, los impuestos sobre residuos peligrosos y no peligrosos.

Para dar respuesta a este requerimiento se preverd una parcela en el sector de suelo
urbanizable industrial destinadas a servir, en la parte que sea precisa como centro de
transferencia en poligonos industriales. El resto de la parcela podrd destinarse a
instalaciones de generacién de energia renovable o a los fines que considere el
Ayuntamiento. Esta reserva figura recogida en las Condiciones de Ejecucién de la ficha de
gestion del sector SI-01.

DIRECTRICES RELATIVAS A LA CALIDAD DE VIDA DE LOS CIUDADANOS

La mejora de los entornos urbanos

1. Criterios, estrategias v objetivos de las intervenciones en nucleos histéricos y dreas
degradadas que el plan delimite: Alpuente es un pueblo, para el que el PGE y el
POP, en su conjunto, pretenden servir como una herramienta capaz de facilitar la
conservacion de sus paisajes naturales y antropizados, muchos de ellos, de gran
valor. La limitacién del crecimiento a dmbitos reducidos y con tipologias acordes
con la arqguitectura y paisaje tradicional de La Serrania, se constituyen en
herramientas bdsicas para preservar los distintos NUcleos Histéricos Tradicionales.

2. Ciriterios, estrategias y objetivos de los Estudios de Paisaje, que el plan determine y
criterios para la posterior delimitacién de otros. Las actuaciones de cardcter
edificatorio deberdn buscar un mimetismo con la arquitectura fradicional o
verndcula, mediante el empleo de materiales y morfologias apropiadas, inspiradas
en recursos y técnicas autdctonas descritas en el objetivo 5 de este plan, no
necesariamente enfrentadas a un lenguaje contempordneo, si éste es de calidad.

3. Estrategias v objetivos para la mejora del nimero y calidad de las dotaciones, en
desarrollo del plan, de las dreas infradotadas que se identifiquen. La mayor parte
de las dotaciones publicas ya estd ejecutada en Alpuente. La relacidon completa
de suelo dotacional publico prevista por el PGE es la senalada poco mds adelante,
en este documento.

Algo parecido puede decirse de las zonas verdes, de dudosa necesidad en un
pueblo de montana.

[ Diligencia para hacer constar que este documento forma parte de la propuesta del Plan General Estructural de Alpuente aprobada por Acuerdo plenario de fecha 5 de diciembre de 2024.  Fdo.El Secretario: Angel Francisco Lopez Séez ] @
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Transporte publico

Objetivos para la implantacién de transporte publico y criterios para los planes de
desarrollo gue permitan la mds adecuada vy eficaz integracién de aquél en las
ordenaciones que propongan: El Plan no contempla determinaciones relativas a este
punto.

Equipamientos y dotaciones pUblicas

Objetivos de equipamiento y dotaciones publicas, fijacidn de los indices a alcanzar para
el conjunto de la poblacién, bajo los principios de mdximo nivel de servicio y mayor
eficacia del gasto publico para alcanzarlo: los equipamientos y dotaciones publicos
pertenecientes a la red primaria o estructural, son los senalados en el articulo 9 de estas
Normas.

DIRECTRICES RELATIVAS A LA ORDENACION

Criterios y fines perseguidos en la clasificacion y calificacion del suelo.

Con cardcter general, el Plan responde a lo sefalado en el articulo 21 del 7/2015, de 30
de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién
Urbana, en cuanto a las situaciones bdsicas de suelo, adaptando la clasificacion a lo
establecido en el TRLOTUP.

e Suelo no urbanizable: En este PGE se han aplicado las determinaciones del TRLOTUP
y de los distintos instrumentos y planes de accidn territorial, particularmente la
Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana y distintas figuras de proteccion
supralocal y como consecuencia de ello: se ha clasificado como no urbanizable el
99,55% del territorio y calificado como protegido el 85,89%, todo ello — ademds-
segun las legislaciones sectoriales. También se ha reflejado en la cartografia con
rango normativo toda la informacién existente en las cartografias temdticas,
asigndndole su grado de proteccién y cardcter (red estructural u ordenacién
pormenorizada). De forma concreta, se han identificado todos los elementos
infegrantes de la Infraestructura Verde de la Comunidad Valenciana, conforme
establece el TRLOTUP. En materia de vias pecuarias, se ha recogido sobre soporte
digital la totalidad de las vias y condicionado el disefio de las zonas edificables, en
sus zonas de borde o donde pudieran ser atravesadas por estas vias, de modo que
siempre se garantice el mantenimiento de su cardcter. Las ordenanzas de suelo no
urbanizable incorporan determinaciones suficientes para garantizar la minoracion
de impacto sobre la corteza vegetal.

El plan protege parte del suelo forestal y mantiene el uso agricola del suelo
especificamente destinado a este fin, distinguiendo entre una parte protegida y otra

[ Diligencia para hacer constar que este documento forma parte de la propuesta del Plan General Estructural de Alpuente aprobada por Acuerdo plenario de fecha 5 de diciembre de 2024.  Fdo.El Secretario: Angel Francisco Lopez Séez ] @
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de uso comun, en la que la actividad ganadera intensiva tiene gran presencia y un
peso determinante en la economia local. Para las zonas susceptibles de albergar
Usos agropecuarios, se ha articulado una normativa flexible, con el fin de facilitar la
conservaciéon e implementacion de estos usos.

El dominio publico hidrdulico y el suelo de proteccién de la infraestructura viaria,
también han sido protegidos y grafiados conforme los organismos competentes
(Ministerio de Fomento y Diputacién de Valencia) han indicado.

o Suelo sometido a programacién: El PGE contempla un sector de suelo urbanizable
residencial y ofro industrial, asi como una sola unidad de ejecucidon de uso
residencial.

e El suelo urbano, estd dedicado fundamentalmente a uso residencial, red viaria,
zonas verdes y equipamientos y se ordena mediante unas ordenanzas que recogen
la especificidad de los entornos urbanos que se han delimitado: Zona Urbanizada
Nucleo Histérico (ZU-NH); Zona Urbanizada Residencial (ZU-RE y Zona Urbanizada

Terciaria (ZU-TR).

Secuencia de programacion

El suelo sometido a programacioén que prevé el PGE es independiente entre si, aunque en
el PGE se establece la necesidad de desarrollar la UER-O1 y de consolidarla por la
edificacion con, al menos, el 40% de los solares que se generen, antes de programar el
sector SR-01. También se exige que el 80% de los solares de la unidad de ejecucion
desarrollada en Las Eras, se haya consolidado por la edificacion (en el momento de
redactar el PGE se encuentra a un 50%, aproximadamente), salvo que se precise la
ampliacion del colegio.

El desarrollo del suelo urbanizable industrial se considera prioritario e independiente de
cualquier ofro, para poder empezar a frasladar al mismo las instalaciones que actualmente
se distribuyen por algunos cascos urbanos, causando molestias al entorno y degraddndolo
ambiental y paisajisticamente.

Programas de Paisaje

El PGE prevé una serie de programas de paisgje. Estos instrumentos concretan las
actuaciones necesarias para garantizar la preservacion, mejora y puesta en valor los
paisajes que por su valor natural, visual, cultural o urbano requieren intervenciones
especificas o infegradas.

Planes Especiales Mineros

El PGE contempla la posibilidad de redactar Planes Mineros en el suelo no urbanizable
protegido. En la ZRC-EX incluida dentro del Plan Especial del Parque Edlico de Vizcota no
estdn permitidos los usos extractivos, salvo disposicidn en contra del citado plan.

AUG-ARQUITECTOS, SLP
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El uso minero estd permitido en la mayor parte del suelo no urbanizable, salvo disposicidn
en confra de una normativa sectorial.

Estos planes deben contar con informe favorable de la Diputacién de Valencia ya que las
actividades extractivas implican impactos importantes sobre el sistema viario.

Rehabilitacién y recuperaciéon de nucleos rurales fradicionales o de arquitectura
verndcula

El PGE incorpora un Anexo especifico que desarrolla lo previsto en el articulo 231bis del
TRLOTUP, en el que se describe, localiza y regula la ordenacién y recuperacion de los
nucleos rurales tradicionales o de arquitectura verndcula y de las edificaciones aisladas de
arquitectura verndcula -construidos con anterioridad a la enfrada en vigor de la Ley
19/1975, de 2 de mayo, de reforma de la Ley sobre el régimen del suelo y ordenacién
urbana y susceptibles de recuperacién atendiendo a razones arquitectdnicas, histéricas,
ambientales, paisgjisticas o sociales. Dicho anexo consta de memoria informativa y
justificativa, parte con eficacia normativa (compuesta de normas urbanisticas y fichas) y
plano de localizacion.

Criterios de actuaciones urbanisticas en suelos afectados o pendientes de serlo por
actuaciones de modernizacién de las estructuras agrarias.

El plan recoge la imposibiidad de actuaciones urbanisticas en suelos afectados o
pendientes de serlo por actuaciones de modernizacion de las estructuras agrarias, salvo
que se garantice el reintegrar a la Administracidén Autondmica de las cantidades invertidas
mads el interés legal que corresponda y conforme a lo establecido en el articulo 45 de la
Ley 8/2002 de Modernizacion de las Estructuras Agrarias de la Comunidad Valenciana 'y La
Orden de 17 de Octubre de 2005 de la Conselleria de Agricultura, Pesca y Alimentacién
por la que regula la emisidon de informes de cardcter territorial y urbanistico.

[ Diligencia para hacer constar que este documento forma parte de la propuesta del Plan General Estructural de Alpuente aprobada por Acuerdo plenario de fecha 5 de diciembre de 2024.  Fdo.El Secretario: Angel Francisco Lopez Séez ] @
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NORMAS URBANISTICAS DE RANGO ESTRUCTURAL
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CAPITULO PRIMERO: AMBITO, CLASIFICACION Y REGIMEN DEL SUELO

Art. 1 AMBITO TERRITORIAL DEL PLAN.

El objeto de este Plan General es la ordenacién estructural del término municipal de
Alpuente.

Art. 2 AMBITO TEMPORAL DEL PLAN.

Conforme senala la Directriz 15.2 de la Estrategia Territorial de la Comunidad
Valenciana, este PGE se ha elaborado para tener una vigencia aproximada de veinte
anos.

El PGE entrard en vigor y serd inmediatamente ejecutivo a todos los efectos, alos quince
dias de la publicacién de la resolucidon aprobatoria con trascripcion de sus normas
urbanisticas y restantes documentos con eficacia normativa, conforme a la Ley 7/1985
de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local y de acuerdo con el articulo
71 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje,
aprobado por el decreto legislativo 1/2021, de 18 de junio (en adelante TRLOTUP), el
Plan mantendrd su vigencia indefinidamente, en tanto no se revise.

Art. 3 CLASIFICACION DEL SUELO.

La siguiente tabla expresa la clasificacion y calificacion propuesta por el PGE para de
todo el término. Los datos estadisticos han sido obtenidos de la base digitalizada a
Escala 1/5.000 del Instituto Cartogrdfico Valenciano y del vuelo digitalizado, aportado
por la Diputacién de Valencia. La cartografia ha sido adaptada al sistema geodésico
de referencia ETRS89'. El resultado global es el siguiente:

! Nota. - Los datos numéricos del suelo no urbanizable o rUstico se refieren a una "tabla tipo", en la que se expresan todas las
situaciones urbanisticas que podrian darse en un municipio de estas caracteristicas, con independencia de que el PGE
prevea, o no, suelo para cada categoria o situacién concreta.

Ademds de lo sefialado en esta tabla, las vias pecuarias que atraviesan el suelo urbano tienen la consideracién de paseos
o alamedas, no computables a efectos de estdndares urbanisticos.

[ Diligencia para hacer constar que este documento forma parte de la propuesta del Plan General Estructural de Alpuente aprobada por Acuerdo plenario de fecha 5 de diciembre de 2024.  Fdo.El Secretario: Angel Francisco Lopez Séez ] @
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2 CLASIFICACION Y CALIFICACION DEL SUELO

E SUELO URBANO

g RESIDENCIAL 541.085 0,39%

= ZUR-NH Zona Urbanizada, NUcleo Histérico Tradicional 451.594 0,33%
g Alpuente 50.504 0,04%

£ Las Eras 36.483 0,03%

‘g Baldovar 55.690 0,04%

& Campo de Abajo 23.107 0,02%

S Campo de Arriba 54.428 0,04%

- Corcolilla 43.369 0,03%

S El Collado 49.311 0,04%

S El Hontanar 18.531 001%

£ La Almeza 45.300 0,03%

§ La Canaleja 15.163 0.01%

° La Carrasca 8.813 0,01%

e La Cuevarruz 39.058 0,03%

5 La Torre 11.837 001%

“%j ZUR-RE  Zona Urbanizada, Residencial 89.491 0,06%

-% Alpuente 29.956 0,02%

g Las Eras 48.339 0,03%

) UER-01 "Purisima" 11.196 0,01%

3 INDUSTRIAL 3.345 0,00%

5 ZUR-IN  Zona Urbanizada, Industrial 3.345 0,00%

!.: Las Eras 3.345 0,00%

°|  [TOTAL SUELO URBANO 544430  039%

g SUELO URBANIZABLE

I RESIDENCIAL 51.786 0,04%

;j_, IND-RE Zona de Nuevo Desarrollo, Residencial 51.786 0,04%

§ SR-01  'Las Eras" 51.786 0,04%

i INDUSTRIAL 30.000 0,02%

I IND-IN  Zona de Nuevo Desarrollo, Industrial 30.000 0,02%

8 SI-01  'La Pila" 30.000 0,02%

§ TOTAL SUELO URBANIZABLE 81.786 0,06%

g SUELO NO URBANIZABLE

s SUELO NO URBANIZABLE COMUN 18.874.113 13,66%

o SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO 118.660.183 85,89%
’q«é TOTAL SUELO NO URBANIZABLE 137.534.296 99.55%

g TOTAL SUELO DEL TERMINO MUNICIPAL 138.160.512 100,00%

g Art. 4 DELIMITACION DE ZONAS DE ORDENACION ESTRUCTURAL

g’ Conforme establece el articulo 21.1.d) del TRLOTUP, el PGE divide todo el territorio en
4 distintas zonas de ordenacién estructural y establece para cada una de ellas (entre la
§ parte estructural del plan general y la pormenorizada) una regulacién especifica de los
E usos globales, los tipos bdsicos de edificacidn y sus condiciones. Siguiendo los criterios del
g articulo 25y del Anexo IV de la misma ley y conforme establece el articulo 34.4.7.c), se han
go distinguido las zonas de ordenacion estructural que aparecen resumidas en la siguiente
E
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tabla, en la que se muestra cémo se ha estudiado y dividido todo el territorio en zonas de
ordenacion estructural. El plan también aporta, de acuerdo con el citado articulo, la
relacién completa de las Fichas de ordenacion estructural, en un tomo aparte.

ZONAS DE ORDENACION ESTRUCTURAL DEL TERMINO DE ALPUENTE

SUELO URBANO
RESIDENCIAL 541.085 0,39%
ZUR-NH Zona Urbanizada, NUcleo Histérico Tradicional 451.594 0,33%
ZUR-RE Zona Urbanizada, Residencial 89.491 0,06%
INDUSTRIAL 3.345 0,00%
ZUR-IN Zona Urbanizada, Industrial 3.345 0,00%
TOTAL SUELO URBANO 544.430 0,39%
SUELO URBANIZABLE
RESIDENCIAL 51.786 0,04%
IND-RE Zona de Nuev o Desarrollo, Residencial 51.786 0,04%
INDUSTRIAL 30.000 0,02%
IND-IN Zona de Nuev o Desarrollo, Industrial 30.000 0,02%
TOTAL SUELO URBANIZABLE 81.786 0,06%
SUELO NO URBANIZABLE
SUELO NO URBANIZABLE COMUN 18.874.113 13,66%
IRC-AG Zona Rural Comun, Agropecuaria 14.949.157 10,82%
IRC-EX Zona Rural Comun, Explotacién de recursos naturales 3.924.956 2,84%
SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO 118.660.183 85,89%
IRP-AG Zona Rural Protegida, Agricola 20.628.362 14,93%
ZRP-NA Zona Rural Protegida, Natural 87.942.290 63,65%
ZRP-AF1 Zona Rural Protegida, Afecciones - Vias pecuarias 953.106 0,69%
ZRP-AF2 Zona Rural Protegida, Afecciones - Dominio Publico Hidrdu 1.564.668 1.13%
IRP-AF3 Zona Rural Protegida, Afecciones - Carreteras 2.002.919 1,45%
ZRP-RI Zona Rural Protegida, Riesgos - Inundacion 5.568.838 4,03%
TOTAL SUELO NO URBANIZABLE 137.534.296 99.55%

[ Diligencia para hacer constar que este documento forma parte de la propuesta del Plan General Estructural de Alpuente aprobada por Acuerdo plenario de fecha 5 de diciembre de 2024.  Fdo.El Secretario: Angel Francisco Lopez Séez ] @

TOTAL SUELO DEL TERMINO MUNICIPAL

Art. 5 ZONIFICACION Y USOS GLOBALES

AUG-ARQUITECTOS, SLP
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138.160.512

100,00%

El PGE divide el territorio en zonas diferenciadas por su uso global o dominante,
entendiendo por tal, el mayoritario o el que defina su funcién urbana en relacién con el
conjunto del territorio. Para cada una de ellas se establecen las zonas de ordenaciéon
compatibles.

El PGE delimita, como zona diferenciada, un nicleo histérico tradicional, donde la
ordenacidn urbanistica no permite la sustitucién indiscriminada de edificios y donde se
exige que su conservacion, implantacién, reforma o renovacién armonicen con la
tipologia histérica. Asimismo, en consonancia con las politicas de conservacion del
patrimonio histérico, arquitecténico y cultural, definidas por los érganos competentes, el
PGE incluye un Catdlogo Protecciones donde se catalogan los bienes culturales,
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naturales y paisgjisticos y se adoptan las medidas protectoras que, conforme a aquéllas,
resultan de interés.

Art. 6 ORDENACION DEL SUELO NO URBANIZABLE

El PGE ordena todo el suelo no urbanizable y delimita el que debe ser objeto de
proteccién, de acuerdo con su legislacién especifica.

Art. 7 TRATAMIENTO DE LOS BIENES DE DOMINIO PUBLICO NO MUNICIPAL

El PGE, en todas las clases de suelo, refleja la existencia o las previsiones de bienes y
obras de dominio pUblico no municipal, asi como las dreas de proteccion y servidumbre
que les son propias conforme a su legislacion reguladora.

El PGE refleja las previsiones de construcciéon de dotaciones e infraestructuras que estdn
en fase de ejecucidon o de proyecto (conforme a la informacion remitida al
ayuntamiento por los érganos de la administracién y de aquellas personas, fisicas o
juridicas que son titulares o pueden promover tales proyectos). El Plan incorpora la
informacién que se ha consignado en los informes recibidos y la que consta en los planes
sectoriales, deslindes aprobados y registros publicos, o se deriva de la realidad
topogrdfica.

El PGE refleja, asimismo, las zonas de dominio publico y afeccidn de los bienes naturales
conforme a la legislacién sectorial que los regula, y en particular las relativas a
carreteras, al dominio publico hidraulico y la proteccion de las captaciones de agua.

CAPITULO SEGUNDO: ELEMENTOS INTEGRANTES DE LA RED PRIMARIA O
ESTRUCTURAL.

Art. 8  DEFINICION.

Conforme establece el articulo 21 del TRLOTUP, el PGE delimita una red estructural
compuesta por la red primaria de reserva de suelo dotacional de titularidad y uso
publico y por la de aquellos otros equipamientos de ftitularidad privada cuya funciéon o
relevancia contribuyen a la articulacién del modelo urbanistico de la localidad.

Los elementos de la red primaria cumplen con los requisitos de calidad, funcionalidad,
capacidad y coherencia con el modelo urbanistico. A tal efecto, cualquier alteraciéon
del planeamiento deberd justificar que se mantienen dichas condiciones y, en su caso,
completar los elementos de la red primaria en la medida que garanticen el
cumplimiento de los requisitos anteriores.

[ Diligencia para hacer constar que este documento forma parte de la propuesta del Plan General Estructural de Alpuente aprobada por Acuerdo plenario de fecha 5 de diciembre de 2024.  Fdo.El Secretario: Angel Francisco Lopez Séez ] @
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Art. 9  ELEMENTOS DOTACIONALES INTEGRANTES DE LA RED PRIMARIA.
El PGE prevé los siguientes elementos de la red primaria:

1) RED INTERURBANA DE COMUNICACIONES
a) Red interurbana de comunicaciones viarias.
b) Red interurbana de senderos homologados.
2) RED VIARIA ESTRUCTURANTE

a) Red viaria estructurante de calles, avenidas o plazas de primer rango.

b) Red de transporte publico, urbano o metropolitano, y red de circulacion no
motorizada.

3) RED DE ELEMENTOS DE CONEXION DE LA INFRAESTRUCTURA VERDE.

a) Recorridos verdes

b) Sendas ciclables

c) Vias pecuarias

d) Caminos histéricos

4) DOTACIONES: ZONAS VERDES Y EQUIPAMIENTOS.

a) Parques publicos, en proporcién de 5,9 metros cuadrados por habitante, con
relacién al total de poblacidn mdxima prevista en el plan. Cada elemento se
identifica en los planos con una "P".

b) Dotaciones y equipamientos cuyo dmbito de servicio supere su entorno
inmediato y asi aparecen identificados en los planos de ordenaciéon. Cada
elemento se identifica en los planos con una "P".

5) INFRAESTRUCTURAS DE SUMINISTRO ELECTRICO
a) Lineas eléctricas de alta tensién.
b) Aerogeneradores.

6) INFRAESTRUCTURAS DE GESTION DE RESIDUQOS

a) Ecoparque o punto limpio.

7) INFRAESTRUCTURAS DEL CICLO INTEGRAL DEL AGUA.

a) Red de riego: Acequias

b) Red de saneamiento

c) Red de agua potable

Dicha red se encuentra grafiada en los planos de la Ordenacién Estructural de la serie
OE-3.

Los elementos integrantes de la red primaria de suelo dotacional son los recogidos en la
siguiente tabla:

[ Diligencia para hacer constar que este documento forma parte de la propuesta del Plan General Estructural de Alpuente aprobada por Acuerdo plenario de fecha 5 de diciembre de 2024.  Fdo.El Secretario: Angel Francisco Lopez Séez ] @
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—
o}
3 SUELO DOTACIONAL ADSCRITO A LA RED PRI
g CcODIGO SUPERFICIE (m?) | CLASE DE SUELO | TITULARIDAD * | OBTENCION UBICACION
=
_§ PVP/1 Parque 13.487 Urbano Mixta (95,25%) Otros Alpuente - Las Eras
g PVP/2 Parque 9.934 No urbanizable | Mixta (55,22%) Otros La Tore
w PVJ/3 Parque 2.404 No urbanizable PUblica - Apuente - Las Eras
g':JD PVJ/4 Jardin 1.407 No urbanizable PUblica - El Collado
g PVA/7 Area de Juego 2.538 No urbanizable PUblica - Corcolila
g TOTAL ZONAS VERDES 29.770
EJ PQD-DEP/1 | Deportivo-Recreativ o: INSTALACIONES DEPORTIVAS 5.340 Urbano PUblica - Apuente - Las Eras
o PQD-DEP/2 | Deportivo-Recreativo: INSTALACIONES DEPORTIVAS 374 Urbano PUblica - Baldovar
‘§ PQD-DEP/3 | Deportivo-Recreativ o: INSTALACIONES DEPORTIVAS 670 Urbano PUblica - Campo de Aniba
< PQD-DEP/4 | Deportivo-Recreativ o: INSTALACIONES DEPORTIVAS 122 Urbano PUblica - Corcolila
8 PQD-DEP/5 | Deportivo-Recreativ o: INSTALACIONES DEPORTIVAS 57 Urbano PUblica - El Hontanar
E) PQD-DEP/é | Deportivo-Recreativ o: INSTALACIONES DEPORTIVAS 130 Urbano PUblica - La Cuev anuz
o PQE-DOC/1a | Educativ o-Cultural: DOCENTE 6.570 Urbano PUblica - Alpuente - Las Eras
'g PQE-DOC/1b | Educativ o-Cultural: DOCENTE 1.494 Urbano PUblica - UER-01 - "Las Eras"
;g PQE-REL/1 | Educativ o-Cultural: RELIGIOSO 870 Urbano Privada - Alpuente - Las Eras
-8 PQE-REL/2 Educativ o-Cultural: RELIGIOSO 217 Urbano Privada - Apuente - Las Eras
E PQE-REL/3 | Educativo-Cultural: RELIGIOSO 145 Urbano Privada - Baldovar
-§ PQE-REL/4 Educativ o-Cultural: RELIGIOSO 286 Urbano Privada - Campo de Abajo
% PQE-REL/5 Educativ o-Cultural: RELIGIOSO 103 Urbano Privada - Campo de Aniba
-g PQE-REL/6 | Educativo-Cultural: RELIGIOSO 406 Urbano Privada - Corcolila
‘g? PQE-REL/7 | Educativo-Cultural: RELIGIOSO 251 Urbano Privada - El Collado
%’_ PQE-REL/8 | Educativo-Cultural: RELIGIOSO 108 Urbano PUblica - La Aimeza
_8 PQE-REL/9 | Educativo-Cultural: RELIGIOSO 63 Urbano Privada - La Camasca
i PQE-REL/10 | Educativ o-Cultural: RELIGIOSO 84 Urbano Privada - La Cuevanuz
<‘f PQE-CUL/1 Educativ o-Cultural: CULTURAL 5.565 No urbanizable PUblica - Apuente - Las Eras
é_ PQE-CUL/2 Educativ o-Cultural: CULTURAL 169 Urbano PUblica - Apuente - Las Eras
3 PQE-CUL/3 | Educativo-Cultural: CULTURAL 134 Urbano PUblica - Apuente - Las Eras
—g PQE-CUL/4 Educativ o-Cultural: CULTURAL 162 Urbano PUblica - Apuente - Las Eras
% PQS-SAN/1 [ Sanitario-Asistencial: SANITARIO 440 Urbano PUblica - Apuente - Las Eras
4‘“:3 PQS-ASI/1 Sanitario-Asistencial: ASISTENCIAL 2.257 Urbano PUblica - Apuente - Las Eras
g PQA-LOC/1 | Administrativ o-Institucional: LOCAL 175 Urbano PUblica - Apuente - Las Eras
?D{ PQM/1 Multiple 273 Urbano PUblica - Apuente - Las Eras
3 PQM/2 Multiple 3.723 Urbano PUblica - Apuente - Las Eras
g PQI-SUR/1 Infraestructuras: CEMENTERIO 2.491 No urbanizable PUblica -
g PQI-SUR/2 Infraestructuras: INSTALACION TELECOMUNICACIONES 121 No urbanizable PUblica - Apuente - Las Eras
3‘5 SQI-SUR/é Infraestructuras: LAVADERO 87 No urbanizable PUblica - Apuente - Las Eras
© PQI-SUR/15 | Infraestructuras: LAVADERO 48 No urbanizable PUblica - El Collado
% PQI-SUR/19 | Infraestructuras: LAVADERO 53 No urbanizable PUblica - La Aimeza
2 PQI-SUR/20 | Infraestructuras: LAVADERO 29 No urbanizable PUblica - La Canaleja
g PQI-SUR/21 Infraestructuras: LAVADERO 27 No urbanizable PUblica - La Canaleja
g PQI-SUR/22 | Infraestructuras: LAVADERO 20 No urbanizable PUblica - La Carrasca
s PQI-SUR/24 | Infraestructuras: LAVADERO 80 No urbanizable PUblica - La Cuevanuz
§ PQI-RES/1 Infraestructuras: GESTION DE RESIDUOS (Eco-Parque) 674 No urbanizable PUblica -
3 PQI-RES/2 Infraestructuras: GESTION DE RESIDUOS (Depuradora) 3.775 No urbanizable PUblica - Apuente - Las Eras
L% PQI-RES/3 Infraestructuras: GESTION DE RESIDUOS (Depuradora) 117 No urbanizable PUblica - El Hontanar
kS PQI-RES/4 Infraestructuras: GESTION DE RESIDUOS (Depuradora) 31 No urbanizable PUblica - Apuente - Las Eras
«q;:" PQI-HID/1 Infraestructuras: ABASTECIMIENTO DE AGUAS 267 No urbanizable PUblica - Apuente - Las Eras
§ PQI-HID/2 Infraestructuras: ABASTECIMIENTO DE AGUAS 58 No urbanizable PUblica - Baldovar
g PQI-HID/4 Infraestructuras: ALBERCA 22 No urbanizable PUblica - El Collado
“g TOTAL EQUIPAMIENTOS 38.088
é PCV Red Viaria 56.578 Urbano
é PCV Red Viaria 299.993 No urbanizable
g TOTAL COMUNICACIONES 356.571
3
o
g Fuente: Elaboracién propia.
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[ Diligencia para hacer constar que este documento forma parte de la propuesta del Plan General Estructural de Alpuente aprobada por Acuerdo plenario de fecha 5 de diciembre de 2024.  Fdo.El Secretario: Angel Francisco Lopez Séez ] @

Art. 10 OTROS ELEMENTOS INTEGRANTES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL.

Forma parte de la ordenacién estructural toda la parte del plan seialada en el articulo
21 del TRLOTUP y, ademds:

En cuanto a la SECCION DE PATRIMONIO CULTURAL del Catdlogo de Protecciones, los
indicados en la misma.

En cuanto a la SECCION DE PATRIMONIO NATURAL del Catdlogo de Protecciones:

Espacios Naturales

e N-03 Microrreserva de flora Alto del Viso

Bienes gue aseguran la Biodiversidad

e N-01 ZEC El Sabinar de Alpuente
e N-02 ZEPA Alto Turia y Sierra del Negrete
N-06 Hdbitats de la Comunidad Valenciana
- N-06/01 Habitat 9560* con retazos de 6110* y 4090

N-06/02 Habitat asociacion 5210 + 5330 con retazos de 9340
N-06/03 Habitat asociacion 5210 + 5330 con retazos de 6110* y 6220*
N-06/04 Habitat 8210 + 8310
N-06/05 Habitat 5210 con retazos de 9560*
N-06/06 Habitat 5210 con retazos de 9560* y 9340
N-06/07 Habitat 4090 con retazos de 6110* y 6220*
N-06/08 Hdabitat asociacion 92a0 + 6420
N-06/09 Habitat 9530
N-06/10 Habitat 9340

Oftros bienes de interés natural

e N-07 Montes de Utilidad publica
N-07/01 MUP Cerro de la Ceja de Arcos (V040)
N-07/02 MUP Las Lomas (V041)
e N-09 Paraje Cabeza Chico
N-10 Cerro negro
e N-12 Hoz de Alpuente

Bienes gque aseguran la conectividad ecoldgica vy funcional del resto de categorias

e N-05 Dominio publico hidrdulico
N-05/01 Barranco del Reguero
N-05/02 Rambla de Arquela

e N-08 Vias pecuarias
N-08/01 Canada de Castilla
N-08/02 Vereda de Alpuente

AUG-ARQUITECTOS, SLP
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En cuanto a la SECCION DE PAISAJE del Catdlogo de Protecciones:
Unidades de Paisgje

e UP-01 Forestal
e UP-04 Parque Edlico Cerro Negro
UP-07-16 NUcleos poblacionales

Recursos Pdisdjisticos de Valor Alto o Muy Alto

RP.A-01 ZEC Sabinar de Alpuente
RP.A-02 ZEPA Alto Turia y Sierra del Negrete
RP.A-03 Dominio puUblico hidrdulico
RP.A-03/01 Barranco del Reguero
RP.A-03/02 Rambla de Arquela
e RP.C-01 Vias pecuarias
RP.C-01/01 Canada de Castilla
RP.C-01/02 Vereda de Alpuente
RP.C-02 Nucleos poblacionales
RP.C-03 Yacimiento icnoldgico de Corcolilla
RP.C-04 Yacimiento paleontoldgico Canada Paris Il
RP.C-05 Huertas histéricas de Alpuente
RP.C-06 Castillo y murallas de Alpuente
RP.C-07 Castillo del Poyo
RP.C-08 Acueducto Los Arcos
RP.V-01 Senderos forestales
RP.V-01/01 Sendero de gran recorrido GR-37
RP.V-01/02 Sendero de pequeno recorrido PR-CV-337
RP.V-01/03 Sendero local SL-CV-63
RP.V-02 Momperet
RP.V-03 Hoz de Alpuente
RP.V-04 Escarpes de la Canada de Pastores Marin
RP.V-05 Zonas con vegetacién arbérea singular
RP.V-06 Valle del Barranco del Regajo
RP.V-07 Contrafuertes del plano de Arquela
RP.V-08 Hoz del Calderdn
RP.V-09 Muela del Buitre
RP.V-12 Punto de observacion y cuenca visual desde el Mirador de la Veleta y la
ermita de San Cristébal
RP.V-13 Punto de observacion y cuenca visual desde Corcolilla
RP.V-14 Corredor visual desde la red de carreteras
RP.V-15 Corredor visual desde el Camino de La Rambla de Arquela hasta
Alpuente
RP.V-16 Punto de observacion y cuenca visual desde Las Eras
RP.V-17 Punto de observacion y cuenca visual desde el Castillo del Poyo

En cuanto a la SECCION DE MEMORIA DEMOCRATICA del Catdlogo de Protecciones:

En ausencia de un "Catdlogo de lugares e itinerarios de la memoria democrdtica de
la Comunitat Valenciana” del que extraer la informacién que debe ser integrada en

[ Diligencia para hacer constar que este documento forma parte de la propuesta del Plan General Estructural de Alpuente aprobada por Acuerdo plenario de fecha 5 de diciembre de 2024.  Fdo.El Secretario: Angel Francisco Lopez Séez ] @
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el Catdlogo de Protecciones de Alpuente, se han incluido en este, todos los inmuebles
que aun se conservan, cuyo uso fue alterado durante la Guerra Civil, para vincularlo
al conflicto que se estaba desarrollando y jugaron un papel relevante

CAPITULO TERCERO: DOCUMENTACION, APLICACION Y VIGENCIA DEL
PLAN GENERAL

Art. 11

Art. 12

Art. 13

[ Diligencia para hacer constar que este documento forma parte de la propuesta del Plan General Estructural de Alpuente aprobada por Acuerdo plenario de fecha 5 de diciembre de 2024.  Fdo.El Secretario: Angel Francisco Lopez Séez ] @

1.

N oo o s N

DOCUMENTOS INTEGRANTES DEL PLAN.

El presente Plan General Estructural estd compuesto por los documentos sefalados en
el articulo 34 del TRLOTUP adaptados al objeto de ordenacion especifico.

DOCUMENTACION VINCULADA AL PGE

Junto al PGE de Alpuente se tramitan, como parte e inseparable del mismo, y conforme
establece el articulo 34 del TRLOTUP, los siguientes documentos:

Estudio de Paisaje

Catdlogo de Protecciones

Documentacién perteneciente a la Evaluacion Ambiental y Territorial.
Estudio AcuUstico

Plan de Movilidad Urbana Sostenible

Informe de viabilidad econdmica.

Memoria de sostenibilidad econdmica.

ESTUDIOS Y PLANES DE SEGUIMIENTO DEL DESARROLLO DEL PLAN

A efectos de lo establecido en el articulo 58.2 del TRLOTUP se elaborardn informes de
seguimiento con una periodicidad minima cuatrienal, por mandato corporativo, para
verificar el cumplimiento de sus previsiones y objetivos, de acuerdo con los indicadores
recogidos en el plan. El primero se elaborard tras la aprobacidon definitiva del PGE. No se
podrdn promover modificaciones del PGE sin el cumplimiento del citado requisito. El
coste de estos estudios, cuyo alcance dependerd del grado de desarrollo del plan, se
estima en aproximadamente 2.000 €/ano analizado y la dotacién econdmica de los
mismos saldrd de los presupuestos ordinarios del ayuntamiento.

En el contenido de los estudios y planes de seguimiento habrd que hacer una mencion
especial a la gestién de aguas residuales.

AUG-ARQUITECTOS, SLP

g www.aug-arquifectos.com
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Art. 14 SIGNIFICADO Y ALCANCE DE LAS ZONAS DE ORDENACION ESTRUCTURAL

A efectos de lo establecido en el articulo 25 del TRLOTUP y conforme a la misma, en estas
Normas Urbanisticas:

1. Las zonas rUsticas (ZR) equivalen al suelo no urbanizable a todos los efectos.

2. Las zonas urbanizadas (ZU) equivalen al suelo urbano a todos los efectos.

3. Las zonas de nuevo desarrollo (ZND) equivalen al suelo urbanizable a todos los
efectos

Art. 15 SIGNIFICADO Y ALCANCE DE LOS GRAFISMOS

1. Las determinaciones de ordenacién contenidas en los planos correspondientes
constituyen preceptos juridicos expresados graficamente con el mismo valor que los
contenidos en las presentes normas urbanisticas.

2. La significacién exacta de los grafismos utilizados en este Plan es precisamente la que
se detalla en la cartografia del Plan.

3. Bl cddigo de conceptos y grafismos establecidos en este Plan es de obligatoria
utilizacién en todo desarrollo del mismo.

Sin perjuicio de lo dispuesto en el pdrrafo anterior, los documentos que desarrollen
este Plan, pueden en la medida en que ello resultara necesario por insuficiencia del
cddigo de este Ultimo, emplear nuevos conceptos y grafismos, en cuyo caso deberdn
determinar su significado en forma precisa.

4. Errores en la base cartogrdfica del Plan.

La base cartogrdfica del planeamiento refleja la realidad urbanistica del drea de
actuacién, en el momento en el que esa base fue redactada. Su eficacia se reduce
a la pura reproduccion de la situacién factica previa al Plan. Por ello, en el caso de
que existiesen errores materiales en la base cartogrdfica del Plan, una vez
comprobada por los servicios técnicos municipales la discrepancia entre el
documento grdfico de la citada base y la redlidad, y habiendo confirmado
fehacientemente que esta realidad no se haya fundamentado en actuacién ilegal,
deberd procederse de acuerdo con las siguientes reglas:

a) cuando se dé la circunstancia de que la situacién real de los usos vy
aprovechamientos contradiga, no sélo la base cartogrdfica sino también: las
determinaciones del planeamiento vigente relativas a los espacios libres, el
equipamiento, la red viaria, las infraestructuras bdsicas; o los objetivos, criterios y
determinaciones relativos a la proteccidn de los bienes del patrimonio catalogado;
esta situacion quedard fuera de ordenacién sustantiva a todos los efectos.

b) en las restantes circunstancias se dard primacia a la situacién factica sobre lo que
refleje la base cartogrdfica del planeamiento, pudiendo no obstante la propiedad

[ Diligencia para hacer constar que este documento forma parte de la propuesta del Plan General Estructural de Alpuente aprobada por Acuerdo plenario de fecha 5 de diciembre de 2024.  Fdo.El Secretario: Angel Francisco Lopez Séez ] @
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de los terrenos afectados: o bien acogerse directamente a las determinaciones
del Plan; o mediante la formulacién de un Estudio de Detalle acomodar las citadas
determinaciones y la situacién real.

Art. 16 SISTEMA GEODESICO DE REFERENCIA

Conforme establece el articulo 3 del REAL DECRETO 1071/2007, de 27 de julio, por el que
se regula el sistema geodésico de referencia oficial en Espana, este PGE ha adaptado
toda su cartografia al sistema ETRS89 (European Terrestrial Reference System 1989) como
sistema de referencia geodésico oficial en Espaia para la referenciacion geogrdfica 'y
cartogrdfica en el dmbito de la Peninsula Ibérica vy las Islas Baleares.

Art. 17 REVISION Y MODIFICACION DEL PLAN.

1. Circunstancias justificativas de la revision. Justificardn la revision de este Plan, previo
el estudio correspondiente:

a) La alteracién o variacién sustancial en las previsiones de poblacidén o empleo en
el dmbito territorial ordenado por el plan.

b) Las mayores exigencias de equipamientos comunitarios integrantes de la
ordenacion estructural fruto del desarrollo econdmico y social o de suelo
programado por agotamiento de al menos el 50% de la oferta prevista en el Plan.

c) La concurrencia de otras circunstancias sobrevenidas respecto a factores bdsicos
del planeamiento.

2. Modificacién del Plan

a) Sélo podrd modificarse el Plan cuando la variacidn de alguna de sus
determinaciones no altere la coherencia entre previsiones y ordenacién en
forma que haga necesaria una revision global.

b) Las propuestas de modificacién, bien directamente del Plan, bien mediante el
planeamiento de desarrollo, deberdn basarse en un estudio justificativo de la
modificacién y de su incidencia en la ordenacién general.

c) Cualquier modificacién del Plan se fundamentard en el interés publico,
debiendo justificar explicitamente los requisitos establecidos en los articulos 58 y
65 del TRLOTUP y adecudndose a las condiciones estipuladas en dichos articulos
y. en general, en todo el articulado de la precitada ley.

Art. 18 VIGENCIA TEMPORAL DEL PLAN.

Conforme senala la Directriz 15.2 de la Estrategia Territorial de la Comunidad
Valenciana, este PGE se ha elaborado para tener una vigencia aproximada de veinte
anos.

[ Diligencia para hacer constar que este documento forma parte de la propuesta del Plan General Estructural de Alpuente aprobada por Acuerdo plenario de fecha 5 de diciembre de 2024.  Fdo.El Secretario: Angel Francisco Lopez Séez ] @
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Art. 19 CARACTER VINCULANTE Y OBLIGATORIEDAD DE LA OBSERVANCIA DEL PLAN.

Las determinaciones de este Plan vinculan a la Administracion y a los particulares. Las
operaciones o actuaciones que corresponden a los distintos Departamentos
Ministeriales o Autondmicos, a redlizar en el dmbito de este planeamiento, deberdn
cumplir las previsiones del mismo.

El Plan General es de obligatoria observancia en todos sus términos. La obligatoriedad
de la observancia de este Plan comporta las limitaciones que establecen las normativas
sectoriales de rango superior.

Art. 20 DECLARACION DE UTILIDAD PUBLICA

Conforme establecen los articulos 42.2 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion
Urbana y 65 del TRLOTUP, la resolucién aprobatoria del Plan General comportard la
declaraciéon de utilidad publica o interés social y de la necesidad de ocupacién de los
bienes y derechos correspondientes, cuando dichos instrumentos habiliten para su
ejecucién y ésta deba producirse por expropiacion.

Art. 21 INTERPRETACION DE LAS NORMAS.

1. La interpretacién del Plan corresponde al Ayuntamiento en el ejercicio de sus
competencias urbanisticas, sin perjuicio de los que corresponden, como
competencia compartida a la Generalitat Valenciana, en virtud de la legislacion
urbanistica de aplicacién y de las funciones jurisdiccionales de los Tribunales.

2. La normativa de este Plan se interpretard atendiendo a la solucién mds acorde
con el Modelo Territorial establecido por éste y con sujecidén a los objetivos y
finalidad expuestos en la documentacién grdfica o escrita correspondiente En los
casos de duda o de imprecision prevalecerd la interpretacion mds favorable al
menor aprovechamiento lucrativo, a la mayor dotacién de espacios libres o al
equipamiento comunitario, a la mejor conservacion del medio ambiente y del
entorno natural, el menor deterioro del paisaje y de la imagen urbana y al
bienestar de la poblacién residente y transelnte.

3. La invocacién de normativas concretas en estas Normas Urbanisticas se
entenderd siempre referida a la normativa vigente en el momento de aplicacion
y no alareferencia concreta, en caso de que esta figurara en las normas del PGE.
En el caso de que la norma invocada hubiera sido derogada y no se hubiera
sustituido por ofra, las determinaciones concretas referidas a la norma derogada
quedardn sin efecto en este PGE.

4. En caso de contradicciéon entre las determinaciones del PGE y el Codigo Técnico
de la Edificacién, prevalecerdn siempre las de los instrumentos de orden superior,

[ Diligencia para hacer constar que este documento forma parte de la propuesta del Plan General Estructural de Alpuente aprobada por Acuerdo plenario de fecha 5 de diciembre de 2024.  Fdo.El Secretario: Angel Francisco Lopez Séez ] @
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salvo que el Plan imponga condiciones mds restrictivas, en cuyo caso se estard a
lo establecido por éste. No obstante, debe tenerse en cuenta el cardcter
reglamentario de ambos documentos, PGE y Cddigo Técnico de la Edificacion y
la necesidad de conciliar la eventual aplicaciones de las determinaciones de éste
Ultimo, con la salvaguarda y tutela del patrimonio, tanto a nivel individual como
interpretado como parte de un conjunto o perspectiva urbana.

Los posibles errores formales o contradicciones que se detecten en los
documentos integrantes del Plan o entre éstos, podrdn corregirse mediante
acuerdo simple de la Corporacidn, y en su caso publicacién en el Boletin Oficial
de la provincia.

El md&ximo nivel de precisién del plan lo aporta el soporte digital del mismo, por lo
que serd este, en caso de duda, el que prevalecerd, al no tener escala grdfica.

CONTENIDO DEL DERECHO DE PROPIEDAD

Los suelos incluidos dentro del dmbito de este PGE, tienen la consideracion de
urbano, urbanizable y no urbanizable o rustico.

El aprovechamiento urbanistico -su uso y su intensidad- se establece mediante la
calificacion que el Plan General asigna al suelo y viene expresado, grédficamente,
en los correspondientes planos de ordenacidn, y normativamente, por la
aplicacién de las pertinentes normas incluidas en estas Normas Urbanisticas.

La gradual adquisicién de las facultades urbanisticas implica el cumplimiento de
los deberes legales que se establecen en los articulos 12 a 17 del Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana y en los articulos 73, 87, 110, 186 y 209 del
TRLOTUP.

El derecho de los ftitulares de suelo a incorporar a su propiedad el
aprovechamiento urbanistico otorgado por el Plan, se adquiere por el
cumplimiento de los deberes de cesidn, equidistribucion y urbanizacién conforme
a los plazos fijados por el planeamiento y la legislacién urbanistica.

Los propietarios de suelo deberdn destinarlos efectivamente al uso establecido
por el Plan General estando obligados al mantenimiento de los inmuebles,
edificaciones y plantaciones en las debidas condiciones de salubridad, seguridad
y ornato y quedardn sujetos igualmente al cumplimiento de las normas sobre
proteccién del medio ambiente, y de los patrimonios arquitectdénicos vy
arqueoldgicos y sobre rehabilitacién urbana.

Los propietarios de solares estdn obligados a su edificacién en funcidon de los
plazos y condiciones establecidos en el Plan General y la legislacién urbanistica
valenciana.
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7. El presente PGE marca las condiciones de edificabilidad o intensidad de cada
propiedad mediante el establecimiento de condiciones de ordenacion (tipo,
condiciones de dimensiones de la parcela o solar, ocupaciéon y altura).

En lo que se refiere al alcance de la afeccion demanial del suelo dotacional
publico, la afeccidn de los suelos calificados como de uso dotacional publico en
este PGE se refiere tanto al vuelo como al subsuelo de los mismos, salvo indicacion
contraria recogida de modo concreto en las fichas de gestion.

Art. 23 COEFICIENTES CORRECTORES SEGUN USO Y TIPOLOGIA

Dadas las caracteristicas de la actuaciéon, en el PGE de Alpuente no se prevé la
aplicacién de coeficientes correctores.

CAPITULO CUARTO: REGIMEN DE LAS EDIFICACIONES Y USOS QUE
PRESENTEN ALGUNA INCOMPATIBILIDAD CON EL PLANEAMIENTO
VIGENTE

Art. 24 EDIFICIOS EN SITUACION DE INADECUACION

Son las edificaciones, construcciones e instalaciones emplazadas en cualquier clase de
suelo, legalmente construidos pero que han venido a ser no acordes con el
planeamiento urbanistico como consecuencia de las modificaciones de planeamiento,
bien por si mismas o por los usos a los que sirven, por lo que no se adecuan a las
determinaciones del planeamiento vigente.

En relacién con estas edificaciones, este PGE distingue las siguientes situaciones:
1. Fuera de ordenacién
2. Inadecuacion sustantiva.
3. Inadecuacién diferida.
4. Inadecuacién circunstancial
5. Inadecuacién adjetiva.

Todo ello, sin perjuicio de las acciones que procedan en caso de que se trate de actos
de edificacién o uso sin las autorizaciones que correspondan.

Art. 25 FUERA DE ORDENACION

Definicidn: Se consideran fuera de ordenacion:

1) Los que ocupen el viario publico previsto por el plan.

[ Diligencia para hacer constar que este documento forma parte de la propuesta del Plan General Estructural de Alpuente aprobada por Acuerdo plenario de fecha 5 de diciembre de 2024.  Fdo.El Secretario: Angel Francisco Lopez Séez ] @
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2) Los que ocupen ofras reservas de suelo con destino dotacional publico, salvo que
puedan armonizar con la dotacién de que se frate y sean reutilizables al servicio de
dicho uso vy, en el caso de zonas verdes o espacios libres publicos, ocupen una porcién
minoritaria de su superficie.

3) Los que el planeamiento pueda declarar expresamente en esta situacion.

No se consideran fuera de ordenacién las edificaciones de procedencia histérica
ejecutadas con la técnica de piedra en seco o fabrica de tierra, segun los métodos de
la arquitectura tradicional, con independencia de la situacidén en la que se encuentren
con relacién a las actuales normativas sectoriales y de la clasificacion y calificacion del
suelo. Este tipo de edificaciones solo se encuentran fuera de ordenacién en los casos,
en suelo urbano, en los que la ordenacidon pormenorizada del plan asi lo establezca, de
forma concreta e individualizada. Se entiende por arquitectura fradicional, la descrita
en el articulo 219.3 del TRLOTUP o normativa que la sustituya.

Obras permitidas

En ellos Unicamente se permiten obras de mera conservacion, entendidas como
aqguellas cuya finalidad es la de mantener el edificio en adecuadas condiciones de
seguridad, salubridad y ornato, en cumplimiento de las obligaciones de la propiedad y
sin superar el limite del deber normal de conservacién definido en el Art. 11.3 del
TRLOTUP, incluyendo su reparacion, modernizacién y adaptacion a las necesidades del
propietario, pero no reformas que excedan lo anterior, ni su completa reconstruccion, ni
su ampliacion, ni su consolidacion estructural, que determina su vida Ufil, salvo algun
elemento puntual que requiera refuerzo o reparacion.

Estas limitaciones no impedirdn usar y disfrutar licitamente de la edificacién incursa en
dicha situacién durante su vida Util, ni cambios a usos o actividades permitidos en su
Zonaq, siempre que no impliquen obras que excedan de las permitidas conforme a este
punto.

Art. 26 INADECUACION SUSTANTIVA

Definicidn: Se encuentran en esta situacion:

1) Los edificios, construcciones e instalaciones con exceso de volumetria respecto de la
permitida por la ordenanza de aplicacién que les corresponda y cuya configuracion y

ubicacién atente contra elementos del patrimonio cultural, natural o paisgjistico
recogidos en el Catdlogo de Protecciones.

Quedan comprendidos en este supuesto aquellos que no armonicen con entornos
declarados o impidan la contemplacién de elementos culturales, conjuntos urbanos
histéricos o tradicionales, entornos de recorridos escénicos, paisajes agropecuarios
fradicionales y elementos naturales protegidos.

[ Diligencia para hacer constar que este documento forma parte de la propuesta del Plan General Estructural de Alpuente aprobada por Acuerdo plenario de fecha 5 de diciembre de 2024.  Fdo.El Secretario: Angel Francisco Lopez Séez ] @
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2) Los edificios, construcciones e instalaciones de uso industrial en suelo urbano o
urbanizable donde constituyan uso no permitido.

Obras permitidas

a) Obras de mera conservacion, entendidas como aqguellas cuya finalidad es la de
mantener el edificio en adecuadas condiciones de seguridad, salubridad y ornato, en
cumplimiento de las obligaciones de la propiedad, incluyendo su reparacion,
modernizacion y adaptacidn a las nuevas necesidades en el inmueble, pero no
reformas que excedan lo anterior, ni su completa reconstruccion, ni su ampliacion, nisu
consolidacién estructural, que determina su vida Util, salvo algin elemento puntual que
requiera refuerzo o reparacion

b) Extensiones de redes de servicio y/o dotacion de los mismos

c) Ocupacion de la edificacion (con los usos permitidos)

Art. 27 INADECUACION DIFERIDA

Definicidn: Se encuentran en esta situacion:

1) Los edificios, construcciones e instalaciones en suelo urbano cuya falta de
adaptacion al planeamiento vigente carece de relevancia suficiente para ser
considerada inadecuacién sustantiva.

Se incluyen en este caso aquellos edificios en los que la falta de adaptacién afecte a
pardmetros establecidos en la ordenanza particular de la zona en que se ubiquen como
(entre ofros): la profundidad edificable, régimen de alturas, edificabilidad mdaxima,
retfranqueos y ocupacioén, bien del edificio en su conjunto o de cualquiera de sus partes.

2) Las construcciones de cardcter industrial que se hayan implantado en suelo no
urbanizable.

3) Las viviendas unifamiliares aisladas en suelo no urbanizable que incumplan alguna
determinacién del planeamiento.

4) Oftras construcciones situadas en suelo no urbanizable, con o sin uso actual, que no
se encuentren en situacién ruinosa o muy deteriorada.

En cualquiera de las situaciones anteriores se permiten las obras de mantenimiento y
conservacion del uso y construccion existente y ademds las siguientes:

Con cardcter general:

¢ Quedard garantizado en cualquiera de las actuaciones permitidas que no se
incremente el grado de inadecuacion, que se mejore: la funcionalidad (entre los que se
encuentran los requisitos de accesibilidad, entre otros), la seguridad (entre los que se
encuentran los requisitos de seguridad contra incendios, entre ofros), la habitabilidad

[ Diligencia para hacer constar que este documento forma parte de la propuesta del Plan General Estructural de Alpuente aprobada por Acuerdo plenario de fecha 5 de diciembre de 2024.  Fdo.El Secretario: Angel Francisco Lopez Séez ] @
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[ Diligencia para hacer constar que este documento forma parte de la propuesta del Plan General Estructural de Alpuente aprobada por Acuerdo plenario de fecha 5 de diciembre de 2024.  Fdo.El Secretario: Angel Francisco Lopez Séez ] @

(entre los que se encuentran los requisitos de eficiencia energética, entre otros), y la
integracion en el paisaje y la calidad del ambiente urbano.

¢ De conformidad con lo establecido en el RD 314/2006 por el que se aprueba el Codigo
Técnico de la Edificaciéon (CTE), concretamente en su articulo 2:

Se entenderd por obras de rehabilitacién aquellas que tengan por objeto actuaciones
tendentes a lograr alguno de los siguientes resultados:

a) La adecuacién estructural, considerando como tal las obras que proporcionen al
edificio condiciones de seguridad constructiva, de forma que quede garantizada su
estabilidad y resistencia mecdanica.

b) La adecuacién funcional, entendiendo como tal la realizaciéon de las obras que
proporcionen al edificio mejores condiciones respecto de los requisitos bdsicos a los que
se refiere este CTE. Se consideran, en todo caso, obras para la adecuacion funcional de
los edificios, las actuaciones que tengan por finalidad la supresién de barreras y la
promocidén de la accesibilidad, de conformidad con la normativa vigente; o

c) La remodelacién de un edificio con viviendas que tenga por objeto modificar la
superficie destinada a vivienda o modificar el nUmero de éstas, o la remodelacién de
un edificio sin viviendas que tenga por finalidad crearlas.

Se entenderd que una obra es de rehabilitacién integral cuando tenga por objeto
actuaciones tendentes a todos los fines descritos en este apartado.

Obras permitidas

En el supuesto 1:

Ademds de las obras de mera conservacion, se permitirdn cualesquiera obras de
reforma, incluyendo las de reparacion y modernizaciéon, asi como su rehabilitacion
integral acorde a las nuevas necesidades o nuevos usos del inmueble.

En aquellas situaciones en que la aplicacién de los pardmetros de la ordenanza
permita la ampliacién de la edificacién existente, podrd autorizarse esta, siempre que
las nuevas obras no incrementen la inadecuacién ya existente en el inmueble.

En el supuesto 2:

Si la instalacidon se encuentra en funcionamiento, con objeto de mantener la
actividad existente, se permitirdn, ademds de las obras de mantenimiento vy
conservacion, aquellas otras de reforma, modernizacién y/o acondicionamiento que
precise el funcionamiento de la instalacion, siempre que ello no suponga un
incremento significativo (mayor del 10%) del volumen u ocupacién delinmueble, y en
todo caso, con renuncia a toda indemnizaciéon por el incremento de su valor, que se
hard constar en el Registro de la Propiedad antes del inicio de la obra.

Si la instalacion no se encuentra en funcionamiento, cualquier nuevo uso u obra se
ajustard al PGE vy la legislacion vigente. Para su autorizacién, se podrdn minorar las
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exigencias de las ordenanzas de la edificacion en la medida que lo demande el
respeto a las caracteristicas arquitectdnicas originarias del inmueble.

En el supuesto 3:

Previa introduccién de las medidas necesarias para minimizar sus impactos negativos
sobre el medio ambiente, podrdn realizarse las obras permitidas en el Plan Especial o
expediente mediante el que se lleve a cabo la minimizacién.

- En ofro caso, Unicamente se permiten obras de mera conservacion, entendidas
como aquellas cuya finalidad es la de mantener el edificio en adecuadas
condiciones de seguridad, salubridad y ornato, en cumplimiento de las obligaciones
de la propiedad, debiendo garantizar en cualquier caso la adopcién de sistemas de
depuracidén de vertidos que eviten la contaminaciéon del subsuelo.

En el supuesto 4:

Ademds de obras de mantenimiento y conservacion, se permitirdn las de reforma y
mejora que requieran los usos permifidos por el planeamiento en la zona en que se
ubiguen, pudiendo sustanciarse a través de obras provisionales o mediante la
oportuna declaracién de interés comunitario. Para su autorizacién, se podrdn minorar
las exigencias de las ordenanzas de la edificacién en la medida que lo demande el
respeto a las caracteristicas arquitectdnicas originarias del inmueble.

En cualquiera de los supuestos anteriores se permite:
Extensiones de redes de servicio y/o dotacion de los mismos
Ocupacion de la edificacion (con los usos permitidos)

En cualquiera de los supuestos anteriores y en funcidén de cada caso, deberdn solicitarse
los correspondientes informes sectoriales, incluyendo los relativos a la red viaria y al
dominio publico hidrdulico, si estos se vieran afectados de forma directa o indirecta, a
través de la conexion a servicios.

Art. 28 INADECUACION CIRCUNSTANCIAL
Definicidn
Se encuentran en esta situacion los edificios, construcciones e instalaciones incluidos en
dmbitos de gestidn que tengan pendientes cargas urbanisticas, como la completa

cesién de suelos dotacionales, aprovechamientos, reservas para vivienda protegida o
la urbanizaciéon de su dmbito.

Obras permitidas

a) Obras de mantenimiento y conservacion.

b) Previa renuncia a toda indemnizacion por el incremento de su valor, que deberd
hacerse constar en el Registro de la Propiedad antes de iniciar la obra, podrdn

[ Diligencia para hacer constar que este documento forma parte de la propuesta del Plan General Estructural de Alpuente aprobada por Acuerdo plenario de fecha 5 de diciembre de 2024.  Fdo.El Secretario: Angel Francisco Lopez Séez ] @
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autorizarse obras de reforma y modernizacién o acondicionamiento, siempre que la
licencia que se les otorgue lo sea para obra o actividad provisional. El plazo por el que
se conceda, finalizard en la fecha de exposicion al publico del proyecto de
reparcelacién o documento de gestidon del planeamiento previsto.

c) Extensiones de redes de servicio y/o dotacion de los mismos

d) Ocupacién de la edificacién (con los usos permitidos)

Art. 29 INADECUACION ADJETIVA
Definicién
Se encuentran en esta situacidon aquellas partes y elementos de los edificios e
instalaciones que resulten contrarios a las condiciones de estética, establecidos para los
elementos de fachada, que se regulen en las Ordenanzas del Plan de Ordenacion

Pormenorizada que, no constituyendo superficie Util, sean visibles desde la via publica,
y fengan un cardcter ornamental y/o secundario.

Obras permitidas

Sila solicitud de obras se refiere a la parte del inmueble que contiene la inadecuacidn,
habrd de subsanarse ésta, (eliminando o modificando el elemento inadecuado) con
cardcter simultdneo a la ejecucion de las obras; salvo que se tratara de realizar
Unicamente obras de mantenimiento y mera conservacion.

Ocupacién de la edificacién (con los usos permitidos)

Art. 30 CUMPLIMIENTO DE LAS DETERMINACIONES DEL PGE Y SITUACIONES
SINGULARES

La demolicidn de una edificacion que se halle en cualquiera de las situaciones de
inadecuacién definidas en los articulos anteriores determinard la aplicacion plena del
planeamiento vigente a las obras y actividades de nueva implantacién. Las
edificaciones aisladas en suelo no urbanizable, construidas con anterioridad a la
entrada en vigorde la Ley 19/1975, de 2 de mayo, de reforma de la Ley sobre el Régimen
del Suelo y Ordenacion Urbana, y que no posean licencia urbanistica municipal para su
ubicacién en esta clase de suelo, se regirdn por el régimen previsto en disposicién
transitoria vigesimosexta del TRLOTUP.

[ Diligencia para hacer constar que este documento forma parte de la propuesta del Plan General Estructural de Alpuente aprobada por Acuerdo plenario de fecha 5 de diciembre de 2024.  Fdo.El Secretario: Angel Francisco Lopez Séez ] @
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Z| CAPITULO QUINTO: NORMAS URBANISTICAS DE LAS ZONAS

2| URBANIZADAS

E" SECCION PRIMERA: DISPOSICIONES GENERALES RELATIVAS A LAS ZIONAS
€| URBANIZADAS

S| Ar. 31 DEFINICION Y DELIMITACION

§ Se definen como Suelo Urbano o Zonas Urbanizadas aquellos terrenos que cuentan con
é los servicios urbanisticos o terrenos contiguos a los ya urbanizados que permitan la
E culminacién de las framas urbanas existentes mediante pequenas actuaciones
E: urbanisticas que no comporten mds de una linea de manzanas edificables, o bien, que
‘s presenten déficit de urbanizacion o dotaciones, conforme a lo dispuesto en el articulo
§ 25 del TRLOTUP

ig— Art. 32 CALIFICACION DEL SUELO URBANO

% Segun establece el Anexo IV del TRLOTUP, las zonas urbanizadas se clasifican en el PGE
gf como suelo urbano y estdn delimitadas en los planos de ordenacioén.

g Atendiendo al uso predominante se diferencia entre:

§ — Zona urbanizada Nucleo Histérico Tradicional (ZUR-NH]).

<

i; — Zona urbanizada Residencial (ZUR-RE).

s - Zona urbanizada Industrial (ZUR-IN).

éi Art. 33 CONDICIONES GENERALES EN LAS ZONAS URBANIZADAS

% La edificacién y/o la urbanizacion de suelos urbanos de estas zonas incluidos en
g unidades de ejecucion requerird la previa aprobacién del programa para el desarrollo
=3 de la actuaciénintegrada correspondiente, garantizando la urbanizacién coherente de
% su dmbito conforme a estas normas urbanisticas. Si en el desarrollo de alguna unidad de
& ejecucidon se reconsidera la ordenacion prevista y se formulan cambios, se deberd
£ reflejar en el instrumento urbanistico que resulte adecuado previo o simulténeo a su
£ programacion.

S

E Para la aprobacion de actividades en zonas de uso global residencial se exigird justificar
g gue no se producirdn ruidos, vibraciones, olores, polvo, humos, suciedad u otra
;T contaminacién, deslumbramientos, perturbaciones de cardcter eléctrico o de otro tipo,
g peligros especiales de fuego, peligro de explosibn o en general cualquier tipo de
2 molestia, nocividad, insalubridad o peligro en grado tal conforme a la Legislacién de
g Actividades que afecten negativamente al medio ambiente o a los demds usos
2 permitidos por estas normas urbanisticas. Los lugares de observacion de los efectos
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anteriores serdn, ademds de los indicados por la normativa de aplicacion al uso o
actividad de que se frate:

a) Para los casos de humo, polvo, residuos u otfras formas de contaminacion eléctrica
o radiactiva, el punto en el que los efectos sean mds aparentes.

b) Para el peligro de incendio o explosidn, cualquier punto donde pueda originarse
el riesgo.

c) Para los casos de molestias por ruido, vibracion, deslumbramiento u olores, los
limites de las parcelas o medianeras colindantes al origen de las molestias.

Art. 34 CONDICIONES AMBIENTALES EN LAS ZONAS URBANIZADAS

1. Condiciones ambientales y de integracién de las construcciones auxiliares.

En todas las zonas urbanizadas, todos los paramentos exteriores, vallados,
construcciones auxiliares, rotulos comerciales e instalaciones complementarias deberdn
fratarse con calidad de obra terminada y que no desmerezca de la estética del
conjunto.

2. Condiciones para la concesion de licencias en zonas urbanizadas carentes de un
sistema de depuraciéon adecuado.

En Corcolilla, Cuevarruz, Collado y La Almeza no se podrdn conceder nuevas licencias
de edificacién hasta que se haya ampliado la capacidad de las EDAR existentes.

En La Canaleja, La Carrasca y La Torre no se podrdn conceder nuevas licencias de obra
nueva hasta que cada nuicleo esté dotado de un sistema de depuracidn con
autorizacion de vertido de la Confederacién Hidrogrdfica. Este fratamiento podrd ser
auténomo para cada nudcleo o bien podrd estar conectado a una de las EDAR ya
existentes que tenga capacidad para admitir los nuevos influentes.

SECCION SEGUNDA: REGIMEN DE ORDENACION DE LAS ZONAS URBANIZADAS

Art. 35 ZONA URBANIZADA, NUCLEO HISTORICO TRADICIONAL

1. Ambito de aplicacién.

El nUcleo histérico, se corresponden con el nicleo urbano de los distintos asentamientos
o aldeas de Alpuente, que conservan la morfologia de la trama urbana histérica
caracterizada por un tejido urbano de manzanas compactas, numerosos elementos
patrimoniales y viviendas de tipologias tradicionales que se adaptan a una parcelacion,
por lo general, estrecha y profunda. Se corresponde con la clave ZUR-NH.

[ Diligencia para hacer constar que este documento forma parte de la propuesta del Plan General Estructural de Alpuente aprobada por Acuerdo plenario de fecha 5 de diciembre de 2024.  Fdo.El Secretario: Angel Francisco Lopez Séez ] @
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2. Condiciones generales.

La regulacién de estas zonas urbanizadas residenciales tfiene por objeto el
mantenimiento de su estructura urbana, de su cardcter tradicional y de la silueta
paisajistica del conjunto histérico, asi como la conservaciéon, restauracién y/o
rehabilitacién del patfrimonio catalogado y las edificaciones tradicionales que se
infegran en la escena urbana.

En los distintos NUcleos Histéricos Tradicionales (BRL), y sus entornos de protecciéon se
aplicardn las condiciones que se establezcan en el Catdlogo de Protecciones, con
objeto de adaptar su composicidon y materialidad a las del casco antiguo.

La regulacién de diferentes zonas urbanizadas de los ndcleos histéricos, se concretard
en el Plan de Ordenacién Pormenorizada.

Se consideran elementos de interés a conservar, ademds de los incluidos en el Catdlogo
de Protecciones, la frama urbana y los edificios que conservan la tipologia tradicional,
debiendo preservar las alineaciones, las parcelaciones vy las caracteristicas tipoldgicas
de la zona.

Se priorizard la rehabilitacion de los edificios y la edificacién sobre solares vacantes,
frente al derribo y sustitucion de la arquitectura tradicional que se conserve en el NUcleo
Historico, cuando estas soluciones resulten viables. El nivel de intervencién en los edificios
serd preferentemente el de conservacion, mantenimiento y restauracién, en los casos
en que se trate de edificios de tipologia y condiciones constructivas integradas en el
cardcter del Nucleo Histérico y, en cualquier caso, de reforma, rehabilitacion o
ampliacién, ademds de los anteriores, con los limites senalados en esta Seccidn, siempre
que no atenten al estilo y cardcter de la Zona.

Las actuaciones en esta zona que se regulen con cardcter excepcional y requieran
justificacion, excediendo las condiciones reguladas con cardcter general, estardn
sujetas a la autorizaciéon de la administracidon competente en materia de patrimonio.

3. Condiciones tipolégicas

Las nuevas construcciones y las intervenciones sobre las existentes deberdn armonizar
consu entorno y con la fipologia tradicional o verndcula en la composicidn de fachadas
y cubiertas, sus colores, materiales, disposicion de huecos y acabados.

A efectos de este articulo las caracteristicas de la arquitectura tradicional o verndcula
son las definidas en el objetivo 5 de este PGE.

Los Proyectos de Urbanizacién deberdn contener un estudio de los valores patrimoniales
existentes en la zona afectada, justificar la intervencion propuesta en base a esos valores
y analizar los efectos sobre ellos.
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Art. 36 ZONA URBANIZADA, RESIDENCIAL

1. Ambito de aplicacién.
Se corresponden con las diferentes zonas urbanizadas residenciales del tejido urbano
existente. Se corresponden con la clave ZUR-RE.

2. Condiciones generales.

En estas zonas son de aplicacion las normas contenidas en sus fichas de zona y en las
fichas y normativa del Catdlogo de Protecciones.

La regulacion de diferentes zonas urbanizadas residenciales, se concretard en el Plan
de Ordenacién Pormenorizada.

Art. 37 ZONA URBANIZADA, INDUSTRIAL

1. Ambito de aplicacién.
Se corresponde con la zona urbanizada industrial del tejido urbano existente. Se
corresponden con la clave ZUR-IN.

2. Condiciones generales.

La regulacién de esta zona urbanizada industrial, se concretard en el Plan de
Ordenacioén Pormenorizada.

CAPITULO SEXTO: NORMAS URBANISTICAS DE LAS ZONAS DE NUEVO
DESARROLLO

SECCION PRIMERA: DISPOSICIONES GENERALES RELATIVAS A LAS ZONAS DE NUEVO
DESARROLLO

Art. 38 DEFINICION Y DELIMITACION

De conformidad con el articulo 28.4 del TRLOTUP, se definen como Suelo Urbanizable o
Zonas de Nuevo Desarrollo, aquellos terrenos destinados a permitir el crecimiento de la
localidad, una vez se vayan colmatando los suelos urbanos,

Art. 39 CALIFICACION DEL SUELO URBANIZABLE

Segun establece el Anexo IV del TRLOTUP, las zonas de nuevo desarrollo se clasifican en
el PGE como suelo urbanizable y estdn delimitadas en los planos de ordenacion.

Atendiendo al uso predominante se diferencia entre:

[ Diligencia para hacer constar que este documento forma parte de la propuesta del Plan General Estructural de Alpuente aprobada por Acuerdo plenario de fecha 5 de diciembre de 2024.  Fdo.El Secretario: Angel Francisco Lopez Séez ] @
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Zona de nuevo desarrollo Residencial (ZND-RE).

Zona de nuevo desarrollo Industrial (ZND-IN).

Art. 40 CONDICIONES GENERALES EN LAS ZONAS DE NUEVO DESARROLLO

La ordenacidén de las zonas de nuevo desarrollo podrd estar contenida en el Plan de
Ordenacion Pormenorizada. En ofro caso, la ordenacion de aquellas zonas que no
cuenten con planes o programas ya aprobados, requerird de la elaboracién o
framitacién de los instrumentos urbanisticos correspondientes, ajustando  sus
determinaciones a los criterios de la ordenacion estructural, que se recogen en los
documentos que integran este PGE.

En caso de que el POP no incluya la ordenacién pormenorizada de las zonas de nuevo
desarrollo, la ordenacion se llevard a cabo mediante el correspondiente Plan Parciall
que incluird todo su dmbito en una o varias Unidades de Ejecucién. Este Plan Parcial
deberd contar con los comrespondientes estudios complementarios sefialados en la
legislacion al respecto, aprobados por las respectivas administraciones competentes.

La edificacioén y/o urbanizacién en suelo urbanizable requiere la previa aprobacién del
correspondiente Programa para el desarrollo de la Actuacién Integrada de, al menos,
una unidad de ejecucidn, técnicamente autbnoma y abarcando como minimo una
manzana, garantizando la urbanizacién coherente de su dmbito. Si su desarrollo
supusiera cambios en la ordenacidn prevista, deberdn recogerse en Planes Parciales
previos o simulténeos a su Programacién. En caso de que la zona de nuevo desarrollo
tenga establecida una reserva de viviendas de proteccidon publica y se desarrolle por
fases, cada fase deberd acoger la parte proporcional de este tipo de viviendas.

SECCION SEGUNDA: CONDICIONES DE DESARROLLO DE LAS ZONAS DE NUEVO
DESARROLLO

Art. 41 AFECCIONES
Las zonas de nuevo desarrollo deberdn:

Contar con autorizacién previa de la administracién competente en los bienes de
dominio publico afectados y aplicar lo establecido es estas normas urbanisticas al
respecto de las afecciones.

Contar con informe favorable del organismo de cuenca sobre posible incidencia en el
régimen de corrientes, de modo que quede justificada la no afeccidén a terceros,
contemplando los caudales de aguas pluviales generados por la actuacion, y
autorizacion para el vertido de éstos.

[ Diligencia para hacer constar que este documento forma parte de la propuesta del Plan General Estructural de Alpuente aprobada por Acuerdo plenario de fecha 5 de diciembre de 2024.  Fdo.El Secretario: Angel Francisco Lopez Séez ] @
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Si afectara a vias pecuarias, destinarlas a Zonas Verdes o Espacios Libres, para recorridos
no motorizados a modo de paseos o alamedas, conforme a la Legislacion de Vias
Pecuarias.

Art. 42 ORDENACION
Las zonas de nuevo desarrollo deberdn:

Adaptarse a las condiciones ambientales del sector, en particular al relieve, el suelo, la
vegetacion y los cursos de agua, evitando en lo posible su alteraciéon, manteniendo los
bancales, el suelo vegetal y el arbolado actuales, e integrdndolos en el disefio de su
gjardinamiento, como freno a la erosidn. Los desmontes y terraplenes deberdn
equilibrarse, reduciendo los desplazamientos de tierras. Caso de requerir terraplenados,
el material necesario deberd proceder de cantera o zona de préstamo autorizada,
mediante certificado de origen indicando volumen necesario y capacidad de la zona
de préstamo para las necesidades previstas.

Adaptarse a las condiciones tipoldgicas de las edificaciones existentes en el entorno,
favoreciendo una buena integracién de las nuevas edificaciones y las edificaciones
proximas que se correspondan con la arquitectura tradicional o verndcula en los
términos definidos en el objetivo 5 de estas Normas.

Situar las zonas verdes preferentemente sobre suelos con las mejores condiciones para
ello por la vegetacién presente o su incidencia en el paisgje, junto a equipamientos
publicos, en los bordes urbanos o en contacto con infraestructuras viarias, o entre zonas
de usos dominantes distintos, como barrera acuUstica y visual entre ellos.

Identificar las parcelas que han de quedar afectas a la promocién de viviendas sociales
o los criterios para concretarlas en la reparcelacion.

Cumplir las Normas de Integracion Paisqjistica sehaladas en estas normas urbanisticas, y
adaptarse a las condiciones establecidas en los Programas del Estudio de Paisaje que
le afecten.

Establecer reservas para aparcamiento publico de vehiculos en funcidn del uso y de la
afluencia previstos.

Art. 43 GESTION

En los suelos destinados a VVPP se aplicardn criterios de integraciéon en el tejido urbano,
fomentando el intercambio social y evitando la segregacién. En el POP se podrdn
establecer las compensaciones que correspondan a las parcelas en que se sitien, con
arreglo a las diferencias entre el valor del suelo residencial libre y el destinado a VVPP,
con el fin de compensar con mayor superficie de suelo su menor valor urbanistico.

[ Diligencia para hacer constar que este documento forma parte de la propuesta del Plan General Estructural de Alpuente aprobada por Acuerdo plenario de fecha 5 de diciembre de 2024.  Fdo.El Secretario: Angel Francisco Lopez Séez ] @

AUG-ARQUITECTOS, SLP

g www.aug-arquifectos.com

= Verificable en https://bop.dival.es/bop

# CSV: BOPV-2025/02360

=




= Verificable en https://bop.dival.es/bop

# CSV: BOPV-2025/02360

=

Pag.

e b@p Valencia

=

3
i
5)

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE ALPUENTE

67

En la Reparcelacion, incluir las cesiones de suelo y servidumbres necesarias para ubicar
los servicios e instalaciones que precise cada Unidad, conforme a su Proyecto de
Urbanizacién.

Se podrdn dividir en Unidades de Ejecucion, cumpliendo las condiciones de estas
normas urbanisticas, siempre y cuando las dreas a ejecutar cumplan las condiciones
establecidas para su Sector, cuenten con todas las conexiones a infraestructuras
senaladas en estas normas urbanisticas y su aprovechamiento no supere el 20% del de
su Area de Reparto.

Art. 44 URBANIZACION:
Las zonas de nuevo desarrollo deberdn:

Redalizar las actuaciones necesarias para dotar de todos los servicios urbanisticos al
Sector o unidad de ejecucién, incluidas las externas a su dmbito. El coste de
urbanizacion a repercutir a los propietarios incluird los suplementos de infraestructuras
necesarias.

Cumplir las normas de urbanizacién que se establecerdn en el Plan de Ordenacién
Pormenorizada. Su calidad material no podrd ser inferior a las de las Zonas Urbanizadas
mds préximas del mismo uso dominante ni a la de las actuaciones municipales similares
recientes, con las condiciones que determine el Ayuntamiento previamente a la
Aprobacién del correspondiente Proyecto de Urbanizacién.

Ajardinar el borde de las dreas lindantes con Suelo No Urbanizable, como minimo con
una hilera de arbolado y arbustos con una cierta densidad, para mejorar su integracién
en el paisaje.

Prever al menos un darbol por cada 100 m? de techo edificable residencial, conforme al
articulo 36 del TRLOTUP.

Contar con arbolado de alineacién en los viales de anchura superior a 15 m.

Garantizar la completa evacuacion de las aguas pluviales mediante canalizacién
preferiblemente subterrdnea, evitando escorrentias en superficie.

Proteger de la erosién los suelos en pendiente acusada.

Evitar nuevos desmontes sin estudios previos que garanticen la estabilidad del terreno
resultante.

Prohibir el depdsito de materiales potencialmente contaminantes en el espacio libre
interior de parcela.

El material necesario para realizar la explanada deberd provenir de cantera o zona de
préstamo autorizada, debiéndose disponer de certificado en el que se especifique el
origen de los materiales, se justifique el volumen necesario y la capacidad de la zona

[ Diligencia para hacer constar que este documento forma parte de la propuesta del Plan General Estructural de Alpuente aprobada por Acuerdo plenario de fecha 5 de diciembre de 2024.  Fdo.El Secretario: Angel Francisco Lopez Séez ] @
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de préstamo para atender la demanda generada, todo ello con las autorizaciones
sectoriales precepftivas.

Garantizar la recogida selectiva de residuos sélidos urbanos y su transporte a planta de
tratamiento autorizada, contando para ello con autorizaciéon del Consorcio responsable
de la valorizacién y eliminacién de los residuos en el drea, y andlisis de su afeccidn all
Proyecto de Gestidbn que desarrolla el Plan Zonal de Residuos.

Reservar suelo para la ubicacién de contenedores para recogida selectiva de residuos
de los tipos que se tenga confratada en el municipio.

Realizar al comienzo de las obras las plantaciones de las zonas verdes que deban servir
como barrera acustica y visual, especialmente las de los bordes del drea, a fin de
minimizar sus impactos.

Prever la senalizacidén horizontal y vertical necesaria, y barreras de seguridad para
peatones en lindes con frdfico intenso (como carmreteras), previo informe del
Ayuntamiento.

En las zonas de nuevo desarrollo se favorecerd el uso de fuentes de energia renovables
y la utilizacion de elementos de bajo consumo vy alta eficiencia energética. En los
proyectos de urbanizacién de estas zonas y donde sea posible, se implantard el servicios
de recarga de vehiculos eléctricos en via publica, y se cumplirdn las condiciones
indicadas en el articulo 48 de la modificada Ley 24/2013, de 26 de diciembre, del Sector
Eléctrico.

El alumbrado publico alumbrado vial tanto funcional como ambiental, deberd cumplir
las previsiones técnicas previstas en el Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por
el que se aprueba el Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de
alumbrado exterior y sus instrucciones técnicas complementarias EA-01 a EA-07.

Art. 45 INSTALACIONES
Las zonas de nuevo desarrollo deberdn:

Contar con autorizacién previa o informe favorable de la administracién competente
en las infraestructuras afectadas y los organismos gestores de ellas, cuando asi esté
establecido en la normativa de aplicacion.

Justificar la concesién para su suministro de agua, conforme a la cantidad y calidad de
los recursos hidricos previsibles para la actuacion.

Contar con conexiones a las redes generales de todas las infraestructuras que requiera
para suministro, evacuacién de residuos y acceso al Sector, comprobando previamente
su capacidad para dar servicio a la ampliacién y realizando las mejoras necesarias en
suU caso, en particular de la EDAR para el incremento de vertidos por la nueva actuacion,
cumpliendo las aguas receptoras los objetivos de calidad de la normativa vigente,

[ Diligencia para hacer constar que este documento forma parte de la propuesta del Plan General Estructural de Alpuente aprobada por Acuerdo plenario de fecha 5 de diciembre de 2024.  Fdo.El Secretario: Angel Francisco Lopez Séez ] @
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previa autorizacién de vertido a Dominio PUblico Hidrdulico de la EDAR y comprobacién
de la suficiencia de la capacidad hidrdulica de la red de colectores.

El coste de estas conexiones correrd a cargo del drea a urbanizar correspondiente, sin
perjuicio de que pueda ser compartido con otros dmbitos, aunque estuvieran fuera su
dmbito, incluyendo la obtencién y urbanizacidon del suelo necesario para ello, el
enterramiento de todas las lineas aéreas desde su conexidn con las existentes hasta el
Sector, las conexiones viarias y las nuevas infraestructuras necesarias, con las
caracteristicas indicadas por la administracion competente en ellas. Para estas
conexiones vy las instalaciones que requieran se exigirdn las autorizaciones pertinentes
de las administraciones afectadas y los convenios con las entidades suministradoras o
gestoras correspondientes, en particular con la Entidad de Saneamiento de Aguas para
las de saneamiento y depuracion, como condicidén para la concesidn de Licencias
municipales. Con anterioridad a la ejecucién de las conexiones al sistema publico de
saneamiento y depuracién se deberd ingresar a la Entidad de Saneamiento de Aguas
la cantidad resultante del cdiculo del suplemento de infraestructuras efectuado,
cuando se requiera expresamente en la autorizacion.

Completar las redes de abastecimiento de las dreas urbanas colindantes cerrando sus
mallas de distribucion, para dar mayor fiabilidad al suministro.

e) Contar con redes de saneamiento separativas en su dmbito, con conducciones de
aguas residuales que impidan fugas y conectadas a EDAR, y de pluviales a Instalacién
de Pretratamiento previo al vertido o reutilizaciéon (para diluir los sdlidos en suspension,
aceites o grasas arrastrados por las lluvias), aprobados por la administraciéon
competente en la materia y que cumplan las condiciones establecidas en el presente
Plan. Para el vertido a cauce publico o reutilizacion de las aguas de estas infraestructuras
se requerird autorizacion previa del organismo de cuenca. Caso de conectar a una
EDAR existente, requerird informe favorable de la entidad gestora de la misma sobre
compatibilidad con el sistema de depuracién y saneamiento existente.

Realizar subterrdneas todas las redes de instalaciones, desde el punto de conexidn hasta
el Sector correspondiente y las interiores del Sector en suelos dotacionales.

Contribuir, proporcionalmente a su aprovechamiento, ala obtencién y ejecuciéon de las
mejoras de infraestructuras necesarias para la conexién de las nuevas dreas a urbanizar.

Si las dotaciones de los nuevos Sectores requirieran un consumo de agua superior al
previsto en el Estudio de recursos Hidricos de este Plan, serd requisito para su desarrollo
el empleo de agua reciclada para todos los usos que no requieran agua potable, la
capacidad para su abastecimiento y la realizacion de las instalaciones necesarias para
ello.

Aportar informe favorable de la compania distribuidora de energia eléctrica de la zona
a la actuaciéon, conforme al Art. 53 del TRLOTUP, que deberd incluir la eliminacién de las
lineas aéreas de alta tensidbn en su dmbito, el punto de entronque para la potencia
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‘5% necesaria acreditando que las redes generales existentes fiene capacidad suficiente
é‘ para atender el incremento de demanda previsto, la ejecucion de las nuevas lineas de
% alta tensidbn que se precise para alimentar al dreq, y la reserva y la obtencidn del suelo
% necesario para ellas y los Centros de transformacién, con sus correspondientes
3{ anillamientos de lineas subterrdneas de media tensidn y red subterrdnea de baja tensidon
‘E hasta cada parcela resultante, dimensionado todo ello atendiendo a la previsién de
53 mdxima edificabilidad permitida para cada uso, grado de electrificacion elevado para
S las viviendas, servicios comunes, locales comerciales u ofros usos permitidos, incluido el
< dotacional y el alumbrado publico, conforme a la normativa aplicable, en particular el
E Art. 5 de la Ley 24/2013, de 26 de diciembre, del Sector Eléctrico y los Art. 21 y 26 del RD
fé 1048/2013, de 27 de diciembre, por el que se establece la metodologia para el cdlculo
g de la retribuciéon de la actividad de distribucién eléctrica.

E Crear las infraestructuras ambientales de gestién de residuos necesarias para garantizar
% la recogida selectiva de materia orgdnica en acera y contenedores para el resto, junto
é con dreas de aportacién para pldstico-envases ligeros, vidrio y papel-cartén.

S| SECCION TERCERA: REGIMEN DE ORDENACION DE LAS IONAS DE NUEVO
5| DESARROLLO

% Art. 46 IONA DE NUEVO DESARROLLO, RESIDENCIAL

=4 1. Ambito de aplicacién.

S Se corresponde con la zona de nuevo desarrollo residencial delimitada en los planos de
EEJ ordenacién. Se corresponden con la clave ZND-RE.

éi 2. Condiciones generales.

% En esta zona son de aplicaciéon las normas contenidas en su ficha de gestidn y en las
‘% fichas y normativa del Catdlogo de Protecciones.

E:? La regulacion de diferentes zonas de nuevo desarrollo residenciales, se concretard en el
é Plan de Ordenacién Pormenorizada.

g

2| CAPITULO SEPTIMO: NORMAS URBANISTICAS DE LAS ZONAS RURALES

S

g SECCION PRIMERA: DISPOSICIONES GENERALES RELATIVAS A LAS ZONAS RURALES

§ Art. 47 INFRAESTRUCTURA VERDE DE LA COMUNIDAD VALENCIANA

é A efectos de lo senalado en los articulos 4y 5 del TRLOTUP y en la Directriz 39 de la ETCV,
§ los espacios especificamente sefalados en la Memoria Justificativa y en los planos de
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ordenacién del PGE, forman parte de la Infraestructura Verde de la Comunidad
Valenciana. Dicha Infraestructura Verde estd constituida por varias zonas de
ordenacién estructural.

Art. 48 DEFINICION Y DELIMITACION DEL SUELO RURAL

Se definen como Suelo Rural o No Urbanizable aquellos terrenos que por su cardcter
rUstico y conforme al modelo de ocupacién y a la estrategia territorial, el Plan excluye
de los procesos de urbanizacién, siendo por tanto prioritario en este suelo el
mantenimiento de sus caracteristicas rUsticas actuales. Estos suelos incluyen los terrenos
excluidos de su posible transformacion por la legislacion de proteccién o policia del
dominio publico, de la naturaleza o del patrimonio cultural, de infraestructuras publicas,
asi como los que deban quedar sujetos a tal proteccién conforme a la ordenacion
territorial y urbanistica por los valores en ellos concurrentes de tipo ecoldgico, agricola,
ganadero, forestal y paisaijistico, con riesgos naturales o tecnoldgicos. En este tipo de
suelo se evitardn las nuevas transformaciones que menoscaben el cardcter rural de los
asentamientos y los valores del espacio donde se enmarcan.

Se encuentran delimitados y ordenados en los planos de ordenacion de este PGE

Art. 49 CALIFICACION DEL SUELO NO URBANIZABLE

Segun establece el Anexo IV del TRLOTUP, las zonas de suelo rural se clasifican en el PGE
como suelo no urbanizable y atendiendo al uso predominante se diferencia entre Zona
Rural Comun (con diferentes usos) y Zona Rural Protegida (con diferentes usos).

Art. 50 SUELO NO URBANIZABLE COMUN

Dentro del Suelo No Urbanizable Comun se distinguen las siguientes zonas, delimitadas
en los planos de ordenacion:

- Zona rural comun agropecuaria (ZRC-AG).

— Zona rural comun de explotacién de recursos naturales (ZRC-EX).

Art. 51 SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO

Dentro del Suelo No Urbanizable Protegido se distinguen las siguientes zonas, delimitadas
en los planos de ordenacién:

— Zona rural protegida agricola (ZRP-AG). Terrenos que presentan valores agrarios
definitorios de un ambiente rural digno de singular tratamiento por su importancia
social, paisgjistica, cultural o de productividad agricola.

— Zona rural protegida natural (ZRP-NA). Terrenos con valores ambientales,
paisajisticos, culturales o econdmicos que se deban conservar, recuperar o mejorar,
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porgue asi lo recoja el plan general estructural o derivados de declaraciones
formales o administrativas de rango superior.

— Zona rural protegida por afecciones (ZRP-AF). Terrenos en los que algun tipo de
afeccion determina el uso principal de una zona vy tiene una entidad superficial
suficiente para definir un drea diferenciada del resto de zonas.

— Zona rural protegida por riesgos (ZRP-RI). Terrenos en los que esté acreditada la
presencia de un importante riesgo de erosién, desprendimiento, inundaciones u
ofros riesgos naturales o inducidos que desaconsejen su transformacion.

Art. 52 REGIMEN JURIDICO GENERAL DEL SUELO NO URBANIZABLE E INCIDENCIA DE
LA RED NATURA 2000 EN LA REGULACION DEL SUELO NO URBANIZABLE

La delimitacidén del contenido urbanistico del derecho de propiedad del Suelo No
Urbanizable y los procedimientos de autorizacidén para los usos y aprovechamientos
susceptibles de localizacién en esta clase de suelo se regirdn por lo establecido en el
TRLOTUP y en la modificacién de la Ley 11/1994, de 27 de diciembre, de Espacios
Naturales Protegidos de la Comunitat Valenciana, recogida en el Capitulo VI de la Ley
16/2010, de 27 de diciembre, de Medidas Fiscales, de Gestibn Administrativa vy
Financiera, y de Organizacion de la Generalitat.

Asimismo, los requisitos técnicos y juridicos necesarios para poder realizar o localizar usos,
actividades y aprovechamientos en las zonas donde ello sea autorizable o permitido,
serdn los establecidos en dicho texto legislativo y en la legislacion sectorial pertinente,
sin perjuicio de las particularidades que se especifican en estas Normas Urbanisticas
para cada tipo de suelo.

Con cardcter general, serd de aplicacion el articulo 45 de la Ley 42/2007, de 13 de
diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad, el cual incorpora al
ordenamiento juridico espanol el articulo 6 de la Directiva 93/43/CEE del Consejo
("Directiva de Hdbitats"), que obliga a readlizar para cualquier plan, programa o
proyecto, una adecuada evaluacion de sus repercusiones en el lugar, teniendo en
cuenta los objetivos de conservacién de dicho lugar.

Especificamente, en Alpuente, también es de aplicacion el DECRETO 116/2017, de 1 de
septiembre, del Consell, por el que se declaran como Zonas Especiales de Conservacion
los Lugares de Importancia Comunitaria Alto Turia (ES5232006), Sabinar de Alpuente
(ES5233008) vy Sierra del Negrete (ES5233009) y se aprueba la norma de gestion de tales
Zonas Especiales de Conservacion y de la Zona de Especial Proteccién para las Aves
Alto Turia y Sierra del Negrete (ES0000449).

En Alpuente se encuentran los montes de utilidad publica V040 “Cerro de la Ceja de
Arcos” con una cabida segun catdlogo de 5174,1144 ha y V041 “Las Lomas”, con una
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cabida segun catdlogo de 2816,5501 ha. A estos montes les resulta de aplicaciéon la
siguiente legislacién (o la que venga a sustituirla):

e Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes.

o ley 3/1993, de 9 de diciembre, Forestal de la Comunitat Valenciana y sus
modificaciones.

o Decreto 98/1995, de 16 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley
3/1993 Forestal de la Comunitat Valenciana.

o Decreto 58/2013, de 3 de mayo, del Consell, por el que se aprueba el Plan de
Accidn Territorial Forestal de la Comunitat Valenciana.

e Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacién del Texto
Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje (2021/7508),
de la Comunitat Valenciana.

Art. 53 NORMAS DE APLICACION DIRECTA A LAS CONSTRUCCIONES Y
EDIFICACIONES EN EL SUELO NO URBANIZABLE

1. Las edificaciones situadas en el suelo no urbanizable deberdn ser acordes con su
cardcter aislado y adecuadas al uso, explotacidon y aprovechamiento al que se
vinculan, armonizando con el ambiente rural y su entorno natural, conforme a las
reglas que el planeamiento aplicable determine para integrar las nuevas
construcciones en las fipologias tradicionales de la zona o mds adecuadas a su
cardcter.

2. Mientras no exista plan que lo autorice, no podrd edificarse con una altura superior
a dos plantas medidas en cada punto del terreno natural, sin perjuicio de las demds
limitaciones aplicables.

3. No podrdn levantarse construcciones en lugares préximos a carreteras, vias
pecuarias u otros bienes de dominio pUblico, sino de acuerdo con lo que establezca
la legislaciéon especificamente aplicable.

4. Todas las edificaciones y actividades que se autoricen en suelo no urbanizable se
ajustardn a la ordenacién aprobada y a la normativa que regula la prevencién del
riesgo de incendios forestales y dispondrdn de adecuados sistemas de depuracion
de los vertidos y residuos que generen.

Art. 54 USOY APROVECHAMIENTO EN EL SUELO NO URBANIZABLE

La administracién y los particulares podrdn realizar actos de uso y aprovechamiento en
el suelo no urbanizable en los casos previstos en el TRLOTUP, con el cumplimiento de los
requisitos establecidos en ély conforme a los principios vy criterios establecidos en el titulo
I, del libro | de esta ley, en el articulo 16 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién
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Urbana, a las determinaciones del planeamiento fterritorial, de este PGE y a las
resoluciones administrativas correspondientes.

En lo referente al régimen de proteccién recogido en cada categoria de Suelo No
Urbanizable, las actividades y usos podrdn ser permitidos, autorizables y prohibidos.

Serdn permitidos aquellos usos y actividades que por su propia naturaleza sean
compatibles con los objetivos de proteccidn de cada categoria de suelo; prohibidos los
que sean incompatibles; y autorizables los que puedan ser compatibles en
determinadas condiciones y sujetos a autorizaciones sectoriales.

a. Las actividades y usos permitidos precisan autorizacién del érgano competente en
materia de ordenacién del territorio y urbanismo. Ademds, serdin objeto de licencia
o autorizacidén por ofros érganos o administraciones y deben cumplir las
determinaciones impuestas sobre su localizacidn o condiciones de uso y/o
edificacion reguladas por el presente Plan General Estructural.

b. Los usos y actividades autorizables precisan autorizacién previa de la Conselleria
competente en materia de ordenacién del territorio y urbanismo, sin perjuicio de
que también deban ser objeto de licencia o autorizacién por otros érganos o
administraciones.

Conrelacién a los montes de utilidad publica, se estard alo establecido en la legislacion
y normativa aplicable senalada en el articulo 52.

En todo caso, la autorizacion se otorgard a solicitud del interesado, estard sujeta al
TRLOTUP, la normativa sectorial y demds disposiciones vigentes.

Todos aquellos usos no contemplados en las presentes normas, ni en legislacion sectorial,
se consideran no autorizables.

Art. 55 PREVENCION DE DANOS POR INCENDIOS FORESTALES EN ZONAS
URBANIZADAS Y VIVIENDAS UNIFAMILIARES EN SUELO NO URBANIZABLE

Para la minoracién de danos por incendios forestales en zonas urbanizadas, viviendas
unifamiliares aisladas en suelo no urbanizable y aldeas abandonadas, siempre que se
encuentren en situacion legalizada o legalizable (es decir, reconocidos por este PGE
como tales y pendientes, en todo caso, del desarrollo de los instrumentos reglamentarios
gue correspondan), el PGE delimita dos tipos de dreas de proteccién:

Area de defensa frente al riesgo de incendios forestales (minimo 25+5 metros)

Condiciones a observar:

1. Las viviendas aisladas situadas en entornos forestales, o colindantes a los mismos,
deberdn disponer de un drea de defensa frente al riesgo de incendios forestales de,
al menos, treinta metros. Dicha distancia se ampliard en funcién de la pendiente del
terreno, alcanzando, como minimo, los cincuenta metros cuando la pendiente sea
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superior al freinta por ciento. Estas anchuras podrdn reducirse cuando se incorporen
infraestructuras que propicien la misma proteccién frente al incendio forestal que la
franja, tales como muros.

2. Laresponsabilidad de la ejecucion y mantenimiento del drea de defensa o zona de
discontinuidad corresponde al propietario o propietarios de las viviendas o ferrenos
urbanos.

3. Cuando la distancia del suelo urbano al terreno forestal sea menor de cien metros
deberdn realizarse las siguientes actuaciones:

a. Enla vegetacion interior de la zona urbanizada, que incluya solares, rotondas
y jardines particulares y publicos, se reducird el estrato arbdreo a una fracciéon
de cabida cubierta por debajo del cuarenta por ciento y el arbustivo por
debajo del diez por ciento.

b. Poda del arbolado hasta dos tercios de su altura y un méximo de tres metros.

c. Evitar el contacto de la vegetacién con las edificaciones, separando las
ramas de cualquier tipo de construccidén, ya sea auxiliar o principal, a una
distancia minima de tres metros.

d. No acumular residuos o material combustible (lenas, restos de jardineria y
otros) o situarlos en zonas protegidas de un eventual incendio.

e. Evitarlos setos vivos como elementos de cierre de parcelas.
Area de amortiguacién (500 metros)
Condiciones

1. Las parcelas de los terrenos urbanos y urbanizables, colindantes o con una
proximidad menor a 500 metros a tferrenos forestales, en las que no se hayan
ejecutado las actuaciones previstas en la planificacion urbanistica y hubieran sido
zonas de uso agricola deberdn mantenerse cultivadas o labradas hasta el desarrollo
de las actuaciones que estuvieran contemplados. Igualmente, aquellas parcelas
gue han adquirido ya la condicién de eriales o baldios se deberdn mantener libres
de vegetacion a excepcidon de su adscripcion a usos agricolas temporales.

2. La ejecucion y el mantenimiento del Area de defensa frente al riesgo de incendios
forestales y del Area de defensa frente al riesgo de incendios forestales,
corresponderd a los propietarios de la zona urbanizada, viviendas unifamiliares
aisladas en suelo no urbanizable que se pretende proteger (en cualquiera de sus
clases) y nunca al propietario de los terrenos rUsticos, si éste fuera una tercera
persona.

Asi mismo, con cardcter general y conforme sefala el articulo 32 del 25.bis del Decreto
67/2006 de 19 de mayo (modificado por el Decreto 36/2007 de 13 de abril), para la
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prevencién de incendios forestales, se deberdn cumplir las condiciones minimas
siguientes:

1. Debe haber una franja de 25 metros de anchura separando la zona edificada de la
forestal, permanentemente libre de vegetacion baja y arbustiva, y en su caso, con
el estrato arbéreo fuertemente aclarado y podado hasta 2/3 de la altura total de
cada pie, asi como un camino perimetral de 5 metros de anchura.

2. En los establecimientos industriales de riesgo medio y alto situados en lugares de
viento fuerte se ha de aumentar la franja de 25 metros en un 100%, al menos en las
direcciones de los vientos mds desfavorables.

3. Lareferida franja de proteccion, asi como el camino perimetral, que han de separar
la zona edificada o industrial de la forestal se integrardn en el planeamiento
urbanistico y no afectardn a suelo forestal clasificado como no urbanizable.

4. La zona edificada o urbanizada debe disponer preferentemente de dos vias de
acceso alternativas, cada una de las cuales debe cumplir:

- Anchura minima libre 5 m.
- Altura minima libre o gdlibo 4 m.
- Capacidad portante del vial 2.000 kp/m?

- En los framos curvos, el carril de rodadura debe quedar delimitado por la
traza de una corona circular cuyos radios minimos deben ser 5,30 m y 12,50
m, con una anchura libre para la circulaciéon de 7,20 m.

5. Cuando no se pueda disponer de las dos vias alternativas indicadas en el pdrrafo
anterior, el acceso Unico debe finalizar en un fondo de saco de forma circular de
12,50 m de radio.

6. Los viales de acceso y sus cunetas deberdn mantenerse libres de vegetacion, y
dispondrédn de una faja de proteccién de 10 metros, a cada lado del camino,
permanentemente libre de vegetacion baja y arbustiva, y en su caso, con el estrato
arbéreo fuertemente aclarado y podado hasta 2/3 de la altura total de cada pie.

7. En el frazado de redes de abastecimiento de agua incluidas en las actuaciones de
planeamiento urbanistico, debe contemplarse una instalacién de hidrantes
perimetrales. Los hidrantes deben estar situados en el perimetro exterior de la zona
edificada, en lugares fdacilmente accesibles, fuera de lugares destinados a
circulaciéon y estacionamiento de vehiculos, debidamente senalizados conforme a
la Norma UNE 23033 y distribuidos de tal manera que la distancia entre ellos medida
por espacios publicos no sea mayor de 200 m. La red hidrdulica que abastece a los
hidrantes debe permitir el funcionamiento simultdneo de dos hidrantes consecutivos
durante dos horas, cada uno de ellos con un caudal de 1.000 I/min y una presion
minima de 10 m.c.a. Si por motivos justificados, la instalacidn de hidrantes no pudiera
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conectarse a una red general de abastecimiento de agua, debe haber una reserva
de agua adecuada para proporcionar el caudal antes indicado.

8. Las zonas edificadas, asi como en los establecimientos industriales, limitrofes o
interiores a dreas forestales dispondrdn de los Planes de Autoproteccién de empresa,
nucleo de poblacién aislada o urbanizacion que recoge el Plan Especial Frente al
Riesgo de Incendios Forestales de la Comunitat Valenciana (Decreto 163/1998, del
Consell).

9. La ejecucion y el mantenimiento de las franjas de proteccién, drea de defensa o
zona de discontinuidad, corresponderd al propietario de la zona urbanizada que se
pretende proteger (en cualquiera de sus clases) y nunca al propietario de los terrenos
rUsticos, si éste fuera una tercera persona.

10. Ejecucion de obras y trabagjos en zonas forestales o inmediaciones: Todas las
actuaciones que se redlicen en las zonas forestales, asi como en sus inmediaciones
habrd de tenerse muy presente el Decreto 7/2004, de 23 de enero, del Consell de la
Generalitat, por el que aprueba el pliego general de normas de seguridad en
prevencién de incendios forestales a observar en la ejecucién de obras y trabajos
que se redlicen en terreno forestal o en sus inmediaciones.

Art. 56 SEGREGACIONES

Los actos de segregacién o divisidén de fincas rdsticas se regirdin por lo dispuesto en los
articulos 247, 248 y 249 de la Seccién Tercera, Capitulo |, Titulo Unico del Libro de
Disciplina Urbanistica del TRLOTUP.

En terrenos agricolas no se admitirdn segregaciones de parcelas inferiores a la Unidad
minima de cultivo legalmente establecida, conforme al DECRETO 217/1999, de 9 de
noviembre, del Gobierno Valenciano, por el que se determina la extensién de las
Unidades Minimas de Cultivo, salvo en los casos senalados en el articulo 247 del TRLOTUP.
Las excepciones al cumplimiento de la unidad minima de cultivo se recogen en el
articulo 25 de la Ley 19/1995 de 4 de julio, de Modernizacién de las explotaciones
agrarias, y en el capitulo Il del fitulo IV de la Ley 5/2019 de 28 de febrero, de la
Generalitat de estructuras agrarias de la Comunitat Valenciana o normativa que las
sustituya.

Las segregaciones de fincas en suelo no urbanizable deberdn contar con informe
favorable de la Conselleria competente en materia de Agricultura, de acuerdo con el
articulo 3 de la Orden de 17 de octubre de 2005, de la Conselleria de Agricultura, Pesca
y Alimentacidn, por la que se regula la emision de informes de cardcter territorial y
urbanistico, salvo las excepciones que contemple la normativa.
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Art. 57 CONCEPTO DE NUCLEO DE POBLACION

Se entiende en estas normas como nucleo de poblacidn la agrupaciéon de
construcciones bien identificable e individualizada en el territorio, que se caracterizan
por su proximidad entre si, por la consolidacion de una malla urbana y por necesitar el
mantenimiento adecuado de dotaciones urbanisticas comunes. Dicha agrupacién
puede surgir por la asociacién de edificaciones destinadas a vivienda familiar que, por
desarrollo sucesivo, bien sea a base de anexionar nuevas construcciones a las existentes
o bien instalando otras nuevas, pueden llegar a formar una entidad de cardcter urbano
qgue requiriese de actuacidn de conjunto para resolver la problemdtica de
abastecimiento, tratamiento y distribucidn de agua, saneamiento y depuracién de
residuos y vertidos y distribucion de energia eléctrica.

Art. 58 RIESGO DE FORMACION DE NUCLEO DE POBLACION

A efectos del articulo 211.1.b.5° del TRLOTUP, las condiciones objetivas que pueden dar
lugar a la formacién de un nucleo de poblacién y definen, por tanto, el riesgo de
formacién, son las siguientes:

1°. Cuando la edificacién que se proyecta diste menos de 250 metros del limite del
nUcleo urbano, entendido por tal, el limite del suelo urbano o urbanizable definido por
estas normas y los planes o normas de los municipios colindantes.

2°. Cuando se actle sobre el territorio cambiando el uso ristico por otro de
caracteristicas urbanas, lo cual se puede manifestar tanto por la ejecucion de obras
como porla pretensidén de una parcelacién que por sus caracteristicas pueden conducir
a aquel resultado. Se presumird que esto puede ocurrir, entre otras, por alguna de las
siguientes circunstancias:

A.- Cuando la parcelacion tenga una distribucion, forma parcelaria, tipologia
edificatoria, impropia de fines rdsticos o en pugna con las pautas tradicionales de
parcelacién para usos agropecuarios de la zona.

B.- Cuando fuera de las dreas de concentracion de actividades previstas en este PGE,
se tracen viarios propios de zonas urbanas

y suburbanas, aungue sea simplemente compactando el terreno; se presumird en
particular que ello ocurre cuando se habrdn caminos o se mejoren los existentes con
una anchura de firme para rodadura superior a tres metros; se exceptian los caminos y
vias justificados por un plan de explotacién agraria debidamente aprobado por la
Conselleria competente en Agricultura y Ganaderia y los accesos Unicos a las
instalaciones agrarias y de interés social debidamente autorizadas.

C.- Por la construccién de alguna red de servicio ajena al uso agrario o a otros
autorizados en aplicacién de esta normativa.
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D.- Por la sucesiva alineacién de tres o de mds edificaciones a lo largo de caminos
rurales o carreteras en drea en que no estd prevista la concentracion de actividades en
estas normas.

3°. La aparicion en el suelo rustico de viviendas unifamiliares aisladas de las permitidas
por estas Normas Urbanisticas, en una cantidad mayor de tres (3) viviendas en un circulo
con un centro en una de ellas de 300 metros de radio. El centro se tomard en la puerta
de acceso a la vivienda y se contabilizardn todas aquellas edificaciones destinadas a
viviendas que resulten interiores al circulo, aquellas que resulten seccionadas y aquellas
otras exteriores que fuesen tangentes al circulo.

A efectos del artficulo 231.bis.2, a los nUcleos tradicionales dispersos y a las edificaciones
de arquitectura verndcula identificados en el Anexo de este PGE referido a dicho
arficulo, se les exceptiua del cumplimiento de los pardmetros urbanisticos y de los
requisitos para evitar la formacién de niucleos de poblacién, exigidos con cardcter
general en el TRLOTUP y, en consecuencia, resulfan compatibles con las instalaciones
agropecuarias que puedan existir en sus inmediaciones.

SECCION SEGUNDA: CONDICIONES GENERALES DE USO EN LAS ZONAS RURALES

Con cardcter previo a la autorizacién del érgano competente serd preceptivo el
informe favorable por parte de la conselleria competente en materia de agricultura,
respecto de todas aquellas obras, usos, instalaciones y aprovechamientos cuyas
realizaciones incidan en suelo no urbanizable, en el marco de lo dispuesto en los articulos
211 y 215 del TRLOTUP. En la emisién de estos informes se estard a lo establecido en el
articulo 5 de la Ley 5/2019 de 28 de febrero, de la Generalitat de estructuras agrarias de
la Comunitat Valenciana o normativa que la sustituya. En virtud del articulo 9 de dicha
ley no serd preceptiva la elaboracidon de los informes previstos en este capitulo en los
supuestos siguientes:

a) Obras e instalaciones requeridas por las administraciones publicas estatales,
autondmicas o locales o entidades adscritas a las mismas que precisen localizarse en
terrenos no urbanizables segun su destino, uso o aprovechamiento agricola, ganadero
o forestal, siempre y cuando el proyecto técnico incorpore la especifica evaluacién del
impacto ambiental.

b) Obras, usos, instalaciones y aprovechamientos de la prdactica ordinaria de las
actividades agrarias y complementarias no sujetos a licencias por la normativa
urbanistica y de ordenacién territorial.

c) Obras, acciones y actividades destinadas al mantenimiento y reparaciéon de
determinadas infraestructuras agrarias, fales como los sistemas de riego y sus elementos
de regulacién, siempre que no exista variacién de las caracteristicas iniciales.
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Art. 59 ACTIVIDADES Y USOS NO CONSTRUCTIVOS EN LAS ZONAS RURALES?
A Acciones ligadas a la actividad agricola, ganadera, forestal y cinegética

A.1 Aprovechamientos agricolas: Cualquier préctica agricola que utilice el soporte
suelo.

A.2 Pastoreo: Aprovechamiento de pastos naturales o rastrojeras por parte de
ganado ovino, caprino, vacuno o equino. Se regird por lo establecido en la Ley
6/2003, de 4 de marzo, de la Generadlitat, de Ganaderia de la Comunidad
Valenciana y por la legislacién sectorial forestal, o en caso de su aprobacion, de
la Ordenanza de pastos, hierbas y rastrojeras.

A.3 Aprovechamiento forestal maderero: Se incluyen bajo este término las acciones
sobre las masas arbdreas, bien sean masas ya existentes como nuevas
repoblaciones, cuyo fin sea la obtencidén de madera. Se regirdn por lo dispuesto
en la legislacién vigente, Ley 3/1993, de 9 de diciembre de la Generalitat
Valenciana, Forestal de la Comunidad Valenciana, asi como la normativa que la
desarrolla y de acuerdo también con el Plan de Ordenacion Forestal.

A.40Ofros  aprovechamientos  forestales: Se  considera  todos  aquellos
aprovechamientos forestales no madereros, tanto de las masas arbdéreas ya
existentes como de nuevas repoblaciones cuyo fin no sea la obtencién de
madera, tales como la obtencién de setas y trufas, plantas medicinales, semillas,
efc. Se regirdn por lo dispuesto en la legislacion vigente, Ley 3/1993, de 9 de
diciembre de la Generalitat Valenciana, Forestal de la Comunidad Valenciana,
asi como la normativa que la desarrolla.

A.5 Aprovechamiento cinegético: la explotacion del suelo no urbanizable comuin con
fines cinegéticos de cardcter publico o privado es uno de los usos caracteristicos
y propios de esta clase y categoria de suelo vy se regird por la normativa sectorial
que le sea de aplicacion. Se regirdn por lo dispuesto en la legislacion vigente, Ley
3/1993, de 9 de diciembre de la Generalitat Valenciana, Forestal de la
Comunidad Valenciana, asi como la normativa que la desarrolla.

A.6 Asentamientos apicolas: se entiende por explotacion apicola el conjunto de
colmenas, repartidas en uno o en varios colmenares, de un mismo titular con
independencia de su finalidad o emplazamiento. Estas instalaciones se regirdn
por lo dispuesto en el Real Decreto 209/2002, de 22 de febrero, por el que se
establecen las normas de ordenacidén de las explotaciones apicolas.

2 A estos usos habria que afadir los vinculados a servicios publicos, reguladas en el capitulo de Suelo Dotacional. En este
caso, en el proyecto técnico que presente la administracion promotora, deberd justificarse expresarse la adecuacién de la
actividad que se pretenda desarrollar a su entorno, asi como la minoracién delimpacto paisajistico.
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A.7 Actividades agrarias complementarias: se engloban en este apartado las
actividades no constructivas enumeradas en el articulo 4.2 de la Ley 5/2019 de 28
de febrero, de la Generalitat de estructuras agrarias de la Comunitat Valenciana.

B Acciones que implican movimientos de tierras

B.1 Explotaciones de canteras v extraccién de dridos v tierras:

e Se incluyen las actividades destinadas a la extraccién de minerales y su
posterior clasificacion, lavado, transporte, etc.

e Con cardcter general, la actividad extractiva cumplird los requisitos que all
respecto establece la Ley de Minas de 21 de Julio de 1973 y el Reglamento
General para el Régimen de Mineria de 11 de diciembre de 1978. Asi mismo se
regirdn por lo establecido en la normativa estatal de impacto y en la Ley
2/1989, de 3 de marzo, de la Generalitat Valenciana de Impacto Ambiental (o
la que le sustituya). Se efectuard siempre en Suelo No Urbanizable cumpliendo
en todo momento lo dispuesto en el articulo 215 del TRLOTUP

e Las concesiones de investigacion y explotacién minera otorgadas con
anterioridad a la enfrada en vigor de este Plan al amparo de la legislacion
vigente y que dispongan de todos los permisos y licencias administrativas
podrdn seguir desarrollando su actividad en los términos establecidos por
éstas, incluyendo el suelo no urbanizable protegido que eventualmente
pudiera verse afectado, si asi lo estima la Conselleria competente.

e La explotacidon de canteras deberd solventar los impactos que puedan
producir sobre el Sistema viario de la Comunidad Valenciana, a cuyo efecto,
se solicitardn los permisos que corresponda al organismo fitular de las
carreteras que puedan verse afectadas y se someterdn a los controles y
verificaciones que correspondan.

B.2 Acciones relacionadas con la modificacién, defensa o rectificacién de cursos o
masa de agua: se entienden dentro de esta categoria las siguientes actividades
a titulo enunciativo, sin perjuicio de otras que puedan enmarcarse en ella y que
se gjustardn a lo dispuesto en la legislacion correspondiente:

e Dragados o drengjes: actividad cuyo fin es la eliminacion de sedimentos
acumulados en cauces de rios para facilitar el répido discurrir de las aguas.

e Defensa de rios (motas, escollera...): infraestructuras realizadas en tierras o
piedra para contener las inundaciones de los rios.

e Rectificacién de cauces: consistente en la modificacién del cauce de un
curso de agua, generalmente para dar mayor velocidad y salida a las aguas,
mediante la creacién de orillas artificiales en escollera, muro de hormigdn o
similar, sobre el frazado del mismo cauce o sobre otro frazado distinto.
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¢ Captaciones de agua: se consideran aqui aquellas obras y/o instalaciones al
efecto de posibilitar o lograr captaciones de agua subterrdneas o
superficiales. Se incluyen denfro de estas, entre ofras, pequenos
represamientos de aguas superficiales para el abastecimiento y utilizacién de
las propias explotaciones, asi como cualquier tipo de sondeo o pozo para la
captacién de aguas subterrdneas.

B.3 Apertura de pistas o caminos: se consideran aguellas vias de comunicacién que,
de modo prioritario, cubren las necesidades frafico generado en las dreas rurales,
dado servicio a los predios agrarios. No son por tanto vias pertenecientes a la Red
de Carreteras. La apertura de nuevos caminos rurales y su posterior fratamiento
del firme deberd redlizarse empleando materiales cuyo acabado final no sea de
color gris. En este sentido, si un camino va a ser hormigonado, deberd garantizarse
que la solucién incorpora pigmentos de color en la mezcla o cualquier ofra
solucion, de modo que el aspecto final de la obra quede perfectamente
infegrado en el paisaje, como si de un camino de tierra se tratase.

B.4 Creacién de escombreras: se entiende por escombrera el almacenaje
permanente de materiales de construccion u otros, generalmente de tipo inerte,
para su desecho. Este tipo de uso necesita autorizaciéon, con cardcter general.

Se prohibe en todo el término municipal en relacién con el vertido de tierras y
escombros:

e El vertido en terrenos publicos que no hayan sido expresamente autorizados
para tal finalidad.

e El vertido en terrenos de propiedad particular, aun cuando se disponga de
autorizacion expresa del fitular, si, a juicio de los servicios municipales, el vertido
perjudica elementos constitutivos del paisaje o implique un riesgo ambiental.

e La utilizacion de tierras y escombros para obras de relleno, equilibrado de
taludes y cualquiera otra que pudiera llevarse a cabo en terrenos rdsticos o
urbanos, sin permiso expreso municipal.

PR Y4

C Actividades ligadas al ocio, recreo, tradicion y turismo

C.1Préctica de deportes organizados: se entiende como tal la prdctica de deportes
organizados que discurran, parcial o totalmente, por terrenos ajenos a las
instalaciones o equipamientos de cardcter deportivo. Con cardcter general, las
pruebas deportivas que discurran por el suelo ristico, tales como carreras de
montana a pie o en bicicleta, etc., deberdn contar con las autorizaciones
correspondientes. Se regird por lo establecido en la LEY 14/2010, de 3 de
diciembre, de la Generalitat, de Espectdculos PUblicos, Actividades Recreativas
y Establecimientos PUblicos, el DECRETO 143/2015, de 11 de septiembre, del
Consell, por el que aprueba el Reglamento de desarrollo de la Ley 14/2010, de 3
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de diciembre, de la Generalitat, de Espectdculos PUblicos, Actividades
Recreativas y Establecimientos Publicos, la LEY 2/2011, de 22 de marzo, de la
Generalitat, del Deporte y la Actividad Fisica de la Comunitat Valenciana y en el
DECRETO 206/2010, de 3 de diciembre, del Consell, por el que se modifican los
decretos reguladores del alojamiento turistico en la Comunitat Valenciana, el Plan
de Ordenacién Forestal y el Decreto 11612017, de 1 de septiembre, del Consell,
por el que se declaran como Zonas Especiales de Conservacion de Lugares de
importancia Comunitaria Alto Turia, Sabinar de Alpuente vy sierra del negrete y se
aprueba la norma de gestidon de tales Zonas de Especiales conservacién y de la
zona de Especial Proteccion para las Aves Alto Turia y Sierra del Negrete, entre
otros.

C.2Turismo ecuestre: El turismo ecuestre representa una tipologia de turismo
especializado que basa su atraccidén en el mundo del caballo. Consiste en
actividades ecuestres en el medio natural, principalmente marchas por itinerarios
senalizados y otro tipo de actividades turisticas relacionadas con el caballo, que
pueden promoverse como complemento de rutas histéricas y culturales.  Los
paseos a caballo por el suelo rustico no requieren de autorizaciones especiales,
salvo las derivadas de la normativa sectorial.

C.3Romerias y otras actividades tradicionales: se consideran en este apartado todos
aquellos festejos y actividades tradicionales de cardcter IUdico, religioso,
recreativo, cultural, efc., que se realizan en zonas, pargjes, ermitas, etc.,
localizadas en Suelo No Urbanizable.

Art. 60 ACTIVIDADES Y USOS CONSTRUCTIVOS EN ZONAS RURALES?

Como norma general las edificaciones que se implanten en suelo no urbanizable,
cumplirdn las siguientes condiciones, con las excepciones indicadas en los siguientes
apartados para las instalaciones agropecuarias, los almacenes agricolas, los aperos, las
construcciones auxiliares, las viviendas aisladas y las actuaciones de restauracién o
rehabilitacion del patrimonio edificado con tipologia tradicional, de origen histérico,
situado en la periferia de las distintas aldeas.

a. Relativas a la parcela.

Se considera parcela minima edificable la que verifique los siguientes requisitos:

Superficie minima: diez mil metros cuadrados (10.000,00 m?s)

3 A estas construcciones ha habria que anadir las edificaciones vinculadas a servicios publicos, reguladas en el capitulo de
Suelo Dotacional. En este caso, en el proyecto técnico que presente la administraciéon promotora deberd justificarse
expresarse la adecuacion estética de la edificaciéon a su entorno, asi como la minoracion delimpacto paisgjistico.
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b. Relativas a la posicidn

Distancia minima al linde frontal: cinco metros (5,00 m). Desde limite de hipotético
camino delimitado por el presente PGE.

Distancia minima al resto de lindes: tfres metros (3,00 m).

Se permitird la reduccién del refranqueo a lindero hasta 1,50 m, siempre que exista
acuerdo expreso, suscrito ante fedatario publico, entre personas interesadas.

c. Relativas ala intensidad

Coeficiente de edificabilidad neta: veinte decimetros cuadrados de superficie
construida por metro cuadrado de superficie de parcela (0,20 m?t/m?3s).

Coeficiente de ocupacion: dos por ciento de la superficie de la parcela (2%).

d. Relativas al volumen y forma.

NUmero mdéximo de plantas: dos plantas (PB+1).

Altura mdxima reguladora: seis metros y medio (6,50 m).
Altura mdxima total: ocho metros y medio (8,50 m).
Aprovechamientos bajo cubierta: permitidos.

e. Oftras condiciones.

Estas construcciones e instalaciones deberdn ser las estrictamente indispensables
para la actividad propia de la parcela para la que se solicita autorizacion y
cumplirdin las medidas administrativas reguladoras de la actividad correspondiente.

f. Condiciones de las edificaciones de origen histérico situadas en la periferia de las
aldeas de Alpuente

En la periferia de las aldeas de Alpuente existe una canfidad importante de
edificaciones de origen histdrico y, en muchos casos, de gran antigbedad, valor
patrimonial y paisajistico. Dichas edificaciones, situadas en suelo rUstico, ocupan una
amplia extension de tereno que no fiene vocacidn de ser transformado
urbanisticamente y cuya preservacion, como suelo rUstico, debe fomentarse.
También debe fomentarse la recuperacion de este patrimonio edificado y su
adaptacién a nuevos usos, cumpliendo los requisitos técnicos y legales que
establecen las legislaciones sectoriales, incluyendo el Cdédigo Técnico de la
Edificacién o normativa que lo sustituya, entre otras. La salvaguarda y proteccién de
estas edificaciones y de sus caracteristicas tipoldgicas pasa, inexorablemente, por
facilitar su adaptacidn a nuevos usos, en particular el residencial, aungque no
exclusivamente.

La intervencidon en este tipo de edificaciones comportard, con cardcter general, la
necesidad de conservar las caracteristicas tipomorfoldgicas, incluyendo las fdbricas
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de piedra, cubiertas de teja, carpinterias de madera, etc. Con el fin de adaptar las
edificaciones a nuevos usos y a sus respectivas normativas sectoriales, se permite el
incremento de la altura hasta los pardmetros senalados anteriormente y el
incremento de la ocupacién en planta, en un veinte por ciento (20%). También se
permite la modificacién de los huecos de fachada, con el fin de facilitar unas
condiciones adecuadas de ventilacién e iluminacién de las estancias interiores.

En cuanto a la justificacion de los servicios urbanisticos de este tipo de edificaciones,
se estard a lo establecido en los articulos 25.4 y 211.3 del TRLOTUP y en el anexo del
Articulo 231.bis del PGE. El coste de las infraestructuras, asi como su posible conexién
a la red publica, serd soportado integramente por el promotor de la actuacién. De
forma justificada, en el proyecto técnico que se pretende y en funcién del uso al que
se destine el inmueble, podrd justificarse la no disposicidon de determinados servicios
urbanisticos.

Conforme establece el articulo 215.1 del TRLOTUP, cualquier actuacién en las
edificaciones de origen histérico reguladas en este apartado estd sujeta a la
presentacion de un proyecto técnico, descriptivo y justificativo de lo sefalado
anteriormente y al régimen de concesidn de licencia urbanistica municipal.

No se podrdn otorgar licencias municipales, ni de obras ni de actividad, que legitimen
usos y aprovechamiento en suelo no urbanizable que, en los casos y mediante las
técnicas reguladas en este apartado, estén sujetos a previo informe o autorizacion
correspondiente, hasta que conste en el expediente su emision y, en su caso, se
acredite el cumplimiento de las condiciones impuestas por ellos.

Viviendas

A.1 Viviendas no vinculadas a explotaciones agrarias:

Se estard a lo establecido en el articulo 211.1.b) del TRLOTUP. Ademds, en este
tipo de edificaciones deberdn observarse las condiciones estéticas y de
integracion paisajistica que, con cardcter general establece el presente Plan
para fodas las construcciones en suelo no urbanizable.

Las edificaciones de uso residencial deberdn reunir unas condiciones estéticas
acordes con la zona donde se ubican, apoydndose en los materiales y soluciones
arquitecténicas tradicionales del suelo rural y evitando toda solucidén que por su
complejidad o pseudonhistoricismo pudiera pretender dar a la edificacidon un
"empaque” que, desde luego, no debe tener. Todas las solicitudes de Licencia
de Obra deberdn acompanarse del correspondiente proyecto firmado por un
arquitecto superior (Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la
Edificacién), visado por el Colegio profesional.

Deberd justificarse la plena integracion paisaijistica de la edificacién, mediante la
utilizacién de los materiales, técnicas constructivas y pardmetros de diseno,
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caracteristicos de la arquitectura popular de La Serrania que se definen en la
memoria informativa del PGE y en el Catdlogo de Protecciones. La utilizacion de
estos recursos no implica que el disefno no pueda realizarse con un lenguaje
contempordneo.

Las viviendas deberdn contar con acceso rodado, abastecimiento de agua
potable y depuracién de aguas residuales mediante un sistema homologado y
reconocido por la Conselleria competente en Medio Ambiente u organismo
correspondiente.

A efectos de esta ordenanza las construcciones prefabricadas en cualquier
grado deberdn cumplir los mismos requisitos de integracién paisajistica en el
entorno y se les requerirdn los mismos permisos, licencias y certificados de técnico
competente sobre la idoneidad, adecuacion y cumplimiento del CTE o
normativa que lo sustituya, que a las viviendas convencionales.

Conrespecto alas condiciones de las parcelas para poder edificar una vivienda,
se estard a lo que establece el citado articulo 211.1.b) del TRLOTUP

La superficie mdxima ocupada incluye todo tipo de cubiertas exteriores. Por
tanto, las piscinas, porches, paelleros o parrillas cubiertas, pérgolas, frontones y
cualquier ofro elemento o construccién se contabilizard en los m? edificables.

Se permiten los cierres de parcela mediante fdbrica de piedra en seco,
mamposteria con rejuntado de cemento blanco o de cal, fabrica con revoco
(adaptado a la Carta de Colores del POP), fdbrica de fierra, elementos de
madera, setos naturales, etc., manteniendo siempre un retranqueo con los
caminos de cinco metros.

En la jardineria y arbolado, que formardn parte del proyecto de edificacion se
acudird a la eleccién de especies vegetales en funcién de consideraciones
ecoldgicas, segun lo cual serdn prioritarias las especies autdéctonas naturalizadas,
cuya adaptabilidad aparezca suficientemente probada. Se respetard e
incorporard hasta donde sea posible la vegetacién y arbolado existente, siempre
que su estado y caracteristicas lo permitan.

A.2 Viviendas adisladas vy unifamiliares vinculadas a la actividad agropecuaria y
complementaria:

En este tipo de edificaciones deberdn observarse las condiciones estéticas y de
integracion paisajistica que, con cardcter general establece el presente Plan
para todas las construcciones en suelo no urbanizable. En su framitacién serd
preceptivo el informe favorable de la Conselleria competente en materia de
agricultura con cardcter previo al otorgamiento de la licencia de obras.

Las edificaciones a realizar deberdn reunir unas condiciones estéticas acordes
con la zona donde se ubican, apoydndose en los materiales y soluciones
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arquitecténicas tradicionales del suelo rural4. Estas viviendas deben contar con
accesos, abastecimiento de agua potable y depuracidén de aguas residuales.
Todas las solicitudes de Licencia de Obra deberdn acompanarse del
correspondiente proyecto firmado por un arquitecto superior (Ley 38/1999, de 5
de noviembre, de Ordenacién de la Edificacion), visado por el Colegio
profesional

La superficie minima del conjunto de parcelas vinculadas a la vivienda serd de,
al menos 1 UTA (unidad efectiva de trabajo ano), siendo ésta variable en funcion
del tipo de cultivo o del tipo de ganado. En la determinacion de la UTA, se estard
a lo que establezca la normativa vigente. A efectos de la concesidn de la
licencia, esta superficie podrd ser discontinua y no necesariamente deberd
encontrarse en el término municipal ordenado por este plan, siendo suficiente
que las fincas vinculadas se encuentren razonablemente proximas, en el caso de
actuaciones en zonas perimetrales o de borde. En caso de duda, deberd
interpretarse esta disposicion desde la perspectiva territorial, paisgjistica y de
fomento de la actividad agraria, sin imponer restricciones artificiales de fipo
administrativo vinculadas a la existencia de una linea virtual, como es la
delimitacion de un término municipal. La ocupacién y demds condiciones, serdn
las senaladas en el articulo 211.1.b) del TRLOTUP, mientras que la posicién y
caracteristicas volumétricas de este tipo de edificaciones serdn las siguientes:

La superficie de la parcela donde fisicamente se ubicard la vivienda serd de diez
mil metros cuadrados (10000 m2). No obstante, podrd eximirse del cumplimiento
de los apartados 1°y 2° del articulo 211.1.b) si se dispone de informe favorable de
la Conselleria competente en materia de agricultura.

Coeficiente mdaximo de edificabilidad: 0,10 m?t/m2 por cada 2000 m? de
superficie, con un mdximo de 400 m?c, salvo que se frate de la restauracién de
una edificaciéon existente, considerada de arquitectura tradicional.

Separacién a lindes: cinco metros.

Altura méxima de la edificacién en n° de plantas: 2 (PB+1).

Altura méxima de la edificacién en metros: 6,50 metros.

Cubiertas inclinadas de teja drabe, con pendiente méxima del 35%.

Requisitos previos y posteriores a la concesidon de licencia de obras: para la
concesién de la licencia municipal, se demostrard la vinculacién de la vivienda
proyectada a una explotacién agraria (mediante la presentacion de la
correspondiente  documentacion  administrativa), teniendo que ser la

4 Se entiende por arquitectura tradicional el resultado de la utilizacion de materiales y técnicas constructivas caracteristicas
de la zona en que se ubica, siempre que sea adecuado a las necesidades funcionales para las que se construyd.
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construccidn simultdnea o posterior al uso de la explotaciéon. Sélo se permite la
vinculacién de una vivienda por explotacion. Todas las solicitudes de Licencia de
Obra deberdn acompanarse del correspondiente proyecto firmado por un
arquitecto superior (Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la
Edificacién), visado por el Colegio profesional. También se aportard copia de la
escritura de las fincas que van a quedar vinculadas a la vivienda. Una vez
finalizada la obra se deberd inscribir en el Registro de la Propiedad la vinculacién
entre las fincas descritas anteriormente y la nueva vivienda y se facilitard una
copia de dicha inscripcidn al ayuntamiento, alos oportunos efectos. En todo caso
deben de contar con el informe favorable de la Conselleria competente en
materia de agricultura con cardcter general previo al otorgamiento de la licencia
municipal de obra.

A efectos de esta ordenanza las consfrucciones prefabricadas en cualquier
grado deberdn cumplir los mismos requisitos de integracién paisajistica en el
entorno y se les requerirdn los mismos permisos, licencias y certificados de técnico
competente sobre la idoneidad, adecuacion y cumplimiento del CTE o
normativa que lo sustituya, que a las viviendas convencionales.

Legalizacién de viviendas: las viviendas existentes con anterioridad a la
aprobacion provisional de este PGE podrdn legalizarse mediante la justificacién
del cumplimiento de los requisitos descritos en esta normativa, siademds cumplen
lo sefalado en el Capitulo I, Libro Il del TRLOTUP No podrdn legalizarse viviendas
ejecutadas con posterioridad a la aprobacidén provisional de este PGE, sino es a
través de la incoacion de un expediente por infraccidon urbanistica que lleve
aparejada la correspondiente sancién y el expediente de legalizacion, firmado
por Arquitecto superior y visado por el Colegio profesional.

B Construcciones e instalaciones agropecuarias

Este fipo de construcciones solo es admisible si se emplaza cerca de las parcelas
origen de la materia prima o sobre las mismas, que deberdn permanecer, en todo
caso, con el cincuenta por cien libre de ocupacion y dedicado al uso agrario o
forestal efectivo. Serdn autorizables en las parcelas rdsticas legalmente
constituidas a la enfrada en vigor de este plan, aunque su tamano sea inferior a
la unidad minima de cultivo. El origen de la explotacién podrd situarse fuera del
término municipal. Se considera que la instalacion estd cerca de las parcelas
origen de la materia prima cuando se encuentra a una distancia méxima de dos
kilbmetros (2.000 m.)

En el caso de las granjas, solo podrdn ubicarse si se sittan a una distancia minima
de mil metros (1.000 m.) del suelo urbano y urbanizable, en zonas donde no exista
vulnerabilidad alta o media a la contaminacién de acuiferos. Esta limitacién no
afecta a los apriscos o corrales de ganado ovino o caprino vinculados a la
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ganaderia extensiva, salvo en lo relativo a la distancia minima a los ndcleos de
poblacion, que si deberd respetarse.

Deberdn adecuarse a los Planes de Prevencién de Incendios Forestales, en
particular, para cambio de culfivos y quema de lenas.

Para la autorizaciéon de cualquier tratamiento agricola que implique vertido de
productos quimicos, se deberd tener en cuenta la escorrentia superficial y
profunda de las dreas a tratar, y la carga de contaminaciéon al sistema hidrico
afectado. A este respecto se deberdn aplicar las especificaciones contenidas en
la Orden 10/2018 de 27 de febrero de la Conselleria de Medio Ambiente, Cambio
Climdtico y Desarrollo Rural sobre las utilizacién de materias fertilizantes
nitrogenadas en las explotaciones agrarias de la Comunitat Valenciana y en
particular las contenidas en su Anexo Il (Cédigo de Buenas Prdcticas Agrarias de
la Comunitat Valenciana para la proteccion de las aguas confra la
contaminacién producida por los nitratos de origen agrario).

La transformacién de cualquier terreno a uso agricola deberd contar con
autorizacion previa de la administracion competente.

Se entfiende por edificaciones, construcciones e instalaciones asociadas al uso
agricola de tipo intensivo a todas las asociadas a este uso que no estén
identificadas como ordinarias y/o auxiliares en estas normas. Esto es:

¢ Naves- almacén para la guarda de maquinaria, materiales y/o productos
fitosanitarios.

¢ Naves- amacén para la guarda y almacenagje y, en su caso triado y
encajonado de frutas y/u hortalizas donde no se produzca ningun proceso
industrial distinto del mero envasado para su posterior expedicidon y venta.

¢ Invernaderos que no cumplan las especificaciones de los considerados como
construcciones ordinarias.

¢ Viveros agricolas para la producciéon de planta ornamental, plantones para
replantacién o similar, con todo o parte de la produccidén cultivada sobre
bancada, contenedores o similar, sobre solera artificial, de forma que se inutilice
el suelo agrario.

» Edificios para albergar grandes cabezales de riego, estaciones de bombeo,
valvuleria, tanques fitosanitarios, etc., que no cumplan con las especificaciones
de los considerados como ordinarios.

e Balsas de riego y consfrucciones e instalaciones asociadas a proyectos de
ingenieria hidraulica y gestién del agua diferentes a las instaladas dentro de
parcela y consideradas como ordinarias.
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¢ Ofras edificaciones, construcciones e instalaciones vinculadas a la actividad
qgue no cumplan con las especificaciones de las consideradas como ordinarias
para la actividad agricola.

Las condiciones partficulares para este uso se remiten a lo establecido para el
mismo, en su caso, en cada zona de ordenaciéon donde esté permitido. El
instrumento de paisaje evaluard la integracién de las volumetrias generadas,
siendo estas las estrictfamente necesarias. En cualquier caso, se debe justificar la
excepcionalidad.

B.1 Construcciones e instalaciones agropecuarias de superficie igual o inferior a
quince metros cuadrados (superficie hasta 15 m?):

El solicitante de licencia para este tipo de construcciones deberd presentar junto
a la solicitud de la licencia, un documento que contenga como minimo lo
siguiente:

1. Memoria descriptiva del revestimiento y acabados, justificativa de los
criterios senalados por este Plan General.

. Plano de situacion de la parcela (sobre el catastro)
. Plano de emplazamiento de la edificacién dentro de la parcela.

. Plano acotado de planta y alzado

o A WODN

. Presupuesto detallado de las obras a realizar e identificacion del
contratista, empresa o persona responsable de las obras.

6. Plazo estimado de ejecucion de las obras, a partir de la concesién de la
licencia.

En el momento de retirar la licencia, el solicitante firmard un documento en el que
hard mencién expresa de que conoce los términos de la licencia concedida y
que ésta se otforga exclusivamente para la edificacion descrita en la
documentacidén aportada y no para ninguna otra, por pequeia e irrelevante que
pueda considerarse (tales como paelleros, pérgolas, casetas para guardar
animales o vehiculos, pozos, etc.)

Concluidas las obras y antes del inicio de su utilizacién, el técnico municipal girard
visita de inspeccién para verificar el cumplimiento de los términos de la licencia.
Esta visita se realizard tras la comunicacién por parte del interesado de la
conclusidon de las obras. Si la anterior no se produjera serd de oficio, una vez
concluido el plazo establecido para la realizacion de las mismas.

B.2 Construcciones e instalaciones agropecuarias de superficie superior a guince
metros cuadrados (superficie >15 m?).

El solicitante de licencia para este tipo de construcciones deberd presentar junto
a la solicitud de la licencia, la documentacidén senalada en el punto B1 anterior y
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todos aquellos documentos que puedan requerirse en funcién de la actividad o
porque asi lo requiera la normativa vigente. La memoria descriptiva deberd ir
firmada por técnico/a competente y describird pormenorizadamente todas las
edificaciones, independientemente de su tamano, que se prevé realizar en el
interior de la parcela, sehalando la edificabilidad y la ocupacién totales. Incluird
todo tipo de construcciones auxiliares, por pequenas que sean, a efectos de dar
cumplimiento estricto al articulo 211.a del TRLOTUP. En el caso de que se requiera
otro fipo de documentacién técnica especifica, dicha documentacidon también
deberd ir, firmada por técnico/a competente.

La memoria incluird también la descripcidn de las medidas correctoras del
impacto visual, previendo pantallas vegetales de especies autdctonas y un
adecuado tratamiento de los desmontes y taludes que hubiese que realizar.

En el momento de retirar la licencia, el solicitante firmard un documento en el que
hard mencién expresa de que conoce los términos de la licencia concedida y
que ésta se otorga exclusivamente para la edificacién descrita en la
documentacién aportada y no para ninguna otra, por pequeia e irrelevante que
pueda considerarse (tales como paelleros, pérgolas, casetas para guardar
animales o vehiculos, pozos, etc.).

Concluidas las obras y antes del inicio de su utilizacién, el técnico municipal girard
visita de inspeccidn para verificar el cumplimiento de los términos de la licencia.
Esta visita se readlizard tras la comunicacién por parte del interesado de la
conclusidon de las obras. Si la anterior no se produjera serd de oficio, una vez
concluido el plazo establecido para la realizacion de las mismas.

B.3 Instalaciones de la industria agrodlimentaria de tratamiento vy transformacion,
destinadas a la transformacién de productos alimenticios a partir de materia
prima vegetal producida en la misma parcela o en parcelas propiedad de la
misma empresa que desarrolle la actividad, tales como bodegas, conserveras,
almazaras, fabricas de precocinados y/o congelados e instalaciones similares, las
instalaciones agropecuarias, forestales, avicolas, etc.

En la tframitacién de los proyectos de instalaciones de la industria agroalimentaria,
desde la administracion se velard porque la calidad arquitectdnica de los mismos
se constituya no solo en un elemento revitalizador del paisgje rural, sino también
en una manifestacion identificativa del origen de la produccién, a semejanza de
otras zonas singulares de produccidn agraria de calidad. En todo caso, se estard
a lo establecido en el articulo 211.e.2°.

B.4 Invernaderos. Se entiende por invernadero a una instalacién de cubrimiento del
suelo, de cardcter provisional y destinada a uso agricola, de material pldstico o
translicido, no rigido, faciimente desmontable y que no precisa de obras
permanentes.
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De acuerdo con la norma Europea de Invernaderos. UNE-EN13031-1 se entiende
por invernadero la estructura utilizada para el cultivo y/o proteccién de plantas,
que favorece la transmisidon de la radiacién solar bajo condiciones controladas
con el fin de mejorar el ambiente de desarrollo de las plantas, presentando tales
dimensiones que permita a las personas frabajar en su interior para el desarrollo
de la actividad agraria.

A efectos de la necesidad de licencia deberd respetar las siguientes disposiciones
sobre situacion, volumen, superficie maxima, separacién a lindes, recogida de
aguas y utilizacion.

¢ Situacién: se dispondrdn a una distancia minima de 250 metros del suelo

urbano o urbanizable.

e Volumen y superficie mdxima: se permite la construccion de invernaderos de
fipo doméstico o de escasa entidad, es decir, con una superficie en planta
inferior a 1.500 m? y una altura de una sola planta o 2,50 metros de altura.

e Separacion alindes: la separacion a linderos de propiedades vecinas serd de
dos metros (2,00 m.), salvo acuerdo expreso entre colindantes, en cuyo caso
se acompanard a la solicitud de licencia dicho acuerdo, en la forma siguiente:

a.Se deberd acreditar mediante documento publico.

b.Quedard garantizada la eliminacién de pluviales de ambos invernaderos
de forma conjunta.

La separacion a caminos vecinales de 2,50 metros y a ofro tipo de vias
rodadas, segun la legislacién sectorial. Toda parcela dejard un espacio libre
destinado a acceso, carga, y descarga, y demds manipulaciones agricolas
necesarias, quedando prohibido utilizar para ello los caminos. Dicho espacio
se situard precisamente junto al camino de acceso, salvo que un proyecto de
explotacion agricola especifico determine mejores localizaciones.

e Recogida de aguas: los invernaderos deberdn disponer de los elementos
necesarios para recoger el agua de lluvia y de la propia condensacién. Estas
aguas serdn almacenadas y utilizadas posteriormente para riego. Se
recomienda por ello situar la balsa por debajo de la cota de la instalacién.
Queda prohibido evacuar las aguas sobre propiedades colindantes y caminos
de uso publico. Las aguas no almacenadas serdn conducidas hacia cauces
naturales o artificiales debidamente calculados, sirviendo Unicamente las
cunetas de los caminos para absorber eventuales excesos.

¢ Utilizacién: Tienen la consideracion de residuos agricolas, todos los productos
procedentes del normal uso y mantenimiento de las explotaciones agrarias. Se
clasifican en los grupos siguientes:

a.Productos agricolas: hierbas, hojas, matas, frutos y raices.
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b.Pldsticos: en I&dminas o telas de hilo, en tuberias o accesorios de estas, en
envases o en hilos para ataduras.

c.Ofros: Cuerdas, madera, alambres y todos aquellos no resenados con
anterioridad.

No tendrdn la consideracion de residuos agricolas, los materiales y desechos
de construccidn, tales como escombros y aridos; nilas arenas de retranqueo;
ni los productos resultantes de la limpieza de acequias, etc. Se prohibe
depositar, abandonar, arrojar, y quemar los residuos agricolas en los caminos,
ramblas, acequias, terrenos particulares o en las inmediaciones de las fincas,
salvo el fiempo necesario de esperar su recogida. El fitular de los invernaderos
deberd disponer de los contenedores necesarios para depositar estos
residuos en tanto son recogidos por una empresa encargada de su recogida,
previamente confratada por el mismo. De ser necesaria la acumulacion de
estiércol sin aplicar sobre el terreno, este debe estar perfectamente cubierto
por un pldstico firme en toda su superficie.

B.5 Instalaciones de apoyo de la ganaderia: Este tipo de construcciones son aquellas
que albergan ganado, tanto en régimen intensivo, como extensivo. El
aprovechamiento ganadero se exfiende a las explotaciones ganaderas de
animales de produccidén que se detallan mds abagjo y que se crien o se
mantengan con finalidad productiva, asi como a las instalaciones de recogida,
almacenaije y distribucién de material genético de animales de produccién, a
los/las operadores/as comerciales con o sin instalaciones, a las instalaciones de
concentracion de animales, a los pastos, las instalaciones para la prdctica
ecuestre, las instalaciones de équidos de ocio y a las empresas integradoras.

e Animales de produccion a los que se refiere este uso:
a.Porcino: cerdo y jabali.
b.Bovino: ganado vacuno, bufalo, bisonte.
c.Ovino.
d.Cabrio.
e.Equidos: caballo, asno, mulo, cebras.

f. Aves de corral: aves de la especie Gallus gallus, pavos, patos, pintadas,
ocas, perdices, codornices, ratites (avestruz, emues, nhandu), faisanes y
palomas.

g.Cunicola: conejo, liebre.
h. Especies peleteras no declaradas como especies exdticas e invasoras.

i. Especies cinegéticas de caza mayor: ciervo, corzo.
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j. Otras especies animales que se crien o se mantengan para la produccion
de dlimentos o productos de origen animal con destino a consumo
humano.

Se regirdn por lo dispuesto en el articulo 211 del TRLOTUP, asi como por lo
establecido por la Ley 6/2003, de 4 de marzo, de la Generdlitat, de Ganaderia
de la Comunidad Valenciana y la normativa que lo desarrolla.

En el caso de las explotaciones de ganaderia intensiva de porcino las
condiciones sobre ubicaciéon y separacion sanitaria serdn las establecidas en el
Real Decreto 306/2020, de 11 de febrero, por el que se establecen normas bdsicas
de ordenacién de las granjas porcinas intensivas, y se modifica la normativa
bdsica de ordenacién de las explotaciones de ganado porcino extensivo.

Se deberd justificar, asimismo, el cumplimiento de lo establecido en cuanto a las
distancias minimas de seguridad sanitaria en el articulo 54 de la LGCV (texto
consolidado).

En los suelos urbanos y urbanizables el limite de los “cascos urbanos” referidos en
la norma es el que se grafia en los planos de ordenacién. En el suelo no
urbanizable los “cascos urbanos” se asimilardn a los nicleos de poblacién de
acuerdo con la definicidn que consta en el articulo 9.4.4. de estas NNUU

Sin menoscabo de lo dispuesto por la Ley de la Comunidad Auténoma de
Valencia 16/2010, de 27 de diciembre, de medidas fiscales, de gestidon
administrativa y financiera, y de organizacién de la Generalitats, las explotaciones
ganaderas y pecuarias, deberdn localizarse a una distancia superior a 1.000 (mil)
metros del suelo urbano y urbanizable, en una zona donde se eviten los olores por
vientos dominantes y donde no se pueda producir ningun efecto negativo sobre
los acuiferos o el entorno de proteccion de las fuentes y manantiales existentes.
También deberd garantizarse que su ubicacion no es contradictoria con ninguno
de los crecimientos de suelo urbano o urbanizable, previstos en el PGE.

5 Articulo 93

Se modifica el apartado 4 de la disposicién transitoria tercera de la Ley 6/2003, de 4 de marzo, de la Generalitat, de
Ganaderia de la Comunitat Valenciana, que queda redactado de la siguiente manera:

"4. Las instalaciones ganaderas que, a la entrada en vigor de la presente Ley, estuvieran inscritas en la Lista de Explotaciones
Ganaderas regulada por el Decreto 76/1995, de 2 de mayo, del Gobierno Valenciano, y que carezcan de licencia municipal
de actividad y no puedan obtenerla por razones urbanisticas relativas a su emplazamiento, podrdn continuar ejerciendo
provisionalmente la actividad ganadera durante un periodo mdximo de 15 afos, siempre que las instalaciones cumplan las
condiciones higiénicas, sanitarias, de bienestar animal y medioambientales legalmente exigidas, adoptando las medidas
correctoras que, en su caso, dirigidas al cumplimiento de dichas condiciones, puedan ser requeridas a sus titulares por parte
de las administraciones medioambiental y pecuaria, asi como por el ayuntamiento competente.

A todos los efectos, incluso la contratacion de los suministros, el ejercicio provisional de la actividad ganadera, legalmente,
al amparo de la presente disposicion, se acreditard mediante el certificado de la inscripcidn de la unidad productiva en el
Registro de Explotaciones Ganaderas de la Comunidad Valenciana, en el que no haya constancia de haberse dictado
resolucion administrativa de clausura y cese de la actividad por el incumplimiento de los referidos requerimientos de
adopcion de medidas correctoras."
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C Construcciones e instalaciones destinadas a la extraccion de madera, tratamiento y
gestion forestal

Instalaciones y construcciones necesarias para la practica de la explotacién forestal.
Se estard a lo dispuesto en el TRLOTUP.

D Construcciones e instalaciones vinculados a la actividad turistica, deportiva,
recreativa, de ocio y esparcimiento y terciarias que deban emplazarse en Suelo No
Urbanizable

D.1 Hoteles, centros recreativos, deportivos y de ocio, campamentos, etc. Se
entienden como servicios terciarios cuya finalidad es la prestacién de servicios all
publico relacionados con la restauracion, el alojamiento temporal a las personas,
asi como otras actividades terciarias en general.

Se regirdn por lo establecido en los articulos 211.f y 216 del TRLOTUP, asi como por
lo dispuesto en la Ley 14/2010, de 3 de diciembre, de la Generalitat, de
Espectdculos PUblicos, Actividades Recreativas y Establecimientos PUblicos y el
DECRETO 143/2015, de 11 de sepfiembre, del Consell, por el que aprueba el
Reglamento de desarrollo de la Ley 14/2010, de 3 de diciembre, de la Generalitat,
de Espectdculos Publicos, Actividades Recreativas y Establecimientos Publicos.
Para la concesién de autorizacion serd necesaria la previa declaracién de interés
comunitario.

En el Suelo No Urbanizable Comun este tipo de construcciones deberd cumplir los
parédmetros establecidos en las condiciones particulares de la edificaciéon, asi
como acreditar que no existe riesgo de deslizamiento-desprendimiento y/o
contaminacién de acuiferos en el emplazamiento concreto en que pretenda
ubicarse.

Los pardmetros urbanisticos de estas instalaciones serdn los siguientes:
A) Establecimientos de alojamiento turistico y restauracion.

1. Superficie minima de parcela: 5.000 m2. Se podrd exceptuar este requisito si
concurren las circunstancias previstas en el segundo pdrrafo del articulo 211.).1.
del TRLOTUP.

2. Almenos la mitad de la parcela deberd mantenerse en su uso agrario, forestal
o con sus caracteristicas naturales propias.

3. Ocupacion maxima 15%. Se podrd exceptuar este requisito si concurren las
circunstancias previstas en el segundo pdrrafo del articulo 211.f).1. del TRLOTUP.

4. Edificabilidad mdxima: 0,15 m2t/m32s. Se podrd exceptuar este requisito si
concurren las circunstancias previstas en el segundo pdrrafo del articulo 211.f).1.
del TRLOTUP.

5. Condiciones de las consfrucciones que se proyecten:
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a.El volumen de las edificaciones se disenard atendiendo a las caracteristicas
topogrdficas y paisqgjisticas del entorno, evitando piezas cuyo lado mayor
supere los 30 m de longitud. En caso de que la actuacién requiera una
longitud mayor, se podrdn fragmentar las edificaciones o proyectar
quiebros y/o retranqueos en la edificacion prevista.

b.Superficie mdxima de cada bloque: 500 m2.
c.Separacién minima entre blogques serd igual a la altura total de la
edificacion.
6. Distancias y retranqueo minimo: lo dispuesto en las condiciones generales.
7. NUmero mdéximo de plantas: Il.
8. Altura méxima reguladora: 7 m.

9. No se establecerdn establecimientos con uso de alojamiento en las cercanias
de las instalaciones de ganado intensivo legalmente establecidas o nuevas
autorizadas. Se justificard la distancia a las mismas en base a lo establecido en:

e Sise trata instalaciones préximas a explotaciones de ganaderia intensiva
de porcino las condiciones sobre ubicacion y separacion sanitaria serdn
las establecidas en el Real Decreto 306/2020, de 11 de febrero, por el que
se establecen normas bdsicas de ordenacidén de las granjas porcinas
intensivas, y se modifica la normativa bdsica de ordenaciéon de las
explotaciones de ganado porcino extensivo.

e Si se frata instalaciones proximas al resto de especies ganaderas, y en
ausencia de regulacién sectorial que les aplique, la distancia minima de
las edificaciones asociadas a la explotacién ganadera respecto de los
nuUcleos de poblacién, asi definidos en el articulo 211.1.b) del TRLOTUP,
serd, aquella que justifique que no existen molestia sobre el nuevo uso
previsto. La justificacién se realizard por medio de la presentacién de
estudios técnicos olfatométricos que seguirdn las recomendaciones
expuestas en la “"Guia Técnica para la Gestidn de Emisiones Odoriferas
Generadas por las Explotaciones Ganaderas Intensivas”, estableciéndose
como umbral de molestia el de 5 OU/m3 y pudiéndose realizar en
explotaciones ya presentes en las mismas condiciones territoriales (altitud,
vientos dominantes, presencia de barreras naturales o artificiales....) que
la zona en que se pretenda implantar la explotaciéon, o bien mediante
técnicas de simulacion.

Edificaciones, construcciones e instalaciones previstas.

Se consideran incluidos dentro de este epigrafe los siguientes tipos de
establecimientos y similares:
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¢ Hoteles, hoteles rurales, casas rurales o apartamentos turisticos en el entorno
rural.

* Salones para eventos (celebraciones y/o congresos, seminarios, etc. con
servicio de restauracion) compatibles con servicios de tipo hotelero, en el entorno
rural.

« Servicios de restauraciéon (bares y restaurantes) en el entorno rural.

* Hoteles, hostales o apartfamentos en el enforno de carreteras formando parte
o no de las dreas de servicio de las mismas.

« Servicios de restauracion (bares y restaurantes) en el entorno de carreteras que
no pertenezcan a las dreas de servicio de las mismas.

¢ Se admitirdn los aparcamientos vinculados a estos servicios.

¢ Se consideran aqui incluidos centros de alojamiento para animales del tipo
hoteles caninos, etc.

e Oftros similares a los anteriores.

No se establecen condiciones particulares, debiéndose justificar la
excepcionalidad.

B) Centros recreativos, deportivos y de ocio, asi como instalaciones de empresas
dedicadas al turismo activo y de aventura.

1. Se acreditard suficientemente la procedencia de su implantacidn en suelo no
urbanizable por estar infimamente relacionados con las caracteristicas del
entorno natural y siempre que colaboren a la sostenibilidad y al mantenimiento
del medio rural.

2. Superficie de parcela minima: 7.500 m2.

3. Ocupacién mdxima: quince por ciento (15%).

4, Edificabilidad mdaxima: 0,15 m2t/m3s.

5. Condiciones de las consfrucciones que se proyecten:

a.El volumen de la edificacion se disenard atendiendo a las caracteristicas
topogrdficas y paisqgjisticas del entorno, evitando piezas cuyo lado mayor
supere los 30 m de longitud. En caso de que la actuacién requiera una
longitud mayor, se podrdn fragmentar las construcciones o proyectar
quiebros y/o retranqueos en las construcciones previstas.

b.Superficie méxima de cada bloque: 500 m2.
c.Separacién minima entre bloques serd igual a la altura total de la
edificacion.

6. Distancia y retranqueo minimo: lo dispuesto en las condiciones generales.
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7. NUmero mdéximo de plantas: II.

8. Altura mdxima reguladora: 7 m. La instalacion de cualquier elemento singular
cuya altura rebasara la mdxima reguladora establecida en el articulo 9.2.1. de
estas NNUU, podria autorizarse siempre y cuando se justifique su integracion
paisajistica y su necesidad para el funcionamiento de la actividad.

Edificaciones, construcciones e instalaciones previstas.

Se consideran incluidos dentro de este epigrafe los siguientes tipos de centros e
instalaciones y similares:

1. Centros deportivos. A su vez se consideran los siguientes tipos:
a.Centro deportivo tipo A: Pabelldn deportivo.

b.Centro deportivo tipo B: Complejos deportivos (paddel, tenis, piscinas,
futbol, frontdn, etc.) con gran fransformacién de suelo compatible con
pabelldén deportivo.

c.Centro deportivo tipo C: Complejos deportivos (futbol, futbito) con parte de
superficie fransformada, aunque con cobertura vegetal y que puede
albergar ofras instalaciones compatibles con pabellén deportivo.

d.Centro deportivo tipo D: Complejos deportivos con mayor parte de la
superficie fransformada, aunque con cobertura vegetal o tipo naturalizada
(tipo golf con movimientos de tierra, ajardinado con cespitosas y/o con
lagos naturales o artificiales).

e.Cenfro deportivo tipo E: Complejos deportivos con mayor parte de la
superficie en su estado original o bien naturalizada tipo cespitosas
adaptadas de las observadas en el entorno y construcciones e instalaciones
que no sirvan para la prdctica deportiva aunque asociadas a ellas (sin pistas
cubiertas por estructura cerrada tipo pabelldn, pero si construccidon de
aseos, vestuarios, bar...), tipo pistas de atletismo o similar, sin grandes
movimientos de tierra ni estructuras (lagos y demds) con elementos minimos
constructivos adaptados a las caracteristicas del entorno.

2. Circuito de automovilismo, motociclismo y karting al aire libre.
3. Aerbédromo.
4. Instalaciones para practicar deportes de agua (rafting, piragtismo, etc.).

5. Circuitos para rallies, en entornos naturales, con viales tipo camino de tierra sin
pavimentar.

6. Circuitos para bicicletas de montana, en entornos naturales, con recorridos sin
pavimento duro.
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7. Se consideran aqui incluidas las explotaciones donde se concentren animales,
de forma permanente, cuyo fin sea bien deportivo y/o recreativo orientado al
esparcimiento de terceros, como las hipicas, las explotaciones del tipo espacios
cinegéticos como los cotos de caza, o las zonas de caza, asi como los espacios
destinados a actividades de fauromaquia.

8. Granjas escuela (si estas se entienden como actividades recreativas mds del
fipo recreativo o de ocio que educacional).

9. Centros para volar drones.
10. Otros similares a los anteriores.

No se establecen condiciones particulares, debiéndose justificar la
excepcionalidad.

C) Campamentos de turismo e instalaciones similares o equivalentes de cardacter
turistico.

1. Cumplirdn los requisitos que les imponga su regulacion especifica y no
propiciardn, por sus caracteristicas y emplazamiento la formacién de ndcleos de
poblacién o de caracteristicas urbanas.

2. Superficie de parcela minima: 10.000 m2.
3. Ocupacién mdaxima: 20%.
4. Edificabilidad mdxima: 0,15 m2t/m3s.
5. Condiciones de las consfrucciones que se proyecten:
a.Lado mayor: 30 m.
b.Superficie méxima de cada bloque: 500 m2.
c.Separacion minima entre bloqgues: la altura total de la edificacién.
d. NUmero mdximo de plantas: i

6. Altura mdxima reguladora: 7 m. La instalacion de cualquier elemento singular
cuya altura rebasara la mdxima reguladora establecida en el articulo 9.2.1. de
estas NNUU, podria autorizarse siempre y cuando se justifique su integracion
paisajistica y su necesidad para el funcionamiento de la actividad.

7. No se establecerdn establecimientos con uso de alojamiento en las cercanias
de los instalaciones de ganado intensivo legalmente establecidas o nuevas
autorizadas. Se justificard la distancia a las mismas en base a lo establecido en los
articulos 9.4.3. punto 2. Epigrafes b) y c) para nicleos de poblacién.

Edificaciones, construcciones e instalaciones previstas.

Se consideran incluidos dentro de este epigrafe los siguientes tipos de
campamentos turisticos e instalaciones turisticas y similares:
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¢ Campamentos para instalacién de tiendas de campana.
« Campamentos para la instalacion de caravanas o autocaravanas.

¢ Complejo con edificaciones fipo cabanas de madera o similar que permitan
acampada (que no sean establecimientos de tipo rural).

¢ Ofros similares a los anteriores.

No se establecen condiciones particulares, debiéndose justificar la
excepcionalidad.

D.2 Centros de entrenamiento y formacién ecuestre. Cria particular de caballos:

Este tipo de centros se regirdn por la legislacién europea, nacional y autondémica
(articulo 211.f.2° del TRLOTUP, entre otros) y deberdn estar inscritos en el registro
correspondiente. El propietario o poseedor de estos establecimientos tendrd la
obligacion de mantenerlos en buenas condiciones higiénicas - sanitarias,
realizando cuantas actuaciones sean precisas para ello, acorde a las
caracteristicas de los animales y el uso al que esté destinado. El Ayuntamiento
vigilard e inspeccionard estos establecimientos, directamente o mediante
convenios con las Asociaciones de Proteccion y Defensa de los animales.

Los establecimientos que quedan sometidos a estas normas serdn entre otros los
siguientes:

- Centros de cria equinos.

- Escuelas de adiestramiento equino.

- Picaderos.

- Establecimientos para atenciones sanitarias de animales (clinicas veterinarias).
- Cuadras deportivas o de alquiler.

- Oftros establecimientos para la prdctica ecuestre.

Condiciones zoosanitarias de las Instalaciones Hipicas.

Las instalaciones hipicas deberdn cumplir las siguientes condiciones:

¢ Dispondrdn de un emplazamiento, con aislamiento adecuado, que evite el
posible contagio de enfermedades a, o animales extranos al
establecimiento.

e Las construcciones, instalaciones y equipos deberdn proporcionar un
ambiente higiénico, servirdn de defensa ante peligros a los animales y
facilitardn las acciones zoosanitarias.

e Dispondrdn de dotacién de agua potable.
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e La eliminacidn de estiércoles y aguas residuales se realizard de forma que
no entranen peligro de contagio para ofros animales, ni para las personas.

e Dispondrdn de recintos, locales de fdcil lavado y desinfeccion para el
agislamiento, secuestro y observacién de animales enfermos o sospechosos
de enfermedad.

e Dispondrdn de medios para la limpieza y la desinfeccion de locales,
material y utensilios en contacto con los animales y de medios para la
destruccién o eliminacion higiénica de caddveres animales y materias
contumaces.

e Dispondrdn de un programa definido de higiene y profilaxis de los animales
albergados, propuesto por un técnico veterinario y de un programa de
manejo adecuado, para que los animales se mantengan en buen estado
de salud.

e Losresponsables de estas actividades deberdn proceder, siempre que sea
necesario y, en todo caso, semestralmente, a la desinfeccion,
desinsectacion y desratizacion a fondo de los locales y material en
contacto con los animales y, a suministrar a la autoridad competente
cuanta informacion, de cardcter zoosanitario, le sea solicitada.

Condiciones urbanisticas de las Instalaciones Hipicas.

e Las instalaciones hipicas deberdn emplazarse en parcelas que
obligatoriamente limitardn por alguno de sus lados con una via de
titularidad pUblica apta para el tréfico rodado.

e Las distancias minimas a suelos urbanos y urbanizables y entre instalaciones
son las determinadas por la normativa sectorial. En caso de que esta no
establezca determinaciones concretas, la distancia minima a suelos
urbanos y urbanizables serd de 1.000 (mil) metros.

e Se permite la apertura de senderos y pistas exteriores a la instalacién,
limitadas a una distancia mdxima de 100 metros, desde el enlace con un
viario existente.

e La superficie minima de las parcelas para poder albergar instalaciones
hipicas serd la determinada por el TRLOTUP

Condiciones de las edificaciones y construcciones necesarias vinculadas a las

instalaciones hipicas.

e Una instalaciéon hipica podrd contar, ademds de con cuadras, con
establos, cuartos o almacenes, boxes, picadero, picadero de cuerda, pista
de saltos, pista de calentamiento, etc., con una clinica veterinaria,
cafeteria, club social, estercolero y/o balsa de estiércol y purines, depdsito
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de agua, etc. ademds de dependencias higiénicas y sanitarias para los
frabajadores (aseo, vestuario o similar).

e El dimensionamiento de una instalacidon hipica se regird por las
necesidades de espacio y volumen requerido por los animales (solipedos),
asi como por los requerimientos de instalaciones complementarias
vinculadas a la actividad. La superficie méxima construida siempre estard
en funcidn del producto entre la superficie necesaria para cada animal y
el nUmero de estos, pudiendo tomar como valor orientativo entre 5,0 - 9,0
m? por animal adulto. La superficie minima por animal dependerd de lo
dispuesto en la normativa sectorial de aplicacion, o en su caso, de la
etologia de la especie en cuestidn, por lo que se deberd recabar informe
de la Conselleria competente.

e La ocupacidn méxima de las edificaciones en parcelas destinadas a
instalaciones hipicas serd del 20% (0,20 m?/m?) de la superficie Util de la
parcela. A tales efectos no computan como superficie Util las laderas (con
pendientes superiores a 50%) o cauces de barranco, o bien las zonas que
presenten valores sometidos a algin grado de proteccion.

e Las edificaciones e instalaciones tendrdn cardcter de aisladas, aunque por
cuestiones obvias de menor ocupacién y menor impacto en el territorio
deberdn formar un conjunto localizado, emplazdndose preferiblemente
en aquellas partes de la parcela que presente menor impacto paisajistico
y territorial, siempre con acceso desde camino publico, evitdndose de esta
manera tener que crear caminos interiores para el acceso a las distintas
partes de la instalacion.

e La distancia minima a linderos, de la edificacion o edificaciones, a
laterales o fondo, serd de 5 metros.

e La distancia minima a linderos, de la edificacién o edificaciones, a eje de
via o camino, serd de 10 metros.

e Con cardcter general las edificaciones y construcciones serdn de una
planta. La determinacién de la altura méxima de las edificaciones se
realizard desde puntos del terreno inmediatamente colindantes al punto
de coronacién de la cubierta. La altura méxima de las edificaciones serd
la siguiente:

o 4 metros para instalaciones hipicas fradicionales y familiares.
o 5 metros para instalaciones hipicas profesionales e industriales.

e Las alturas mdximas anteriormente expuestas se podrdn incrementar en
aquellas edificaciones de una planta y en los casos en que técnicamente
se justifique como indispensable para el correcto funcionamiento de la
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instalacién hipica. En cualquier caso, este incremento de altura no podrd
superar en mds de un 40% la altura mdéxima fijada para cada tipo de
explotacién y con una superficie no mayor al 33% de la planta baja.

e Lasvallas, cercas y cerramientos de picaderos, pistas, patios, etc., deberdn
ser inocuos para los animales y acordes a sus caracteristicas etoldgicas,
salvo que se justifiqgue ofras caracteristicas para el correcto
funcionamiento de la instalacién.

e Los vallados y cerramientos de parcela tendrdn las mismas caracteristicas
gue los cerramientos y vallados definidos en una seccidn anterior de este
documento, deberdn ser en cualquier caso semitransparentes, dejando un
porcentaje de hueco superior al 85%. La altura total méxima admitida serd
de 2,20 metros, pudiendo ser sustituidos los primeros 0,60 metros de vallado
por un murete de mamposteria ordinaria con todas sus caras vistas.

e Serd recomendable el uso de elementos vegetales para tapizar u ocultar
estos vallados (setos o plantas trepadoras, efc.)

e Las edificaciones e instalaciones hipicas no deben nunca presentar
tipologias o soluciones estéticas propias de zonas urbanas, prohibiéndose
especialmente el empleo de materiales o elementos de deshecho en su
construccion. Se buscard en la medida en que la funcionalidad lo permita,
un equilibrio entre alturas, formas, colores y texturas relacionadas con el
entorno, proponiendo aquellas mds acordes con el mismo.

e Las edificaciones deberdn presentar todos sus paramentos totalmente
acabados, mediante la aplicacién de enfoscados, revestidos, chapados,
etc.

e Los materiales empleados en los elementos que estén directamente en
contacto con el ganado, deberdn ser inocuos para los animales,
debiendo ser ademds de facil limpieza y desinfeccién. Se vigilard que no
presenten bordes punzantes o afilados que puedan danar a los animales.

e Lasinstalaciones hipicas podrdn disponer de un drea de descanso para el
personal (peones, capataz, veterinario, etc.), para aquellas ocasiones en
que por circunstancias de la actividad deba pernoctar en la instalaciéon
hipica. La superficie de esta drea de descanso vendrd en funcion del
nUmero de animales con el que cuente la instalacién y nunca esta
superficie implicard un aumento de la superficie mdxima autorizable,
proponiéndose las siguientes:
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N° de ejemplares

Superficie Util del drea
de descanso

Superficie mdaxima
Autorizable (m?)

Hasta 25 0.33 15
De 26 a 70 0.20 20
Mas de 70 0.12 30

E Construcciones e instalaciones vinculados a la actividad culturales y docentes,
asistenciales, religiosas y benéficas, centros sanitarios y cientificos, y servicios
funerarios y cementerios

Para la autorizaciéon de este tipo de construcciones e instalaciones, ademds de
cumplir con la normativa sectorial que especificamente las regule, se acreditard
suficientemente, en razdn a sus caracteristicas concretas, la procedencia de su
emplazamiento aislado y la imposibilidad de ubicarlos en suelos con calificacién
urbanistica idénea del municipio afectado.

F Plantas para el tratamiento, valorizacion, depdsito y eliminacién de residuos que, por
sus caracteristicas, deban emplazarse alejadas de dreas habitadas.

G Construcciones e instalaciones vinculadas a actividades industriales que deban
emplazarse en Suelo No Urbanizable

Se entiende por tales aquellas que o bien deban emplazarse en suelo no urbanizable
o bien no sean propias de los Suelos Urbano o Urbanizable.

De manera enunciativa, nos estamos refiriendo a almacenes no agricolas, silos de
almacén de grano, instalaciones de apoyo a actividades extractivas, desguaces,
etc. Se regirdn por lo establecido en el articulo 211 (varios apartados) del TRLOTUP,
conforme al cual, para la concesidn de autorizacién serd necesaria la tframitacion de
las autorizaciones preceptivas, en los términos previstos en el TRLOTUP. En cualquier
caso, este fipo de actividad podrd permitirse Unicamente en Suelo No Urbanizable
Comun y se deberdn cumplir las siguientes condiciones:

1. Deberd quedar justificada la necesidad y conveniencia de su emplazamiento
en suelo rural.

Respecto a la ubicacidon propuesta, se deberd justificar que el emplazamiento
propuesto representa un menorimpacto paisagjistico y/o ambiental frente a otras
alternativas de localizacién viables en su entorno (pertenezca o no a este
Municipio).

2. Para industrias que, por imperativo de la normativa que las regule, deban
ubicarse alejadas de las zonas residenciales y terciarias y para las actividades
de transformacién y comercializacion de productos del sector primario no
comprendidas en el apartado a) del articulo 211 del TRLOTUP, que precisen
emplazarse cerca del origen de la materia prima, se regula lo siguiente:
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a) Parcela minima: 10.000 mz2.

b) Al menosla mitad de la parcela deberd mantenerse en su uso agrario,
forestal o con sus caracteristicas naturales propias.

c) Ocupacion méxima: 20%.

d) Edificabilidad mdxima: 0,2 m2t/m3s.

e) Condiciones de las construcciones que se proyecten:
1) Lado mayor: 50 m.
2) Superficie méxima de cada blogue: 1.000 m2.
3) Separacién minima entre blogues: 20 m.
4) NUmero mdximo de plantas: Il
5) Altura mdéxima reguladora: 7 m.

Edificaciones, construcciones e instalaciones previstas.

Dentro de este grupo se consideran incluidos los siguientes tipos y similares:

A.- Industrias que deban ubicarse alejadas de las zonas residenciales vy terciarias:

¢ Plantas de Gas Licuado de Petréleo (GLP).
¢ Oftras plantas de productos altfamente inflamables y/o explosivos.
* Industrias quimicas.

¢ Industrias sujetas a autorizacién ambiental integrada que deban emplazarse
en el suelo rural.

e Ofros similares.
No se establecen condiciones particulares, debiéndose justificar la excepcionalidad.

B.- Actividades de transformacién y comercializacién de productos del sector
primario no comprendidas en el apartado a) del articulo 211 del TRLOTUP:

e Bodegas de vino
¢ Almazaras

¢ Industrias agroalimentarias del tipo: industria de zumos, de mermeladas, etfc.
que precisen estar emplazadas cerca del origen de la materia prima.

e Industrias hortofruticolas con ftipos de procesos industriales como la
refrigeracion y/ o preparacion de dlimentos en fresco para su
comercializacién a gran escala (que necesiten de lineas de lavado, adicién
de compuestos quimicos, refrigerado, u ofro tipo de procesos industriales
distintos del mero envasado o de la primera fransformacién).
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¢ Mataderos e industrias cdrnicas vinculadas a explotaciones ganaderas y sus
derivados.

e Talleres artesanales que recuperen usos fradicionales para productos del
sector primario.

e Ofras similares.
No se establecen condiciones particulares, debiéndose justificar la excepcionalidad.

C.- Industrias de baja rentabilidad por unidad de superficie que requieran dedicar
gran parte de esta a depdsito, almacenamiento o secado de mercancias al aire libre:

* Industrias de tierras vegetales mejoradas, fertilizantes, fitosanitarios, abonos,
compost, y/o piensos para animales, asi como de otros productos para el
sector agricola y ganadero que no estén incluidas en el grupo a) del articulo
211 del TRLOTUP.

* Industrias de aditivos quimicos que sequen al aire libre.

e Fdbricas de yeso y/o de placas de yeso laminado y/o de cal con gran
necesidad de superficie para almacenaje de los productos.

e Fdbricas de materiales de construccion que empleen arcillas, dridos u otros y
que necesiten de gran superficie para depdsito de materia prima o de
producto terminado al aire libre.

e Fdbricas de palets de madera o de ofros materiales.
¢ Plantas de hormigén
e Oftros similares.

Justificando su excepcionalidad, se permitirdn aquellas gue se acojan a los siguientes
pardmetros.

Parcela minima: 10.000 mz2.

a. Ocupaciéon maxima: 10%.
b. Edificabilidad mdxima: 0,1 m2t/m2s.
c. Condiciones de las construcciones que se proyecten:
e Lado mayor: 50 m.
e Superficie méxima de cada blogue: 1000 m2,
¢ Separacion minima entre bloques: 20 m.
e NUmero mdéximo de plantas: Il.

e Altura mdéxima reguladora: 7 m
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H Obras, infraestructuras e instalaciones propias de las redes de suministros,
transportes y comunicaciones, de necesario emplazamiento en el suelo no
urbanizable.

Este tipo de obras e instalaciones podrdn referirse, entre ofras, a las siguientes
construcciones:

H.1 Construcciones e instalaciones vinculadas a la generacién, el trasporte vy
distribucion de energia eléctrica que deban emplazarse en Suelo No Urbanizable

¢ Instalaciones de generacidn de energias renovables. Su framitacion se
regulard por el régimen establecido en el TRLOTUP.

1. Las actuaciones para estos usos, en el caso de que sean compatibles con la
regulacién especifica de la zona establecida en estas normas, deberdn cumplir las
condiciones senaladas en el Art. 211.d del TRLOTUP, el articulo 115 del DECRETO LEY
7/2024, de 9 de julio, del Consell, de simplificacién administrativa de la Generalitat (que
modifica el Decreto ley 14/2020, del Consell, de medidas para acelerar la implantaciéon
de instalaciones para el aprovechamiento de las energias renovables por la
emergencia climdtica y la necesidad de la urgente reactivacion econdmica vy las
establecidas en el Real Decreto Ley 15/2018, de 5 de octubre, de medidas urgentes
para la transicidn energética y la proteccion de los consumidores, y las siguientes
condiciones:

a. Sus Planes y Proyectos deberdn analizar pormenorizadamente:

¢ El impacto territorial que producirian, en particular sobre el paisaje,
incluyendo Estudio de Integracién Paisgjistica cuando proceda,
conforme al TRLOTUP y a lo establecido en las Normas de Integraciéon
Paisajistica de este PGE.

e La funcionalidad de la infraestructura en relacién con el medio.
e La necesaria ejecucion de ofras infraestructuras complementarias.
e La incidencia en las implantaciones urbanisticas existentes o futuras.

¢ Las medidas correctoras y compensatorias de los impactos paisqgjisticos
qgque hagan viable el Proyecto, incluyendo Programa de
Implementacién que defina su coste, financiacion, puesta en prdctica,
direccidon y mantenimiento, con horizontes temporales y econdmicos,
detalles de realizacién, cronograma, partes responsables de ponerlas
en prdctica y garantia financiera en cuantia suficiente para asegurar la
realizacién.

b.Cuando se pretendan ubicar explotaciones a menos de 2 Km o en la misma
unidad de paisaje que otras del mismo tipo, actuales o en trdmite, deberdn
analizarse las condiciones anteriores de forma conjunta, incluyendo el
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efecto acumulativo que puedan suponer y procurando compartir
instalaciones para reducirlas en lo posible.

c. La solicitud deberd incluir garantia de restauracién del espacio afectado y
la cobertura vegetal en caso de cese de la actividad, firmadas por el
solicitante y el propietario del suelo.

d.La tipologia que se emplee en las instalaciones de energia renovable
deberd ser la que genere menor alteracién sobre la cubierta vegetal y la
topografia, y resulte mds sencilla la restauracién a su estado original.

2. Este uso podrd estar considerado bien como uso principal vinculado a la parcela o
bien vinculado a los usos y aprovechamientos del suelo rural en las zonas donde se
admitan estos, considerando que la instalacion de energia renovable pueda tener una
multifuncién. (seria el caso de las cubiertas de balsas de riego con paneles
fotovoltaicos).

3. Estas normas serdin de aplicacién, Unicamente, a la obtencién de energia a partir de
fuentes renovables, como uso principal de la parcela. Para otras instalaciones para la
obtencién de energia a partir de fuentes renovables vinculadas al uso principal
Unicamente serd de aplicacion lo establecido en el Ultimo punto de este articulo.

4. Emplazamiento.

e.Unicamente se podrdn autorizar, salvo circunstancias particulares que
motiven ofros criterios y compensen razonablemente a los bienes
afectados, si se considera justificado el emplazamiento frente a ofras
alternativas viables en el municipio o su enforno, con el criterio preferente
de reducir en lo posible su impacto en el paisaje.

f. Al menos la mitad del suelo de las parcelas vinculadas a la actividad
deberd quedar libre de toda construccidon o pavimentacion y mantenerse
en su uso agrario o forestal o con sus caracteristicas naturales propias,
utilizando este espacio para mejorar su integracion paisajistica.

g.Parcela minima: 10.000 m2.
5. Para instalaciones edlicas del tipo de las reguladas por el PECV:

d.Deberdn cumplir lo establecido en el Plan Edlico de la Comunidad
Valenciana (en adelante PECV), prevaleciendo este sobre las condiciones
anteriores en caso de contfradiccion.

e. Distancia minima a Suelo Urbano o Urbanizable para uso global Residencial:
dos mil metros (2.000 m.), no admitiéndose reclasificaciones de suelo en esta
franja.

6. La obtencién de energias “limpias” procedentes de fuentes renovables, se
diferenciard por fipo de fuente, considerdndose la energia edlica (procedentes del
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viento), la energia hidrdulica (procedente de rios y corrientes de agua dulce) vy la
energia solar (procedente del sol).

La energia geotérmica procedente del calor de la tierra no se considerard en estas
normas, por su probable poco aprovechamiento en el municipio, remitiendo, en su
caso, a la legislacién sectorial de aplicacidén para las mismas, y observando, en
cualquier caso, criterios de integraciéon paisaijistica.

7. La obtencién de energias “mds contaminantes” procedentes de fuentes renovables
(en este caso biomasa de origen vegetal, de origen animal o de residuos urbanos) se
considera un uso vinculado al tratamiento de esta biomasa como residuo. Por tanto, las
construcciones e instalaciones necesarias para los procesos de obtencion de energia a
partir de biomasa como uso principal de la explotacién, se incluirdn dentro del grupo
de “Plantas para el tratamiento, valorizacion, depdsito y eliminacién de residuos” a las
que hace referencia el articulo 211.f). 5° del TRLOTUP.

8. La obtencidn de energia a partir de fuentes renovables, siempre que estas estén
asociadas a la actividad principal y, estén dentro de la misma explotacién del uso al
que se vincula, se permiten, de forma general, en los siguientes supuestos:

h. Las instalaciones generadoras de energia solar fotovoltaica que se ubiquen
en las cubiertas de las edificaciones, construcciones e instalaciones
legalmente emplazadas en el medio rural, incluidas las balsas de riego.

i. Las instalaciones generadoras de energia edlica, para consumo propio,
cuya potencia de produccidn energética sea menor o igual a quince kW.

j. Las instalaciones generadoras de energia solar térmica para produccién o
generacién de agua caliente sanitaria para uso propio.

k. Construcciones e instalaciones para la obtencién de energia a partir de
fuentes renovables (biomasa) de origen vegetal, de origen animal o de
residuos urbanos, Unicamente sila finalidad es el uso particular de la energia
obtenida.

Edificaciones, construcciones e instalaciones previstas.

Se entiende por tal a todas las asociadas a estos usos y que no estén identificadas como
ordinarias y/o auxiliares en el articulo 9.3.2. de estas normas. Esto es:

¢ Paneles fotovoltaicos como uso principal.
¢ Aerogeneradores edlicos como uso principal.

e Instalaciones para la obtencidén de energia de tipo hidrdulico como uso
principal.

e Ofras de tipo similar.
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¢ Se excluyen de este grupo, tal y como se ha indicado, las plantas de
tratamiento de purines o de residuos vegetales para generacién de biodiesel
o biogds a gran escala y como uso principal, que reciba la materia prima de
diferentes explotaciones.

No se establecen condiciones particulares, debiéndose justificar la excepcionalidad.

Justificacion de la excepcionalidad.

1. La justificaciéon de la excepcionalidad serd la existencia de la fuente renovable en la
zona y la posibilidad de su aprovechamiento.

2. Para instalaciones del tipo diddctico o de investigacién y desarrollo, que pudieran
darse en su caso, se justificard el fin y el periodo de tiempo determinado para la muestra
0 prueba, con compromiso, si procede, del desmantelamiento de la instalacion y la
reversion al estado original de la parcela una vez superado el periodo para el que se ha
obtenido la licencia.

¢ Instalaciones de fransporte y distribucidon de energia eléctrica. Su tramitacion
se regulard por el régimen establecido en el TRLOTUP.

En el SNU (tanto protegido como no) se permiten las instalaciones eléctricas
necesarias para el abastecimiento a los desarrollos previstos por el Plan (suelos
urbanos, urbanizables, dotacionales, etc.), sin perjuicio de que a ftravés de
autorizaciones y/o evaluaciones de legislaciones sectoriales (evaluacion de impacto
ambiental, Red Natura 2000, autorizacién en terrenos forestales, etc.) se determine si
son aceptables las instalaciones concretas propuestas, o no.

Las servidumbres de las instalaciones eléctricas actuales o futuras respetardn las
distancias y demds determinaciones establecidas en la Ley 24/2013, del Sector
Eléctrico, asi como en el R.D. 1955/2000, por el que se regulan las actividades de
fransporte, distribucion, comercializacién, suministro y procedimientos de autorizacion
de instalaciones de energia eléctrica, debiendo respetar igualmente lo dispuesto en
el punto 5.12 de la ITC-LAT 07 del Real Decreto 223/2008 de 15 de febrero, por el que
se aprueban el Reglamento sobre condiciones técnicas y garantias de seguridad en
lineas eléctricas de alta tensidn y sus instrucciones técnicas complementarias ITC-LAT
01 a 09, variando en funcién de la tipologia constructiva, debiéndose consultar a la
empresa responsable de las mismas.

En virtud del articulo 162.1 del citado Real Decreto 1955/2000 es obligatorio obtener,
para construir en parcelas afectadas por lineas de alta tension, la autorizacidon por
parte de la Administracion competente. Por tanto, se deberd consultar a la empresa
titular previamente a la concesién de licencias e inicio de las obras. Las limitaciones

[ Diligencia para hacer constar que este documento forma parte de la propuesta del Plan General Estructural de Alpuente aprobada por Acuerdo plenario de fecha 5 de diciembre de 2024.  Fdo.El Secretario: Angel Francisco Lopez Séez ] @

AUG-ARQUITECTOS, SLP

g www.aug-arquifectos.com



= Verificable en https://bop.dival.es/bop

# CSV: BOPV-2025/02360

=

Pag.

e b@p Valencia

=

3
i
5)

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE ALPUENTE

111

como consecuencia del establecimiento de las lineas eléctricas que deberdn
atenderse, con las sefaladas en el articulo 162.3¢.

H.2 Construcciones e instalaciones vinculadas a las telecomunicaciones que deban
emplazarse en Suelo No Urbanizable

Con cardcter general se permitirdin las torres de comunicaciones en el ZRP-NAT y ZRP-
AGI1, sin perjuicio de las autorizaciones sectoriales que sean necesarias e infentando,
tanto en su ubicacién como en la ejecucidon de las mismas, minimizar el impacto
ambiental (paisaje, vegetacioén, etc.).

Igualmente se deberdn cumplir respecto alas mismas las recomendaciones respecto
a emisiones establecidas en la ordenanza reguladora de este plan y en concreto los
niveles de referencia y restricciones bdsicas para campos electromagnéticos
establecidos en las recomendaciones del consejo de 12 de julio de 1999.

| Estaciones de suministro de carburantes y dreas de servicio de las carreteras.
1. Cumplirdn los requisitos que les imponga su regulaciéon especifica.
2. Superficie minima de parcela: 5.000 m2.

3. Al menos la mitad de la parcela deberd mantenerse en su uso agrario, forestal o
con sus caracteristicas naturales propias.

4, Ocupacién maxima 15%.
5. Edificabilidad mdxima: 0,15 m2t/m2s.
6. NUmero mdximo de plantas: I.

7. Altura mdéxima reguladora: 7 m. La instalacion de cualquier elemento singular cuya
altura rebasara la mdxima reguladora establecida en el articulo 9.2.1., podria
autorizarse siempre y cuando se justifique su integracién paisgjistica y su necesidad
para el funcionamiento de la actividad.

Se considerardn aqui incluidas las denominadas electrolineras o estaciones para
repostaje de vehiculos eléctricos.

No se establecen condiciones particulares, debiéndose justificar la excepcionalidad.

6 Articulo 162.3 del Real Decreto 1955/2000:

En todo caso, y para las lineas eléctricas aéreas queda limitada la plantacién de drboles y prohibida la construccién de
edificios e instalaciones industriales en la franja definida por la proyeccidn sobre el terreno de los conductores extremos en
las condiciones mds desfavorables, incrementada con las distancias reglamentarias a ambos lados de dicha proyeccion.

Para las lineas subterrdneas se prohibe la plantacion y construcciones mencionadas en el pdrrafo anterior, en la franja
definida por la zanja donde van alojados los conductores incrementada en las distancias minimas de seguridad
reglamentarias.
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J Actividades agrarias complementarias actividades complementarias.

Se engloba en este apartado el resto de las actividades constructivas enumeradas
en el articulo 4.2 de la Ley 5/2019 de 28 de febrero, de la Generalitat de estructuras
agrarias de la Comunitat Valenciana.

Art. 61 LIMITACIONES AL USO DEL SUELO EN ZONA DE PROTECCION DE ACUIFEROS
Y PUNTOS DE CAPTACION DE AGUA POTABLE

En la zona de proteccién de los manantiales y pozos de captacion de agua destinada
al consumo humano se prohibe la quema de rastrojos, aradas profundas, abonados
excesivos, el almacenamiento temporal y los vertidos de residuos, la ejecucién de pozos
absorbentes y aquellas actividades que puedan rebagjar la calidad de las fierras o
favorecer la contaminacion de las aguas, facilitar la erosion, etc. Igualmente queda
prohibida la acumulaciéon de residuos sdlidos, escombros o sustancias, cualquiera que
sea su naturaleza y el lugar en el que se depositen, que constituyan o puedan constituir
un peligro de contaminaciéon de las aguas o de degradacidén del entorno de
proteccién, establecido en un circulo de trescientos metros (300 metros) de radio,
medido desde el punto de captacién de las aguas.

En estas dreas, especialmente vulnerables a la contaminacién de los mantos acuiferos
y de alta fragilidad desde el punto de vista de potfenciales contaminaciones, se
prohiben todos aquellos usos que no garanticen un sistema de canalizacién estanca y
depuracién de vertidos. Todas las actuaciones de ftipo edificatorio en esta zona,
requerirdn autorizacién previa del organismo de cuenca correspondiente y deberdn
justificar la necesidad de su emplazamiento en ella.

Queda terminantemente prohibido el vertido liore de productos quimicos. Para la
autorizacion de cualquier tratamiento agricola que implique vertido de productos
quimicos, el Ayuntamiento tendrd en cuenta la escorrentia superficial y profunda de las
dreas a tratar, asi como la carga de contaminacién del sistema hidrico que se relacione
con las superficies afectadas.

SECCION TERCERA: CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION EN LAS ZONAS
RURALES

Art. 62 SANEAMIENTO Y SERVICIOS.

En la solicitud de autorizaciéon para la realizacién de cualquier construccion o instalacion
en Suelo No Urbanizable se deberd justificar, en la medida que lo requiera el tipo de
construccion o instalacién que se pretenda: el acceso, el abastecimiento de agua, el
suministro eléctrico, la evacuacidén de los residuos y saneamiento, asi como la
depuracién adecuada al tipo de residuo que se produzca, mediante un sistema
homologado y reconocido por la Conselleriac competente en Medio Ambiente u
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organismo correspondiente, detallando las soluciones adoptadas en cada caso.
Igualmente, en la solicitud se hard justificacion expresa de las medidas de proteccién
contra incendios y de minimizacion de danos por incendios forestales en las
edificaciones y/o instalaciones que se pretende ejecutar.

Art. 63 CONDICIONES ESTETICAS GENERALES

Las edificaciones a realizar deberdn reunir unas condiciones estéticas acordes con la
zona donde se ubican, apoydndose en los materiales y soluciones arquitecténicas
fradicionales del medio rural, es decir, en la arquitectura popular tradicional de La
Serrania, siendo rechazables aquellas que por los materiales o coloridos empleados
afecten claramente al paisaje natfural en que se ubican. Todas las edificaciones
deberdn terminarse exteriormente en su totalidad, siendo preciso incorporar a la
preceptiva solicitud de Licencia Municipal de Obras el compromiso escrito de
finalizacién de todo el exterior de la edificacién, con anterioridad al comienzo de su
ejecucion.

Cuando por la especial naturaleza de la edificacién, las soluciones arquitectdnicas no

puedan contemplar el uso de los materiales tradicionales, se rematard el conjunto
armoniz&ndolas con el ambiente urbanistico y paisajistico propio del municipio.

En el caso de que la edificacién se destine a uso residencial, se presentard junto con el
proyecto técnico y/o la solicitud de licencia, una coleccién de infografias o
fotfomontajes que describan el impacto real sobre el territorio de lo que se propone,
desde distintos dngulos y a distintas distancias del punto de vista. El contenido de estas
infografias serd vinculante, por lo que se exigird al solicitante que se cifa en la realidad
construida a lo proyectado inicialmente, una vez que haya obtenido la correspondiente
Licencia.

Se protegerd el arbolado integrado en masa arbdérea y los drboles aislados de didmetro
en tronco superior a veinte centimetros, sin perjuicio de lo que resulte de su inclusidon en
dmbitos de suelo protegido. Se prohibe la tala de drboles caracteristicos de un
determinado término o paraje y los que tengan una marcada significaciéon histérica o
cultural.

Art. 64 FACHADAS

Las fachadas reunirdn las mismas condiciones que las senaladas para la zona de
ordenaciéon del casco urbano.

Art. 65 CUBIERTAS

Las cubiertas reunirdn las mismas condiciones que las senaladas para la zona de
ordenaciéon del casco urbano.
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Art. 66 CERRAMIENTOS, VALLADOS Y PUBLICIDAD ESTATICA

Los materiales de las cercas de cerramiento de parcelas en Suelo No Urbanizable
deberdn redlizarse con materiales que por su disposicion y color se integren
armdnicamente en el medio, permitiéndose Unicamente los vallados cinegéticos o
vallados vegetales, asi como la fdbrica de piedra en seco, de fdbrica de tierra o de
blogue de hormigdn revocado por las dos caras en el color autorizado por la Carta de
Colores de la edificaciéon, en el caso de elementos opacos. En todo caso la altura
madxima del vallado serd de 2.5 metros, siendo didfanas a partir de 1 metro de altura.

Los cercados cinegéticos se regirdn por lo establecido en la Resolucién de 29 de marzo
de 1993, de la Direccién General de Conservacién del Medio Natural, por la que se
establece los criterios que definen las condiciones que han de cumplir los cerramientos
cinegéticos. También se estard a lo dispuesto en el Decreto 178/2005, de 18 de
noviembre, del Consell de la Generalitat, por el que se establecen las condiciones de
los vallados en el medio natural y de los cerramientos cinegéticos.

Se prohibe con cardcter general la colocacion de carteles informativos de
propaganda, inscripciones o artefactos de cualquier naturaleza con fines publicitarios,
incluyendo la publicidad apoyada directamente o construida tanto sobre elementos
naturales del territorio, como sobre las edificaciones. Se admitirdn, Unicamente, los
indicadores de cardcter institucional o los que identifiquen la localizacidn de un
determinado bien o instalacién de cardcter privado. Para estos casos deberd solicitarse
licencia municipal, haciendo constar las caracteristicas del cartel informativo:
dimensiones, colores, texturas, soporte, posicién prevista de emplazamiento, etc.

La distancia minima a caminos publicos, rurales o privados utilizados por mds de una
parcela serd de cuatro metros (4 m.) a sus ejes y tres metros (3 m.) a sus bordes laterales,
sin perjuicio de las distancias que puedan resultar por otras normas de aplicacion.

Cuando interrumpan caminos existentes, para la obtencién de la Licencia de obras o
autorizacién correspondiente se deberd justificar la titularidad del camino interrumpido,
y el consentimiento formal y por escrito de los fitulares de parcelas que puedan justificar
servidumbre de paso por él.

Art. 67 MOVIMIENTOS DE TIERRAS

Cuando por la topografia del terreno sea necesario realizar algun movimiento de tierras,
para la implantacién de alguna actividad o edificacidén, deberdn cumplirse los
siguientes requisitos:

e En ningUn caso un desmonte o terraplén podrd frenar una altura igual o superior
a 4 metros.

e En caso de existir dimensiones superiores deberdn establecerse soluciones
escalonadas con niveles no superiores a 2 metros.
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e Los movimientos de tierra dentro de una parcela respetardn en todo caso los
niveles del terreno colindante.

e Los taludes adyacentes a los caminos publicos no tendrdn pendientes superiores
al 50%. En caso que el desmonte o terraplén alcance una altura mayor de 1 metro
deberd guardarse una distancia minima de 5 metros del eje del camino.

e Se deberd resolver dentro del propio terreno la circulacién de aguas superficiales
procedentes de lluvia alterados por los movimientos de fierra.

e Enlaszonas conriesgo de deslizamiento medio las actuaciones que se desarrollen
en ellas deberdn tenerlo en cuenta para adoptar, en su caso, las medidas
correspondientes.

e En los ZIRC-AG y IRP-AG se intentard, en la medida de lo posible en el
procedimiento de autorizacién, que la ubicacién de las construcciones e
instalaciones permitidas minimice los movimientos de tfierras, evitando las zonas
de drenaje de aguas.

Art. 68 JARDINERIA Y ARBOLADO

En la jardineria y arbolado (que en todo caso formardn parte del proyecto de
edificacion o urbanizacién) se acudird a la eleccidn de especies y vegetales en funcion
de consideraciones ecoldgicas, siendo prioritarias las especies autdéctonas
naturalizadas, cuya adaptabilidad aparezca suficientemente probada. La jardineria y
eleccién de arbolado, estard en funcidén de su mantenimiento posterior.

Se respetard e incorporard, hasta donde sea posible, la vegetacién y arbolado
existente, siempre que su estado y caracteristicas lo permitan.

Se establece como objetivo en las obras de edificacién, la conservacion del manto de
tierra vegetal, en cuanto recurso dificiimente renovable, y consiguientemente, si fuera
preciso, su almacenaje.

La conservacidén de especies arbdreas o arbustivas existentes estard sujeta a las
condiciones sanitarias que presenten.

Art. 69 RETRANQUEOS A CAMINOS Y LINDEROS

La distancia minima de la nueva edificaciéon a acequias y caminos serd de cinco metros,
contados desde el limite del camino o acequia. El vallado de fincas deberd producirse
a una distancia minima de cinco metros del limite del camino.

En los casos de infraestructuras con legislacién especifica, los refranqueos se atendrdn
a lo establecida en la misma, e igualmente respecto a cauces de agua.

La separacién minima de la edificacion a linderos entre vecinos (predio colindante) serd
de cinco metros o el doble de la altura de la edificacién (la mayor de ambas medidas).
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Excepcionalmente y si hay acuerdo escrito entre vecinos recogido en escritura publica,
las edificaciones podrdn adosarse al lindero en la posicién, longitud y forma que se
recoja en el documento escrito. Dicha escritura ird acompanada de un croquis
descriptivo de la posicidn que ocupa la edificacidon que se autoriza en el lindero.

Las determinaciones anteriores no serdn de aplicacién en el caso de edificaciones
existentes de procedencia histérica.

Art. 70 CONDICIONES AISLADAS DE LAS CONSTRUCCIONES

La condicion aislada de las construcciones deberd garantizarse como minimo en las
siguientes condiciones:

e La separacién entre la edificacidon que se proyecta y cualquier otro cuerpo de
edificacion existente, o con la licencia concedida, serd de al menos 50 metros. A
esto efectos no se considera cuerpo de edificacidon aquellas edificaciones
auxiliares, tales como chozas, casetas, efc. inferiores a 16 m? de superficie ni
construcciones tales como pozos o estanques.

SECCION CUARTA: REGIMEN DE ORDENACION DE LAS ZONAS RURALES

Nota. - Con cardcter general, véanse las tablas de usos permitidos en la zona rural
protegida y en la zona rural comun, recogidos en las tablas de los articulos 82 y 83.

Art. 71 IONA RURAL COMUN, AGROPECUARIA

1. Ambito de aplicacién.

Engloba los terrenos senalados en los planos de ordenacién estructural de clasificacion
del suelo, situados en zonas antropizadas préximas al suelo sellado (en la parte noroeste
del término municipal) y fradicionalmente destinados a uso agricola. Se corresponden
con la clave IRC-AG

2. Regulacién de usos.

Se permiten todos aquellos usos relacionados con el aprovechamiento agropecuario’,
forestal o cinegético y la generacién de energia renovable y otro tipo de actividades
como las senaladas en el apartado 4 siguiente, que por sus caracteristicas no deterioran
el estado del territorio, manteniendo especialmente el paisaje y la funcidén de corredor
bioldgico entre las masas forestales que lo circundan. Las zonas de cultivo englobadas

7 El uso ganadero se atendrd, entre otras, a lo seAalado en la Ley 6/2003, de 4 de marzo, de la Generalitat, de Ganaderia de
la Comunidad Valenciana y en la modificacién recogida en la Ley de la Comunidad Auténoma de Valencia 16/2010, de 27
de diciembre, de medidas fiscales, de gestion administrativa y financiera, y de organizacion de la Generalitat. También se
estard a lo establecido en el articulo 5. Dos A) del RD 324/2000 de 3 de marzo, por el que se establecen normas bdsicas de
ordenacidén de las explotaciones porcinas
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en las masas forestales deben de mantener sus caracteristicas actuales, evitando toda
afeccién sobre las zonas arbéreas que las rodean. En el caso de las granjas, solo podrdn
ubicarse si se sitUan a una distancia minima de mil metros (1.000 m.) del ndcleo urbano,
en zonas donde no exista vulnerabilidad alta o media a la contaminacién de acuiferos.
Esta limitacion no afecta a los apriscos o corrales de ganado ovino o caprino vinculados
a la ganaderia extensiva, salvo en lo relativo a la distancia minima a los nicleos de
poblacién, que si deberd respetarse.

3. Actividades no constructivas.

Se permite el aprovechamiento agropecuario y el pastoreo, asi como la apertura de
caminos que den soporte a estas actividades. Los caminos rurales que sean
hormigonados deberdn ejecutarse utilizando cualquiera de las mezclas existentes en el
mercado que confieren a la obra terminada un color terroso y no grisceo. Las
actividades recreativas y tradicionales estdn permitidas. Las actividades que suponen
una alteracién del medio como las extracciones de dridos y tierras, asi como las
acciones relacionadas con la alteracion de masas de agua son autorizables solo con
cardcter excepcional y mediante las correspondientes tramitaciones y autorizaciones,
en los términos establecidos en el articulo siguiente. Se prohibe la creacién de
escombreras.

4. Actividades constructivas.

Son autorizables las instalaciones destinadas al apoyo de la industria ganadera, la
agroalimentaria de tratamiento y transformacion, destinadas a la fransformacién de
productos alimenticios a partir de materia prima vegetal, tales como bodegas,
conserveras, almazaras, fabricas de precocinados y/o congelados e instalaciones
similares, las instalaciones agropecuarias, forestales, avicolas, etc., las viviendas
vinculadas a la explotacién agraria, las plantas para el tratamiento, valorizacion,
depdsito y eliminacidon de residuos que, por sus caracteristicas, deban emplazarse
alejadas de dreas habitadas, las edificaciones vinculadas a servicios pUblicos, las Obras,
infraestructuras e instalaciones propias de las redes de suministros, fransportes y
comunicaciones, de necesario emplazamiento en el suelo no urbanizable, las
construcciones e instalaciones vinculados a la actividad culturales y docentes,
asistenciales, religiosas y benéficas, centros sanitarios y cientificos, servicios funerarios y
cementerios, las edificaciones destinadas a hoteles, centros recreativos, deportivos, de
ocio asi como las necesarias para la generacidon de energia renovable. También se
permiten las construcciones e instalaciones vinculadas a actividades industriales que
deban emplazarse en suelo no urbanizable, asi como las estaciones de suministro de
carburantes y dreas de servicio de las carreteras.

Son autorizables las actuaciones de restauracién y/o rehabilitacion de las edificaciones
existentes en la periferia de las aldeas, de origen histérico y que presentan rasgos
tipomorfolégicos en los términos establecidos en el Anexo articulo 231.bis de este PGE.
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En el caso de las edificaciones vinculadas a servicios publicos, en el proyecto técnico
que presente la administracion promotora deberd justificarse expresarse la adecuacion
estética de la edificacién a su entorno, asi como la minoracién del impacto paisajistico.
El resto de las actividades constructivas no son autorizables.

Art. 72 IONA RURAL COMUN, EXPLOTACION DE RECURSOS NATURALES

1. Ambito de aplicacién.

Engloba los terrenos senalados en los planos de ordenacidén estructural de clasificacion
del suelo, donde el uso principal se destina a explotaciones minerales, parques edlicos,
instalaciones fotovoltaicas, etc., siempre y cuando dichas instalaciones ocupen una
extension suficiente para delimitar una zona diferenciada, en la que el resto de usos del
suelo se ven condicionados por estas actividades. Se corresponden con la clave ZRC-
EX.

2. Regulacion de usos.

Los usos permitidos en esta categoria de suelo serdn los recogidos en los planes
especiales que la desarrollen o instrumento de ordenacion especifico, que haya
contado con la correspondiente framitacion administrativa y haya sido sometido a
evaluacion ambiental y territorial.

En las zonas ordenadas por un Plan Especial Edlico, se estard a lo establecido por los
mismos, en cuanto a los usos permitidos y el resto de determinaciones urbanisticas.

En las zonas en las que se permitan los usos extractivos no se permitirdn los usos que
resulten incompatibles, como viviendas o actividades turisticas. En el caso de que el uso
de esta zona sea el de extraccidn de recursos minerales, los proyectos de explotacion
de las concesiones mineras deberdn cumplir los siguientes condicionantes:

1. El promotor de la explotacién deberd presentar a la autoridad administrativa
sustantiva el informe final favorable de la Direccidon General de Cultura de la
Conselleria competente en materia de cultura, sobre la conformidad del proyecto
con la normativa de proteccién del patrimonio cultural para todo el dmbito de la
actuacién, segun establece el art. 11 de la Ley 4/1998, de 11 de junio, de Patrimonio
Cultural Valenciano. En caso de ser desfavorable dicho informe, asi deberd
entenderse la correspondiente declaracién de impacto ambiental.

2. Con el objeto de alcanzar la coordinacion prevista entre las labores de extraccion
y restauracion en cada fase del PRI, y también para reducir la intensidad y duracion
de las emisiones atmosféricas de particulas, se restaurard como minimo el 50% de la
superficie de la escombrera en el plazo de un ano contado a partir de la fecha de
la autorizacion de la actuacion. La superficie restante se ird restituyendo
paulatinamente, conforme avance la extraccion.
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Una vez autorizada la actuacién, se deberdn reorientar los trabajos de extraccién y
restauracién para que se adapten al desarrollo previsto en la fase de explotacién,
segun se haya autorizado esta.

Para lograrlo, el titular dard prioridad a la extraccién en sentido descendente,
partiendo desde la cota mds alta del cerro. La planificacién de estos trabajos se
fiene que incorporar en los sucesivos planes de labores.

3. Las escombreras se redisenardn con bancos de 5 metros de altura, bermas de
anchura igual o superior a los 3 metros y con pendiente de cada talud individual
inferior a los 30° con respecto de la horizontal. En cualquier caso, las escombreras
serdn estables a largo plazo (el factor de seguridad de las escombreras frente al
deslizamiento serd igual o superior a 1.5).

4. Sila culminaciéon de las escombreras es plana y extensa y a fin de dotarlas de cierto
grado de naturalidad, necesario para corregir los impactos visual y paisgjistico, se
depositardn en su cima estériles y se modelardn, para que culmine con un dpice
redondeado.

5. Las plantas y semillas empleadas para la restauracion de los terrenos forestales
deben adaptarse a la normativa siguiente: a) el Decreto 15/2006, de 20 de enero,
del Consell, sobre produccién, comercializacién y utilizacién de los materiales
forestales de reproduccién, b) la Orden de 10 de enero de 2007, de la Conselleria
de Territorio y Vivienda, por la que se publica el Catdlogo de Materiales Base de la
Comunidad Valenciana de diversas especies, para la produccion de material
forestal de reproduccion identificado y cudlificado, c) el articulo 21 del Decreto
70/2009, d) el Decreto 213/2009 (anexo I, modificado en el Decreto 14/2013) de
dmbito autondmico, y €) el Real Decreto 1628/2011, de dmbito estatal, relativos a
la infroduccién de especies.

6. Elpromotor de la explotacion seguird las determinaciones establecidas en el Estudio
de Afecciones que haya presentado a la autoridad competente y haya sido
aprobado por ésta, para que la actuacién no afecte la integridad del espacio de
La Red Natura 2000.

7. El promotor de la explotacién deberd informar al érgano sustantivo de la fecha en
que concluyen los trabajos de restauracion.

8. Durante los periodos de precipitaciones se inspeccionard el estado del drenaje en
la zona de la cantera y sus inmediaciones; también se revisard la presencia de
cdrcavas y deslizamientos.

Si por alguna circunstancia no prevista se erosionasen los terrenos agricolas proximos
o se depositaran sedimentos en ellos, el promotor retirard dichos sedimentos y
realizard las reparaciones correspondientes. La carga circulante de la escorrentia se
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tiene que eliminar dentro del dmbito de la cantera, tras lo cual discurrird con la
minima energia hasta el cauce mds préximo.

Si existieran deslizamientos en la escombrera, se vaciardn los mismos y se reparardn
los danos ocasionados.

9. Los acopios se situardn en las zonas menos elevadas de la cantera, donde existan
barreras -naturales o artificiales- dispuestas a barlovento de los vientos dominantes.
En caso necesario se levantardn pantallas cortavientos que sirvan de proteccidn,
pudiendo ser artificiales o filas de drboles perennifolios de buen porte, dispuestos al
fresbolillo.

10. Segun dispone el articulo 12 del Decreto 82/2005, de 22 de abiril, del Consell de la
Generalitat, de Ordenacidon Ambiental de Explotaciones Mineras en Espacios
Forestales de la Comunidad Valenciana, el promotor deberd notificar al Area de
Gestion de Recursos Forestales y Conservacién Ambiental al terminar cada fase de
restauraciéon, para que ésta realice las comprobaciones necesarias y elabore el
informe preceptivo sobre el grado de cumplimiento del Plan de Restauracién
Integral.

. Los camiones que salgan de la cantera deberdn circular con la caja cubierta por
una lona, incluso cuando transiten en vacio.

12. Para prevenir un choque accidental que pudiera romper el depdsito de gasdleo y
verter su contenido, se deberd clausurar el acceso préximo a dicho depdsito o
dictar una disposicidén equivalente con el mismo efecto preventivo.

13. Los envases que contienen residuos tdxicos y peligrosos se tienen que almacenar
bajo cubierta en un lugar cerrado, ventilado y provisto de solera impermeable. Los
envases de residuos peligrosos liquidos se colocardn sobre cubetos de seguridad.

Los cubetos deberdn ser individuales para cada tipo de residuo, para que en caso
de mezcla accidental no aumente su peligrosidad o se dificulte su gestion. La
capacidad del cubeto serd del 10% del volumen total aimacenado o del envase
de mayor tamano de los presentes, adoptando siempre la cifra mayor de las dos.

Los residuos peligrosos se entregardn a un gestor autorizado en un plazo inferior a 6
meses.

14. Durante la actividad de la cantera se observard lo dispuesto en el Decreto 7/2004,
de 23 de enero, del Consell de la Generalitat, por el que se aprueba el pliego
general de normas de seguridad en prevencion de incendios forestales, a observar
en la ejecucién de obras y frabajos que se realicen en terreno forestal, o en sus
inmediaciones.

15. Las voladuras se humedecerdn previamente a la carga de sus fragmentos.
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16. De acuerdo con el articulo 43 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion
ambiental, el promotor deberd comunicar al érgano ambiental, con suficiente
antelacioén, la fecha de comienzo de la ejecucién de dicho proyecto.

17. Las pistas y accesos de la cantera por las que circulen los camiones se deberdn
recubrir con zahorras compactadas y mantener limpias. Se fienen que construir
cunetas y limpiarlas periddicamente.

18. Se excluirdn de la explotacién las dreas visibles desde carreteras y poblaciones del
entorno.

19. La remodelacién topogrdfica se realizard de modo que se ajuste lo mdximo posible
a la natural. Para ello, se priorizard la reutilizacion de los productos generados en las
excavaciones para rellenar en otros lugares y redondeando los taludes en planta y
en alzado para evitar dentro de lo posible las aristas y superficies planas.

20. La adecuacion morfoldgica y topogrdfica de la plaza, bermas y taludes de la
explotacion se redlizard de forma coordinada y simultédnea a la conclusién de la
explotacion en cada zona.

21.Para la revegetacion general de la zona se priorizard el empleo de especies
comunes autéctonas dominantes en el entorno, observando esquemas de
plantacion adecuados para facilitar la adaptacién de la zona afectada por la
explotacion al paisaje circundante.

22. En los proyectos de explotacion de las actividades mineras se estudiard la afeccién
sobre los usos residenciales (viviendas, balneario, alojamientos rurales, etc.) y la
aplicacion de las prohibiciones establecidas en el art. 50 de la Ley 43/2003 de
Montes para los suelos incendiados.

RECOMENDACIONES A IMPLEMENTAR EN LOS PROGRAMAS DE VIGILANCIA AMBIENTAL DE
LOS PROYECTOS DE EXPLOTACION DE LAS CONCESIONES MINERAS

Para garantizar la efectividad de las medidas correctoras a observar en las
explotaciones mineras, se confeccionardn programas de vigilancia ambiental con el
objeto de realizar y documentar periédicamente los impactos que sobre el medio
ambiente se produzcan, comparando los resultados obtenidos con los impactos
estimados en las evaluaciones ambientales de los proyectos. Cualquier variacion en los
impactos serd corregida con las medidas necesarias.

De igual forma, en los trabajos de restauracién se tendrd muy en cuenta el Reglamento
General de Normas Bdsicas de Seguridad Minera y sus 1.T.C. correspondientes, asi como
todas aquellas medidas de seguridad necesarias para garantizar la correcta marcha de
los trabajos.

Se redlizardn también controles periddicos de las emisiones gaseosas, polvo y ruido, para
evitar que sobrepasen los limites establecidos.

[ Diligencia para hacer constar que este documento forma parte de la propuesta del Plan General Estructural de Alpuente aprobada por Acuerdo plenario de fecha 5 de diciembre de 2024.  Fdo.El Secretario: Angel Francisco Lopez Séez ] @

AUG-ARQUITECTOS, SLP

g www.aug-arquifectos.com



= Verificable en https://bop.dival.es/bop

# CSV: BOPV-2025/02360

=

Pag.

e b@p Valencia

=

3
i
5)

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE ALPUENTE

122

Adicionalmente, se incorporardn las siguientes medidas en los programas de vigilancia
ambiental:

e Si durante los trabajos se descubrieran bienes del Patrimonio Nacional, se dard
cuenta inmediatamente de ello a la Conselleria de Educacién, Cultura y Deporte.

¢ Se implantard un sistema de auditoria externa para tomar muestras de campo
relacionadas con las emisiones acUsticas y de particulas a la atmdsfera, para realizar
un seguimiento periddico de la actividad extractiva y dar traslado a la
administracién para su conocimiento, evaluacién vy ftutela efectiva de los
condicionantes seialados en la declaracién de impacto ambiental del proyecto
de explotacion.

e Se implantard un sistema de auditoria externa para velar por la plena observancia
de las medidas protectoras y correctoras impuestas en relacion con la afeccién a
las aguas superficiales y subterrdneas, y dar traslado de sus informes y conclusiones
a la administracién para su conocimiento, evaluacion y tutela efectiva de los
condicionantes senalados en la declaracién de impacto ambiental del proyecto
de explotacion.

¢ Se implantard un sistema de auditoria externa para velar por la plena observancia
de las medidas protectoras y correctoras impuestas en relacion con el fratamiento
y gestiéon de los residuos generados y su gestion, y dar traslado de sus informes y
conclusiones a la administracion para su conocimiento, evaluacion y tutela efectiva
de los condicionantes sefalados en la declaracion de impacto ambiental del
proyecto de explotacion.

e En el caso de identificarse endemismos o microrreservas vegetales no inventariadas
dentro de los dmbitos adscritos a los proyectos de explotaciéon autorizados, se
paradlizardn los trabajos y se informard de ello a la Conselleria competente en la
preservacion del medio natural, para que establezca las medidas que proceda
adoptar.

¢ Se implantard un sistema de auditoria externa para velar por la plena observancia
del calendario de restauracion, y dar traslado de sus informes y conclusiones a la
administracién para su conocimiento, evaluacion y tutela efectiva de los
condicionantes senalados en la declaracién de impacto ambiental del proyecto
de explotacion.

e Se implantard un sistema de auditoria externa para velar por la calidad y espesor
de la tierra vegetal empleada para la restauracién, y dar traslado de sus informes y
conclusiones a la administracion para su conocimiento, evaluacién y tutela efectiva
de los condicionantes sefalados en la declaracion de impacto ambiental del
proyecto de explotacion.

e Se implantard un sistema de auditoria externa para velar por la calidad de las
especies vegetales empleadas en la restauracién y la calidad de la plantacién, y
dar fraslado de sus informes y conclusiones a la administracién para su
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conocimiento, evaluacién y tutela efectiva de los condicionantes sefalados en la
declaracién de impacto ambiental del proyecto de explotacion.

Finalmente, se contemplard el seguimiento efectivo de los aspectos relacionados con
la seguridad e higiene en el frabajo, tales como forma y diseno de las escombreras del
relleno de los huecos existentes, eliminacién de ruidos y polvo, la utilizacién de materiales
apropiados, en relacidn a cantidad y calidad etc., para velar por el efectivo
cumplimiento de las prerrogativas establecidas en las concesiones autorizadas para la
explotacion de los recursos mineros.

3. Limitaciones existentes en la zona de aerogeneradores

Los usos del suelo en la zona de los aerogeneradores serdn los senalados por el
correspondiente Plan Especial Edlico.

Art. 73 ZONA RURAL PROTEGIDA, NATURAL

1. Ambito de aplicacién.

Se corresponden con la clave ZRP-NA. Los usos agricolas permitidos son los existentes en
el momento de la aprobacién del PGE, no siendo admisibles nuevas transformaciones
agricolas en este tipo de suelo. Los usos ganaderos permitidos serdin Unicamente los de
cardcter extensivo, no siendo admisible el uso ganadero intensivo.

La totalidad de los montes de Dominio PUblico y Utilidad Publica del término se incluyen
en esta zona. Conforme al articulo 48. c) de la Ley 3/93, los montes de dominio publico
y los catalogados como de utilidad puUblica o protectores no podrdn ser roturados ni
destinados a usos no forestales. La totalidad de estos montes, dentro de esta categoria
de suelo, se considera como de proteccion forestal y en ellos serd de aplicacién la
normativa sectorial forestal.

Conforme al articulo 5 del TRLOTUP este tipo de suelo forma parte de la Infraestructura
Verde de la Comunidad Valenciana.

2. Regulacion de usos.

Los aprovechamientos se regirdin por lo establecido en la Ley 3/1993 (modificada por la
Ley 10/2012, de 21 de diciembre, de Medidas Fiscales, de Gestion Administrativa y
Financiera y de Organizacién de la Generalitat) y en la legislacion reguladora de otros
aprovechamientos autorizablest. A efectos del articulo 2.d) (modificado) de la Ley

8 Decreto 12/1987 y Decreto 133/1989 reguladoras de la actividad apicola; Decreto 138/1994 por la que se regula la
circulacion de vehiculos por terrenos forestales; Decreto 233/1994, Orden de 23 de febrero de 1995 de la Conselleria de
Medio Ambiente y Orden 20 de marzo de 2000 de la Conselleria de Medio Ambiente reguladores de las acampadas y el uso
de instalaciones recreativas en los montes; Orden 16 de septiembre de 1996 de la Conselleria de Agricultura y Medio
Ambiente reguladora de la recoleccién de setas y ofros hongos; Orden de 11 de septiembre de 1998 de la Conselleria de
Medio Ambiente reguladora de la recoleccién de la trufa; Decreto 63/1986, de 19 de mayo sobre ordenacién de
campamentos de turismo en la Comunidad Valenciana; Decreto 74/1988, de 23 de mayo, por el que se establecen normas
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3/1993, de 9 de diciembre, Forestal de la Comunitat Valenciana, se permitird el
mantenimiento del uso agrario en las fincas que anteriormente fuvieran ese uso,
correspondiendo la parcelacién y relieve de las mismas a terrenos tipicamente agrarios.
El uso principal serd el forestal.

3. Actividades constructivas.

Solo son autorizables las edificaciones existentes y las actuaciones de restauracién y/o
rehabilitacion de la arquitectura tradicional, segun la descripcién de la misma recogida
en el TRLOTUP y en los términos sefalados en los términos establecidos en los articulos
219 y 231.bis del TRLOTUP.

En esta zona solo se permiten las instalaciones de generacion de energia renovable
para el autoconsumo.

Art. 74 IONA RURAL PROTEGIDA, AGRICOLA

1. Ambito de aplicacién.

Engloba los terrenos senalados en los planos de ordenacidn estructural de clasificacion
del suelo. Se trata de terrenos que presentan valores agrarios definitorios de un ambiente
rural digno de singular tratamiento por su importancia social, paisgjistica, cultural o de
productividad agricola. Se diferencian del ZRC-AG en que tienen alguna limitacién mds
que aquéllos. A diferencia del mismo suelo calificado como “comun”, en este caso el
suelo se ha protegido por formar un mosaico junto con las zonas forestales, ya que
rompen con la homogeneidad de las masas forestales, dan asi una mayor diversidad al
paisgje y podrian actuar como cortafuegos ante un posible incendio en esa zona. Se

corresponden con la clave ZRP-AG
Conforme al articulo 5 del TRLOTUP este tipo de suelo forma parte de la Infraestructura
Verde de la Comunidad Valenciana.

2. Regulacion de usos.

Se permiten todos aquellos usos relacionados con el aprovechamiento agropecuario o
cinegético, manteniendo especialmente el paisaje y la funcién de corredor bioldgico
entre las masas forestales que lo circundan. Las zonas de culfivo englobadas en las

para la regulacion de la cetreria en la Comunidad Valenciana; Orden de 15 de junio de 1988, de la Conselleria de Agricultura
y Pesca, por la que se regula la actividad cinegética de la Comunidad Valenciana; Decreto 50/1994, de 7 de marzo del
Gobierno Valenciano, por el que se regulan los planes de aprovechamiento cinegético en terrenos de régimen cinegético
especial dentro del dmbito de la Comunidad Valenciana.; Orden de 14 de septiembre de 2001, de la Conselleria de Medio
Ambiente, por la que se desarrolla el Real Decreto 581/2001, por el que en determinadas zonas humedas se prohibe la
tenencia y el uso de municiones que contengan plomo para el ejercicio de la caza y el tiro deportivo; Resolucion de 26 de
abril de 1988, de la Direccién General de la Produccién Agraria, por la que se dan normas para la sefalizacion de los terrenos
sometido a régimen especial de caza y pesca y vias pecuarias; etc.
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masas forestales deben de mantener sus caracteristicas actuales, evitando toda
afeccidn sobre las zonas arbdreas que las rodean. El uso forestal es autorizable.

3. Actividades no constructivas.

Se permite el aprovechamiento agropecuario y el pastoreo, asi como la apertura de
caminos que den soporte a estas actividades. Los caminos rurales que sean
hormigonados deberdn ejecutarse utilizando cualquiera de las mezclas existentes en el
mercado que confieren a la obra terminada un color terroso y no grisceo. Las
actividades recreativas y tradicionales estdn permitidas. Las actividades que suponen
una alteracién del medio, asi como las acciones relacionadas con la alteracion de
masas de agua son autorizables solo con cardcter excepcional. Se prohiben la creacién
de escombreras y las extracciones de dridos vy tierras.

4. Actividades constructivas.

Son autorizables las instalaciones destinadas al apoyo de la industria ganadera
extensiva (tales como refugios y apriscos de ganado). No son autorizables nuevas
instalaciones ganaderas porcinas intensivas, pero si las existentes a la entrada en vigor
de este PGE incluyendo sus posibles ampliaciones o reformas, con las excepciones
senaladas en el articulo 80, como consecuencia de la adaptacién a la normativa
sectorial actual o futura, asi como las instalaciones complementarias destinadas a
optimizar el tratamiento de los residuos generados por la actividad ganadera. Son
autorizables, con el régimen y tramitacion que correspondan, las nuevas instalaciones
ganaderas no porcinas, asi como las instalaciones vinculadas a las industrias
agroalimentarias de tratamiento y transformacién que se dediquen a productos
agropecuarios producidos en la zona y su entorno, tales como bodegas, conserveras,
almazaras, fdbricas de precocinados y/o congelados e instalaciones similares, las
instalaciones agrarias, forestales, etc., las viviendas vinculadas a la explotacién agraria,
las edificaciones destinadas al apoyo de la ganaderia extensiva y las edificaciones
vinculadas a servicios puUblicos. En el caso de las edificaciones vinculadas a servicios
publicos, en el proyecto técnico que presente la administracion promotora deberd
justificarse expresarse la adecuacion estética de la edificacién a su entorno, asi como
la minoracion del impacto paisajistico. El resto de las actividades constructivas no son
autorizables.

En todo caso, en el dmbito de la ZRP-AG que forma parte de la infraestructura verde
municipal, se requerird estudio de integracidon paisqgjistica a cualquiera de las
actividades a implantar.

En esta zona solo se permiten las instalaciones de generacién de energia renovable
para el autoconsumo.
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Art. 75 ZONA RURAL PROTEGIDA, AFECCIONES DE ViAS PECUARIAS

1. Ambito de aplicacién.
Engloba las vias pecuarias que recorren el término municipal. Clave ZRP-AF1

Conforme al articulo 5 del TRLOTUP este tipo de suelo forma parte de la Infraestructura
Verde de la Comunidad Valenciana.

En la redaccidn del presente PGE se ha hecho un esfuerzo especial por recoger la
totalidad de las vias pecuarias, descansaderos y abrevaderos existentes en la
cartografia, de acuerdo con la informacién digitalizada que facilité la Seccién Forestall
al equipo redactor. Todas las vias pecuarias del suelo no urbanizable forman parte de
la red estructural.

2. Regulacion de usos.

Se rigen por la Ley estatal 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias, la Ley 3/2014, de
11 de julio, de la Generalitat, de Vias Pecuarias de la Comunitat Valenciana vy la
INSTRUCCION de 13 de enero de 2012, de la Direccién General del Medio Natural, sobre
vias pecuarias y el vigente Proyecto de Vias Pecuarias, que determina la anchura legal
y necesaria de cada via pecuaria.

Estas vias son de aprovechamiento publico, por lo que deberdn permanecer en todo
momento circulables, manteniendo la vegetacién que las limita, que presenta funcién
de corredor bioldgico. A su paso por el suelo urbano y urbanizable la anchura se adapta
a la ordenacidn existente. En el suelo urbanizable ordenado pormenorizadamente, si lo
hubiera, toda la ordenacién se adaptard para respetar las alineaciones histdricas de
estas vias. En el suelo urbanizable no ordenado pormenorizadamente, si lo hubiera, toda
la ordenacion deberd adaptarse para respetar las alineaciones histéricas de estas vias.

Las vias pecuarias son los bienes de dominio publico destinados principalmente al
trdnsito de ganado. No son susceptibles de prescripcidn ni de enajenacién, ni podrd
alegarse para su apropiaciéon el tiempo que hayan sido ocupadas, ni legitimarse las
usurpaciones de que hayan sido objeto. No obstante, las vias pecuarias son susceptibles
de aprovechamiento y ocupacién temporal, cuya duraciéon estard en correspondencia
con los fines que los motiven o justifiquen. Las concesiones tendrdn cardcter temporal y
se referirdn a instalaciones de tuberias, desagUes, acequias de riego, tendidos de lineas
eléctricas o telefénicas, defensas hidroldégicas, acondicionamiento o afincado de
terreno para accesos y utilizacién de tréfico rodado, movimiento de tierras, escombreras
y. en general, cualquier tipo de utilizacidén de terrenos, obra o instalacidn que no
perjudique al normal trdnsito y utilizacién de los servicios inherentes a la via pecuaria,
previa autorizacién del organismo competente en la materia.
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3. Conservacion y policia.

Se estard a lo establecido por la Ley estatal 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias
y por la Ley 3/2014, de 11 de julio, de la Generdlitat, de Vias Pecuarias de la Comunitat
Valenciana.

La Administracidn competente ejercerd su funcidn de policia en orden a la
conservacion y cumplimiento de los fines previstos para estos bienes.

La concesidn de Licencias en vias pecuarias requerird la previa autorizacién del
organismo autondmico competente. Cuando el Ayuntamiento considere innecesaria
una via pecuaria, y su aprovechamiento resultare necesario para el desarrollo urbano,
solicitard su adquisicidn al ente administrativo que en el momento de iniciarse el
expediente tuviera tal competencia.

Las Vias Pecuarias podrdn destinarse a usos compatibles y complementarios en términos
acordes con su naturaleza y fines, dando prioridad al trdnsito ganadero y otfros usos
rurales, e inspirdndose en el desarrollo sostenible y el respeto al medio ambiente, al
paisaje y al patrimonio natural y cultural.

4. Modificacién del trazado.

Se estard a lo establecido por la Ley estatal 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias
y la Ley 3/2014, de 11 de julio, de la Generdlitat, de Vias Pecuarias de la Comunitat
Valenciana.

La relacién detallada de vias pecuarias y abrevaderos, segun la ORDEN de 27 de akbril
de 1988 por la que se aprueba la clasificacion de las mismas, es la siguiente:

= Canada Real de Castilla: anchura legal de 75,00 m; anchura necesaria de 75,00
m.

»= Vereda del Alpuente: anchura legal variable de 3,50 a 20,00; anchura necesaria
variable de 3,50 a 7,00.

La anchura legal y necesaria, asi como su trazado, aparecen reflejados en los planos
de ordenacidn estructural OE-2 y OE-3 del PGE

Art. 76 IONA RURAL PROTEGIDA, AFECCIONES - DOMINIO HIDRAULICO

1. Ambito de aplicacién.

Comprende aquellas dreas territoriales que afectan a los cursos de agua, incluyéndose
los cauces naturales, rios y barrancos, y los canales artificiales, temporales vy
permanentes. Clave ZRP-AF2.

Conforme al articulo 5 del TRLOTUP este tipo de suelo forma parte de la Infraestructura
Verde de la Comunidad Valenciana.

[ Diligencia para hacer constar que este documento forma parte de la propuesta del Plan General Estructural de Alpuente aprobada por Acuerdo plenario de fecha 5 de diciembre de 2024.  Fdo.El Secretario: Angel Francisco Lopez Séez ] @
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2. Regulacion de usos.

Debido a que estas dreas de suelo no urbanizable son de aprovechamiento publico,
conformadoras de redes de distribucién de acuiferos, exigen que se adopten medidas
restrictivas de uso y edificacién en el franscurso de sus trazados y mdrgenes, para
favorecer el dominio pUblico y evitar su deterioro funcional.

Este tipo de suelo se regird por lo establecido por el Real Decreto-Ley 4/2007, de 13 de
abril, por el que se modifica el texto refundido de la Ley de Aguas, aprobado por el Real
Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el Real Decreto 9/2008, de 11 de enero,
por el que se modifica el Reglamento del Dominio PUblico Hidrdulico, aprobado por el
Real Decreto 849/1986, de 11 de abril y por el Real Decreto 670/2013, de 6 de
septiembre, por el que se modifica el Reglamento del Dominio Publico Hidrdulico
aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, en materia de registro de aguas
y criterios de valoracién de dafos al dominio publico hidrdulico.

Sin perjuicio de lo establecido en el Real Decreto, la distancia minima de separacién de
las edificaciones e instalaciones serd de 20 m lineales en los rios y 5 m en barrancos y
acequias, considerando dicha distancia desde el punto de mdxima avenida de éstos.
Se podrdn realizar cercados desde una separacion minima de 5 m.

Hasta los 100 m. las construcciones u ofras actividades que supongan alteracién
sustancial del relieve estdn sometidas a previa autorizacién de la Confederaciéon
Hidrogrdfica.

Las determinaciones especificas de este PGE en relacién a la ZRP-AF2 aparecen
reflejadas en los planos de ordenacién OE-2 y OE-4.
3. Otras determinaciones

Para los cauces que atraviesan suelo no urbanizable protegido (ZRP) ademds de
aplicarles los usos de estos tipos de suelo, deberd cumplirse lo establecido en la
legislacion sectorial para cauces.

Art. 77 ZIONA RURAL PROTEGIDA, AFECCIONES - CARRETERAS

1. Ambito de aplicacién.
Protege todos aquellos terrenos afectados por una carretera y su dominio publico,
perjuicio de sus posibles ampliaciones o incorporaciones. Se corresponden con la clave
ZIRP-AF3.

2. Regulacion de usos.
Se regirdn por lo establecido en la legislacién sectorial pertinente.

En el interior de estos espacios solo se permitirdn los usos propios o directamente
vinculados con la instalacién o servicio de que se trate. Los usos legalmente establecidos
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y las edificaciones de arquitectura popular verndcula y origen histérico, existentes antes
de la entrada en vigor del Plan, se entienden conformes, a todos los efectos, con las
normas del mismo. En el caso de edificaciones que no respondan a las pautas
tipolégicas de la arquitectura tradicional, se estard a lo establecido en la legislacién
vigente, en funcién de las circunstancias concretas que concurran en cada caso.

En esta zona no se permiten las instalaciones de generacién de energia renovable.

Art. 78 IONA RURAL PROTEGIDA, RIESGOS - INUNDACION

1. Ambito de aplicacién.

Protege todos aqguellos terrenos sujetos a riesgo de inundacién determinado en la
cartografia del Sistema Nacional de Cartografia de Zonas Inundables (SNCZI) y por el
PATRICOVA. Se corresponden con la clave ZRP-RI.

2. Regulacion de usos.

Se regirdn por lo establecido en la normativa del Plan de Accién Territorial de Riesgos de
Inundacién de la Comunidad Valenciana vigente (PATRICOVA).

En esta zona solo se permiten las instalaciones de generacién de energia renovable
para el autoconsumo.

Art. 79 PROTECCION DE LAS DOTACIONES E INFRAESTRUCTURAS PUBLICAS EN SUELO
NO URBANIZABLE

Ademds de las zonas de ordenacién estructural descritas anteriormente, en el suelo rurall
existen dotaciones, equipamientos e infraestructuras publicas, que no llegan a constituir
dreas diferenciables como zonas de ordenacion estructural, ya sea porque su existencia
no determina el uso principal de una zona (aunque lo limite y condicione) o por su menor
enfidad superficial. No obstante, este tipo de infraestructuras juegan un papel
fundamental en la vertebracién vy funcionalidad del fteritorio y aparecen
detalladamente localizadas, cuantificadas y ordenadas, tanto en el PGE como en el
P.O.P. Los terrenos en los que se encuentran determinadas infraestructuras pueden
disponer de un drea de proteccidén o policia, en virtud de la respectiva legislaciéon
sectorial, que igualmente aparece sefalada en los planos de ordenacion del PGE y del
P.O.P., sin perjuicio de sus posibles ampliaciones o incorporaciones. Se identifican en los
planos y en la parte escrita del plan con distintos cédigos, segun el Anexo IV del TRLOTUP

Las actuaciones y los usos posibles del suelo en las zonas de protecciéon, reserva o policia,
gue comporten la ejecucidn de cualquier tipo de edificacion o infraestructura o que
alteren el relieve del suelo, estardn sometidas al previo informe favorable del organismo
a quien corresponda la tutela y control de dichos terrenos, en funcién de las respectivas
normativas sectoriales.

[ Diligencia para hacer constar que este documento forma parte de la propuesta del Plan General Estructural de Alpuente aprobada por Acuerdo plenario de fecha 5 de diciembre de 2024.  Fdo.El Secretario: Angel Francisco Lopez Séez ] @
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[ Diligencia para hacer constar que este documento forma parte de la propuesta del Plan General Estructural de Alpuente aprobada por Acuerdo plenario de fecha 5 de diciembre de 2024.  Fdo.El Secretario: Angel Francisco Lopez Séez ] @

1. Elementos integrantes de las dotaciones, equipamientos e infraestructuras publicas en
suelo no urbanizable.

Entre este tipo de dotaciones, equipamientos e infraestructuras publicas, se encuentran:
e Lared de caminos

La red de distribucién eléctrica

e Las canadlizaciones de agua potable
e Los pozos y depdsitos de suministro de agua potable

e las depuradoras de aguas residuales, industriales y urbanas y las zonas de
protecciéon de las mismas.

e Las canalizaciones de aguas residuales y las zonas de proteccién de las mismas.
e ElEcoparque o Punto Limpio

e El cementerio

2. Regulacion de usos.
Se regirdin por lo establecido en la legislacién sectorial pertinente.

En lo que se refiere a las grandes infraestructuras eléctricas y a efectos del articulo 5 de
la Ley 24/2013, de 26 de diciembre, del Sector Eléctrico y del articulo 112 del Real
Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, en el PGE se han identificado las grandes
infraestructuras de generacién y evacuacién de energia eléctrica.

Cualquier afeccién sobre las lineas y sus instalaciones, deberd cumplir las condiciones
establecidas en los Reglamentos que resulten de aplicacién, asi como con lo contenido
en los articulos 153 y 154 del Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se
regulan las actividades de transporte, distribucion, comercializacién, suministro y
procedimientos de autorizacién de instalaciones de energia eléctrica. Asimismo,
conforme lo establecido en el articulo 162.3 del referido Real Decreto 1955/2000, "queda
limitada la plantacién de drboles y prohibida la construccion de edificios e instalaciones
industriales en la franja definida por la proyeccion sobre el terreno de los conductores
extremos en las condiciones mds desfavorables, incrementada por las distancias
reglamentarias a ambos lados de dicha proyeccion”. La citada franja tiene una anchura
de aproximadamente entre 25 y 30 m a cada lado del eje de la linea, aunque la
anchura exacta depende de la longitud del vano (distancia entre dos apoyos
consecutivos), geometria de los apoyos y condiciones de tendido de los conductores.
Para cualquier actuacion concreta en el entorno de las lineas, deberd solicitarse a Red
Eléctrica de Espana la delimitacion de la zona de influencia entre los apoyos afectados
aportando en la solicitud la informacién suficiente (documentos y planos
georreferenciados) para verificar el cumplimiento de las condiciones técnicas.
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Tanto el nUmero de apoyo como el cédigo de la linea de Red Eléctrica de Espana, estan
indicados en una placa de color azul colocada en uno de los montantes de la linea, en
una etiqueta con cddigo de barras o directamente indicado en una de las peanacs.

En el caso de suelos dotacionales incluidos en la zona de proteccion de carreteras, los
usos permitidos y las posibles actuaciones en esta clase de suelos se regirdn por lo
establecido en el articulo 33.4 de la LEY 6/1991, de 27 marzo, Ley de Carreteras de la
Comunidad Valenciana. Conforme sefiala el articulo 34.1 de la misma ley, la realizacion
de actuaciones de cualquier clase, salvo lo dispuesto en el articulo 33.4, en las zonas de
protecciéon de las vias del Sistema Viario deberd ser objeto de autorizacion expresa por
parte de la Administracion titular de la via. Asi mismo y de acuerdo con el articulo 38.1,
serd necesaria, en todo caso, la autorizacién previa de la Administracion titular de la via
para el establecimiento de cruces de cualquier clase en las vias que componen el
Sistema Viario.

También se estard a lo senalado en la legislacién estatal de carreteras.?

a. Enlo que se refiere alas carreteras de la Red Diputacion CV-350; CV-351; CV-352;
CV-353; CV-354; CV-356; CV-357;, CV-358; CV-359; CV-361 y CV-362, deberd
tenerse en consideracion lo siguiente:

—_

Es obligatorio obtener la autorizacién previa de la Diputacién de Valencia para
la ejecucion de accesos a la carretera.

2. Es obligatorio desvincular de las actividades y usos constfructivos en suelo no
urbanizable que puedan establecerse en las parcelas colindantes a la carretera,
la parte de la parcela situada dentro de la zona de proteccion de la carretera.
Esta parte de la parcela no podrd computar como superficie de la actividad a
efectos de establecer la parcela minima.

3. Se prohibe el empleo de fdbricas de cualquier clase en los ceramientos de
parcelas situados dentro de la zona de proteccién de la carretera.

9 Se refiere, entre ofras, a las siguientes disposiciones:

1994-12-30 Ley 42-1994, de 30 de diciembre, de Medidas fiscales, administrativas y de orden social

1996-12-30 Ley 13-1996 de 30 de diciembre - Modifica art. 19y 21 de la Ley de Carreteras del Estado

1997-12-30 Ley 66-1997, de 30 de diciembre, de Medidas fiscales, administrativas y del orden social

1999-10-01 R.D. Ley 15-1999, de |1 de octubre referente al sector de hidrocarburos por el que se modifica el art 19-4
2000-12-29 Ley 14-2000 de 29 de diciembre - Modifica los art 31 y 34 de la Ley de Carreteras del Estado
2001-06-22 R.D. Ley 11-2001, de 22 de junio por el que se modifica el articulo 29 de la Ley 25-1988, de Carreteras
2001-12-27 Ley 24-2001 de 27 de diciembre - Modifica los art 8 y 10 de la Ley de Carreteras del Estado
2003-09-26 Real Decreto 1231-2003 Nomenclatura de carreteras y catdlogo de la Red del Estado

2003-10-01 Correccién de erratas y error RD 1231-2003

2003-10-08 OC 14-2003 aplicacion de la nueva nomenclatura de APy AV

2003-11-06 Correccion de erratas y error del R.D. 1231-2003

2009 Nomenclatura y Catdlogo de Autopistas y Autovias. Consolidado 2009

2015 Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de carreteras

[ Diligencia para hacer constar que este documento forma parte de la propuesta del Plan General Estructural de Alpuente aprobada por Acuerdo plenario de fecha 5 de diciembre de 2024.  Fdo.El Secretario: Angel Francisco Lopez Séez ] @
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4. La distancia minima de los vallados a la carretera serd la establecida en los
articulos 32 y 33 de la Ley 6/91 de 27 de marzo, de Carreteras de la Comunitat
Valenciana.

Sin perjuicio de la legislacién sectorial en materia de carreteras, vias pecuarias y dominio
pUblico hidrdulico, los espacios de proteccién libres de edificacion se establecen en:

e Extraccién de agua potable: 30 m.

e Canalizaciones y conducciones generales de agua: 5 m.
e Depdsito regulador de agua potable: 50 m.

e Cementerio municipal: 40 m.

e Ecopargue o punto Limpio: 200 m

e Depuradoras de aguas residuales: 50 m.

En el interior de estos espacios solo se permitirdn los usos propios o directamente
vinculados con la instalacion o servicio de que se trate.

Art. 80 INSTALACIONES AGROPECUARIAS

Se estard alo establecido en los articulos 211.a) y 215, entre ofros, del TRLOTUP en el caso
de las granjas existentes con anterioridad a la entrada en vigor del PGE, con el fin de
adaptarlas a la legislacién sectorial, se permite la ejecucidon de obras de adaptacién
(incluyendo la ampliacion si fuera necesario y se justificara, siempre que se encuentren
a la distancia minima de los ndcleos de poblacién sefalada en este plan y en posiciones
adecuadas). Este fipo de obras, que se tramitardn conforme establezca la legislacion
de aplicacién, deberd cumplir ademds las normas urbanisticas de este plan.

Conforme al articulo 206 TRLOTUP las granjas actualmente en funcionamiento que se
encuentren fuera de las zonas ZRC-AG y ZRP-AG o a menos de 1.000 metros de las zonas
residenciales, se encontrardn en la situacion de «fuera de ordenaciény y Unicamente se
les podr& autorizar obras de conservacion.

Las granjas en funcionamiento antes de entrar en vigor el PGE y que este asume son las

siguientes:
NUMERO ACTIVIDAD |POLIGONO PARCELA ALDEA
2 PORCINA 2 187 CAMPO DE ARRIBA
4 OVINA 3 16,23 CAMPO DE ABAJO
5 AVICOLA 3 120 CAMPO DE ABAJO
6 PORCINA 3 235 CAMPO DE ABAJO
7 PORCINA 3 324 CAMPO DE ABAJO
8 PORCINA 3 399 CAMPO DE ABAJO
9 PORCINA 3 404 CAMPO DE ABAJO
10 AVICOLA 3 417 CAMPO DE ABAJO

[ Diligencia para hacer constar que este documento forma parte de la propuesta del Plan General Estructural de Alpuente aprobada por Acuerdo plenario de fecha 5 de diciembre de 2024.  Fdo.El Secretario: Angel Francisco Lopez Séez ] @
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&E 11 PORCINA 3 418 CAMPO DE ABAJO
% 12 PORCINA 3 420 CAMPO DE ABAJO
g 13 AVICOLA 3 441 CAMPO DE ABAJO
s 14 AVICOLA 3 449 CAMPO DE ABAJO
ko) 15 AVICOLA 3 453 CAMPO DE ABAJO
; 16 PORCINA 3 456 CAMPO DE ABAJO
*§ 17 PORCINA 4 73 CAMPO DE ABAJO
A 18 PORCINA 4 183 CAMPO DE ABAJO
§ 19 AVICOLA 4 349 CAMPO DE ARRIBA
< 20 PORCINA 5 26 CAMPO DE ARRIBA
E 25 PORCINA 6 10 CAMPO DE ABAJO
% 26 PORCINA 6 180 CAMPO DE ABAJO
2 28 OVINA 10 219 CAMPO DE ABAJO
g 32 PORCINA 16 238 BALDOVAR

E 33 CUNICOLA 16 241 ALPUENTE

e 34 AVICOLA 16 246 ERAS

£ 35 AVICOLA 16 247 ERAS

s 38 PORCINA 17 59 BALDOVAR

g 39 OVINA 17 343 ERAS

T 40 PORCINA 17 378 ERAS

s 41 PORCINA 17 380 BALDOVAR

8 42 PORCINA 18 231 BALDOVAR

§ 43 PORCINA 19 97 CAMPO DE ARRIBA
g 44 PORCINA 19 238 CAMPO DE ARRIBA
E 49 BOVINA 20 262 BALDOVAR

E 50 PORCINA 20 283 BALDOVAR

g 51 PORCINA 21 612 CORCOLILLA

§ 56 CUNICOLA 24 100 CORCOLILLA

3 57 PORCINA 25 153 CORCOLILLA

S 58 PORCINA 27 66 CUEVARRUZ

8 59 PORCINA 27 254 CUEVARRUZ

g 62 OVINA 28 423 CUEVARRUZ

s 63 PORCINA 29 62 CUEVARRUZ

- 64 PORCINA 29 461 CUEVARRUZ

’;i 65 PORCINA 30 1239y 1148 LA ALMEZA

g 66 OVINA 31 31 LA ALMEZA

“S 67 AVICOLA 31 267 CORCOLILLA

2 68 CUNICOLA 32 7 CORCOLILLA

k| 69 CUNICOLA 32 60 CORCOLILLA

§ 70 OVINA 38 674 COLLADO

g Asi mismo, se estard a lo sefalado en el Capitulo Xlll de la Ley de la Comunidad
§ Auténoma de Valencia 16/2010, de 27 de diciembre, de medidas fiscales, de gestion
g administrativa y financiera, y de organizacion de la Generalitat, de modificacion de la
§ Ley 6/2003, de 4 de marzo, de la Generdlitat, de Ganaderia de la Comunidad
:_%D,
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Valenciana, el Capitulo Xl de la LEY 10/2012, de 21 de diciembre, de Medidas Fiscales,
de Gestidbn Administrativa y Financiera, y de Organizaciéon de la Generalitat.

CAPITULO OCTAVO: NORMAS DE INTEGRACION PAISAJISTICA

SECCION PRIMERA: NORMAS GENERALES PARA LA PROTECCION DEL PAISAJE.

Art. 81 NATURALEZA'Y FINALIDAD.

1. La presente normativa es parte de un documento de ordenacién territorial que tiene
por objeto el desarrollo y complemento de la normativa urbanistica que reglamenta
el Plan General Estructural de Alpuente.

2. Se formula al amparo de lo dispuesto en el Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio,
del Consell de aprobacion del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio,
Urbanismo y Paisaje (2021/7508), de la Comunitat Valenciana. Se establecen en esta
normativa determinaciones que afectan al paisaje del territorio.

Art. 82 AMBITO.
1. El &mbito de la presente Normativa se circunscribe al término municipal de Alpuente.

2. Todas las normas de integracién paisajistica serén de obligado cumplimiento para
aquellas actuaciones publicas o privadas que supongan una afeccion al paisaje. En
consecuencia, los estudios de integracion paisajistica y programas de paisaje que
no se aprueben conjuntamente con el Estudio de Paisaje del que forma parte del
PGE, deberdn cumplir con esta normativa y justificar su adecuacion a la misma.

Art. 83 EFECTOS.

Las determinaciones de esta Normativa sobre proteccidén del paisaje serdn obligatorias
y ejecutivas para la Administracion y particulares desde el momento en que entre en
vigor la publicacién de la aprobacién definitiva del PGE

Las Normas de Integracion Paisajistica forman parte de la ordenacién estructural del
planeamiento municipal, pues constituyen determinaciones que sirven para dar
coherencia a la ordenacién urbanistica del territorio en su conjunto y, en particular, a la
expresién de los objetivos, directrices y criterios de redaccion de los instrumentos de
desarrollo del Plan General.

Art. 84 VIGENCIA Y REVISION.

1. Las determinaciones de esta normativa sobre proteccion del paisaje entrardn en
vigor y serdn inmediatamente ejecutivas a todos los efectos, a los quince dias de la

[ Diligencia para hacer constar que este documento forma parte de la propuesta del Plan General Estructural de Alpuente aprobada por Acuerdo plenario de fecha 5 de diciembre de 2024.  Fdo.El Secretario: Angel Francisco Lopez Séez ] @
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publicacion de la resolucién aprobatoria con frascripcion de sus normas urbanisticas
y restantes documentos con eficacia normativa, conforme a la Ley 7/1985 de 2 de
abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local y de acuerdo con el articulo 57 del
TRLOTUP seguirdn vigentes con cardcter indefinido hasta tanto no se revise el
documento de planeamiento que determine su derogacion.

2. La revisidn de la presente normativa sobre proteccion del paisaje se acometerd en
cualguier momento, siempre y cuando hayan cambiado suficientemente las
circunstancias o criterios que ha determinado su redaccién y aprobacién, para lo
que se seguirdn los mismos trdmites seguidos para su aprobacioén.

Art. 85 INTERPRETACION.

1. La interpretacion de esta normativa sobre proteccién del paisaje quedard a cargo
del Ayuntamiento, utilizando siempre el Estudio de Paisaje como documento en el
que se contienen los criterios y principios que han orientado la redaccién de la
presente normativa.

2. Enla aplicacién de esta normativa sobre proteccion del paisaje prevalecerd aquella
interpretacién que lleve aparejado un mayor grado de proteccidn de los elementos
naturales y culturales.

3. En caso de que la aplicaciéon de la presente normativa sobre proteccién del paisaje
entre en contfradiccién con otros documentos o normas prevaleciere la que tenga
un mayor nivel de proteccidén para el Paisgje.

Art. 86 ADMINISTRACION Y GESTION.

1. La administraciéon y gestion de esta normativa sobre proteccién del paisaje
corresponde al Ayuntamiento, como administracion que ha procedido a su
redaccion y aprobacion.

2. El ejercicio de esta administracion y gestién se realizard sin perjuicio de las
competencias que correspondan a las administraciones del Estado y de la
Generalitat Valenciana.

Art. 87 NORMAS DE APLICACION DIRECTA

1. Las construcciones habrdn de adaptarse al ambiente en que se sitten. No se
admitirdn actuaciones individuales que distorsionen el cromatismo, la textura y las
soluciones constructivas de los edificios o del conjunto en el cual se ubiquen.

2. No se permitird que la situacién o dimensiones de los edificios, los muros, los cierres,
las instalaciones, el depdsito permanente de elementos y materiales o las
plantaciones vegetales rompan la armonia del paisaje rural o urbano tfradicionales,
o desfiguren su vision.

[ Diligencia para hacer constar que este documento forma parte de la propuesta del Plan General Estructural de Alpuente aprobada por Acuerdo plenario de fecha 5 de diciembre de 2024.  Fdo.El Secretario: Angel Francisco Lopez Séez ] @

AUG-ARQUITECTOS, SLP

g www.aug-arquifectos.com



= Verificable en https://bop.dival.es/bop

# CSV: BOPV-2025/02360

=

NUm. 45

6-3-2025

<>

B

E%I}

5)

Pag.

b@p Valencia

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE ALPUENTE

136

[ Diligencia para hacer constar que este documento forma parte de la propuesta del Plan General Estructural de Alpuente aprobada por Acuerdo plenario de fecha 5 de diciembre de 2024.  Fdo.El Secretario: Angel Francisco Lopez Séez ] @

3. En el suelo no urbanizable, sin perjuicio de la aplicacidén de las normas anteriores,
serdn, ademds, normas de aplicacion directa para las construcciones y edificaciones
las siguientes:

a. Las edificaciones en suelo no urbanizable deberdn ser acordes con su
cardcter agislado, armonizando con el ambiente rural y su entorno natural,
conforme alas reglas que el planeamiento aplicable determine para integrar
las nuevas construcciones en las tipologias tradicionales de la zona o mds
adecuadas a su cardcter.

b. No podrdn levantarse construcciones en lugares proximos a carreteras, vias
pecuarias u otros bienes de dominio publico, sino de acuerdo con lo que
establezca la legislacién especificamente aplicable.

4. En el medio rural, ademds de la aplicacién de las normas del apartado anterior serdin
normas de aplicacién directa las siguientes:

a. No podrdn redlizarse construcciones que presenten caracteristicas
tipolégicas o soluciones estéticas propias de las zonas urbanas, salvo en los
asentamientos rurales que admitan dicha tipologia.

b. Se prohibe la colocacidon y mantenimiento de anuncios, carteles y vallas
publicitarias, excepto los que tengan cardcter institucional o fin indicativo o
informativo, con las caracteristicas que fije, en su caso, la administracion
competente o, fratdndose de dominio publico, cuente con expresa
autorizacion demanial y no represente un impacto paisajistico.

c. Las nuevas edificaciones deberdn armonizar con las construcciones
tradicionales y con los edificios de valor etnogrdfico o arquitecténico que
existieran en su entorno inmediato. Ademds, deberdn tener todos sus
paramentos exteriores y cubiertas terminadas, empleando formas, materiales
y colores que favorezcan una mejor integracion paisqjistica, sin que ello
suponga la renuncia a lenguaje arquitectdnico alguno.

SECCION SEGUNDA. NORMAS DE INTEGRACION PAISAJISTICA EN LA ZONA RURAL
PROTEGIDA (ZRP).

Art. 88 NORMAS GENERALES

1. La implantacién de usos y actividades capaces de generar impacto paisajistico
deberd redlizarse de manera que minimice el efecto negativo sobre el paisaje,
incorporando las medidas de integracién paisagijisticas que sean necesarias.

2. En la Zona Rural Protegida, Afecciones - Dominio Publico Hidrdulico (ZRP-DH), se
mantendrdn las condiciones naturales de los cauces, no pudiendo realizarse, en
ningun caso, su canalizacién o dragado, a excepcidén de los tramos urbanos o
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aquellas obras debidamente autorizadas vy justificadas por su interés publico y los
proyectos de restauracién hidroldgico forestal debidamente aprobados por el
organismo competente.

3. Enlas zonas de dominio publico hidrdulico, asi como en los mdrgenes incluidos en las
zonas de servidumbre y de policia definidas en la Ley de Aguas, se conservard la
vegetacion de ribera, no permitiéndose transformacion a cultivo de los destinados a
usos forestales.

4. Se prohibe la ocupacién del dominio publico hidrdulico y de la zona de servidumbre
por instalaciones o construcciones de cualquier tipo, permanentes o temporales,
salvo los debidamente autorizados vy justificados por su interés publico y en aquellos
Ccasos necesarios para obras autorizadas de acondicionamiento o limpieza de los
cauces.

5. En general, en las zonas con alto valor paisgjistico y en la Infraestructura Verde no se
permite la implantacién de nuevas instalaciones que alteren el paisaje. En el caso de
ser necesarias, serdn fratadas mediante técnicas de integracién paisajistica.

6. En el suelo no urbanizable protegido infegrado en la infraestructura verde municipal,
no se permiten los siguientes usos: la instalaciones de generacion de energias
renovables que no sean de autoconsumo y vinculadas a edificaciones y actividades
autorizables; los almacenes no agricolas, silos de almacén de grano, instalaciones de
apoyo a actividades extractivas, desguaces, etfc.

7. Se prohibe con cardcter general la roturacion de terrenos forestales, para
establecimiento de nuevas dreas de cultivo, exceptuando la roturaciéon de los
terrenos incultos para la repoblacion forestal, y en aquellos casos, debidamente
justificados para la mejora paisgjistica y los destinados a la prevencién de incendios
forestales y gestion forestal.

8. Siempre que la redlizacidén de una obra vaya acompanada de la generacién de
taludes de desmonte o terraplén, serd obligatoria la fijacién de éstos mediante
repoblacién vegetal con especies propias de la zona o elementos naturales.
Excepcionalmente cuando no existan ofras soluciones, se podrdn permitir las
actuaciones de obra civil siempre que sean fratadas mediante técnicas de
integraciéon paisaijistica.

9. En general, se mantendrd el paisaje agropecuario tradicional y caracteristico de los
espacios rurales en la Zona Rural Protegida, Agricola (ZRP-AG1), por su contribucién
a la variedad del paisaje.

10. No se permiten las instalaciones que presenten coloridos inadecuados por su
contraste con el entorno, excepto en aquellas en que sea imprescindible por razones
de seguridad o de sefalizacion institucional.
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11. Se prohibe, fuera de los suelos clasificados como urbanos, la instalacién de carteles
informativos de propaganda, inscripciones o artefactos de cualquier naturaleza con
fines publicitarios, incluyendo la publicidad apoyada directamente o establecida
tanto sobre elementos naturales como sobre las edificaciones.

Art. 89 INTEGRACION PAISAJISTICA EN LA TOPOGRAFIA DEL TERRENO.

1. Las actuaciones que se proyecten se adecuardn a la pendiente natural del terreno,
de modo que ésta se altere en el menor grado posible y se propicie la adecuacion
a su topografia natural, tanto del perfil edificado como del parcelario, de la red de
caminos y de las infraestructuras lineales.

2. Se prohiben los crecimientos urbanisticos y construcciones sobre elementos
dominantes o en la cresta de las montanas, cUspides del terreno y bordes de cornisas
salvo cuando formen parte del crecimiento natural de nicleos histéricos que se
encuentren en alguna de tfales situaciones y no se modifique sustancialmente la
relacién del nicleo con el paisaje en el que se inserta, asi como las obras de
infraestructuras y equipamientos de utilidad publica que deban ocupar dichas
localizaciones. En el caso de equipamientos de utilidad publica deberd justificarse
técnicamente que es el Unico lugar posible donde se pueden instalar frente a otfras
alternativas que supongan un menor impacto para el paisaje.

3. Los elementos topogrdficos artificiales tradicionales significativos, tales como muros,
bancales, senderos, caminos tradicionales, escorrentias, setos y otros andlogos se
incorporardn como condicionante de proyecto, conservando y resaltando aquellos
que favorezcan la formacién de un paisaje de calidad y proponiendo acciones de
integracién necesarias para aquellos que lo pudieran deteriorar. Las acciones de
integracién serdn coherentes con las caracteristicas y el uso de los elementos
topogrdficos artificiales, garantizando la reposicién de dichos elementos cuando
resultaren afectados por la ejecucidon de cualquier tipo de obra.

Art. 90 INTEGRACION PAISAJISTICA DE LA VEGETACION.

1. Enlas unidades de Paisaje forestal cualquier actuacion con incidencia en el territorio:
A. Integrard la vegetacion y el arbolado preexistente y, en caso de desaparicion de
masa forestal, por ser posible conforme a su regulacion sectorial, establecerd las
medidas compensatorias que permitan conservar la textura y la cantidad de
masa forestal de los terrenos.

B. Conservard el paisaje tradicional de la flora y la cubierta vegetal y potenciard las
especies autdéctonas de etapas maduras de la sucesidon y las especies con
capacidad de rebrote después de incendios.

C. Utilizard especies adecuadas a las condiciones edafoclimdticas de la zona y en
general, que requieran un bajo mantenimiento. Los métodos de ordenacién
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forestal y tratamientos silvicolas potenciardn la presencia de arbolado de
dimensiones y vigor que reflejen la calidad real del territorio. Se evitardn
fratamientos silvicolas que perpetien masas forestales de baja calidad. Asimismo,
en la apertura o repaso de caminos en suelo forestal se prestard una especial
atencion a la recuperacion del paisaje fanto en su plataforma como en taludes.

Art. 91 INTEGRACION VISUAL.

1. Cualquier actuacidén con incidencia en el territorio mantendrd el cardcter abierto y
natural del paisaje agricola y rural, de las perspectivas que ofrezcan los conjuntos
urbanos histéricos, tipicos o tradicionales, y del entorno de recorridos escénicos, no
admitiendo la construccidn de cerramientos, edificaciones u otros elementos cuya
situacion o dimensiones limiten el campo visual o desfiguren sensiblemente tales
perspectivas.

2. Se preservardn los hitos y elevaciones topogrdficas naturales tales como laderas,
cerros, montanas, sierras, cauces naturales y cualquier otro de andloga naturaleza,
manteniendo su visibilidad y reforzando su presencia como referencias visuales del
territorio y su funcion como espacio de disfrute escenogrdfico. A tal efecto se
prohiben las tfransformaciones de cualquier naturaleza que alteren o empeoren la
percepcion visual de tal condicion.

3. Las construcciones emplazadas en las inmediaciones de bienes inmuebles de
cardcter artistico, histérico, arqueoldgico, tipico o tradicional, han de armonizar con
ellos, aun cuando en su entorno sélo haya uno con esas caracteristicas.

4. La planificacién territorial y urbanistica y los planes y proyectos de infraestructuras
mantendrdn las condiciones de visibilidad propias de cada una de las diferentes
Unidades de Paisaje identificables en su dmbito, tales como la linealidad de los valles,
apertura de los espacios llanos, vistas panordmicas desde posiciones elevadas,
percepcion del relieve y de cualquier elemento topogrdfico significativo.

5. Con cardcter general en entornos rurales y en el sistema de espacios abiertos, no se
recomienda la instalacidn de elementos que limiten el campo visual, formen
pantallas artificiales sobre las vistas mds relevantes o rompan la armonia del paisaje.

Art. 92 INTEGRACION DE LAS NUEVAS EDIFICACIONES.

1. Las nuevas edificaciones deberdn armonizar con las construcciones tradicionales y
con los edificios de valor etnogrdfico o arquitectdnico que existieran en su entorno
inmediato. Ademds, deberdn tener todos sus paramentos exteriores y cubiertas
terminadas, empleando formas, materiales y colores que favorezcan una mejor
integracién paisajistica.
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2. Se utilizardn materiales vistos o acabados cuyas caracteristicas de color, brillo y
textura se encuentren ampliamente difundidos en la arquitectura tradicional de la
comarca, o en su defecto, que presente un aspecto neutro desde el punto de vista
paisaijistico.

Art. 93 INTEGRACION SONORA

En general, se tendrd en cuenta la emisién sonora tanto puntual como continua
producida por la implantacién de nuevas actuaciones en el dmbito territorial. Se
deberdn plantear medidas atenuantes o correctoras que minimicen la contaminacién
acustica.

Art. 94 INTEGRACION LUMINICA

1. En general en las instalaciones o actuaciones con emisidn luminica (diurna o
nocturna) se realizard un estudio sobre la localizacion mds adecuada de los focos
emisores para minimizar la contaminacion luminica, adoptando las medidas
correctoras oportunas. Esta integracion luminica intenta mantener al mdéximo las
condiciones naturales de las horas nocturnas, en beneficio de los ecosistemas
circundantes, promover la eficiencia energética, minimizar sus molestias y prevenir
los efectos de la contaminacidén luminica en la vision del cielo.

2. En general, se intentard evitar los acristalamientos en las actuaciones, y en el caso
de ser necesarios, se procurard utilizar materiales que minimicen los reflejos.

SECCION TERCERA. NORMAS DE INTEGRACION PAISAJISTICA EN EL SUELO URBANO,
SUELO URBANIZABLE Y ZONA RURAL COMUN (ZRC-AG)

Art. 95 PROTECCION DEL PAISAJE URBANO

Todas las actuaciones que puedan tener incidencia sobre la correcta percepciéon vy la
dignidad en el aprecio de la escena o paisaje urbano, como seria el caso de la afeccién
de los espacios libres por actuaciones de ajardinamiento o arbolado, reurbanizaciones,
provisidn de mobiliario urbano, asignacién de uso, o como podria ser también la
afeccién de la imagen arquitecténica de las edificaciones por tratamiento de color,
implantacion de rétulos, marquesinas, toldos, instalaciones vistas, antenas, y elementos
andlogos, o cualesquiera otros de similar corte y consecuencias, deberdn someterse a
las determinaciones establecidas en este PGE y en el Plan de Ordenaciéon
Pormenorizada que lo desarrolla, asi como a las siguientes normas de integracion
paisajistica:

1. Se evitard el empleo de materiales o tratamientos inadecuados al entorno natural y
cultural, lo que implica, una definicién de tipologia edificatoria en sintonia con la
construccién tradicional de la zona, es decir, con la arquitectura de La Serrania,
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cuyas caracteristicas se definen en la memoria del PGE y en el Catdlogo de
protecciones.

2. Las construcciones y edificaciones de nueva planta, al igual que las actuaciones de
rehabilitacién y reconstruccién, deberdn adoptar como criterio general las tipologias
caracteristicas de la zona. Se protegerdn especialmente las construcciones histéricas
y tradicionales, evitando la importacién de tipologias ajenas.

3. Larehabilitacién o reconstruccion de edificaciones preexistentes deberd respetar en
su disefo y composiciéon las caracteristicas arquitectdnicas tradicionales, poniendo
especial cuidado en armonizar los sistemas de cubierta, cornisa, posicién de forjados,
ritmos, dimensiones de huecos y macizos, composicién, materiales, color y detalles
constructivos.

4. No se permiten las instalaciones que presenten coloridos inadecuados por su
contraste con el entorno.

5. Se prohiben expresamente las pintadas, murales o grafitis sobre muros y tapias, asi
como la colocacion de publicidad estdtica de carteleria, siendo responsable el autor
de las pintadas y la empresa publicitadora o promotora de los eventos que se
anuncien.

6. El arbolado existente en los viarios y espacios puUblicos deberd ser protegido vy
conservado. Cuando sea necesario eliminar algunos ejemplares por causa de fuerza
mayor se realizard su replantacién o sustitucidon por nuevos ejemplares. Se intentard
que las especies sean de cardcter autdctono. Queda prohibida sin expresa
autorizacién la tala de drboles en el medio urbano o la ejecucidon de obras que
puedan afectarles sin la adopcién de las correspondientes medidas de proteccion.

Art. 96 INTEGRACION PAISAJISTICA DE LOS BORDES URBANOS: SUELO URBANO
SOMETIDO A PROGRAMACION Y SUELO URBANIZABLE

BORDES URBANOS

1. En las zonas de elevada calidad paisajistica e incidencia visual, se prohibirdn usos
con incidencia negativa en el paisaje, tales como vallas publicitarias, acopio
incontrolado de materiales, almacenamiento de contenedores, etc. En los restantes
suelos no urbanizables, dichos usos preverdn barreras visuales vegetales o de otra
naturaleza mediante las cuales, desde los principales puntos de observacion,
queden suficientemente integrados.

2. Los nuevos bordes urbanos de las cornisas oeste (sectores SR-01 y unidad de
ejecucion UEI-01) y suroeste (unidad de ejecucion UER-01) deben disenarse bajo
criterios paisajisticos y visuales, ejerciendo de conexién entre el casco urbano
consolidado en sus diferentes usos y el entorno agrario. En su disefo se tratard de ser
respetuoso con las frazas principales del suelo agricola, generando bordes urbanos
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permeables y evitando procesos de desestructuracion parcelaria que fomenten el
abandono de la actividad agraria o el seccionamiento de las sendas principales.
Este criterio se cuidard, especialmente, en el borde del sector SR-01 y en el borde de
la UEI-OT.

3. Primard la generacion de nuevos espacios urbanos de calidad, que revaloricen el
nuevo paisaje generado y su percepcion externa. En el caso del sector SR-01 y la UEI-
01, el fratamiento de detalle de los nuevos bordes se realizard mediante un Estudio
de Integracion Paisgjistica que analice la incidencia visual del desarrollo urbanistico

y un Proyecto Técnico de Integraciéon Paisqjistica que desarrolle la ejecucién de las
medidas concretas a aplicar.

SUELO URBANIZABLE

1. Se cuidard la infegracion paisajistica de las nuevas instalaciones, naves,
edificaciones a desarrollar para minimizar la afeccion sobre el paisgje. A tal efecto,
serd necesaria la elaboracién de un instrumento de paisaje que determine la medida
en que las actuaciones pretendidas alterarian el paisaje y valide la adecuada
localizacién dentro de la unidad de paisaje de alto valor o en la infraestructura verde.

Art. 97 IONA RURAL COMUN AGROPECUARIA

1. En general, se mantendrd el paisaje agropecuario tradicional y caracteristico de los
espacios rurales por su contribucién a la variedad del paisagje.

2. En general se prohibe la tala y arranque o descuaje de los cultivos lenosos con el fin
de evitar la pérdida de suelo, biodiversidad y pérdida de calidad paisajistica, a
excepcidén de razones fitosanitarias, rejuvenecimiento de la plantacién o por
sustitucion de la especie o variedad cultivada.

3. Las construcciones e instalaciones vinculadas a la actividad agraria, guardardn una
relacién de dependencia y proporcidon adecuada a la tipologia de los
aprovechamientos a los que se dedique la explotacion en la que hayan de instalarse.

4. Por su valor ecolégico, paisajistico y de proteccidn frente a la erosién y los incendios
forestales, los terrenos agricolas enclavados en zonas forestales que contengan
cultivos lenosos y, en particular, los que el Plan Sectorial de Prevencion de Incendios
Forestales considere que actian como cortafuegos, se favorecerd el mantenimiento
de dichos cultivos.
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SECCION CUARTA. NORMATIVA DE PROTECCION DE LOS ELEMENTOS DEL CATALOGO
DEL PAISAJE

Art. 98 NATURALEZA Y FINALIDAD DEL CATALOGO

La presente normativa tiene por objeto la proteccidon, conservacion y mejora de los
elementos catalogados, mediante su defensa, fomento y cuidado.

Art. 99 AMBITO Y ALCANCE.

1. Las presentes normas forman parte del Catdlogo de Paisaje del municipio de
Alpuente y son de aplicaciéon en su término municipal.

2. El Catdlogo de Paisaje alcanza al inventario que forma parte del mismo y sdlo a esos
elementos catalogados, sean de propiedad publica o privada. Sus normas quedan
sometidas a las generales del Plan General Estructural y a la legislacién general y
sectorial que le afecten.

Art. 100 ELEMENTOS DEL CATALOGO DEL PAISAJE

El Catdlogo de Paisaje forma parte de la documentacion con cardcter normativo del
presente PGE y del Estudio de Paisaje, incluyendo:

1. La delimitacién de las Unidades de Paisaje y Recursos Paisgjisticos objeto de
proteccién especial conforme a la legislaciéon de proteccién de Espacios Naturales
y los entornos de los bienes y conjuntos incluidos en el perimetro de su declaracién
como Bien de Interés Cultural o Bien de Relevancia Local, conforme a la legislacién
de patrimonio cultural.

2. Los elementos del patrimonio cultural pertenecientes a la ordenacién estructural,
recogidos en el Catdlogo de Protecciones del PGE.

3. Las Unidades de Paisaje y Recursos Paisqjisticos a los que se haya reconocido un valor
alto o muy alto.

Algunos elementos incluidos en el Catdlogo de Paisaje (espacios naturales, unidades o
recursos paisqjisticos) que poseen un alcance supramunicipal, se extienden mds alld del
limite del término municipal. En estos casos, tan sélo quedan integradas en el Catdlogo
de Paisqje las superficies de los elementos delimitadas dentro del municipio, sujetos a la
aplicacién de las correspondientes normativas y planes que les sean de aplicacién.

1. En el Catdlogo de paisaje se han incluido las siguientes Unidades de Paisaje con valor
paisajistico alto o muy alto:

- Forestal
- Parque Edlico Cerro Negro
- Nucleos poblacionales
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PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE ALPUENTE

2. En el Catdlogo de Paisaje se han incluido los Recursos Paisqjisticos que presentan un
valor cultural, ambiental o visual con valor paisajistico alto o muy alto.

Recursos Paisqjisticos de interés ambiental:
o ZEC Sabinar de Alpuente
o LEPA Alto Turia y Sierra del Negrete
o Dominio PUblico Hidrdulico:
- Barranco del Reguero
- Rambla de Arquela

Recursos Paisqjisticos de interés cultural:
o Vias Pecuarias:

- Canada de Castilla

- Vereda de Alpuente

NUcleos poblacionales

Yacimiento icnolégico de Corcolilla

Yacimiento paleontolégico Canada Paris I

Huertas histdricas de Alpuente

Castillo y murallas de Alpuente

Castillo del Poyo

Acueducto los Arcos

O 0O 0O O O O O

Recursos Paisqjisticos de interés visual:
o Senderos forestales
- Sendero de gran recorrido GR-07
- Sendero de pequeno recorrido PR-CV-337
- Sendero local SL-CV-63
Momperet
Hoz de Alpuente
Escarpes de Canada de Pastores y Pozo Marin
Zonas con vegetacion arbérea singular
Valle del Barranco del Regajo
Conftrafuertes del plano de Arquela
Hoz del Calderén
Muela del Buitre
Punto de observacién y cuenca visual desde el mirador de la Veleta y la
ermita de San Cristdbal
Punto de observacion y cuenca visual desde Corcolilla
Corredor visual desde la red de carreteras
Corredor visual desde el camino de la rambla de Arquela hasta Alpuente
Punto de observacion y cuenca visual desde las Eras
Punto de observacién y cuenca visual desde el Castillo del Poyo

0O 0 0O 0 0o O 0o O O
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Art. 101 REGIMEN GENERAL DE USO DE LOS RECURSOS PAISAJISTICOS

1. Cualquier uso que altere, modifique y/o destruya el valor paisqjistico del elemento
catalogado, se califica como incompatible.

2. En las zonas con Hdabitats, la Directiva 92/43/CE establece los hdbitats y las especies
que deben ser protegidos o sujetos a usos sostenibles.

3. Las vias pecuarias, segun la Ley 3/2014, de 11 de julio, de la Generdlitat, de Vias
Pecuarias de la Comunitat Valenciana, son bienes de dominio publico de las
Comunidades Autébnomas, y sus usos deben ser los tradicionales u otros compatibles
y complementarios, dando prioridad al trénsito ganadero y otfros usos rurales, e
inspirdndose en el desarrollo sostenible y el respeto al medio ambiente, al paisaje y
al patrimonio natural y cultural.

4. Los yacimientos arqueolégicos estén declarados como tales por la Direccién General
de Patrimonio de la Conselleria de Cultura y por el Catdlogo de Protecciones del
PGE; todas las actividades a redlizar en su drea de afeccidn requieren una
autorizacién emitida por la administracion competente.

5. Los usos y actuaciones que pudieran afectar a las cuevas deberdn cumplir, ademds
de lo indicado en el catdlogo de bienes, lo establecido en el Decreto 65/2006 de 12
de mayo del Consell, por el que se desarrolla el régimen de proteccién de cuevas y
se aprueba el catdlogo de cuevas de la Comunitat Valenciana.

Art. 102 REGIMEN ESPECIFICO DE LOS HUERTOS DE ALPUENTE

Los huertos de Alpuente son un recurso patrimonial e histérico protegido en este plan
general y cuya preservacion deberd garantizarse. Para ello, se velard por el
cumplimiento de las siguientes normas:

1. Fisonomia y paisaje: son elementos sustanciales y que deben permanecer
inalterables, para lo cual, se respetard el aspecto formal de la estructura de
propiedad histérica y su materializacion sobre el terreno, con independencia de la
posible alteracién de la propiedad inmobiliaria, es decir, del hecho de que se
transmitan las fincas.

2. Usos no constructivos del suelo: los Unicos usos no constructivos permitidos en esta
zona de cardcter privado son los propios de la actividad agricola que los ha venido
caracterizando, sin la introduccién de técnicas o cultivos que puedan alterar esa
fisonomia, como pueden ser los invernaderos.

3. Usos constructivos: tan solo se permite la construccién de nuevas edificaciones en los
casos contemplados en el articulo 60.B.1 de estas normas, pero con una limitacion
superficial de cuatro mefros cuadrados (4m?). En estos casos, las nuevas
edificaciones deberdn ejecutarse con piedra en seco o un acabado superficial
contfinuo, de acuerdo con los colores autorizados en estas Normas. Las cubiertas
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serdn inclinadas y de teja drabe no regular. Las edificaciones existentes solo serdn
legalizables si se dedican al uso agricola y cumplen las condiciones generales del
plan, singularmente en lo que se refiere a sus materiales constructivos.

4. Obras de piedra en seco, acequias histéricas, etc. Se consideran protegidas con
cardcter general, en virtud de lo establecido en la Seccidén de Patrimonio Cultural
del Catdlogo de Protecciones del PGE

SECCION QUINTA. NORMATIVA DE PROTECCION DE LOS ESPACIOS ABIERTOS O
INFRAESTRUCTURA VERDE

Art. 103 PROTECCION DEL SISTEMA DE ESPACIOS ABIERTOS O INFRAESTRUCTURA
VERDE

La Infraestructura Verde es un conjunto infegrado y continuo de espacios en general
libres de edificacién, de interés medioambiental, cultural y visual, recreativo y las
conexiones ecoldgicas y funcionales que los relacionan entre si, que integra:

a) La red de espacios que integran Natura 2000 en la Comunitat Valenciana,
seleccionados o declarados de conformidad con lo establecido en la Ley
42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y Biodiversidad.

b) La red que conforman los espacios naturales protegidos declarados como
tales de conformidad con la Ley 11/1994, de 27 de diciembre, de Espacios
Naturales Protegidos de la Comunitat Valenciana, incluyendo en su caso sus
dreas de amortiguacion de impactos.

c) Las dreas protegidas por instrumentos internacionales, senaladas en el articulo
49 de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y la
Biodiversidad.

d) Las Zonas HUmedas Catalogadas y las cavidades subterrdneas incluidas en el
correspondiente catdlogo, tal y como se prevé en la Ley 11/1994, de 27 de
diciembre, de Espacios Natfurales Protegidos de la Comunitat Valenciana.

e) Los montes de Dominio PuUblico y de Utilidad Publica o Protectores que se
encuentren incluidos en el correspondiente Catdlogo, asi como los terrenos que
sean clasificados como Areas de Suelo Forestal de Proteccién en el Plan de
Ordenacion Forestal de la Comunitat Valenciana formulado en desarrollo de la
Ley 3/1993, Forestal de la Comunitat Valenciana.

f) Los espacios litorales de interés que no se encuentren incluidos en ninguno de
los supuestos anteriores.

g) Los espacios de interés cultural alos que se refiere el articulo 21.3 de la presente
Ley.
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h) Las zonas que se encuentren sometidas a riesgo de inundacién, de acuerdo
con lo establecido al respecto en el Plan de Accién Territorial de cardcter
sectorial sobre Prevencién del Riesgo de Inundacion en la Comunitat Valenciana
(Acuerdo de 28 de enero de 2003) y sus posteriores revisiones.

i) Las zonas que presenten un riesgo significativo de erosidn o contaminacion de
acuiferos, y que como tales sean definidas y delimitadas por la normativa de
desarrollo de la presente Ley o, en su caso, por un Plan de Accidn Territorial
confeccionado a tal efecto.

i) Las dreas que el planeamiento territorial, ambiental y urbanistico, en desarrollo
de la presente Ley y de las respectivas normativas sectoriales, establezca
explicitamente como adecuadas para su incorporacién a la mencionada
Infraestructura Verde, por su interés para la conservacién del paisaje, para la
proteccién de terrenos que presenten especiales valores agrarios cuya
preservacion sea conveniente para el medio rural, o para la proteccién de
espacios naturales que, sin haber sido declarados expresamente como
protegidos, relnan valores naturales merecedores de proteccion o se hallen
profundamente transformados, en los que sea necesario establecer medidas de
rehabilitacién destinadas a disminuir los impactos paisqjisticos existentes.

k) Las dreas, espacios y elementos que garanticen la adecuada conectividad
territorial 'y funcional enfre los diferentes elementos constitutivos de la
infraestructura verde, con especial referencia a las dreas fluviales y los conectores
ecoldgicos.

Aungue la inclusidn de un terreno en la Infraestructura Verde es independiente de su
clasificacion o calificacién urbanistica, la ordenacion que se establezca deberd
garantizar el cardcter de espacio abierto.

Art. 104 NORMAS ESPECIFICAS PARA TERRENOS QUE FORMAN PARTE DE LA
INFRAESTRUCTURA VERDE.

La infraestructura verde de Alpuente tiene por funcidén garantizar la preservacion de la
biodiversidad, el mantenimiento de los procesos ecoldgicos bdsicos y la conservaciéon
del Patrimonio Cultural recogido en el PGE. Los elementos integrantes de la misma estdn
descritos de forma gréfica y escrita en este PGE. La infraestructura verde aporta calidad
de vida a los ciudadanos, acercando o infegrando los espacios naturalizados y
culturales a los dmbitos urbanos, mediante la creacidn de itinerarios seguros (peatonales
y ciclistas) que conectan con parques y jardines urbanos.

1. Con cardcter general, en las zonas con alto valor paisajistico y en la Infraestructura
Verde no se permite la implantacién de nuevas instalaciones que alteren el paisaje.
En el caso de ser necesarias, serd necesaria la elaboracién de un instrumento de
paisaje que determine la medida en que las actuaciones pretendidas alterarian el
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paisaje y valide la adecuada localizacién dentro de la unidad de paisaje de alto
valor o en la infraestructura verde.

2. En las unidades de paisaje de alto y muy alto valor delimitadas como en el Estudio
de Paisaje del PGE primard la conservaciéon activa de sus valores ecoldgicos y
visuales, promoviendo las acciones necesarias para regenerar los elementos o
espacios degradados y para fomentar el uso publico ordenado del medio natural y
del paisaje. Todo ello, de forma compatible con la proteccién y el desarrollo de las
actividades productivas vinculadas a estas unidades de paisaje.

3. Para laregulacion de los usos y actividades a desarrollar en las unidades de muy alto
valor paisajistico, se estard a lo dispuesto en sus correspondientes instrumentos de
ordenacion y gestidén y en la legislacién vigente.

4. Las zonas verdes y dofacionales, parques, jardines y espacios libres urbanos que
formen parte de la Infraestructura Verde ejercerdn de elementos de conexion entre
elementos y espacios de valor, ubicados en el interior del tejido urbano y en la zona
periurbana. Como norma general, mantendrdn los usos existentes. Se potenciard la
creacion de recorridos peatonales y ciclistas y la conexién con los existentes,
fomentando asi la movilidad sostenible en el municipio y el uso publico recreativo del
paisaje. Las zonas verdes, parques, jardines y espacios libres ubicados en los bordes
urbanos ejercerdn de zonas de transicion.

5. Los elementos de conexién son los espacios, normalmente lineales, definidos para
interconectar los espacios y elementos de la Infraestructura Verde, facilitando la
accesibilidad de los ciudadanos a los diferentes paisajes de valor.

6. Los elementos de patrimonio cultural pertenecientes ala ordenacion estructural (BICs
y BRLs) forman parte de la Infraestructura Verde y estdn sujetos a las determinaciones
del Catdlogo de Protecciones del PGE.

Art. 105 INTEGRACION PAISAJISTICA DE INFRAESTRUCTURAS
CONDICIONES GENERALES

Las infraestructuras lineales tratardn de evitar la fragmentacién y compartimentaciéon de
los espacios infegrantes de la infraestructura verde. A tal fin:

1. Se procurard la agrupacién de las infraestructuras lineales en pasillos y corredores,
para evitar la creacion sucesiva del efecto barrera y la formaciéon de bolsas de
espacios residuales.

2. Se fratard de mantener las relaciones funcionales, fisicas y visuales de los elementos
patrimoniales y de paisaje, evitando el confinamiento y descontextualizaciéon de los
elementos patrimoniales, recogidos en el Catdlogo de Paisaje, impidiendo el corte
de acequias y caminos y manteniendo la continuidad de la red de itinerarios y
caminos histéricos de la huerta.

3. Se minimizard la afeccién la parcelario, adaptdndose en la medida de lo posible a
las caracteristicas principales del paisaje y a la pendiente natural del terreno.
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4. Se impedird la ocultacion de espacios de huerta de interés o la degradacioén del
paisaje.

5. Se aprovechard la oportunidad, para poner en valor los recursos paisajisticos de los
espacios de valor situados en la periferia de Alpuente, como la huerta, y mejorar la
accesibilidad fisica y visual a los mismos.

6. Se procurard que los elementos que conforman la infraestructura verde sean
acordes con el paisaje rural circundante, en particular aquellos que fienen una
mayor relevancia visual como taludes, tableros de puentes, luminarias, senales y
sistemas de vegetacion.

7. Se procurard que, cuando las infraestructuras lineales cruce o atraviesen algin
elemento de la Infraestructura Verde, deberd asegurar su permeabilidad para
favorecer el trdnsito de personas, vehiculos no motorizados y animales, asi como
para garantizar la confinuidad de los ecosistemas.

INTEGRACION PAISAJISTICA DE INFRAESTRUCTURAS VIARIAS

En la definicion del trazado y diseno de los viales a implantar en se primardn los
requerimientos paisdjisticos y visuales encaminados a conservar los elementos singulares
existentes, minimizar los movimientos de tierra generados vy los terraplenes resultantes,
evitar la segregacién ferritorial o efecto barrera del paisgje, evitar la creacién de
espacios marginales, etc.

En su diseno, se reservardn zonas para la introduccién de elementos vegetales y
mobiliario urbano de calidad que doten de valor al nuevo espacio lineal generado. Se
deberd prever también un itinerario para el trdnsito peatonal y ciclista que, paralelo a
la via, ejerza de alternativa de movilidad sostenible y vincule la infraestructura viaria al
uso publico-recreativo.

DELIMITACION DE BORDES URBANOS NiTIDOS A TRAVES DE INFRAESTRUCTURAS DE
TRANSPORTE

Las infraestructuras viarias que actian de borde de separacién entre los espacios
urbanos y la zona rural contigua, ya sean bordes existentes o previstos para el PGE,
conforman un elemento de contencién de los futuros elementos urbanos.

Los bordes urbanos nitidos definidos por estas infraestructuras viarias, se disenardn y
dotardn de un tratamiento adecuado como zonas de transicién, colindantes con
espacios verdes y dreas de huerta con un elevado valor cultural, paisajistico y visual.
Para ello, se propone un diseno que busque, facilitar la conexidon con el tejido urbano,
reservando espacios para el trénsito peatonal y ciclista, y utilizando vegetaciéon para la
separacion fisica entre carril bici y aceras, que se puede alternar con elementos de
mobiliario urbano.

En puntos estratégicos del territorio, préximos a caminos e itinerarios que
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den acceso al casco urbano podrdn ubicarse miradores, donde se concentrard
mobiliario urbano de calidad para el esparcimiento y paneles explicativos de las visuales
ofrecidas, de los itinerarios existentes o del Patrimonio Cultural y Rural préximo.

INTEGRACION PAISAJISTICA DE OTRAS INFRAESTRUCTURAS

Se disenardn corredores para la instalacién conjunta de infraestructuras necesarias para
el frasporte de energia (lineas eléctricas, gaseoductos, etc.) o para conducciones de
agua, minimizando asi la incidencia y fragmentacién visual producida. Siempre que sed
posible, se procurard soterrar las lineas eléctricas aéreas, siendo esto obligatorio para las
lineas de baja tensidn en suelo urbano. En cualquier caso, los apoyos de las lineas
eléctricas aéreas de media tensién, evitardn la afeccidn a elementos patrimoniales.

La situacion y diseno de las antenas y repetidores propios de las infraestructuras de
telecomunicaciones, deberd integrarse en el paisgje.

Se podrd tilizar sistemas individuales de produccidon de energias renovables en
edificaciones aisladas, al servicio de las mismas. Para ello, las instalaciones deberdn
disenarse de forma que queden integradas en la construccion y, de ese modo, producir
la minima afeccién al paisaje.

Art. 106 NORMAS ESPECIFICAS PARA LAS ZONAS DE ALTA PERMEABILIDAD Y BUENA
CALIDAD DE LAS AGUAS

En las zonas de alta permeabilidad y buena calidad de las aguas, delimitadas como
drea estratégica 1 en la “cartografia territorial de los suelos criticos para la recarga de
acuiferos dentro del marco de la ordenacién y gestidén de la infraestructura verde del
territorio en la Comunitat Valenciana” no se podrdn implantar nuevos usos ganaderos,
atendiendo al riesgo de contaminacién del acuifero afectado y de conformidad con
los establecido en las directrices 38 y 41 de la ETCV.

CAPITULO NOVENO: MEDIDAS PREVENTIVAS Y CORRECTORAS EN
MATERIA DE MEDIO AMBIENTE

Art. 107 CALIDAD DEL AIRE

Con el fin de cumplir con la normativa vigente respecto a los niveles de emisién de
particulas a la atmdsfera y con el fin de minimizar la produccién y dispersidon del polvo
generado, durante las obras de consolidacién del suelo urbano se aplicardn las
siguientes medidas:

- Se efectuardn riegos periddicos de los caminos que soporten el frafico rodado y de
los acopios de material durante la construccién. Estos riegos se realizardn en el
momento en que la emisidon de particulas se haga perceptible.
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Art.

Art.

[ Diligencia para hacer constar que este documento forma parte de la propuesta del Plan General Estructural de Alpuente aprobada por Acuerdo plenario de fecha 5 de diciembre de 2024.  Fdo.El Secretario: Angel Francisco Lopez Séez ] @

Para minimizar la generacién de polvos, en los caminos utilizados durante las obras
se prohibird circular a mds de 20 Km/h.

Conftrol del polvo durante el transporte del material desde su lugar de procedencia
hasta las zonas de las obras.

Mdéximo control durante los periodos de fuerte viento.

108 PREVENCION DEL RUIDO

Durante las obras se adoptardn las medidas y dispositivos, en maquinarias y equipos
relacionados con la construccion, que disminuyan al mdximo los niveles de ruido
generados por éstos. Para ello se procederd a la revisidbn y control periddico de los
silenciosos de los escapes, rodamientos, engranajes y mecanismos en general de la
maaquinaria.

El proyecto de construccién deberd incorporar un estudio de ruidos con el fin de
determinar el nivel sonoro que provoca en su entorno y definir las medidas
correctoras adecuadas.

109 MOVIMIENTO Y TRATAMIENTO DE LA TIERRA
Se respetard al méximo la topografia del terreno existente.

Se procederd al acondicionamiento y regularizacidon de perfiles en los terrenos
afectados, como bordes de caminos, zanjas, vertederos eventuales de ftierras, etfc.
En dicha regularizaciéon se conseguirdn perfiles suaves adaptados a la topografia del
terreno y de esta manera se evitard la posibilidad de que se desencadenen procesos
€rosivos.

Los terrenos que tras la finalizacién de las obras y su regularizaciéon se destinen a tierras
de labor (como eran en origen) deberdn ser roturadas, evaludndose en su momento
la posibilidad de incorporar tierra vegetal para asegurar un rendimiento similar al
inicial.

Para evitar el riesgo de erosidon, se empleard magquinaria adecuada durante las
labores de construccidn, procurando redlizar el minimo movimiento de tierra
necesario.

Respecto a los movimientos de tierras se procurard el mayor aprovechamiento
posible de los excedentes de las mismas, empledndolos en rellenos de caminos,
huecos dejados por la obra, efc.

La tierra vegetal o capa superior fértil procedente de los movimientos de tierra serd
retirada y almacenada. Esta tierra se utilizard posteriormente para el cubrimiento de
superficies desnudas originadas por las obras (bordes de cunetas, taludes de
caminos, plataformas, etc.).
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- Se pondrd especial cuidado en evitar la ocupacién de barrancos, zonas de
escorrentia o zonas con vegetacién natural, bien por vertidos bien por trdnsito de
maquinaria.

Art. 110 GENERACION DE RESIDUOS

- Se prohibe arrojar o abandonar cualquier tipo de desecho (restos de obra, basuras,
etc.) en el lugar de las obras. Se habilitardn puntos de recogida de basura para
depdsito de los restos, que deberdn ser tfransportados y vertidos a los lugares
autorizados.

- En caso de que se realice alguna operacién de mantenimiento de maquinaria o
equipos, se procederd a la retirada del aceite mineral, baterias y otros elementos
contaminantes, y se entregard a un gestor autorizado.

- Se definirdn, si fuera necesario, escombreras y zonas de vertido, las cuales si se sitian
en el entorno de la obra deberdn ser integradas en el medio sin que se produzcan
afecciones paisqjisticas. Esta integracion consistird en el reperfilado de las superficies,
aporte y extension de una Ultima capa de tierra vegetal y posterior revegetacion de
la superficie, empledndose una mezcla de semillas adecuada.

Art. 111 MEDIDAS PARA LA PROTECCION DEL SUELO Y DE LAS AGUAS SUPERFICIALES
Y SUBTERRANEAS

- Encaso de vertido accidental de alguna sustancia contaminante, se procederd ala
retirada de la capa de suelo afectada y se entregard a gestor autorizado.

- De manera particular se evitardn los vertidos de aceites lubricantes y cualquier otro
producto téxico procedente de la maquinaria o de las instalaciones.

- La ubicacién de acopios no se realizard en aquellos lugares que puedan ser zonas
de recarga de acuiferos o en los que, por infiltfracion se pudiera originar
contaminaciéon de las aguas superficiales o alteracion de la red de drengje.

Art. 112 VEGETACION

- Durante la redlizacién de las obras, deberdn tomarse las precauciones necesarias
para evitar la destruccidon de la cubierta vegetal, debiéndose proceder a la
terminacién de las obras, a la restauracién del terreno y de la cubierta vegetal.

- Las superficies desnudas que queden tras las obras, no destinadas a usos agricolas
como bordes de caminos, deberdn ser sembradas con una mezcla de semillas de
especies caracteristicas de la zona. Esta medida tiene como objetivo evitar los
procesos erosivos y facilitar la recuperacién de la vegetacién natural en estas
superficies.
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- Redlizacién de un Plan Local de prevencién de incendios para proteger la
vegetacion natural.

Art. 113 NORMAS DE PROTECCION DEL PAISAJE

- Se evitard el empleo de materiales o fratamientos inadecuados al entorno natural y
cultural, lo que implica, una definicién de tipologia edificatoria en sintonia con la
construccién tradicional de la zona.

- Las construcciones y edificaciones de nueva planta, al igual que las actuaciones de
rehabilitacién y reconstruccién, deberdn adoptar como criterio general las tipologias
caracteristicas de la zona. Se protegerdn especialmente las construcciones histéricas
y tradicionales, evitando la importacién de tipologias ajenas y la pérdida de los limites
de definicion entre el casco histérico y la nueva edificacion.

- Larehabilitacién o reconstruccion de edificaciones preexistentes deberd respetar en
su disefo y composiciéon las caracteristicas arquitectdnicas tradicionales, poniendo
especial cuidado en armonizar los sistemas de cubierta, cornisa, posicidn de forjados,
ritmos, dimensiones de huecos y macizos, composicion, materiales, color y detalles
constructivos.

- No se permiten las instalaciones que presenten coloridos inadecuados por su
contraste con el entorno, debiendo adecuarse el color de las edificaciones a la
Carta de Colores.

- Con cardcter general, se prohibe la instalacion de elementos que limiten el campo
visual o rompan la armonia del paisaje, tales como vertederos o puntos de
almacenamiento permanente o temporal de residuos de cualquier tipo u otras
instalaciones o equipamientos ajenos al entorno paisgjistico rural.

- Serdn de obligado cumplimiento las normas de integracién paisgjistica incluidas en
estas Normas Urbanisticas y en el Estudio de Paisaje del PGE

Art. 114 MEDIDAS PARA LA PROTECCION DE LA FAUNA

- Como medida preventiva que beneficia a la fauna se plantea la realizacién de las
obras fuera del periodo reproductivo de las especies mds sensibles.

Art. 115 PATRIMONIO

- Durante las obras y en las zonas sefaladas en la Seccién Cultural del Catdlogo de
Protecciones, se realizard un seguimiento paleontolégico o arqueoldgico dirigido por
un técnico especializado, con la finalidad de localizar y valorar los posibles hallazgos
que surjan, determinando las medidas oportunas a adoptar. La regulacién detallada
de este tipo de actividades, asi como las condiciones de excepcionalidad, estdn

[ Diligencia para hacer constar que este documento forma parte de la propuesta del Plan General Estructural de Alpuente aprobada por Acuerdo plenario de fecha 5 de diciembre de 2024.  Fdo.El Secretario: Angel Francisco Lopez Séez ] @
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recogidas en los capitulos 2 y 3 del Titulo | de las Normas Urbanisticas del Catdlogo
de Protecciones.

Art. 116 CONSUMO DE RECURSOS

- Deberd obtenerse informe favorable relativo a la disponibilidad de recursos hidricos,
en caso de que no se fratara de uno de los usos o actividades previstos en el PGE

Art. 117 GENERACION DE RESIDUOS Y AGUAS RESIDUALES

- Deberd obtenerse autorizacidn del organismo de cuenca competente para
cualquier vertido que se realice al cauce.

- Aquellas instalaciones permitidas en suelo no urbanizable deberdn establecer su
propio sistema particular de saneamiento, ajustdndose a la normativa que
establezca el organismo responsable del cauce receptor.

- Deberd obtenerse informe favorable sobre la capacidad de gestion de residuos
sélidos urbanos e inertes.

CAPITULO DECIMO: COORDINACION CON EL CATALOGO DE
PROTECCIONES

Art. 118 PROYECTOS DE PLANIFICACION O TRANSFORMACION DEL TERRITORIO'0

Los estudios de impacto ambiental relativos a toda clase de proyectos, publicos o
privados, que puedan incidir sobre bienes integrantes del patrimonio cultural valenciano
deberdn incorporar el informe de la Conselleria competente en materia de proteccion
del patrimonio acerca de la conformidad del proyecto con la normativa de proteccién
del patrimonio cultural. Aquellos proyectos de planificacion o transformacién del
territorio que por la legislacion especifica no estén sujetos a trdmites de evaluacion
ambiental pero que comprendan en su dmbito bienes inscritos en el Inventario Generall
del Pafrimonio Cultural Valenciano o bienes de naturaleza arqueoldgica o
paleontolégica, deberdn someterse a informe previo y vinculante de la Conselleria
competente en materia de patrimonio. Se estard a lo establecido en el Decreto
208/2010, de 10 de diciembre, del Consell.

10| os articulos 82 y 83 de este Plan General Estructural figuran también como articulos 23 y 24 del catdlogo de protecciones.

[ Diligencia para hacer constar que este documento forma parte de la propuesta del Plan General Estructural de Alpuente aprobada por Acuerdo plenario de fecha 5 de diciembre de 2024.  Fdo.El Secretario: Angel Francisco Lopez Séez ] @
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Art. 119 ADVERTENCIA PATRIMONIAL GENERICA

En virtud del articulo 63.1 de la L.P.C.V., si con motivo de la realizacién de reformas,
demoliciones, transformaciones o excavaciones en inmuebles no comprendidos en
Zonas Arqueolégicas o Paleontoldégicas o en espacios de proteccidon o dreas de
vigilancia arqueoldgica o paleontoldégica aparecieran restos de esta naturaleza o
indicios de su existencia, el promotor, el constructor y el técnico director de las obras
estardn obligados a suspender de inmediato los trabajos y a comunicar el hallazgo en
los términos preceptuados en el articulo 65, cuyo régimen se aplicard infegramente

[ Diligencia para hacer constar que este documento forma parte de la propuesta del Plan General Estructural de Alpuente aprobada por Acuerdo plenario de fecha 5 de diciembre de 2024.  Fdo.El Secretario: Angel Francisco Lopez Séez ] E
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NORMAS URBANISTICAS DE RANGO ESTRUCTURAL
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CAPITULO PRIMERO: SEGUN SU ADECUACION

Art. 120 USO DOMINANTE, COMPATIBLE, PROHIBIDO Y COMPLEMENTARIO.
En funcion de su adecuacion a las distintas Zonas del territorio, los usos se clasifican en:

Uso Dominante: Es el uso predominante en una zona o sector del territorio,
definiendo su destino o cardcter.

Uso Compatible: Es el uso admitido en una zona por no considerarlo confradictorio
con el uso dominante.

Uso Prohibido: Es el uso no admitido, en la zona, por no ser compatible con el uso
dominante.

Uso Complementario: Es el uso que necesariamente pueda o deba acompanar al
uso dominante o al compatible, en la porcidn que se establezca y en cumplimiento
de las determinaciones del presente Plan y la legislacién vigente.

Uso Transitorio o Provisional: es aquel que, no estando prohibido por el
planeamiento, se establece por un periodo de tiempo determinado, revocable a
voluntad de la Administracién.

Art. 121 REFERENCIA A NORMATIVA REGULADORA DE ACTIVIDADES CALIFICADAS,
ESPECTACULOS PUBLICOS Y ACTIVIDADES RECREATIVAS.

a) En las presentes Normas, las referencias a la normativa de actividades calificadas
deberdn entenderse referidas a la LEY 6/2014, de 25 de julio, de la Generdlitat, de
Prevencién, Calidad y Control Ambiental de Actividades en la Comunitat
Valenciana, el DECRETO 32/2014, de 14 de febrero, del Consell, por el que se aprueba
el Catdlogo de Actividades con Riesgo de la Comunitat Valenciana y se regula el
Registro Autondmico de Planes de Autoproteccién y a la ORDEN 9/2015 de 30 de
marzo, de la Conselleria de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente, por la que
se aprueba el protocolo de vigilancia y confrol para la comprobacion del
cumplimiento de los requisitos de autorizaciones ambientales integradas y licencias
ambientales en instalaciones de la Comunitat Valenciana, o normas legales que las
sustituyan. Igualmente serd de aplicacién la normativa municipal sobre actividades
inocuas y de los espectdculos publicos, es decir, la LEY 14/2010, de 3 de diciembre,
de la Generdlitat, de Espectdculos PUblicos, Actividades Recreativas vy
Establecimientos PUblicos y el DECRETO 143/2015, de 11 de septiembre, del Consell,
por el que aprueba el Reglamento de desarrollo de la Ley 14/2010, de 3 de diciembre,
de la Generadlitat, de Espectdculos PuUblicos, Actividades Recreativas vy
Establecimientos PUblicos, o normas legales que las sustituyan.

[ Diligencia para hacer constar que este documento forma parte de la propuesta del Plan General Estructural de Alpuente aprobada por Acuerdo plenario de fecha 5 de diciembre de 2024.  Fdo.El Secretario: Angel Francisco Lopez Séez ] @:T" G
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b) Se podrd limitar, e incluso declarar como incompatible, la implantacién de un uso
permitido, para evitar la saturacién mediante la obligacién de guardar distancias de
separacion.

CAPITULO SEGUNDO: SEGUN SU NATURALEZA

Art. 122 USO PUBLICO, COLECTIVO Y PRIVADO
Segun su naturaleza se distinguen los siguientes usos: publico, colectivo y privado.

Publico. Aquel uso que se desarrolla sobre un bien de titularidad publica o privada,
cuya gestion se desarrolla por la Administracién publica para beneficiar a la
comunidad.

Uso Colectivo: es el que se desarrolla sobre un bien de fitularidad privada con
cardcter publico o semipublico, y al que se accede por la pertenencia a una
asociacién, club u organizacién similar, o por el abono de una cuota, entrada,
precio, o contraprestacién andloga.

Privado. Es el uso desarrollado por los particulares, en bienes de titularidad privada.

En todo caso, cuando una actividad comprenda varios de los usos senalados
deberd cumplir para cada uno de ellos las condiciones establecidas por el Plan, o
la mds restrictiva de ellas en su caso.

CAPITULO TERCERO: SUELO DOTACIONAL

Art. 123 CONDICIONES GENERALES.

Con cardcter general todos los suelos destinados a dotaciones de titularidad publica o
instituciones privadas de interés publico sin dnimo de lucro, tomardn como referencia
urbanistica los pardmetros expresados en la normativa de este Plan. Sin perjuicio de lo
anterior el titular de la misma podrd justificar que es necesario para el interés publico o
en razén a las caracteristicas propias de ésta, otra configuracién, volumetria o altura y
a tal efecto se redacte el oportuno Plan Especial.

Asimismo, en los edificios ya existentes a la entrada en vigor del Plan no serd de
aplicacién la reserva de plazas de aparcamiento.

Art. 124 CLASIFICACION GENERAL DE LAS DOTACIONES PUBLICAS.

Las reservas de suelo con destino dofacional, tanto de la red primaria como de la red
secundaria, se han definido atendiendo al uso al que se destinan, segun la clasificacién
que se relaciona a continuacion.

[ Diligencia para hacer constar que este documento forma parte de la propuesta del Plan General Estructural de Alpuente aprobada por Acuerdo plenario de fecha 5 de diciembre de 2024.  Fdo.El Secretario: Angel Francisco Lopez Séez ] @
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a). Comunicaciones:

e Red viaria (CV).

e Red viaria transito (CVT).

e Red viaria prioridad peatonal (CVP).

e Red ferroviaria (CF).

e Aparcamientos (CA).

b). Zonas verdes:

e Parques (VP).

e Jardines (VJ).

e Areas de juego (VA).

e Espacios libres (EL).

c) Equipamientos:
e Deportivo-Recreativo (QD)
- QD-DEP Deportivo
- QD-RCR Recreativo
e Educativo-Cultural (QE)
- QE-DOC Centro docente
- QE-CUL Cenfro cultural
- QE-REL Religioso
e Sanitario-Asistencial (QS)
- QS-SAN Sanitario
- QS-ASI Asistencial
e Administrativo-Institucional (QA)
- QA-EST Administrativo estatal
- QA-AUT Administrativo autonémico
- QA-LOC Administrativo local
e Infraestructura-Servicio Urbano (Ql)
- QI-HID Infraestructuras hidricas
- QI-TRA Transportes
- QI-SUR Servicios urbanos (Cementerio, matadero, lavadero,
suministro eléctrico, telecomunicaciones, gas, etc.)
- QI-RES Gestidn de residuos (depuracién, ecoparques, etc.)

e Residencial dotacional (QR): viviendas destinadas a residencia
permanente en régimen de alquiler, para colectivos desfavorecidos
(personas mayores, discapacitadas o menores de 35 anos).

e Dotacional multiple (QM): reserva de suelo dotacional cuyo uso especifico
se definird con posterioridad a la gestién del plan.

En el Plan General se identifica cada dotacién con la sigla que le corresponde, precedida
conlaletra “P" 0 "'S” segun se trate de una dotacidén de red primaria o de red secundaric.

Las reservas dotacionales privadas tendrdn la consideracion de uso terciario especial,
segun el articulo 37 del TRLOTUP.

[ Diligencia para hacer constar que este documento forma parte de la propuesta del Plan General Estructural de Alpuente aprobada por Acuerdo plenario de fecha 5 de diciembre de 2024.  Fdo.El Secretario: Angel Francisco Lopez Séez ] @
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Art. 125 CONDICIONES URBANISTICAS DE LOS USOS DOTACIONALES PUBLICOS.

Los usos dotacionales se localizardn prioritariamente sobre las parcelas destinadas a su
uso especifico. Sus condiciones de edificabilidad serdn las siguientes:

En caso de tener definida su edificabilidad de modo geométrico se ajustard a ésta, salvo
modificacion mediante Estudio de Detalle.

La altura mdéxima y el nUmero mdéximo de plantas no superard las mdximas establecidas
para usos privados en las zonas adyacentes; la edificabiidad mdxima serd la
correspondiente al uso residencial de la zona pudiendo variarse, en caso de necesidad,
en mds o en menos del 20%. Esta norma no regird para el uso educativo, en cuyo caso
se estard a los pardmetros exigidos por la Conselleria correspondiente y recogidos en
este PGE.

En edificaciones entre medianeras o integradas en manzanas se aplicardn las
condiciones de nUmero mdéximo de plantas de las parcelas adyacentes, sin que sea de
aplicacién el limite para la profundidad edificable.

En la definicidon de los siguientes pardmetros se estard a lo dispuesto en el Reglamento
de Zonas de Ordenacion Urbanistica de la Comunidad Valenciana:

Pardmetros urbanisticos relativos a la parcela
Pardmetros urbanisticos relativos a la posicion de la edificacién en la parcela
Pardmetros urbanisticos relativos a la intensidad de la edificacion

Pardmetros urbanisticos relativos al volumen y forma de los edificios

Art. 126 PREFERENCIA PUBLICA.

Los equipamientos comunitarios, destinados a servicios o usos publicos, colectivos o
comunitarios, de titularidad publica o de titularidad privada, y de gestion publica o
gestion privada en el caso de titularidad publica, se ejecutardn en los suelos reservados
en el Plan a esta finalidad, y de conformidad con lo establecido en la normativa de
aplicacion. Los usos dotacionales puUblicos se entienden permitidos en todas las zonas,
de suelos urbanizados, de nuevo desarrollo o rurales, con las limitaciones de su normativa
sectorial correspondiente, salvo prohibicidn expresa en la zona en la que se encuentre.
Cada dotaciéon deberd cumplir las condiciones senaladas en el Anexo IV del TRLOTUP,
las particulares del presente capitulo segun su uso vy las que resulten de aplicacién en la
Zona a la que pertenezca.

La calificacién de un terreno como suelo dotacional publico exige la cesion obligatoria
y gratuita del inmueble en su conjunto, o bien su expropiacidon conforme a la legislacion
aplicable. Salvo disposicidon especifica en contrario, atane a la totalidad del inmueble,
sin exclusién alguna.
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Art. 127 DESARROLLO DE LAS PREVISIONES SOBRE EQUIPAMIENTOS COMUNITARIOS.

Las parcelas cuyo destino efectivo precedente haya sido el uso docente o sanitario
conservardn la calificacidon de suelo dotacional, salvo que, previo informe de la
Conselleria competente por razén de la materia se justifique la innecesaridad de
destinar las mismas a dichos fines, en cuyo caso se destinardn a ofros usos publicos o de
interés social.

Mientras el Plan no se modifiqgue deberdn dedicarse al uso o usos concretos en él
previstos, las reservas dotacionales para zonas verdes, espacios libres de edificaciéon
sobre rasante, red viaria e infraestructuras aptas para el frdnsito, el paseo, la circulacion
o el fransporte.

La modificacién o sustitucién de un uso dotacional publico previsto en el plan requerird
la tramitacion de una Modificacién Puntual del mismo, ajustada a lo establecido en el
articulo 67 del TRLOTUP

CAPITULO CUARTO: USOS DOTACIONALES EN SUELO NO URBANIZABLE

Art. 128 INFRAESTRUCTURAS - (Ql)

a) Definicion.
Se establecen una serie de reservas para dotaciones abiertas en el sentido de ser
susceptibles de recibir cualquier equipamiento que se considere necesaria al servicio
de la zona cormrespondiente tales como instalaciones de proteccién civil, seguridad
ciudadana, mantenimiento del medio ambiente, cementerios, abastos, infraestructura
del transporte, infraestructura radioeléctrica y otras andlogas.

Las infraestructuras y servicios urbanos considerados son:
QI-HID Infraestructuras hidricas
QI-TRA Transportes

QI-SUR Servicios urbanos (Cementerio, matadero, lavadero, suministro
eléctrico, telecomunicaciones, gas, etc.)

QI-RES Gestidon de residuos (depuracién, ecoparques, etc.)

b) Condiciones de volumen.

Las condiciones de edificabilidad, alturas, etc., serdn las especificas del uso a que se
destine y subsidiariamente los especificos del drea de que se trate.
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Qannng

3 EJECUCION

% Para la ejecuciéon de los equipamientos que se prevean serd preceptivo un Estudio de
g Detalle previo pormenorizado en el que se expliciten las razones que aconsejen tal
i ubicacién y las ventajas de servicio publico que reportan.

<

£ CONDICIONES ESPECIALES

E En cualquier caso, para parcelas de mds de 4.000 m? al menos el 20% debe destinarse
% a zona verde.

% c) Determinaciones sobre uso y destino del suelo y la edificacion.

E 1 VIVIENDAS: Se permitird el uso de vivienda cuando se destine
E al personal que deba guardar el centro (Conserje,
E guarda, etc.).

e 2 INDUSTRIAL: Uso prohibido.

g 3 ALMACENES: Permitido ligado a la actividad.

’% 4 ASISTENCIAL BENEFICO: Uso prohibido

g 5 COMERCIAL: Uso prohibido.

2 6 DEPORTIVO: Uso prohibido.

S 7 DOCENTE: Uso prohibido

u?: 8 ESPECTACULO RECREATIVO: Uso prohibido.

8

§ 9 ESTACIONES DE SERVICIO: Permitido.

g 10 GARAJE-APARCAMIENTO: Permitido ligado a la actividad.

o 11 HOTELERO: Uso prohibido.

g

g 12 OCIO Y RECREO: Uso prohibido.

g 13 OFICINAS: Uso prohibido.

3 14 RELIGIOSO: Uso prohibido

5 15 SANITARIO: Uso prohibido

g 16 SERVICIOS ADMINISTRATIVOS: Permitido.
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17 SOCIO CULTURAL: Uso prohibido.

18 TANATORIO: Permitido

d) Condiciones especiales para el uso de las infraestructuras de depuracién’ y vertido

AREA DE RESERVA Y ZONA DE SERVIDUMBRE DE LA ESTACION DEPURADORA: Es la zona
grafiada en los planos de ordenacion del PGE y estd destinada a posibles ampliaciones
o mejoras, en la que se excluye la implantacién de usos residenciales, sanitarios,
culturales y recreativos.

AREA DE RESERVA Y ZONA DE SERVIDUMBRE DE LOS COLECTORES: Es la zona grafiada en
los planos de ordenacién del PGE y estd destinada a posibles ampliaciones o mejoras,
en la que se excluye la implantacién de usos residenciales, sanitarios, culturales y
recreativos. Los colectores generales, tanto existentes como futuros que se planifiquen,
se deberd establecer una servidumbre de ocupacién en los terrenos por los que
franscurran o se disenen. Las condiciones de la servidumbre para mantenimiento,
conservacion y reparacién, en su caso, de la infraestructura de saneamiento se
establecerd con estos criterios:

a) La servidumbre establecida para el mantenimiento y conservacién de
infraestructuras de saneamiento corresponde a la franja ocupada por la
conduccién mds 2,5 metros a ambos lados de la conduccidn.

b) La servidumbre estard sujeta a los siguientes condicionantes:

e Prohibicion de efectuar trabajos de arada, cava o similares a una profundidad
superior a 0,50 m, asi como de plantar drboles o arbustos de tallo alto en la franja de
servidumbre permanente.

e Prohibicién de levantar edificaciones o construcciones de cualquier tipo, aunque
tengan cardcter provisional o temporal, ni efectuar acto alguno que pueda danar
o perturbar el buen funcionamiento de la conduccidn y sus instalaciones anexas.

e Libre acceso del personal y elementos necesarios para poder vigilar, mantener,
reparar o renovar las instalaciones, con pago en su caso de los danos que se
ocasionen.

e) Condiciones especiales para el uso de cementerio

En el caso de necesitarse ampliar el cementerio, conforme al articulo 43 del Decreto
39/2005, de 25 de febrero, del Consell (modificado por el 24 del Extracto del DECRETO
195/2009, de 30 de octubre, del Consell), la idoneidad del terreno elegido se acreditard

1" Condiciones aplicables a nuevas estaciones a implantar en el término municipal, ya que la depuracién de las aguas
residuales generadas en este municipio se produce en Sagunto.
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mediante un estudio hidrogeoldgico. Ademds, en caso de ampliacion el cementerio
deberd dotarse de una depuradora de filtro bioldgico y disponer de autorizacién de
vertido de la Confederacién Hidroldgica del JUcar. La implantacion de nuevos servicios
que incrementen el vertido de aguas residuales a la red de saneamiento municipal
requerird de un estudio especifico del funcionamiento y estado de la actual E.D.A.R.
que determinard, en su caso, la necesidad de su ampliacién.

El uso del cementerio estd sujeto ademds a las siguientes determinaciones:

Normas de uso y aprovechamiento

1.-Uso.- El uso serd el de cementerio, admitiéndose la ejecucidon de todas aquellas
sepulturas (nichos, panteones, columbarios, fumbas y zonas de enterramiento de otros
cultos), osarios, edificios de servicios generales (incluidas las instalaciones de agua
potable y servicios higiénicos), tanatorio (segun programa constructivo, que incluye
depdsito de caddveres, sala de autopsias, salas de velatorios, sala multirrito y servicios
funerarios complementarios, incluso la posibilidad de implantacién de un horno
crematorio en un futuro), asi como, en general, todas las instalaciones que en cada
momento autorice la normativa sobre policia sanitaria mortuoria.

Las zonas no ocupadas por la edificacion se destinardn a circulaciéon rodada vy
peatonal interior, ajardinamiento, esparcimiento de cenizas y enterramiento de restos
humanos.

2.- Condiciones de la edificacién. - Las edificaciones que se implanten en la zona
correspondiente serdn, estrictamente, las previstas en el correspondiente Proyecto de
obras (teniendo en cuenta que se podria llegar a reservar superficie para la posible
implantacién de un horno crematorio en un futuro).

El Proyecto deberd observar las siguientes determinaciones:

a.- La altura mdaxima de las edificaciones destinadas a sepulturas serd de cuatro (4)
metros, con disposicion en 4 filas.

b.- La altura mdéxima de las edificaciones no destinadas a sepulturas serd de siete
(7) metros, medidos desde la rasante definitiva del terreno en contacto con la
edificacion.

c.- El nUmero de plantas de las edificaciones no destinadas a sepulturas serd el de
dos (2) plantas.

3.- Condiciones estéticas. - El Proyecto de obras que se redacte resolverd de forma
adecuada la conexidn con el recinto actual y se integrard en el paisaje, de modo que
exista interrelacion entre los espacios interiores y el espacio exterior, superando el
modelo tradicional de cementerio como espacio cerrado sobre si mismo y aislado del
espacio exterior. Preverd el empleo de materiales adecuados para el fratamiento de
los diferentes espacios del nuevo cementerio de modo que sean acordes con el
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entorno de suelo no urbanizable en que se emplaza, siendo preceptivo, en todo caso,
el empleo de materiales y colores neutros.

4.- Saneamiento y vertido. - La implantacién de nuevos servicios que incrementen el
vertido de aguas residuales, requerird un estudio especifico del funcionamiento vy
estado de la actual E.D.A.RR. que determinard, en su caso, la necesidad de su
ampliacion.

5.- Otfras condiciones. - El Proyecto de obras que se redactare tendrd en cuenta las
observaciones y recomendaciones contenidas en los documentos complementarios
del presente PGE y segun los requisitos técnicos requeridos por el ayuntamiento para
la redaccién del Proyecto Constructivo.

Normas aplicables a las instalaciones cercanas.

La implantacion de las siguientes instalaciones se podrd efectuar observando las
distancias que respectivamente se indican, medidas desde el punto mds cercano a
ellas del perimetro de la zona reserva para uso cementerio

a) Extraccion de agua potable, 20 metros.

b) Canalizaciones y conducciones generales de servicios, 5 metros.
c) Centros de transformacion eléctrica aislados, 10 metros.

d) Lineas eléctricas de alta y media tension, 10 metros.

Para la implantacidén de tales instalaciones se deberdn obtener las licencias y
autorizaciones precisas, observédndose las disposiciones de aplicacién contenidas en
el planeamiento general vigente.

Normas aplicables a las construcciones, instalaciones y edificaciones existentes.

1.- Las construcciones, instalaciones y edificaciones existentes, en su caso, en el dmbito
territorial que el presente PGE reserva para uso cementerio se demolerdn si su
mantenimiento impide la ejecucidon de las previsiones del posible Proyecto de
ampliacion del cementerio.

2.- En los demds casos, se considerardn fuera de ordenacion si no se ajustan a las
determinaciones del presente articulo y en ellas sdlo se podrdn realizar obras de mera
conservacion, reparacién y decoracién que no rebasen las exigencias del deber legal
de conservacion.

f) Condiciones especiales para el uso de tanatorio

Se estard a lo dispuesto en:

¢ ElReglamento de Policia Sanitaria Mortuoria de 20 de julio de 1974, aprobado por
el Decreto 2263/1974, de 20 de julio, y desarrollado en la Comunidad Valenciana,
por Decreto 12/1995, de 10 de enero, del Consell de la Generalitat.
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e Laley49/1978, de 3 de noviembre, de enterramiento en cementerios municipales
y la Ley 14/1986, de 25 abril, General de Sanidad (Art. 42.3°.e).

e El Decreto 39/2005, de 25 de febrero, del Consell de la Generalitat, por el que se
aprueba el Reglamento por el que se regulan las prdcticas de policia sanitaria
mortuoria en el dmbito de la Comunidad Valenciana., y que deroga el Decreto
80/1993].

e DECRETO 195/2009, de 30 de octubre, del Consell, por el que se aprueba la
modificacion del reglamento por el que se regulan las prdcticas de policia
sanitaria mortuoria en el dmbito de la Comunitat Valenciana, aprobado por el
Decreto 39/2005, de 25 de febrero, del Consell.

e Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, texto
refundido sobre disposiciones legales de Régimen Local real decreto 781/86; el
Reglamento de Bienes y Servicios de las Corporaciones Locales, y demds normas
gue configuran el régimen local sustantivo y sectorial en las materias incidentes.

e Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector PUblico

Se enfiende por tanatorio al lugar, distinto al que ocurrié el obito, fuera de los
cementerios, con instalaciones donde el difunto pueda ser preparado mediante
técnicas de estética o tanatopraxia, o simplemente sea expuesto, para que familiares y
allegados puedan verlo hasta su inhumacion.

Caracteristicas generales de los tanatorios:

1. Los tanatorios se ubicardn en edificio de uso exclusivo o en las plantas bajas
bajos de edificaciones existentes.

2. Elpublico y los caddveres tendrdn accesos independientes.

3. Circulacién interior y dependencias. Las estancias de trdnsito y permanencia de
publico tendrdn accesos y circulaciones independientes de las de trdnsito,
permanencia, fratamiento y exposicidén de los caddveres.

4. Los tanatorios estardn en disposicion de prestar los servicios ofertados,
garantizando un adecuado nivel de higiene y en cumplimiento de la normativa
vigente en materia de seguridad e higiene en el tfrabajo.

5. Los tanatorios dispondrdn de las estancias e instalaciones minimas previstas en
la legislacion vigente.

Los tanatorios dispondrdn de acceso de vehiculos de forma que las operaciones de
carga y descarga de caddveres no se realicen en espacio publico exterior.

Los tanatorios no podrdn utilizar las plantas de sétano o semisétano, para actividades
que requieran, por motivos laborales o de estancia, la permanencia de personas.
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Art. 129 ZONAS VERDES (VP), (VJ) y (VA) Y EspACIOS LIBRES (EL)

a) Definicion.
Ordenanza que regula las zonas declaradas en el Plan General como zonas verdes y
espacios libres.

Las zonas verdes que se considerardn son:
VP Parque.
VJ Jardin.
VA Area de Juego.

EL Espacios libres.

b) Condiciones de volumen.
CERRAMIENTOS

Tendrdn una altura mdxima de 0,50 m., si se trata de elementos opacos. Se podrd
rebasar esta altura con setos vegetales o protecciones didfanas estéticamente
admisibles hasta 3,0 m. de altura total.

EDIFICABILIDAD

Se admiten el uso deportivo y pequenas instalaciones de hosteleria y quioscos de una
sola planta y de superficie inferior a un 5 por ciento del total.

c) Determinaciones sobre uso y destino del suelo y la edificacion.

1 VIVIENDAS: Uso prohibido

2 INDUSTRIAL: Uso prohibido

3 ALMACENES: Uso prohibido, excepto si estd vinculado a la
explotacion de la zona verde

4  ASISTENCIAL BENEFICO: Uso permitido

5 COMERCIAL: Permitidos pequenos puestos de articulos para

ninos, pdjaros, flores y similares con un volumen
madximo total de 20 m3.

6 DEPORTIVO: Uso permitido
7 DOCENTE: Uso permitido
8 ESPECTACULO RECREATIVO: Uso permifido

[ Diligencia para hacer constar que este documento forma parte de la propuesta del Plan General Estructural de Alpuente aprobada por Acuerdo plenario de fecha 5 de diciembre de 2024.  Fdo.El Secretario: Angel Francisco Lopez Séez ] @
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9 ESTACIONES DE SERVICIO: Uso prohibido

10 GARAJE-APARCAMIENTO: Uso prohibido

11 HOTELERO: Uso prohibido

12 OCIO Y RECREO: Uso prohibido, excepto el Grupo A, categoria
primera.

13 OFICINAS: Pequenas oficinas exclusivamente vinculadas al

servicio propio del uso del parque.
14 RELIGIOSO: Uso prohibido
15 SANITARIO: Uso prohibido.

16 SERVICIOS ADMINISTRATIVOS: Uso prohibido

17 SOCIO CULTURAL: Uso permitido
18 TANATORIO: Uso prohibido
19 OTROS SERVICIOS: Se permite la instalacién de almacenes de Utiles

de jardineria y limpieza, invernaderos, estufas y
servicios de aseo.

La ubicacion de centfros de transformacion
requerird la previa aceptacidn por parte del
Ayuntamiento

CAPITULO QUINTO: USOS NO DOTACIONALES O EXCEPCIONALES EN
SUELO NO URBANIZABLE

Se estard, con cardcter general, a lo establecido en el Capitulo | del Titulo IV, Libro Il del
TRLOTUP o normativa que lo sustituya. Las condiciones especificas de cada uno de ellos
varian segun la zona de suelo no urbanizable en que se hallen, por lo que se estard a la
regulacién especifica de cada zona recogida en estas normas.

Las condiciones de los posibles usos y aprovechamientos del suelo rUstico no recogidos
especificamente en la regulacién grdfica o escrita de esta Zonificacion-Homologacién se
establecerdn en las resoluciones por las que se otorguen dichos usos, de acuerdo con lo
establecido en el Capitulo | citado anteriormente.

Los usos agropecuarios, cinegéticos y forestales no se consideran excepcionales en el suelo
no urbanizable.

[ Diligencia para hacer constar que este documento forma parte de la propuesta del Plan General Estructural de Alpuente aprobada por Acuerdo plenario de fecha 5 de diciembre de 2024.  Fdo.El Secretario: Angel Francisco Lopez Séez ] @
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Se establecen las siguientes categorias o determinaciones especificas relativas a los usos
residencial, almacenes, asistencial, hotelero, ocio y recreo, comercial, estaciones de
servicio e instalaciones de fransporte de energia:

Art. 130 USO RESIDENCIAL.

Se estard a lo establecido en el TRLOTUP y en la normativa sectorial, con cardcter
general.

Art. 131 USO ALMACENES.

Se estard a lo establecido en el TRLOTUP y en la normativa sectorial, con cardcter
general.

Art. 132 USO ASISTENCIAL.
a) Definicion
Corresponde a los edificios o instalaciones destinados al servicio de aquellas personas
que por su cardcter o situacién lo requieran.
b) Clasificacion
Se clasifican en los siguientes tipos:
A.1) Guarderics.

A.2) Residencias, centros de dia y Clubes u Hogares de ancianos y similares.

c) Condiciones

Cumplirdn las condiciones que fijen las disposiciones vigentes y en su caso las de uso
hotelero que le fueran de aplicacion.

d) Dotacién de aparcamientos

Se estard a lo establecido en el Anexo IV del TRLOTUP.
Art. 133 USO HOTELERO.
a) Definiciéon

Es el uso que corresponde a aquellos edificios de servicio al pUblico que se destinan al
alojamiento temporal.

b) Clasificacion

Se consideran las siguientes categorias:

[ Diligencia para hacer constar que este documento forma parte de la propuesta del Plan General Estructural de Alpuente aprobada por Acuerdo plenario de fecha 5 de diciembre de 2024.  Fdo.El Secretario: Angel Francisco Lopez Séez ] @

AUG-ARQUITECTOS, SLP

g www.aug-arquitectos.com



o
o
o
=2
%2
)
©
=
°
o
Q
o
=
)
o
=
=
c
o
&
s}
]
2
b=
=
o
>

o
©
™
N
1=
o)
N
o
q
>
o
o
m
>
(%]
O

]

Pag.

e b@p Valencia

=
&l

3
i
5)

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE ALPUENTE

171

1°. Establecimientos de hasta 10 dormitorios o 200 metfros cuadrados de superficie
total edificada.

2°, Establecimientos de 11 a 25 dormitorios o superficie total edificada comprendida
entre 201 y 500 metros cuadrados.

3°. Establecimientos de 26 a 50 dormitorios o superficie total edificada comprendida
entre 501 y 1.500 metros cuadrados.

4°, Campamentos de turismo de uso colectivo, campamentos privados,
campamentos juveniles, centros y colonias de vacaciones escolares, y similares
(regulados por normativa especifical).

Cuando el establecimiento sobrepase cualquiera de los dos limites especificados, el
establecimiento se clasificard en el grupo mayor de los dos.
c) Condiciones

Los locales cumplirdn las dimensiones y condiciones fijadas en cada caso por la
reglamentacién hotelera. El edificio se sujetard en cuanto al volumen, alineacion,
voladizos, etfc., ala Ordenanza de la zona correspondiente.

Se permiten las actividades y usos complementarios que deberdn cumplir las
condiciones del uso concreto que les sean de aplicacion.

Es de aplicacién lo indicado en el apartado 3 del Uso Comercial.

d) Dotacién de aparcamientos

Se estard a lo establecido en el Anexo IV del TRLOTUP, excepto categoria 1°.

Art. 134 USO COMERCIAL.

1. Definicion
Se entiende por actividad comercial la consistente en ofrecer en el mercado interior
productos, naturales o elaborados, por cuenta propia o gjena, asi como servicios bajo
cualquier forma de comercializacién, venta o prestacién. La actividad comercial de
cardcter minorista es la que se desarrolla profesionalmente con dnimo de lucro

consistente en la oferta de cualquier clase de productos y/o servicios a los destinatarios
finales de los mismos, utilizando o no un establecimiento.

2, Clasificaciéon
Se estard a lo establecido en el Titulo VIl del PATSECOVA o normativa que lo sustituya.
3. Condiciones

ESTANDARES URBANISTICOS: se estard a lo establecido en el articulo 37 del PATSECOVA
o normativa que lo sustituya.

[ Diligencia para hacer constar que este documento forma parte de la propuesta del Plan General Estructural de Alpuente aprobada por Acuerdo plenario de fecha 5 de diciembre de 2024.  Fdo.El Secretario: Angel Francisco Lopez Séez ] @

AUG-ARQUITECTOS, SLP

g www.aug-arquitectos.com



= Verificable en https://bop.dival.es/bop

# CSV: BOPV-2025/02360

=

NUm. 45

6-3-2025

=
el
D

3
i
5)

Pag.

b@p Valencia

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE ALPUENTE

172

[ Diligencia para hacer constar que este documento forma parte de la propuesta del Plan General Estructural de Alpuente aprobada por Acuerdo plenario de fecha 5 de diciembre de 2024.  Fdo.El Secretario: Angel Francisco Lopez Séez ] @

CONDICIONES ESPECIFICAS DE LOS LOCALES
Los locales deberdn cumplir las disposiciones vigentes que sean de aplicacién.
Subsidiariamente se establecen las siguientes:

1.

En el caso de que en el edificio exista uso de viviendas, deberdn disponer éstas
de accesos, escaleras y ascensores independientes salvo si es vivienda
unifamiliar.

Los locales comerciales y sus almacenes no podrdn comunicarse con las
viviendas, caja de escalera ni portal si no es a través de una habitacion o paso
intermedio, con puerta de salida inalterable al fuego, es decir, vestibulo previo.

La altura minima de los locales comerciales serd de 2,50 metros libres a excepcion
del semisdtano y del sétano, que deberdn tener una altura libre minima de 2,70
metros.

Las escaleras de servicio al publico, enlos locales comerciales, tendrdn un ancho
minimo de 1 metro.

Los locales comerciales dispondrdn de los siguientes servicios sanitarios: hasta 150
metros cuadrados de superficie Util, un inodoro y un lavabo; por cada 200 metros
cuadrados mds o fraccidn, se aumentard un inodoro y un lavabo. A partir de los
150 metros cuadrados se instalardn con absoluta independencia para seforas y
para caballeros. En cualquier caso, estos servicios no podrdn comunicar
directamente con el resto de los locales y, por consiguiente, deberdn instalarse
con un vestibulo o zona de aislamiento. Se estard alo establecido en la normativa
de obligado cumplimiento de supresion de barreras arquitecténicas.

La zona que se destine a venta al publico en el local tendrd una superficie minima
de 10 m2 y no servird de paso ni tendrd comunicacién con ninguna vivienda,
exceptudndose la del fitular.

Los locales destinados a comercio deben estar dotados de ventilacidn natural o
artificial.

La natural lo hard a través de huecos en fachada o patios que posean las
dimensiones minimas establecidas.

Si los locales no reUnen las condiciones fijadas anteriormente, se exigird
ventilacién artificial, para lo que deberd presentarse Proyecto detallado de la
instalacién que deberd ser aprobado por el Ayuntamiento.

En cualquier caso, en el proyecto que se presente en solicitud de Licencia de
Apertura o de una actividad regulada por la LEY 6/2014, de 25 de julio, de la
Generdlitat, de Prevencién, Calidad y Control Ambiental de Actividades en la
Comunitat Valenciana, se estudiara la ubicacién de equipos y conductos para
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una instalacidén de climatizacién que pueda ejecutarse en el futuro en
condiciones reglamentarias.

8. Dispondrdn de las salidas de emergencia, accesos especiales para extincién,
aparatos, instalaciones y Utiles que en cada caso y de acuerdo con la haturaleza
y caracteristicas de la actividad regulen en estas normas aparte de los que estime
necesario la normativa de la edificacién en vigor.

9. Las estructuras de la edificacion serdn resistentes al fuego y los materiales
deberdn ser incombustibles y de caracteristicas tales que no permitan llegar al
exterior ruidos y vibraciones cuyos niveles se determinen en la Ordenanza
Municipal sobre la materia.

10. Se exigirdn las instalaciones necesarias para garantizar al vecindario y viandantes
la supresidn de molestias, olores, humos, vibraciones, etc.

11. En fodos los casos, cuando la superficie total de los locales, incluidas todas sus
dependencias, sobrepasen los 1.000 m?, dispondrdn en el interior de la parcela,
ademds de los aparcamientos obligatorios, de espacios expresamente
habilifados para las operaciones de carga y descarga, con las condiciones
establecidas en el articulo 39 del PATSECOVA.

bl

Dotaciéon de aparcamiento

Se estard a lo establecido en el articulo 38 del PATSECOVA.

Art. 135 USO OCIO Y RECREO.

a) Definicion

Corresponde a los locales cerrados o abiertos, cuya finalidad principal es la de albergar
actividades de vida social o de relacién entre los individuos estableciéndose fres grupos
a los efectos de aplicacion de esta norma, regulados en todo caso y con cardcter
general por la LEY 14/2010, de 3 de diciembre, de la Generalitat, de Espectdculos
PUblicos, Actividades Recreativas y Establecimientos PUblicos'2 y el DECRETO 143/2015,
de 11 de septiembre, del Consell, por el que aprueba el Reglamento de desarrollo de la

Ley 14/2010, de 3 de diciembre, de la Generalitat, de Espectdculos PUblicos, Actividades
Recreativas y Establecimientos PUblicos. o normativa que la sustituya o modifique.

Grupo A.- Bares, cafeterias, restaurantes y similares.

12 Modiificada por la LEY 7/2019, de 24 de octubre, de la Generalitat, por la que se deroga la disposicién adicional quinta de
la Ley

14/2010, de 3 de diciembre, de espectdculos publicos, actividades recreativas y establecimientos publicos.
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Corresponde a los establecimientos donde se desarrolla la actividad de elaborar y
vender bebidas y/o productos alimentarios para el consumo directo dentro de los
mismos locales y que no dispongan de fuentes acusticas.

Se establecen los siguientes subgrupos:

A1) Establecimientos en los que se consumen principalmente bebidas, pudiendo ser
complementadas con alimentos frios, sin ningun tipo de maquinaria destinada a
confeccionar comida (cocina, planchas, etc.).

A2) Establecimientos de las mismas caracteristicas que los del subgrupo Al, pero
dotados de pequenos hornos, plancha, etc.

A3) Establecimientos destinados a restaurantes y similares, dotados de cocinas
industriales, hornos u ofros equipos para elaborar comidas.

b) Clasificacién

A los efectos de esta Ordenanza y para todos los grupos y subgrupos se establecen dos
categorias:

1°. Establecimientos cuya superficie total consfruida no supere los 150 m?2,

2°. Establecimientos cuya superficie total construida sea superior a los 150 m? y menor
o igual a los 300 m2.

c) Condiciones generales

a) En cualquier caso, en el proyecto que se presente en solicitud de Licencia de
Apertura o de una actividad regulada por la LEY 6/2014, de 25 de julio, de la
Generdlitat, de Prevencion, Calidad y Control Ambiental de Actividades en la
Comunitat Valenciana se estudiara la ubicacién de equipos y conductos para una
instalacién de climatizacion que pueda ejecutarse en el futuro en condiciones
reglamentarias.

b) Se prohibe la instalacion de cualquier tipo de estas actividades en sétanos y
semisdtanos.

c) En la puerta de acceso al local deberd figurar la licencia de apertura o
documento equivalente en una posicion visible al publico. Dicha licencia se
facilitard al titular de la actividad por el Ayuntamiento.

d) Enlas actividades con cocina, freidora, plancha, asadores, etc., la ventilaciéon y la
evacuacién de humos y gases se efectuardn a través de chimenea exclusiva,
empleando los oportunos sistemas de captacion y expulsién, conduciéndolos a
una altura minima de dos metros por encima del alero de la edificacion, no
debiendo producir molestias, olores, ruidos y vibraciones.

[ Diligencia para hacer constar que este documento forma parte de la propuesta del Plan General Estructural de Alpuente aprobada por Acuerdo plenario de fecha 5 de diciembre de 2024.  Fdo.El Secretario: Angel Francisco Lopez Séez ] @
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d) Dotacion de aparcamientos
Se establece la obligacién de disponer de las siguientes plazas de aparcamiento:

a) Para las actividades que no alcancen los 300 m? no existe obligacién de reserva
de plazas de aparcamiento.

b) Para las actividades de superficie igual o superior a 300 m?, deberdn disponer
como minimo de una plaza (25 m?) por cada 50 m? de instalacién.

La distancia entre el local en que se ejerce la actividad y el local o recinto desfinado a
aparcamiento de vehiculos no excederd de 50 metros medidos desde la puerta de
enfrada al local en que se ejerce la actividad y el local o recinto destinado a
aparcamiento de vehiculos, y a través de via puUblica no peatonal.

En edificios de nueva planta, los restaurantes con aforo superior a 150 personas, deberdn
disponer, ademds de las que correspondan por superficie, de una plaza de
aparcamiento complementaria mds por cada 4 personas de aforo que superen la cifra
de 150.

Art. 136 USO ESTACION DE SERVICIO.
a) Definicion
Se estard a las siguientes.

b) Condiciones

Ademds de las disposiciones legales vigentes que le fueran de aplicacién cumplirdn las
siguientes:

1. Dispondrdn de un aparcamiento en numero suficiente para no entorpecer el
tr&nsito con un minimo de dos plazas por surtidor.

2. Los talleres de automadviles anexos, no podrdn tener una superficie superior a 200
m?2. y dispondrdn de una plaza de aparcamiento para cada 25 m2. de taller. Si se
establecieran servicios de lavado y engrase, deberdn instalarse con las
condiciones de estas Ordenanzas (Garajes aparcamientos).

3. Se qjustardn a lo establecido en las Ordenanzas sobre ruidos de la zona.

4. Estacion de Servicio con una superficie Util méxima de 250 m2. En dicha superficie
no computard el vuelo de las marquesinas de proteccidén del repostaje de
vehiculos, que se consideran una instalacion inherente e imprescindible para el
desarrollo de la actividad y que, por tanto, no generan edificabilidad.

5. Se autorizan solo junto a carreteras.

[ Diligencia para hacer constar que este documento forma parte de la propuesta del Plan General Estructural de Alpuente aprobada por Acuerdo plenario de fecha 5 de diciembre de 2024.  Fdo.El Secretario: Angel Francisco Lopez Séez ] @
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6. No se permiten la implantacién de gasolineras en zonas de uso dominante
residencial, mientras que respecto de las ya implantadas podrdn mantenerse, sin
posibilidad de aumentar la superficie destinada a tal actividad.

Art. 137 USO INSTALACIONES DE TRANSPORTE DE ENERGIA ELECTRICA, GAS, AGUA E
HIDROCARBUROS.

a) Definicion
Se incluyen en este uso las instalaciones de transporte de energia eléctrica, agua, gas e
hidrocarburos, en cualquier clase de suelo.
b) Clasificacion
Se distinguen las siguientes categorias:
1°. Instalaciones de transporte de energia eléctrica.
2° Instalaciones de fransporte agua.
3% Instalaciones de transporte de gas.

4°, Instalaciones de fransporte de hidrocarburos.

c) Normativa aplicable.
Se estard a lo establecido en la siguiente normativa, o la que venga a sustituirla:
e Ley 24/2013, de 26 de diciembre, del Sector Eléctrico.

e Real Decreto-ley 15/2018, de 5 de octubre, de medidas urgentes para la
transicién energética y la proteccién de los consumidores.

e Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, que regula las actividades de
transporte, distribucién, comercializacién suministro y procedimientos de
autorizacién de instalaciones de energia eléctrica.

e Decreto 88/2005, de 29 de abril, del Consell de la Generalitat Valenciana, por el
qgue se establece los procedimientos de autorizacidn de instalaciones de
produccién, transporte y distribucién de energia eléctrica que son competencia
de la Generalitat.

o RealDecreto 337/2014, de 9 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento sobre
condiciones técnicas y garantias de seguridad en instalaciones eléctricas de alta
tension y sus instrucciones técnicas complementarias ITCRAT 01 a 23.

e Real Decreto 223/2008, de 15 de febrero, por el que se aprueban el Reglamento
sobre condiciones técnicas y garantias de seguridad en lineas eléctricas de alta
tension y sus instrucciones técnicas complementarias ITCLAT 01 a 09.

[ Diligencia para hacer constar que este documento forma parte de la propuesta del Plan General Estructural de Alpuente aprobada por Acuerdo plenario de fecha 5 de diciembre de 2024.  Fdo.El Secretario: Angel Francisco Lopez Séez ] @
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e Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto, de 2 de agosto, por el que se aprueba el
Reglamento electrotécnico para baja tension.

e Real Decreto 244/2019, de 5 de abril, por el que se regulan las condiciones
administrativas, técnicas y econdmicas del autoconsumo de energia eléctrica.

o lLey 34/1998, de 7 de octubre, del Sector de Hidrocarburos.

e Real Decreto 919/2006, de 28 de julio, por el que se aprueban el Reglamento
técnico de distribucioén y utilizacién de combustibles gaseosos y sus instrucciones
técnicas complementarias ICG 01 a 11.

e Reglamento de redes y acometidas de combustibles gaseosos, aprobado
mediante Orden del Ministerio de Industria, de 18 de noviembre de 1974.

e Real Decreto 1434/2002, de 27 de diciembre, por el que se regula las actividades
de transporte, distribucion, comercializacién, suministro y procedimientos de
autorizacion de instalaciones de gas natural.

e Real Decreto 1085/1992, de 11 de septiembre, por el que se aprueba el
Reglamento de la actividad de distribucidn de gases licuados del petréleo.

e Real Decreto 2085/1994, de 20 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento
de Instalaciones Petroliferas, y las instrucciones técnicas complementarias MI-IP
01 a 04 de desarrollo del mismo.

e Real Decreto 1053/2014, de 12 de diciembre, por el que se aprueba una nueva
Instruccion Tecnica Complementaria (ITC) BT 52 'Instalaciones con fines
especiales. Infraestructura para la recarga de vehiculos eléctricos”, del
Reglamento electrotécnico para baja tensidén, aprobado por Real Decreto
842/2002, de 2 de agosto, y se modifican ofras instrucciones técnicas
complementarias del mismo, asi como las normas particulares de la empresa
distribuidora de la zona, si dispone.

e Resolucién de 9 de enero de 2020, de la Direccién General de Industria y de la
Pequena y Mediana Empresa, por la que se actualiza el listado de normas de la
instruccién técnica complementaria ITC-BT-02 del Reglamento electrotécnico
para baja tensidn, aprobado por el Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto.

d) Condiciones especificas de las infraestructuras eléctricas

En las infraestructuras eléctricas deberdn tenerse en cuenta las servidumbres de paso
en aplicaciéon del articulo 57 y disposicidén adicional cuarta de la Ley 24/2013, de 26 de
diciembre, del Sector Eléctrico por el que se regula la servidumbre de paso de energia
eléctrica sefaldndose a su vez que las afecciones de ésta deberdn ser concordantes
con las prescripciones técnicas y de seguridad reglamentarias recogidas en el Real
Decreto 223/2008, de 15 de febrero, junto al Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto,
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aplicando éstas segun la configuracién fisica que corresponda respecto a lineas de alta
y baja tension.

Al mismo tiempo, y en aplicacién de los articulos 157 y siguientes del Real Decreto
1955/2000, de 1 de diciembre, que regula las actividades de transporte, distribucion,
comercializacién suministro y procedimientos de autorizacién de instalaciones de
energia eléctrica, relativos a la servidumbre de paso de energia eléctrica, y en concreto
lo dispuesto en el articulo 162 del citado texto legal, queda limitada, para el caso de
lineas eléctrica aéreas, la plantacidn de drboles y prohibida la construccién de edificios
e instalaciones industriales en la franja definida por la proyeccidn sobre el terreno de los
conductores extremos en las condiciones mds desfavorables, incrementada con las
distancias reglamentarias a ambos lados de dicha proyeccién y para las lineas
subterrdneas se prohibe la plantacidén y construcciones mencionadas en el pdrrafo
anterior, en la franja definida por la zanja donde van alojados los conductores
incrementada en las distancias minimas de seguridad reglamentarias.

La servidumbre de vuelo para las lineas aéreas con conductores desnudos se define
como la franja de terreno determinada por la proyeccién sobre el suelo de los
conductores extremos, considerados estos y sus cadenas de aisladores en las
condiciones mds desfavorables; es decir, en su posicidn de mdxima desviaciéon
sometidos a la accién de su propio peso y a una sobrecarga de viento para una
velocidad de 120 km/h a la temperatura de +15° C (apartado 5.12 de ITC-LAT 7). Este
cdlculo ha de incluirse en el proyecto de implantacién de la linea

La distancia externa de la linea (De)) queda fijada por la siguiente tabla 15 (apartado 5.2

de ICT-LAT 7)

Tension mdas
elevada de la 36| 7.2 12 | 17,5| 24 30 36 52 | 72,5 | 123 | 145 | 170 | 245 | 420
red Us (kV)

Dei (M) 0,08 0,09 | 0,12 | 0,16 | 0,22 | 0,27 | 0,35 | 0,60 | 0,70 | 1,00 | 1,20 | 1,30 | 1,70 | 2,80

Las ITC-LAT fijan los limites de las franjas en que queda prohibido plantar drboles o
construir en las lineas aéreas con cables desnudos (ITC-LAT 7) o con cables aislados (ITC-
LAT 8)

Prohibicion de plantar arbolado

La franja a que se aplica esta prohibicién es distinta segun la linea esté resuelta
mediante cables desnudos o aislados (protegidos)

En conducciones dreas de cables desnudos (apartado 5.12.1 de ITC-LAT 7), la franja
queda definida por la servidumbre de vuelo ampliada a cada lado por 1,5 m + De(con
un minimo de 2 m)

[ Diligencia para hacer constar que este documento forma parte de la propuesta del Plan General Estructural de Alpuente aprobada por Acuerdo plenario de fecha 5 de diciembre de 2024.  Fdo.El Secretario: Angel Francisco Lopez Séez
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En conductores aislados (apartado. 6.13.1 de ITC LAT 8), debe separarse de la
proyeccién vertical de la linea 2 m para tensiones de 30 kV y 1,5 para igual o menor a
20 kV

Prohibicién de construcciones

La amplitud de la franja es igual en el caso de cables desnudos (apartado 5.12.2 de ITC-
LAT 7) o aislados (apartado 6.13.2 de ITC-LAT 8).

La prohibicién se aplicard a una franja definida por la servidumbre de vuelo ampliada
en 3.2 m + De (con un minimo de 5 m).

Prevision de suelo para la ubicacion de centros de transformacién en suelo urbanizable

En la prevision de suelo para ubicar centros de transformacion, se estard a lo dispuesto
en el articulo 9.3 de la Orden EIT/2660/2015, de 11 de diciembre, segun el cual “En los
supuestos de actuaciones urbanisticas, el suelo necesario para subestaciones y el suelo
o locales destinados a centros de transformacién, no computando a efectos de
volumetria, se definirdn como servicios dotacionales, en su caso infraestructuras bdsicas
de suministro, y serdn costeadas por el promotor o urbanizador”, debiendo ser
preferentemente como dotacional privado, describiendo en el Proyecto de
Reparcelacién correspondiente, la titularidad concreta (I-DE Redes Eléctricas
Inteligentes, S.A.U.)

Condiciones de las salidas de lineas de Media Tensidon de las Subestaciones
transformadoras y de los disenos interiores de los sectores.

La ejecucidn de las lineas de Media Tension deberd realizarse por tfrazados asumidos en
el PGE, de forma que por un mismo trazado no discurran mds de 4 lineas si son
subterrdneas (ejecucidon compartiendo zanja) o dos lineas si son aéreas (ejecucion
mediante doble circuito).

Con el fin de evitar continuas aperturas y cierres de zanjas, sobre todo en los viales de
infraestructuras primarias, seria recomendable la colocacidon de tubos como
infraestructura que facilite las obras de tendido eléctrico futuras ademds de permitir una
mejor organizacién de los servicios.

Como norma general se disenardn las infraestructuras de forma que las redes
subterrdneas de Media y Baja Tensién, ejecutadas durante el proceso de urbanizacion,
transcurran a una distancia minima del borde del vial publico con propiedad particular
de 1 metro, para evitar que las futuras construcciones puedan dainar las citadas lineas
al realizar excavaciones.

Condiciones de las variaciones de lineas existentes.

En el supuesto de que existan lineas eléctricas aéreas afectas por cualquier actuacién
urbanistica prevista en el Plan General, se deberd tener presente lo indicado a
continuacién:
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El articulo 59.2 de la Ley 24/2013, de 26 de diciembre, del Sector Eléctrico, dispone lo
siguiente: “La variacion de la ubicacion o trazado de una instalacién de transporte o
distribucién de energia eléctrica como consecuencia de proyectos o planes aprobados
por la Administracidn comportard el pago del coste de dicha variacién por parte de la
Administracion competente sobre dicho proyecto o plan”.

El Articulo 154 del R.D. 1955/2000, por el que se regulan las actividades de transporte,
distribucién, comercializacién, suministro y procedimientos de autorizacién de
instalaciones de energia eléctrica, establece el siguiente procedimiento:

Arficulo 154. Variacion del tendido de la linea como consecuencia de proyectos o planes
aprobados por la Administracion.

1. En la elaboraciéon por parte de las distintas Administraciones pUblicas de proyectos o planes
que puedan variar el fendido de una linea ya existente, se dard audiencia a la entidad titular de
la linea, con objeto de que formule las alegaciones pertinentes sobre los aspectos técnicos,
econdmicos y de cualquier otro orden respecto a la variacion que se proyecte.

2. En el expediente a que se refiere el apartado anterior deberd emitirinforme la Direccién General
de Politica Energética y Minas o el érgano autondmico que resulte competente.

3. La Administracion competente sobre el proyecto o plan del que derive la necesidad de
variacién de la linea, una vez que éste haya sido aprobado, abonard al titular de la linea el coste
de la variante y los perjuicios ocasionados.

Asimismo, de acuerdo con el punto 5.12.2 de la Instruccién Técnica Complementaria
ITC-LAT 07 LINEAS AEREAS CON CONDUCTORES DESNUDOS, del REAL DECRETO 223/2008,
de 15 de febrero, por el que se aprueban el Reglamento sobre condiciones técnicas y
garantias de seguridad en lineas eléctricas de alta tensidn y sus instrucciones técnicas
complementarias ITC-LAT 01 a 09:

5.12.2 Edificios, construcciones y zonas urbanas.

Se evitard el tendido de lineas eléctricas aéreas de alta tensibn con conductores desnudos en
terrenos que estén clasificados como suelo urbano, cuando pertenezcan al territorio de
municipios que tengan plan de ordenacién o como casco de poblacidén en municipios que
carezcan de dicho plan. No obstante, a peticidon del titular de la instalacion y cuando las
circunstancias técnicas o econdmicas lo aconsejen, el drgano competente de la Administracién
podrd autorizar el tendido aéreo de dichas lineas en las zonas antes indicadas.

Se podrd autorizar el tendido aéreo de lineas eléctricas de alta tension con conductores desnudos
en las zonas de reserva urbana con plan general de ordenacién legalmente aprobado y en zonas
y poligonos industriales con plan parcial de ordenacién aprobado, asi como en los terrenos del
suelo urbano no comprendidos dentro del casco de la poblacién en municipios que carezcan de
plan de ordenacion.

Teniendo en cuenta lo expuesto anteriormente, todas aquellas lineas aéreas de tension
inferior a 66 kV deberdn ser enterradas, integrdndolas en el disefo urbanistico de la
actuacion por la que quede afecta. Los posibles soterramientos de lineas se realizardn
una vez definidas las alineaciones y rasantes, discurriendo las mismas por viales pUblicos.
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Asimismo, preferentemente se mantendrdn en aéreo el resto de las lineas de tensidon
igual o superior a 66 kV. respetando y/o estableciendo las servidumbres dispuestas en
los Articulos 158 y 159 del R.D. 1955/2000 por el que se regulan las actividades de
transporte, distribucion, comercializacién, suministro y procedimientos de autorizacion
de instalaciones de energia eléctrica y 57 y 58 de la Ley 24/2013 del Sector Eléctrico.

En este Ultimo caso, se deberd adecuar el instrumento de planeamiento
correspondiente, de tal forma que la servidumbre a respetar no afecte a suelo
edificable (lucrativo o dotacional), y en caso de afeccidn, el proyecto de reparcelacion
gravard la servidumbre en las fincas afectadas.

En caso de desarrollarse actuaciones urbanisticas en el dmbito de afeccion de las lineas
deberd adaptarse el planeamiento manteniendo a salvo su servidumbre, con una
ordenacién pormenorizada compatible con la misma, de acuerdo con las indicaciones
de la empresa fitular, en este caso I-DE para 132y 66 kV.

Las modificaciones, tanto por soterramiento como por adecuacién a las nuevas
condiciones urbanisticas planteadas se llevardn a cabo de acuerdo con lo establecido
en el articulo 59.2 de la Ley 24/2013 y el articulo 154 del RD 1955/2000 “Variaciéon del
tendido de la linea como consecuencia de proyectos o planes aprobados por la
Administracién”.

Debe ser considerado el riesgo que para personas y objetos supone frabajar en la
proximidad de la linea o alterar las distancias reglamentarias a la misma, mediante
recrecidos de tferrenos, movimiento de fierras o de cargas, construcciones, o
acumulacion de materiales. Por lo que es necesario se evite la ejecucion de obra alguna
que afecte a la instalacién o a su entorno, y que pueda variar sus condiciones de
seguridad y establecimiento, no sélo por razén del servicio esencial que de ellas
depende, sino por el grave peligro de accidente que ello significaria.

En todo momento deberd cumplirse con lo establecido en el R.D. 1627/1997
(Disposiciones minimas de seguridad y salud en las obras de construccidon) y en el R.D.
614/2001 (Disposiciones minimas para la protecciéon de la salud y seguridad de los
trabajadores frente a riesgo eléctrico), y contactar con la empresa suministradora.

Conrespecto alas instalaciones de baja tensidon existentes consideramos necesario que
puedan ser atendidas con redes aéreas trenzadas de baja tensidén las modificaciones
no significativas en zonas donde la red instalada sea de estas caracteristicas. No
obstante, las Cajas Generales de Proteccién a instalar en las nuevas construcciones o
reformas de las existentes deberian estar acondicionadas para alimentarse, en caso de
ser necesario, mediante redes subterrdneas de baja tensién. De esta forma, se prevé el
paso a progresivo d subterrdneo de dichas lineas de baja tension.
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e) Condiciones especificas de las infraestructuras de gas

Las infraestructuras de gas, en aplicacién del articulo 107 de la Ley 34/1998, de 7 de
octubre, de Hidrocarburos, estdn sujetas a la servidumbre legal de paso, ademds de las
prescripciones técnicas y de seguridad recogidas en el Real Decreto 919/2006, de 28 de
julio, por el que se aprueban el Reglamento técnico de distribucién y utilizacién de
combustibles gaseosos y sus instrucciones técnicas complementarias ICG 01 a 11, y en
el Reglamento de redes y acometidas de combustibles gaseosos, mediante Orden del
Ministerio de Industria, de 18 de noviembre de 1974, de acuerdo con el punto 1 de la
Disposicidén derogatoria Unica del Real Decreto 919/2006 concordado con su articulo 2,
vigente para ciertas instalaciones no incluidas en este. Todo ello, sin perjuicio de las
previsiones legales contenidas en el Real Decreto 1434/2002, de 27 de diciembre, que
regula las actividades de transporte, distribucion, comercializacién, suministro y
procedimientos de autorizacién de instalaciones de gas natural y el resto de normativa
concordante.

f) Tasa por utilizacién privativa o aprovechamiento especial del dominio pUblico local
de las instalaciones de transporte de energia eléctrica, gas, agua e hidrocarburos

De acuerdo con los articulos 133.2 y 142 de la Constitucion Espanola y el articulo 106 de
la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen Local y de conformidad
con lo dispuesto en los articulos 15 al 19 Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo,
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Haciendas Locales y articulos 20
y siguientes del mismo texto normativo, y en especial el articulo 24.1 del propio cuerpo
normativo, el Ayuntamiento podrd establece una “tasa por utilizacidon privativa o
aprovechamiento especial del dominio puUblico local de las instalaciones de transporte
de energia eléctrica, gas, agua e hidrocarburos”, que se regird por una Ordenanza
Fiscal aprobada al efecto.
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PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE ALPUENTE

CAPITULO PRIMERO: DISPOSICIONES GENERALES

Art. 138 ALCANCE Y AMBITO

Conforme senala el articulo 231.bis del TRLOTUP, el Plan General Estructural (PGE) es un
instrumento de ordenacién de dmbito municipal, mediante el cual se puede identificar
y regular aquellos nUcleos rurales fradicionales en suelo no urbanizable o edificaciones
agisladas de arquitectura verndcula -construidos con anterioridad a la entrada en vigor
de la Ley 19/1975, de 2 de mayo, de reforma de la Ley sobre el régimen del suelo y
ordenacién urbana y susceptibles de recuperacién atendiendo a razones
arquitectdnicas, histéricas, ambientales, paisajisticas o sociales. El Anexo que desarrolla
el articulo 231.bis del TRLOTUP forma parte del PGE de Alpuente, se ha elaborado como
un documento vinculado al mismo y se framita conjuntamente.

El dmbito de este Anexo son los nUcleos rurales fradicionales en suelo no urbanizable o
edificaciones aisladas de arquitectura verndcula en dicha clase de suelo, estén o no
incluidos en las fichas del Anexo.

Art. 139 CONCEPTO DE NUCLEO RURAL TRADICIONAL EN SUELO NO URBANIZABLE Y
DE EDIFICACIONES AISLADAS DE ARQUITECTURA VERNACULA

A efectos del Anexo del articulo 231.bis se entiende por arquitectura fradicional en suelo
no urbanizable a aquellas edificaciones que conservan rasgos tipoldgicos y que,
independientemente de alteraciones de mayor o menor calado, se desarrollan en una
o dos plantas (excepcionalmente en tres), sobre estructuras de muros de carga de
mamposteria vista o, excepcionalmente, fabrica de tfierra (segun la antigiedad y segun
zonas y partes de la edificacion); presentan cubierta inclinada de teja drabe de color
pajizo o terroso y exteriormente se terminaban con la fdbrica de piedra vista; las
carpinterias eran de madera y ciertos elementos puntuales se hacian con forja.

Art. 140 ELEMENTOS IMPROPIOS

Tienen la condicién de elementos impropios y por tanto, la obligacién de ser eliminados,
todos aquellos materiales y soluciones no incluidos en la definicion anterior, como son
los recrecidos de fdbrica de ladrillo o bloque de hormigdn, las cubiertas de chapa o
cualguier ofro material que no sea la teja fradicional, las puertas o elementos de
cerramiento metdlicos, etc.

Art. 141 COORDINACION ENTRE EL PLAN GENERAL ESTRUCTURAL Y EL ANEXO

En todo lo no especificado en el Anexo del articulo 231.bis se estard a lo establecido en
el resto del Plan General Estructural.

[ Diligencia para hacer constar que este documento forma parte de la propuesta del Plan General Estructural de Alpuente aprobada por Acuerdo plenario de fecha 5 de diciembre de 2024.  Fdo.El Secretario: Angel Francisco Lopez Séez ] @
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Art. 142 DETERMINACIONES A INCORPORAR AL PLAN GENERAL DE ORDENACION
ESTRUCTURAL

Conforme establece el articulo 231.bis del TRLOTUP, del contenido del Anexo relativo a
dicho articulo forma parte de la ordenacidn estructural.

Art. 143 EFECTOS DE LA IDENTIFICACION Y REGULACION DE EDIFICIOS INCLUIDOS EN
EL ANEXO

La identificacién y regulacién de los bienes identificados en el Anexo del articulo 231.bis
significa la declaracién de la concurrencia en ellos de las condiciones necesarias como
para justificar y facilitar su recuperacion atendiendo a razones arquitectdnicas,
histéricas, ambientales, paisajisticas o sociales.

La identificaciéon de los elementos susceptibles de recuperacién atendiendo a razones
arquitectdnicas, histéricas, ambientales, paisajisticas o sociales se realiza en el Anexo
mediante una serie de fichas. No obstante, dada la extensién y dispersion de elementos
de arquitectura tradicional verndcula, en el caso de que, excepcionalmente, alguno
de estos elementos no estuviera incluido especificamente en una ficha, el ayuntamiento
podrd aplicar el régimen previsto en el articulo 231.bis si en dicho elemento concurren
las circunstancias descritas en el segundo articulo del anexo, es decir, si se trata de un
elemento de arquitectura tradicional verndcula. La concurrencia de esta circunstancia
deberd ser confirmada por un informe del técnico municipal y ratificada por ofro informe
técnico emitido por la Conselleria competente en patrimonio. La emisién de este
informe deberd realizarse en el plazo legalmente previsto para ello.

CAPITULO SEGUNDO: CONDICIONES RELATIVAS A LOS USOS PERMITIDOS

Art. 144 USOS PERMITIDOS EN LOS EDIFICIOS INCLUIDOS EN EL ANEXO

Los nUcleos rurales tradicionales en suelo no urbanizable y las edificaciones aisladas de
arquitectura verndcula a los que les resulte de aplicacién lo dispuesto en el anexo se
podrdn destinar a los siguientes usos:

a) Edificaciones, construcciones e instalaciones necesarias para la actividad
agropecuaria y forestal y sus correspondientes actividades complementarias de
acuerdo con la legislacion agropecuaria, adecuadas para el uso correspondiente
relacionado con la explotacién para la cual se solicita autorizacién. También se admite,
con las mismas exigencias, el uso y las instalaciones necesarias para la cria y
mantenimiento particular o comercial de animales, incluidos los de compania, siempre
que se ajusten a la normativa sectorial aplicable.

Estas edificaciones en ningUn caso podrdn albergar cocinas, banos, dormitorios y ofros
servicios similares destinados a usos residenciales o terciarios. A tal efecto, no tendrdn la

[ Diligencia para hacer constar que este documento forma parte de la propuesta del Plan General Estructural de Alpuente aprobada por Acuerdo plenario de fecha 5 de diciembre de 2024.  Fdo.El Secretario: Angel Francisco Lopez Séez ] @
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consideracién de banos destinados a tales usos las instalaciones de agua y saneamiento
que tengan por objeto cumplir con la normativa en materia de sanidad e higiene de las
explotaciones agrarias. Las administraciones publicas tendrdn que velar por el ejercicio
de sus potestades de disciplina urbanistica respecto de las edificaciones con fines
agropecuarios que sin autorizacion sean destinadas a usos residenciales o terciarios.

b) Edificaciones de uso residencial, unifamiliares o en divisién horizontal.

1.° Se permitird la restauracion y la rehabilitacion de las edificaciones de
arquitectura verndcula con el fin de su transformacion en viviendas, siempre que
se cumplan las condiciones constructivas y de autenticidad de materiales, asi
como las condiciones relativas a las obras o servicios imprescindibles para lograr
las condiciones ambientales y de habitabilidad necesarias para su utilizacion.
Con el fin de facilitar la adecuacion de las edificaciones a la normativa de
habitabilidad y a las exigencias técnicas de la normativa vigente, se podrdn
intfroducir modificaciones en la superficie y disposicion de huecos en fachada,
asi como en la volumetria del inmueble, con el limite maximo del 20%. Dichas
modificaciones deberdn justificarse en el proyecto.

2.° La edificacion estard situada fuera de los cursos naturales de escorrentias y
se respetardn las masas de arbolado existente y la topografia del terreno.

3.° Se exigird una previsién suficiente de abastecimiento de agua potable, una
adecuada gestion de los residuos y un tratamiento adecuado de las aguas
residuales que impida la contaminacidn del suelo. Los costes de estas
infraestructuras o instalaciones serdn a cargo de la persona propietaria.

e) Actividades industriales y productivas, de necesario emplazamiento en el medio rural.
Solo puede autorizarse la implantacion de actividades de transformacién vy
comercializacién de productos del sector primario no comprendidas en el apartado a
del articulo 211 del TRLOTUP, que, teniendo en cuenta su especial naturaleza vy
caracteristicas, precisen emplazarse cerca de las parcelas de origen de la materia
prima.

f) Actividades terciarias o de servicios. Solo puede autorizarse la implantacion de las
siguientes actividades:

1.° Establecimientos de alojamiento turistico y restauracion, cuando se acredite la
conveniencia de la situaciéon aislada del establecimiento para el disfrute del medio
natural y del paisaje o la oportunidad de su situacién a partir de la linea de edificacién
de las carreteras, para la prestacion de servicio a los usuarios y usuarias de las mismas,
con justificaciéon de las instalaciones vy los servicios previstos en las necesidades objetivas
del tréfico rodado y de su compatibilidad con la ordenacion sectorial de la carretera
de que se frate.
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2.° Cenftros recreativos, deportivos, de ocio, asi como instalaciones de empresas
dedicadas al turismo activo y de aventura, cuando se acredite suficientemente la
procedencia de su implantacién en el medio rural, por estar relacionados con las
caracteristicas del entorno natural o requerir grandes superficies de suelo no edificado
para su desarrollo, y siempre que colaboren a la sostenibilidad y al mantenimiento del
medio rural no afectado directamente por la actuacién.

3.° Campamentos de turismo e instalaciones similares o equivalentes de cardcter
turistico, regulados por la legislacion de turismo.

4.° Actividades culturales y docentes, asistenciales, religiosas y benéficas, cuando,
ademds de cumplir con la normativa sectorial que especificamente las regule, se
acredite suficientemente, en razén a sus caracteristicas concretas, la procedencia de
su emplazamiento aislado y la imposibilidad de ubicarlos en suelos con calificacion
urbanistica idénea del municipio afectado.

CAPITULO TERCERO: CONDICIONES RELATIVAS A LAS ACTUACIONES
PERMITIDAS

Art. 145 CONDICIONES Y TIPOS DE INTERVENCION.

Las intervenciones permitidas en los nulcleos rurales tradicionales en suelo no
urbanizable o edificaciones aisladas de arquitectura verndcula serdn las de restauracién
y rehabilitacién, orientadas en todos los casos a la mejor conservaciéon de los elementos
y configuracién originales de las construcciones, evitando la pérdida del cardcter y
autenticidad del lugar. En consecuencia, en los proyectos o documentacién que se
presente para la obtencidn de la licencia, deberd hacerse una descripcién precisa del
tipo de intervencion, las técnicas previstas, los materiales a emplear y los resultados
previstos, con el fin de garantizar que se conservan la autenticidad y los valores
senalados anteriormente.

Los elementos definitorios de la arquitectura verndcula descritos en el segundo articulo
del Anexo no podrdn alterarse, de modo que si se deseara mejorar sus prestaciones o
adaptarlos a la hormativa sectorial correspondiente, en caso de que existiera, deberd
intervenirse por la cara interior de la envolvente exterior, tanto en lo relativo a las fébricas
de piedra como a las cubiertas de teja. A tal efecto, se permite desmontar ciertos
elementos y recolocarlos, siempre que el aspecto final sea igual al inicial en lo que se
refiere a las técnicas constructivas.

Conforme establece el articulo 219.3 del TRLOTUP, las solicitudes realizadas al amparo
de una licencia concedida para la recuperaciéon de la arquitectura tradicional podrdn
conllevar una ampliacién de un veinte por cien de la edificacién legalmente construida.
No obstante, este precepto no serd de aplicacién a las edificaciones situadas en zonas
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de proteccidon establecidas por una legislacion sectorial, en particular, por la normativa
en materia de carreteras, vias pecuarias y dominio puUblico hidrdulico.

Con el fin de facilitar la recuperaciéon del patrimonio edificado y su adaptacion al
coédigo técnico y otras normativas sectoriales, las edificaciones podrdn alterarse en lo
necesario e imprescindible para justificar el cumplimiento de las normativas técnicas
especificas, siempre que el resultado de la intervencién garantice la no alteracién de
los elementos identitarios fundamentales de la edificacidon. No se considera una
intervencién lesiva de esos valores la apertura de huecos nuevos o la ampliaciéon de los
existentes si, por razones funcionales y normativas, fuera necesario realizarlos.

La ejecuciéon de la posible ampliacién podrd realizarse con una técnica distinta a la
piedra en seco, siempre que se justifique su adecuada integracién. En caso de que
dicha ampliacion vaya a quedar recubierta por un revestimiento continuo, el color
deberd seguir los criterios estéticos de las ordenanzas de los NHT-BRL. Este mismo criterio
se seguird en lo relativo a carpinterias exteriores, chimeneas, etc. en todo caso, los
principales elementos de la arquitectura verndcula sobre la que se interviene (piedra en
seco, cubierta de teja, carpinterias de madera originales y cerrgjeria de forja, se
consideran inalterables y sobre ellos solo se autorizardn obras de conservacion vy
mantenimiento.

En las intervenciones que se proyecten y para las que solicite una autorizacién deberd
incluirse, necesariamente, la eliminacién de los elementos impropios de las edificaciones

Art. 146 CONDICIONES RELATIVAS A LAS INFRAESTRUCTURAS

Los propietarios de las edificaciones a las que se refiere el Anexo del articulo 231.bis que
deseen promover su restauracién o rehabilitacién deberdn costear la ejecucion vy el
mantenimiento de las instalaciones de conexidon a las infraestructuras publicas, en caso
de que se desee disponer de esos servicios y sea técnicamente viable. Asi mismo,
deberdn conseguir todos los permisos y autorizaciones necesarias para ejecutar esas
conexiones.

Se permite la utilizacién de sistemas auténomos de generacién de energia, siempre que
no se apoyen directamente en la edificaciéon ni supongan alteraciéon alguna de la
misma.

Se permite la utilizacién de sistemas auténomos de depuracién de aguas residuales, en
caso de que se generen, si se dispone de informe favorable del organismo de cuenca.
No serd preceptivo este informe si no se producen aguas residuales.

En caso de existir elementos originales de urbanizacion, en particular accesos rodados
empedrados, se favorecerd su conservacion y mantenimiento siempre que sea posible.
Si dichos elementos de urbanizacién (u ofros originales, como muros de mamposteria,
etc.) fueran a sufrir alguna alteracién como consecuencia de la recuperacién de la
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edificacion, en la solicitud de licencia deberd describirse el nivel de alteracién previsto
de la urbanizacién original y el fratamiento previsto de la misma.

Art. 147 LIMITACIONES AL CONSUMO DE RECURSOS HIiDRICOS

Las autorizaciones para la recuperacién de nucleos rurales tradicionales o arquitectura
verndcula se extenderdn al elemento edificado y a su uso concreto y nunca a los
terrenos o fincas rusticas en los que se asientan. A tal efecto, se establece como limite
de consumo de recursos hidrico el establecido en el Plan Hidroldgico de Cuenca
correspondiente, quedando expresamente prohibido exceder esa canfidad. En caso
de que deba utilizarse el nUmero estimado de habitantes del inmueble como indice
para el cdlculo del consumo de recursos hidricos, se tomard como referencia el
establecido en el TRLOTUP o normativa que lo sustituya.

En la solicitud de licencia de las obras amparadas por este Anexo se incluird una
descripcion detallada de todas las infraestructuras existentes o previstas, con cdlculo
detallado vy justificado con los criterios anteriores, de los recursos hidricos que se prevé
consumir.

En la licencia se detallard el caudal méximo de agua, expresado en metros cubicos por
ano, que se autoriza para cada caso, debiendo comprobarse mediante el control del
consumo anual, su cumplimiento. El exceso de consumo podrd dar lugar a las
correspondientes sanciones.

CAPITULO CUARTO: CONDICIONES RELATIVAS AL REGIMEN DE LAS
AUTORIZACIONES

Art. 148 REGIMEN DE LAS AUTORIZACIONES

La recuperacidén y rehabilitacion de nucleos rurales tradicionales o arquitectura
verndcula se realizard mediante licencia municipal.

Se admite la division horizontal sobre las construcciones anteriores siempre que,
respetando la parcelacion original, se destinen a usos admitidos y se ajusten a la
edificacion y la composicion volumétrica originales.
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NORMAS URBANISTICAS DE RANGO ESTRUCTURAL
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ORDENANZA REGULADORA DE LA INSTALACION Y FUNCIONAMIENTO DE
INFRAESTRUCTURAS RADIOELECTRICAS.

Art. 149 OBJETO Y AMBITO DE APLICACION.

a) Objeto

El objeto de esta Ordenanza es regular las condiciones urbanisticas y medioambientales
a las que deben someterse la ubicacién, instalaciéon y funcionamiento de las
infraestructuras radioeléctricas de telecomunicacién en el término municipal a fin de
que su implantacién se realice con todas las garantias urbanisticas, medioambientales
y de seguridad y salubridad para los ciudadanos y se produzca la menor ocupacion y
el minimo impacto visual y medioambiental en el entorno.

b) Ambito de aplicacién.

A. Estdn incluidas en el dmbito de aplicacién de esta Ordenanza las infraestructuras
radioeléctricas con antenas susceptibles de generar campos electromagnéticos en
un intervalo de frecuencia de entre 0 Hz a 300 GHz que se encuentren situadas en el
término municipal, y concretamente, antenas e infraestructuras de telefonia movil
accesible al publico y otros servicios de telefonia mévil; antenas e infraestructuras de
radiodifusion y television, las instalaciones radioeléctricas de redes publicas fijas con
acceso radio y radioenlaces.

B. Quedan exencionadas de esta Ordenanza:
a) Las antenas catalogadas de radioaficionados.
b) Las antenas pasivas de radiodifusion y televisidn.

c) Los equipos y estaciones de telecomunicaciéon para la defensa nacional, la
seguridad publica y la proteccidn civil, en las condiciones convenidas al
efecto por el Ayuntamiento y el érgano fitular.

Art. 150 LIMITACIONES Y CONDICIONES DE PROTECCION.

a) Limitaciones de instalacion.
A. De salubridad.

La instalacién y el funcionamiento de las infraestructuras radioeléctricas deberdn
observar con rigor la normativa vigente en materia de exposicidn humana a los
campos electromagnéticos, en especial la establecida en el Real Decreto
1066/2001, de 28 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento que
establece, enfre otras, medidas de proteccidon sanitaria frente a emisiones
radioeléctricas, y en particular:
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a) No podrdn establecerse nuevas instalaciones radioeléctricas o modificar las
existentes cuando de su funcionamiento conjunto pudiera suponer la
superacién de los limites de exposicion establecidos en la normativa
aplicable.

b) En las instalaciones de equipos pertenecientes a redes de telecomunicacion
se adoptardn las medidas necesarias para garantizar las debidas condiciones
de seguridad y la méxima proteccién a la salud de las personas. En particular,
estas medidas se extremardn sobre espacios sensibles, tales como escuelas,
centros de salud, hospitales o parques publicos.

Urbanisticas.

Se estard a lo que exija la legislacion vigente en cada momento.

C.

Uso compartido.

Se estard a lo que exija la legislacion vigente en cada momento.

b)

A.

Condiciones de proteccién ambiental y de seguridad de las instalaciones.

Con cardcter general las estaciones radioeléctricas de radiocomunicaciones
deberdn:

a) Utilizar la solucién constructiva disponible en el mercado que, con las menores
dimensiones, reduzca al mdximo el impacto visual y ambiental.

b) Resultar compatibles con el entorno o integrarse arquitectdnicamente de
forma adecuada.

La intervencién del Ayuntamiento en este dmbito salvaguardard los principios de
transparencia, proporcionalidad y no discriminaciéon, evitando la imposicion de
restricciones desproporcionadas que impidan o dificulten excesivamente el
despliegue de las redes publicas de comunicaciones electrénicas, con el
consiguiente perjuicio para los ciudadanos.

. En las instalaciones de las infraestructuras radioeléctricas se adoptardn las medidas

necesarias para reducir al méximo el impacto visual sobre el paisaje arquitectdnico
urbano, con las debidas condiciones de seguridad. Para ello, se adoptardn las
medidas propuestas en el Cddigo de Buenas Prdcticas adoptado por acuerdo entre
la Federacion Espanola de Municipios y Provincias (FEMP) y los operadores de
telefonia movil, que incluye algunas medidas para minimizar el impacto visual de las
infraestructuras, pudiéndose fomentar las técnicas de mimetismo, que integren las
antenas y los equipos en el entorno paisajistico de que se frate, ayudando
positivamente a la percepcion del ciudadano.

. La climatizacién de cualquier recinto contenedor se efectuard de forma que los

sistemas de refrigeracion se ajusten a las prescripciones establecidas por la vigente
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normativa de proteccién del medio ambiente urbano y se minore al mdximo el
impacto visual y paisaijistico.

E. La instalacién de las infraestructuras radioeléctricas se efectuard de forma que se
posibilite el trdnsito de personas, necesario para la conservacion y mantenimiento
del espacio en el que se ubiquen.

F. Los contenedores se destinardn exclusivamente a albergar el equipamiento propio
de las infraestructuras radioeléctricas.

G. Si son visitables, dispondrdn de una puerta de acceso de dimensiones minimas de
0.80 por 1,90 m. de altura, que se abrird en el sentido de la salida. En la proximidad
de los contenedores, se situardn extintores portdtiles de polvo polivalente o de
anhidrido carbdnico, cuya eficacia dependerd de las caracteristicas de la
instalacién. Se dispondrd, como minimo, de un extintor de eficacia 21-Ay 113-B.

H. Las caracteristicas y sistemas de proteccién de las infraestructuras radioeléctricas
Cumplirdn lo establecido por la normativa especifica de aplicacién y por el
planeamiento urbanistico y demds Ordenanzas vigentes.

. Se podrdn incorporar a las exigencias de la normativa aquellos estudios
contrastados realizados por la Organizacion Mundial de la Salud sobre efectos de
las radiaciones ionizantes.

Art. 151 CONSERVACION Y MANTENIMIENTO DE LAS INSTALACIONES.

a) Deber de conservacién.
A. Se estard alo que exija la legislacion vigente en cada momento.

B. Cuando los servicios municipales detecten un estado de conservacion deficiente, lo
comunicardn a los titulares de la licencia para que, en un plazo de quince dias a
partir de la notificacién de la irregularidad, adopten las medidas oportunas. En caso
de urgencia, cuando existan situaciones de peligro para las personas o los bienes,
las medidas habrdn de adaptarse de forma inmediata. De no ser asi, la instalacion
podrd ser retirada por los servicios municipales, a cargo del obligado.

C. En los supuestos de cese definitivo de la actividad o existencia de elementos de la
instalacién en desuso, el titular de la licencia o, en su caso, el propietario de las
instalaciones deberd realizar las actuaciones necesarias para desmantelar y retirar
los equipos de radiocomunicacién o sus elementos, restaurando el estado anterior
del terreno, la construccion o edificio que sirva de soporte a dicha instalacién.

D. Ademds del titular de la licencia y del propietario de las instalaciones, serdn
responsables subsidiarios del cumplimiento de las obligaciones reguladas en este
articulo, a excepcidn del deber de revisidn, el promotor de la obra o de la actividad,
el que hubiera realizado la instalacidn y el propietario del inmueble donde se ubican.
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b) Renovacion y sustitucion de las instalaciones.

En el caso de que sobre una infraestructura de red puUblica de comunicaciones
electrénicas, fija o maévil, incluidas las estaciones radioeléctricas de comunicaciones
electrénicas, ya esté ubicada en dominio publico o privado, se realicen actuaciones de
innovacién tecnoldégica o adaptacion técnica que supongan la incorporacion de
nuevo equipamiento o la realizacidon de emisiones radioeléctricas en nuevas bandas de
frecuencias o con otras tecnologias, sin variar los elementos de obra civil y mdstil, éstas
no requerirdn ningun tipo de concesién, autorizacién o licencia nueva o modificacién
de la existente o declaracién responsable o comunicacion previa a las administraciones
pUblicas competentes por razones de ordenacién del territorio, urbanismo o
medioambientales.

c) Ordenes de ejecucién.

A. Con el fin de asegurar el cumplimiento de lo establecido en la presente Ordenanza,
el érgano competente del Ayuntamiento dictard las érdenes de ejecucidén que sean
necesarias, las cuales contendrdn las determinaciones siguientes:

a) de los trabagjos y obras a realizar para cumplir el deber de conservacion de
las infraestructuras radioeléctricas y de su instalacidon o, en su caso, de su
retirada o de la de alguno de sus elementos.

b) del plazo para el cumplimiento voluntario de lo ordenado, que se fijard en

razén directa de la importancia, volumen y complejidad de los trabajos a
realizar.

c) La orden de ejecucién determinard, en funcién de la entidad de las obras a
realizar, la exigibilidad del proyecto técnico y, en su caso, direccion
facultativa.

B. Enlos casos de infracciones graves o muy graves, aparte de la sancién que en cada
caso corresponda, la Administracidon municipal podrd disponer el desmontaje o
retirada de las instalaciones, con reposicidon de las cosas a su estado anterior al de
comision de la infraccién. De no ser ejecutada dicha orden por el responsable, se
iniciard expediente de ejecucion subsidiaria con repercusion de los gastos al
inferesado.

C. Las infraestructuras radioeléctricas instaladas sin licencia sobre suelo de uso o
dominio pUblico municipal, no necesitardn el requerimiento previo al responsable de
la instalacién y serdn retiradas por el Ayuntamiento, con repercusion de los gastos al
interesado, ademds de la imposicidn de las sanciones que correspondan.
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d) Fianzas.

El Ayuntamiento podrd exigir una fianza al titular de la instalacién para cubrir la
ejecucion de todas las medidas de proteccidon y de correccidon que se impongan vy el
desmantelamiento de la misma.

Art. 152 REGIMEN DE PROTECCION DE LA LEGALIDAD Y SANCIONADOR DE LAS
INFRACCIONES.

a) Inspeccion y disciplina de las instalaciones.

Las condiciones urbanisticas de localizacion, instalacién -incluidas las obras- y seguridad
de las instalaciones reguladas por esta Ordenanza, estardn sujetas a las facultades de
inspeccidn municipal, correspondiendo a los servicios y érganos que tengan
encomendada la facultad protectora de la legalidad y de disciplina.

b) Proteccién de legalidad.

A. Las acciones u omisiones que contravengan lo dispuesto en la presente Ordenanza
podrdn dar lugar a la adopcidén de las medidas que a continuaciéon se establecen,
gue serdn impuestas por el procedimiento previsto para cada una de ellas:

a) Restitucion del orden vulnerado en materia de urbanismo, medio ambiente o
salud.

b) Imposicidn de multas a los responsables previa tramitacion del procedimiento
sancionador que corresponda, conforme a lo establecido por la ley de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun y demds normas de aplicacion.

B. En todo caso, la Administraciédn municipal adoptard las medidas tendentes a
reponer los bienes afectados al estado anterior a la produccidon de la situacién
ilegal.

c) Infracciones y sanciones.
A. Infracciones.

Las acciones u omisiones que vulneren lo dispuesto en la presente Ordenanza en
relaciéon al emplazamiento, instalacion y funcionamiento de las infraestructuras
radioeléctricas constituirdn infracciones que serdn sancionadas de conformidad
con lo establecido en la legislacién estatal, autondmica y municipal que resulte de
aplicacion, en los términos regulados en esta Ordenanza y en lo dispuesto en los
apartados siguientes:
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a) Infracciones muy graves:

e la instalacién sin las correspondientes licencias de las infraestructuras
radioeléctricas.

b) Infracciones graves.

e El funcionamiento de la actividad con sus equipos de comunicaciones sin
respetarlas condiciones que figuren incorporadas a la licencia concedida.

e Elincumplimiento de los deberes de conservacion, revision y retirada de las
instalaciones radioeléctricas.

e El incumplimiento de los plazos de adecuacién de las instalaciones
existentes establecidos en la presente Ordenanza.

c) Infracciones leves:

e Aquellas otras acciones y omisiones, no contempladas en los apartados
anteriores, que vulneren lo dispuesto en lo referente a las instalaciones
radioeléctricas.

En todo caso, cuando en el procedimiento sancionador se demuestre la
escasa entidad del dano producido a los intereses generales, las acciones
y omisiones que vulneren lo dispuesto en la presente Ordenanza serdn
calificadas como infracciones leves.

B. Sanciones.

La imposicidn de sanciones precisa de habilitacion legal; por lo tanto, las cuantias
sefaladas se recogen a fitulo orientativo, cada Corporacion deberd establecerlas
conforme a Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen Locall,
con las modificaciones introducidas por la Disposicién Adicional Unica de la ley
11/1999, de 21 de abrily por el articulo primero de la Ley 27/2013, de 27 de diciembre,
de Racionadlizacién y Sostenibilidad de la Administracion Local.

La determinaciéon de las sanciones que corresponde imponer por la comisién de las
infracciones tipificadas en esta Ordenanza, se realizard en la forma siguiente:

a) La comisidon de las infracciones leves a que se refiere esta Ordenanza se
sancionard con multa de 600 a 1.800 euros.

b) La comision de las infracciones calificadas como graves en la presente
Ordenanza serdn sancionados con multa del 15 al 30% del valor de la
instalacion.

c) La comisién de las infracciones muy graves se sancionard con multa del 30 al
50% del valor de la obra, instalacion o actuacién realizada.

C. Las actuaciones reguladas en esta Ordenanza que, aun amparadas en una
licencia, se realicen en confra de las condiciones impuestas por la misma, serdn
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consideradas, a los efectos de aplicacion delrégimen de proteccion de la legalidad
y sancionador de las infracciones correspondientes, como actuaciones sin licencia,
imponiéndose la sancién de acuerdo con los criterios establecidos en los apartados
anteriores, que se calculardn por los Servicios Técnicos competentes.

D. En la aplicacion de las sanciones previstas en la presente Ordenanza, asi como en
la posible adopcidon de las medidas cautelares y los plazos de caducidad y
prescripcion, se estard a lo establecido en la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comuiny en la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del
Sector PUblico.

Art. 153 REGIMEN FISCAL.

Las instalaciones reguladas en esta Ordenanza, asi como la obtencién de las licencias
preceptivas, estardn sujetas a los tributos previstos en las Ordenanzas fiscales con arreglo
a los preceptos de éstas.

Art. 154 DISPOSICIONES FINALES.

En lo no previsto en esta Ordenanza, se estard a lo dispuesto en la normativa europea,
Estatal y Autondmica sobre la materia.

Art. 155 ANEXO. - DEFINICION DE CONCEPTOS
A los efectos de la presente Ordenanza, se enfiende por:

Antena: Aguel elemento integrante de un sistema de radiocomunicacion cuya funcién
es la de transmitir o recibir potencia con unas determinadas caracteristicas de
direccionalidad acordes a la aplicacién. Las antenas tienen tamanos y disefos muy
variados.

Cdédigo de Identificacion: El conjunto de letras y nUmeros utilizados para referenciar a
una instalacién o estacién radioeléctrica.

Contenedor (para equipos de telecomunicacién): El recinto cerrado destinado a
albergar equipos de telecomunicacion y elementos auxiliares.

Dominio Publico Radioeléctrico: El espacio por el que pueden propagarse las ondas
radioeléctricas.

Infraestructura o instalacion radioeléctrica: El conjunto de equipos de
telecomunicacién y elementos auxiliares que permiten el establecimiento de
radiocomunicaciones.

[ Diligencia para hacer constar que este documento forma parte de la propuesta del Plan General Estructural de Alpuente aprobada por Acuerdo plenario de fecha 5 de diciembre de 2024.  Fdo.El Secretario: Angel Francisco Lopez Séez ] @
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Microcélula y picocélula: El equipo o conjunto de equipos para la transmision y
recepcién de ondas radioeléctricas en una red de telefonia movil, cuyas antenas son
de pequena dimensidn y dan servicio en dreas reducidas o espacios interiores.

Radiocomunicaciéon: Toda telecomunicacién transmitida por medio de ondas
radioeléctricas.

Radioenlace: Radiocomunicacién entre dos puntos fijos que utiliza antenas muy
directivas.

Radiodifusion: Servicio de transmisidn de informacion unilateral.

Servicios de telecomunicaciones: Los servicios cuya prestacion consiste, en su totalidad
o en parte, en la transmision y conduccién de senales por las redes de
telecomunicaciones con excepcién de la radiodifusidn y la television.

Servicio de telefonia disponible al publico: La explotacion comercial para el publico
del fransporte directo y de la conmutacién de la voz en tiempo real con origen y
destino en una red publica conmutada de telecomunicaciones entre usuarios, de
terminales tanto fijos como moviles.

Telecomunicaciones: Toda transmisién, emisidon o recepcidn de signos, sefales, escritos,
imagenes, sonidos o informaciones de cualquier naturaleza por hilo, radioelectricidad,
medios épticos u otros sistemas electromagnéticos.

DISPOSICIONES ADICIONALES

PRIMERA: TOLERANCIA EN LAS MEDICIONES

En el desarrollo del sector de suelo urbanizable y en las Unidades de Ejecucidn, se admite
una tolerancia en la medicién, en cuanto a superficies y elementos lineales de un 5 %.

La ubicacion de las instalaciones de saneamiento y depuracion (trazado de los colectores
principales, estaciones depuradoras y fosas sépticas) previstas en el PGE debe interpretarse
como una propuesta correspondiente a un instrumento de ordenacidn territorial, por lo que
serd susceptible de modificacién si asilo determinara el correspondiente proyecto técnico
de ingenieria, sin que ello comporte la necesidad de modificar el PGE. El nuevo
emplazamiento deberd cumplir todas las determinaciones sectoriales y justificarse en
términos de idoneidad técnica de la ubicacidon elegida.

SEGUNDA: RESERVAS DE INFRAESTRUCTURAS EN SUELO SOMETIDO A PROGRAMACION

La posicion de las reservas para infraestructuras (centros de transformacién, armarios
diversos, etc.) en dmbitos de gestion en suelo urbano sometido a programaciéon tiene
cardcter orientativo y no vinculante, pudiéndose por tanto modificar en cuanto a su

[ Diligencia para hacer constar que este documento forma parte de la propuesta del Plan General Estructural de Alpuente aprobada por Acuerdo plenario de fecha 5 de diciembre de 2024.  Fdo.El Secretario: Angel Francisco Lopez Séez ] @
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ubicacién vy superficie en el proyecto de urbanizacidén correspondiente, si resultara
justificado y siempre que ello no comporte modificacion de los pardmetros urbanisticos.

En caso de contradiccién entre diversos planos prevalecerd el plano que esté
especificamente dedicado al tema en que surja el conflicto.

TERCERA: CONDICIONES DE LA RECOGIDA DE RESIDUOS

Se estard a lo establecido en el Plan Integral de Residuos de la Comunitat Valenciana
DECRETO 55/2019, de 5 de abril, del Consell, por el que se aprueba la revision del Plan
integral de residuos de la Comunitat Valenciana (PIRCV, ratificado por el ACUERDO de 9
de enero de 2024, del Consell) y a tal efecto deberdn considerarse lo siguiente:

e Art. 20 ) Ecoparques.

Apartado 3) Al objeto de homologar las instalaciones de los ecoparques y su
funcionamiento, el PIRCV incluye la “Norma Técnica reguladora de la Implantacién y
Funcionamiento de los Ecoparques en la Comunitat Valenciana”. Dicha norma resulta de
aplicacion tanto para aquellas instalaciones que se encuentren en funcionamiento, como
para aquéllas que se proyecten en el futuro. Las instalaciones existentes en el momento de
la aprobacién del PIRCV deberdn adaptarse a las prescripciones de éste en el plazo
mdximo de dos anos a partir de la fecha de su aprobacién, conforme a la DT 2°. La Norma
Técnica reguladora de la Implantacién y Funcionamiento de los Ecoparques de la
Comunitat Valenciana tiene cardcter vinculante.

» Art. 23 ) Centros de transferencia en poligonos industriales.

Se establece la obligatoriedad de que los poligonos industriales cuenten con, al menos, un
centro de tfransferencia de residuos, peligrosos y no peligrosos, con capacidad suficiente
para dar servicio a los residuos que sean producidos en las industrias del poligono,
principalmente pequenos productores.

A tal efecto, en el sector SUI-01 se deberd prever la existencia de una o varias parcelas
cuya calificacion urbanistica permita albergar, al menos, una infraestructura de
fransferencia de residuos industriales, peligrosos y no peligrosos.

En todo caso, la ubicacién de estas instalaciones se considerard compatible con el uso
industrial. La existencia de estas infraestructuras no implicard la obligatoriedad de las
empresas ubicadas en el poligono de gestionar sus residuos a través de estos centros.

De acuerdo con la planificacién de la Generalitat Valenciana establecida en el PIRCV y
en Plan Estatal Marco de Gestion de Residuos ( PEMAR ) 2016-2022 deberd implantare la
recogida separada de residuos domésticos (papel/cartdn, vidrio, residuos de envases,
biorresiduos u otras fracciones reciclables) en todos los municipios de la Comunitat
Valenciana al objeto de alcanzar los objetivos de reciclgje.

En este sentido, el ayuntamiento promoverd unas ordenanzas municipales para implantar
la recogida separada de residuos domésticos, incluida la recogida en el canal HORECA.

[ Diligencia para hacer constar que este documento forma parte de la propuesta del Plan General Estructural de Alpuente aprobada por Acuerdo plenario de fecha 5 de diciembre de 2024.  Fdo.El Secretario: Angel Francisco Lopez Séez ] @
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Para su elaboracién se recomienda hacer uso del Modelo de Ordenanza tipo de gestion
de residuos municipales de la Federacién Valenciana de Municipios y Provincias ( FVMP ).

CUARTA: ACTUACIONES PREVIAS RELATIVAS A LA DEPURACION Y VERTIDO DE AGUAS
RESIDUALES EN SUELO SOMETIDO A PROGRAMACION

Los Urbanizadores responsables de cada desarrollo urbanistico a que dé lugar el Plan
General deberdn solicitar informe a la Entidad de Saneamiento de Aguas sobre la
capacidad del sistema de saneamiento y depuracidn de referencia para tratar el agua
residual generada por su desarrollo. El mencionado informe contendrd el importe estimado
del suplemento de infraestructuras asociado al desarrollo del sector. Posteriormente, antes
de realizar la conexién efectiva al sistema de saneamiento, el urbanizador deberd contar
con el informe favorable de conexion, emitido por esta Entidad de Saneamiento, previa
peticion del interesado. En este Ultimo informe podrd ajustarse el importe del suplemento
de infraestructuras, en funcidn de las variaciones entre la realidad de la urbanizacién
consfruida y las previsiones iniciales tenidas en cuenta en el informe de capacidad
correspondiente. El abono de esta cantidad serd condicidn previa necesaria para la
ejecuciéon de la conexién.

Las obras necesarias para la conexidon de las aguas residuales a las infraestructuras
publicas, en caso de obtener la autorizacién correspondiente, se efectuardn por el
inferesado a su cuenta y riesgo.

Para que se pueda realizar la conexién efectiva de los desarrollos urbanisticos a que dé
lugar la figura de planeamiento de referencia, deberdn estar ejecutadas las actuaciones
previstas en el sistema publico de saneamiento con el fin de que se pueda llevar a cabo
un adecuado tratamiento de las aguas residuales que generen.

Serd condicién indispensable para la futura autorizacién de conexidon de los sectores o
dmbito urbanistico de que se trate, descritos en el instrumento de planeamiento
urbanistico, la comprobacion de la suficiencia de la capacidad hidrdulica de la red de
colectores del sistema pUblico de saneamiento y depuracién.

A efectos de garantizar el pago efectivo del suplemento de infraestructuras, debe tenerse
en cuenta que esto supone un coste de urbanizacién, por lo que debe computarse como
tal a la hora de repercutir las cargas a los propietarios.

De conformidad con lo dispuesto en la legislacion urbanistica valenciana, se deberia exigir
al urbanizador, el depdsito de la garantia con la que responderd, entre ofras obligaciones,
de la cobertura del suplemento de infraestructuras; si bien, en caso de resultar necesario
para dar cobertura al suplemento de infraestructuras, el Ayuntamiento deberd establecer
mediante Ordenanza municipal un canon de urbanizacién.

En cualquier caso, el vertido generado por los desarrollos urbanisticos a que dé lugar la
figura de planeamiento de referencia deberd cumplir con los limites de vertido
establecidos en la Ordenanza Municipal de Vertidos o, en su defecto, en el Modelo de
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Ordenanza de Vertidos a la Red Municipal de Alcantarillado de la Entidad de Saneamiento
de Aguas (localizable en la pdgina web de la Entidad www.epsar.gva.es) al objeto de
preservar la integridad del sistema de saneamiento y la calidad del efluente. A tales
efectos los Urbanizadores deberdn prever que antes del punto de conexidn, deben
disponer una arqueta de registro de la misma tipologia que la que figura en el Modelo de
Ordenanza de Vertidos, dotada ademds de guias para la instalacién de una tajadera que
permita la desconexion del vertido.

Asimismo, en la conexidn de las zonas industriales ademds de disponer de la mencionada
arqueta de registro, se deberd prever la construccion sobre dicha arqueta de una caseta,
segun modelo recogido en el anexo Il del informe emitido al plan general, que permita la
Instalacién de equipos de medida en continuo, cerrada con llave, una copia de la cual
serd entregada al responsable de la explotacidén del sistema de saneamiento y
depuracion.

Por lo que respecta a posibles vertidos de aguas residuales industriales, se deberd
garantizar el cumplimiento del articulo 8 del Real Decreto 509/1996, de 15 de marzo, por el
que se desarrolla el Real Decreto Ley 11/1995, de 28 de diciembre, por el que se establecen
las normas aplicables al tratamiento de las aguas residuales urbanas, asi como garantizar
el cumplimiento de las exigencias de calidad impuestas por la normativa que esté vigente
en estas materias en cada momento.

En el diseno de los sistemas de evacuacién de aguas de los distintos desarrollos urbanisticos
que se deriven de la figura de plan general, deberd tenerse en cuenta que la red de
saneamiento deberd ser separativa, de modo que se impida en todo caso la llegada de
aguas pluviales al sistema puUblico de saneamiento y depuracion.

En aras del principio de colaboracion administrativa, el Consistorio local deberd exigir a los
agentes urbanizadores el cumplimiento de las citadas obligaciones, requiriéndoles la
autorizacion de conexidn, que deberd tramitarse en su dia ante la EPSAR, supeditando a
este requisito el otforgamiento de las oportunas licencias municipales.

Las aguas residuales generadas por los desarrollos urbanisticos a que dé lugar la figura de
planeamiento de referencia, no deberdn impedir el cumplimiento de los objetivos de
calidad fijados en la autorizacion de vertido a Dominio PUblico Hidrdulico emitida por el
organismo de cuenca.

QUINTA: ORDENANLZA DE VERTIDOS A LA RED MUNICIPAL DE ALCANTARILLADO

Los vertidos a la red pUblica de saneamiento se regulardn por la Ordenanza Municipal de
Vertidos o, en su defecto, se ajustardn a lo establecido en el Modelo de Ordenanza de
Vertidos a la Red Municipal de Alcantarillado de la Entidad de Saneamiento de Aguas
(localizable en la pdgina web de esta Entidad www.epsar.gva.es), a la que este Plan
General se remite infegramente.

[ Diligencia para hacer constar que este documento forma parte de la propuesta del Plan General Estructural de Alpuente aprobada por Acuerdo plenario de fecha 5 de diciembre de 2024.  Fdo.El Secretario: Angel Francisco Lopez Séez ] @
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En el caso del suelo sometido a programacién, los Urbanizadores responsables de cada
desarrollo urbanistico que dé lugar el documento objeto del presente Informe deberdn
solicitar Informe sobre la capacidad del sistema de saneamiento y depuracidén de
referencia para tratar el agua residual, generada por su desarrollo. El mencionado Informe
contendrd el importe estimado del suplemento de infraestructuras asociado al desarrollo
del sector.

Posteriormente, antes de realizar la conexién efectiva al sistema de saneamiento, el
urbanizador deberd contar con el Informe de esta Entidad favorable de conexidn, previa
peticion del interesado. En este Ultimo Informe podrd gjustarse el importe del suplemento
de infraestructuras, en funcién de las variaciones entre la realidad de la urbanizacién
construida y las previsiones Iniciales tenidas en cuenta en el informe de capacidad
correspondiente. El abono de esta cantidad serd condicidén previa necesaria para la
ejecucion de la conexion.

Las obras necesarias para la conexiéon de las aguas residuales a las Infraestructuras
publicas, en caso, de obtener la autorizacién correspondiente, se efectuardn por el
inferesado a su cuenta y riesgo.

Serd condicién indispensable para la futura autorizacién de conexidon de los sectores
descritos en el Instrumento de planeamiento urbanistico que se informa la comprobacién
de la suficiencia de la capacidad hidrdulica de la red de colectores del sistema publico
de saneamiento y depuracion existente en el municipio.

A efectos de garantizar el pago efectivo del suplemento de infraestructuras, debe tenerse
en cuenta que esto supone un coste de' urbanizacion, por lo que debe computarse como
tal a la hora de repercutir las cargas a los propietarios. De conformidad con lo dispuesto
en el artficulo 128 del TRLOTUP, los urbanizadores responsables de cada desarrollo
urbanistico a que dé lugar el documento objeto del presente informe deberdn efectuar el
depdsito de la garantia a la que se refieren los articulo 157 y siguientes de la misma ley,
que responderd, entre _otras obligaciones, de la cobertura del suplemento de
infraestructuras; si bien, en caso de resultar necesario para dar cobertura al suplemento de
infraestructuras, el Ayuntamiento deberd establecer mediante Ordenanza municipal un
canon de urbanizacién segun lo dispuesto en el articulo 152 de la citada ley.

En cualquier caso, los Urbanizadores deberdn prever que antes del punto de conexion,
deben disponer una arqueta de registro de la misma tipologia que la que figura en el
Modelo de Ordenanza de Vertidos, dotada ademds de guias para la instalacién de una
tajadera que permita la desconexion del vertido.

Asimismo, en la conexién de las zonas Industriales ademds de disponer de la mencionada
arqueta de registro, se deberd prever la construccion sobre dicha arqueta de una caseta
que permita la instalacion de equipos de medida en continuo, cerrada con llave, una
copia de la cual serd entregada al responsable de la explotacién del sistema de
saneamiento y depuracion.

[ Diligencia para hacer constar que este documento forma parte de la propuesta del Plan General Estructural de Alpuente aprobada por Acuerdo plenario de fecha 5 de diciembre de 2024.  Fdo.El Secretario: Angel Francisco Lopez Séez ] @
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Por lo que respecta a posibles vertidos de aguas residuales industriales, se deberd
garantizar el cumplimiento del articulo 8 del Real Decreto 509/1996, de 15 de marzo, por el
que se desarrolla el Real Decreto Ley 11 /1995, de 28 de diciembre, por el que se
establecen las normas aplicables al tratamiento de las aguas residuales urbanas, asi como
garantizar el cumplimiento de las exigencias de calidad impuestas por la normativa que
esté vigente en estas materias en cada momento.

En el diseno de los sistemas de evacuacién de aguas de los distintos desarrollos urbanisticos
que se deriven de la figura de planeamiento objeto del informe, deberd tenerse en cuenta
que la red de saneamiento deberd ser separativa, de acuerdo a lo contemplado en el
apartado 6.3.1.5 del Il Plan Director de Saneamiento y Depuracién de la Comunidad
Valenciana aprobado por Decreto 197 /2003 de 3 de octubre del Consell de la Generalitat;
conforme al articulo 259 ter (apartados 1 y 2) del Real Decreto 1290/2012, de 7 de
septiembre, por el que se modifica el Reglamento de Dominio Publico Hidrdulico; y de
acuerdo con lo dispuesto en el texto refundido de la Ley de ordenacidon del territorio,
urbanismo y paisaje, aprobado por Decreto Legislativo 1 /2021, de 18 de junio, del Consell,
en su articulo 116, de modo que se impida en todo caso la llegada de aguas pluviales al
sistema puUblico de saneamiento y depuracion.

En aras del principio de colaboracion administrativa, el Consistorio local deberd exigir a los
agentes urbanizadores el cumplimiento de las citadas obligaciones, requiriéndoles la
autorizacion de conexion, que deberd tramitarse en su dia ante la EPSAR, supeditando a
este requisito el oforgamiento de las oportunas licencias municipales.

Las aguas residuales generadas por los desarrollos urbanisticos a que dé lugar la figura de
planeamiento de referencia no deberdn impedir el cumplimiento de los objetivos de
calidad fijados en la autorizacion de vertido a Dominio PUblico Hidrdulico emitida por el
organismo de cuenca, o en su caso, en la autorizacién de vertido a Dominio Publico
Maritimo Terrestre emitida por la Direccién General del Agua.

SEXTA: MEDIDAS PARA MITIGAR LOS EFECTOS DEL CAMBIO CLIMATICO ASOCIADO
AL PLANEAMIENTO

Se deberd alinear el contenido del PGE con la EVCCE 2030, en especial con las medidas
25, 26, 43, 44, 62, 70 y 80.

» Se deberdn de observar los criterios del articulo 21 de la Ley 7/2021, de 20 de mayo, de
cambio climdtico y transicién energética o normativa que la sustituya.

* Se deberd alinear el contenido del PGE con el PNACC 2030, en especial con la linea de
accién 8.2.

De acuerdo con el Plan Nacional Integrado de Energia y Clima 2021-2030, en el desarrollo
de este plan se deberdn tener en consideracion las siguientes medidas, no pudiéndose
actuar en contra de ellas:
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» MEDIDA 1.4. DESARROLLO DEL AUTOCONSUMO CON RENOVABLES Y LA GENERACION
DISTRIBUIDA.

Alli donde los criterios del Servicio de Infraestructura Verde y Paisgje lo permitan, se
fomentard la generacién descentralizada y a partir de fuentes de energias renovables y
participacion ciudadana.

* MEDIDA 1.5. INCORPORACION DE RENOVABLES EN EL SECTOR INDUSTRIAL.

En las actuaciones de edificacion de los usos productivos (industrial y terciario) se
favorecerd la generacion descentralizada de energias renovables y el autoconsumo en la
industria.

* MEDIDA 1.6. MARCO PARA EL DESARROLLO DE LAS ENERGIAS RENOVABLES TERMICAS EN
NUEVOS DESARROLLOS URBANISTICOS. Se fomentard la penetracién de fuentes de
energias renovables para usos térmicos y, en particular en el sector de la edificacién y en
el que respeta en las redes de calor vy frio.

* MEDIDA 1.25. SUMIDEROS AGRICOLAS.

Se fomentard la agricultura de conservacion (siembra directa) y mantenimiento de
cubiertas vegetales e incorporacion de restos de poda al suelo en cultivos lefosos.

* MEDIDA 2.6. EFICIENCIA ENERGETICA EN EDIFICIOS EXISTENTES DEL SECTOR RESIDENCIAL.
De forma progresiva, el ayuntamiento promoverd, en la medida de sus posibilidades, la

implantacién de soluciones para mejorar la eficiencia energética de los edificios existentes.

SEPTIMA: ACTUACIONES DE RECUPERACION FORESTAL

Se entiende por actuacién de recuperacién forestal aquella accidén encaminada a la
regeneracion medioambiental de un suelo no urbanizable, con el fin de convertir al mismo
en un espacio arbolado, dentro del suelo no urbanizable protegido o comun. Dentro de
las acciones previstas se encuentra, entre ofras, el llenado de los espacios vacios
generados por las explotaciones mineras o por vertido de residuos sélidos inertes no
peligrosos. Esta operacion se realizard mediante la tramitacion de los oportunos permisos y
autorizaciones administrativas y tendrd como resultado Ultimo, una vez alcanzada la cota
natural del terreno original, el extendido de una capa de tierra vegetal y la plantacion de
especies arbdreas autdctonas.

OCTAVA: PREVENCION DE INCENDIOS FORESTALES

El plano de cardcter normativo incluido en este documento sustituye y anula al mismo
plano que, en cumplimiento de la Disposicidon adicional séptima (Medidas de prevencion
de los incendios forestales en las urbanizaciones, los nlcleos de poblacion, las
edificaciones y las instalaciones situadas en terrenos forestales y en la zona de influencia
forestal) del TRLOTUP, aprobd el Ayuntamiento de Alpuente. En este plano de cardcter
normativo se identifican y delimitan las urbanizaciones, dmbitos sometidos al régimen de
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minimizacién de impacto territorial senalados en esta Zonificacidn-Homologacién,
edificaciones e instalaciones susceptibles de sufrir riesgo de incendio forestal por estar
situadas en terrenos forestales o en zona de influencia forestal, definida por el articulo 57
de la Ley 3/1993, de 9 de diciembre, forestal de la Comunitat Valenciana.

NOVENA: REGIMEN DE LOS TERRENOS FORESTALES INCENDIADOS

Se estard a lo dispuesto en la Disposicién adicional sexta (Clasificacién de terrenos
forestales incendiados como suelo no urbanizable) del TRLOTUP

DECIMA: REGULACION DEL USO DEL SUELO EN LA IONA DE AFECCION DE LOS
AEROGENERADORES

En la zona de afeccidn de los aerogeneradores, la regulacion de los usos permitidos y las
limitaciones a los mismos serdn las establecidas en el Plan Especial correspondiente.

UNDECIMA: MEDIDAS RELATIVAS A LOS EFECTOS DEL RIESGO SiSMICO

Segun la Norma de Construccion Sismorresistente de 2002 (NCSR-02) el municipio de
Alpuente tiene una aceleracion sismica de 0,06 g, por lo que todas las construcciones que
se ejecuten, de obra nueva, reforma, ampliacion, rehabilitacidon o restauracion, deberdn
cumplir lo establecido en la NCSR-02, particularmente en el Capitulo IV.

Asi mismo, hay que seialar que, segun lo que establece el Plan Especial frente al Riesgo
Sismico en la Comunitat Valenciana (Decreto 44/2011, de 29 de abiril, del Consell) el
municipio de Alpuente tiene una intensidad sismica de 6.5 (EMS), para un periodo de
retorno de 500 anos; por lo tanto, se recomienda que elabore un Plan de Actuacién
Municipal frente a este riesgo.

DUODECIMA: REHABILITACION Y RECUPERACION DE NUCLEOS RURALES
TRADICIONALES O DE ARQUITECTURA VERNACULA

Se estard a lo establecido en el Anexo del PGE: REHABILITACION Y RECUPERACION DE
NUCLEOS RURALES TRADICIONALES O DE ARQUITECTURA VERNACULA

DECIMO TERCERA: MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR, REDUCIR Y COMPENSAR
IMPACTOS

1  Medidas para la proteccién de la Vegetacion y los Habitats

Los hdbitats protegidos estdn incluidos en suelo protegido. Los nuevos suelos urbanos se
encuentran en una zona con vegetacion antrépica o zonas de borde por lo que no se ven
afectados hdbitats de interés comunitarios.

Medidas de proteccion y correccidn de los impactos sobre la vegetacion y los hdbitats son
las siguientes:
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- Se realizard un control del replanteo, ajustando las operaciones al espacio
estrictamente necesario, evitando la afeccidn a superficies mayores o distintas de
las recogidas en el proyecto. Se verificard la adecuaciéon de la localizacién de las
obras a los planos de planta incluidos en el proyecto.

- Se evitard, en lo posible, danar o eliminar vegetacién arbustiva o arbérea, situando
las zonas de acopios temporales, parque de maquinaria e instalaciones auxiliares,
drea de trabajo, zonas de préstamo, vertederos, etc., fuera de las zonas de mayor
valor ambiental. En particular se vigilard la no afeccién a la vegetaciéon de ribera
de los cauces de agua.

- Las labores de eliminacién de la vegetacién deben redlizarse en las superficies
estrictamente necesarias, y llevarse a cabo, preferiblemente, durante un periodo
gue no coincida con el de la reproduccidon de la mayoria de las especies
faunisticas, que suele ser en primavera-verano.

- Se senalizard previamente al comienzo de las obras, la zona de ocupacién de la
actuaciéon proyectada, caminos de acceso, etfc., para que la circulacién de
personal y maquinaria se cina al interior de la zona acotada. Se evitard el tréfico
de maquinaria y vehiculos de obra fuera de las zonas habilitadas y previamente
aprobadas.

- Para evitar que el polvo generado durante la fase de obras afecte ala vegetaciéon
cercana, en caso de visudlizarse gran cantidad de polvo sobre la vegetacion, se
aplicardn riegos sobre las plantas afectadas, sobre todo durante los periodos de
sequedad ambiental.

- En el caso de detectarse afecciones no previstas, se informard a la Direccidn de
obra para que se estime la necesidad de establecer nuevas medidas.

2 Medidas para la proteccién de la Fauna

Las medidas generales a tomar para la proteccidon de la fauna son, ademds de las
senaladas para la protecciéon de la vegetacion, las siguientes:

- De forma previa a la ejecucién de los desbroces se realizard una inspeccidn de
campo a fin de verificar la no existencia de nidos o lugares de concentraciéon de
animales que puedan ser eliminados de forma directa. En caso de existir, se
identificard la especie en cuestidn y se realizard un estudio del cambio de
localizacion de los nidos a otros lugares de similares caracteristicas, o el disefio de
otras medidas de conservacion inicialmente no contempladas en proyecto.

- Se procurard que los desbroces de la vegetacion sean realizados fuera de las
épocas criticas para la reproduccién de la mayoria de las especies faunisticas
(generalmente en primavera-verano).

[ Diligencia para hacer constar que este documento forma parte de la propuesta del Plan General Estructural de Alpuente aprobada por Acuerdo plenario de fecha 5 de diciembre de 2024.  Fdo.El Secretario: Angel Francisco Lopez Séez ] @
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- Se respetardn los horarios establecidos por la normativa local para actividades
generadoras de ruido, limitando los trabajos en horario nocturno a las actividades
estrictamente necesarias.

- Se respetardn unos limites de velocidad en los caminos y viales del entorno de la
actuacion, tanto durante la fase de obras, como una vez finalizadas éstas, con el
fin de adecuar los niveles sonoros a los limites establecidos por norma.

- Se evitard la produccién desmesurada de particulas de polvo, mediante riegos y
por cubricidon de los materiales tfransportados por camiones, para evitar una mayor
afeccidn sobre la fauna y el desplazamiento de ésta.

- Se evitard la apertura innecesaria de nuevos caminos y viales de acceso,
utilizdndose, siempre que sea posible, los viales existentes.

3 Medidas para la proteccién de Aguas Supefficiales y Subterraneas

Con el fin de evitar la contaminacion de las aguas, tanto superficiales como subterrdneas,
se justifica tomar las siguientes medidas de proteccion:

- Los residuos sélidos que se generen durante las obras serdn gestionados
convenientemente, siendo transportados a vertedero controlado de forma que no
lleguen lixiviados al terreno y se pueda producir la contaminacién del agua.

- No se localizard ningun tipo de obra, instalacion auxiliar o residuos sélidos urbanos,
durante la fase de construccidn o explotacion, en zonas que por erosiéon,
escorrentia o lixiviacidon puedan contaminar las aguas superficiales o subterrdneas.

- Durante las obras, para la gestion adecuada de los residuos, se almacenardn éstos
con las suficientes garantias de seguridad para evitar su derrame, utilizéindose para
ello recipientes homologados.

- Asimismo, el almacenamiento de combustible necesario para la pequena
maquinaria (compresores, grupos electrégenos, pequenas cargadoras,...), se
empleardn tanques auténomos provisionales, homologados. Para evitar
contaminaciones puntuales del terreno, los derrames durante el abastecimiento se
recogen en una pequena cubeta metdlica, que un par de personas puedan
mover sin dificultad.

- Para la gestion adecuada de los residuos, se impermeabilizard, mediante su
hormigonado, una plataforma con una ligera pendiente hacia el interior
conectada con una balsa de decantacién y un resalte perimetral que permita la
proteccién contra eventuales vertidos. Se realizardn andlisis peridédicos de la
calidad de los efluentes antes de su vertido a cauce (fiene que cumplir la
legislacion vigente relativa a los usos del agua del cauce receptor).

- Dicha plataforma servird como punto limpio, donde se seleccionardn y separardn
los residuos (urbanos, peligrosos, papel, envases, etc.) y se acumulardn, hasta su

[ Diligencia para hacer constar que este documento forma parte de la propuesta del Plan General Estructural de Alpuente aprobada por Acuerdo plenario de fecha 5 de diciembre de 2024.  Fdo.El Secretario: Angel Francisco Lopez Séez ] @
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enfrega a gestor autorizado. También servird como pargue de maquinaria y zona
de instalaciones auxiliares. Si durante la fase de obras tuviesen que realizarse
algunas operaciones de mantenimiento de la maquinaria (que han de ser las
minimas e imprescindibles), como cambios de aceite, lavado, etc., se localizardn
asimismo en esta plataforma.

- Se procurard que el suministro de hormigdn se realice desde plantas comerciales,
exigiendo que los proveedores dispongan de las preceptivas autorizaciones y
licencias de acuerdo con la legislaciédn medioambiental y sectorial vigente.
Ademds se primard la contratacion de aquellas empresas que incorporen buenas
practicas medioambientales para la fabricacion del hormigdn: sistemas de
decantacioén para la limpieza de cubas, reutilizacion de dridos, etc.

- La puesta en obra de hormigdn tendrd lugar evitando los vertidos incontrolados
fuera del lugar de recepcidén del mismo. Especificamente, se cuidard que el lavado
de las cubas de las hormigoneras se realice en los sitios previamente establecidos:
puntos de limpieza, que estardn constituidos por una balsa excavada en el terreno,
de las dimensiones adecuadas para el volumen de vertido previsto y alejadas de
los cauces.

- Los restos de hormigdn y demds materiales sobrantes de las obras, serdn recogidos
convenientemente y fransportados a vertedero autorizado.

- Se realizard un adecuado mantenimiento de los vehiculos y maquinaria empleada
durante la fase de obras, con el fin de que no se produzcan pérdidas o escapes
de combustibles, aceites o residuos, que puedan contaminar los suelos y las aguas
superficiales o subterrdneas.

- Durante las obras, las aguas residuales procedentes de la zona de oficinas y
vestuarios se gestionardn adecuadamente mediante conexidn, si es posible, a la
red publica de saneamiento. En caso de que esto no fuera posible, se instalard una
fosa séptica o sistema andlogo.

- Se jalonardn las zonas de vegetacion natural proxima y los barrancos cercanos
para evitar su afeccion.

- Los acopios de materiales y de tierra vegetal se ubicardn en terrenos llanos y
protegidos de la accidén de las aguas de escorrentia.

- Se disenardn redes de saneamiento estancas, para evitar infiltracién de las aguas
residuales urbanas a las aguas subterrdneas.

- El promotor de las obras serd el responsable de la gestién y adecuada depuracién
de las aguas residuales generadas en la zona antes de su vertido.

[ Diligencia para hacer constar que este documento forma parte de la propuesta del Plan General Estructural de Alpuente aprobada por Acuerdo plenario de fecha 5 de diciembre de 2024.  Fdo.El Secretario: Angel Francisco Lopez Séez ] @
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4  Medidas para la proteccion del Suelo

Con el fin de minimizar las afecciones sobre la geologia, la geomorfologia vy los suelos de
la zona, asi como preservarlos de posibles contaminaciones, se justifica realizar una serie
de medidas protectoras y correctoras entre las que se pueden destacar las siguientes:

- Antes del comienzo de las obras se realizard un replanteo con el que se delimitard
el perimetro de la actuacion y se comprobard que la superficie a ocupar por ésta
y por las obras es la minima necesaria y que se corresponde con la recogida en los
planos del proyecto. Se ejecutard el jalonamiento de dicha superficie de obras, asi
como en las zonas sensibles y de interés cercanas (entorno de dreas con
vegetacion de interés, zonas de interés arqueoldgico y cultural que pudieran verse
afectadas tanto por la propia actuacién, como por las zonas de ubicacion de
vertederos, instalaciones auxiliares de obra, accesos y caminos de obra).

- Se revisard periddicamente el correcto mantenimiento del jalonado a lo largo de
toda la fase de obras y, en caso contrario, se repondrd.

- Siempre que sea posible, se reutilizardn las tierras procedentes de la excavacion
en losrellenos arealizar en la propia actuacién. Las tierras sobrantes de excavacion
se llevardn a vertedero controlado.

- Se procurard minimizar los movimientos de tierras.

- No se creardn escombreras ni se explotardn nuevas zonas de préstamos
especificas para las obras, sino que se utilizardn las ya existentes, que deberdn
contar ademds con sus correspondientes autorizaciones vy licencias de
explotacién, asi como con sus planes de restauracién ambiental. La totalidad de
los materiales utilizados ser&n comerciales y, por tanto, la modificacién del relieve
en este sentido serd nula. Sin embargo, si existirdn acopios y vertederos temporales
de material que modificardn temporalmente la geomorfologia de la zona de
actuacion.

- La localizacién de instalaciones auxiliares de obra, parque de maquinaria y zonas
de acopios se decidird antes del inicio de las obras y evitando la afeccién a zonas
de valor ambiental.

- Se delimitardn y protegerdn adecuadamente (mediante plataforma
hormigonada impermeable) las zonas en que se depositen y/o manejen sustancias
cuyo vertido accidental pueda suponer la contaminacion del suelo.

- Se realizard un adecuado plan de rutas y accesos, con el fin de que la maquinaria
recorra distancias menores y se minimice la afeccion a terrenos colindantes. El
tréfico de maquinaria y las instalaciones auxiliares se cefirdn al interior de la zona
acotada. Como vias de acceso se procurard aprovechar los caminos y carreteras
existentes.

[ Diligencia para hacer constar que este documento forma parte de la propuesta del Plan General Estructural de Alpuente aprobada por Acuerdo plenario de fecha 5 de diciembre de 2024.  Fdo.El Secretario: Angel Francisco Lopez Séez ] @
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- Se reutilizard la tierra vegetal presente en la zona afectada por las obras,
incluyendo las zonas de vertido, cuando sea posible, siempre que cuente con unas
caracteristicas de calidad adecuadas.

- La operacién de retirada de la capa de tierra vegetal debe llevarse a cabo con
sumo cuidado, con el fin de no alterar la estructura del suelo e inmediatamente
después del desbroce del terreno. Se manipulard cuando esté seca o cuando el
contenido en humedad sea menor del 75%.

- El acopio de la tierra vegetal se redlizard en terrenos llanos, en caballones con
taludes de pendiente 3H:1V hasta una altura méxima de 1,5 m, con el objeto de
evitar compactaciones excesivas que puedan alterar sus cualidades. En ningin
caso los acopios deben afectar a la red de drenaje natural.

- Si fuese preciso, y con el fin de evitar pérdidas de suelo por erosidon superficial de
estos acopios, se ejecutardn pequenas banquetas o ahondamientos manuales,
para interrumpir las escorrentias y favorecer la sedimentacion.

- Si se prevé que el periodo de acopio temporal de la tierra vegetal va a ser superior
a 6 meses, serdn necesarias labores de mantenimiento de los acopios: siembra de
mezcla de gramineas y leguminosas, riego y abonado periddico, para evitar
pérdidas por erosidn y la pérdida de sus propiedades.

- Se controlardn las operaciones de mantenimiento de maquinaria, para evitar
vertidos. No se verterdn aceites, combustibles, restos de hormigonado, escombros,
etfc., directamente al terreno o a los cursos de agua. Los productos residuales se
gestionardn de acuerdo con la normativa vigente.

- En todas las dreas de instalaciones de obra donde tenga lugar el mantenimiento
de vehiculos, maquinaria,..., se adoptardn las medidas oportunas para evitar la
contaminaciéon de los suelos: impermeabilizacién de zonas de ubicacion de
residuos y plantas de hormigdn y zonas de estacionamiento y mantenimiento de
vehiculos y maquinaria, prohibicion de actividades con agentes contaminantes
(vertidos, cambio de aceite de la maquinaria,...) fuera de los lugares destinados a
fal fin.

- Las instalaciones auxiliares, parque de magquinaria, oficinas y vestuarios, etc., se
concentrardn preferentemente todas ellas en un drea restringida, minimizdndose
asi la superficie ocupada, facilitdndose la gestién de los residuos generados y
mejordndose el control de acceso para vehiculos, personal y maguinaria.

- Se disefardn redes de saneamiento estancas, para evitar la contaminacién del
suelo por infiltracion de las aguas residuales.

[ Diligencia para hacer constar que este documento forma parte de la propuesta del Plan General Estructural de Alpuente aprobada por Acuerdo plenario de fecha 5 de diciembre de 2024.  Fdo.El Secretario: Angel Francisco Lopez Séez ] @
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5  Medidas para la proteccion de la Calidad Acustica y Atmosférica

Las medidas orientadas a la prevencién y proteccién de la calidad acuUstica de la zona de
actuacion durante la fase de obras son las siguientes:

- Se cumplird lo establecido en la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, y en
las normas que la desarrollan, asi como en toda la normativa autondmica vigente
al respecto (Ley autondmica 7/2002, de 3 de diciembre, de proteccién contra la
contaminacién acustica, Decreto 266/2004, de 3 de diciembre, por el que se
establecen normas de prevencion y correccién de la contaminacion acustica en
relacién con actividades, instalaciones, edificaciones, obras y servicios, y Decreto
104/2006, de 14 de julio, de planificacién y gestibn en materia de contaminaciéon
acustica).

- Se respetardn los horarios establecidos por la normativa autonémica para
actividades generadoras de ruido, quedando prohibida la realizacién de trabajos
en horario nocturno.

- Se controlardn los niveles de inmision sonora durante las obras. En caso de
superarse los limites establecidos, se estudiard la necesidad de adoptar medidas
adecuadas.

- Se controlardn los niveles de ruido emitidos por la maquinaria. Para ello se
identificard cada tipo de mdquina asi como del campo acuUstico que origine en
las condiciones normales de trabajo. La inspeccién se realizard de forma previa a
la utilizacion de la maquinaria, repitiéndose de forma anual. Se comprobardn las
fichas técnicas de cada mdaqguina.

- Se controlard que el empleo de maquinaria ruidosa vy la ejecucién de actividades
gue impliguen un considerable incremento de los niveles sonoros no se realicen
durante las horas normales de reposo, es decir, entre las 22 y las 8 horas.

- Por otro lado, la maquinaria de obra utilizada (cargadoras, grias-torre,
retroexcavadoras, compresores, grupos electrégenos,...) estard homologada
segun las Directivas de la Unién Europea, transpuestas a nuestro ordenamiento
juridico mediante el Real Decreto 524/2006, de 28 de abiril, por el que se regulan
las emisiones sonoras en el entorno debidas a determinadas mdquinas de uso all
aire libre. Asimismo, se verificardn las revisiones y labores de mantenimiento de la
maquinaria de obra necesarias para asegurar la emision de ruido dentro de niveles
admisibles.

- Se controlard también el nivel de ruido ambiental en el recinto de la obra y sus
inmediaciones mediante la readlizacién de mediciones acuUsticas y la
comprobacion de que no se estdn sobrepasando los niveles sonoros establecidos
como umbrales en la normativa de aplicacion.
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- Se procurard que la velocidad de circulacién de los vehiculos sea moderada,
inferior a 40 Km/h, con el fin de reducir el ruido producido por el fr&fico.

Se prevén asimismo, durante la fase de obras, una serie de medidas para la proteccion de
la calidad atmosférica de la zona de actuacién, orientadas fundamentalmente al control
de las emisiones de maquinaria y al control de los niveles de polvo y particulas:

- Para minimizar la emisidon de particulas a la atmdsfera producida por la maquinaria
de obra en la fase de obras del proyecto, se controlardn las emisiones de dicha
maquinaria, mediante su adecuado mantenimiento y la exigencia de la ficha de
inspeccion técnica de vehiculos actualizada (ITV).

- Para evitar la proliferacién de nubes de polvo en la zona de obras, se realizardn
riegos periddicos de los accesos, explanadas y vertederos temporales, durante los
periodos de sequedad ambiental, con el fin de disminuir la presencia de particulas
en el ambiente de las obras.

- Los volguetes de los camiones y maquinaria que fransporten material susceptible
de emitir particulas en suspensién, se cubrirdn con redes o lonas para impedir la
dispersién de las mismas.

- La circulacién de la maquinaria de obra, asi como el transporte de materiales
procedentes de canteras, desmontes o de préstamos debe realizarse por el interior
de los limites de ocupacién de la zona de obra o por los accesos previstos.

- Se limitard la velocidad de circulaciéon de los camiones en la obra a 40 Km/h.

6 Medidas para la proteccion del Patrimonio Histérico-Artistico y Arqueolégico

En el PGE se han delimitado las todas las vias pecuarias existentes en el municipio,
estableciendo un perimetro de proteccion que garantice el cumplimiento de la legislaciéon
existente sobre vias pecuarias.

A su vez, se han localizado cartogrdficamente y catalogado como bienes protegidos los
yacimientos arqueoldgicos y paleontoldégicos y los elementos arquitectdnicos
inventariados por la Direccién General de Cultura y Patrimonio y los yacimientos
paleontoldgicos, elementos etnoldgicos, arquitectdnicos de memoria democrdtica de
relevancia local.

En todo caso, seria posible que las obras incidieran sobre algin recurso cultural no
detectado, con ocasidon de los movimientos de tierra. En ese caso seria de aplicacion la
Ley 4/1998, de 11, de junio, del Patrimonio Cultural Valenciano, sus modificaciones
posteriores (la mds reciente, la Ley Autondmica 9/2017, de 7 de akbril, de modificacién de
la Ley 4/1998) y el Art. 44.1 de la Ley 16/1985 de Patrimonio Histérico Espanol, por lo cual el
promotor deberd comunicar el hallazgo de restos arqueoldgicos a la Direccién General de
Cultura y Patrimonio de la Conselleria de Educacién, Investigacion, Cultura y Deporte de
la Generalitat Valenciana.
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7 Medidas para la proteccién del Paisaje
Las medidas a contemplar con respecto al paisaje son las siguientes:

- Durante las obras se cuidard al mdximo el aspecto de cerramientos y
senalizaciones provisionales, almacenes y acopios de materiales y tierras,
maquinaria, efc.

- La finalizacién de las obras debe incluir el cumplimiento de un Plan de
desmantelamiento para aquellas instalaciones que acompanen a la obra,
incluyendo la retirada de todas las que tengan cardcter temporal, asi como la
limpieza y retirada de productos de desecho y de todos los terrenos afectados,
contribuyendo en gran parte a la recuperaciéon paisgjistica de la zona.

- Las actuaciones de siembras y plantaciones se realizardn durante los periodos
adecuados para las especies vegetales elegidas, con el fin de asegurar un buen
arraigo de la vegetacion.

- Si fuera posible, se utilizardn canteras o graveras abandonadas cercanas a la zona
de actuacion, para el vertido de las tierras sobrantes de la excavacion, rellenando
el hueco existente y contribuyendo de esa manera a su restauraciéon.

- Las nuevas edificaciones se guiardn por unas ordenanzas municipales que regulen
la tipologia y volimenes de las mismas y que garanticen la no afeccién a la
imagen tradicional del casco urbano.

8 Medidas para la Reducciéon del consumo de Recursos Naturales y de la
generacion de Residuos

Las medidas orientadas a la reduccidn del consumo de recursos naturales son las
siguientes:

- Se propone el empleo de luminarias con [dmparas de bajo consumo.

- Para minimizar el consumo de agua se deberd realizar un Plan de Restauracion
Ambiental, Integracién Paisqgjistica y Ajardinamiento, en el que se procurard el
empleo de especies autdctonas, adaptadas a las condiciones climdticas de la
zona de actuacion y con bajos requerimientos hidricos.

- El sistema de riego, en su caso, serd preferiblemente por goteo, para evitar el
Cconsumo excesivo de agua.

Algunas medidas para reducir la generacion de residuos y para su correcta gestion son las
siguientes:

- Se cumplird toda la normativa aplicable para la realizacién de una correcta
gestion de los residuos, tanto durante las obras, como durante la fase de
explotacion. Se realizard una recogida selectiva de los residuos, facilitando asi la
reutilizacién y el reciclaje de los mismos.

[ Diligencia para hacer constar que este documento forma parte de la propuesta del Plan General Estructural de Alpuente aprobada por Acuerdo plenario de fecha 5 de diciembre de 2024.  Fdo.El Secretario: Angel Francisco Lopez Séez ] @

AUG-ARQUITECTOS, SLP

g www.aug-arquifectos.com



S b@p Valencia o

=

3
i
5)

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE ALPUENTE

- Se desarrollardn sistemas adecuados de recogida de aguas residuales, realizando
una correcta depuracién de las mismas y una correcta gestion de residuos en obra,
etc.

- Se minimizard el volumen de tierras sobrantes procedentes de la excavacion
mediante el empleo de la misma en los rellenos que sean necesarios en la propia
obra. Las tierras sobrantes se llevardn a vertedero controlado.

- No se creardn escombreras ni se explotardn nuevas zonas de préstamos
especificas para las obras, sino que se utilizardn las ya existentes, que deberdn
contar ademds con sus correspondientes autorizaciones vy licencias de
explotacion, asi como con sus planes de restauracion ambiental. La totalidad de
los materiales utilizados serédn comerciales y, por tanto, la modificacion del relieve
en este sentido serd nula. Sin embargo, si existirdn acopios y vertederos temporales
de material que modificardn temporalmente la geomorfologia de la zona de
actuacion.

- La localizaciéon de instalaciones auxiliares de obra, parque de maqguinaria y zonas
de acopios se decidird antes del inicio de las obras y evitando la afeccidén de zonas
de valor ambiental. Se delimitardn y protegerdn adecuadamente (mediante
plataforma hormigonada impermeable) las zonas en que se depositen y/o
manejen sustancias cuyo vertido accidental pueda suponer la contaminacién del
suelo.

- Las instalaciones auxiliares, parque de magquinaria, oficinas y vestuarios, etc., se
concentrardn preferentemente todas ellas en un drea restringida, minimizdndose
asi la superficie ocupada, facilitdndose la gestion de los residuos generados y
mejordndose el control de acceso para vehiculos, personal y maguinaria.

- Se reutilizard la tierra vegetal presente en la zona afectada por las obras,
incluyendo las zonas de vertido, cuando sea posible, siempre que cuente con unas
caracteristicas de calidad adecuadas.

- Se confrolardn las operaciones de mantenimiento de maquinaria, para evitar
vertidos. No se verterdn aceites, combustibles, restos de hormigonado, escombros,
etc., directamente al terreno o a los cursos de agua. Los productos residuales se
gestionardn de acuerdo con la normativa vigente.

- En todas las dreas de instalaciones de obra donde tenga lugar el mantenimiento
de vehiculos, maquinaria, en las plantas de hormigdn,..., se adoptardn las medidas
oportunas para evitar la contaminacion de los suelos: impermeabilizacidon de zonas
de ubicacidon de residuos y plantas de hormigdn y zonas de estacionamiento y
mantenimiento de vehiculos y maquinaria, prohibicién de actividades con agentes
contaminantes (vertidos, cambio de aceite de la maquinaria,...) fuera de los
lugares destinados a tal fin, redaccién de un Manual de Buenas Prdcticas
Ambientales.
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9  Medidas preventivas sobre el Medio Socioeconémico

Las principales medidas generales a tomar con respecto a la poblacién y la economia de
la zona de actuacion son:

- Se planificardn los itinerarios a seguir por los camiones que transportan tanto los
materiales de obra como los residuos, de forma que creen las minimas molestias a
la poblacién de la zona.

- Se respetardn unos limites de velocidad con el fin de adecuar los niveles sonoros,
a los limites establecidos por normai.

- Los volguetes de los camiones de transporte de tierras y materiales irdn cubiertos
para impedir la dispersidon de particulas en la atmdsfera.

- Se restringirdn los trabajos en las obras durante el periodo nocturno para tratar de
minimizar las afecciones acusticas sobre la poblacidn.

- Se realizardn riegos periddicos en la zona de obras, principalmente en momentos
de sequedad ambiental, con el fin de minimizar la presencia de polvo y particulas
en la atmdsfera.

- Todos los caminos vy servicios afectados se restituirdn garantizando la
permeabilidad territorial de la zona.

DECIMO CUARTA: SEGUIMIENTO DE LAS ACTIVIDADES CONSTRUCTIVAS

1 Introduccién

El Programa de Vigilancia Ambiental del PGE y el desarrollo de la actividad urbanistica en
las nuevas dreas de suelo urbano planteadas, velard por el adecuado cumplimiento del
conjunto de medidas recogidas, tanto preventivas, como correctoras y compensatorias,
en cumplimiento de la normativa aplicable. Las citadas medidas se encuentran detalladas
en el apartado 8 del presente EATE.

Para el cumplimiento de este objetivo, se define a continuacion el siguiente Programa de
Vigilancia Ambiental (PVA), en todo caso, esbozado en sus lineas generales y supeditado
a posteriores adecuaciones que emanen de los resulfados obtenidos en las primeras fases
del seguimiento y las primeras etapas de ejecucién de los diferentes proyectos que surgirdn
como desarrollo del plan.

Los pardmetros genéricos contemplados en este PVA serdn los siguientes:
Variables Fisicas

- Cumplimiento de las condiciones establecidas en el EATE, asi como en las
posteriores Resoluciones que tengan lugar.

- Supervision del replanteo de la obra sobre el terreno, asegurdndose de que la
delimitacion realizada no exceda a lo establecido.

[ Diligencia para hacer constar que este documento forma parte de la propuesta del Plan General Estructural de Alpuente aprobada por Acuerdo plenario de fecha 5 de diciembre de 2024.  Fdo.El Secretario: Angel Francisco Lopez Séez ] @

AUG-ARQUITECTOS, SLP

g www.aug-arquifectos.com

o
o
o
=2
%2
)
©
=
°
o
Q
o
=
)
o
=
=
c
o
&
s}
]
2
b=
=
o
>

o
©
™
N
1=
o)
N
o
q
>
o
o
m
>
(%]
O
=




= Verificable en https://bop.dival.es/bop

# CSV: BOPV-2025/02360

=

Pag.

e b@p Valencia

=

3
i
5)

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE ALPUENTE

219

- Localizacién y control de zonas de instalaciones y parque de maquinaria.
- Control de accesos temporales.

- Control de residuos generados y su gestién.

- Control de excedentes (solo vertederos autorizados).

- Ubicacién y explotacién de préstamos.

- Control de la retirada de tierra vegetal y su acopio y conservacion.

- Control de la posible presencia de materiales de construccién u otros elementos
que pudieran provocar contaminacion, superficial o subterrdnea, eddfica o
hidrica.

- Supervision de las labores de retirada y limpieza de materiales de desecho e
instalaciones provisionales de obra.

- Conftrol de mantenimiento y movimiento de maquinaria en lo que se refiere a sus
niveles de emision, tratamiento de residuos (especialmente hidrocarburos y
aceites) y restriccién de su circulacién fuera de las pistas de trabajo y zonas
habilitadas para ello.

- Conftrol de caminos, cerramientos de fincas y servicios afectados, y restitucidén de
los mismos.

- Desmantelamiento de instalaciones y zonas de obra.
- Otros aspectos que se consideren.
Variables Bioldgicas

- Cumplimiento de las condiciones establecidas en el EATE, asi como en las
posteriores Resoluciones que tengan lugar.

- Definicion de las zonas de exclusibn de obras, y eficacia de las medidas
preventivas establecidas.

- Control de las repercusiones de las obras sobre la fauna; definicién de nuevas
medidas, en caso de ser necesarias. Eficacia de las medidas propuestas.

- Control de las repercusiones de las obras sobre la flora y la vegetacién. Definicidon
de nuevas medidas, en caso de ser necesarias. Eficacia de las medidas
propuestas.

- Conftrol de la reutilizacion de tierra vegetal.

- Conftrol de afeccién sobre enclaves hidréfilos.

- Controlar la ejecuciéon del proyecto de revegetacion y zonas verdes.
- Evolucién de la revegetacién efectuada y zonas verdes.

- Otros aspectos que se consideren.
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Variables Culturales

- Cumplimiento de las condiciones establecidas en el EATE, asi como en las
posteriores Resoluciones que tengan lugar.

- Conftrol de los movimientos de tierra en las zonas que sean determinadas por la
Conselleria de Educacioén, Cultura y Deporte de la Generalitat Valenciana.

2 Control de las medidas ambientales previstas para el seguimiento

2.1 Control de la Vegetacién y los Habitats

Al comienzo de las obras y durante su desarrollo, mensualmente, se comprobard la
correcta ejecucidén y conservacién del jalonamiento, que las instalaciones de obra,
acopios temporales, parque de maquinaria, zonas de vertfido, etc., se ubiquen en los
lugares previstos en el proyecto, alejadas de los cauces fluviales y de las zonas con
vegetacion perteneciente a hdbitat de interés comunitario, y que la superficie de
ocupacién sea la estrictamente necesaria. También se comprobard el adecuado
balizamiento de la vegetacion que se encuentre dentro de la zona de actuacién y que no
seqa preciso eliminar.

Se confrolard que los desbroces de la vegetacion se efectian fuera de las épocas de
reproduccién de la mayoria de las especies faunisticas (que suele ser en primavera-
verano).

Se comprobard mensualmente la acumulacion de polvo sobre la vegetacion y se
establecerd la necesidad o no de ejecutar riegos sobre ella.

Se comprobard que los movimientos de la maquinaria se efectlian por los accesos
previstos, dentro de los limites de ocupaciéon establecidos.

2.2 Control de la Fauna

Para evitar los impactos negativos del ruido sobre la fauna del entorno, se partird de la
realizacién de un control de los niveles acusticos de la maquinaria que realice las obras,
mediante una identificacién del tipo de mdquina, asi como del campo acustico que
origine en las condiciones normales de trabagjo.

Se controlard que el empleo de maquinaria ruidosa y la ejecucidén de actividades que
impliguen un considerable incremento de los niveles sonoros no se realicen durante las
horas normales de reposo, es decir, entre las 22 horas y las 8 horas. Para los vehiculos se
limitard la velocidad de acceso (40 Km/h), y la utilizacién de senales acuUsticas (claxon).

La inspeccién se realizard de forma previa a la utilizacion de la maquinaria, repitiéndose
de forma anual. Se comprobardn las fichas técnicas de cada mdquina para comprobar
gue dicha mdqguina ha pasado con éxito los andilisis correspondientes a la emision de ruidos
y de humos.
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Se comprobard que las actividades ruidosas no se realizan durante el horario nocturno.

Se redlizardn riegos en la zona de obras, accesos, explanadas y zonas de acopio
temporales siempre que se estime necesario por la presencia de polvo en el ambiente,
fundamentalmente durante periodos de sequedad ambiental.

Se comprobard que los movimientos de la maqguinaria se efectlan por los accesos
previstos, dentro de los limites de ocupacion establecidos y que los camiones de transporte
de materiales estdn cubiertos con lonas.

Se confrolard que los desbroces de la vegetacion se efectian fuera de las épocas de
reproduccién de la mayoria de las especies faunisticas (que suele ser en primavera-
verano). Si tuviesen que redlizarse durante la fase de reproduccion, se controlard la
realizacién de una inspeccién de campo previa a la ejecucién de los desbroces para la
localizacién de nidos o lugares de concentracién de animales que puedan ser eliminados
de forma directa. En caso de existir, se hard un estudio de cambio de localizacién,
prestando especial atencidon a reptiles y anfibios, o se disenardn otras medidas adecuadas
de conservacion.

Al final de las obras, se comprobard que todos los caminos y viales afectados por las obras
han sido restituidos y se garantiza asi la permeabilidad territorial de la zona de actuacion.

2.3 Control de las Aguas Superficiales y Subterraneas

Al comienzo de las obras y durante su desarrollo, mensualmente, se comprobard la
correcta ejecucion y conservacién del jalonamiento, que las instalaciones de obra,
acopios temporales, parque de maquinaria, zonas de vertido, etc., se ubiquen en los
lugares previstos en el proyecto, preferiblemente concentradas todas ellas en un drea
restringida y alejadas de los cauces fluviales y de ofras zonas ambientalmente sensibles, y
que la superficie de ocupacidn sea la estrictamente necesaria.

Se controlard la realizacién de un Plan de Gestidon de Residuos, por parte de la empresa
constructora, para el adecuado desarrollo de las obras y se comprobard mensualmente
que se estd realizando un adecuado cumplimiento de las medidas adoptadas, relativas a
la gestidn de residuos.

Se comprobard que no se producen vertidos de forma incontrolada en cambios de aceite
de maquinaria y vehiculos, revisiones y reparaciones. Para ello, se evitard, salvo episodios
accidentales, que durante la ejecucidén de las obras se verifiqguen operaciones de
reparacion o mantenimiento de maquinaria “in situ”. A tal efecto, confractualmente se
exigird a las empresas colaboradoras que garanticen el mantenimiento de su maquinaria
en sus propias instalaciones, o en talleres mecdnicos legalmente autorizados.

No obstante, si en cualquier momento fueran precisas operaciones de mantenimiento de
maquinaria a pie de obra, los aceites usados, filtros, etc., generados, se controlard que se
acopian dichas sustancias en condiciones confroladas, en recipientes o contenedores
homologados, sobre plataforma impermeabilizada.
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Se requerird un buen mantenimiento de los vehiculos y maquinaria de obra, mediante la
exigencia de la ITV actuadlizada, para evitar que se produzcan vertidos que puedan
producir la contaminacion del suelo y de las aguas superficiales y subterrdneas.

Asimismo, se comprobard que los residuos son adecuadamente almacenados y
gestionados. Se presentard un certificado del lugar final de destino de los aceites y otras
sustancias toxicas, que deberd ser un Gestor Autorizado por la Conselleria de Agricultura,
Medio Ambiente, Cambio Climdtico y Desarrollo Rural de la Generalitat Valenciana. Para
el resto de residuos generados en obra, también se exigird un certificado del lugar de
destino, que deberd ser un centro de fratamiento de residuos o vertedero autorizado. No
se aceptardn vertederos de basuras en el drea de las obras.

Se comprobard la comrrecta construccién, si fuera necesario, de una plataforma
impermeable donde se produzca el almacenamiento temporal de residuos (“punto
limpio™) y donde se ubique el parque de maquinaria. Sobre dicha plataforma se podrdn
realizar algunas operaciones de mantenimiento de la maquinaria. Dispondrd de un resalte
perimetral y una ligera pendiente hacia el interior que permita la recogida de eventuales
vertidos.

Si fuera necesaria la creacion de una balsa de decantacién para la recogida de dichos
vertidos, se realizardn andlisis periddicos de los efluentes de las balsas, asegurando el
cumplimiento de los pardmetros de calidad exigidos por la legislacién antes de su vertido
a cauce.

Se verificard la adecuada gestion de las aguas residuales asimilables a urbanas
procedentes de las oficinas de obra (vestuarios, aseos, comedores,...) mediante conexién
a la red de abastecimiento municipal o, si esto no fuese posible, mediante colocacién de
fosa séptica u otros sistemas de fratamiento primario.

El suministro de hormigdn se realizard desde plantas comerciales. Se comprobard que los
proveedores dispongan de autorizaciones y licencias de acuerdo con la legislacion
ambiental y sectorial vigente.

Se controlard que la limpieza de las cubas de las hormigoneras se realiza en los lugares
establecidos (“puntos de limpieza del hormigdn”).

Se vigilard la correcta ejecuciodn de los acopios de materiales y de tierra vegetal en la zona
de obras, en terrenos llanos y protegidos de la accién de las aguas de escorrentia y de la
erosiéon, para evitar que se produzca el arrastre de materiales hasta los cauces.

Se comprobard la realizacion de un adecuado Plan de Rutas y Accesos para la magquinaria
y los vehiculos de la obra. La maquinaria y las instalaciones auxiliares deberdn cenirse al
interior de la zona acotada para las obras.

Asimismo, se comprobard que la empresa constructora ha desarrollado un Manual de
Buenas Prdcticas Ambientales a aplicar durante la ejecuciéon de las obras.
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PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE ALPUENTE

Se controlard la adecuada seleccidn de las especies vegetales empleadas en el
ajardinamiento de las zonas verdes, que deberd ser fundamentalmente autdctonas, con
bajos requerimientos hidricos, y adaptadas a las caracteristicas termopluviométricas de la
zona de actuacion.

Se comprobard que las redes de saneamiento son estancas, evitdndose asi
contaminaciones de las aguas por infiltracidén de aguas residuales.

2.4 Control de la Proteccion del Suelo

Al comienzo de las obras y durante su desarrollo, mensualmente, se comprobard la
correcta ejecucion y conservacién del jalonamiento, que las instalaciones de obra,
acopios temporales, parque de maquinaria, zonas de verfido, etc., se ubiquen en los
lugares previstos en el proyecto, preferiblemente concentradas todas ellas en un drea
restringida y fuera de las zonas de mayor sensibilidad ambiental, y que la superficie de
ocupacion sea la estrictamente necesaria.

Se controlard la redlizacién de un Plan de Gestidn de Residuos por parte de la empresa
constructora para el adecuado desarrollo de las obras y se comprobard mensualmente
que se estd realizando un adecuado cumplimiento de las medidas adoptadas, relativas a
la gestion de residuos.

Asimismo, se comprobard que la empresa constructora ha desarrollado un Manual de
Buenas Prdcticas Ambientales a aplicar durante la ejecuciéon de las obras.

Se comprobard que los sobrantes de excavacién, cuando no vayan a ser utilizados en las
obras, sean frasladados a vertedero controlado.

Se controlard el empleo de zonas de préstamo, canteras y vertederos ya existentes,
cercanos a la zona de obras y con sus correspondientes autorizaciones y licencias de
explotacion, asi como con sus planes de restauraciéon ambiental.

Se comprobard la correcta ejecucion de la plataforma hormigonada para la proteccion
frente a posibles vertidos, para el depdsito y almacenamiento de residuos y sustancias
contaminantes, etc. Los depdsitos de combustibles y redes de distribucién de los mismos,
asi como de cualquier sustancia contaminante, deberdn estar sellados y ser estancos, para
evitar contfaminaciones de los suelos y las aguas subterrdneas.

Se comprobard que no se producen vertidos de forma incontrolada en cambios de aceite
de maquinaria y vehiculos, revisiones y reparaciones, que puedan provocar la
contaminacion de los suelos. Para ello, se evitard, salvo episodios accidentales, que
durante la ejecucidn de las obras se verifiquen operaciones de reparacidén o
mantenimiento de maquinaria “in situ”. A tal efecto, contractualmente se exigird a las
empresas colaboradoras que garanticen el mantenimiento de su maquinaria en sus
propias instalaciones, o en talleres mecdnicos legalmente autorizados.
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PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE ALPUENTE

No obstante, si en cualquier momento fueran precisas operaciones de mantenimiento de
maquinaria a pie de obra, los aceites usados, filtros, etc., generados, se controlard que se
realizan sobre la plataforma impermeabilizada y que dichas sustancias se recogen en
condiciones controladas, sobre la misma plataforma y se gestionardn a través de Gestor
Autorizado por la Conselleria de Agricultura, Desarrollo Rural, Emergencia Climdtica y
Transicién Ecoldgica de la Generalitat Valenciana.

Se requerird un buen mantenimiento de los vehiculos y maquinaria de obra, mediante la
exigencia de la ITV actuadlizada, para evitar que se produzcan vertidos que puedan
producir la contaminacion del suelo y de las aguas superficiales y subterrdneas.

Se controlard mensualmente la correcta gestion de la tierra vegetal en la obra (replanteo,
extraccion y acopio y manipulacién), siguiendo las pautas sefaladas en el apartado de
medidas para la proteccién de los suelos. Se vigilard la reutilizacidn de la tierra vegetal
acopiada en las zonas a gjardinar y revegetar.

Se comprobard larealizacion de un adecuado Plan de Rutas y Accesos para la maquinaria
y los vehiculos de la obra. La maqguinaria y las instalaciones auxiliares deberdn cenirse al
interior de la zona acotada para las obras.

Se comprobard que las redes de saneamiento son estancas, evitdndose asi
contaminaciones del suelo por infiltracion de aguas residuales.

2.5 Control de la Calidad AcuUstica y Atmosférica

Al comienzo de las obras y durante su desarrollo, mensualmente, se comprobard que las
instalaciones de obra, acopios temporales, parque de maquinaria, etc., se ubiquen en los
lugares previstos en el proyecto y que la superficie de ocupacidn sea la estrictamente
necesaria.

Se controlardn mensualmente los niveles acuUsticos de las actividades de obra,
comprobando que no se sobrepasan los niveles sonoros establecidos en la legislacién y se
comprobard que las actividades ruidosas no se realizan durante el horario nocturno, entre
las 22 y las 8 horaos.

Antes de la utilizacion de la maquinaria, se comprobard la actualizacién de las fichas
técnicas (ITV), los niveles de ruido y particulas que emiten en condiciones normales de
trabajo. Se repetird de forma anual.

Se comprobard que se respetan los limites de velocidad establecidos dentro de la zona de
obras (inferior a 40 Km/h), con el fin de reducir el ruido producido por el tréfico.

Se comprobard la realizacién de riegos en la zona de obras, accesos, explanadas y zonas
de acopio temporales siempre que se estime necesario por la presencia de polvo en el
ambiente, fundamentalmente durante periodos de sequedad ambiental.

Se comprobard que se ha elaborado un adecuado Plan de Rutas y Accesos a las obras,
que los movimientos de la maquinaria se efectian por los accesos previstos, dentro de los
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PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE ALPUENTE

limites de ocupacién establecidos y que los camiones de transporte de materiales estdn
cubiertos con lonas y respetan los limites de velocidad establecidos en la zona de obras.

Se comprobard que la red de alumbrado dispone de dispositivos reguladores de flujo y
bombillas de bajo consumo para la disminucién del consumo eléctrico y el ahorro de
energia.

2.6 Control del Patrimonio Histérico-Atrtistico y Arqueoldgico

En caso de que aparezcan restos de interés cultural o arqueoldgico, se paralizardn las
obras y se comunicard al arquedlogo del servicio territorial, que establecerd las medidas a
tfomar, una vez valorados los hallazgos.

2.7 Control del Paisaje

Mensualmente se comprobard el buen estado de la zona de obras, jalonamiento,
senalizaciones provisionales, almacenes y acopios de materiales y fierras, maquinaria, etc.

Al finalizar las obras se controlard la correcta realizacién del desmantelamiento de las
instalaciones temporales de la obra, asi como la limpieza de la zona y la retirada de
productos de desecho, garantizando asi en gran parte, la recuperacién paisajistica de la
zona.

Se confrolard el empleo de materiales de construccién, tonalidades, alturas de
edificaciones, etc., que favorezcan la integracién paisajistica de los proyectos planteados.
Se controlard que las nuevas edificaciones cumplan las determinaciones de las
ordenanzas municipales en cuanto a integracion paisajistica de los nuevos edificios.

Se comprobard que las tierras procedentes de las excavaciones sean empleadas en los
rellenos de la propia obra. Si hubiese tierras de excavacién sobrantes, éstas podrian ser
empleadas para rellenos de huecos de canteras o graveras abandonadas de la zona,
confribuyendo asi a su restauracién.

2.8 Control de las Medidas para la Reduccién del consumo de Recursos
Naturales y de la generacién de Residuos

Se comprobard que se emplean en el ajardinamiento especies adaptadas a las
condiciones termopluviométricas de la zona de estudio y, por tanto, con bajos
requerimientos hidricos, lo que permite minimizar el consumo de agua para el riego de
zonas verdes.

Se comprobard el cumplimiento de la normativa aplicable para la correcta gestidn de los
residuos. Se comprobard que se estd realizando una recogida selectiva de los residuos,
facilitando la reutilizacién y el reciclaje de los mismos.

Se conftrolard el funcionamiento adecuado de los sistemas de recogida y depuracion de
aguas residuales y de reutilizacion de aguas depuradas.
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PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE ALPUENTE

Se comprobard que se utilizan las tierras procedentes de la excavacidén en los rellenos de
la propia obra. Las sobrantes se llevardn a vertedero controlado.

Los materiales utilizados en las obras serdn comerciales. Se controlard el empleo de zonas
de préstamo, canteras y escombreras ya existentes y con sus correspondientes
autorizaciones y licencias de explotacion.

2.9 Control de la Afeccion sobre el Medio Socio-Econémico

Para evitar los impactos negativos del ruido sobre la poblaciéon préxima, el personal de la
obray la fauna del entorno se partird de la realizacion de un control de los niveles acUsticos
de la maquinaria que redlice las obras, mediante una identificacion del tipo de maquina
asi como del campo acustico que origine en las condiciones normales de trabajo.

Se confrolard que el empleo de maquinaria ruidosa y la ejecucion de actividades que
impliguen un considerable incremento de los niveles sonoros no se realicen durante las
horas normales de reposo, es decir, entre las 22 horas y las 8 horas. Para los vehiculos se
limitard la velocidad de acceso (40 Km/h), y la utilizacién de senales acusticas (claxon).

La inspeccion se realizard de forma previa a la utilizacidon de la maquinaria, repitiéndose
de forma anual. Se comprobardn las fichas técnicas de cada mdquina para comprobar
que dicha mdquina ha pasado con éxito los andilisis correspondientes ala emisién de ruidos
y de humos.

Se comprobard que los movimientos de la maqguinaria se efectlan por los accesos
previstos, dentro de los limites de ocupacién establecidos y que los camiones de transporte
de materiales estdn cubiertos con lonas. Se estudiard ademds la eficacia de los itinerarios
disenados y, en caso necesario, se disenarian unos diferentes.

Se realizardn riegos en la zona de obras, accesos, explanadas y zonas de acopios
temporales siempre que se estime necesario por la presencia de polvo en el ambiente,
fundamentalmente durante periodos de sequedad ambiental.

Al final de las obras, se comprobard que todos los caminos y viales afectados por las obras
han sido restituidos y se garantiza asi la permeabilidad territorial de la zona de actuacion.
También se repondrdn los servicios afectados.

3 Emisién de informes del Programa de Vigilancia Ambiental

Se nombrard un responsable de la Vigilancia Ambiental de la obra, que se encargard de
vigilar el grado de cumplimiento de las medidas ambientales establecidas. Para ello se
ejecutardn visitas periddicas y se plasmardn las observaciones realizadas en la zona de
actuaciéon en informes periddicos.

Las visitas se realizardn con una periodicidad, al menos, mensual durante la fase de obras.

El contenido minimo de los informes serd:
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PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE ALPUENTE

PRIMERA FASE:

1. Previo al Acta de Comprobacién del Replanteo se realizard un Informe Preliminar,
sobre las condiciones generales ambientales de la zona de actuacién antes del comienzo
de las obras.

2. Durante la fase de obra del proyecto, se realizardn visitas peridédicas (quincenales o
mensuales) y se elaborardn Informes Ordinarios en los que se especificard el estado de
aplicacion de las medidas protectoras y correctoras establecidas, asi como todas las
incidencias ambientales detectadas durante las visitas. Asimismo, a partir de los resulfados
de los informes de las visitas periddicas, se elaborard una Memoria Anual que serd
entregada al Organo Ambiental.

Al margen de estos informes, siempre que se detecte cualquier afeccidén no prevista y que
pueda suponer riesgo de deterioro de cualquier factor ambiental, se realizardn Informes
Especiales. Dichos informes aportardn toda la informacién necesaria para actuar de
manera que dicha afeccién pueda ser evitada o corregida. En concreto, se prestard
atencidn a las siguientes situaciones:

- Lluvias torrenciales que supongan riesgo de inundacién o de desprendimiento de
materiales.

- Accidentes producidos en fase de obras que puedan tener consecuencias
ambientales negativas.

- Episodios graves de contaminacion.

Por otfro lado, antes del Acta de Recepcidn de las Obras, se realizard un Informe Final,
donde se comentardn las medidas protectoras, correctoras y compensatorias realmente
ejecutadas. Estos informes hardn referencia a los impactos reales que se hayan producido
durante las obras, en relacion con las afecciones acusticas y atmosféricas, los suelos, la
vegetacion y los hdbitat, las aguas superficiales y subterrdneas, la fauna, el paisaje, el
patrimonio arqueoldgico, el medio socio-econdmico, etc.

SEGUNDA FASE:

1. Durante los dos primeros anos posteriores al Acta de Recepcion de las Obras, se
realizardn Informes Ordinarios con periodicidad anual, donde se expondrdn las
conclusiones de las visitas del equipo especialista en ese periodo (evolucidon de las medidas
ambientales ejecutadas e impactos no previstos).

Ademds, de forma paralela, siempre que se realicen mediciones de agua, atmdsfera o
ruido, o se encuentren anomalias, se realizardn Informes Especiales.
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PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE ALPUENTE

DECIMO QUINTA: PROGRAMAS DE PAISAJE

Los programas de paisaje necesarios para alcanzar los objetivos de calidad paisajistica en
el municipio y cuya ejecucion tiene cardcter normativo dentro de las determinaciones de
la ordenacién estructural son los siguientes:

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA

Tras la enfrada en vigor del presente Plan General Estructural, y hasta la enfrada en vigor
del Plan de Ordenacién Pormenorizada que lo desarrolle, serd de aplicacién la ordenaciéon
pormenorizada contenida en las Normas Urbanisticas de las Normas Subsidiarias de
Alpuente y sus modificaciones, en lo que no se oponga al Plan General Estructural.

SEGUNDA

A los terrenos que el presente Plan incluya en zonas rurales, en los que, a su entrada en
vigor, hubiera autorizados usos y aprovechamientos mediante una Declaracion de Interés
Comunitario vigente, se les aplicardn las determinaciones de la correspondiente
declaracién y las normas que estén contenidas en la legislaciéon bajo cuya vigencia se
otorgd la Declaracién de Interés Comunitario. Al término su vigencia y las posibles prérrogas
que puedan otorgarse, a tales terrenos se les aplicard el régimen que, contenido en este
Plan General Estructural, corresponda a la zona rural en que se incluyan.

TERCERA

Hasta la enfrada en vigor del Plan de Ordenacién Pormenorizada, tendrdn plena vigencia
los programas de actuacion aprobados y vigentes, asi como las actuaciones de
edificacion y uso del suelo cuyo fin sea materializar el aprovechamiento urbanistico
otorgado por la reparcelacidon aprobada, derivada del correspondiente proceso de
gestién urbanistica y recogido en el planeamiento anterior al Plan General Estructural,
siempre que estos sean compatibles con las determinaciones del presente Plan General
Esfructural.

CUARTA

Como norma coordinadora entre lo edificado o construido al amparo de la normativa
anterior y la nueva ordenacién, este Plan General declara incorporadas al mismo las
edificaciones anteriores construidas al amparo de la citada normativa en lo que se refiere
a altura y condiciones de uso, pero en ningun caso en lo referente a determinaciones sobre
uso y destino del suelo de la edificacién y alineaciones exteriores. Esta medida serd
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aplicable hasta tanto no se derribe el edificio o su estado pueda calificarse de ruina, en
CUYO Caso, Y pard la nueva construccion que se edifique sobre el solar ocupado por el
edificio demolido o derrumbado, serd de aplicacion el Plan General vigente en todas sus
determinaciones.
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