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MUNICIPIOS

Ayuntamiento de Chiva

2025/01306 Anuncio del Ayuntamiento de Chiva sobre la aprobacion definitiva de
la ordenanza reguladora del impuesto sobre bienes inmuebles.

ANUNCIO

De conformidad con lo establecido en el articulo 169.1 del RDL 2/2004 al que
se remite el art. 177.2 de la misma Ley, y el articulo 38 del Real Decreto 500/90 y no
habiendo sido presentada reclamacion alguna a la publicaciéon de la aprobacién
inicial del expediente de modificacion de la Ordenanza Fiscal Reguladora del
Impuesto sobre Bienes Inmuebles, num. 7975/2024, se procede a publicar la
aprobacion definitiva del mismo.

Habiéndose instruido por los servicios competentes de esta Entidad
expediente de modificacién de la de la Ordenanza Fiscal Reguladora del Impuesto
sobre Bienes Inmuebles, el Pleno de esta Entidad, en sesién ordinaria celebrada el
dia 26 de noviembre de 2024, acordd la aprobacién provisional de la referida
modificacidn de la ordenanza fiscal, que se detalla a continuacion:

VER ANEXO

Chiva, 3 de febrero de 2025.—El alcalde, Ernesto Navarro Yuste.
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ORDENANZA FISCAL REGULADORA DEL IMPUESTO SOBRE BIENES INMUEBLES.

ARTICULO 1.- FUNDAMENTO Y NATURALEZA

En uso de las facultades conferidas por el art. 133.2 y el art. 142 de la Constitucién
y de conformidad con los art. 15 a 19y 59.1 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de
5 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las
Haciendas Locales, y en atencién a los a los cambios normativos introducidos en
este impuesto, como consecuencia de la Ley 51/2002, de 27 de diciembre, este
Ayuntamiento acuerda modificar el texto de la Ordenanza para adecuarlo y
actualizarlo a la normativa vigente.

ARTICULO 2.- NATURALEZA Y HECHO IMPONIBLE

1.- El Impuesto sobre Bienes Inmuebles es un tributo directo de caracter real que
grava el valor de los bienes inmuebles.

2.- El hecho imponible esta constituido por la titularidad de los siguientes derechos
sobre los bienes inmuebles rusticos y urbanos y sobre los inmuebles de
caracteristicas especiales:

a) De una concesién administrativa sobre los propios inmuebles o sobre los servicios
publicos a que se hallen afectos.

b) De un derecho real de superficie.
c) De un derecho real de usufructo.
d) Del derecho de propiedad.

3.- La realizacién del hecho imponible que corresponda de entre los definidos en el
apartado anterior por el orden en él establecido determinara la no sujecién del
inmueble a las restantes modalidades en el mismo previstas.

4.-Tendran la consideracién, a efectos de este impuesto, de bienes inmuebles
rusticos, urbanos y de caracteristicas especiales los definidos como tales en las
normas reguladoras de Catastro Inmobiliario.

5.- No estan sujetos a este impuesto:

a) Las carreteras, caminos, las demas vias terrestres y los bienes de dominio publico
maritimo-terrestre e hidraulico, siempre que sean de aprovechamiento publico y
gratuito.
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b) Los siguientes bienes inmuebles propiedad del municipio:
- Los de dominio publico afectos a uso publico.

- Los de dominio publico afectos a un servicio publico gestionado directamente por
el Ayuntamiento de Chiva, excepto cuando se trate de inmuebles cedido a terceras
personas mediante contraprestacion.

- Los bienes patrimoniales, exceptuados igualmente los cedidos a terceras personas
mediante contraprestacion.

ARTICULO 3.- EXENCIONES
Estaran exentos en el impuesto sobre bienes inmuebles:

1.- Los bienes de naturaleza urbana y valor catastral cuando sea inferior a 1.200 €y
cuota liquida inferior a 6 €.

2.- Los bienes de naturaleza rustica cuando para cada sujeto pasivo, la cuota liquida
correspondiente a la totalidad de sus bienes rdsticos sitos en el municipio sea
inferior a 6 €.

ARTICULO 4.- SUJETOS PASIVOS

1.- Son sujetos pasivos de este impuesto las personas fisicas y juridicas, y las
entidades a que se refiere el art. 35 de la Ley General Tributaria, que ostenten la
titularidad del derecho que sea constitutivo del hecho imponible.

En caso de concurrencia de varios concesionarios sobre un mismo inmueble de
caracteristicas especiales sera sustituto del contribuyente el que deba satisfacer la
de mayor canon.

2.- Lo dispuesto en el aparado anterior sera de aplicacion sin perjuicio de la facultad
del sujeto pasivo de repercutir el impuesto conforme a las normas de derecho
comun.

ARTICULO 5.- RESPONSABLES

1.- Responderan solidariamente de las obligaciones tributarias del sujeto pasivo
todas las personas que sean causantes o colaboren con la realizaciéon de una
infraccién tributaria.
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2.- Los/las coparticipes o cotitulares de las entidades a que se refiere el art. 35 de la
Ley General Tributaria responderan solidariamente en proporcién a sus respectivas
participaciones si figuran inscritos como tales en el Catastro Inmobiliario. De no
figurar inscritos, la responsabilidad se exigira por partes iguales en todo caso.

3.- La responsabilidad se exigira en todo caso, en los términos y con arreglo al
procedimiento previsto en la Ley General Tributaria.

4.- En los supuestos de cambio, por cualquier causa, en la titularidad de los derechos
que constituyen el hecho imponible del impuesto, los bienes inmuebles objeto de
dichos derechos quedaran afectos al pago de la totalidad de la cuota tributaria en
los términos previstos en el art. 43 de la Ley General Tributaria.

A estos efectos los/las notarios/as solicitaran informacion y advertiran a las
personas comparecientes sobre las deudas pendientes por el Impuesto sobre
Bienes Inmuebles asociadas al inmueble que se transmite.

5.- El procedimiento para exigir al adquirente el pago de las cuotas tributarias
pendientes, a que se refiere el apartado anterior, precisa acto administrativo de
declaracion de afeccion y requerimiento de pago al actual propietario/ria.

ARTICULO 6.- BASE IMPONIBLE Y BASE LIQUIDABLE

1.- La base imponible de este impuesto estara constituida por el valor catastral de
los bienes inmuebles.

2.- Estos valores podran ser objeto de revisién, modificacién o actualizacion en los
casos y en la manera prevista en el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las
Haciendas Locales y en la Ley de Catastro Inmobiliario.

3.- La base liquidable serd el resultado de practicar en la base imponible las
reducciones que legalmente se establezcan.

4.- El coeficiente para el calculo de la reduccién de la base imponible de inmuebles
rasticos con construccion sera de 1.

ARTICULO 7.- CUOTA, TIPO DE GRAVAMEN Y RECARGO POR INMUEBLES
URBANOS DE USO RESIDENCIAL DESOCUPADOS CON CARACTER PERMANENTE.

1.- La cuota integra sera el resultado de aplicar a la base liquidable el tipo de
gravamen.

2.- El tipo de gravamen aplicable ser3d el siguiente:
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2.1.- Cuando se trate de bienes inmuebles de naturaleza urbana, se establecen
tipos de gravamen diferenciados atendiendo a los usos establecidos en la
normativa catastral:

TIPOS DE GRAVAMEN EN FUNCION DEL USO

Cédigo Uso Tipo de gravamen diferenciado
A Almacenamiento 0,70 %
C Comercio 0,70 %
E Ensefianza 0,70 %
G Hotel 0,70 %
| Industria 0,70 %
K Deportivo 0,70 %
M Solar 0,70 %
0] Oficina 0,70 %
P Publico 0,70 %
R Religioso 0,70 %
T Espectaculos 0,70 %
Vv Vivienda 0,70 %
Y Otros usos 0,70 %

2.2.- El tipo de gravamen para los inmuebles rusticos sera el 0,65%.

2.3.- El tipo de gravamen aplicable a los bienes de caracteristicas especiales
serd el 1,3%.

3.- La cuota liquida se obtendra minorando la cuota integra en el importe de las
bonificaciones previstas en el articulo siguiente.

4.-Tratandose de inmuebles de uso residencial que se encuentren desocupados con
caracter permanente, por cumplir las condiciones que se determinen
reglamentariamente, se establece un recargo del 50 por ciento de la cuota liquida
del impuesto, de conformidad con lo dispuesto en el art. 72.4 del TRLRHL.
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ARTICULO 8.- BONIFICACIONES

1.- Tendran derecho a una bonificacién entre el 50% de la cuota integra del
impuesto, previa solicitud por personas interesadas antes del inicio de las obras, los
inmuebles que constituyan el objeto de actividad de las empresas de urbanizacion,
construccion y promocién inmobiliaria y no figuren entre los bienes de su
inmovilizado.

El plazo de afliccion de las mismas comprendera desde el periodo impositivo
siguiente a aquel en el que se inicien las obras hasta el posterior de la terminacion
de las mismas, siempre que se realicen durante este tiempo obras de urbanizacién
0 construccion efectiva, y sin que en ningln caso pueda exceder de tres periodos
impositivos. En la solicitud debera acreditarse:

- Fecha de inicio de las obras, por certificado técnico visado por el Colegio
Profesional o por la licencia de obras.

- Que la empresa se dedica a la actividad de urbanizacién. Construccién o promocioén
inmobiliaria seguin los Estatutos de la sociedad.

- Que el inmueble es de su propiedad y no forma parte del inmovilizado, mediante
copia de la escritura o el alta catastral y certificado del administrador /ora o
fotocopia del Ultimo balance presentado a efectos del Impuesto de Sociedades.

2.- Gozaran de una bonificacién del 50% en la cuota integra del impuesto, durante
los tres periodos impositivos siguientes al otorgamiento de la clasificacion definitiva,
las viviendas de proteccién oficial y las que resulten equiparables a éstas conforme
a la normativa de la Comunidad Auténoma. La bonificacién se concedera a peticion
del interesado/a, la cual podra efectuarse en duracion de la misma y surtira efectos,
en su caso, desde el periodo impositivo siguiente a aquel en que se solicite.

3.- Tendran derecho a una bonificacién del 95% de la cuota integra, los inmuebles
rusticos de las cooperativas agrarias y de explotaciéon comunitaria de la tierra, en los
términos establecidos en la Ley 20/1990, sobre Régimen Fiscal de las Cooperativas.

4.-Tendran derecho a bonificacién de 50% de la cuota integra del impuesto, las
personas que ostenten la condicion de familia numerosa de categoria general, por
el inmueble que sea la vivienda habitual de la misma.

A tal efecto deberdan solicitar la bonificacién correspondiente, presentando
fotocopia compulsada del titulo de familia numerosa, certificado del padrén y
fotocopia del recibo del IBI.

Dicha bonificacién surtira efectos, desde el periodo impositivo siguiente a aquel en
que se solicite, hasta el periodo impositivo en que se pierda la condicién de familia
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numerosa por cualquier causa, viniendo las personas interesadas, obligados a
comunicar a la Administracién dicha circunstancia, sin perjuicio de las facultades de
comprobacién e inspeccién de la Administracion.

En caso de separacién o divorcio se entendera vivienda habitual la designada por
Sentencia o Convenio Regulador, cuyo domicilio de/la conyuge que se haga cargo
de la custodia de la mayoria de hijos/hijas.

5.- Gozaran de una bonificacién del 95% en la cuota integra del impuesto, los
inmuebles que formen parte del parque de viviendas de alquiler social y estén
alquilados por desarrollarse una actividad econémica que sea declarada de especial
interés o utilidad municipal por concurrir circunstancias sociales, de conformidad
con lo dispuesto en el art. 74.2 quater del TRLRHL.

Correspondera dicha declaracion al Pleno de la Corporacién y se acordara por el
voto favorable de la mayoria simple de los/las miembros.

La bonificacién se concedera a solicitud del interesado, que deberd ir acompafiada
del contrato de arrendamiento. y surtird efectos desde el periodo impositivo
siguiente a aquel en que se solicite. La persona interesada deberd solicitar la
bonificacién dentro de los 6 meses siguientes de la firma del contrato de
arrendamiento.

6.- Sistemas de aprovechamiento de la energia solar:

1. Tendra derecho a una bonificacion del 50 por 100 en la cuota integra del
impuesto, para los bienes inmuebles en los que hayan instalado sistemas para el
aprovechamiento térmico o eléctrico de la energia proveniente del sol, durante los
3 periodos impositivos siguientes al de la finalizacién de su instalacién.

2. Para tener derecho a esta bonificacion serd necesario que los sistemas de
aprovechamiento térmico instalados dispongan de una superficie minima de
captacién solar Util o area de apertura de 1 m2 por cada 100 m2 de superficie
construida o en los sistemas para el aprovechamiento eléctrico una potencia
minima de 1,5 kw por casa 100 m2 de superficie construida. El otorgamiento de esta
bonificacién estara condicionado a que el cumplimiento de los anteriores requisitos
quede acreditado mediante la aportacién del proyecto técnico o memoria técnica,
del certificado de montaje, en su caso, y del certificado de instalacién debidamente
diligenciados por el organismo autorizado. Asimismo, debera aportarse la siguiente
documentacion:

a) Licencia urbanistica de obras o autorizacién municipal equivalente.

b) Certificado final de Obras.
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c) Factura o certificado del coste de la instalacién.

3. Esta bonificacion, que tendran caracter rogado, surtird efecto desde el periodo
impositivo siguiente a aquel en que se solicite, siempre que se acredite ante el
Ayuntamiento el cumplimiento de los requisitos exigidos para su otorgamiento. La
bonificacién podra solicitarse en cualquier momento anterior a la terminacion del
periodo de duracién de la misma a que se refiere el apartado 1 de este articulo, y
no tendra cardcter retroactivo.

7.- Tendran una bonificacion del 95 por ciento de la cuota integra del impuesto a
favor de inmuebles en los que se desarrollen actividades econémicas que sean
declaradas de especial interés o utilidad municipal por concurrir circunstancias
sociales, culturales, histérico artisticas o de fomento del empleo que justifiquen tal
declaracion.

Correspondera dicha declaracion al Pleno de la Corporacién y se acordara por voto
favorable de la mayoria simple de sus miembros.

Dicha bonificacién se concedera previa solicitud del sujeto pasivo, que deberd ir
acompafiada de la documentacion que acredite ante el Ayuntamiento el
cumplimiento de los requisitos exigidos para su otorgamiento y surtira efectos
desde el periodo impositivo siguiente a aquel en que se solicite.

ARTICULO 9.- PERIODO IMPOSITIVO Y DEVENGO
1.- El periodo impositivo coincide con el afio natural.
2.- El impuesto se devengara el primer dia del periodo impositivo.

3.- Los hechos, actos y negocios que, conforme a lo previsto en el articulo 9 de esta
Ordenanza, deban ser objeto de declaraciéon, comunicaciéon o solicitud, tendran
efectividad en el ejercicio inmediato siguiente a aquel en el que se produjeron.

4.- En los procedimientos de valoracion colectiva tendran efectividad el dia 1 de
enero del afio siguiente a aquel en que se produzca su notificacion.

En particular, cuando el Ayuntamiento conozca la conclusién de obras que originan
una modificacion del valor catastral, respecto al figurado en su padrén liquidara el
impuesto en la fecha en que la Gerencia Territorial de Catastro le notifique el nuevo
valor catastral. La liquidacién del impuesto comprenderd la cuota correspondiente
alos ejercicios devengados y no prescritos, entendiendo por tales los comprendidos
entre el siguiente a aquel en que finalizaron las obras que han originado la
modificacién del valor y el presente ejercicio.
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En su caso, se deducirad de la liquidacion correspondiente a éste y a los ejercicios
anteriores, la cuota satisfecha por IBl en razén a otra configuracién del inmueble.

ARTICULO 10.- GESTION DEL IMPUESTO

1.- El impuesto se gestiona a partir de la informacién contenida en el Padrén
catastral y en los demdas documentos expresivos de sus variaciones elaboradas al
efecto por la Direccion General de Catastro. Dicho padrén, se formara anualmente
para cada término municipal y contendra la informacion relativa a los bienes
inmuebles, separadamente para los de cada clase.

2.- Los datos contenidos en dicho padrdn y en los demas documentos citados en el
apartado anterior deberan figurar en las listas cobratorias, documentos de ingreso
y justificantes de pago del impuesto.

3.- La liquidacién y recaudacién, asi como la revisién de los actos dictados en via de
gestién tributaria serdn competencia exclusiva de este Ayuntamiento y
comprendera las funciones de reconocimiento y denegacién de exenciones y
bonificaciones, realizacién de las liquidaciones conducentes a la determinacion de
las deudas tributarias, emisién de documentos de cobro, resolucién de expedientes
de devolucion de ingresos indebidos, resolucion de los recursos que se interpongan
contra dichos actos y actuaciones para la asistencia e informacién al contribuyente
referidas a las materias comprendidas en este parrafo.

4.- Las solicitudes para acogerse a los beneficios fiscales de caracter rogado,
previstos en esta Ordenanza han de presentarse ante este Ayuntamiento,
acreditando las circunstancias que fundamentan la solicitud.

ARTICULO 11.- REGIMEN DE INGRESO

1.- Una vez notificada la correspondiente alta en la Matricula del Impuesto, se
notificaran colectivamente las sucesivas liquidaciones mediante edictos que asi lo
adviertan, de conformidad con lo previsto en el art. 102.3 de la Ley General
Tributaria. No se necesitara notificacién individual de las liquidaciones tributarias en
los supuestos en que se haya practicado previamente las notificaciones del valor
catastral y la base liquidable en los procedimientos de valoracién colectiva.

2.- La recaudacion en periodo voluntario de las deudas tributarias notificadas
colectiva o periédicamente se efectuara de acuerdo con el calendario fiscal
aprobado por la Corporacion.
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ARTICULO 12.- NORMAS COMPLEMENTARIAS

En lo no previsto en esta Ordenanza, se estara a lo dispuesto en la Ley General
Tributaria en las demas Leyes del Estado reguladoras de la materia, asi como
disposiciones dictadas para su desarrollo y demas legislacion vigente de caracter
local y general que le sea de aplicacién, segun previene el art. 12 del RDL 2/2004, de
5 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las
Haciendas Locales.
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