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MUNICIPIOS

Ayuntamiento de Bocairent

2025/01141 Anuncio del Ayuntamiento de Bocairent sobre la aprobacion definitiva
de la ordenanza reguladora de las bases para la adjudicacion de
viviendas de titularidad municipal en el Barrio Medieval, en régimen de
alquiler y destinadas a jovenes.

ANUNCIO

Mediante Decreto de la Alcaldia, de fecha 29 de enero de 2025, y al no
haberse presentado ninguna reclamacion, se ha declarado la aprobacién definitiva
del acuerdo de Establecimiento y Aprobacion de la Ordenanza Reguladora de las
Bases para la Adjudicacién de Viviendas de Titularidad Municipal en el Barrio
Medieval, en Régimen de Alquiler y Destinadas a Jovenes cuya aprobacién provisional
se efectud por el Pleno del Ayuntamiento, el dia 28 de noviembre de 2024, habiendo
sido expuesto al publico, el citado acuerdo y ordenanza, mediante Edicto publicado
en el Tablén de Anuncios del Ayuntamiento y Boletin Oficial de la Provincia de
Valencia, nimero 234 de fecha 10 de diciembre de 2024. De conformidad con lo
establecido en el apartado segundo del Articulo 70 de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases del Régimen Local, se publica el texto integro de la
ordenanza:

VER ANEXO
Contra el acuerdo definitivo y ordenacion indicados se podra interponer
Recurso Contencioso-Administrativo, en el plazo de dos meses, contados desde el

siguiente a la publicacién del presente edicto, ante el Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo de Valencia.

Bocairent, 30 de enero de 2025.—El alcalde presidente, Xavier Molina Marti.
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BASES REGULADORAS DE LA CONVOCATORIA PARA LA ADJUDICACION DE
VIVIENDAS DE TITULARIDAD MUNICIPAL EN EL BARRIO MEDIEVAL, EN
REGIMEN DE ALQUILER, Y DESTINADOS A JOVENES

OBJETO Y FINALIDAD

Articulo 1. Serd objeto de estas bases la adjudicacion, en régimen de alquiler,
de viviendas de titularidad del Ayuntamiento de Bocairent. De este modo, se
pretende poner en valor edificios de propiedad municipal facilitando el acceso a
la vivienda a jovenes que quieren emanciparse.

Articulo 2. Estas bases regiran la adjudicaciéon de inmuebles situados en el
Barrio Medieval de Bocairent, de forma que la iniciativa forma parte de las
acciones que el Ayuntamiento lleva a cabo para la revitalizacién del nucleo
histérico de la mano de la Asociacion Vecinal del Barrio Medieval.

PERSONAS DESTINATARIAS

Articulo 3. Estas viviendas estaran destinadas a jovenes que cumplan los
requisitos siguientes:

Tener una edad comprendida entre 18 y 35 afios. Este requisito se tendra que
cumplir, en todo caso, en el momento de la solicitud para participar en el
procedimiento y hasta el momento de la formalizacién del contrato, no siendo
necesario el cumplimiento del mismo durante el resto del tiempo en el que el
contrato esté en vigor.

Disponer de plena capacidad de obrar y de obligarse para suscribir un contrato
de arrendamiento.

Formar parte de una unidad de convivencia con un nimero de miembros que
no supere la ratio de ocupacién maxima establecido para cada vivienda.

Contar la unidad de convivencia con unos ingresos minimos que permitan
asumir el contrato de alquiler. En este sentido, se consideraran ingresos
minimos brutos los correspondientes al Salario Minimo Interprofesional (SMI)
vigente en el momento de la publicacién de la convocatoria.

No disponer, nila persona solicitante nila unidad de convivencia de la cual forme
parte, de titularidad del pleno dominio o de un derecho real de uso o goce sobre
alguna otra vivienda en Bocairent.

Contar, tanto la persona solicitante como la unidad de convivencia, con la
nacionalidad espafiola o de un estado miembro de la Unién Europea o, en caso
de ser nacionales de un pais no integrado en la Unién Europea, disponer de
permiso de residencia en vigor por un periodo superior al previsto por el
contrato de alquiler.
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Estar, la persona solicitante y la unidad de convivencia, al corriente del
cumplimiento de las obligaciones tributarias con la hacienda publica y con la
Seguridad Social, asi como con el Ayuntamiento de Bocairent.

Articulo 4. Los requisitos establecidos en el articulo anterior tendran que
cumplirse durante todo el procedimiento de adjudicacion, en el momento de
formalizacién del correspondiente contrato de alquiler y durante el periodo de
vigencia de éste. De hecho, el incumplimiento de los requisitos esta previsto
como causa de resolucién del contrato de alquiler en el articulo 20 de estas
bases.

Sin embargo, respecto de la edad y mas concretamente sobre la limitacion
maxima de 35 afios, hay que sefialar que este requisito se tendra que cumplir,
en todo caso, en el momento de la solicitud y hasta formalizar el contrato, pero
podra ser superior durante las anualidades de vigencia del contrato.

PROCEDIMIENTO

Articulo 5. La Alcaldia es el 6rgano competente para la aprobacién de la
convocatoria y la resolucién del procedimiento de adjudicacién de viviendas, asi
como para resolver cualquier eventualidad no regulada expresamente en estas
bases.

Ademas, se constituird una Mesa de Valoraciéon con personal técnico del
Ayuntamiento de Bocairent para atender las solicitudes presentadas, valorarlas
y elevar las propuestas de resolucién que sean necesarias. Esta Mesa estara
formada, como minimo, por 3 personas.

Articulo 6. Convocatoria. La Alcaldia determinard el inmueble o los inmuebles
que sean objeto de cada convocatoria, con explicitacidon de las caracteristicas
basicas: como minimo, la localizacién, la superficie, el nimero de habitaciones,
la ratio de ocupacién maxima, el importe de la fianza y el precio de alquiler
mensual del inmueble. Igualmente, se hara constar el plazo de solicitud para las
personas interesadas.

Articulo 7. Solicitud. La solicitud para participar en el procedimiento de
adjudicacion de viviendas y toda la documentacién requerida se tendra que
presentar en el Registro de Entrada del Ayuntamiento, o bien a través de los
otros medios previstos en el articulo 16 de la Ley 39/2015, de 1 de Octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.



= Verificable en https://bop.dival.es/bop

d CSV: BOPV-2025/01141

=

Ndam. 27

10-2-2025

Pag.

b@p Valencia

El plazo de presentacion de las solicitudes, si la convocatoria no establece uno
superior, sera de 15 dias habiles a partir del dia habil siguiente al de la
publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia de Valéncia.

Articulo 8. Documentacién. La documentacion que debera presentar sera la
siguiente:

Solicitud, segin modelo normalizado, debidamente cumplimentada.

Documento acreditativo de la identidad de la persona solicitante y de todos los
miembros de la unidad de convivencia mayores de 18 afios.

En caso de personas con nacionalidad espafiola: Documento Nacional de
Identidad.

En caso de personas que no tengan la nacionalidad espafiola: NIE, pasaporte o
documento que legalmente los sustituya.

En caso de personas ciudadanas de un estado no miembro de la Unidn Europea:
permiso de residencia permanente por un periodo superior al previsto por el
contrato de alquiler de la vivienda que les fuera adjudicado.

Acreditaciéon de la composiciéon de la unidad de convivencia, mediante los
documentos siguientes:

Declaraciéon responsable de compromiso de convivencia formulada de acuerdo
con el modelo del anexo | adjunto al formulario de solicitud (Relacion de
miembros de la unidad de convivencia) y suscrita por todos los miembros
mayores de edad de la unidad de convivenciay los representantes legales de los
menores de edad.

Las familias, en relacion a los menores de 18 afios, también tendran que
presentar el Libro de familia.

Las unidades de convivencia con menores, cuando no concurren ambos
progenitores, también tendran que presentar la resolucién judicial o acuerdo
protocolizado en procedimiento notarial que corresponda que otorgue la
guardia y custodia al progenitor que forma parte de la unidad de convivencia.

Todos los integrantes de la unidad de convivencia mayores de 16 afios tendran
que acreditar sus ingresos y tendran que presentar:

Informe de vida laboral de los miembros de la unidad de convivencia que estén
en edad laboral.

Ultima declaracién del impuesto sobre la renta de las personas fisicas (IRPF) de
la persona solicitante y de todas las personas que conformen la unidad de
convivencia. Deberd aportarse el documento en que se observe que la
declaracién ha sido efectivamente presentada en la Administracién Tributaria.
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En el caso de no estar legalmente obligado a presentar la Declaracién del IRPF,
certificado de imputaciones del ejercicio cerrado.

Declaracién responsable de los ingresos totales percibidos los 12 meses
anteriores a la presentacion de la solicitud, segun el modelo que consta en el
Documento Anexo |l

En el caso de trabajadores por cuenta ajena: copia del contrato de trabajo y de
las néminas de los ultimos tres meses.

En el caso de trabajadores por cuenta propia (autbnomos): Ultimas dos
liquidaciones trimestrales del IRPF e IVA.

Declaraciéon responsable, segin el modelo que consta en el Documento Anexo
[, firmada por el solicitante y la totalidad de los miembros de la unidad de
convivencia mayores de 18 afios y los representantes legales de los menores de
edad, que exprese que se tiene necesidad de vivienda y no se dispone de
ninguna vivienda en Bocairent.

Certificado de titularidad de bienes inmuebles de ambito nacional, expedido por
el Registro de la Propiedad.

Se admitira la presentacién de documentos fotocopiados, sin embargo, en caso
de resultar adjudicatario o adjudicataria, debera aportar los originales de toda
la documentacién que haya sido aportada mediante copia en la solicitud.
Ademas, si fuera necesario en cualquier momento del procedimiento, la Mesa
de Valoracion podra requerir la presentacion del original de un documento que
se haya aportado mediante copia.

Articulo 9. Resolucién provisional. En base a los requisitos de admisién y a los
criterios de adjudicacién previstos en estas bases, la Mesa de Valoracién
propondra una resolucién provisional en que hara constar:

La lista provisional de solicitudes admitidas y excluidas, con explicitaciéon del
motivo de exclusion.

La baremacién provisional de las solicitudes admitidas.

Esta resolucién se hara publica en el tablén de anuncios y en el portal web del
Ayuntamiento. Acto seguido, las personas interesadas dispondran de un plazo
de diez dias habiles para la enmienda de defectos, la aportacién de
documentaciény, en su caso, la presentacion de alegaciones.
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Articulo 10. Resolucién definitiva. La Mesa de Valoracién atendera las
alegaciones o enmiendas presentadas y propondra la aprobacién de una nueva
resolucion que recogera:

La relacion de alegaciones o enmiendas presentadas, con aceptacién o
desestimacién de éstas.

La lista definitiva de solicitudes admitidas y excluidas, con explicitacion del
motivo de exclusion.

La baremacién definitiva de las solicitudes admitidas.

La propuesta de adjudicacién de la vivienda en régimen de alquiler.

Esta resolucién también se hara publica en el tablédn de anuncios y en el portal
web del Ayuntamiento. Contra la presente resolucion definitiva se podra
interponer recurso potestativo de reposicién, que debera fundamentarse en
cualquiera de los motivos de nulidad o anulabilidad previstos en los articulos 47
y 48 de la Ley 39/2015, de 1 de Octubre, del Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas.

Articulo 11. Notificacién y firma de contrato. La propuesta de adjudicacién de la
vivienda sera notificada de forma individual a la persona beneficiaria. Ademas,
esta notificacion indicara el plazo maximo para la firma del contrato de alquiler.
Si pasado este plazo no se hubiera firmado el contrato, se entenderd como
desistimiento y, por lo tanto, se procedera a una nueva propuesta de
adjudicacion siguiendo el orden de la baremacion definitiva.

Articulo 12. Ocupacidn efectiva. Firmado el contrato de alquiler, la persona
dispondra de un mes para la ocupacion efectiva y real del inmueble adjudicado.
Si pasado este plazo no se hubiera producido la ocupacion, se entendera como
desistimiento y, por lo tanto, se procedera a una nueva propuesta de
adjudicacion siguiendo el orden de la baremacién definitiva.

CRITERIOS DE VALORACION

Articulo 13. Para cada convocatoria se admitirdn todas aquellas solicitudes en
las que la persona solicitante cumpla todos los requisitos del articulo 3.

Articulo 14. El criterio para la valoracién de las solicitudes admitidas sera el de
los ingresos de la unidad de convivencia, de forma que la relacién se organizara
de menores a mayores ingresos. En caso de empate entre solicitudes a partir de
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los ingresos, el desempate se producira por la asignacién de puntos en funcién
de las caracteristicas de la unidad de convivencia:

Unidad familiar con un mayor de edad entre 18-25 afios a cargo: 1 punto.
Unidad familiar con dos mayores de edad entre 18-25 afios a cargo: 2 puntos.
Unidad familiar con tres mayores de edad entre 18-25 afios a cargo: 3 puntos.
Unidad familiar con un menor a cargo: 4 puntos.

Unidad familiar con dos menores a cargo: 5 puntos.

Unidad familiar con tres o0 mas menores a cargo: 6 puntos.

En caso de persistir el empate en la aplicacién de los criterios anteriores, se
procedera a un sorteo publico, y debidamente comunicado previamente, para
establecer el orden de las solicitudes empatadas.

Articulo 15. La aplicaciéon de los criterios de valoracion recogidos en el articulo
14 establecera el orden de preferencia en la resolucidn provisional y definitiva,
de forma que las propuestas de adjudicacién de los inmuebles seguiran esta
ordenacion.

Articulo 16. Las solicitudes admitidas en la resolucién definitiva, pero que no
hayan resultado adjudicatarias, formaran una lista de espera que tendra una
validez indefinida para el inmueble objeto de la convocatoria. Sin embargo,
caducaran en el momento en que se vuelva a poner en marcha una nueva
convocatoria para la misma vivienda.

Cuando la vivienda objeto de la convocatoria quede vacante, el Ayuntamiento
podra optar por adjudicarlo a un solicitante de la lista de espera, de acuerdo con
el orden de ésta, siempre que se continden cumpliendo los requisitos de
admisién previstos en el articulo 3. A estos efectos, se podra requerir una
actualizacién de datos y/o presentacién de nueva documentacién acreditativa.

CARACTERISTICAS DEL CONTRATO

Articulo 17. El alquiler se regird por la Ley 29/1994, de 24 de Noviembre, de
Arrendamientos Urbanos (LAU) y por las condiciones fijadas en el contrato de
arrendamiento suscrito entre el Ayuntamiento y la persona adjudicataria del
inmueble. A su vez, este contrato reflejara los aspectos previstos en cada
convocatoria:
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Duracién. El plazo del contrato de alquiler sera de cinco afios desde la firma del
contrato. En el supuesto de que llegue la fecha final del alquiler y que ninguna
de las dos partes haya comunicado la voluntad de finalizarlo (con al menos
cuatro meses de antelacion en el caso del Ayuntamiento o dos meses en caso
del alquilador), el contrato se prorrogard obligatoriamente por plazos anuales
hasta un maximo de tres afios mas, salvo que el Ayuntamiento (con un mes de
antelacién a la finalizacién del contrato o de la prérroga) comunique al alquilador
la voluntad de no renovarlo.

Importe mensual por el arrendamiento. Este se actualizard anualmente segun el
IPC y no incluird los suministros, los gastos comunitarios o los recibos de
recogida y tratamiento de basura. Ademas, este importe no podra superar el
30% de la capacidad econdmica de la unidad de convivencia adjudicataria
(ingresos brutos de la Ultima declaracién presentada). Sobre la declaracién de la
renta (0 documentos equivalentes) y los ingresos actuales, prevaleceran los
actuales.

Fianza. Como garantia del correcto mantenimiento y uso de la vivienda, y de
acuerdo con lo previsto en la Ley de Arrendamientos Urbanos, la persona
adjudicataria, antes de la formalizacién del contrato, tendra que constituir una
fianza por importe equivalente a una mensualidad de renta, la cual se le
devolvera al finalizar el arrendamiento, previa acreditacién del correcto estado
de la vivienda.

Articulo 18. Las obligaciones de la persona adjudicataria seran las siguientes:
Pagar mensualmente el alquiler.

Destinar la vivienda exclusivamente como residencia habitual y permanente, de
forma que los miembros de la unidad de convivencia tendran que estar
empadronados en el inmueble durante la vigencia del contrato de alquiler. Es
por ello que, para formalizar el contrato de alquiler, tendran que aportar el
justificante del Registro de Entrada de la solicitud de empadronamiento en el
inmueble objeto del arrendamiento de toda la unidad de convivencia.

Mantener la vivienda en buen estado de conservacién e higiene segun criterios
estandares de uso.

No realizar ningun tipo de obra ni modificacion estructural en la vivienda sin la
autorizacion previa y expresa del Ayuntamiento.

Permitir el acceso a la vivienda del personal designado por el Ayuntamiento para
ejercer las potestades de supervision y control, asi como para hacer las
reparaciones y obras que el Ayuntamiento considere necesarias.
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Cumplir las normas existentes en la comunidad de vecinos y tener una actitud y
trato respetuoso con el vecindario del edificio, del entorno préximo y del Barrio
Medieval, sin causar molestias.

No realizar actividades o actos contrarios a la convivencia normal o que
malogren o hagan peligrar el inmueble, ni llevar a cabo las actividades que los
estatutos, la normativa urbanistica o la ley excluyen o prohiben de manera
expresa, o puedan ser consideradas actividades peligrosas, insalubres o nocivas.

No permitir la pernoctacién por mas de un mes seguido en un trimestre a
personas ajenas a la unidad de convivencia. Si por circunstancias sobrevenidas
el arrendatario, tuviera que convivir con personas no comprendidas en la unidad
de convivencia, tendra que solicitar autorizaciéon en el Ayuntamiento, que, de
forma excepcional, valorara las circunstancias del caso y, siempre que esté
suficientemente justificado, podra autorizar que esta persona se incorpore a la
unidad de convivencia. En todo caso, se entendera autorizada, y solo requerira
notificacion en el Ayuntamiento, la incorporacion a la unidad de convivencia de
hijos o hijas por nacimiento, adopciéon o acogida, asi como en casos de
matrimonio o formalizacién de pareja de hecho.

No ceder ni realquilar, total o parcialmente, la vivienda.

Resarcir el Ayuntamiento de cualquier cantidad que haya tenido que abonar en
concepto de gastos causados por el alquilador, o de responsabilidad ante la
comunidad de vecinos de la vivienda, o de terceros por las obligaciones
derivadas del régimen de propiedad horizontal de la finca que hubiera
incumplido, o cumplido defectuosamente el adjudicatario.

Librar la vivienda al Ayuntamiento al corriente de pago de los gastos de
suministros y de los tributos municipales que lo graven y son de obligacién de la
persona arrendataria. Debera devolver la vivienda con los mismos suministros
que se le hayan entregado dados de alta y facilitar el correspondiente cambio de
titularidad de los mismos.

Aquellas otras obligaciones que figuren en el contrato de arrendamiento.

Articulo 19. Las obligaciones del Ayuntamiento seran las siguientes:

Llevar a cabo, sin derecho a elevar por ello el precio de la renta, todas las
reparaciones necesarias para conservar el inmueble en buenas condiciones,
excepto cuando la reparacion o la reposicion sea imputable a la persona
arrendataria, de acuerdo con lo que disponen los articulos 1563 y 1564 del
Cadigo Civil.

Realizar las obras de conservacidon y mejora, de acuerdo con lo dispuesto en la
Ley 29/1994, de 24 de Noviembre, de Arrendamientos Urbanos.

Contratar un seguro de la vivienda. Ante todo, hay que tener presente que el
coste se repercutird a la persona arrendadora.
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Dar de alta los suministros de agua y luz. Ante todo, hay que tener presente que
el coste se repercutira a la persona arrendadora.

Aquellas otras obligaciones que figuren en el contrato de arrendamiento.

Articulo 20. Seran causas de resolucién del contrato de alquiler, ademas de las
previstas con caracter general en la ley, las siguientes:

Incurrir en falsedad en cualquier informacidon o documentacién aportada en el
procedimiento.

No ocupar la vivienda en el plazo de un mes desde la firma del contrato.

No destinar la vivienda a domicilio habitual y permanente de la persona
adjudicataria y, en su caso, de la totalidad de miembros de la unidad de
convivencia, sin perjuicio que, excepcionalmente, el Ayuntamiento pueda
autorizar la composicién de esta unidad de convivencia o el hecho de que un
determinado miembro viva, provisional o definitivamente, en otra vivienda.

No dar de alta en el padrén de Bocairent a todas las personas de la unidad de
convivencia que viven en el inmueble.

Convivir con personas diferentes de las que figuren en el contrato de
arrendamiento, o de las que posteriormente a la firma del contrato de
arrendamiento, autorice el Ayuntamiento.

Adquirir la persona adjudicataria, o algiin miembro de la unidad de convivencia,
la titularidad del pleno dominio o un derecho real de uso o goce sobre alguna
otra vivienda en Bocairent.

No estar al corriente de las obligaciones de pago del alquiler en dos
mensualidades.

Incumplir cualquiera de los requisitos previstos en el articulo 3 o de las
obligaciones que recoge el articulo 18.

DISPOSICION FINAL

La presente ordenanza producira efectos después de su aprobacion definitiva, y
una vez se haya publicado su texto integro en el Boletin Oficial de la Provincia, y
haya transcurrido el plazo sefialado en el articulo 65.2 de la Ley 7/85, reguladora
de las Bases de Régimen Local, y se mantendra vigente hasta su modificacion o
derogacion.
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