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CONSELL DE LA GENERALITAT VALENCIANA

Conselleria de Medio Ambiente, Infraestructuras y Territorio

2024/14249 Anuncio de la Conselleria de Medio Ambiente, Infraestructuras y
Territorio sobre la aprobacién definitiva de la modificacién numero 75
del Plan General de Ordenacion Urbana de Paterna. Expediente:
1620642.

ANUNCIO

La Comisidn Territorial de Urbanismo de Valencia, en sesién celebrada el 28
de febrero de 2024, adopt6 el siguiente acuerdo:

VER ANEXO

Valéncia, a 10 de octubre de 2024. —El secratario de la Comisién Territorial
de Urbanismo de Valencia, Carlos Auban Nogués.
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% GENERALITAT

§ VA L E N C I A N A Comissié Territorial d'Urbanisme de Valéncia
\\ Conselleria de Medi Ambient,

Infraestructures i Territori

En referencia a la Modificacion num. 75 del Plan General de Ordenacion Urbana de
Paterna, remitida por el Ayuntamiento de la localidad, se destacan los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO. La Comision de Evaluacion Ambiental, en sesion de 12 de diciembre de
2019, adopté el acuerdo de emitir Informe Ambiental y Territorial Estratégico (en adelante,
IATE) favorable de la modificacion puntual num. 75 del Plan General de Ordenacion Urbana
de Paterna, por considerar que no tiene efectos significativos en el medio ambiente, con el
cumplimiento de las determinaciones que se incluyen en el citado acuerdo. El IATE fue
publicado en el DOGV num. 8897 de 3 de septiembre de 2020. El Pleno del Ayuntamiento,
en sesion de 19 de octubre de 2020, acorddé someter a informacién publica la citada
modificacion. Se publicaron anuncios en el diario “Las Provincias” de 26 de octubre de 2020
y en el DOGV num. 8934 de 26 de octubre de 2020. El Pleno del Ayuntamiento, en sesion
de 27 de enero de 2021, aprobo provisionalmente la Modificacién Puntual n.° 75. En fecha
16 de febrero de 2021, se recibe en el Servicio Territorial de Urbanismo de Valencia la
solicitud de aprobacion definitiva de la Modificacion. Con posterioridad, el 22 de abril de
2022, el Ayuntamiento aporta documentacioén aclaratoria. Finalmente, el 25 de octubre de
2022, el Ayuntamiento aporta documentacion subsanatoria al Acuerdo de la Comision
Territorial de Urbanismo, celebrada en sesién de 4 de mayo de 2022.

SEGUNDO. La documentacion de la Modificacion incluye memoria, planos de
informacion y ordenacion, memoria de sostenibilidad y viabilidad econdmica, estudio de
integracion paisajistica, estudio sobre el impacto de la perspectiva de género en el
planeamiento y anexo técnico justificativo en materia de paisaje.

TERCERO. El objeto de la presente Modificacion Puntual es la obtencion de
3.029 m? de los 3.680 m? de terrenos calificados en el planeamiento como zona verde
(Clave 31-Zonas verdes, espacios libres y parques urbanos) mediante la gestion
urbanistica del suelo, que no se encuentran incorporados a la propiedad municipal de suelo
y cuya obtencion se prevé en el PGOU mediante expropiacion, perteneciente a la red local
de dotaciones publicas. Quedando pendiente de expropiacion o gestiéon 651 m? de zona
verde que no se ven afectados por la modificacion.

Para ello, se propone compensar el justiprecio de la expropiacion generando techo
edificable para 85 viviendas, parte recalificando para uso residencial una porcion de zona
verde, con una superficie total de 1.143 m? manteniendo el aprovechamiento tipo del area
de reparto al que pertenece (casco urbano de Paterna con un a.t. de 2,81 m?t/m?s) y, por
otra parte, incrementando las alturas de parcelas edificables proximas. Para lo cual, el
ambito de la modificaciéon puntual afecta también al solar situado en la calle Carmen Roca
(antes calle La Pefia) n.° 14, esquina con calle Poeta Zorrilla n.° 23 y 25, asignandole un
numero de plantas permitido similar a las alturas consolidadas en la manzana y alrededores
(se aumenta de IV+atico plantas a VI+atico), con el fin de mejorar la escena urbana y el
espacio de relacion de las zonas verdes, poniendo en valor la zona boscosa existente.
Todo ello, de acuerdo con las ordenanzas de proteccion del arbolado urbano de Paterna.

Ademas, para mantener el equilibro dotacional se dispone una zona verde, con una
extension de 1.096 m? en suelo no urbanizable, con una superficie computable de
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933,61 m?, por la afeccion de carreteras, colindante con suelo urbano, que, sin afectar a su
clasificacion de suelo, se incorpora a la zona verde de la calle Valencia, calificandola como
tal (Clave 31-zona verde).

. L - . . L - , - . .
Ordenacién Actual Dotaciones Publicas I Ordenacién Propuesta Dotaciones Piblicas

[DELINTACION ZG1eh VERDE CLAVE 31 F.8.04. DOTAGIONES FUSLICAS Z0NAS VERDES

= = — '

Con la nueva soluciéon propuesta por el Ayuntamiento en noviembre de 2022, la
modificacion ha visto modificada su ordenacion inicialmente propuesta. La zona verde de
la calle Valencia se incorpora a la infraestructura verde municipal, pero la otra zona verde
(zona B-5) en la carretera de Manises, al final, se excluye de la propuesta al disminuir la
poblacion potencial y no ser necesaria para el cumplimiento de estandares urbanisticos.
Se varian las alturas permitidas en la calle Roca n.° 14 y n.° 13, tal y como se recoge en la
tabla siguiente. Ademas, se proponen medidas de integracion paisajistica. Finalmente, se
propone un incremento de 51 viviendas y un incremento poblacional de 128 habitantes.

En resumen, se proponen las siguientes modificaciones:

Ubicacion Superficie m? Vigente Propuesta 2023

clasificacion | calificacion | clasificacion |calificacion

(1) c. Rocan.®° 14 1.033 urbano residencial urbano residencial

(esquina c,. Poeta (Iv) (VI+atico)

Zorrillan.° 23y 25)yc.
Zorrilla n.° 23

Publicacién del acuerdo de la Comisién Territorial de Urbanismo de Valencia de 28 de febrero de 2024 Pagina 2 de 13
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(2) c. Rocan.° 13 1.143 urbano zona verde urbano residencial (lll y
(esquina c. Burjassot) clave 31 retranqueo)
(3) c. Valencia (esquina | 3.029 (gestién urbano zona verde urbano zona verde clave
c. Burjassot) urbanistica) clave 31 31 (zonas verdes,
+ espacios libres y
651 parques urbanos)

(expropiacion)

(4) Detras c. Valencia 1.096 SNU Clave 42 SNU zona verde clave
(933,61 31 (zonas verdes,
computables) espacios libres y

parques urbanos)

CUARTO. Durante la tramitaciéon autondémica del expediente se han emitido los
siguientes informes:

- 26/07/2019: informe favorable condicionado del Servicio de Planificacion Viaria, a
que, en el desarrollo de la actuacion, en el entorno urbano lindante con la linea ferroviaria,
se considere:

«  “Definicién de las medidas resultantes de la aplicacién de la Ley de Seguridad
Ferroviaria, en especial el vallado.

» Necesidad de informes del Administrador de la Infraestructura Ferroviaria y de la
Ageéncia de Seguretat Ferroviaria.

»  Estudio acustico, definiciéon de usos compatibles en las areas de afeccion como
consecuencia de la existencia de la linea ferroviaria y definicion de las medidas de
proteccion acusticas correspondientes si fuese necesario”.

- 29/12/2021: informe favorable condicionado de la Subdireccion General de
Ordenacion del Territorio y Paisaje, debiendo tenerse en cuenta lo siguiente:

“Visto lo sefialado, se observa que la modificacion puntual n.° 75, no resulta
incompatible con las determinaciones del PATHV mientras se mantenga la funcionalidad de
la infraestructura verde del territorio, debiendo tenerse en cuenta lo siguiente:

Respecto de la segunda éarea, (parcela catastral 46192A013004120000JJ), el uso
previsto debera estar contemplado en las normas que los regulan o en los instrumentos de
ordenacion y gestion previstos en la legislacion ambiental de este espacio natural, debiendo
solicitar informe al érgano de la Generalitat competente en espacios naturales. Se tendra en
cuenta que la calificacion aislada de la zona verde no deberia dificultar su integracién en la
estructura y funcionalidad de la infraestructura verde del PATHV y en la que, en su caso, se
defina a escala mas detallada, compatibilizando el uso publico que implica con la actividad
agraria propia del PATHV”.

- 11/04/2022: informe favorable de la Direccion Territorial de Valéncia de la
Conselleria de Agricultura, Desarrollo Rural, Emergencia Climatica y Transicion Ecoldgica,
en materia de agricultura.

- 21/04/2022: informe favorable condicionado del Servicio de Infraestructura Verde
y Paisaje; la condicion se refiere a que “la emisiéon de informe favorable en materia de
infraestructura verde y paisaje que viabilice la actuacion pretendida exigira la subsanacién de los
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requerimientos expuestos en este informe: Proponerse nueva volumetria para la parcela en C/
Carmen Roca, 13, inclusién de MIP concretas para las zonas verdes e inclusién en infraestructura
verde y justificacién del proceso de participacion publica’.

QUINTO. La Comision de Evaluacion Ambiental, en sesion de 12 de diciembre de
2019, emitio el informe ambiental y territorial estratégico favorable en el procedimiento
simplificado de evaluacion ambiental y territorial estratégica de la modificacion puntual
num. 75 del PGOU de Paterna, por considerar que no tiene efectos significativos en el
medio ambiente, con el cumplimiento de las determinaciones que seguidamente se
transcriben:

“ Los usos y actividades que se propongan en el suelo no urbanizable (zona verde)
deberan ser compatibles con lo establecido en el PATRICOVA y asi debe quedar
incorporado en la normativa reguladora de la modificaciéon puntual para este ambito.

- Se elaborara estudio de integracion paisajistica, atendiendo a lo sefialado en el
informe del Servicio de Infraestructura Verde y Paisaje de fecha 19 de noviembre de 2019,
que sera informado por ese Servicio, incorporando, en su caso, las indicaciones que en el
mismo se indiquen.

- La zona verde que se proponga en el entorno de la CV-31 debe ajustarse dejando
libre la zona de reserva viaria.

- Se justificaran las cuestiones sefialadas en el informe del Servicio Territorial de
Urbanismo de fecha 26 de noviembre de 2019”.

SEXTO. La Comision Territorial de Urbanismo de Valencia de fecha 4 de mayo de
2022, por unanimidad, ACUERDA:

“SUSPENDER Ia aprobacién definitiva de la Modificacion Puntual n.° 75 del Plan General
de Ordenacién Urbana de Paterna, a causa del incumplimiento de lo indicado en el Fundamento
Juridico Quinto”.

Fundamento Juridico Quinto que seguidamente se transcribe:

“Como valoracion global, la Modificaciéon Puntual numero 75 del Plan General de
Paterna permite mediante la gestion urbanistica la obtencién de una zona verde prevista en
el Plan General, suplementando las dotaciones necesarias para su obtencion.

La solucion propuesta mantiene el equilibrio del planeamiento vigente entre las
dotaciones publicas y el aprovechamiento lucrativo, suplementando la red de dotaciones,
de forma que cumple con los criterios de calidad, capacidad e idoneidad exigidos segtin en
el anexo 1V, apartado 8, de la LOTUP en relacion con las zonas verdes. Se pasa de un
estandar dotacional global (EDG) de 0,27 m?s/m?t a 0,70 m?s/m?t, tal y como se justifica en
el documento.

Para la ejecucion del proyecto deberan tenerse en cuenta las observaciones
efectuadas en el informe favorable condicionado del Servicio de Planificacion Viaria de fecha
6/07/2019 y en el informe favorable condicionado de la Subdireccion General de Ordenacion
del Territorio y Paisaje de fecha 29/12/2021. Debiendo subsanarse, previamente a su
aprobacion definitiva, los condicionantes indicados en el informe del Servicio de
Infraestructura Verde y Paisaje.

Respecto a la evaluacion previa de efectos significativos en el medio ambiente, la
Comisién de Evaluacion Ambiental, en sesion de 12 de diciembre de 2019, emite IATE,
contemplado en el articulo 51.2.b de la LOTUFP, resolviéndose la tramitacion de la
modificacion segun establece el articulo 57 de la LOTUP, en relacién con la tramitacién de
planes no sujetos al procedimiento ordinario de evaluacion ambiental y territorial estratégica.

Publicacién del acuerdo de la Comisién Territorial de Urbanismo de Valencia de 28 de febrero de 2024 Pagina 4 de 13
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Por udltimo, conforme a lo dispuesto en el articulo 57.1.d de la LOTUP, la
modificacion, al conllevar diferente calificacion o uso urbanistico de las zonas verdes,
requiere dictamen previo del Consejo Juridico Consultivo de la Comunitat Valenciana."

SEPTIMO. Con posterioridad, se han recibido los siguientes informes:

- 27/02/2023: informe favorable de la directora territorial de Educacioén, Cultura y
Deporte de Valéncia, en el que se indica:

“Puesto que no se modifica la ficha del catalogo y se indica que el futuro proyecto
que se desarrolle en la parcela de la C/ Carmen Roca (antes calle La Pefia) n.° 13 debera
cumplir, tanto la ficha incluida en el catalogo de protecciones de Paterna, como a la
legislacién patrimonial vigente, se considera que no existe afeccién patrimonial. En todo
caso, se deberan incluir dichas directrices en la parte con eficacia normativa de documento
urbanistico”.

- 07/03/2023: informe favorable del Servicio de Infraestructura Verde y Paisaje, en
el que se indica:

“Dado que no se aporta un texto refundido del EIP y de la MP, no resulta posible la
comprobaciéon de la incorporacion de las normas de integracion paisajistica en la
documentacién con eficacia normativa de la MP que se tramita. En este sentido, debera
comprobarse por el 6rgano que corresponda su incorporacién a la documentacion definitiva
del instrumento urbanistico.

Por todo lo anterior, considerando compatible con el paisaje de Paterna la
Modificacion Puntual n° 75 propuesta, se emite informe favorable en materia de
infraestructura verde y paisaje, sin perjuicio del informe que corresponda por el érgano
competente en materia de patrimonio cultural”.

OCTAVO. La Comision Territorial de Urbanismo de Valencia, en sesiéon de 4 de
mayo de 2022, adopto el siguiente acuerdo:

“ELEVAR A LA CONSELLERA DE POLITICA TERRITORIAL, OBRAS PUBLICAS
Y MOVILIDAD la Modificacién Puntual n.° 75 del Plan General de Ordenacion Urbana de
Paterna, una vez se hayan aportado por el Ayuntamiento los Textos Refundidos de la
Modificacién Puntual y del Estudio de Integracién Paisajistica, asi como la notificacién de
los propietarios afectados con la ultima propuesta de ordenacién presentada por el
Ayuntamiento, con objeto de solicitar el preceptivo dictamen del Consell Juridic Consultiu
de la Comunitat Valenciana, de conformidad con el art. 57.1.d de la LOTUP, con caracter
previo a la aprobacioén definitiva del expediente”.

En fechas 3 y 5 de julio de 2023, el Ayuntamiento de Paterna presentd la
documentacién siguiente: texto refundido de la Modificacion; texto refundido del Estudio de
Integracion Paisajistica; certificado de la secretaria general del Ayuntamiento de Paterna,
de 2 de mayo de 2023, de aprobacion de la documentacion técnica presentada; y
documento de “Aceptacion de las condiciones establecidas en el marco del convenio
urbanistico firmado en la cesién de zona verde con el documento final del Ayuntamiento de
Paterna de la Modificacion Puntual n.° 75 del Plan General de Ordenaciéon Urbana de
Paterna (Valencia)”, firmado por la propiedad el 21 de marzo de 2023.

Una vez cumplidas las condiciones indicadas en el acuerdo de la Comisién
Territorial de Urbanismo de Valencia, mediante resolucién, por delegacion, del
subsecretario de la Conselleria de Politica Territorial, Obras Publicas y Movilidad, de fecha
15 de julio de 2023, se solicitdé dictamen al Consell Juridic Consultiu de la Comunitat
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Valenciana (en adelante, CJCCV) sobre la Modificacion Puntual n.° 75 del Plan General de
Ordenacion Urbana de Paterna.

El CJCCV emiti6 el dictamen solicitado, de fecha 13 de diciembre de 2023. En este
dictamen se analizan unas cuestiones que requieren una justificacion por parte del
Ayuntamiento de Paterna, tal como se indica expresamente en el dictamen:

“En definitiva, y a la vista de los informes incorporados al expediente, este Organo
consultivo estima que nada obstaria a la modificacion proyectada, en cuanto a la zona verde,
siempre que se complete con los extremos sefialados anteriormente; es decir, se justifique, en
mayor medida, la conveniencia para el interés publico de la modificacién y nueva localizacién
de la zona verde (de los 1143 m2), especialmente, atendiendo a su nueva localizacién en suelo
no urbanizable (con peligrosidad geomorfolégica), en relacion con el apartado Ill del Anexo IV
de la LOTUP, debiendo especificarse de forma mas concreta los criterios funcionales y su
adecuacion a su condicion de zona verde, ubicada en un terreno cuya clasificacion del suelo,
que, ademas, como pone de manifiesto la Comisién Territorial de Urbanismo, no se ha
modificado”.

En consecuencia, se dio traslado del dictamen al Ayuntamiento de Paterna, que
presento, en fecha 8 de enero de 2024, un documento de justificacion de las cuestiones
planteadas en el dictamen del CJCCV. Las cuestiones planteadas en el dictamen y las
justificaciones aportadas por el municipio se analizan en el fundamento de derecho sexto
del presente documento.

NOVENO. Paterna cuenta con Plan General de Ordenacion Urbana, aprobado por
la Comision Territorial de Urbanismo en sesion celebrada el 15 de noviembre de 1990. Se
han tramitado con posterioridad multiples modificaciones y varios planes de desarrollo.

DECIMO. La Comision Informativa de Urbanismo de Valencia, en sesidn celebrada
el 21 de febrero de 2024, por unanimidad, emitié informe relativo al proyecto que nos ocupa,
cumpliendo asi lo preceptuado en los articulos 5.5 y 8 del Decreto 8/2016, de 5 de febrero,
del Consell, por el que se aprueba el Reglamento de los Organos Territoriales y
Urbanisticos de la Generalitat.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO. EI presente expediente debe resolverse de conformidad con la Ley
5/2014, de 25 de julio, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat
Valenciana (en adelante, LOTUP), ya que se inicio la informacion publica del mismo con
posterioridad a la entrada en vigor de dicha ley. Ello en aplicaciéon de la disposicién
transitoria segunda, apartado 1, del vigente texto refundido de la Ley de ordenacién del
territorio, urbanismo y paisaje, aprobado por el Decreto legislativo 1/2021, de 18 de junio,
del Consell.

SEGUNDO. La tramitacion ha sido correcta, de conformidad con el art. 63.1, en
relacion con el art. 57, de la LOTUP. La documentacion esta completa, de conformidad con
el art. 34 de la LOTUP, teniendo en cuenta el alcance de la modificacion propuesta.
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TERCERO. Respecto del cumplimiento de las determinaciones finales establecidas
en el Informe ambiental y territorial estratégico (IATE), como cuestiones mas significativas,
cabe destacar las siguientes:

- Respecto de los usos y actividades propuestos en el suelo no urbanizable (zona
verde) en relacion con lo establecido en el Plan de Accion Territorial de caracter sectorial
sobre prevencion del Riesgo de Inundacion en la Comunitat Valenciana (PATRICOVA),
consta informe favorable del Servicio de Ordenacion del Territorio, de fecha 24 de julio de
2019, donde se indica que la modificacion no se encuentra afectada por riesgo de
inundacion segun las determinaciones del PATRICOVA. No obstante, segun se indica en
el IATE, la parcela esta afectada por peligrosidad geomorfoldgica.

Por ello, se justifica en la memoria de la Modificacién que el articulo 200 del PGOU
ya contempla la prohibicion expresa de construir edificacion alguna, a lo sumo canastas y
porterias, ni permite usos de publica concurrencia, por lo que se considera innecesario
afnadir modificacion al articulado al respecto, puesto que ya se cumple el art. 18 de la
normativa del PATRICOVA.

- Respecto de la elaboracion de un estudio de integracion paisajistica, la
modificacion se acompafia del citado estudio y, finalmente, se ha obtenido informe
favorable del Servicio de Infraestructura Verde y Paisaje de fecha 07/03/2023.

- Respecto de las indicaciones efectuadas en el informe del Servicio Territorial de
Urbanismo de Valéncia, se ha modificado el numero de plantas, de IV + atico, a VI + atico
y lll + atico y retranqueo. La zona verde propuesta en el entorno de la CV-31 se ha ajustado
dejando libre la zona de reserva viaria de la CV-31, computando una superficie de
933,61 m2

Se ha justificado el cumplimiento del articulo 63.3 y apartado 1.8 del Anexo IV de
la LOTUP y del estandar global de zonas verdes, segun se recoge en los fundamentos de
derecho cuarto, quinto y sexto del presente documento.

El articulo 51.7 de la LOTUP establece que el IATE perdera su vigencia y cesara en
la produccion de los efectos que le son propios si, una vez publicado en el Diari Oficial de
la Generalitat Valenciana, no se hubiera procedido a la aprobacion del plan en el plazo
maximo de 4 afos desde su publicacion. En el expediente que nos ocupa, el IATE fue
publicado en el DOGV num. 8897 de fecha 3 de septiembre de 2020.

CUARTO. Respecto del cumplimiento de los estandares de zonas verdes, segun
se indica en la memoria justificativa y en el informe de la arquitecta municipal de 20 de
noviembre de 2022, el incremento del aprovechamiento lucrativo privado supone un
incremento de 51 viviendas (inicialmente 85 viviendas) y un incremento poblacional de
128 habitantes (inicialmente 213 habitantes).

Por lo que, en aplicacion del articulo 24.1.c de la LOTUP, serda necesario
suplementar la red primaria de parques publicos en cinco metros cuadrados por habitante,
es decir, 640 m?. Ademas, debera cumplirse el estandar global de zonas verdes y parques
publicos incluidos en la ordenacion estructural y pormenorizada, no inferior a 10 metros
cuadrados por habitante, en relacién con el total de la poblacién prevista en el plan, es
decir, se necesitaran 1.280 m? de zona verde, todo ello de conformidad con el art. 24.7 de
la LOTUP.

Tal y como se justifica en el documento, con la modificacion se propone un
incremento de zonas verdes en suelo no urbanizable de 933,61 m? (inicialmente 2.208 =
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933,61 + 1.274,39), por lo que, salvo por la clasificacion del suelo, que no se ha modificado
y sigue siendo suelo no urbanizable, se cumplirian de facto los estandares legales
exigibles. Si bien, tal y como se indica, durante la vigencia del Plan General de Ordenacion
Urbana de Paterna se estan tramitando simultaneamente varias modificaciones puntuales
de planeamiento que afectan al computo de zonas verdes en suelo urbano y urbanizable,
tal y como seguidamente se recoge:

- Modificacion Puntual del Plan Especial de Infraestructuras, Reserva de Suelo y
Ordenacion de Usos Benimamet — Feria Valéncia, “Jardin de Cuevas Carolina”, con una
superficie de 749,85 m? en el municipio de Paterna, que fue aprobada por la Comision
Territorial de Urbanismo de Valencia en sesion de 4 mayo de 2022.

- Modificacion Puntual n.° 61 del PGOU, en la que se justifica parque publico de red
primaria (PVP) por el parque urbano de Alborgi, situado entre las calles Ramoén Querol y
San Martin, recogido en el PGOU de Paterna como Dotacional red primaria, U-IV-31-118;
dispone, en realidad, de 29.606 m? de superficie, segun reciente medicion topografica
realizada. En la memoria justificativa del Plan General le asigna una superficie de
22.000 m?, por lo que existe un exceso, de 7.661,55 m?. Para justificar el PVP de la
Modificacién Puntual n.° 61 se requieren 1.050 m? de PVP, por lo que sigue existiendo un
saldo positivo de 6.611,55 m? de PVP, suficiente para justificar el PVP necesario por el
incremento poblacional de la Modificacion Puntual n.° 75 de 640 m? (a razon de 5 m? de
parque publico por habitante).

En el fundamento de derecho sexto, y a instancias del CJCCV, se justifica con mas
criterios y mas datos la modificacion de zonas verdes que incluye la actuacion.

QUINTO. Como valoracion global, la Modificacion Puntual nimero 75 del Plan
General de Paterna permite mediante la gestion urbanistica la obtencién de una zona verde
prevista en el Plan General, suplementando las dotaciones necesarias para su obtencion.

La solucion propuesta mantiene el equilibrio del planeamiento vigente entre las
dotaciones publicas y el aprovechamiento lucrativo, suplementando la red de dotaciones,
de forma que cumple con los criterios de calidad, capacidad e idoneidad exigidos segun en
el anexo |V, apartado 8, de la LOTUP, en relaciéon con las zonas verdes. Se pasa de un
estandar dotacional global (EDG) de 0,27 m2s/m? a 0,44 m?s/m?t (inicialmente
0,70 m?s/m?t), tal y como se justifica en el documento.

Para la ejecucion del proyecto deberan tenerse en cuenta las observaciones
efectuadas en el informe favorable condicionado del Servicio de Planificacion Viaria de
fecha 6/07/2019. Se han subsanado, previamente a su aprobacion definitiva, los
condicionantes indicados en el informe del Servicio de Infraestructura Verde y Paisaje,
aportandose informe de la arquitecta municipal de justificacion de condicionantes; en
sintesis, se justifica la identificacion y caracterizacion de las unidades de paisaje (7), se ha
estudiado una nueva ordenacion para el solar de la calle Carmen Roca n.° 13 proponiendo
Il plantas y retranqueo de la linea de fachada con nueva tipologia, la zona verde de la calle
Valencia se incorpora a la infraestructura verde municipal y la otra zona verde en la
carretera de Manises finalmente se excluye de la propuesta, al disminuir la poblacion
potencial. Ademas, se ha aportado el Documento de sintesis del proceso de exposicion y
participacion publicas del Estudio de Integracion Paisajistica. Al respecto, se ha obtenido
informe favorable del Servicio de Infraestructura Verde y Paisaje, de fecha 07/03/2023.

En materia de patrimonio cultural, se ha obtenido informe favorable el 27 de febrero
de 2023.
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Una vez obtenidos los informes sectoriales indicados, debera elaborarse un Texto
Refundido diligenciado, tanto del instrumento de planeamiento como del estudio de
integracion paisajistica, que incluya la documentacién presentada por el Ayuntamiento en
octubre de 2022. También se debera aportar la notificacion de los propietarios afectados
con la ultima propuesta de ordenacion presentada por el Ayuntamiento.

Respecto a la evaluacion previa de efectos significativos en el medio ambiente, la
Comision de Evaluacion Ambiental, en sesién de 12 de diciembre de 2019, emite IATE,
contemplado en el articulo 51.2.b de la LOTUP, resolviéndose la tramitacion de la
modificacion segun establece el articulo 57 de la LOTUP, en relacién con la tramitacion de
planes no sujetos al procedimiento ordinario de evaluacibn ambiental y territorial
estratégica.

SEXTO. Se analizan en el presente apartado las cuestiones planteadas en el
dictamen del CJCCV, de 13 de diciembre de 2023, y la justificacion aportada por el
Ayuntamiento de Paterna, que incorpora al expediente el informe de la Directora Técnica
del Area de Sostenibilidad y Vertebracion Territorial, de fecha 29 de diciembre de 2023. En
el propio dictamen se insta a que se acredite, en los términos indicados en el Acuerdo de
la Comision Territorial, al tiempo de la aprobacion definitiva, que se cumplen
definitivamente los estandares exigidos por el articulo 24.7 de la LOTUP.

En sintesis, las cuestiones planteadas en el dictamen del CJCCV son las siguientes:

¢ Debe completarse la propuesta de modificacién y cambio de localizacion de la zona
verde (es decir, de los 1.143 m?) en razones que afecten, no solo al interés municipal
de efectuar un pago evitando el pago en metalico, sino en atencién al interés de los
destinatarios de la actual zona verde en su actual ubicacién, de forma que se
justifique en la nueva localizacion la misma funcionalidad e idoneidad de la nueva
zona verde.

e Afectacion de peligrosidad geomorfologica en una parte de la nueva zona verde
calificada.

¢ Deben especificarse de forma mas concreta los criterios de calidad, capacidad e
idoneidad y su adecuacion a la nueva zona verde propuesta.

e Debe acreditarse que cumple las caracteristicas para ser zona verde, segun los
apartados 111.3.1 y 111.3.2 del Anexo IV de la LOTUP.

e Deben aclararse en el acuerdo de la Comision Territorial de Urbanismo las cifras de
superficies de zonas verdes, en cuanto a la superficie requerida y a la superficie
calificada.

o Debe aclararse la aplicacion de zonas verdes aprobadas en otras modificaciones
del Plan General.

e El concepto de zona verde es propio de la ordenacion pormenorizada en suelo
urbano o urbanizable.

A la vista de estas cuestiones, de las justificaciones aportadas por el Ayuntamiento
de Paterna y de la aplicacion de preceptos de la LOTUP, se indican las consideraciones
siguientes:

e La superficie de zona verde computable, que se ha considerado para compensar
una parte de la reduccion de 1.143 m? de zona verde que se elimina, con una
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dimensién de 933,61 m? computables, no esta afectada por la zona de proteccion
de carreteras de la CV-31.

e Respecto a la afectacion por peligrosidad geomorfoldgica, el informe ambiental y
territorial estratégico exigid que: “Los usos y actividades que se propongan en el
suelo no urbanizable (zona verde) deberan ser compatibles con lo establecido en el
PATRICOVA y asi debe quedar incorporado en la normativa reguladora de la
modificacion puntual para este ambito”. Se justifica que la regulacién de usos de la
zona verde, por aplicacion de la normativa ya establecida en el art. 200 de las
Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana de Paterna, excluye
cualquier posibilidad de edificacion; que el uso de zona verde no es uno de los usos
prohibidos en el suelo no urbanizable afectado por peligrosidad geomorfolégica,
segun el art. 18 de la Normativa del PATRICOVA; y se incluye en el propio
documento de la Modificaciéon la condicidon de cumplir la prohibicién de usos
establecida en el art. 18 de la Normativa del PATRICOVA.

e Respecto a los criterios de calidad, capacidad e idoneidad de la zona verde
propuesta, se justifica, en sintesis, lo siguiente:

o Esta incluida en el estudio previo de infraestructura verde municipal que ha
realizado el Ayuntamiento de Paterna a raiz de la Estrategia de Desarrollo
Urbano Sostenible (EDUSI) 2015-2020, que conecta a través de zonas verdes
las distintas zonas del municipio.

o La propuesta 1.4 del Plan de Movilidad Urbana Sostenible, ya aprobado, se
refiere a la conexién peatonal con espacios verdes periurbanos, lo que permite
y mejora la conexion ciclopeatonal del casco urbano con la zona de huerta de
Paterna.

o En el Estudio previo de conexién de zonas verdes en el ambito municipal, se
incluye la zona verde propuesta en la infraestructura verde municipal.

o La zona verde propuesta se dispone en el bode este del casco urbano y
constituye la fachada del nicleo urbano desde el punto de observacion
dinamico de la CV-31, y con su urbanizacion se mejorara la degradacion actual
de este ambito residual situado entre el nicleo urbano y la citada via.

o Ya esta formulado el Proyecto del Jardin Municipal situado en la ¢/ Valencia,
jardin que sera complementado y ampliado con la nueva zona verde propuesta
en la Modificacion.

o Se consigue mejorar la integracion paisajistica y el entorno de acceso al casco
urbano, ademas de ampliar visual y funcionalmente la zona verde ya calificada
en el PGOU vigente.

o Es oportuno el aumento de zonas verdes en este emplazamiento por la
existencia de varios colegios y un centro médico de especialidades.

o Se consiguen otros beneficios ambientales para la poblacion, como es la
reduccion del ruido que llega a las viviendas desde la CV-31, por la
interposicion de una zona verde; la disposicion de esta zona verde concuerda
con la actuacion de atenuacion acustica en la ¢/ Valencia, que se analiza en el
Proyecto de medidas de mejora de la calidad acustica y de integracion en el
entorno de la CV-31.
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e En la justificaciéon municipal se concluye lo siguiente: “De acuerdo con lo expuesto,
puede decirse que tanto a nivel municipal como autonémico, la zona de suelo no
urbanizable, que sin cambiar su clasificacion de suelo, pasa a incorporarse a la
zona verde de la C/ Valencia y a la infraestructura verde del municipio, tiene
vocacion de zona verde por si misma, estando alineadas las actuaciones de ambas
administraciones en la consecucién de un espacio verde, de calidad paisajistica,
ambiental y de uso”.

e Se cumplen las condiciones funcionales del apartado 111.3.1 del Anexo IV de la
LOTUP, destacando que su falta de centralidad esta compensada por su funcién de
infraestructura verde municipal —cuestion ya justificada—, que no es una superficie
de funcionalidad viaria, al quedar excluida, de la superficie computable de zona
verde, la zona de proteccion viaria, no hay ninguna limitacion a la utilizacion publica
de la zona verde y la topografia de la zona es adecuada para su urbanizacion como
zona verde.

e Se cumplen las condiciones dimensionales del apartado 111.3.2 del Anexo IV de la
LOTUP, puesto que la nueva zona verde calificada cumple las condiciones
dimensionales correspondientes a la categoria de zona verde ‘area de juego’, al
tener una superficie superior a 200 m? y poder inscribirse un circulo de 12 m de
diametro en la superficie computable. Ademas, la zona verde es contigua a la zona
verde ya calificada, por lo que se trata de un conjunto continuo de zona verde que
cumple las condiciones dimensionales de ‘jardin’.

e La superficie de zona verde requerida por aplicacion de los criterios legales es la
siguiente: 1.143 m2 que se eliminan, por su calificacion como residencial, y 1.280 m?
por el incremento de poblacion, por lo que se requieren 2.423 m2. En la Modificacion
nuam. 75 se califican 933,61 m? de nueva zona verde computable. La diferencia entre
estos dos ultimos valores, que es de 1.489,39 m?, se compensa con los 749,85 m?
de nueva zona verde calificada en la Modificacion puntual del Plan Especial de
Infraestructuras, reserva de suelo y ordenacion de usos de Benimamet—Feria
Valencia, “Jardin de Cuevas Carolinas”, y los restantes 739,54 m? (640 m? de
parque urbano, correspondientes a 5 m? por habitante, y 99,54 m? de jardin) se
compensan con parte del exceso de zona verde de 6.611,55 m? del parque urbano
de Alborgi.

e En la LOTUP no hay ninguna prohibicion de calificar zonas verdes en suelo no
urbanizable; a estos efectos, cabe referirse a la calificacion de dotaciones publicas
en suelo no urbanizable que se contempla en el art. 104 de la LOTUP, que tiene su
aplicacion en la improcedencia de la expropiacion rogada de zonas verdes en suelo
no urbanizable.

Con todo lo anteriormente analizado, se considera cumplida la condicion del
dictamen del CJCCV respecto a la justificacion de los extremos indicados en el dictamen,
entendiendo, por tanto, conforme a su conclusién, que nada obsta a la modificacién de la
zona verde.

Como cuestion procedimental, en la pagina 15 del dictamen del CJCCV se indica
que nada obstaria a la modificacion proyectada, en cuanto a la zona verde, siempre que
se complete con los extremos sefalados anteriormente; y en la misma pagina se indica:
“Atendiendo a lo informado anteriormente, dado que, con la presente modificacion solo se
incrementa la zona verde en 933,61 m? siendo necesario suplementarla en mayor cantidad
(segun el texto refundido), se estima necesario que se acredite, en los términos indicados
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en el Acuerdo de la Comision Territorial, al tiempo de la aprobacion definitiva, que se
cumple definitivamente los estandares exigidos por el referido articulo 24.7 de la LOTUP”.
Ya ha quedado justificado el cumplimiento de este estandar de 10 m? de zona verde por
habitante, que supone una superficie de zona verde 1.280 m?, asi como el resto de los
extremos requeridos en el dictamen, por lo que procede adoptar el acuerdo de aprobacion
definitiva por la Comision Territorial de Urbanismo.

SEPTIMO. A la vista de todo lo anterior, las determinaciones contenidas en la
Modificacion estan justificadas por la Corporacién municipal, responden al interés publico
local y se consideran correctas desde el punto de vista de las exigencias de la politica
urbanistica y territorial de la Generalitat Valenciana.

OCTAVO. La Comision Territorial de Urbanismo, a propuesta del director general
de Urbanismo, Paisaje y Evaluacion Ambiental, es el érgano competente para resolver
sobre la aprobacion definitiva de las modificaciones de planes que afectan a la ordenacion
estructural, en aplicacion del art. 44.2.c de la LOTUP, en relacién con los arts. 5.1y 7.1 del
Decreto 8/2016, de 5 de febrero, del Consell, por el que se aprueba el Reglamento de los
organos territoriales y urbanisticos de la Generalitat.

A la vista de cuanto antecede, la Comision Territorial de Urbanismo de Valencia de
fecha 28 de febrero de 2024, por unanimidad, ACUERDA:

APROBAR DEFINITIVAMENTE la Modificacion num. 75 del Plan General de
Ordenacion Urbana de Paterna.

Contra el instrumento de planeamiento aprobado podra interponerse recurso
contencioso administrativo ante el Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad
Valenciana, en el plazo de DOS MESES a contar desde el dia siguiente de su publicacion,
de conformidad con lo previsto en el articulo 46.1 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
Reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-administrativa. En el caso de las
Administraciones Publicas, podran formular requerimiento de anulaciéon o revocacion al
amparo de lo previsto en el articulo 44 de dicha norma. Dicho requerimiento debera dirigirse
a esta Administracion en el plazo de DOS MESES contados desde la publicacién o
notificacion de este acuerdo.

Todo ello sin perjuicio de que se puedan ejercitar cualquier otro recurso o accién
que se estime oportuno.

Asi mismo, a los efectos de lo dispuesto en el art. 55.7 de la LOTUP, en su redaccion
dada por Ley 1/2019, de 5 de febrero, de la Generalitat, se indica lo siguiente:

- El Informe Ambiental y Territorial Estratégico se aprobd en la Comisién de Evaluacion
Ambiental en sesién celebrada el 12 de diciembre de 2019. El IATE fue publicado en el
DOGV num. 8897 de 3 de septiembre de 2020. El contenido del proyecto en fase
medioambiental, esta a disposicion del publico en la pagina web

Expedientes anteriores al 54/2019/EAE - Evaluacién Ambiental - Generalitat Valenciana

(gva.es)
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- El contenido integro del proyecto aprobado definitivamente esta a disposicion del publico
en la pagina web que se indica a continuacion, en el apartado de “Consulta del Registro
Autondmico de Instrumentos de Planeamiento — RAIP”

https://ovius.gva.es/oficina_tactica/?idioma=ca_ES#/inicio

La Modificacién nim.75 del Plan General de Ordenacién Urbana de Paterna, ha sido
inscrita en el Registro Autonémico de Instrumentos de Planeamiento Urbanistico con el
numero 46190-1049.
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