Verificable en https://bop.dival.es/bop

CSV: BOPV-2024/13123

Num. 190

Pag.

1-10-2024

b@’ boletin oficial de la provincia de Valencia

MUNICIPIOS

Ayuntamiento de Chera

2024/13123 Anuncio del Ayuntamiento de Chera sobre la aprobacion definitiva de
la modificacion de la ordenanza fiscal reguladora del impuesto sobre
el incremento del valor de los terrenos de naturaleza urbana.

ANUNCIO

Al no haberse presentado reclamaciones durante el plazo de exposicién al
publico, queda automaticamente elevado a definitivo el Acuerdo plenario provisional
de 5 de julio de 2024, de la Modificacion de la Ordenanza Fiscal Reguladora de
Impuesto sobre el Incremento del Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana, cuyo
texto integro se hace publico, para su general conocimiento y en cumplimiento del
articulo 17.4 del Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales,
aprobado por el Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo.

VER ANEXO

Contra el presente Acuerdo, conforme al articulo 19 del Texto Refundido de
la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, aprobado por el Real Decreto Legislativo
2/2004, de 5 de marzo, se podra interponer recurso contencioso-administrativo, ante
la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Valencia
con sede en Valencia en el plazo de dos meses a contar desde el dia siguiente a la
publicacion del presente anuncio, de conformidad con el articulo 46 de la Ley
29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa.

Chera, a 20 de septiembre de 2024. —El alcalde presidente, Alejandro
Portero Igual.
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Expediente n.°: 488/2024

Texto Integro Modificacién Ordenanza IIVTNU 2024
Procedimiento: Modificacion ordenanza Fiscal Plusvalia

Ordenanza fiscal reguladora del impuesto sobre el incremento del valor de los
terrenos de naturaleza urbana. (Modificada por articulo 24 del Real Decreto-
ley 8/2023, de 27 de diciembre, por el que se adoptan medidas para afrontar

las consecuencias econdmicas y sociales derivadas de los conflictos en Ucrania

y Oriente Proximo, asi como para paliar los efectos de la sequia)

Articulo 1. Hecho imponible

1. Constituye el hecho imponible el incremento de valor que experimenten los terrenos
de naturaleza urbana y se ponga de manifiestoa consecuencia de la transmision de la
propiedad de los terrenos por cualquier titulo o de la constitucion o transmisién de
cualquier derecho real de goce, limitativo del dominio, sobre los referidos terrenos.

2.No estan sujetos al impuesto:

a)Los terrenos que tengan la consideracién de rusticos. Esto es, los que no sean de
naturaleza urbana conforme al articulo 2 de la presente ordenanza.

b) En los supuestos de aportaciones de bienes y derechos realizadas por los conyuges a
la sociedad conyugal, adjudicaciones que a su favor y en pago de ellas se verifiquen y
transmisiones que se hagana los cédnyuges en pago de sus haberes comunes

¢)En los supuestos de transmisiones de bienes inmuebles entre cdnyuges o a favor de los
hijos, como consecuencia del cumplimiento de sentencias en los casos de nulidad,
separacion o divorcio matrimonial, sea cual sea el régimen econémico matrimonial.

d)Con ocasion de las aportaciones o transmisiones de bienes inmuebles efectuadas a la
Sociedad de Gestidon de Activos Procedentes de la Reestructuracion Bancaria, S.A.
regulada en la disposicién adicional séptima de la Ley 9/2012, de 14 de noviembre, de
reestructuracion y resolucion de entidades de crédito, que se le hayan transferido, de
acuerdo con lo establecido en el articulo 48 del Real Decreto 1559/2012, de 15 de
noviembre, por el que se establece el régimen juridico de las sociedades de gestion de
activos.

e) Con ocasion de las aportaciones o transmisiones realizadas por la Sociedad de Gestion
de Activos Procedentes de la Reestructuracion Bancaria, S.A., a entidades participadas
directa o indirectamente por dicha Sociedad en al menos el 50 por ciento del capital,
fondos propios, resultados o derechos de voto de la entidad participada en el
momento inmediatamente anterior a la transmisidn, o como consecuencia de la misma.

f) Con ocasion de las aportaciones o transmisiones realizadas por la Sociedad de Gestidn
de Activos Procedentes de la Reestructuracion Bancaria, S.A., o por las entidades
constituidas por esta para cumplir con su objeto social, a los fondos de activos
bancarios, a que se refiere la disposicion adicional décima de la Ley 9/2012, de 14 de
noviembre.

Ayuntamiento de Chera
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Tampoco se devengara el impuesto por las aportaciones o transmisiones que se
produzcan entre los citados Fondos durante el periodo de tiempo de mantenimiento de
la exposicion del Fondo de Reestructuracion Ordenada Bancaria a los Fondos, previsto
en el apartado 10 de dicha disposicion adicional décima.

En la posterior transmisidén de los inmuebles se entendera que el nimero de afios a lo
largo de los cuales se ha puesto de manifiesto el incremento de valor de los terrenos no
se ha interrumpido por causa de la transmision derivada de las operaciones previstas
en este apartado.

g) No se producira la sujecién al impuesto en las transmisiones de terrenos respecto de
los cuales se constate la inexistencia de incremento de valor por diferencia entre los
valores de dichos terrenosen las fechas de transmisidn y adquisicion.

Para ello, el interesado en acreditar la inexistencia de incremento de valor debera
declarar la transmision, asi como aportar los titulos que documenten la transmision y
la adquisicion, entendiéndose por interesados, a estos efectos, las personas o
entidades a que se refiereel articulo cuarto de la presente ordenanza.

Para constatar la inexistencia de incremento de valor, como valorde transmision o de
adquisicién del terreno se tomara en cada caso el mayor de los siguientes valores, sin
que a estos efectos puedan computarse los gastos o tributos que graven dichas
operaciones: el que conste en el titulo que documente la operacion o el comprobado, en
su caso, por la Administracion tributaria.

Cuando se trate de la transmisidon de un inmueble en el que haya suelo y construccion,
se tomara como valor del suelo a estos efectosel que resulte de aplicar la proporcion
que represente en la fecha de devengo del impuesto el valor catastral del terreno
respecto del valor catastral total y esta proporcion se aplicara tanto al valor de
transmisién como, en su caso, al de adquisicion.

Si la adquisicion o la transmisidn hubiera sido a titulo lucrativo se aplicaran las reglas
de los parrafos anteriores tomando, en su caso, por el primero de los dos valores a
comparar sefalados anteriormente, el declarado en el Impuesto sobre Sucesiones y
Donaciones.

En la posterior transmisidon de los inmuebles a los que se refiere este apartado, para el
computo del nimero de afios a lo largo de los cuales se ha puesto de manifiesto el
incremento de valor de los terrenos, no se tendra en cuenta el periodo anterior a su
adquisicién. Lo dispuesto en este parrafo no serd de aplicacion en los supuestos de
aportacioneso transmisiones de bienes inmuebles que resulten no sujetas en virtud de lo
dispuesto en los apartados b) y c) del apartado 2 de este articulo o en la disposicidon
adicional segunda de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre
Sociedades.
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Articulo 2. Terrenos naturaleza urbana

a) El clasificado o definido por el planeamiento urbanistico como urbano, urbanizado o
equivalente.

b) Los terrenos que tengan la consideracion de urbanizables o aquellos para los que los
instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica aprobados prevean o permitan su
paso a la situacién de suelo urbanizado, siempre que se incluyan en sectores o &mbitos
espaciales delimitados y se hayan establecido para ellos las determinaciones de
ordenacion detallada o pormenorizada, de acuerdo con la legislacidn urbanistica
aplicable.

c)El integrado de forma efectiva en la trama de dotaciones y servicios propios de los
nlcleos de poblacion.

d)El ocupado por los nucleos o asentamientos de poblacién aislados, en su caso, del
nldcleo principal, cualquiera que sea el habitat en el que se localicen y con
independencia del grado de concentracién delas edificaciones.

e) El suelo ya transformado por contar con los servicios urbanos establecidos por la
legislacién urbanistica o, en su defecto, por disponer de acceso rodado, abastecimiento
de agua, evacuacion de aguas y suministro de energia eléctrica.

f) El que esté consolidado por la edificacion, en la forma y con las caracteristicas que
establezca la legislacién urbanistica.

Articulo 3. Exenciones

1.Estaran exentos de este impuesto los incrementos de valor que se manifiesten como
consecuencia de los siguientes actos:

a) La constitucién y transmision de derechos de servidumbre.

b)Las transmisiones de bienes que se encuentren dentro del perimetro delimitado como
Conjunto Histdrico-Artistico, o hayan sido declara- dos individualmente de interés
cultural, segin lo establecido en la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio
Histérico Espafol, cuando sus propietarios o titulares de derechos reales acrediten que
han realizado a su cargo obras de conservacion, mejora o rehabilitacion en dichos
inmuebles. A estos efectos, la ordenanza fiscal establecera los aspectos sustantivos y
formales de la exencion.

c) Las transmisiones realizadas por personas fisicas con ocasion de la dacién en pago
de la vivienda habitual del deudor hipotecario o garante del mismo, para la cancelacion
de deudas garantizadas con hipoteca que recaiga sobre la misma, contraidas con
entidades de crédito o cualquier otra entidad que, de manera profesional, realice la
actividad de concesién de préstamos o créditos hipotecarios.
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Asimismo, estaran exentas las transmisiones de la vivienda en que concurran los
requisitos anteriores, realizadas en ejecuciones hipotecarias judiciales o notariales.

Para tener derecho a la exencion se requiere que el deudor o garante transmitente o
cualquier otro miembro de su unidad familiar no disponga, en el momento de poder
evitar la enajenacién de la vivienda, de otros bienes o derechos en cuantia suficiente
para satisfacer la totalidad de la deuda hipotecaria. Se presumira el cumplimiento de
este requisito. No obstante, si con posterioridad se comprobara lo contrario, se
procedera a girar la liquidacion tributaria correspondiente.

A estos efectos, se considerara vivienda habitual aquella en la que haya figurado
empadronado el contribuyente de forma ininterrumpida durante, al menos, los dos anos
anteriores a la transmision o desde el momento de la adquisicidn si dicho plazo fuese
inferior a los dos afios.

Respecto al concepto de unidad familiar, se estara a lo dispuesto enla Ley 35/2006, de
28 de noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas y de
modificacién parcial de las leyes de los Impuestos sobre Sociedades, sobre la Renta de
no Residentes y sobre el Patrimonio. A estos efectos, se equiparara el matrimonio con la
pareja de hecho legalmente inscrita.

2.Asimismo, estaran exentos de este impuesto los correspondientes incrementos de
valor cuando la obligacién de satisfacer aquél recaiga sobre las siguientes personas o
entidades:

a) El Estado, las comunidades autonomas vy las entidades locales, a las que pertenezca el
municipio, asi como los organismos auténomos del Estado y las entidades de derecho
publico de andlogo caracter de las comunidades auténomas y de dichas entidades
locales.

b)El municipio de la imposicion y demas entidades locales integradas o en las que se
integre dicho municipio, asi como sus respectivas entidades de derecho publico de
analogo caracter a los organismos auténomos del Estado.

¢) Las instituciones que tengan la calificacién de benéficas o de benéfico-docentes.

d)Las entidades gestoras de la Seguridad Social y las mutualidades de prevision social
reguladas en la Ley 30/1995, de 8 de noviembre, de ordenacidén y supervision de los
seguros privados.

e)Los titulares de concesiones administrativas revertibles respecto a los terrenos
afectos a éstas.

f) La Cruz Roja Espafiola.

g) Las personas o entidades a cuyo favor se haya reconocido la exencion en tratados o
convenios internacionales.

Ayuntamiento de Chera
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Articulo 4. Sujetos pasivos
1. Es sujeto pasivo del impuesto a titulo de contribuyente:

a)En las transmisiones de terrenos o en la constitucidon o transmision de derechos reales
de goce limitativos del dominio a titulo lucrativo, la persona fisica o juridica, o la entidad
a que se refiere el articulo 35.4 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General
Tributaria, que adquiera el terreno o a cuyo favor se constituya o transmita el derecho
real de que se trate.

b)En las transmisiones de terrenos o en la constitucién o transmisidon de derechos reales
de goce limitativos del dominio a titulo oneroso, la persona fisica o juridica, o la entidad
a que se refiere el articulo 35.4 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General
Tributaria, que transmita el terreno, o que constituya o transmita el derecho real de que
se trate.

2.En los supuestos a que se refiere el parrafo b) del apartado anterior, tendra la
consideracion de sujeto pasivo sustituto del contribuyente, la persona fisica o juridica, o
la entidad a que se refiere el articulo 35.4 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre,
General Tributaria, que adquiera el terreno o a cuyo favor se constituya o transmita el
derecho real de que se trate, cuando el contribuyente sea una persona fisica no residente en
Espafia.

Articulo 5. Base imponible.

1. La base imponible de este impuesto estd constituida por el incremento del valor de los
terrenos puesto de manifiesto en el momento del devengo y experimentado a lo largo de un
periodo maximo de veinte afios, y se determinard, sin perjuicio de lo dispuesto en el
apartado 5 de este articulo, multiplicando el valor del terreno en el momento del devengo
calculado conforme a lo establecido en sus apartados 2 y 3, por el coeficiente que
corresponda al periodo de generacion conforme a lo previsto en su apartado 4.

2. El valor del terreno en el momento del devengo resultara de lo establecido en las
siguientes reglas:

a)En las transmisiones de terrenos, el valor de estos en el momento del devengo sera
el que tengan determinado en dicho momento a efectos del Impuesto sobre Bienes
Inmuebles.

No obstante, cuando dicho valor sea consecuencia de una ponencia de valores que no
refleje modificaciones de planeamiento aprobadas con posterioridad a la aprobacion de
la citada ponencia, se podra liquidar provisionalmente este impuesto con arreglo a
aquel. En estos casos, en la liquidacién definitiva se aplicara el valor de los terrenos
una vez se haya obtenido conforme a los procedimientos de valoracion colectiva que se
instruyan, referido a la fecha del devengo. Cuando esta fecha no coincida con la de
efectividad de los nuevos valores catastrales, estos se corregiran aplicando los
coeficientes de actualizacidon que correspondan, establecidos al efecto en las leyes de
presupuestos generales del Estado.

Ayuntamiento de Chera
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Cuando el terreno, aun siendo de naturaleza urbana o integrado en un bien inmueble
de caracteristicas especiales, en el momento del devengo del impuesto, no tenga
determinado valor catastral en dicho momento, el ayuntamiento podréd practicar la
liquidacion cuando el referido valor catastral sea determinado, refiriendo dicho valor al
momento del devengo.

b)En la constitucidén y transmisién de derechos reales de goce limita- tivos del dominio,
los porcentajes anuales contenidos en el apartado 4 de este articulo se aplicaran sobre
la parte del valor definido en el parrafo a) anterior que represente, respecto de aquel,
el valor de losreferidos derechos calculado mediante la aplicacién de las normas fijadas
a efectos del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados.

¢) En la constitucidon o transmisién del derecho a elevar una o mas plantas sobre un
edificio o terreno, o del derecho de realizar la construccidon bajo suelo sin implicar la
existencia de un derecho real de superficie, los porcentajes anuales contenidos en el
apartado 4 de este articulo se aplicaran sobre la parte del valor definido en el parrafo a)
que represente, respecto de aquel, el médulo de proporcionalidad fijado en la escritura
de transmision o, en su defecto, el que resulte de establecer la proporcion entre la
superficie o volumen de las plantas a construir en vuelo o subsuelo y la total superficie o
volumen edificados una vez construidas aquellas.

d) En los supuestos de expropiaciones forzosas, los porcentajes anuales contenidos en
el apartado 4 de este articulo se aplicaran sobre la parte del justiprecio que corresponda
al valor del terreno, salvo que el valor definido en el parrafo a) del apartado 2 anterior
fuese inferior, en cuyo caso prevalecera este ultimo sobre el justiprecio.

1.El periodo de generacion del incremento de valor serd el niumero de afios a lo largo
de los cuales se haya puesto de manifiesto dicho incremento.

En los supuestos de no sujecion, salvo que por ley se indique otra cosa, para el calculo
del periodo de generacidn del incremento de valor puesto de manifiesto en una
posterior transmision del terreno, se tomara como fecha de adquisicién, a los efectos de
lo dispuesto en el parrafo anterior, aquella en la que se produjo el anterior devengo del
impuesto.

En el cdmputo del nimero de afios transcurridos se tomaran afos completos, es decir,
sin tener en cuenta las fracciones de afio. En el caso de que el periodo de generacion
sea inferior a un afio, se prorrateara el coeficiente anual teniendo en cuenta el nimero
de mesescompletos, es decir, sin tener en cuenta las fracciones de mes.

El coeficiente a aplicar sobre el valor del terreno en el momento del devengo,
calculado conforme a lo dispuesto en los apartados anteriores, seran los siguientes:

Ayuntamiento de Chera
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Periodo de Coeficiente Coeficientes
generacion 2023 2024
Inferior a 1 afo. 0,15 0,15
1 afio. 0,15 0,15
2 anos. 0,14 0,14
3 aios. 0,15 0,14
4 aios. 0,17 0,16
5 anos. 0,18 0,18
6 anos. 0,19 0,19
7 anos. 0,18 0,20
8 aios. 0,15 0,19
9 aios. 0,12 0,15
10 aifos. 0,10 0,12
11 afos. 0,09 0,10
12 afos. 0,09 0,09
13 afios. 0,09 0,09
14 afos. 0,09 0,09
15 afos. 0,10 0,09
16 aios. 0,13 0,10
17 afos. 0,17 0,13
18 ainos. 0,23 0,17
19 anos. 0,29 0,23
Igual o superior 0,45 0,40

a 20 anos.

Estos coeficientes maximos seran actualizados anualmente mediante norma con rango
legal, pudiendo llevarse a cabo dicha actualizacién mediante las leyes de presupuestos
generales del Estado.

Si, como consecuencia de la actualizacién referida en el parrafo anterior, alguno de los
coeficientes aprobados por la vigente ordenanza fiscal resultara ser superior al
correspondiente nuevo maximo legal, se aplicara este directamente hasta que entre en
vigor la nuevaordenanza fiscal que corrija dicho exceso.

5. Cuando, a instancia del sujeto pasivo, conforme al procedimiento establecido en el
articulo 2.2.g) de la presente ordenanza, se constate que el importe del incremento de
valor es inferior al importe de la base imponible determinada con arreglo a lo dispuesto
en los apartados anteriores de este articulo, se tomara como base imponible el importe
de dicho incremento de valor.

Articulo sexto. Tipo de gravamen. Cuota integra y cuota liquida.
1. El tipo de gravamen del impuesto sera el 20 %

2.La cuota integra del impuesto sera el resultado de aplicar a la baseimponible el tipo de
gravamen.

3.La cuota liquida del impuesto sera el resultado de aplicar sobrela cuota integra, en
su caso, las bonificaciones a que se refiere el articulo siguiente.

Ayuntamiento de Chera
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Articulo 6. Bonificaciones.

Se establece una bonificacion del 40% de la cuota integra del Impuesto, en las
transmisiones de terrenos, y en la transmision o constitucion de Derechos Reales de goce
limitativos del dominio, realizadas a titulo lucrativo por causa de muerte a favor de los
descendientes y adoptados, los conyuges y los ascendientes y adoptantes.

Articulo 7. Gestién del Impuesto

1. Los sujetos pasivos vendran obligados a presentar ante el organismo gestor la
declaracién del impuesto, conforme al modelo disponible en la pagina web
https://chera.sedelectronica.es, conteniendo los elementos de la relacion tributaria
imprescindibles para practicar la liquidacién procedente.

A la declaracidn se acompafiara el documento en el que consten losactos o contratos
que originan la imposicién.

2. Dicha declaracidn debera ser presentada en los siguientes plazos, a contar desde la
fecha en que se produzca el devengo del impuesto:
a) Cuando se trate de actos inter vivos, el plazo sera de treinta dias habiles.

b) Cuando se trate de actos por causa de muerte, el plazo serda de seis meses
prorrogables hasta un afio a solicitud del sujeto pasivo.

3. Las liquidaciones del impuesto se notificaran integramente a los sujetos pasivos con
indicacion del plazo de ingreso y expresion de los recursos procedentes

Articulo 8. Infracciones y sanciones

En lo referente a la calificacion de las infracciones tributarias, asi como a la
determinacion de las sanciones que por las mismas corresponda a cada caso, se estara
a lo dispuesto en la Ley 58/2003 General Tributaria y disposiciones concordantes.

Disposicidn Final. La presente Ordenanza fiscal entrara en vigor y comenzara a aplicarse el
dia de su publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia, permaneciendo en vigor hasta
su modificacion o derogacion expresa.

Ayuntamiento de Chera
Plaza de Espafia, 1, Chera. 46350 (Valencia). Tfno. 962332001. Fax: 962332216
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