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Ayuntamiento de Yatova

2024/12587 Anuncio del Ayuntamiento de Yatova sobre la aprobacién definitiva de
la ordenanza reguladora del alquiler joven de las viviendas
municipales sociales, asi como los criterios de adjudicacién, normas de
funcionamiento y utilizacion.

ANUNCIO

El Pleno del Ayuntamiento, en sesién celebrada en fecha 7 de junio de 2024,
acordd aprobar inicialmente y, con caracter definitivo si durante el tramite de
informacion publica no se formulan reclamaciones, la Ordenanza reguladora del
alquiler joven de las viviendas municipales sociales del Ayuntamiento de Yatova, asi
como los criterios de adjudicacion, normas de funcionamiento y utilizacién.

Transcurrido el periodo de exposicién publica sin que se haya producido
ninguna alegacion, se considera definitivamente aprobad, haciendo el texto publico
para general conocimiento y en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 70.2 de
la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, siendo el
contenido literal de la ordenanza el siguiente:

VER ANEXO
Contra el presente Acuerdo los interesados podran interponer directamente
recurso contencioso-administrativo en el plazo de dos meses a contar desde el dia

siguiente de la publicacion del presente anuncio segun establece el articulo 46 de la
Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora de dicha Jurisdiccion.

Yatova, a 3 de septiembre de 2024. —El alcalde, Miguel E. Tértola Herrero.
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EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucién espafiola (CE) reconoce, en su articulo 47, el derecho al
disfrute de una vivienda digna y adecuada e impone seguidamente a los
poderes publicos el deber de promover las condiciones necesarias que
garanticen la igualdad en el ejercicio de los derechos y el cumplimiento de
los deberes constitucionales y de establecer las normas pertinentes para
hacer efectivo el referido derecho. Sin embargo, es notorio el importante
desequilibrio entre lo deseable y el acceso real al alquiler de una vivienda
de mercado libre, principalmente entre algunos grupos de poblacién entre
los que destacan jovenes y familias jovenes de rentas bajas.

El Ayuntamiento de Yatova es titular en propiedad de una serie de
viviendas, que se encuentran ubicadas en la calle German Burriel 3, 5A,
5B, 6% 6B 7 y 9, de la localidad y siendo como es, la vivienda un bien
esencial, el Ayuntamiento ha considerado necesaria la elaboracion de una
bolsa de viviendas municipales para su cesion en régimen de alquiler, con
la que facilitar el acceso a personas jovenes y familias, y posibilitar asi el
mantenimiento de su residencia en Yatova.

Esta nueva iniciativa municipal exige la elaboracion y aprobacién de una
Ordenanza que regule el acceso a estas viviendas, asi como las condiciones
béasicas que regiran dichos arrendamientos.

La prevision normativa incluida en el articulo 2° de la Ley 7/85, de 2 de
abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, habilita a los Municipios
para intervenir en cuantos asuntos afecten directamente al circulo de sus
intereses, atribuyéndoles competencias suficientes para poder establecer y
regular estas actividades de conformidad con los principios de
descentralizacion y de maxima proximidad a los ciudadanos.

Una de las actividades de la competencia municipal que viene a satisfacer
las necesidades vecinales, es la de promover las condiciones necesarias y
establecer normas pertinentes para hacer uso efectivo del derecho de
disfrutar y disponer una vivienda digna y adecuada a sus necesidades.

Se ha constatado que las necesidades de una vivienda digna y adecuada
son muchas y el nimero de viviendas de que se dispone es mucho menor,
por lo que mediante la presente Ordenanza se creard, asimismo, un Listado
de solicitantes de vivienda joven, como instrumento para conocer la
demanda real de poblacién susceptible de alojamiento en viviendas para
jovenes y sus condiciones socioeconémicas. Asimismo, se establece el
sistema o forma de llevar a cabo la adjudicacion de las viviendas de que se
dispone.
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I.- DISPOSICIONES GENERALES.
Articulo 1. Objeto
Es objeto de la presente ordenanza:

e Lacreacion de una bolsa de solicitantes jovenes de vivienda
municipal.

e Laregulacidn de las condiciones, requisitos de acceso y régimen de
uso de las Viviendas joven de propiedad Municipal

e Los requisitos y condiciones para la adjudicacién de las viviendas
municipales de alquiler joven

Articulo 2.- Régimen juridico.

- Los inmuebles en los que se ubican las Viviendas Municipales de alquiler
joven, tienen la naturaleza juridica de bienes patrimoniales, por lo que los
acuerdos de ocupacion temporal de las Viviendas Municipales de alquiler
joven, tendran naturaleza privada y se regiran por sus propias clausulas,
por esta Ordenanza y, en lo no dispuesto anteriormente, por la normativa
de derecho administrativo, sin perjuicio de la aplicaciéon supletoria de la
normativa de derecho civil, en lo que no se oponga a lo anterior.

11.- VIVIENDAS ALQUILER JOVEN
Articulo 3.- Modalidades de viviendas para alquiler joven.

En el momento actual, el Ayuntamiento dispone de dos modalidades de
viviendas, dependiendo de si estan formadas por una o tres habitaciones.

Las de una habitacién se encuentran ubicadas en la calle German Burriel, 5A,
5B, 6Ay 6By las tres habitaciones se ubican en la calle German Burriel 3, 7, 9.

Una de las viviendas de tres habitaciones se reservard para situaciones de
emergencia social urgente, situacion que se debera acreditar suficientemente
ante los servicios sociales municipales.

Podran acceder a las viviendas pequefias personas jovenes solas o unidades
familiares o convivenciales constituidas por dos personas.

Para el acceso a las viviendas més grandes, se requerira que la unidad familiar

esté constituida al menos por tres personas.
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El precio del alquiler se fija en 250 euros teniendo la consideracion de ingreso
privado.

Articulo 4.- Requisitos y condiciones para la adjudicacion de las viviendas
municipales sociales.

La persona o unidad de convivencia interesada en una Vivienda Municipal de
Alquiler Joven deberd4 formalizar la solicitud y la documentacién
establecida en el Registro General del Ayuntamiento de Yatova, segun el
modelo que figura como ANEXO | a la presente Ordenanza, siendo
imprescindible que la persona o personas cumplan las circunstancias que
se sefialan a continuacion:

a.- Ser mayor de edad y menor de 40 afios en el momento de la solicitud.

b.- Acreditar nacionalidad espafiola o residencia legal efectiva y
continuada en Espafia durante un periodo de al menos 5 afios con
anterioridad a la fecha de solicitud, de la persona solicitante y acreditar
nacionalidad espafiola o residencia legal efectiva en Espafia del resto de
miembros de la unidad familiar.

c.- Tener vecindad del municipio de Yatova, acreditando la persona
solicitante mediante la inscripcion en el padron municipal con una
antigiiedad minima de 5 afios.

d.- No ser titular, ni el solicitante ni ningin miembro de los integrantes de la
unidad de convivencia familiar, del pleno dominio o de un derecho real de
uso o disfrute sobre una vivienda, protegida o libre, en todo el territorio
nacional. No obstante, no se considerara que se “es titular” del pleno
dominio o de un derecho real de uso o disfrute:

e En los casos de sentencia judicial de separacion o divorcio
cuando, como consecuencia de esta, no se le haya adjudicado el
uso de la vivienda que constituia la residencia familiar.

e Cuando el derecho recaiga Unicamente sobre una parte alicuota
de la vivienda no superior al 50% y se haya adquirido la misma
por titulo de herencia.

e Cuando la vivienda sobre la que se ostente el titulo de propiedad
no redna las condiciones de habitabilidad segun informe a tal
efecto de los servicios sociales del municipio en el que se
encuentre la misma.
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e.- Que los ingresos anuales de la unidad de convivencia sean iguales o
superiores a 150% veces el Indicador Publico de Renta de Efectos
Multiples (IPREM) y a su vez inferiores al 300% del IPREM vigente en el
momento de la apertura del plazo de solicitudes. Para la determinacion de
los ingresos economicos se estard a lo regulado expresamente en el
Articulo relativo a requisitos econémicos.

f.- Estar al corriente en el pago de tributos municipales, y no tener
ninguna deuda impagada por ningin concepto con el Ayuntamiento de
Yatova, salvo que se trate de deudas o sanciones tributarias que se
encuentren aplazadas, fraccionadas o cuya ejecucién estuviese
suspendida o autorizada por el Ayuntamiento de Yatova en vista de las
circunstancias excepcionales de la Unidad de convivencia.

g.-. Que ningdn miembro de la unidad de convivencia haya disfrutado de
una vivienda protegida municipal en los ultimos 5 afios 0 haya renunciado a
la adjudicacién de la misma.

3.-. EL falseamiento de cualquiera de las condiciones por parte de la
persona solicitante supondra la resolucion por incumplimiento de la cesién
de uso de la vivienda. Asimismo, en cualquier momento en el que la vivienda
deje de destinarse como domicilio habitual y permanente, se dara por resuelto
el contrato y consecuentemente se revocara la adjudicacion. El caracter de
domicilio habitual podra acreditarse tanto con la informacion contenida en
el respectivo padron municipal como por el informe de convivencia de los
servicios sociales municipales.

Articulo 5.- Unidad de convivencia.

1.- A los efectos de esta Ordenanza, componen la unidad de convivencia las
siguientes personas:

= Solicitante.

= Conyuge o persona con quien mantenga analoga relacion
de afectividad o convivencial, conforme al marco legal
vigente.

= Hijos e hijas convivientes, incluso cuando residan
temporalmente fuera del domicilio por razones de
proximidad al centro educativo en que cursen estudios.

= Personas menores en situacion de acogimiento familiar
administrativo o judicial.
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= Personas que convivan con la persona solicitante con un
parentesco por consanguinidad hasta el segundo grado y
por afinidad hasta el primero.

» Hermanos y hermanas de la persona solicitante cuando
sean menores de edad o siendo mayores de edad, algun
miembro de la unidad de convivencia familiar ostente la
tutela legal.

= También podran formar parte de la unidad de convivencia,
de forma temporal las personas menores de edad que se
encuentren bajo la guarda de hecho de la persona titular
siempre que haya sido formalizada por la administracién
correspondiente y en cualquier caso, durante el tiempo
gue dure la misma, acreditdndose mediante informe de los
servicios sociales.

= En los casos de personas con discapacidad y que conviva
otra persona en régimen interno para facilitar su cuidado,
una vez acreditada debidamente esta circunstancia, se
considerara a esta Ultima un miembro mas a efectos de la
unidad familiar.

En cualquier caso, a los efectos de esta ordenanza, la convivencia efectiva o la
no convivencia referidas en este articulo seran objeto de informe por parte de
los servicios sociales competentes cuando existan indicios que permitan dudar
de la veracidad de la situacion declarada.

Articulo 6.- Requisitos econdmicos, acreditativos de la situacion de necesidad
de vivienda. Ingresos maximos y minimos.

1.- Se considerard que una unidad familiar se encuentra en situacion de
acceder a las viviendas municipales jévenes, cuando los ingresos de rentas
per capita anual alcancen el 150% del IPREM (a 14 pagas), pero no
superen el 300% del IPREM (a 14 pagas).

En todo caso, dichas cuantias se veran incrementada en un 10% por cada
miembro adicional a la persona solicitante. Siendo el tope maximo de
incrementos por miembros adicionales el del 50%.

El IPREM de referencia serd el vigente en el momento en que se publiquen
las bases para acceder al alquiler joven de vivienda municipal.
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Por tanto, para el ejercicio en curso 2024:

Unidad de convivencia INGRESOS INGRESOS
MINIMOS MAXIMOS
(150%  veces (300% veces el
IPREM) IPREM)
1 miembro 12.600 € 25.200€
2 miembros 13.860€ 25.200€
3 miembros 15.120€ 25.200€
4 miembros 16.380€ 25.200€
5 miembros 17.640€ 25.200€
Mas de 5 miembros 18.900€ 25.200€

2.- Para calcular los ingresos anuales, se computaran ingresos de los 6
meses anteriores al momento de la apertura de las bases.

Los ingresos a computar seran: los rendimientos de trabajo y/o
rendimientos de actividades econd6micas, profesionales y artisticas y/o
becas, prestaciones de desempleo, las pensiones o subsidios, las pensiones
compensatorias que se reciban de su ex conyuge, intereses, rentas (incluida
la renta valenciana de inclusién) asi como cualquier otra prestacion de
caracter publico, para cuyo célculo se tomaradn como referencia los
ingresos anuales totales de todos los miembros de la unidad de convivencia
familiar que vayan a ser alojados en la vivienda, correspondientes al
ejercicio econémico correspondiente a la fecha de la solicitud.

Los ingresos de tipo ayudas o subvenciones, se computardn como ingresos
en virtud de los mismos criterios establecidos para su inclusién en la
declaracion de la renta: de manera que, los ingresos no considerados renta
a efectos de IRPF, tampoco lo seran a efectos de determinar los limites de
ingresos aplicables en esta convocatoria tales como pudieran ser las
ayudas sociales de emergencia y las prestaciones derivadas de la Ley
39/2006, de 14 de diciembre, de Promocion de la Autonomia Personal y
Atencién a las personas en situacion de dependencia no computaran a
efectos de ingresos de la unidad de convivencia.

Se debera aportar igualmente, copia de la Declaracion de la Renta
correspondiente al ejercicio econémico anterior a la fecha de la solicitud.
En caso de no tener obligacion de presentarla se aportara el procedente
certificado negativo de Hacienda o cualquier otro tipo de acreditaciones
legalmente admitida en derecho de la situacién econdmica, asi como una
declaracién jurada de los ingresos anuales con indicacién de su
procedencia.
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Articulo 7.- Listado Municipal de solicitantes Vivienda joven.

El Ayuntamiento de Yatova creard un listado donde figuren todas las
personas solicitantes de viviendas admitidas, segin el orden de puntuacién
obtenido, de conformidad con el proceso de valoracion.

En todas las solicitudes se presumird como representante de la unidad
familiar, la persona que figure como solicitante, en el caso de que ésta
dejara de ser miembro de la unidad de convivencia, deberd designarse
nueva persona representante de la unidad de convivencia.

Todas las solicitudes de vivienda efectuadas, y una vez revisadas Yy
admitidas, se incorporaran al listado de personas solicitantes de una
vivienda municipal joven.

La renuncia a una vivienda municipal joven supone la exclusién de la lista
municipal de vivienda.

Articulo 8.- Procedimiento.

1.- El inicio del expediente se realizara mediante la presentacion de
solicitud habilitada a tal efecto en la pagina web del Ayuntamiento (o
mediante sede electronica). En dicha solicitud se especificara la modalidad
de vivienda a la que se accede:

e Podran acceder a las viviendas pequefias las unidades
unipersonales o de dos miembros.

e Podran acceder a las viviendas grandes las unidades de
convivencia familiar de mas de dos miembros.

Una vez agotado el plazo de presentacion de solicitudes, se elaborara la
lista provisional de personas admitidas, otorgando el plazo de 10 dias
héabiles para la presentacion de alegaciones.

Una vez resuelta las alegaciones, se configurard el listado con las personas
solicitantes y se procederd a la valoracién de las solicitudes de
conformidad el baremo establecido en los criterios de valoracion sefialados
en el articulo siguiente y se establecerd el orden de inclusién de la persona
solicitante en el listado municipal de vivienda joven, que estard abierto
igualmente a alegaciones antes la publicacion del listado definitivo y su
posterior publicacion.

En cualquier caso, el procedimiento debera seguir los cauces establecidos
en la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas.
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2.- Las adjudicaciones se realizardn siguiendo estrictamente el orden
establecido en el Listado Municipal de Vivienda Joven. En caso de empate
en la puntuacién se dara prioridad a las personas solicitantes con menos
ingresos anuales.

3.- Se entenderan caducadas aquellos registros que no hayan sido
actualizadas por las personas interesadas a los dos afios de la presentacion
de la solicitud, sobre las que recae la obligacion de actualizar la
documentacién aportada, durante al menos el mes anterior al momento en
que termine la vigencia de su registro.

4.- La adjudicacion definitiva se formalizard con la firma del
correspondiente acuerdo de alquiler de vivienda municipal joven.

Articulo 9.- Criterios de valoracion.

1.- Los criterios que se tendran en cuenta para proceder a la puntuacién de la
concesion de las viviendas seran, los siguientes:

A) Puntuacién por los criterios de vulnerabilidad social. ( Maximo 6 puntos)

Criterio Puntuacién
Miembros de la unidad de convivencia con un grado de discapacidad | 1 punto
igual o superior al 33 % o miembros tengan una situacion de
incapacidad permanente, asi como personas con Grado 1 de
Dependencia.

Miembros de la unidad de convivencia con un grado de discapacidad | 1 punto
igual o superior al 65% o Grado Il de Dependencia
Miembros de la unidad de convivencia con un grado de discapacidad | 2 puntos
igual o superior al 65% o Grado Ill de Dependencia
Haber sido desahuciadas, desalojadas o lanzadas de su vivienda 1 punto
habitual en los Gltimos cinco afios
Haber formalizado cualquier acuerdo de compensacion, dacion de la | 1 punto
vivienda habitual en pago de préstamos o créditos hipotecarios, o
compraventa de una vivienda que tenga como causa de la venta la
imposibilidad por parte de la persona prestataria de devolver el

préstamo.

Jovenes procedentes del sistema de proteccién de la infancia y 1 punto
de la adolescencia

Reunir la condicion de personas asiladas, refugiadas, apatridas 1 punto

0 acogidas al régimen de proteccion temporal u otros estatutos de
proteccion subsidiaria o ser solicitantes de asilo, o personas
migrantes vulnerables.

Ser victimas de violencia de género, de trata con fines de 1 punto
explotacién sexual o de violencia sexual
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Reunir otras condiciones de especial vulnerabilidad segin 4 puntos
valoracion individual emitida por los servicios en la que se atiendan y
valoren las circunstancias personales que aconsejen la concesion del
ofrecimiento de una propuesta de alquiler asequible,
independientemente de la situacion administrativa de la persona o
unidad de convivencia en situacion de vulnerabilidad.

B) Puntuacién por la composicién de la unidad de convivencia (Maximo 10

puntos)
Familia numerosa general 4 puntos
Familia monoparental 4 puntos
Familia numerosa especial 5 puntos
Cada menor a cargo 1 puntos
Cada menor a cargo con discapacidad 2 puntos

C) Puntuacién por antigiiedad de empadronamiento en Yatova. (Méax. 8 puntos).

Por cada afio de empadronamiento efectivoen YATOVA superior a 5 2 puntos
anos

Articulo 10.- Denegacion de la adjudicacion.

Son causas de denegacion de la adjudicacién de viviendas joven, el no
cumplimiento de los requisitos establecidos en esta Ordenanza o el
falseamiento de los requisitos por parte de la persona solicitante o de su unidad
familiar.

Articulo 11.- Plazo.

1.- El plazo de duracion del presente contrato de arrendamiento es de un afio, a
contar desde la fecha del otorgamiento de este contrato. El arrendamiento se
prorrogard de manera automatica por periodos anuales hasta un plazo méaximo
de 5 afios

2.- Finalizado el plazo de concesion, cesara automéaticamente el derecho a la
ocupacion de la vivienda sin necesidad de previo aviso.

3.- Se procedera renovacion automatica anual del contrato cuando cada uno de
los miembros de la unidad de convivencia se encuentre al corriente en el pago
de tributos municipales, y no tener ninguna deuda impagada por ningln
concepto, salvo que se trate de deudas o sanciones tributarias que se
encuentren aplazadas, fraccionadas o cuya ejecucion estuviese suspendida o
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autorizada por el Ayuntamiento de Yatova en vista de las circunstancias
excepcionales de la Unidad familiar.

El Ayuntamiento de Yéatova determinard si resulta procedente renovar la cesién
de vivienda alquiler joven, si no resulta procedente o se han incumplido los
requisitos establecidos tanto en la presente ordenanza como en su acuerdo de
cesion, se procederd a la denegacion de la renovacion de la vivienda, con la
correspondiente comunicacion de extincion de la cesién y la necesidad de
desalojar la vivienda en un plazo no superior a un mes.

Seran causas de denegacion, ademas de no cumplir con los requisitos exigidos
por la presente ordenanza, la falta de presentacion de la documentacion
completa necesaria que se le requiera para comprobar los extremos aqui
indicados, el incumplimiento de los deberes del adjudicatario, asi como el
incumplimiento de las condiciones acreditadas durante la vigencia de la
concesion.

Articulo 12.- Formalizacién de la cesion de la vivienda.

Con caracter previo a la efectiva ocupacion de la vivienda la persona
solicitante debera suscribir el correspondiente acuerdo de cesion de la vivienda
de alquiler joven, normalizada siguiendo el modelo que se adjunta como
ANEXO I1.

Articulo 13 - Derechos y deberes de los/as adjudicatarios/as.

Las personas adjudicatarias, asi como el resto de la unidad de convivencia,
guedaran sujetos a derechos y obligaciones, el incumplimiento de los deberes
referidos en este articulo dara lugar a la resolucion de la adjudicacién

a) La persona adjudicataria debera destinar el inmueble cedido a vivienda
habitual y permanente, haciendo un buen uso de esta y, en su caso, de
sus muebles y enseres y manteniéndolos y conservandolos en las mismas
condiciones en las que les fueron entregados.

b) En aquellos inmuebles que dispongan de balcones, estos no podran ser
utilizados como almacenes de enseres, tales como bicicletas, bombonas
de butano, utiles de limpieza (fregonas, cubos, ...), ropa sucia, etc.
Tampoco se podra utilizar como almacén la entrada exterior de la casa.
Asi mismo se evitard en la medida de lo posible el tendido visible y
externo de la ropa en los balcones.

¢) Correra a cargo de la persona adjudicataria, la limpieza tanto de la
vivienda, mobiliario y demas enseres, salvo supuestos excepcionales,
valorados previamente, en caso de que resulte patente la imposibilidad
de cumplir este deber de limpieza por parte de la persona usuaria.
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d) En el supuesto de encontrar desperfectos en la vivienda ocasionados por
la utilizacién indebida o negligente de la persona adjudicataria del
servicio, ésta estara obligada a asumir los gastos de su reparacién o
reposicion.

e) Todos los desperfectos que se produzcan en la vivienda correran a cargo
de la totalidad de las personas adjudicatarias que residan en el
inmueble por partes iguales, siempre y cuando no se pueda
individualizar a la persona causante de los dafios.

f) Cumplir los compromisos asumidos en el acuerdo de cesién y las
obligaciones establecidas en la presente ordenanza, cumpliendo las
normas de convivencia durante su estancia en la vivienda.

g) Queda prohibido desarrollar actividades que produzcan ruidos y
molestias a los vecinos, que incumplan las normativas de aplicacion
sobre ruidos y en especial desde las 10 de la noche hasta las 8 de la
mafiana.

h) Abonar mensualmente con caracter anticipado, el alquiler establecida
para la cesion de la vivienda de alquiler joven. El coste de los
suministros (luz, agua, basura, ...) iran a nombre de la persona
adjudicataria debiendo acreditar trimestralmente estar al corriente de
los mismos.

i) No podran tenerse animales de compafiia, salvo caso de perros guia, ni
almacenar materiales antihigiénicos y/o peligrosos, ni en el interior de
la vivienda ni en la entrada exterior de la casa.

j) No podrén residir en la vivienda mas personas que las sefialadas
expresamente en la solicitud como miembros de su unidad de
convivencia. El incumplimiento de esta norma supondra la resolucion
de la cesidn, salvo casos excepcionales que deberan ser valorados por
el Ayuntamiento de YATOVA

k) La vivienda no podra subcontratarse ni cederse total o parcialmente a
terceras personas, resultando este incumplimiento igualmente causa de
resolucion de la cesion.

1) No se podré realizar, a iniciativa de las personas residentes, obra
alguna en la vivienda. En caso de alguna averia en las instalaciones, se
debera dar cuenta inmediata al Ayuntamiento.
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m) El adjudicatario recibira la vivienda en perfecto estado de uso y se
obliga a entregarla al término del contrato en el mismo estado de
conservacion, salvo el desgaste por un uso diligente ordinario. Todas
las reparaciones y obras que, como consecuencia del uso ordinario
hayan de realizarse en la vivienda, sus elementos, instalaciones y
electrodomeésticos, seran por cuenta del Arrendatario salvo las que
legalmente le correspondan al Arrendador (el ayuntamiento). Este esta
obligado a realizar las reparaciones que sean necesarias para
conservar la vivienda en condiciones de habitabilidad, salvo que
aquellas sean consecuencia de un deterioro imputable al adjudicatario.

n) El Arrendatario debera poner en conocimiento del Ayuntamiento en el
plazo mas breve posible, la necesidad de las reparaciones que sean
precisas para conservar la vivienda en las condiciones de habitabilidad,
permitiendo a estos efectos el acceso a la vivienda a cuantas personas
sean encargadas de la reparacion.

0) Toda persona adjudicataria tiene obligacién de permitir la entrada a su
vivienda del personal enviado por el Ayuntamiento, tanto para
comprobaciones técnicas como para las reparaciones referidas en el
punto anterior

p) Comunicar al Ayuntamiento de Yatova por escrito, cualquier variacion
de sus ingresos o circunstancias personales, o de la unidad familiar y
demas aspectos relevantes objeto del acuerdo de cesién.

g) El adjudicatario debera proceder a la formalizacion del contrato y al
pago, en su caso, del pago correspondiente.

r) Los informes municipales o policiales refiriendo la falta del
cumplimiento de las normas basicas de convivencia ciudadana, se
considerara incumplimiento de los deberes del adjudicatario, lo que
dara lugar a la revocacion de la adjudicacion.

Articulo 14.- Extincion de la cesién. Resolucién.

1.- La autorizacién para la permanencia en la Vivienda Municipal cesara
automaticamente, por el transcurso del plazo previsto inicialmente en la
adjudicacion o, en su caso, del plazo de la Ultima prdrroga expresamente
prevista.
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También cesard automaticamente a peticién voluntaria de la persona
beneficiaria.

2.- Al finalizar la estancia en la vivienda, la persona beneficiaria de la
vivienda debera entregar las llaves en el Ayuntamiento de Yatova, que
procedera a comprobar el estado en el que se encuentra la vivienda y en el
supuesto de encontrar desperfectos en la misma, ocasionados por la
utilizacién indebida o negligente de la persona beneficiaria del servicio,
ésta estara obligada a asumir los gastos de su reparacion o reposicién.

Articulo 15.- Subrogacion.

1.- La subrogacién para la permanencia de la vivienda solo podra
producirse en caso de fallecimiento de la persona adjudicataria y conforme
a las siguientes reglas:

Unicamente podran subrogarse en las mismas condiciones y por el tiempo
gue reste, en orden de preferencia, los siguientes, siempre y cuando hayan
permanecido residiendo en la vivienda de manera habitual y continuada
tras el fallecimiento:

a) Codnyuge con quien al tiempo del fallecimiento conviviera.

b) La persona que hubiera venido conviviendo con la
persona fallecida de forma permanente como unidad de
convivencia.

c) Descendientes de la persona fallecida que en el momento
de su fallecimiento estuvieran sujetos/as a su patria
potestad o tutela, o hubiesen convivido habitualmente con
ella durante los dos afios precedentes.

d) Ascendientes de la persona fallecida que hubieran
convivido habitualmente con ella durante los dos afios
precedentes o al menos, desde el momento de la
adjudicacion.

e) Los hermanosy hermanas de la persona fallecida que
hubieran convivido habitualmente con ella durante los dos
afios precedentes o al menos, desde el momento de la
adjudicacion.

Si al tiempo del fallecimiento no existiera ninguna de estas personas, el
acuerdo de cesidn quedara extinguido.
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2.- La subrogacion debera solicitarse al Ayuntamiento de YATOVA por
escrito adjuntando los documentos que acrediten tanto el fallecimiento de
la persona titular como el derecho de la persona subrogante, en el plazo
méximo de UN mes desde el fallecimiento.

3.- La subrogacidén conlleva la asuncion de los derechos y obligaciones
contenidos en el acuerdo de cesion de la vivienda y, en particular, el abono
del precio de la cesion y cantidades asimiladas pendientes de pago, tanto
previas como posteriores al fallecimiento.

Articulo 16.- Causas de resolucion.

1.- Podréa acordarse por el Ayuntamiento la resolucién de la autorizacion
de la cesion de la Vivienda Municipal de alquiler joven previo expediente
administrativo en el que se dara audiencia a la persona adjudicataria, por
plazo de 15 dias habiles.

Las causas que pueden motivar la resolucién son:

A. Fallecimiento de la persona adjudicataria, cuando no concurra ningdn
supuesto de subrogacion o esta no haya sido solicitada.

B. Desaparicion de las causas que motivaron su concesion, especialmente
la adquisicion o derecho de uso de otra vivienda, asi como la falta de
uso de la vivienda adjudicada como vivienda habitual.

C. Incumplimiento de cualquiera de los requisitos u obligaciones
establecidas en la presente Ordenanza, entre ellas, el falseamiento u
ocultacién de datos necesarios para valorar las circunstancias de
necesidad social.

D. Abandono de la vivienda, sin previo aviso al Ayuntamiento y sin existir
un motivo que justifique la ausencia, por un tiempo superior a
veinticinco (25) dias.

E. Incumplimiento de las normas de convivencia, causar dafios a personas
0 bienes o altercados, con el resto del vecindario.

F. Falseamiento de datos, documentos u ocultacion de estos.
G. Por falta de colaboracion con el Ayuntamiento de YATOVA.

H. Permitir la utilizacion de la vivienda a terceras personas que no formen
parte de la unidad familiar expresamente autorizada a residir en la
vivienda.
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I. No proceder a darse de alta 0 no mantenerse al corriente del pago de los
suministros de luz y de agua.

J. No abonar el alquiler mensual, en el plazo de dos meses desde que sea
requerido su pago, salvo que haya sido expresamente autorizado por el
Ayuntamiento en vista de las circunstancias excepcionales de la unidad de
convivencia.

K. Generar situaciones de hacinamiento segin informe de los servicios
sociales, entendiendo por este la relacion entre la cantidad total de
miembros del hogar y la cantidad de habitaciones de uso exclusivo del
hogar. Operacionalmente se considera gque existe hacinamiento cuando en
el hogar hay mas de tres personas por cuarto.

L. El incumplimiento de cualquiera de los deberes de los/las adjudicatarios,
contenidos en la presente ordenanza

Articulo 17.- Efectos de la resolucion

1.- Una vez extinguida la autorizacion para permanecer en la vivienda por
el transcurso del plazo o declarada formalmente la resoluciéon por el
Ayuntamiento, las personas ocupantes deberan abandonar la vivienda y
dejarla libre y en las mismas condiciones en que la encontraron en el plazo
de 15 dias entregando las llaves en el Ayuntamiento de Yatova.

2.- Si en ese plazo, la vivienda no se encontrara a disposicion del
Ayuntamiento, se procedera al desahucio. La competencia y el
procedimiento para disponer el desahucio y llevar a cabo el lanzamiento,
tendran caracter administrativo y sumario.

Articulo 18.- Proteccién de Datos.

1.- De acuerdo con el articulo 11 de la Ley Organica 3/2018, de 5 de
diciembre, de Proteccién de Datos Personales y garantia de los de derechos
digitales, quedan informados/as de que los datos personales registrados en
la solicitud se incorporaran a un fichero responsabilidad del Ayuntamiento
de YATOVA con la finalidad de gestionar las viviendas que se regulan en
estas bases. Todos los datos solicitados son necesarios para atender la
solicitud de acceso a la vivienda municipal y el hecho de presentarla
presupone la autorizacion para el acceso a su obtencion, consulta y emision
de documentos. Los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y
oposicion pueden ejercitarse dirigiéndose al Ayuntamiento de Yatova.

C/ Maestro Romero 7, X 46367 (Valencia) & 96 251 61 31 @ 96 250 81 56 C.I.F. P-4626300-J
N° R° EE.LL. 01462613 - ayuntamiento@yatova.es

17



Verificable en https://bop.dival.es/bop

= CSV: BOPV-2024/12587

Ndm. 182

19-9-2024

17

Pag.

b@p Valencia

AYUNTAMIENTO DE YATOVA

COMARCA HOYA BUNOL-CHIVA

2.- La presentacion de la documentacion de la solicitud supondra la
autorizacion al Ayuntamiento de Yatova para que los datos de caracter
personal, econdmicos y sociales que se integren en ficheros automatizados,
puedan ser utilizados para otros fines tales como la produccion de estadisticas
o la investigacion cientifica, en los términos previstos por la normativa vigente
en materia de proteccion de datos de caracter personal.

Articulo 19.-Nuevas adjudicaciones

En caso de liberarse alguna de las viviendas objeto de la presente Ordenanza,
las nuevas adjudicaciones se realizaran por estricto orden de puntuacion de
conformidad con el contenido del listado de vivienda municipal para jévenes.

En este orden de cosas, transcurridos méas de dos afios entre la elaboracién del
listado de vivienda municipal y el de la nueva adjudicacion, debera requerirse
informacién actualizada que corrobore que la persona adjudicataria sigue
reuniendo las condiciones que dieron lugar a la inclusion en el listado de
demandantes de vivienda municipal joven.

En caso de no mantenerse la totalidad de requisitos inicialmente exigidos, la
persona quedara excluida del listado de demandantes.

Excepcionalmente se procederd a requerir informe técnico de los servicios
sociales para que en su caso proceda a fundamentar la conveniencia de
respetar el orden de adjudicacion, a pesar de que la persona adjudicataria
carezca temporal o definitivamente de alguno de los requisitos dieron lugar a
su inclusion en el listado de demandantes de vivienda joven.

DISPOSICION FINAL

La presente Ordenanza entrard en vigor el mismo dia de la publicacion de
su texto integro en el BOP.

.ANEXO I: SOLICITUD DE CESION DE VIVIENDA ALQUILER JOVEN

NOMDBIrey apellidos: ......ccveiiieeiiie e
DN L e e e e e e et et et et
Fechade nacimiento y IUQAr: ........ccoviiiiiiin i

14103 1 1o R
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COMPONENTES DE LA UNIDAD FAMILIAR
Nombre y Parentesco con Edad | Acudirdala
Apellidos el/la solicitante Vivienda de
alquiler joven
(SI/NO)
EXPONE:

1.- Que la unidad familiar de la que forma parte se ve obligada a
abandonar el domicilio habitual en el que reside/n actualmente sito en
.................................. , debido a que

(Concretar motivos: carecer de vivienda, desahucio por falta de pago, ......,)

2.- Que ninguna persona de la unidad familiar tiene la propiedad de ninguna
vivienda en todo el territorio del estado.

3.- Que, debido a las circunstancias econdémicas de la misma, no puede
acceder al alquiler de una vivienda en el mercado libre.

OBSERVACIONES:

Por todo lo anteriormente expuesto, SOLICITA: El acceso a una vivienda
destinada a cubrir las necesidades sociales.

En YATOVA, a de de 20......
FAo: i
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DOCUMENTACION PARA PRESENTAR
1.- Fotocopia del D.N.l. de cada miembro de la unidad familiar.

2.- Fotocopia del Libro de Familia.

3.- Certificados de empadronamiento de la unidad familiar.

4.- Documentos acreditativos del nivel de ingresos de la persona solicitante
y del resto de miembros de la unidad familiar.

A) Se presentaran los siguientes documentos:

a) Trabajadores/as por cuenta ajena: ndminas o certificados de empresa de
los Gltimos 6 meses.

b) Jubilados/as o pensionistas: certificacion de la pensién o prestacion
economica a percibir durante el afio en curso

c) Trabajadores/as por cuenta propia: Certificacion de la cotizacion
anual de la seguridad social, fotocopia compulsada del Alta en el Impuesto
de Actividades Econdmicas, justificante de estar al corriente en el pago del
IVA y una declaracion personal de los ingresos habidos en el afio

d) Situacion de desempleo: Certificacion expedida por el INEM en el que
conste su situacion de parado/a o demandante de empleo y, en su caso, las
prestaciones percibidas durante el afio en curso y las pendientes de
percibir.

e) Informe de la vida laboral emitido por la Tesoreria de la Seguridad
Social, de cada miembro de la unidad familiar.

f) Beneficiarios/as de otros ingresos derivados de ayudas, subsidios o
prestaciones: fotocopia de la resolucion de la concesion.

B) Se presentard, ademas, en su caso, original y fotocopia de la dltima
declaracion del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas de
quienes integren la unidad familiar del tltimo ejercicio. En caso de no
tener obligacion de presentarla se aportard el procedente certificado
negativo de Hacienda, asi como una declaracion jurada de los ingresos
anuales con indicacion de su procedencia.

5.- En el caso de personas con discapacidad o enfermedad, deberan
aportar certificado del grado de discapacidad o documento oficial
acreditativo de la enfermedad invalidante.
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6.- En el caso de personas dependientes, deberan aportar el certificado
correspondiente.

7.-Declaracion jurada de la persona solicitante de no tener vivienda y estar
conviviendo en otra vivienda o establecimiento provisional.

8.-Documentacion justificante de estar incurso en un procedimiento de
desahucio, de ejecucién hipotecaria, expropiatorio o por declaracion de ruina
y/o similares

9.- En su caso, fotocopia de sentencia de separacién o divorcio y convenio
regulador.

10.- En su caso, documentacion acreditativa de ser victima De violencia de género.

- (En su caso) Declaracion jurada de la persona solicitante de no estar
recibiendo una ayuda de otro organismo por el mismo concepto.

12.- Certificacién sobre Bienes Inmuebles, a nombre de la persona
solicitante y cada miembro restante de la unidad familiar, que vaya a
residir en la vivienda.

ANEXO 11: ACUERDO DE CESION DE VIVIENDA MUNICIPAL DE
ALQUILER JOVEN

En YATOVA, a ... de ... de 20.......

INTERVIENEN

De una parte D. . , Alcalde/sa del
Ayuntamiento de YATOVA, con DNI n° weeeen, €n nombre y

representacion del Ayuntamiento de YATOVA, facultado/a para la firma del
presente documento.

De la otra parte D./DAA. .o con DNI n°

, en su propio nombre y representacion
EXPONEN:
Primero. - Que el Ayuntamiento de Yéatova, es propietario y/o gestiona la

vivienda situada en Calle ..................cc.coovieiiiiiiiianieannee... en la
localidad de Yatova.
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Segundo. - Que previa tramitacion del oportuno expediente administrativo,
el 6rgano competente ha autorizado la cesion de la vivienda municipal
social @ D./DRA. ...uueeiieeiiicciiieeeee e , 'Y @ su unidad familiar
formada por:

Por lo que ambas partes, reconociéndose mutuamente capacidad legal para
la formalizacion del presente contrato,

ACUERDAN
Primero. — Objeto

El Ayuntamiento de Yatova, cede a D./Df@.......ccccceoervivneeieninnnieeie e
la vivienda descrita en el apartado primero anterior, para su destmo
exclusivo de vivienda habitual y permanente, sin que pueda desarrollar en
ella ninguna actividad profesional, industrial o cualquier otra, asi como
ningun tipo de actividad nociva, peligrosa, insalubre o ilicita.

Segundo. — Plazo

1.- La cesion de la vivienda, tendra un plazo de duracion de UN ANO
PRORROGABLE A 5 ANOS, a contar desde la fecha de firma del presente
documento.

2.- Llegado el vencimiento del plazo contractual, el/la adjudicatario/a
debera dejar libre la vivienda a disposicién del Ayuntamiento en las mismas
condiciones en las que le fue entregada, entregando las llaves en las
oficinas municipales en el plazo maximo de 24 horas desde el vencimiento
del contrato.

Una vez entregadas las llaves, personal del Ayuntamiento procedera a
comprobar si tanto la vivienda como los muebles o enseres entregados
junto a ella, se encuentran en las mismas condiciones en las que fueron
entregados. Si fuera asi, se devolvera la fianza, siempre y cuando el/la
beneficiario/a se encontrara al corriente del pago del alquiler y de los
gastos de la vivienda.
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En otro caso, se iniciara expediente para la liquidacion del contrato, con
audiencia a la persona beneficiaria, para determinar la cantidad que
corresponde incautar de la fianza depositada en su dia, que responde del
cumplimento de la totalidad de obligaciones contractuales.

3.- El/la adjudicatario/a podra desistir de la vivienda adjudicada, en
cualquier momento de su vigencia, teniendo obligacion de comunicar por
escrito al Ayuntamiento dicho deseo con una antelacién minima de dos
meses.

4.- El/la adjudicatario/a podra solicitar la adjudicacién de una nueva
autorizacion de cesion con una antelacion minima de dos meses a la fecha
de la extincion del plazo contractual. Para ello debera aportar la
documentacidn exigida para una nueva solicitud.

Los servicios municipales determinardn a vista de la documentacion
presentada si resulta procedente adjudicar un nuevo plazo de vivienda
social y la alquiler a aplicar.

Si no resulta acreditada la situacion de necesidad, se procedera a la
denegacion de la solicitud de adjudicacion, con la correspondiente
comunicacion de extincion del contrato anterior y la necesidad de desalojar
la vivienda en un plazo no superior a un mes.

Seran causas de denegacion de la solicitud de nuevo contrato ademas de no
cumplir con los requisitos exigidos por la correspondiente Ordenanza
reguladora de los criterios de adjudicacion, normas de funcionamiento y
utilizacidn de las viviendas municipales de alquiler joven del ayuntamiento
de Yéatova, la falta de presentacion de la documentacion completa necesaria
o la falta de colaboracién con el Ayuntamiento de Yatova.

Tercero. — Importe alquiler

1.- El alquiler que debe abonar al Ayuntamiento en concepto de la cesion y
utilizacion serd de 250 euros, que deberd ser abonada por mensualidades
anticipadas, a contar desde la presente fecha, dentro de los cinco primeros dias
laborables de cada mes, en la cuenta bancaria designada al efecto, sirviendo el
justificante de ingreso como recibo de pago.

Cuarto. - Gastos generales y servicios individuales.

1.- Sera de cuenta de el/la adjudicatario/a, el costo de todos los servicios y
suministros, asi como las altas necesarias en energia eléctrica, agua,
basuras, saneamiento, ... etc.
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Quinto. - Uso y mantenimiento.

1.- El/la adjudicatario/a utilizara la casa, exclusivamente para el uso
pactado como vivienda habitual y permanente de su unidad familiar,
recibiendo ésta y los muebles o enseres entregados en perfecto estado de
uso y habitabilidad, por lo que deberd mantenerlos a su costa en idéntica
situacién, procediendo a las reparaciones y reposiciones que sean precisas,
y respondiendo de los dafios que cause al inmueble y a los enseres, asi
como a terceros.

2.- El/la adjudicatario/a no podra exigir al Ayuntamiento mejora alguna o
colocacién de elementos de los que no disponga la vivienda, ya que antes
de formalizar el presente documento ha podido ver su estado de
conservacion y equipamiento que tiene instalado y lo ha aceptado.

3.- El/la adjudicatario/a debera poner en conocimiento del Ayuntamiento
en el plazo mas breve posible, la necesidad de reparaciones que sean
necesarias para conservar la vivienda en condiciones adecuadas para
servir al uso pactado, a cuyos efectos debera facilitar al Ayuntamiento la
verificacion directa, por si mismo/a o por los/las técnicos/as que designe,
del estado de la vivienda.

En todo momento y previa comunicacion al Ayuntamiento podré realizar
las que sean urgentes para evitar un dafio inminente y reclamar su importe.
En ningln caso el Ayuntamiento se hara cargo de obras causadas por el
deterioro imputable al/a la beneficiario/a o a las personas que con él/ella
conviven.

4.- Las pequefias reparaciones que exija el desgaste por el uso ordinario de
la vivienda seran de cargo de la persona ocupante de la vivienda.

5.- El/lla adjudicatario/a no podrad realizar, sin consentimiento del
Ayuntamiento, expresado por escrito, obras que modifiquen la
configuracion de la vivienda o de sus accesorios, 0 que provoguen una
disminucion en la estabilidad o seguridad de esta.

Las obras realizadas, en su caso, por el/la adjudicatario/a, quedaran en
beneficio de la vivienda y no daradn derecho a indemnizacién al/a la
citado/a arrendatario/a.

Sexto. - Fianza

A la firma del presente documento, el/la adjudicatario/a, ha depositado una
fianza por un importe de_250 Euros, a disposicion del Ayuntamiento, que
garantiza el cumplimiento de todas sus obligaciones, y las sefialadas en la
oportuna Ordenanza reguladora de los criterios de adjudicacién, normas
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de funcionamiento y utilizacion de las viviendas municipales de alquiler
joven del ayuntamiento de Yatova y que no sera devuelta hasta la
liquidacion total del presente documento, una vez entregada la vivienda con
sus muebles y enseres en las mismas condiciones en las que le fue
entregada, y en el plazo que corresponda. Todo ello sin perjuicio de la
mayor indemnizacion a que pudiera estar sujeto por causa de las
obligaciones antedichas.

Séptimo. - Obligaciones de las personas beneficiarias.

La persona adjudicataria debera destinar el inmueble cedido a vivienda
habitual y permanente, haciendo un buen uso de esta y, en su caso, de sus
muebles y enseres y manteniéndolos y conservandolos en las mismas
condiciones en las que le fueron entregados.

En aquellos inmuebles que dispongan de balcones, estos no podran ser
utilizados como almacenes de enseres, tales como bicicletas, bombonas de
butano, Utiles de limpieza (fregonas, cubos, ...), ropa sucia, etc. Tampoco se
podra utilizar como almaceén la entrada exterior de la casa. Asi mismo se
evitara en la medida de lo posible el tendido visible y externo de la ropa en los
balcones.

En el supuesto de encontrar desperfectos en la vivienda ocasionados por
la utilizacién indebida o negligente de la persona adjudicataria del
servicio, ésta estara obligada a asumir los gastos de su reparacién o
reposicion.

Todos los desperfectos que se produzcan en los elementos comunes del
inmueble correran a cargo de la totalidad de las personas adjudicatarias que
residan en el inmueble por partes iguales, siempre y cuando no se pueda
individualizar a la persona causante de los dafios.

Cumplir los compromisos asumidos en el acuerdo de cesién y las obligaciones
establecidas en la Ordenanza reguladora de los criterios de adjudicacion,
normas de funcionamiento y utilizacién de las viviendas municipales de alquiler
joven del ayuntamiento de Yatova, cumpliendo las normas de convivencia
durante su estancia en la vivienda.

Queda prohibido desarrollar actividades que produzcan ruidos y molestias al
vecindario, que incumplan las normativas de aplicacién sobre ruidos y en
especial desde las 10 de la noche hasta las 8 de la mafiana.
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- Abonar mensualmente con caracter anticipado, el alquiler establecido
para la cesion de la vivienda social, y el coste de los suministros que tenga
contratados: facturas de luz, agua, basura, .......

- No podran tenerse animales salvo caso de perros guia, en caso de resultar
necesarios, ni almacenar materiales antihigiénicos y/o peligrosos, ni en la
entrada exterior de la casa.

- No podran residir en la vivienda mas personas que las sefialadas
expresamente en la solicitud como miembros de su unidad familiar.

- Lavivienda no podra subcontratarse ni cederse total o parcialmente a
terceras personas, resultando este incumplimiento igualmente causa de
resolucion de la cesion.

- No se podra realizar, a iniciativa de las personas residentes, obra alguna en la
vivienda. En caso de alguna averia en las instalaciones, se debera dar cuenta
inmediata al Ayuntamiento.

- La persona adjudicataria, debera efectuar las oportunas gestiones,
encaminadas a solucionar la problemética particular que ha provocado su
estancia en la vivienda destinada a cubrir necesidades sociales.

- Comunicar al Ayuntamiento de Yatova por escrito, cualquier variacion de sus
ingresos o circunstancias personales, o de la unidad familiar, y demas aspectos
relevantes objeto del acuerdo de cesion.

- Todo/a adjudicatario/a tiene obligacion de permitir la entrada a su vivienda
del personal enviado por el Ayuntamiento, tanto para comprobaciones técnicas
como para las reparaciones que sean necesarias en su domicilio en orden al
buen funcionamiento general de los servicios.

Octavo. - Cesion y subarriendo
El/la adjudicatario/a no podra ceder o subarrendar, ni total ni parcialmente la
vivienda y accesorios objeto del presente documento. El incumplimiento de esta
prohibicién sera causa de resolucion.

Noveno. - Subrogacion.
1.- La subrogacion para la permanencia de la vivienda solo podra producirse

en caso de fallecimiento de la persona titular y conforme a las siguientes
reglas:
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a) Conyuge que al tiempo del fallecimiento conviviera con la persona
fallecida.

b) Quien hubiera venido conviviendo con la persona fallecida de forma
permanente en analoga relacion de afectividad a la de cényuge, con
independencia de su orientacion sexual, durante, al menos, los dos
afios anteriores al tiempo de su fallecimiento, salvo que hubieran
tenido descendencia en comin, en cuyo caso bastara la mera
convivencia.

c) Descendientes de la persona fallecida que en el momento de su
fallecimiento estuvieran sujetos/as a su patria potestad o tutela, o
hubiesen convivido habitualmente con ella durante los dos afios
precedentes.

d) Ascendientes de la persona fallecida que hubieran convivido
habitualmente con ella durante los dos afios precedentes o al menos,
desde el momento de la adjudicacion.

e) Los hermanosy hermanas de la persona fallecida que hubieran
convivido habitualmente con ella durante los dos afios precedentes o
al menos , desde el momento de la adjudicacion.

f) Las personas distintas de todas las indicadas anteriormente y que
sufran una minusvalia igual o superior al 65%, siempre gque tenga
relacién de parentesco hasta el tercer grado colateral con la
persona fallecida y hayan convivido con ésta durante los dos afios
anteriores al fallecimiento.

Si al tiempo del fallecimiento no existiera ninguna de estas personas, el
acuerdo de cesion quedara extinguido.

2.- La subrogacion debera solicitarse al Ayuntamiento de Yatova por
escrito adjuntando los documentos que acrediten tanto el fallecimiento de
la persona titular como el derecho de la persona subrogante, en el plazo de
UN mes desde producido el fallecimiento.

3.- La subrogacion conlleva la asuncién de los derechos y obligaciones
contenidos en el acuerdo de cesion de la vivienda y, en particular, el abono
de los alquileres y cantidades asimiladas pendientes de pago, tanto previas
como posteriores al fallecimiento.
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Décimo. - Causas de resolucion
1.- Seran causa de resolucion:

A. El fallecimiento del/de la adjudicatario/a, cuando no concurra ningdn
supuesto de subrogacion o esta no haya sido solicitada.

B. Ladesaparicién de las causas que motivaron su concesion (disposicién
de residencia propia, obtencidn de recursos econémicos que superen los
maximos previstos en la Ordenanza, ...).

C. El incumplimiento de cualquiera de los requisitos u obligaciones
establecidas en el presente documento, asi como lo establecido en la
Ordenanza reguladora, entre ellas, el falseamiento u ocultacion de datos
necesarios para valorar las circunstancias de necesidad social.

D. El abandono de la vivienda, sin previo aviso al Ayuntamiento y sin
existir un motivo que justifique la ausencia, por un tiempo superior a
\einticinco (25) dias.

E. El incumplimiento de las normas de convivencia, causar dafios a
personas o bienes o altercados, con el resto del vecindario.

F. El falseamiento de datos, documentos u ocultacion de estos.
G. Por falta de colaboracion con el Ayuntamiento de Yatova.

H. Permitir la utilizacién de la vivienda a terceras personas que no formen
parte de la unidad familiar expresamente autorizada a residir en la
vivienda, sin previa autorizacion expresa por parte del Ayuntamiento.

I. No abonar el alquiler mensual, en el plazo de dos meses desde que sea
requerido su pago, salvo que haya sido expresamente autorizado por el
Ayuntamiento en vista de las circunstancias excepcionales de la unidad de
convivencia o mantener deudas en los contratos de suministro del inmueble.

J. La supresion del servicio, previo acuerdo plenario por parte del
Ayuntamiento de Yatova.

2.- El incumplimiento por el/la adjudicatario/a de las correspondientes
obligaciones dara derecho al Ayuntamiento a exigir el cumplimento de la
obligacion o a resolver la presente autorizacion previo expediente
administrativo, con audiencia al/a la adjudicatario/a.
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Undécimo. - Régimen Juridico

El presente acuerdo de cesion de vivienda municipal social, tiene
naturaleza privada, dada la naturaleza de bien patrimonial, y se regira por
sus propias clausulas, por la correspondiente Ordenanza municipal
reguladora de las viviendas sociales, y en lo no dispuesto en ellos por la
normativa de derecho administrativo, sin perjuicio de la aplicacién
supletoria de la normativa de derecho civil, en lo que no se oponga a lo
anterior.

Y en prueba de conformidad y aceptacion, ambas partes firman por
duplicado ejemplar en el lugar y fecha indicado.

YATOVA, a de de 20
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