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MUNICIPIOS

Ayuntamiento de Rocafort

2024/10287 Anuncio del Ayuntamiento de Rocafort sobre la aprobacion definitiva
de la ordenanza reguladora del funcionamiento de las viviendas
municipales.

ANUNCIO

Elevado a definitivo el acuerdo de aprobacién inicial de la Ordenanza
Reguladora del funcionamiento de las viviendas municipales del Ayuntamiento de
Rocafort, por no haberse producido reclamaciones o sugerencias durante el periodo
de exposicién publica al acuerdo de aprobacién inicial, se hace publico el texto
integro que es el siguiente:

VER ANEXO

Rocafort, a 17 de julio de 2024. —El alcalde, Gorka Gémez Lorenzo.
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ANEXO

ORDENANZA REGULADORA DEL FUNCIONAMIENTO DE LAS VIVIENDAS MUNICIPALES
DEL AYUNTAMIENTO DE ROCAFORT

PREAMBULO

Art. 1. Objeto y finalidad

Art. 2. Definiciones

Art. 3. Requisitos y condiciones para la adjudicacién de las viviendas

municipales

Art. 4. Inicio de tramitacion del expediente.

Art. 5. Instruccidn del expediente de solicitud

Art. 6. Resolucion del expediente de solicitud

Art. 7. Criterios de valoracion

Art. 8. Acuerdo de cesién de vivienda municipal.

Art. 9. Registro de demandantes de vivienda

Disposicion transitoria

Disposicién adicional

Disposicién final

1

. ANEXOS:

I Modelo solicitud

Il Documentacion a aportar

Il Baremo

IV Acuerdo de Cesién vivienda municipal
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Preambulo

La Constitucion Espafiola de 1978 en su Titulo I, Capitulo III, sefiala los principios rectores
de la politica social y econémica estableciendo que los poderes publicos aseguraran la
proteccion social, econémica y juridica, promoviendo las condiciones favorables para el
progreso social y econémico. Los sistemas de servicios sociales constituyen un pilar basico
del Estado Social y Democratico de Derecho y el articulo 148.1.20 faculta a las comunidades
auténomas a asumir competencias en materia de asistencia social. Asf, a partir de la
aprobacion de la Constitucién Espafiola y la asunciéon de competencias en materia de
asistencia social por parte de las Comunidades Auténomas se han desarrollado los

diferentes sistemas de Servicios Sociales.

La Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el derecho a la vivienda, se entiende en el contexto del
cumplimiento por parte del Estado de la obligacién que, en el marco de sus competencias
constitucionales, le incumbe en la proteccién del derecho a acceder a una vivienda digna y
adecuada y a su disfrute. Su dictado se produce, ademas, en un momento especialmente
relevante, cuando tras la crisis econémica y financiera de la Gltima década y en el contexto
de una progresiva recuperacion tras la dificil situacion a la que aboc6 la pandemia a muchas
personas y hogares, una parte importante de la poblacién sigue sufriendo severos impactos
de la misma, focalizados en muchos casos en la pérdida de la vivienda o en la imposibilidad
de acceder a ella en condiciones asequibles, y tras la aprobacién de un buen nimero de
normas autonémicas que, de forma mas coyuntural que estructural, han tratado de dar

respuesta a las necesidades sociales de vivienda mas perentorias.

Por su parte, la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, en el
articulo 25.2.e) determina que los municipios ejerceran en todo caso como competencias
propias la evaluaciéon e informaciéon de situaciones de necesidad social y la atencién
inmediata a personas en situacién o riesgo de exclusion social; a su vez, el articulo 26.1.c)
del mismo texto legal determina la obligatoriedad para los municipios con poblacion
superior a 20.000 habitantes de prestar el servicio de evaluaciéon e informacién de
situaciones de necesidad social y la atencién inmediata a personas en situacioén o riesgo de

exclusion social.

El reconocimiento como derecho subjetivo y por ende la obligacidon juridica de las

administraciones publicas de ofrecer soluciones habitacionales permanentes y estables a
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aquellos colectivos encuadrados dentro de la Ley 2/2017 de 3 de febrero, por la funcién
social de la vivienda de la Comunitat Valenciana, requiere, por parte de los municipios, una
mayor participacion e implicacion que sumen esfuerzos a fin de fortalecer al maximo la red
de proteccidn de las personas mas desfavorecidas y que nadie pueda verse privado de su

derecho a la vivienda.

En este sentido, el Ayuntamiento de Rocafort, como administracién mdas préxima a los
ciudadanos, juega un papel fundamental en ejecucion de las politicas de vivienda y servicios
sociales, cuyas competencias ostenta, segun los articulos 25.2 a) y e) de la Ley 7/1985, de 2
de abril, reguladora de las bases del régimen local; articulo 33.1 d) y k) dela Ley 8/2010, de
23 de junio, de régimen local de la Comunitat Valenciana, y articulo 29.1 a) y b) de la Ley
3/2019, de 18 de febrero, de la Generalitat, de servicios sociales inclusivos de la Comunitat

Valenciana.

La Ley 39/2006, de 14 de diciembre, crea un Sistema para la Autonomia y Atencién a la
Dependencia cuya novedad principal respecto a la situacién anterior es su caracter
universal, su configuracién como un derecho subjetivo y el establecimiento de un modelo
mixto con tres niveles de proteccion: uno basico de cobertura total por el Estado y otro
acordado por el Estado y las CCAA, y un tercero adicional asumido por las comunidades
auténomas. Sistema que garantiza unos minimos comunes a todos los espafioles.
Destacando su caracter subjetivo recogido en el articulo 1.1 de esta Ley: “La presente Ley
tiene por objeto regular las condiciones basicas que garanticen la igualdad en el ejercicio
del derecho subjetivo de ciudadania a la promocién de la autonomia personal y atencién a
las personas en situacion de dependencia, en los términos establecidos en las leyes,
mediante la creacién de un Sistema para la Autonomia y Atencion a la Dependencia, con la
colaboracidn y participacidon de todas las Administraciones Publicas y la garantia por la
Administracion General del Estado de un contenido minimo comun de derechos para todos

los ciudadanos en cualquier parte del territorio del Estado espafiol”.

El Estatuto de Autonomia de la Comunidad Valenciana en el articulo 49.1. 242 otorga a la
Generalitat Valenciana competencia exclusiva en materia de servicios sociales, asi como en
el articulo 10 donde se determina que la actuaciéon de la Generalitat se centrara
primordialmente en los ambitos “de asistencia social a las personas que padecen

marginacion, pobreza o exclusion y discriminacion social”. Esta normativa autonémica esta
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desarrollada para la administracién local en los articulos 33.3.k) y 50.1.a) de la Ley 8/2010,

de 23 de junio, de la Generalitat, de Régimen Local de la Comunitat Valenciana.

La Ley 3/2019, de 18 de febrero, de la Generalitat, de servicios sociales inclusivos de la
Comunitat Valenciana sitda a los Servicios sociales como servicios de interés general y
establece que los Servicios Sociales de atencién primaria tienen entre sus funciones la
intervencion interdisciplinaria, con el objeto de mejorar la situacion social de la persona,
familia o unidad de convivencia y de dar respuesta a las situaciones de necesidad,

vulnerabilidad o riesgo.

La redaccion de la presente ordenanza se ha realizado conforme a los principios de buena
regulacion previstos en el articulo 129 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del

Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

Igualmente cumple el principio de proporcionalidad, puesto que responde a la idea de
lograr una mayor equidad entre los derechos de las personas usuarias y ademas, se ha
constatado que no existen otras medidas menos restrictivas de derechos, o que impongan
menos obligaciones a las mismas. Dadas las anteriores premisas, se hace precisa esta
propuesta de ordenanza que cumple con los principios de buena regulacion que se
contienen en el articulo 129 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, Reguladora del

Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

También, en aplicacion del principio de transparencia, constan las razones y argumentos
que justifican esta iniciativa en este Preambulo, y ademas, tras la aprobacion inicial se abrira
un periodo de informacién publica y audiencia a las personas fisicas y juridicas interesadas,

conforme es preceptivo en la normativa basica de Régimen Local.

Por otra parte, la Ley 3/2019, de 18 de febrero, de la Generalitat de Servicios Sociales
Inclusivos de la Comunitat Valenciana reconoce en su articulo 15 que los servicios sociales
de atencién primaria, por su proximidad, se configuran como el primer nivel de acceso al
Sistema Publico de Servicios Sociales y se caracteriza entre otros por su caracter preventivo,
universal, comunitario y orientado a la intervencién con personas, familias o unidades de

convivencia.

El articulo 17 de la citada ley dispone las funciones de la atencidon primaria de las que

destacamos el punto 2.b) “la implementacion de programas y actuaciones que favorezcan la
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inclusidn social de grupos vulnerables”, asi como el punto 2.d) “El desarrollo de estrategias
de empoderamiento personal y promocién de la autonomia, asi como la promocién de

actuaciones (...) de inclusion social para su poblacion de referencia”.

Siguiendo con esta ley, destacar el articulo 36 que regula las prestaciones profesionales:

d) intervencién familiar o de la unidad de convivencia.

1) atencién a las necesidades béasicas

m) atencidén de las situaciones de urgencias sociales

En todo caso, las necesidades sociales requieren que se busquen soluciones temporales y
transitorias ante situaciones de emergencia. En esta linea, el Sindic de Greuges de la
Comunitat Valenciana, en el informe especial de estudio sobre la situacién de la vivienda
publica en la Comunitat Valenciana-2018, entre las recomendaciones a las administraciones
publicas en materia de vivienda propone: “Impulsar la creacién y existencia de recursos de
emergencia en materia de vivienda, que permitan la actuacién inmediata en los casos de
pérdida de vivienda, temporal mientras se exploran otras actuaciones mas estables (en

especial, la adjudicacidn de una vivienda publica) con los miembros del hogar afectado”.

El Ayuntamiento de Rocafort dispone de una serie de viviendas, de su propiedad o puestas
a su disposicidn, que se encuentran ubicadas en C/ Convent n214 y 16, y que se pretenden
destinar a viviendas sociales de emergencia. Siendo consciente de las graves dificultades de
acceso a la vivienda en que se encuentran las unidades de convivencia por determinadas
circunstancias, el Ayuntamiento de Rocafort pretende dar respuesta ante aquellas
situaciones sobrevenidas en que puedan encontrarse las personas y/o familias que por
determinadas causas se ven obligadas a abandonar su domicilio habitual, ofreciéndoles un

alojamiento inmediato y provisional que les permita reponerse de esa situacion.

Pues bien, la ordenanza que se pretende aprobar tiene como objeto articular el
procedimiento de adjudicacién y uso de estas viviendas, para garantizar el acceso en
igualdad de condiciones, fijando las condiciones, requisitos de acceso, régimen de uso y

cuantos aspectos sean necesarios para alcanzar el objetivo previsto.
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Finalmente sefialar que el texto redactado, cumple con la prescripcién del articulo 14,
parrafo 11, de la Ley Organica 3/2007, de 22 de marzo, para la igualdad efectiva de mujeres
y hombres que fija como uno de sus criterios de actuacion de las administraciones publicas,
la implantacién de un lenguaje no sexista en el ambito administrativo y en este sentido, sin
recurrir a un recurso que consideramos inadecuado, como es la utilizacién de los mismos
sustantivos en femenino y en masculino, que producen una reiteracién que aleja el texto de
la norma de la correccidn lingiiistica y de los objetivos de sencillez y comprensidn, se han

procurado utilizar términos neutros y genéricos que cumplen con el criterio expresado.

Art. 1. Objeto y finalidad

Es objeto de la presente ordenanza:

2 - La regulacién de las condiciones, requisitos de acceso y régimen de uso para la
ocupacidn temporal de Viviendas de Emergencia Social de titularidad municipal, que tiene
por finalidad dar alojamiento a aquellas personas y/o familias que se encuentren en las
circunstancias que posteriormente se desarrollan y que, por diversas causas, requieren un

alojamiento inmediato y provisional.

2- La regulacion de las condiciones, requisitos de acceso y régimen de uso del resto de las
Viviendas sociales, tanto de propiedad Municipal como aquellas otras que pueda gestionar
el Ayuntamiento de Rocafort en cada momento, destinadas a alojamiento alternativo de
unidades familiares en riesgo de exclusion social, siempre que se cumplan los requisitos
establecidos en la presente ordenanza, dotando a su estancia de un caracter temporal que

permita su rotacion.

2 - Determinacion de viviendas. El Ayuntamiento de Rocafort determinara, en funcién de
su disponibilidad, las viviendas que se destinaran a viviendas sociales, manteniendo
actualizado el inventario de las mismas, pudiendo, si procediera, incorporar todas aquellas

viviendas que considere oportuno.

El destino de las viviendas sociales sera cubrir necesidades habitacionales para personas
vulnerables, situacién que se determinara por la puntuacién obtenida en el baremo fijado,

y cubrir situaciones de emergencia social

La ordenanza cumplira cubrir, con ello, las siguientes funciones:
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1. Viviendas para personas en situaciéon de vulnerabilidad que requieran una urgente
actuacion y acrediten la necesidad de aquellas unidades de convivencia que por su situacién
socioeconémica y laboral no pueden acceder a una vivienda de alquiler/hipoteca, que
acrediten que han realizado diferentes actuaciones con objeto de mejorar su situacién y/o

que tengan especiales dificultades.

2. Viviendas para situaciones de Emergencia Social Sobrevenida y urgente, que requiera
urgente actuacion y acredite la necesidad de vivienda sobre situaciones de riesgo inminente
sobrevenido debidamente acreditado por Informe Social en el que se ponga de manifiesto
la situacion de urgencia sobrevenida. Una vivienda quedara reservada para esta
finalidad. La duracion en la misma sera valorada por la comision de intervencion

social.

Las viviendas sociales titularidad municipal tendran la naturaleza juridica de bienes de
dominio publico destinados a un servicio publico, por lo que los derechos de ocupacién
temporal de las viviendas tendran naturaleza administrativa y se regiran por sus propias
clausulas, por la presente ordenanza y en lo no dispuesto anteriormente, por la normativa

de Derecho Administrativo.

Art. 2. Definiciones

- Unidad de convivencia

A los efectos de esta ordenanza sera la formada por la persona solicitante, su pareja de
derecho, o, de hecho, y los hijos e hijas menores de edad y/o mayores de edad no
emancipados. Excepcionalmente, de forma motivada por la trabajadora social de atencion
primaria basica, podran formar parte de la unidad de convivencia otras personas que
dependan de la persona solicitante, como personas en situaciéon de dependencia,

discapacidad, nietos/as u otros familiares.

- Baremo

Para establecer parametros objetivos y medibles se dota de una herramienta para valorar
las diferentes solicitudes, que tiene en cuenta las circunstancias familiares, los datos
socioecondmicos y los datos sociofamiliares, o individuales, en funcién de los cuales se

asigna la puntuacion.
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Esta ordenanza se dota de un baremo especifico para adjudicar y autorizar el uso en

régimen de alquiler de las viviendas de propiedad del Ajuntament de Rocafort.

- Ingresos econémicos

Se consideran como tales, cualquier tipo de ingreso (importe o cuantias integras), de la

unidad familiar y de convivencia,

a) Rendimientos procedentes del trabajo por cuenta propia o ajena.

Los rendimientos de trabajo por cuenta propia y asimilados procedentes de actividades

profesionales, empresariales, agropecuarias o econdmicas de cualquier naturaleza.

b) Rendimientos procedentes de pensiones, prestaciones y subsidios.

Los rendimientos procedentes de pensiones y prestaciones de Seguridad Social, o de otros
regimenes publicos de proteccién social, se computaran en bruto, prorrateados, en su caso,
a doce mensualidades. Igual tratamiento tendran los ingresos periddicos derivados de

planes, fondos de pensiones, rentas vitalicias e institutos juridicos analogos.

c) Rendimientos procedentes del patrimonio.

Los rendimientos patrimoniales incluiran el total de los rendimientos procedentes de la
explotacién del patrimonio de los miembros de la unidad de convivencia, sea cual sea la
forma que adopte la mencionada explotacién y, en todo caso, los rendimientos obtenidos
por usufructo, alquileres, precios de compraventa, traspaso o cesion, tanto de bienes
rasticos como urbanos, ingresos financieros, asi como todo tipo de ingresos procedentes de

cualquier otro titulo.

d) Rendimientos procedentes de cualquier otro titulo.

Renta per capita familiar. Se obtiene de dividir la cuantia total de ingresos de la unidad

familiar entre el nimero de miembros de esta.

- Vulnerabilidad residencial
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Se entendera que en una unidad de convivencia concurre esta situaciéon cuando el conjunto
de los ingresos de sus miembros no supere los siguientes importes del Indicador Publico de

Renta a Efectos Muiltiples, referido a doce pagas:

- 1 miembro: 1,5 IPREM.
- 2 miembros: 2 IPREM.
- 3 0 mas miembros: 2,5 IPREM.

Art. 3. Requisitos y condiciones para la adjudicacién de las viviendas municipales

Podran solicitar una vivienda de cesion social municipal, las personas fisicas para si, o su
unidad familiar, que, por su situacién de vulnerabilidad, no puedan acceder a una vivienda

de alquiler a precio de mercado y en quienes concurran los siguientes requisitos:

>  Encontrarse en situacién de necesidad de alojamiento por alguna de las siguientes

causas:

- No disponer de vivienda, ningiin miembro de la unidad de convivencia,
por cualquier titulo legal, o disponer de vivienda y no poder hacer uso de la misma, siempre

que se demuestre que sea por causas justificables y mediante declaracién responsable.

- Declaracién municipal de ruina inminente, incendio o inundacién de la

edificacion que servia de residencia a la persona o personas necesitadas de vivienda.
- Desahucio judicial.

- Situaciones de violencia de género debidamente acreditadas,
vulnerabilidad econdémica, violencia filioparental, dependencia, diversidad funcional,

solicitantes de proteccion internacional, etc.

- Otros supuestos especiales valorados por la Comisidn de Intervencién

Social, creada por Resolucion de Alcaldia 1228 de 28 de Septiembre de 2022

> Ser mayor de 18 afios en el momento de la solicitud o menor de edad

emancipado.
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> Disponer de empadronamiento en el municipio de Rocafort, en el momento

de la solicitud, con una antigiiedad minima de un afio, salvo excepciones debidamente
valoradas por la Comisién de Intervencién Social, creada por Resolucién de Alcaldia 1228

de 28 de Septiembre de 2022.

> Ninguno de los miembros de la unidad familiar o de convivencia podra ser
titular de ningin bien inmueble ni de un derecho real de uso o disfrute sobre una vivienda.
Se exceptiian las personas copropietarias que acrediten de forma fehaciente que no pueden
hacer uso de su vivienda. No sera de aplicacién, tampoco en caso de sentencia judicial de
separacion o divorcio, cuando como consecuencia de este, no se le haya adjudicado el uso
de la vivienda que constituya la residencia familiar y para los casos de tratarse de viviendas

inadecuadas.

> Estan obligados a manifestar si reciben cualquier tipo de ayuda de otras
administraciones. Si la recibieran con posterioridad a la adjudicacién de la vivienda estaran
obligados a presentar la documentacién que acredite la nueva situacién y los requisitos

solicitados por el 6rgano competente, en el plazo de un mes desde la concesion de la ayuda.

> Que el nimero de miembros y composicion de la unidad familiar sea

adecuado a las caracteristicas de la vivienda.

> Los ingresos brutos per capita no superen el 1.5 IPREM anual referido a 12

pagas.

>  Excepcionalmente, se podra autorizar la ocupaciéon de una vivienda social cuando
exista una situacion de especial necesidad, grave riesgo social o se produzca una situacién
de emergencia que requiera de un alojamiento inmediato y provisional, y no se puedan
acreditar en ese momento los requisitos previstos en las presentes bases siempre que haya
viviendas disponibles. En aquellas situaciones en las que se precise el acceso urgente e
inmediato de alguna unidad de convivencia, mediante Decreto de Alcaldia o concejal
delegado del Area en su caso, se podra autorizar provisionalmente la entrada de la vivienda
a los mismos, incluso cuando no se haya formalizado la solicitud ni presentado la
documentacién preceptiva. La apreciacion de la situacién de emergencia social se realizara
mediante Informe del 6rgano competente, previa convocatoria extraordinaria de la

Comisiéon de Intervencion Social, creada por Resoluciéon de Alcaldia 1228 de 28 de

11
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Septiembre de 2022. En el plazo maximo de un mes a la concesiéon de autorizacién de
emergencia, la persona interesada habra de presentar solicitud conforme a las presentes
Bases en caso de persistir la necesidad de alojamiento. De no cumplir los requisitos
establecidos en la presente normativa, la unidad de convivencia debera abandonar la

vivienda en el plazo maximo de 10 dias desde su puesta en conocimiento.

>  El incumplimiento de cualquiera de las condiciones anteriores producird la
inadmisién de la solicitud, salvo en aquellos casos en los que un Informe de Servicios
Sociales determine que la situacion de emergencia habitacional justifica la admisién de la

solicitud.

Son causas de denegacion o resoluciéon de la adjudicacién de viviendas de cesién el
falseamiento de los requisitos por parte de la persona solicitante o de su unidad familiar o

de convivencia.

Art. 4. Inicio de la tramitacion del expediente:

La persona o unidad familiar interesada en una vivienda de cesién social municipal debera
formalizar la solicitud dirigida al Sr/a. Alcalde/esa-Presidente/a, en el Registro General del
Ajuntament de Rocafort, segin declaracién-modelo que figura como ANEXO I a la presente
ordenanza, siendo imprescindible que la persona solicitante se encuentre comprendida en
alguna de las circunstancias sefialadas en el articulo 3, en cuanto a encontrarse en alguna
de las situaciones descritas de necesidad de alojamiento ademas de cumplir los requisitos

establecidos en el mismo.

Junto con la solicitud, deberan presentar la documentacién que se establece en el ANEXO II
de la presente ordenanza, asi como cualquier otra documentacién que le pueda ser exigida

por el Ajuntament de Rocafort.

Art. 5. Instruccion.

Recibida la solicitud desde el departamento de servicios sociales se revisara la
documentacién aportada. En el caso de que faltase algin documento de los requeridos el
Ayuntamiento realizara el oportuno requerimiento para que sea aportado en un periodo de

10 dias.

12
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La evaluacién de las solicitudes sera realizada por la Comisién de Intervencion, creada por
Resolucion de Alcaldia 1228 de 28 de Septiembre de 2022, formada por empleados publicos

de servicios sociales.

La citada Comisién de Intervencion aplicara el baremo de acuerdo con los criterios de
valoracién contenidos en el Art. 7, y trasladara el expediente al responsable politico de
servicios sociales, para que proponga su resoluciéon a la Alcaldia. En caso de existir un
empate entre dos o mas solicitudes, sera la Comision de Intervencién Social, creada por
Resolucion de Alcaldia 1228 de 28 de Septiembre de 2022, la que valorara la situacién de

mayor vulnerabilidad y le dara prioridad.
Art. 6. Resolucion.

La Comision de Intervencion, creada por Resolucién de Alcaldia 1228 de 28 de septiembre
de 2022, una vez evaluada la solicitud y aplicado el baremo de acuerdo con los criterios de
valoracion contenidos en el Art. 7, trasladara el expediente al responsable politico de

servicios sociales, para que proponga su resolucion a la Alcaldia.

Resuelto el expediente y dictada la Resolucion de Alcaldia se procedera a firmar un acuerdo
de cesion de vivienda social que contendra los derechos y obligaciones de los firmantes

respecto al uso de la vivienda social.

El Ayuntamiento de Rocafort dispone del plazo de 6 meses, desde el dia siguiente de
presentacion de la solicitud por Registro de Entrada del Ayuntamiento, para resolver el
expediente, considerando el solicitante que la falta de resolucién expresa en el plazo
maximo fijado tendra efectos desestimatorios. Frente a la desestimacién de la solicitud se
podran interponer los recursos de alzada y potestativo de reposicion contemplados en la

ley de procedimiento administrativo.

Art. 7. Criterios de valoracion

Los criterios que se tendrdn en cuenta para proceder a la puntuacién, en la baremacion
de las solicitudes admitidas para la adjudicacion en régimen de cesién de viviendas
municipales para atender necesidades sociales, serdn los siguientes:

1) Puntuacién por la necesidad de vivienda

13
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— Relativo a las condiciones de la vivienda (se puntuara uno de los
cuatro supuestos)

1. Vivienda en edificio declarado oficialmente en ruina, bien
sea total o parcial que afecta a la vivienda, acreditando su
residencia o carecer de vivienda por causas sobrevenidas y
debidamente justificadas y valoradas por la comisidon de
intervencion: 4 puntos.

2. Vivienda en malas condiciones de habitabilidad por su
seguridad, o por falta de condiciones higiénicas, etc...: 3
puntos

3. Vivienda compartida con otra unidad familiar, y situaciones
de hacinamiento: 3 puntos.

4. Otras formas de infravivienda: 3 puntos

— Por lanzamiento inminente de la vivienda por procedimiento
judicial
1. Con fecha de lanzamiento antes de un mes: 5 puntos
2. Con fecha de lanzamiento de dos meses: 4 puntos

3. Con fecha de lanzamiento superior a dos meses: 3 puntos

1) Puntuacion por situacion y composicién familiar

— Por descendientes o acreditacion de familiares a cargo menores
de 18 afos (max. 14 puntos), 5 puntos por el primero y 3 puntos
por cada uno de los restantes.

— Por personas dependientes y/o con discapacidad (max. 5
puntos), valordndose Unicamente una de las dos situaciones
contenidas en este punto
° Dependencia moderada: 2 puntos

° Dependencia severa: 3 puntos

Verificable en https://bop.dival.es/bop
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° Gran dependencia: 5 puntos.

° Discapacidad del 33%: 2 puntos
° Discapacidad del 65%: 3 puntos
° Discapacidad del 75%: 5 puntos.

— Por especial proteccion, (max. 8 puntos)
® Mayores de 65 afios: 4 puntos

® Victimas de violencia de género o doméstica: 4 puntos.

— Por otras situaciones o problematicas sociofamiliares, (max. 5
puntos, se valorara con 1 punto cada una de ellas)

e Titulo familia numerosa

e Titulo familia monoparental

® Menores en situacion de acogimiento familiar

e Beneficiario de Renta Valenciana de Inclusién o Ingreso
Minimo Vital

e Titular de Pension No Contributiva

e Tratamiento por enfermedad oncolégica grave o muy grave
de cardcter invalidante

e Medidas judiciales

e Enfermedad mental grave en tratamiento

e Aislamiento social

e Situacion o riesgo de vulnerabilidad o exclusidn social

e Otras circunstancias.

lI)Puntuacidn por situacién econdémica
® Ingresos iguales o inferiores al IPREM por renta per capita
anual en 12 pagas: 5 puntos.

® Ingresos iguales o inferiores al 1,5 IPREM por renta per capita

Verificable en https://bop.dival.es/bop
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anual en 12 pagas: 3 puntos.

® Ingresos iguales o inferiores al 2 IPREM por renta per capita
anual en 12 pagas: 1 puntos.

® Ingresos que superen el 2.1 IPREM por renta per capita anual

en 12 pagas: 0 puntos.

— Por cada afio completo de empadronamiento en Rocafort a
partir del segundo (max. 4 puntos a razén de 1 punto por afio

completo).

Art. 8. Acuerdo de cesion de vivienda municipal.

Para poder ocupar la vivienda, la persona adjudicataria y su unidad familiar y de
convivencia deberan firmar un acuerdo de cesién de vivienda social, contenido en el ANEXO

IV, que contemplara los siguientes aspectos:

- DURACION: La duracién del acuerdo sera de un afio y podra prorrogarse por periodos
anuales hasta un total de tres afios, siempre que se cumplan los requisitos exigidos en
la presente ordenanza para cada anualidad y continten las circunstancias valoradas
en la baremacion, debiendo justificarse con un mes de antelacién a la fecha de
finalizacion de cada uno de los periodos anuales para que pueda producirse la

proérroga.

- VENCIMIENTO PLAZO DEL ACUERDO Y PROCEDIMIENTO NOTIFICACION: Finalizado
el plazo de concesion, cesara automaticamente el derecho a la ocupacion de la vivienda, y el

Ayuntamiento procedera a realizar la comunicacion pertinente por Resoluciéon de Alcaldia.

Ante el vencimiento del plazo contractual, el Ayuntamiento comunicard con 60 dias de
antelacién el vencimiento del plazo y la obligacién de dejar libre la vivienda. La
persona adjudicataria y convivientes deberan dejar libre la vivienda, llevandose todos
aquellos enseres personales y demas pertenencias que no son de la vivienda municipal, y

dejando la vivienda a disposicidn del ayuntamiento en las mismas condiciones en las que le
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fue entregada, depositando las llaves en las oficinas municipales en el plazo maximo de 24

horas desde el vencimiento del contrato

- CANON: El adjudicatario abonara un canon por la cesién anual, en doce mensualidades
anticipadas, a contar desde la fecha de la firma del acuerdo, dentro de los cinco primeros
dias laborables de cada mes, en la cuenta bancaria designada al efecto, sirviendo el

justificante de Ingreso como recibo de pago.

- DERECHOS Y OBLIGACIONES: El acuerdo de cesidn contendra los derechos y obligaciones

de los firmantes que se detallan a continuacién:

- La persona adjudicataria debera destinar el inmueble cedido a vivienda habitual y
permanente, haciendo un buen uso de la misma y, en su caso, de sus muebles y enseres y
manteniéndolos y conservandolos en las mismas condiciones en las que les fueron

entregados.

- En aquellos inmuebles que dispongan de balcones, estos no podran ser utilizados
como almacenes de enseres, tales como bicicletas, bombonas de butano, ttiles de limpieza
(fregonas, cubos...), ropa sucia, etc. Asi mismo se evitard enla medida de lo posible el tendido

visible y externo de la ropa en los balcones.

- Queda terminantemente prohibido utilizar los servicios y elementos comunes de
forma contraria a su destino. Asi mismo esta prohibido dejar cualquier objeto depositado o
almacenado en cualquier elemento del inmueble (portal, entrada, escaleras, rellanos, etc),

sin los permisos oportunos.

- Correrd a cargo de la persona adjudicataria, la limpieza tanto de la vivienda,
mobiliario y demas enseres, como la de los elementos comunes como pasillo, escalera,
portal, en estos ultimos supuestos por turnos entre todos los ocupantes del inmueble, salvo
supuestos excepcionales, valorados previamente, en caso de que resulte patente la

imposibilidad de cumplir este deber de limpieza por parte de la persona usuaria.

- En el supuesto de encontrar desperfectos en la vivienda ocasionados por la utilizacién
indebida o negligente de la persona adjudicataria del servicio, est4 obligada a asumir los

gastos de su reparacion o reposicion.

17
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- Todos los desperfectos que se produzcan en los elementos comunes del inmueble
correran a cargo de la totalidad de las personas adjudicatarias que residan en el inmueble
por partes iguales, siempre y cuando no se pueda individualizar a la persona causante de

los datos.

- Cumplir los compromisos asumidos en el acuerdo de cesién y las obligaciones
establecidas en la ordenanza municipal a la que se refiere este, cumpliendo las normas de

convivencia durante su estancia en la vivienda.

- Queda prohibido desarrollar actividades que produzcan ruidos y molestias a los

vecinos.

- Abonar mensualmente con caracter anticipado, el canon establecido para la cesion de
la vivienda social, gastos de comunidad y el coste de los servicios que le correspondan:

facturas de luz, agua, gas, basura...

- No podran almacenar materiales antihigiénicos y/o peligrosos, ni en el interior de la

vivienda ni en los pasillos o portal.

- La vivienda no se podra subcontratar, subarrendar o ceder total o parcialmente a
terceras personas, resultando este incumplimiento igualmente causa de resolucion de la

cesion.

- No se podra realizar, a iniciativa de las personas residentes, obra alguna en la
vivienda. En caso de alguna averia en las instalaciones, se debe dar cuenta inmediata al

ayuntamiento.

- La persona adjudicataria, debera efectuar las oportunas gestiones, encaminadas a
solucionar la problematica particular que ha provocado su estancia en la vivienda destinada

a cubrir necesidades sociales.

- Comunicar al Ayuntamiento de Rocafort por escrito, cualquier variacion de sus
ingresos o circunstancias personales, o de la unidad familiar, a efectos de valorar las

posibles prérrogas de este acuerdo de cesion.

- Todo cesionario tiene obligaciéon de permitir la entrada a su vivienda, tanto para

comprobaciones técnicas como para las reparaciones que sean necesarias en su domicilio

18
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en orden al buen funcionamiento general de los servicios, y en su caso por parte del personal
técnico de servicios sociales para el seguimiento de posible procedimiento de intervencién

sociofamiliar.

- CAUSAS DE RESOLUCION DEL ACUERDO: Igualmente contendré las causas por las que el

acuerdo de cesion podra ser resuelto por el cedente:

- El fallecimiento de la persona adjudicataria, cuando no concurra ningtin supuesto de

subrogacion o esta no haya sido solicitada.

- La desaparicion de las causas que motivaron su concesion (disposicion de residencia
propia, obtencién de recursos econémicos que superen los maximos previstos en la

ordenanza...).

- El incumplimiento de cualquiera de los requisitos u obligaciones establecidas en el
acuerdo de cesion asi como lo establecido en la ordenanza reguladora, entre ellas, el
falseamiento u ocultacién de datos necesarios para valorar las circunstancias de necesidad

social.

- El abandono de la vivienda, sin previo aviso al ayuntamiento y sin existir un motivo

que justifique la ausencia, por un tiempo superior a un mes.

- El incumplimiento de las normas de convivencia, causar dafios a personas o bienes o

altercados, con el resto de residentes del inmueble.
- El falseamiento de datos, documentos u ocultacion de los mismos.

- Permitir la utilizacion de la vivienda a terceras personas que no formen parte de la
unidad familiar expresamente autorizada a residir en la vivienda, sin previa autorizaciéon

expresa por parte del ayuntamiento.

- No abonar el canon mensual, las cuotas de la comunidad de vecinos u otros gastos por
servicios de luz, agua, basuras, en el plazo de dos (2) meses desde que sea requerido su pago,
salvo que haya sido expresamente autorizado por el ayuntamiento en vista de las

circunstancias excepcionales de la unidad familiar.

19
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- Estas cesiones podran seguir realizdndose mientras la Ordenanza que los regule siga
en vigor pudiendo derogarse o modificarse con el tramite correspondiente y por acuerdo

plenario.

2.- El incumplimiento por el/la adjudicatario/a de las correspondientes obligaciones dara
derecho al ayuntamiento a exigir el cumplimento de la obligacién a resolver la presente

autorizacién previo expediente administrativo, con audiencia a el/la adjudicatario/a.

Art. 9. Registro de demandantes de vivienda

El Ajuntament de Rocafort creara un listado donde figuren todas las personas solicitantes
de viviendas de cesion social admitidas, segtin el orden de puntuaciéon obtenido en el

proceso de valoracion.

En todas las solicitudes se presumira como representante de la unidad familiar, la persona
que figure como solicitante, en el caso de que ésta dejara de ser miembro de la unidad
familiar manteniéndose vigente la solicitud, debera asignarse nueva persona representante

de la unidad.

Ninguna persona podra aparecer en mas de una solicitud, ni como solicitante ni como
miembro de la unidad familiar. Si asi fuera, inicamente tendra validez la dltima solicitud

presentada, quedando excluidas las anteriores.

Todas las solicitudes de vivienda efectuadas, una vez revisadas y admitidas, se incorporaran
al listado municipal de vivienda de cesion social, constando en su expediente la totalidad de
datos exigidos en la presente ordenanza, asi como la puntuacién obtenida en el proceso de
valoracién. En el caso de que no cumplan los requisitos aqui establecidos se comunicara a
la persona interesada la no procedencia de su inclusion en el listado, abriendo un periodo
de 10 dias para subsanar algin tipo de error con la aportacién de la documentacién

solicitada.

No se establece caducidad para las solicitudes, no obstante, en el momento de la valoracién
de la adjudicaciéon de la vivienda se requerira por parte de los servicios sociales
documentacion actualizada para valorar la situacién actual de la unidad de convivencia, de
no encontrarse en la misma situacion se valorara la idoneidad de adjudicaciéon en base a la

puntuacion obtenida en el baremo con los datos actualizados.
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Para alegar cambios de las circunstancias y condiciones del solicitante y su unidad familiar
y de convivencia y la baremacién correspondiente de las mismas, se comunicara por
Registro de entrada al Ayuntamiento, y se debera presentar nueva solicitud aportando la

documentacién justificativa de los cambios alegados.

La renuncia a una vivienda de cesién social municipal debera comunicarse por Registro de
entrada al Ayuntamiento, y supone la exclusion de la lista municipal de vivienda, igual que
dejar trascurrir los plazos contenidos en esta ordenanza ya sea para aportar documentacion
requerida, subsanar la existente o cumplir con cualquier requerimiento que formule el

equipo competente.

El Ajuntament de Rocafort se reserva la potestad en determinar el momento de

adjudicacion de la vivienda que quede en disposicion.
Disposicion transitoria

Las viviendas adjudicadas y ocupadas actualmente con el correspondiente contrato de
cesion recibiran una copia de la presente ordenanzay se les comunicara la fecha de entrada
en vigor de la misma. Los ocupantes actuales dispondran de un afio para presentar la
documentacién que se establece en la misma para solicitar un nuevo contrato o acuerdo de
cesion de vivienda municipal, de acuerdo con los términos previstos en la presente

ordenanza.

Sera requisito especifico que se establezca para esta solicitud, el de encontrarse al corriente
de la renta de cesidn, asi como la justificacion de no contar con deudas de los suministros

de electricidad, agua y gas.

Ademas, seran causas de denegacion de la solicitud de nuevo contrato ademas de no cumplir
con los requisitos exigidos por la correspondiente ordenanza municipal reguladora de

viviendas sociales:

- La falta de presentacion de la documentaciéon completa necesaria teniendo un

plazo de 10 dias para su subsanacion.

- La falta de colaboracién con los servicios sociales de atencién primaria o con el

Ayuntamiento de Rocafort.
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- Tener la vivienda en condiciones inadecuadas, por causas imputables a un

mal mantenimiento de los ocupantes.

Excepcionalmente, las viviendas adjudicadas y ocupadas con el correspondiente
contrato de cesién de vivienda a la fecha de la entrada en vigor de la presente ordenanza
que a fecha de su aprobacién tengan 65 afios o mas, podran permanecer en la vivienda
siempre que puedan seguir acreditando su situacién de vulnerabilidad en los servicios
sociales. Los servicios sociales realizardn seguimientoy = acompafiamiento  con las
unidades familiares que actualmente ocupan alguna vivienda para que soliciten de nuevo la

cesion de una vivienda social

Disposicion adicional

Las viviendas adjudicadas y ocupadas con el correspondiente contrato de cesion a la fecha
de entrada en vigor de la presente ordenanza, no sera de aplicaciéon por ningin motivo,

cualquier modalidad de subrogacién de la titularidad de la misma.

Disposicion Final

Esta Ordenanza tendra caracter indefinido y mantendra su vigencia hasta su modificacién o
derogacion expresa, y entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién en el Boletin Oficial
de la Provincia y haya transcurrido el plazo al que se refiere el art. 65.2 de la Ley 7/1985,

de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.
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ANEXO |

SOLICITUD DE CESION DE VIVIENDA MUNICIPAL

Nombre y apellidos, ,
DNI, Domicilio, ,
Tel: Correo electroénico,

COMPONENTES DE LA UNIDAD FAMILIAR
Nombre y apellidos Parentesco con Edad
solicitante
EXPONE:

Que se encuentra en situacion de necesidad de vivienda, reune las condiciones establecidas en la
ordenanza al efecto para ser adjudicataria en régimen de cesién de una vivienda municipal y
aporta la documentacién correspondiente para acreditar todo ello y se proceda con la misma a
la baremacién oportuna.

Por todo ello,
SOLICITA:
La adjudicacién en régimen de cesidn, de una vivienda municipal.

De conformidad con la Ley Organica 3/2018, de 5 de diciembre, de Proteccién de Datos Personales y
Garantia de Derechos Digitales, los datos que nos proporcione seran tratados, en calidad de responsable
y en el ejercicio de las competencias atribuidas, por el Ayuntamiento de Rocafort, con la finalidad de
gestionar el objeto de este formulario. Ud. podra ejercitar los derechos de acceso, rectificacion
supresion y portabilidad de sus datos de caracter personal, limitacién y oposicion de los tratamientos y
del hecho de no ser objeto de decisiones individuales automatizada respecto a sus datos personales,
registrados en este organismo, presentando escrito en el registro de entrada del Ayuntamiento de
Rocafort. Asi mismo, podrd reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccién de Datos, en el supuesto
de entender vulnerado el derecho en proteccidn de datos.

SR. ALCALDE-PRESIDENTE DEL AJUNTAMENT DE ROCAFORT
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ANEXO Il; DOCUMENTACION A PRESENTAR

Original o copia debidamente autenticada

Fotocopia del DNI, tarjeta de residencia o pasaporte, de todos los miembros de la

unidad familiar.

Certificado de nacimiento de las personas menores de edad de no disponer de DNI,
NIE o pasaporte

Justificantes de ingresos de todos los miembros de la unidad familiar mayores de
16 afos.

Trabajadores por cuenta ajena:
Noéminas o certificados de empresa de los Ultimos 3 meses

Contrato de trabajo

Trabajadores por cuenta propia
Declaracion personal de los ingresos habidos en el afio.

En el caso de estar desempleado

Tarjeta demandante de empleo

Certificado de prestaciones del SEPE

En caso de jubilacién o condicidn de pensionista

Certificado de la pension

Declaracion de IRPF o certificado negativo de la AEAT de no tener obligacién de
declarar con informe negativo de imputaciones del ultimo ejercicio.

Certificado catastral de bienes inmuebles de los miembros de la unidad de
convivencia, mayores de 18 afios.

Certificado de vida laboral, de los miembros de la unidad familiar mayores de 16
afios, o en su caso justificante de estudios.

Certificado de discapacidad en su caso.
Justificante reconocimiento de la situacién de dependencia y resolucion PIA.

Certificados de depdsitos, cuentas corrientes y saldos expedidos por entidad
bancaria.

Justificacién de estar incurso en procedimiento de desahucio, de ejecucion
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hipotecaria, expropiatorio o por declaracién de ruina y/o similares.
- Fotocopia de sentencia de separacidn o divorcio y convenio regulador
- Justificante condicidn de victima de violencia de género o doméstica
- Otros que justifiquen situacion de necesidad de vivienda
- Justificante de estar al corriente en el pago de la renta o canon de cesion
de las viviendas municipales. Disposicidn adicional: prérrogas excepcionales

- Justificante de estar al corriente del pago de los suministros de agua,
electricidad y gas. Disposicidn adicional: prérrogas excepcionales.

- Otros:

ANEXO lll; BAREMO

A) NECESIDAD DE VIVIENDA

Condiciones de la vivienda (se puntua uno de los cuatro supuestos)
o Vivienda en edificio declarada oficialmente en ruina,

4 puntos
(acreditar residencia dos afios)
o Vivienda en deficientes condiciones de habitabilidad,

3 puntos
(por higiene, seguridad, etc. Acreditar residencia 2 afios)
o Vivienda compartida con otra unidad familiar, y situaciones de
hacinamiento (Acreditar residencia seis meses) ...
3 puntos

o Otras formas de infravivienda,

3 puntos
(acreditada residencia dos afios)
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B)

Por lanzamiento inminente de la vivienda por procedimiento judicial
Lanzamiento antes de un mes,

5 puntos
Lanzamiento antes de dos meses,

4 puntos
Lanzamiento superior a dos meses,

3 puntos

SITUACION Y COMPOSICION FAMILIAR

Por descendientes o acreditacidon de familiares a cargo menores de 18 afios
(mdx. 14 puntos), 5 puntos por el primero y 3 puntos por cada uno de los
restantes.

Por personas dependientes y discapacitadas, (mdx. 5 puntos)
Dependencia moderada o discapacidad del 33%,
2 puntos
Dependencia severa o discapacidad del 65%,
3 puntos
Gran dependencia o discapacidad del 75%,
5 puntos.

Por especial proteccién, (max. 8 puntos)
Mayores de 65

anos, 4 puntos

Victimas violencia de género o
doméstica 4 puntos

— Por otras situaciones o problematicas sociofamiliares, (max. 5 puntos, se valorara

con 1 punto cada una de ellas)

a) Titulo familia numerosa

b) Titulo familia monoparental

c) Menores en situacién de acogimiento familiar
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d) Beneficiario de Renta Valenciana de Inclusidn o Ingreso Minimo Vital

e) Titular de Pension No Contributiva

f) Tratamiento por enfermedad oncoldgica grave o muy grave de cardcter invalidante
g) Medidas judiciales

h) Enfermedad mental grave en tratamiento

i) Aislamiento social

j) Situacioén o riesgo de vulnerabilidad o exclusion social

k) Otras circunstancias.

C) SITUACION ECONOMICA

® Ingresos iguales o inferiores al IPREM por renta per capita anual en 12
pagas: 5 puntos.

e Ingresos iguales o inferiores al 1,5 IPREM por renta per capita anual en
12 pagas: 3 puntos.

® Ingresos iguales o inferiores al 2 IPREM por renta per capita anual en
12 pagas: 1 puntos.

® Ingresos que superen el 2.1 IPREM por renta per capita anual en 12

pagas: 0 puntos.
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ANEXO IV

Rocafort, de
de 202_

ACUERDO DE CESION DE VIVIENDA MUNICIPAL PARA ATENDER NECESIDADES
SOCIOFAMILIARES

INTERVIENEN

De una parte D./DhAa. , como alcalde/sa, con DNI
, ennombrey representacion del Ayuntamiento de Rocafort.

De la otra parte D./Dha. con DNI
en su propio
nombre y representacion.

EXPONEN:

Primero.- Que el Ajuntament de Rocafort, es propietario de la vivienda situada en C/
Convent, ...-...... en la localidad de Rocafort.

Segundo.- Que previa tramitacion del oportuno expediente administrativo, el érgano
competente ha autorizado la cesion de la vivienda municipal a D./DAa.
, Y asuunidad familiar formada por este/ay:

Por lo que ambas partes, reconociéndose mutuamente capacidad legal para la
formalizacién del presente contrato,
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ACUERDAN

Primero.- Objeto

El Ayuntamiento de Rocafort, cede a D./DAa. la
vivienda descrita en el apartado primero anterior, para su destino exclusivo de vivienda
habitual y permanente, sin que pueda desarrollar en ella ninguna actividad profesional,
industrial o cualquier otra, nociva, peligrosa, insalubre o ilicita.

Segundo.- Plazo

1.- La cesion de la vivienda, tendra un plazo de duracién de un afio y podra prorrogarse
por periodos anuales hasta un total de tres afos, siempre que se cumplan los requisitos
exigidos en la ordenanza reguladora para cada anualidad y continden las circunstancias
valoradas en la baremacién, debiendo justificarse con un mes de antelacién a la fecha
de finalizacion de cada uno de los periodos anuales para que pueda producirse la
prérroga.

Finalizado el plazo de concesidn, cesara automaticamente el derecho a la ocupacién de
la vivienda.

2.- Ante el vencimiento del plazo contractual, el Ayuntamiento comunicara con 15 dias
de antelacion el vencimiento del plazo y la obligacion de dejar libre la vivienda.
La persona adjudicatariay convivientes deberan dejar libre la vivienda, llevandose todos
aquellos enseres personales y demas pertenencias que no son de la vivienda municipal,
y dejando la vivienda a disposicion del ayuntamiento en las mismas condiciones en las
que le fue entregada, depositando las llaves en las oficinas municipales en el plazo
maximo de 24 horas desde el vencimiento del contrato

Una vez entregadas las llaves, personal del Ayuntamiento procedera a comprobar si
tanto la vivienda como los muebles, o enseres, equipamiento o cualquier tipo de
mobiliario existente, (la posible relacién de los mismos se relaciona al final del
documento) se encuentran en las mismas condiciones en las que le fueron entregados.
Si fuera asi, se devolvera la fianza, siempre y cuando la persona adjudicataria se
encontrara al corriente del pago del canon, asi como de todos los gastos de suministros
y cualquier otro que le corresponda sobre la vivienda.

En otro caso, se iniciarad expediente para la liquidacion del contrato, con audiencia a la
persona beneficiaria, para determinar la cantidad que corresponde incautar de la fianza
depositada en su dia, que responde del cumplimento de la totalidad de obligaciones
contractuales, y en su caso ademas asumir los gastos de su reparacion o reposicion de
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encontrarse desperfectos en la vivienda, ocasionados por la utilizacién indebida o
negligente de la persona beneficiaria.

3.- La persona adjudicataria podra desistir de la vivienda adjudicada, en cualquier
momento de la vigencia de este acuerdo de cesion, teniendo obligacion de comunicar
por escrito al ayuntamiento dicho deseo con una antelacién minima de dos meses.

Tercero.- Canon

1.- La persona adjudicataria de la vivienda municipal objeto del presente acuerdo de
cesion abonara en concepto de cesién anual, segin ordenanza.

Esta cesidon anual deberd ser abonada en doce mensualidades anticipadas, a contar
desde la presente fecha, dentro de los cinco primeros dias laborables de cada mes, en
la cuenta bancaria designada al efecto, sirviendo el justificante de Ingreso como recibo
de pago.

Cuarto.- Gastos generales y servicios individuales.

1.- Seran de cuenta de la persona adjudicataria, el costo de todos los servicios y
suministros, comunidad de vecinos, asi como las altas necesarias, que pueda disponer
la finca cedida tales como energia eléctrica, gas, calefaccidon, agua, basuras,
saneamiento, teléfono, internet, etc...

Quinto.- Uso y mantenimiento.

1.- La persona adjudicataria utilizara la finca y accesorios, exclusivamente para el uso
pactado como vivienda habitual y permanente de su unidad familiar, recibiendo esta y
aquellos en perfecto estado de uso y habitabilidad, por lo que debera mantenerlos a su
costa en idéntica situacion, procediendo a las reparaciones y reposiciones que sean
precisas, y respondiendo de los dafios que cause al inmueble y a los enseres, asi como
aterceros.

2.- ElVla adjudicatario/a no podra exigir al Ayuntamiento mejora alguna o colocacién de
elementos de los que no disponga la vivienda, ya que antes de formalizar el presente
documento ha podido ver su estado de conservaciény equipamiento que tiene instalado
y lo ha aceptado. Salvo circunstancias excepcionales, queda obligado/a a realizar la
limpieza de los elementos del edificio del que forma parte el piso que se cede, vestibulo,
pasillos, escaleras, portal, por turnos con el resto de ocupantes de otras viviendas, del
mismo inmueble, al tratarse de un inmueble colectivo.

3.- La persona adjudicataria debera poner en conocimiento del ayuntamiento en el plazo
mas breve posible, la necesidad de reparaciones que sean necesarias para conservar la
vivienda en condiciones adecuadas para servir al uso pactado, a cuyos efectos debera
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facilitar al ayuntamiento la verificaciéon directa, por si misma o por los técnicos que
designe del estado de la vivienda.

En todo momento y previa comunicacion al ayuntamiento podra realizar las que sean
urgentes para evitar un dafio inminente y exigir su importe. En ningln caso el
ayuntamiento se hara cargo de obras causadas por el deterioro imputable a la persona
beneficiaria o a las personas que con ella convivan.

4.- Las pequefias reparaciones que exija el desgaste por el uso ordinario de la vivienda
sera de cargo de la persona ocupante de la vivienda.

5.- La persona adjudicataria no podra realizar, sin consentimiento del Ayuntamiento,
expresado por escrito, obras que modifiquen la configuracién de la vivienda o de sus
accesorios, o que provoquen una disminucion en la estabilidad o seguridad de la misma.

Las obras realizadas, en su caso, por el/la adjudicatario/a, quedaran en beneficio de la
fincay no daran derecho a indemnizacion al citado arrendatario.

Sexto.- Fianza

A la firma del presente documento, la persona adjudicataria, ha depositado una fianza
por un importe equivalente al canon mensual establecido en concepto de la cesién y
utilizacion de la vivienda, excepto en causa de urgencia que se requiera alojamiento
inmediato.

Este queda a disposiciéon del ayuntamiento, como garantia del cumplimiento de todas
sus obligaciones, y las sefialadas en la oportuna Ordenanza Reguladora de Viviendas
Municipales para atender necesidades sociales, y que no sera devuelta hasta la
liquidacion total del presente documento, una vez entregada la vivienda con sus
muebles y enseres en las mismas condiciones en las que le fue entregada, y en el plazo
que corresponda.

Todo ello sin perjuicio de la mayor indemnizacién a que pudiera estar sujeto por causa
de las obligaciones antedichas.

Séptimo.- Obligaciones de los beneficiarios.

- La persona adjudicataria debera destinar el inmueble cedido a vivienda
habitualy permanente, haciendo un buen uso de la mismay, en su caso, de sus muebles
y enseres y manteniéndolos y conservandolos en las mismas condiciones en las que les
fueron entregados.

- En aquellos inmuebles que dispongan de balcones, estos no podran ser
utilizados como almacenes de enseres, tales como bicicletas, bombonas de butano,
utiles de limpieza (fregonas, cubos...), ropa sucia, etc. Asi mismo se evitara en la medida
de lo posible el tendido visible y externo de la ropa en los balcones.
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- Queda terminantemente prohibido utilizar los servicios y elementos
comunes de forma contraria a su destino. Asi mismo esta prohibido dejar cualquier
objeto depositado o almacenado en cualquier elemento del inmueble (portal, entrada,
escaleras, rellanos, etc), sin los permisos oportunos.

- Correrd a cargo de la persona adjudicataria, la limpieza tanto de la vivienda,
mobiliario y demas enseres, como la de los elementos comunes como pasillo, escalera,
portal, en estos ultimos supuestos por turnos entre todos los ocupantes del inmueble,
salvo supuestos excepcionales, valorados previamente, en caso de que resulte patente
la imposibilidad de cumplir este deber de limpieza por parte de la persona usuaria.

- En el supuesto de encontrar desperfectos en la vivienda ocasionados por la
utilizacién indebida o negligente de la persona adjudicataria del servicio, esta obligada a
asumir los gastos de su reparacion o reposicion.

- Todos los desperfectos que se produzcan en los elementos comunes del
inmueble correran a cargo de la totalidad de las personas adjudicatarias que residan en
elinmueble por partes iguales, siempre y cuando no se pueda individualizar a la persona
causante de los datos.

- Cumplir los compromisos asumidos en el acuerdo de cesiéon y las
obligaciones establecidas en la ordenanza municipal a la que se refiere este, cumpliendo
las normas de convivencia durante su estancia en la vivienda.

Queda prohibido desarrollar actividades que produzcan ruidos y molestias a
los vecinos.

- Abonar mensualmente con caracter anticipado, el canon establecido para la
cesion de la vivienda social, gastos de comunidad y el coste de los servicios que le
correspondan: facturas de luz, agua, gas, basura...

- No podran almacenarse materiales antihigiénicos y/o peligrosos, ni en el
interior de la vivienda ni en los pasillos o portal.

- No podran residir en la vivienda mas personas que las sefaladas
expresamente en la solicitud como miembros de su unidad familiar.

- La vivienda no se podra subcontratar, subarrendar o ceder total o
parcialmente a terceras personas, resultando este incumplimiento igualmente causa de
resolucion de la cesion.

- No se podra realizar, a iniciativa de las personas residentes, obra alguna en
la vivienda. En caso de alguna averia en las instalaciones, se debe dar cuenta inmediata
al ayuntamiento.
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- La persona adjudicataria, debera efectuar las oportunas gestiones,
encaminadas a solucionar la problematica particular que ha provocado su estancia en
la vivienda destinada a cubrir necesidades sociales.

- Comunicar al Ayuntamiento de Rocafort por escrito, cualquier variacién de
sus ingresos o circunstancias personales, o de la unidad familiar, a efectos de valorar las
posibles prorrogas de este acuerdo de cesion.

- Todo propietario tiene obligacién de permitir la entrada a su vivienda, tanto
para comprobaciones técnicas como para las reparaciones que sean necesarias en su
domicilio en orden al buen funcionamiento general de los servicios, y en su caso por
parte del personal técnico de servicios sociales para el seguimiento de posible
procedimiento de intervencién sociofamiliar.

Octavo.- Subrogacion.

1.- La subrogacion para la permanencia de la vivienda sdlo podra producirse en caso de
fallecimiento de la persona titulary conforme a las siguientes reglas:

- Cédnyuge que al tiempo del fallecimiento conviviera con la persona fallecida.

- Quien hubiera venido conviviendo con la persona fallecida de forma permanente en
analoga relacion de afectividad a la de cényuge, con independencia de su orientacion
sexual, durante, al menos, un afo anterior al tiempo de su fallecimiento, salvo que
hubieran tenido descendencia en comun, en cuyo caso bastara la mera convivencia.

- Descendientes de la persona fallecida que en el momento de su
fallecimiento estuvieran sujetos/as a su patria potestad o tutela, o hubiesen convivido
habitualmente con ella durante un afio precedente.

- Ascendientes de la persona fallecida que hubieran convivido
habitualmente con ella durante un afio precedente.

- Los hermanos y hermanas de la persona fallecida que hubieran
convivido habitualmente con ella durante los dos afos precedentes.

- Las personas distintas de todas las indicadas anteriormente y que
sufran una discapacidad igual o superior al 65%, siempre que tenga relacion de
parentesco hasta el tercer grado colateral con la persona fallecida y hayan convivido con
esta durante los dos afios anteriores al fallecimiento.

Si al tiempo del fallecimiento no existiera ninguna de estas personas, el acuerdo de
cesion quedara extinguido.

2.- La subrogacién debera solicitarse al Ayuntamiento de Rocafort por escrito
adjuntando los documentos que acrediten tanto el fallecimiento de la persona titular
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como el derecho de la persona subrogante, en el plazo de seis meses desde producido
el fallecimiento.

3.- La subrogacion conlleva la asuncién de los derechos y obligaciones contenidos en el
acuerdo de cesion de la vivienda en todos los términos que contemple este, incluido el
plazo de su duracién o vigencia pendiente de expirary, en particular, el abono del canon
y cantidades asimiladas pendientes de pago, tanto previas como posteriores al
fallecimiento.

Noveno.- Causas de resolucion
1.- Sera causa de resolucion:

- El fallecimiento de la persona adjudicataria, cuando no concurra ningin
supuesto de subrogacion o esta no haya sido solicitada.

- La desapariciéon de las causas que motivaron su concesion (disposicion de
residencia propia, obtencién de recursos econdmicos que superen los maximos
previstos en la ordenanza...).

- El incumplimiento de cualquiera de los requisitos u obligaciones
establecidas en el presente documento asi como lo establecido en la ordenanza
reguladora, entre ellas, el falseamiento u ocultacién de datos necesarios para valorar las
circunstancias de necesidad social.

- El abandono de la vivienda, sin previo aviso al ayuntamiento y sin existir un
motivo que justifique la ausencia, por un tiempo superior a un mes.

- Elincumplimiento de las normas de convivencia, causar dafios a personas o
bienes o altercados, con el resto de residentes del inmueble.

- El falseamiento de datos, documentos u ocultacién de los mismos.

- Permitir la utilizacion de la vivienda a terceras personas que no formen parte
de la unidad familiar expresamente autorizada a residir en la vivienda, sin previa
autorizacién expresa por parte del ayuntamiento.

- No abonar el canon mensual, las cuotas de la comunidad de vecinos u otros
gastos por servicios de luz, agua, basuras, en el plazo de dos (2) meses desde que sea
requerido su pago, salvo que haya sido expresamente autorizado por el ayuntamiento en
vista de las circunstancias excepcionales de la unidad familiar.

- Estas cesiones podran seguir realizandose mientras la Ordenanza que los
regule siga en vigor pudiendo derogarse o modificarse con el tramite correspondiente y
por acuerdo plenario.
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2.-Elincumplimiento por el/la adjudicatario/a de las correspondientes obligaciones dara
derecho al ayuntamiento a exigir el cumplimento de la obligacion a resolver la presente
autorizacion previo expediente administrativo, con audiencia a el/la adjudicatario/a.

Décimo.- Régimen Juridico

1.- El presente acuerdo de cesién de vivienda social, tiene naturaleza administrativa,
dadala naturaleza patrimonialdelinmueble en el que se ubica, y se regira por sus propias
clausulas, por la correspondiente Ordenanza Reguladora de viviendas municipales para
atender necesidades sociales, y en lo no dispuesto en ellos por la normativa de derecho
administrativo, sin perjuicio de la aplicacién supletoria de la normativa de derecho civil,
en lo que no se oponga a lo anterior.

2.- El Ayuntamiento de Rocafort dispondréa de cuantas facultades otorga la normativa
administrativa a los municipios para la interpretacién y modificaciéon por razones de
interés publico del presente acuerdo y su ordenanza, y sera competente para la
resolucion de cuantas cuestiones se planteen en relacion con los mismos la Jurisdiccion
Contencioso- Administrativa.

Y en prueba de conformidad y aceptacién, ambas partes firman por duplicado ejemplar
en el lugaryfechaindicado.
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