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MUNICIPIOS

Ayuntamiento de Moncada

2024/09654 Anuncio del Ayuntamiento de Moncada sobre la aprobacién definitiva
del Programa de Actuacion Integrada del Sector “Ampliacion del
Poligono Industrial Moncada Il (SUHI-2)",

ANUNCIO

El Pleno del Ayuntamiento de Moncada, en sesion ordinaria celebrada el dia
27 de junio de 2024, adopt6 el acuerdo que en su parte dispositiva dice lo siguiente:

"Primero. Aprobar el Programa de Actuacién Integrada del Sector
"Ampliacién del Poligono Industrial Moncada Il (SUHI-2)", en régimen de gestién por
los propietarios al amparo del articulo 120.1.b) del TRLOTUP, presentada por la
mercantil FORBER 2021, S.L., con CIF B-42865097, en fecha 18 de enero de 2024 (N.°
de entrada 550/2024), con las modificaciones resultantes del informe técnico
municipal y de los informes sectoriales emitidos que obran en el expediente, que
incluye:

- La alternativa técnica integrada por:

a) Plano de ordenacién del ambito de actuacién.

b) Memoria justificativa del cumplimiento de las condiciones de integracién
con el entorno.

¢) Inventario preliminar de construcciones y plantaciones afectadas.

d) Proyecto de Urbanizacion

- La proposicién juridico-econémica integrada por:

a) Memoria

b) Convenio urbanistico

¢) Memoria de viabilidad econémica

d) Memoria de sostenibilidad econdmica

Segundo. Adjudicar la condicion de Agente Urbanizador del Sector
"Ampliacién del Poligono Industrial Moncada Ill (SUHI-2)", en régimen de gestién por
los propietarios a la mercantil FORBER 2021, SL., con CIF B-42865097, en régimen de
excepcion licitatoria y segun los términos del Programa de Actuacién Integrada

expresados en el Convenio Urbanistico.

Tercero. Notificar el presente acuerdo al Agente Urbanizador a los efectos
de que se firme el Convenio Urbanistico en el plazo de 10 dias.
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Cuarto. Ordenar la inscripcion en el Registro de Programas de Actuacion, de
conformidad con el articulo 178 del TRLOTUP.

Quinto. Remitir de forma telematica a la Conselleria competente en materia
de urbanismo el presente acuerdo, de conformidad con el articulo 3 del Decreto
65/2021, de 14 de mayo, del Consell, de regulacién de la Plataforma Urbanistica
Digital y de la presentacién de los instrumentos de planificacion urbanistica y
territorial, en el plazo de seis dias habiles desde la fecha de aprobacién del acuerdo.

Sexto. Publicar el presente acuerdo en el Boletin Oficial de la Provincia,
conforme a los articulos 61y 124 del TRLOTUP".

Se ha procedido a la inscripciéon del Programa de Actuacion Integrada del
Sector "Ampliacién del Poligono Industrial Moncada Il (SUHI-2)" en el Registro de
Programas de Actuacion, con el nimero de registro 746169K de fecha 04 de julio de
2024,

En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 61 y 124 del Texto
Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje aprobado por
Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell, se procede a la publicacion
del acuerdo de aprobacion del Programa de Actuacion Integrada del Sector
"Ampliacién del Poligono Industrial Moncada Ill (SUHI-2)", en régimen de gestion por
los propietarios y el Convenio Urbanistico.

VER ANEXO

Contra dicho acuerdo, que es definitivo en via administrativa, cabe
interponer recurso potestativo de reposicion en el plazo de un mes ante el mismo
organo municipal que lo ha dictado, o bien interponer directamente recurso
contencioso-administrativo en el plazo de dos meses ante el Juzgado de lo
Contencioso-Administrativo de Valencia, a contar en ambos casos a partir del dia
siguiente a la publicacién de este anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia de
Valencia, sin perjuicio de poder interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente en derecho, conforme a la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, y a la Ley
29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

Moncada, a 4 de julio de 2024. —La alcaldesa, Amparo Orts Albiach.
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D. FRANCISCO CERVERA PINAZO , SECRETARIO ACCTAL DEL AYUNTAMIENTO DE
MONCADA

CERTIFICO: Que el Ayuntamiento Pleno, en sesion ordinaria celebrada el dia 27 de junio de
2024, adoptd el siguiente acuerdo:

El Secretario accidental de Ajuntament de Moncada

7.- EXPEDIENTE 1746169K: PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA SECTOR SUHI-2.
AMPLIACION P.I. MONCADAIIII.

Visto el dictamen de la Comision Informativa de Urbanismo y Desarrollo Sostenible, en sesion
extraordinaria y urgente, celebrada el dia 21 de junio de 2024, se eleva al Pleno del Ayuntamiento para
consideracioén y votacion la siguiente propuesta de acuerdo:

© T

Visto que en fecha 7 de agosto de 2023 (N° de entrada 7.492/2023) se presenté una primera versién de la
Modificacién del Plan Parcial del Sector “Ampliacién del Poligono Industrial Moncada Il (SUHI-2)” como
borrador de la Modificacién del Plan Parcial, acompafiado de Documento Inicial Estratégico, del Estudio de
Integracién Paisajistica y demas documentacién complementaria, solicitandose el inicio del procedimiento
simplificado de evaluacién ambiental y territorial estratégico, en cumplimiento del art. 50 del TRLOTUP.

28/06/202

Visto que por Providencia de Alcaldia de fecha 1 de septiembre de 2023, se dio curso a la anterior solicitud y

se procedié a solicitar los informes sectoriales correspondientes a las Administraciones y Departamentos

La Alcaldesa de Ajuntament de Moncad

competentes, que una vez emitidos se han incorporado el expediente.

Visto que la Junta de Gobierno Local, en calidad de érgano ambiental y territorial municipal (por delegacién
expresa de la Alcaldia mediante Resolucion numero 1247/2023 de 30 de junio), en sesion celebrada el 14

de diciembre de 2023, acordé emitir Informe Ambiental y Territorial Estratégico favorable.

Visto que en fecha 20 de diciembre de 2023 (N° de entrada 12314/2023) se presenté la Version Inicial de la
Modificacién del Plan Parcial del Sector “Ampliacion del Poligono Industrial Moncada Il (SUHI-2)”, que

incorpora las condiciones y modificaciones derivadas del Informe Ambiental y Territorial Estratégico.

Visto que por Resolucién de la Alcaldia n° 31 de fecha 10 de enero de 2024, se acordé someter la Version
Inicial de la Modificacién del Plan Parcial del Sector “Ampliacién del Poligono Industrial Moncada Ill (SUHI-
2)” a consultas de los organismos afectados y abrir un periodo de informacién publica de 45 dias.

Visto que por Acuerdo del Pleno de fecha 10 de junio de 2024, se ha aprobado de definitivamente la

Modificacion del Plan Parcial del Sector “Ampliacién del Poligono Industrial Moncada Il (SUHI-2)".

Visto que paralelamente, en fecha 18 de enero de 2024 (N° de entrada 550/2024) se solicité el inicio de la
tramitacion del procedimiento de programacién del Sector “Ampliacién del Poligono Industrial Moncada Il
(SUHI-2)” de Moncada, en régimen de gestion por los propietarios al amparo del articulo 120 del TRLOTUP,
acompafnandose, de conformidad con lo previsto en el articulo 124.3 en relaciéon con el articulo 127.2 del
TRLOTUP, de documento expresivo de las caracteristicas esenciales de la iniciativa y justificativo de la
oportunidad de proponer la actuacién urbanistica y de la documentacién acreditativa del cumplimiento de los

requisitos para la asignacion de la condicién de agente urbanizador en régimen de gestion urbanistica por

AJUNTAMENT DE MONCADA Cédigo Seguro de Verificacion: JYAA AELP VAUT H49D 9F9L
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% las personas propietarias, con excepcion licitatoria, segtn lo previsto en el articulo 120.1.b) del TRLOTUR,
E es decir, disponer de mas del 60% de la superficie de los terrenos del ambito de la actuaciéon descontados
% los suelos que ya sean de uso y dominio publico.
2
g Visto que por Resolucién de la Alcaldia n° 271 de fecha 12 de febrero de 2024, se acordé admitir a tramite la
. iniciativa de programacioén del Sector “Ampliacién del Poligono Industrial Moncada Il (SUHI-2)” de Moncada,
en régimen de gestion por los propietarios al amparo del articulo 120.1.B) del TRLOTUP, presentada por la
mercantil FORBER 2021, S.L., requiriéndole para la presentacién de la documentaciéon completa de la
alternativa técnica del programa de actuacion integrada y proposicion juridico-econémica.
FIRMADO POR
B g Visto que en cumplimiento del anterior requerimiento, FORBER 2021, S.L., dentro del plazo conferido al
é § efecto, en fecha 13 de febrero de 2024 (N° de entrada 7.492/2023) presenté la documentaciéon completa del
§ ] Programa de Actuacion Integrada incluyendo:
g - La alternativa técnica integrada por:
% a) Plano de ordenacién del ambito de actuacion.
g b) Memoiria justificativa del cumplimiento de las condiciones de integracién con el entorno.
% c) Inventario preliminar de construcciones y plantaciones afectadas.
- d) Proyecto de Urbanizacién
- La proposicién juridico-econdémica integrada por:
a) Memoria
b) Convenio urbanistico
¢) Memoria de viabilidad econémica
d) Memoria de sostenibilidad econémica
Visto que por Resolucién de la Alcaldia n° 358 de fecha 23 de febrero de 2024, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 124, en relacién con los articulos 61 y 55.2, del TRLOTUP, se acordé someter a
informacioén publica, por un periodo de 45 dias, el Programa de Actuacion Integrada del Sector “Ampliacién
del Poligono Industrial Moncada Il (SUHI-2)”, publicandose anuncios en el DOGV de fecha 5 de marzo de
2024, n° 9802 y en el Diario EL Levante de fecha 29 de febrero de 2024. No habiéndose presentado
alegaciones.
En cuanto a las empresas suministradoras de servicios a las que se les ha solicitado informe,
consta la siguiente documentacion:
- Iberdrola. Existe convenio para la ejecucién de las infraestructuras.
- Telefénica. Informa de la necesidad de convenio previo, de lo que se infiere que debe regir las
relaciones y condiciones de desarrollo de la urbanizacion.
- Aguas de Valencia. Emite informe técnico con condiciones de ejecucion de la urbanizacion.
-E AJUNTAMENT DE MONCADA Codigo Seguro de Verificacion: JYAA AELP VAUT H49D 9F9L
7.- EXPEDIENTE 1746169K: PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA SECTOR SUHI-2. AMPLIACION P.I.
MONCADA III. - SEFYCU 5262796
La comprobacion de la autenticidad de este documento y otra informacion esta disponible en https://moncada.sedipualba.es/ Pag. 2 de 4
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Visto que en fecha 21 de junio de 2024 se ha emitido informe técnico municipal en el que consta como se
toman en consideracién las condiciones de las empresas suministradoras de servicios y las modificaciones

que, en su caso, hay que introducir en la documentaciéon que conforma el Programa de Actuacion Integrada.

Visto que en fecha 21 de junio de 2024 se ha emitido informe propuesta por la Responsable de Urbanismo y
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Planeamiento e informe de secretaria en el que consta que se ha seguido el tramite legalmente establecido.

Considerando que es de aplicacion:

[=] El Texto Refundido de la Ley de ordenacion del territorio, urbanismo y paisaje, aprobado por Decreto
FIRMADO POR Legislativo 1/2021, de 18 de junio.
El Decreto 65/2021, de 14 de mayo, del Consell, de regulacién de la Plataforma Urbanistica Digital y de la

a
4

28/06/202

presentacion de los instrumentos de planificacion urbanistica y territorial.
La Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local.

Visto cuanto antecede, se considera que el expediente ha seguido la tramitacién establecida en la
Legislacion aplicable, procediendo su aprobacion definitiva por el Pleno de este Ayuntamiento, de
conformidad con el articulo 124.2 en relacién con el articulo 61 del Texto Refundido de la Ley de ordenacion

La Alcaldesa de Ajuntament de Moncad

del territorio, urbanismo y paisaje, aprobado por Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio y el articulo
22.2.q) de la Ley 7/1985, de 2 abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.

Por ello, teniendo en cuenta el informe emitido por el Arquitecto municipal de fecha 21 de junio de 2024, el
informe propuesta de la Responsable de Urbanismo y Planeamiento de fecha 21 de junio de 2024 y el
informe de secretaria de fecha 21 de junio de 2024 se propone al Pleno, previo dictamen favorable de la

Comisioén Informativa de Urbanismo y Desarrollo Sostenible, la adopcion del siguiente:

ACUERDO

Primero. Aprobar el Programa de Actuacion Integrada del Sector “Ampliacion del Poligono Industrial
Moncada Ill (SUHI-2)”, en régimen de gestion por los propietarios al amparo del articulo 120.1.b) del
TRLOTUR, presentada por la mercantil FORBER 2021, S.L., con C.I.F. B-42865097, en fecha 18 de enero
de 2024 (N° de entrada 550/2024), con las modificaciones resultantes del informe técnico municipal y de los

informes sectoriales emitidos que obran en el expediente, que incluye:

- La alternativa técnica integrada por:
a) Plano de ordenacién del ambito de actuacion.

b) Memoria justificativa del cumplimiento de las condiciones de integracién con el entorno.
c) Inventario preliminar de construcciones y plantaciones afectadas.

d) Proyecto de Urbanizacién

- La proposicién juridico-econémica integrada por:

a) Memoria

b) Convenio urbanistico

AJUNTAMENT DE MONCADA Cédigo Seguro de Verificacion: JYAA AELP VAUT H49D 9F9L
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¢) Memoria de viabilidad econémica

d) Memoria de sostenibilidad econémica

Segundo. Adjudicar la condicién de Agente Urbanizador del Sector “Ampliacion del Poligono Industrial

El Secretario accidental de Ajuntament de Moncada

Moncada Il (SUHI-2)”, en régimen de gestion por los propietarios a la mercantil FORBER 2021, S.L., con
C.IL.LF. B-42865097, en régimen de excepcion licitatoria y segun los términos del Programa de Actuacion

Integrada expresados en el Convenio Urbanistico.

Tercero. Notificar el presente acuerdo al Agente Urbanizador a los efectos de que se firme el Convenio

FIRMADO POR
© T

Urbanistico en el plazo de 10 dias.

28/06/202

Cuarto. Ordenar la inscripciéon en el Registro de Programas de Actuacién, de conformidad con el articulo
178 del TRLOTUP.

Quinto. Remitir de forma telematica a la Conselleria competente en materia de urbanismo el presente
acuerdo, de conformidad con el articulo 3 del Decreto 65/2021, de 14 de mayo, del Consell, de regulacion

de la Plataforma Urbanistica Digital y de la presentacion de los instrumentos de planificacién urbanistica y

La Alcaldesa de Ajuntament de Moncad

territorial, en el plazo de seis dias habiles desde la fecha de aprobacién del acuerdo.

Sexto. Publicar el presente acuerdo en el Boletin Oficial de la Provincia, conforme a los articulos 61 y 124
del TRLOTUPR.”

Debatido su contenido y sometido el asunto a votacion, que se reproduce en su integridad
en el Diario de Sesiones, el Ayuntamiento Pleno, por 21 votos a favor ( 7 PSOE, 6 PP, 4
Compromis, 3 Vox y 1 Ciudadanos) estima APROBAR la propuesta de acuerdo trascrita
en sus propios términos.

Y para que conste y a los efectos oportunos, expido el presente con el Visto Bueno de la
sra. Alcaldesa, haciendo la advertencia de que la presente se emite antes de ser aprobada
el acta que la contenga, de acuerdo a lo previsto en el art. 206 del Real Decreto 2568/86,
de 28 de noviembre.

E AJUNTAMENT DE MONCADA Cédigo Seguro de Verificacion: JYAA AELP VAUT H49D 9F9L
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Moncada, RA 2282 de 27/12/202.
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CONVENIO REGULADOR

PROGRAMACION Y EJECUCION DEL PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA DE GESTION
POR LOS PROPIETARIOS DE LA UNIDAD DE EJECUCION UNICA DE LA MODIFICACION DEL
PLAN PARCIAL “AMPLIACION DEL POLIGONO INDUSTRIAL MONCADA Il (SUHI-2): CENTRAL
LOGISTICA", A FIN DE ESTABLECER EL MARCO DE RELACIONES Y COMPROMISOS ENTRE EL
AGENTE URBANIZADOR, LA ADMINISTRACION Y LOS PROPIETARIOS DE SUELO

E s E AJUNTAMENT DE MONCADA

ﬂ: kb Convenio urbanistico - SEFYCU 5278198
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REUNIDOS

De una parte, D* Amparo Orts Albiach, en representacion de la administracion actuante,
el Excelentisimo Ayuntamiento de Moncada, en su calidad de Alcaldesa y D® Jessica
Hortensia Sanchis Munoz en calidad de Secretaria Accidental del Ayuntamiento de
Moncada.

De ofra, D. Ignacio Bertolin Gémez, mayor de edad, con domicilio a estos efectos en
46980 Paterna (Valencia), Ronda Gugliemo Marconi n°11, local 28-C 2, y con NIF
24361828-K y D. Juan Antonio Piles Franco mayor de edad, con domicilio a estos efectos
en 6980 Paterna (Valencia), Ronda Guglielmo Marconi n°11, local 28-C 2, y con NIF
73.773.160-Q, en representacién de la mercantil FORBER 2021, S.L, en virtud de escritura de
poder de fecha 19 de julio de 2022, otorgada ante el Notario de Valencia Don Ubaldo
Nieto Carol con n.° 1586 de su protocolo, en su condicion de apoderados
mancomunados, con domicilio en Paterna, Ronda Guglielmo Marconi 11 Local 28C 2,
con CIF n.° B-42865097, constituida por tiempo indefinido mediante escritura publica de
fecha 9 de febrero de 2021 otorgada ante el Notario de Valencia Don Ricardo Monllor

Gonzdlez con n.° 337 de su protocolo, que actia en calidad de Agente Urbanizador.

Ambas partes se reconocen mutuamente caapacidad suficiente para otorgar el
presente documento, y a dicho efectos

MANIFIESTAN

I Por Resolucion de la Alcaldia n® 271 de fecha 12 de febrero de 2024, se acordd
admitir a trédmite la iniciativa de programacién del Sector “Ampliacién del
Poligono Industrial Moncada Il (SUHI-2)" de Moncada, en régimen de gestion por
los propietarios al amparo del articulo 120.1.B) del TRLOTUP, presentada por la
mercantil FORBER 2021, S.L.

I Y en su virtud y tras la tramitacién pertinente, el presente convenio urbanistico se
formaliza en virtud de lo preceptuado en el articulo 117 del Decreto Legislativo
1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacién del texto refundido de la Ley de
ordenacion del territorio, urbanismo y paisaje, debiendo incluir como documento
integrante la Proposicion Juridico-Econdmica del Programa de Actuaciéon
Integrada y el presente Convenio Regulador, para el desarrollo de la Unidad de
Ejecucién Unica delimitada en la MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL “AMPLIACION
DEL POLIGONO INDUSTRIAL MONCADA Il (SUHI-2): CENTRAL LOGISTICA y de lo
acordado en aplicacién de ella en el acuerdo adoptado por el Pleno en sesion
ordinaria celebrada el dia 27 de junio de 2024 de aprobacién del programa.

P&gina 1
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Urbanismo y Planeamiento

Il. Asimismo, la mercantil FORBER 2021, S.L presenta ante la tesoreria municipal
hipoteca unilateral correspondiente al 5% de las cargas de urbanizaciéon, por
importe de 1.511.478,07 €, que garantiza la ejecucién del programa de actuacion
integrada presentado conforme establece el articulo 158.2 del Texto Refundido
de la Ley de Ordenaciéon del Territorio, Urbanismo y Paisaje, aprobado mediante
Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio del Consell.

V. En el presente convenio se regulardn los derechos y obligaciones del Urbanizador,

de los propietarios adheridos al Programa y de la Administraciéon actuante.

En su virtud, ambas partes acuerdan la suscripcidn del presente convenio y la
correspondiente proposicion juridico-econdmica gue se une como anexo para su

correspondiente firma.
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0. ANTECEDENTES

En cumplimiento del articulo 117 del Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del
Consell de aprobacion del texto refundido de la Ley de ordenacion del territorio,
urbanismo y paisaje (en adelante, TRLOTUP), se incluye como documento intfegrante de
la Proposicion Juridico-Econdmica (en adelante, PJE) del Programa de Actuacion
Intfegrada (en adelante, PAl), el “Convenio Regulador”, para el desarrollo de la Unidad
de Ejecucién Unica delimitada en la MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL “AMPLIACION
DEL POLIGONO INDUSTRIAL MONCADA Il (SUHI-2): CENTRAL LOGISTICA (en adelante,
MPP). A continuacién, se resumen los antecedentes de la MPP:

En Julio de 2023 por la mercantil FORBER 2021 S.L. fue presentado a trdmite ante el
ayuntamiento de Moncada el documento de la MPP, junto con el correspondiente
Documento Inicial Estratégico y los estudios sectoriales necesarios para el inicio de la
evaluacién ambiental. Como resultado de todo el procedimiento, la Junta de Gobierno
Local, en calidad de érgano ambiental y territorial municipal en materia de evaluacion
ambiental y territorial estratégica (por delegacion expresa de la Alcaldesa mediante
Resolucion de Alcaldia numero 1247/2023 de 30 de junio), en sesidn celebrada el 14 de
diciembre de 2023, acordd emitir Informe Ambiental y Territorial Estratégico favorable, en
el que se concluia que la actuacidon propuesta no tiene efectos significativos sobre el
medio ambiente, por lo que procede la evaluacidn ambiental simplificada.

En fecha 22 de enero de 2024, fue objeto de publicaciéon en el DOGV nim. 9771 el
inicio del trdmite de informacidén publica de la Version Inicial de la MPP durante el plazo
de 45 dias hdbiles establecido en la legislacién aplicable. Durante dicho periodo no ha
sido formulada ninguna alegacién al plan, siendo finalmente aprobado definitivamente
por Acuerdo Plenario de fecha 10 de junio de 2024.

La citada MPP delimita una Actuaciéon Integrada, cuyo dmbito resulta coincidente
con el de la unidad de ejecucidn Unica del Sector, y determina que para el desarrollo de
la misma se formulard un Programa de Actuacién Integrada (en adelante, PAI). El citado
programa cumplird lo dispuesto en los arts. 114 al 117 del TRLOTUP, siendo gestionado
segun la modalidad de gestion por los propietarios regulado en los articulos 119 y 120 de
la citada ley. En el documento de solicitud de inicio de la programacién (art. 127.2
TRLOTUP) se ha justificado la disponibilidad de suelo suficiente para cumplir los requisitos
del art. 120.1.b) TRLOTUP por lo que nos remitimos al citado documento de inicio para mds
informacién.

El objeto del presente convenio es regular las condiciones de cardcter técnico,
juridico, econdmico y administrativo, para el desarrollo y ejecuciéon del Programa de
Actuaciéon Integrada de la UE Unica de la MPP.
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1. COMPROMISOS DEL URBANIZADOR RESPECTO A LOS OBJETIVOS BASICOS DEL
PROGRAMA: OBRAS DE URBANIZACION, REPARCELACION DE TERRENOS Y CESIONES DE LOS
MISMOS

1.1. Régimen de gestién urbanistica por las personas propietarias

La mercantil FORBER 2021, S.L., promotora del presente Programa de Actuaciéon
Integrada (en adelante, PAI) de la Unidad de Ejecucién Unica (en adelante, UE Unica),
tiene la disponibilidad, a efectos del art. 120.1.b) TRLOTUP, de mds del 60% de los terrenos
incluidos en la misma descontados los suelos de uso y dominio puUblico (en concreto,
dispone del 61,79 %); en consecuencia, se cumplen los requisitos exigidos en el citado art.
120.1.b del TRLOTUP para que la administraciéon actuante pueda asignar a dicha
mercantil la condicién de urbanizador en régimen de gestion urbanistica por los
propietarios.

Asi pues, en aplicacion del articulo sehalado, es procedente la asignacion de la
condicién de Agente Urbanizador a favor de la mercantil proponente, la cual debe
aprobarse por la administracién (en este caso el Excro. Ayuntamiento de Moncada),
simultdneamente a la aprobacidén del PAI, en régimen de excepciéon licitatoria (de
conformidad con la excepcién prevista en el art. 120.3 TRLOTUP), y segin los términos del
mismo expresados en el presente convenio regulador.

1.2. Obligaciones del urbanizador

En cumplimiento del articulo 118.2 del TRLOTUP, son funciones que el Urbanizador
se obliga a realizar en virtud del presente Convenio las siguientes:

“a) Promover, gestionar y financiar la actuacién programada, a su riesgo y
ventura.

b) Promover la redaccion de los proyectos técnicos necesarios para ello.

c) Contratar las obras pUblicas que comprenda dicha actuacidon de acuerdo con
la legislacion de contratos del sector publico en los supuestos previstos en este
Texto Refundido, gestionando su ejecucion en calidad de parte promotora de
ellas y respondiendo de su pago y demds obligaciones que legal o
contractualmente haya asumido ante el contratista.

d) Elaborar e impulsar la reparcelacion.

e) Soportar el coste de urbanizacién correspondiente a los terrenos de su
propiedad o que le sean adjudicados en concepto de retribucién y obtener las
retribuciones correspondientes a la ejecucion del programa de actuacién de las
personas propietarias adheridas.
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f) Asumir la adquisicion de los terrenos que le sean transmitidos a cambio de su
actividad urbanizadora y, cuando corresponda, también la de los terrenos de las
personas propietarias que se abstengan de participar en la reparcelacion.

g) Promover las edificaciones y actividades privadas sobre las parcelas o
inmuebles que se le adjudiquen como consecuencia del desarrollo del programa
de actuacidén integrada, en los casos en que asi se haya convenido por su interés
social o por sus necesidades funcionales.”

El agente urbanizador, igualmente, conforme a la regulacion aplicable al efecto,
procederd a la promocién de la constitucién de una entidad de gestién y
modernizacién del drea industrial Moncada lll, conforme a la Ley 14/2018, de 5 de
junio, de gestion, modernizacidén y promocién de las dreas industriales de la
Comunitat Valenciana, todo ello, con la finalidad de mejorar la gestién y facilitar
la modernizacién y la promocién del drea industrial, con el fin Ultimo de mejorar la
calidad de ésta, incrementar la competitividad de las empresas que se puedan
implantar y favorecer la creacién de empleo.

1.3. Obras de Urbanizacién incluidas en el presente Programa

Son las previstas en el Proyecto de Urbanizacién (en adelante, PRU) presentado
como parte del Programa, y que debe ser aprobado por el Excmo. Ayuntamiento de
Moncada en el acuerdo de aprobacidon del citado Programa, asi como las
modificaciones técnicas o suplementos de dicho Proyecto que resulten necesarias para
el mejor desarrollo de la actuacién, de conformidad con las directrices de la
Administracion actuante.

Conviene destacar que se incluyen las siguientes obras de urbanizacién:
- Las obras de urbanizacién de los viales interiores a la UE Unica.

- Las obras de conexidén exteriores a la Unidad de Ejecucidén con las
infraestructuras de comunicacién viaria y con el resto de infraestructuras de
servicios existentes, necesarias para la adecuada funcionalidad de la
totalidad del dmbito:

o Enfronque con el vial de servicio de conexidn con la Autovia A-7.

o Reurbanizacion de la rotonda y del vial de acceso al Poligono Industrial
Moncada lll existente.

o Entronques aéreos-subterrédneo de las Lineas de Alta Tension que
suministran al dmbito y demds obras relacionadas con el suministro
eléctrico.
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o Conexiones exteriores al sector definidas en el Proyecto de
Urbanizacién para la red de agua potable y evacuacion de aguas
residuales y pluviales.

El urbanizador se compromete a promover la ejecucién material de la totalidad
de dichas obras de urbanizacién. El presupuesto de Ejecucidon Material (en adelante,
PEM) de la totalidad de obras recogidas en el PRU (incluidas las obras de conexion
exteriores), asciende a un importe 21.794.028,29 € + IVA. Tras la aplicacién de los
correspondientes Gastos Generales (13%) y Beneficio Industrial (6%) de la empresa
confratista, se obtiene el Presupuesto de Ejecucién por Contrata (en adelante, PEC), el
cual asciende a un importe total de 25.934.893,67 € + IVA.

A los costes de ejecucion de obras de urbanizacion reflejados en el Proyecto de
Urbanizacion, se les debe anadir los correspondientes al pago del suplemento de
infraestructuras a ingresar a la Enfidad Publica de Saneamiento de Aguas Residuales
(EPSAR) (que designamos con las siglas PAGO EPSAR), el cual asciende a la cantidad de
659.977,76 € para la totalidad del dmbito, y las cantidades reflejadas en los informes de
condiciones técnico-econdmicas evacuados por la empresa distribuidora de energia
eléctrica en la zona, en concreto, por la mercantil I-DE Redes Eléctricas Inteligentes, S.A.U.
(perteneciente al grupo Iberdrola), (que designamos con las siglas PAGO IBERDROLA), el

cual asciende en total a la cantidad de 358.391,87 € (IVA no incluido).

Resultando un importe total por ejecucion de obras de urbanizacidén que asciende
a26.953.263,30 € (IVA no incluido).

Puesto que dicho presupuesto supera los 5.538.000 €, resulta de aplicaciéon las
reglas establecidas en el art. 163.2 del TRLOTUP. En consecuencia, la empresa
constructora serd seleccionada por el agente urbanizador en publica licitaciéon,
convocando y adjudicando mediante un procedimiento de contratacién acorde con
dicho articulo y la legislacidn de contratos del sector publico; todo ello, previa
justificacion ante la administracién actuante.

1.4. Proyectos y documentos que le corresponde al Urbanizador elaborar y
promover

1.4.1. Las modificaciones técnicas o suplementos del Proyecto de Urbanizacién
que, eventualmente, resultaren necesarias para el mejor desarrollo de la Actuaciéon
programada, de acuerdo con las directrices de la Administracién actuante y las
previsiones de este Convenio.

1.4.2. Los presupuestos de cargas adjuntos a modificaciones del Proyecto de
Urbanizacion que, en su caso, hubieran de elaborarse para el mejor desarrollo de la
Actuacién Programada.
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1.5. Ejecucién de las obras de urbanizacién

1.5.1. Siendo preceptiva la licitacion de las obras de urbanizacién, de
conformidad con lo previsto en el articulo 163 del TRLOTUP el urbanizador se compromete
a contratar su ejecucidon material con una empresa constructora.

Las relaciones contractuales que el Urbanizador entable con terceras personas, ya
sea por éste o por ofro concepto, no implicardn fransmisién a dichos terceros de las
obligaciones que contrae, en virfud de este Convenio con la Administracién, ni
conllevardn alteracién alguna de los compromisos y responsabilidades asumidas en este
documento.

1.5.2. Corresponde al Urbanizador designar el técnico o técnicos competentes en
la materia para llevar a cabo la direccién de las obras de urbanizacion. El Ayuntamiento
designard un representante municipal para el seguimiento y control de las obras de
urbanizacién, que tendrd libre acceso a la zona de obras y estard puntualmente
informado de su evolucion, facilitdndosele, a solicitud suya, copia de los ensayos y del
estado de ejecucién de cada unidad de obra.

1.5.3. Con cardcter previo al inicio de la ejecucién de las obras se procederd a
readlizar el replanteo de las obras de urbanizacién, dejando constancia del mismo en la
correspondiente Acta de Replanteo, que serd firmada por el técnico municipal
designado al efecto. Las correcciones, observaciones o condiciones derivadas de este
Acta de Replanteo serdn tenidas en cuenta en el desarrollo de la obra, incorpordndose la
documentaciéon que refleje el estado final de las obras ejecutadas (proyecto “as built”).

1.6. Financiacién de las obras de urbanizacién y proyectos

Le corresponderd integramente al Urbanizador, sin perjuicio de su derecho a
allegar los recursos que sean precisos con crédito prestado por terceros y de su derecho
a repercutir a los propietarios el importe que les corresponda.

Las obras de urbanizacién y Proyectos que el Urbanizador se compromete a
financiar para la ejecuciéon de las obras son todas las que le corresponde promover segin
las cldusulas 1.3y 1.4 de este Convenio.

1.7. Adaptacién del Proyecto de Reparcelacién

De acuerdo con la MPP en trdmite, la modificacién de la ordenacién propuesta,
que afecta tanto a la superficie dotacional (viario y parcelas dotacionales), como a las
parcelas privadas edificables y a la edificabilidad total propuesta en el dmbito, precisa la
necesidad de realizar una adaptacién del Proyecto de Reparcelacién que fue aprobado
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definitivamente por la Junta de Gobierno Local, en sesidn celebrada con cardcter
ordinario el dia 25 de febrero de 2010 (BOP nUm. 107 de 7/05/2010) e inscrito en el Registro
de la Propiedad. Esta reparcelacién, de la que deriva la actual estructura de la
propiedad de suelo, fue resultado del Programa formulado por la sociedad PEMSA en

La Alcaldesa de Ajuntament de Moncad:

2006, programa no ejecutado. Debe destacarse que el presente Programa no es
contfinuacién del citado programa de 2006, tfratdndose de un programa absolutamente
nuevo e independiente del inicialmente framitado y no ejecutado.

El modo de instrumentar el ajuste de los terrenos privados y publicos y su
regularizacion conforme a la nueva version del plan resultante de la MPP una vez
aprobada deberd realizarse mediante un documento de adaptacién o ajuste del
proyecto de reparcelaciéon de la unidad de ejecucién Unica delimitada por la citada
modificacién, coincidente con la totalidad del Sector SUHI-2. La adaptacién de la

FIRMADO POl

e
3

Jessica Hortensia Sanchis Mufioz

reparcelacién podrd plantearse con cardcter voluntaria o, eventualmente, plantearse
como forzosa, en el supuesto de no alcanzarse acuerdo con los fitulares de las cargas o
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derechos. Asimismo, dicha adaptacion podrd realizarse en un drea reparcelable Unica o
llevarse a cabo mediante dos o mds dreas reparcelables, de acuerdo con lo previsto en
el art. 86.3 TRLOTUP:

3. El _drea reparcelable, que podrd ser discontinua, se definird en el propio

Moncada, RA 2282 de 27/12/202:

proyecto de reparcelacién y no necesariamente tendrd que coincidir con la

unidad de ejecucidn. Si, respecto a una misma unidad de ejecucion, se gestionan
varias reparcelaciones, el resultado conjunto deberd respetar los derechos que

La Secretaria accidental de I'Ajuntament d

corresponderian a las personas afectadas de haberla tramitado en un solo
expediente.

Con cardcter general, los suelos dotacionales afectos a su destino se excluyen del
drea reparcelable; no obstante, podrdn incluirse a los efectos de regularizacion
de fincas, y se incluirdn, en su caso y lugar, las correlativas reservas de
aprovechamiento que consten inscritas en el registro de la propiedad.

El Proyecto de Reparcelaciéon incluird los terrenos necesarios para desarrollar el
planeamiento definido en la citada Modificacidén. A tal efecto, el drea o dreas
reparcelables, comprenderdn el dmbito de la Unidad de Ejecucion Unica delimitada
(coincidente con la superficie del Sector SUHI-2), cuya superficie asciende a 820.134,94
m?, estando la tfotalidad del suelo incluido en la misma clasificado como suelo
urbanizable.

Asimismo, en aplicacién del citado art. 86 TRLOTUP, los suelos dotacionales de
dominio publico resultantes de la reparcelacion aprobada en 2010 podrdn ser excluidos
del drea o dreas reparcelables.

La citada adaptacidon de la reparcelacién serd promovida por la mercantil
“Forber 2021, S.L.", en su calidad de ftitular mayoritario de fincas aportadas privadas y
Agente Urbanizador designado por la administracién para el desarrollo de la actuacion.
La adaptacién del Proyecto de Reparcelacidon se redactard con el fin de dar
cumplimiento al conjunto de las normas e instrumentos de planeamiento, operando de
este modo la equidistribucién de beneficios y cargas derivados del planeamiento
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urbanistico, produciendo también las cesiones obligatorias y gratuitas en favor de la
Administracién actuante prescritas por el ordenamiento juridico aplicable. Corresponderd
al Excmo. Ayuntamiento de Moncada aprobar, previos los trdmites pertinentes, el
documento de adaptacién del Proyecto de Reparcelacion que el Urbanizador eleve,
con ese fin, a su consideracion.

La reduccién de suelos de dominio publico resultante de la MPP, que asciende a
un total de 20.670,91 m? es compensada por la reduccién de edificabilidad de 45.650,44
m?t que establece la MPP en aplicacién de la regla de conservaciéon del EstGndar
Dotacional Global previsto en los arts. 1.1 y 8.2 del Capitulo Il del Anexo IV TRLOTUP.

1.8. Obtencién de suelos externos a la UE Onica

De acuerdo con la MPP en trdmite, el modo de obtencidn de los suelos incluidos
en el dmbito de “conexiones exteriores”, se realizard por el sistema de expropiacién con
cargo a la Unidad de Ejecucién prevista.

También de acuerdo con dicha MPP, el Proyecto de Urbanizacidén de las obras
objeto del presente Programa, contempla la urbanizacién de la totalidad de los terrenos
dotacionales pUblicos incluidos en la unidad de ejecucién Unica, y se extiende sobre los
terrenos limitrofes exteriores, con el fin de incorporar aquellos suelos necesarios para la
completa ejecucién de los viales perimetrales de las manzanas y de los accesos al
dmbito, de acuerdo con las previsiones de la MPP.

2. PLAZOS

2.1. Plazo de ejecucién del Programa

En virtud del art. 115.5 del TRLOTUP, el plazo inicial del que dispone el Urbanizador
para la ejecucion del Programa de Actuaciéon, lo que representa la finalizacién de las
obras de urbanizacion, es de CINCO ANOS, a contar desde la aprobacion definitiva y
entrada en vigor del Programa de Actuacién Integrada de la MPP.

Este plazo serd susceptible de préorogas expresas, cuando concurran
circunstancias excepcionales que las justifiquen, otorgadas antes de la fecha prevista de
caducidad, hasta un plazo total adicional mdximo de cinco afos, en aplicacion del art.
115.5 del TRLOTUP.

2.2. Suspensién del cémputo del plazo

Previo pronunciamiento favorable de la Administracién, el coémputo del plazo
podrd quedar suspendido desde el momento en que, por causa de fuerza mayor, caso
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fortuito u ofras causas ajenas e insuperables a la voluntad del Urbanizador, sea
temporalmente imposible la iniciacién, prosecucién o conclusién de las actuaciones
juridicas o materiales programadas. Se entienden expresamente comprendidas entre las
causas antes mencionadas, las resoluciones administrativas o judiciales que ordenen la
paralizacién de obras o la paralizacidén o suspensidn de actuaciones administrativas; las
catdstrofes naturales, las huelgas laborales que afecten al sector de la construccién en la
provincia de Valencia, las inundaciones y otras circunstancias andlogas.

Asimismo, serd causa de suspensidon del coémputo del plazo antes senalado,
cualguier dilacién, respecto a los plazos legalmente establecidos, de la que sea
responsable la Administracion actuante o cualquier otro organismo administrativo, en la
incoacién, trdmite o resolucién de los procedimientos administrativos o registrales que les
corresponda instruir para el mejor desarrollo de la Actuacién programada.

2.3. Plazos correspondientes a las fases de ejecucién pormenorizadas

El Urbanizador se compromete adicionalmente a cumplir los siguientes plazos
correspondientes a cada una de las diversas fases pormenorizadas en la ejecucion del
Programa que se sehalan a continuacion:

2.3.1. Plazo mdéximo para la presentacién a trdmite de la adaptacion del Proyecto
de Reparcelaciéon: 6 meses, a contar desde la fecha de la aprobacién definitiva del
Programa de Actuaciéon. Este plazo se entenderd aplicable incluso si se hubiesen previsto
dos o mds dreas reparcelables, computdndose como plazo limite para todas ellas.

2.3.2. Plazo mé&ximo para la finalizacién de las obras de urbanizacién: 36 meses, a
contar desde la fecha de la firma del acta de replanteo de las obras de urbanizacién,
que se producird cuando se tenga la plena disponibilidad de suelo, salvo aceptaciéon
expresa por el Agente urbanizador de un comienzo anticipado a la plena disponibilidad
de suelo si la cuantia del suelo pendiente no sea previsible, a su juicio, que cause un
retraso en la finalizacién o en la recepcién, al menos parcial, de la obra de urbanizaciéon.
A estos efectos, se considerardn finalizadas las obras el dia de la firma del acta de
recepcion de las obras, acto expreso de la administraciéon equivalente o a los tres meses
desde su ofrecimiento formal y en el resto de los supuestos establecidos, de acuerdo con
lo previsto en el art. 168.1 TRLOTUP.

Asimismo, serd posible la recepcién parcial de las obras de urbanizacién por el
Ayuntamiento de modo independiente, por fases de funcionalidad auténoma, en
aplicacién del articulo 168.2 del TRLOTUP y habilitard para el otorgamiento de licencia a
aquellas parcelas a las que la fase de urbanizacién recibida dote de la condicidén de
solar en al menos uno de sus frentes.

2.3.3. Plazo mdximo para el inicio de la edificacién de los solares: 8 aios para los
solares de los propietarios (a efectos de lo previsto en el art. 188 del TRLOTUP), desde que
sea posible su edificacion.
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2.4. Desarrollo anticipado de actuaciones

El Urbanizador, sin perjuicio de su obligacion de ir cumpliendo las fases antes
estipuladas, podrd anticipar el desarrollo de cualesquiera de las actuaciones
programadas, e incluso simultanear actuaciones propias de fases posteriores al fiempo de
realizar las anteriores.

2.5. Prérrogas de los plazos de las distintas fases

El Urbanizador, previa peticion razonada y fundada, podrd solicitar al
Ayuntamiento la prérroga de los plazos estipulados en la cldusula 2.3 anterior, debiendo
presentar la solicitud con antelaciéon respecto al vencimiento de los mismos.

Los plazos indicados en las estipulaciones anteriores Unicamente podrdn ser
prorrogados y suspendidos de acuerdo con la normativa y jurisprudencia de aplicaciéon
en el dmbito de contratos del Sector PUblico. En particular: (i) en lo relativo a la redaccion
de textos refundidos y adaptacién del Proyecto de Reparcelacién, resultardn aplicables
las reglas propias del contrato administrativo prestacién de servicios (consultoria y
asistencia técnica); (y ii) por lo que se refiere a la ejecucidon de las obras, serdn aplicables
los preceptos relativos al contrato administrativo de obras.

3. RELACIONES ENTRE EL URBANIZADOR Y LAS PERSONAS PROPIETARIAS AFECTADAS:
RETRIBUCION DEL URBANIZADOR

3.1. Retribucién al Urbanizador

3.1.1. Los propietarios integrados en la UE Unica, deberdn retribuir al agente
urbanizador por los gastos presupuestados como mdaximos, en alguna de las modalidades
previstas en el articulo 149 del TRLOTUP: en metdlico, en terrenos o en la modalidad de
retfribucion mixta, segun manifiesten en su escrito de adhesién; y en funcién de su cuota
porcentual de participacion en el PAI, con las particularidades propuestas por el Agente
Urbanizador que a continuacién se detallardn.

3.1.2. Son cargas de la Urbanizacidon que todos los propietarios deben retribuir al
Urbanizador las expresados en el articulo 150, que incluyen los siguientes conceptos:

“Articulo 150. Cargas de urbanizacién del programa de actuacioén integrada.

1. Son cargas de urbanizacion, en la categoria de cargas fijas, a los efectos de
este texto refundido:

a) Las obras programadas necesarias para la consecucion de los objetivos legales
del programa de actuacioén integrada enunciados en el articulo 116 de este texto
refundido.
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b) La redaccién de los proyectos técnicos y la direccidn de obra necesarios con
el fin antes indicado.

c) Los gastos de gestion del agente urbanizador, cuantificados como un
porcentaje de la suma de los dos conceptos anteriores, tal como figuren en el
programa de actuacion integrada, que incluyen sus gastos generales y
financieros, relativos a:

1.° El mantenimiento y conservacién de la urbanizacién durante el periodo que
corresponda hasta su recepcion por la administracion.

2.° Los gastos, aranceles, tasas y honorarios correspondientes a la tramitacion de
las actuaciones que ha de gestionar e impulsar.

3.° Los controles de calidad y peritajes presupuestados en el programa de
actuacion integrada, a cuenta de empresas o profesionales independientes del
agente urbanizador, para controlar la ejecucion y recepcién de las obras o el
cumplimiento de las obligaciones y la mayor objetividad de las actuaciones.

d) El beneficio empresarial del agente urbanizador, calculado como un
porcentaje, de hasta el diez por cien, del valor de los conceptos referidos en los
apartados anteriores.

2. Son cargas de urbanizacién, en la categoria de cargas variables, las siguientes:

a) El coste de indemnizacién a cuenta de construcciones, instalaciones,
plantaciones y sembrados que, en ejecucion del programa de actuacion
integrada se hayan de derribar, arrancar o destruir, o ceder a la administracion; y
las indemnizaciones por ftraslado o cese de actividades, resolucion de
arrendamientos y extincion de servidumbres prediales.

b) Las indemnizaciones a las personas propietarias por obras de urbanizacion que
ya hayan sufragado y sean Utiles a la actuacion.

c) Los gastos por realojo y retorno de ocupantes a los que estos tengan derecho
conforme a la legislacion vigente.

d) En su caso, el importe del canon de urbanizaciéon devengado a favor de la
administraciéon o el reintegro que proceda a favor de otfras actuaciones conforme
al articulo 152 de este texto refundido.

El importe total de las cargas de urbanizacidn variables se repercutird entre todas
las personas propietarias en régimen de equidistribucién. Posteriormente, se
asignard a cada persona propietaria o titular de derecho indemnizable el importe
que le corresponda percibir por los conceptos indicados en los apartados
anteriores.

3. Los conceptos del apartado 2 se considerardn gastos variables ajenos al precio
cierto del programa de actuacion integrada. Podrdn arbitrarse medidas para que
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sean directamente pagados y cobrados entre interesados sin anticipo y
mediacién del agente urbanizador. Este es responsable de que se hagan
efectivos antes de la ocupacidn de los bienes afectados y de que sean tasados al
valor que objetivamente corresponda segun las normas que lo regulan, salvo en el
supuesto previsto en el articulo 99.3 de este texto refundido.

4. Las cargas de urbanizacion correspondientes a la ejecucién del sistema de
saneamiento y depuracién, cuando el programa de actuacién incluya la
construccion de un sistema propio, serdn costeadas en su totalidad con cargo a
la actuacion urbanistica. Cuando el programa de actuacion incluya la conexion
de la actuacién al sistema publico, la actuacién urbanistica participard en los
gastos de construccion o ampliacion de las infraestructuras publicas, con
independencia de cudl sea su estado de ejecucion, en la parte correspondiente
a la actuacién urbanistica de que se trate. Este ingreso deberd ser transferido por
la administracion actuante o por el agente urbanizador a la Generalitat, de
acuerdo con la normativa sectorial correspondiente, salvo que se establezca un
pacto a través de los acuerdos que se prevean en los instrumentos contemplados
en la normativa aplicable en materia de sector publico.”

3.1.3. El presupuesto de cargas de urbanizacién del presente Programa
comprende la totalidad de los costes antes mencionados y se desglosa en la Memoria de
la Proposicion Juridico-Econdmica de la siguiente manera:

3.1.3.1. Cargas de urbanizacién Fijas (importes sin IVA):

TOTAL

IMPORTE (PEC)

CARGAS DE URBANIZACION FIJAS DEL PAI DE LA UE UNICA ©

TOTAL COSTES DE LAS OBRAS DE URBANIZACION (PEC) 25.934.893,67
TOTAL HONORARIOS TECNICOS (PROYECTO Y DIRECCION DE OBRA) 1.652.668,89
SUPLEMENTO DE INFRAESTRUCTURAS DE SANEAMIENTO (EPSAR) 659.977,76
CONDICIONES TECNICO-ECONOMICAS PARA LA EJECUCION DE 35839187
OBRAS DE INFRAESTRUCTURAS ELECTRICAS (IBERDROLA) T
IMPORTE TOTAL 28.605.932,19
‘ GASTOS DE GESTION DEL AGENTE URBANIZADOR 715.148,30 ‘

‘ TOTAL COSTES ACTUACION + GASTOS DE GESTION URBANIZADOR 29.321.080,49 ‘

‘ BENEFICIO EMPRESARIAL DEL AGENTE URBANIZADOR 879.632,41 ‘

’ TOTAL CARGAS DE URBANIZACION FIJAS 30.200.712,90 ‘

Asi, obtenemos que el presupuesto de cargas fijas repercutibles entre los
propietarios integrados en la UE Unica asciende a 30.200.712,90 € + IVA.
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3.1.3.2. Cargas de urbanizacion Variables (importes sin IVA):

TOTAL
CARGAS VARIABLES ESTIMADAS DE LA ACTUACION IM':S)RTE
NDEMNIZACION DE CONSTRUCCIONES 0,00
ESTIMACION EXPROPIACIONES (Conexiones exteriores) 28.848,49
TOTAL CARGAS VARIABLES 28.848,49

Asi, obtenemos que el presupuesto de cargas variables repercutibles entre los
propietarios integrados en la UE Unica asciende a 28.848,49 €.

3.2. Modo de hacer efectiva la retribuciéon

El pago de la retribuciéon al agente urbanizador habrd de estar a lo preceptuado
por el articulo 156 del TRLOTUP, que a continuacién se reproduce literalmente, con las
particularidades propuestas por el Agente Urbanizador que mds adelante se detallardn.

“Articulo 156. Pago de Ila retribucion al agente urbanizador.

1. Cuando la persona propietaria opte por la retribucion al agente urbanizador en
suelo, el pago se realiza en el proyecto de reparcelacion.

2. Cuando la persona propietaria opte por la retribucion al agente urbanizador en
metdlico, el pago se materializa mediante el ingreso del importe correspondiente
en el patrimonio del agente urbanizador, segun la cuenta de liquidacién y el plan
de pagos establecido en la reparcelacién, o aprobados posteriormente. Para el
cobro de los pagos se girardn cuotas de urbanizacién por el agente urbanizador,
previa autorizacion administrativa de cobro. Esta se instard acompanando las
certificaciones o facturas justificativas y debe ser resuelta en el plazo de un mes.
La falta de resolucién expresa determinard las responsabilidades que procedan
para mantener la indemnidad del agente urbanizador.

3. Las cuotas de urbanizacion se devengardn a medida que el agente
urbanizador presente ante la administracion las correlativas certificaciones de
obra o facturas justificativas. El cobro anticipado de inversiones futuras es posible
en caso de gestion directa, pero solo tfratdndose de gastos previamente
comprometidos y a ejecutar antes de seis meses y siempre que se haya inscrito la
reparcelaciéon en el registro de la propiedad. En todo caso, antes del inicio de las
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obras y después de la aprobacién de la reparcelacion, podrdn girarse cuotas a
cuenta del coste de los proyectos y de las indemnizaciones, segin los
documentos de programacién aprobados.

4. Los cambios o suplementos en la liquidacién provisional requieren audiencia a
las partes afectadas antes de su aprobacion administrativa. En el supuesto de
retasacion de cargas o cambios en el programa, el agente urbanizador podrd
solicitar que se practique una nueva afeccion en la cuantia que apruebe la
administracion actuante, hasta cubrir el incremento del importe total debido por
cuenta de cada finca resultante.

5. Los requerimientos de pago de las cuotas de urbanizacién, del agente
urbanizador a la persona propietaria, establecerdn los plazos y revestirdn las
garantias legales exigibles para los actos de recaudacion tributaria en periodo
voluntario. La falta de pago en periodo voluntario determinard su cobro en via
ejecutiva; a tal efecto, la autorizaciéon para ejecutar garantias puede ser instada
por el agente urbanizador a la administraciéon, quien la acordard si procede.

6. Las cuotas impagadas en periodo voluntario se cobrardn ejecutando la
garantia presentada para garantizar la retribucion en metdilico.

7. La administracion, tan pronto advierta un exceso en el cobro de cuotas de
urbanizacion, procederd a suspenderlo, requiriendo justificacion al agente
urbanizador.

8. En lo no previsto en este articulo respecto del pago de las cuotas de
urbanizacioén, regird lo establecido en la legislacién en materia de tributos
respecto del pago y las actuaciones y procedimientos de recaudacion de las
deudas tributarias.”

3.3. Repercusién de las cargas de urbanizacién

3.3.1. Criterios propuestos por el Agente Urbanizador para el ajuste de parcelas
resultantes.

a) En el presente caso nos encontramos con un desarrollo urbanistico que no
completd la fase de gestidbn urbanistica, quedando paralizado en un determinado
momento. En el momento de su paralizacién, tal y como se ha sehalado en los
antecedentes, se habia aprobado en el dmbito del Sector un Proyecto de
Reparcelacion, el cual, llegd a ser inscrito en el Registro de la Propiedad n° 1 de
Moncada en fecha 18 de junio de 2013. En consecuencia, en el momento presente, ya se
ha producido la transformacién juridica de la propiedad, con la definicidon de la totalidad
de fincas adjudicadas (tanto publicas como privadas), si bien, no se ha producido la
transformaciéon fisica de la misma de forma acorde con el planeamiento aprobado,
dado que no se llegd a ejecutar ninguna obra de urbanizacién en el dmbito. En dicho
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proyecto reparcelatorio inscrito, quedd establecido el coeficiente de participacion de
cada una de las fincas resultantes en la Cuenta de Liquidacién Definitiva, al que quedan
afectas a la hora del reparto de las cargas de urbanizacion.

Se debe destacar que en el trdmite de la reparcelacién, llegd a girarse a los
propietarios la denominada “cuota 0", correspondiente a los importes relativos a la
liquidacién de las deudas generadas hasta la aprobacidn del Proyecto de
Reparcelacion; en dicha cuota 0, se incluyen las indemnizaciones, las compensaciones
de adjudicacién entre propietarios y los gastos de gestion producidos hasta la fecha
indicada. En resumen, hasta la fecha actual, se ha girado a los propietarios del dmbito la
liquidacion de las deudas generadas por la actuacién, salvo las correspondientes a los
propios costes de la urbanizacién, dado que no se llegd a ejecutar ningun tipo de obra
urbanizadora en el dmbito, asi como los gastos de gestién pendientes. Por tanto, los
bienes que debian ser objeto de demolicién por ser incompatibles con el planeamiento
aprobado, ya han sido indemnizados a sus correspondientes propietarios.

b) Tomando en consideracion lo anterior, el criterio general propuesto por el
Agente Urbanizador para la elaboracion de la adaptacion de la reparcelacién al nuevo
planeamiento en trdmite consistird, con cardcter general, en mantener inalterados a
cada propietario ajeno al Agente Urbanizador tanto la superficie de parcela adjudicada
como su edificabilidad; si bien, dadas las caracteristicas de la nueva ordenacién
urbanistica propuesta, no serd posible mantener en la mayoria de los casos las
dimensiones lineales de lindes perimetrales, ni la configuraciéon geométrica anterior, asi
como tampoco la ubicacién actual de dichas fincas, aunque la adaptaciéon de la
reparcelacién procurard que las nuevas adjudicaciones se ubiquen en localizaciones
equivalentes funcionalmente. De esta manera, todos los propietarios, salvo los que
cuenten con acuerdos especificos en esta materia, dispondrdn de una parcela
adjudicada idéntica en cuanto a superficie y edificabilidad a la que tienen inscrita en el
Registro de la Propiedad, si bien, diferente en cuanto a dimensiones geométricas
concretas y ubicacion. Esta regla, como se expondrd mds adelante, no se aplica al suelo
propiedad del Agente Urbanizador ni al suelo de aquellos propietarios con los que se
haya alcanzado acuerdos a este fin, ya que su suelo asumird la reduccidn de
edificabilidad necesaria para el mantenimiento del Estdndar dotacional Global.

c) El Urbanizador, ha llevado a cabo un proceso negociado para intentar
consensuar de mutuo acuerdo con los propietarios las caracteristicas concretas de las
nuevas configuraciones de sus fincas, fomando en consideracion los criterios de
proximidad y similitud con sus fincas iniciales, siempre que ello sea posible, todo ello en
cumplimiento del art. 86.2 TRLOTUP. Fruto de ese proceso son los acuerdos de
disponibilidad de suelo o de tfraslado alcanzados con una mayoria de propietarios y los
poderes otorgados reflejados en el documento de inicio de procedimiento. A pesar del
esfuerzo readlizado, ha sido imposible formular una reparcelacién voluntaria por la
existencia de propiedades en las que no es posible localizar a la totalidad de titulares de
bienes y derechos y debido también al alto nUmero de fincas que deben ser objeto de
adaptacién de la reparcelacion. Por todo ello, las adaptaciones de reparcelacion del
drea o dreas reparcelables se llevardn a cabo bajo el procedimiento y frdmite de una
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reparcelacién forzosa, cuando no resulte posible llevarlas a cabo mediante una
reparcelacion voluntaria

d) La MPP en trédmite tiene como objeto generar suelo para parcelas de gran
tamano aptas para implantaciones industriales o logisticas singulares, tal como se
describe en la memoria de la MPP. La creacidn de suelo para estas grandes parcelas
exige concenftrar la superficie de varias manzanas en una Unica gran manzana en la que
ubicar estas inversiones singulares, para lo que es necesario suprimir determinados viales,
lo que ha conducido a un incremento de suelo privado de 20.670,91 m? compensado
con la consiguiente reduccion de la edificabilidad total en una cuantia de 45.650,44 m?t
para dar cumplimiento al mantenimiento del Estdndar Dotacional Global de la
ordenacion propuesta; dicho incremento superficial (y reduccién de edificabilidad), se
concentra en la macro-manzana cdlificada como subzona Industrial-Logistico (IND-2),
manzana a la que ademds se le impone una parcela minima de 50.000 m?, todo ello para
hacer viables las inversiones que hardn posible el desarrollo y desbloqueo de este sector,
iniciado en julio de 2003, hace mds de 20 afos y todavia pendiente de urbanizar. Sin esas
inversiones y dado el modelo de demanda de suelo actual, el desarrollo y ejecucion de
este sector es inviable.

e) En el marco del presente Programa, es fundamental concentrar las
adjudicaciones del Agente Urbanizador en la manzana n° 9 calificada como IND-2 para
hacer viables las futuras inversiones, que requieren unas parcelas de dimensiones
singulares, por lo que dicha manzana n° 9 se adjudicard completa al Agente Urbanizador
en el marco de la futura adaptacion del Proyecto de Reparcelaciéon, siempre que
disponga de derechos suficientes para esta adjudicacién completa. De esta forma, no se
afectard a los derechos actuales de terceros propietarios, salvo a aquellos propietarios
con los que se tenga acuerdos especificos a este fin, que mantendrdn inalteradas sus
fincas adjudicadas en cuanto a los pardmetros de superficie y edificabilidad inscritas,
siendo asumida integramente por el Agente Urbanizador y por aquellos propietarios con
los que se tenga acuerdos especificos a este fin, la reduccion de la edificabilidad, la cual,
es compensada con la mayor superficie adjudicada a su favor. De esta manera, serdn
asumidas por el Agente Urbanizador y por aquellos propietarios con los que se tenga
acuerdos especificos a este fin, las restricciones, en cuanto a tamafio minimo de parcela
edificable y reduccién de edificabilidad, impuestas en dicha parcela por la MPP, sin
afectar a terceros propietarios.

Los derechos en exceso que pueda tener el Agente Urbanizador respecto de los
necesarios para la adjudicaciéon de la manzana n° 9 serdn objeto de adjudicacion en las
restantes manzanas de la Unidad de ejecucidon en igualdad de condiciones respecto del
resto de propietarios, es decir, estos excesos de derechos no estardn afectados por la
reduccién de edificabilidad operada en la manzana n° 9.

3.3.2. Criterios propuestos por el Agente Urbanizador para la retribucién de las cargas de
urbanizacién.

En cuanto al reparto de las nuevas cargas de urbanizacién que se originan con
motivo de la nueva ordenaciéon propuesta, el Agente Urbanizador, propone la aplicaciéon
de las siguientes reglas:
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a) Para los propietarios que optaron por la retribucidn en terrenos de los costes de
la urbanizacién en la reparcelacion inscrita.
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Dichos propietarios ya han abonado en el momento presente y de forma
completa el coste de la urbanizacién que les hubiera correspondido asumir en el
marco del Programa inicial propuesto por PEMSA y, en consecuencia, debieron
haber recibido su parcela urbanizada vy libre de cargas de urbanizacién, lo cual
no ha ocurrido. Respecto a dichos propietarios, si bien el pago realizado, no
constituye legalmente en el desarrollo de la presente Programacion retribucién en
terrenos respecto al Agente urbanizador, para evitar el evidente perjuicio que
FIRMADO POI podrian sufrir si un nuevo Programa eludiera esos antecedentes, el Urbanizador,

e
3

Jessica Hortensia Sanchis Mufioz

asume el compromiso, constituyendo una obligacidon de cardcter personal, de
entregarles una parcela completamente urbanizada, no debiendo abonar
cantidad adicional correspondiente al concepto de obra de urbanizacién en el
marco del presente Programa y de las cargas del mismo, pese a su muy superior

03/07/2024

importe respecto del programa de PEMSA. Ello sin perjuicio de que una futura
retasacién de cargas aprobada por el Ayuntamiento de Moncada, atendiendo a
las circunstancias tasadas previstas por la ley, incrementase las cargas del
presente Programa, en cuyo caso todos los propietarios, incluidos los que pagaron
en suelo, deberdn hacer frente a esas eventuales e hipotéticas futuras cargas
adicionales derivadas de una posible retasacién.

Moncada, RA 2282 de 27/12/202:

La Secretaria accidental de I'Ajuntament d

De igual modo, el Agente Urbanizador asume adicionalmente el compromiso de
no girar a dichos propietarios que ya pagaron en suelo, la parte proporcional que
les corresponde en la participacion de las cargas variables del PAl (por
indemnizaciones de bienes objeto de demolicién y coste de las expropiaciones),
la cual, se calcula en funcién del coeficiente de participaciéon de cada finca
adjudicada en el conjunto del dmbito que figura inscrito en el Registro de la
Propiedad pero que, en este caso especifico y tal y como se ha sefalado, serd
asumido por el Agente Urbanizador.

b) Para los propietarios que optaron por la retribucidn en metdlico de los costes
de la urbanizacién en la reparcelacion inscrita.

Respecto a dichos propietarios, el Urbanizador asume el compromiso de
entregarles una parcela completamente urbanizada, de superficie vy
edificabilidad idéntica a la que tienen actualmente inscrita (si bien, podrd diferir
en cuanto a dimensiones geométricas concretas y ubicacién), debiendo estos
propietarios retribuir al agente urbanizador en metdlico por su labor urbanizadora,
por la parte proporcional que les corresponde en la participacién de las cargas
fijas del PAI, en virtud del coeficiente de participacién de cada finca adjudicada
en el conjunto de la actuaciéon, que figura inscrito en el Registro de la Propiedad.
Por tanto estos propietarios mantendrdn, ademds de su edificabilidad y superficie
de parcela, inalterado el coeficiente de participacidon en las cargas totales del
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Programa, sin que ese coeficiente de participacion se incremente por causa de la
disminucién de edificabilidad prevista en la MPP

De igual modo, los propietarios de dichas parcelas también deberdn contribuir
adicionalmente a sufragar en metdlico la parte proporcional que les corresponda
en la participacion de las cargas variables del PAI, en virtud del citado coeficiente
de participacion de su finca adjudicada en el conjunto del dmbito.

El coste total que le corresponde asumir a cada propietario que retribuya en metdlico las

cargas

fijas del PAI, serd -salvo acuerdo distinto entre los afectados-:

Cy= Coeficiente de Participacién de la finca inscrito x (PL + PAGO EPSAR + PAGO

donde:

Ctf:

PL:

PAGO
EPSAR

PAGO
IBERDR
OLA

CP:

GGAU:

BAU:

IBERDROLA + CP + GGAU + BAU)

Coste total de las cargas fijas en euros a satisfacer al Urbanizador por cada propietario de
finca resultante que retribuya en metdlico.

Presupuesto de Licitacién o coste presupuestado en el programa para las obras de
urbanizacién, incluidos los gastos generales internos y el beneficio industrial de estas obras.
Dicho coste se expresard en términos de Presupuesto de Ejecucion de Contrata y no
incluye el IVA.

Pago del suplemento de infraestructuras a ingresar a la Entidad PUblica de Saneamiento
de Aguas Residuales (EPSAR)

Pago del suplemento de infraestructuras eléctricas a ingresar a la Compania de Suministro
eléctrico (IBERDROLA)

Coste de los Proyectos y Direccidon de obra.
Gastos generales del Urbanizador.

Beneficio del Urbanizador.

Se hace constar que el coeficiente de participacidon en la Cuenta de Liquidacion

Definitiva que figura inscrito en el Registro de la Propiedad, se calculd en el Proyecto de

Reparc

elacion aprobado en febrero de 2010, en proporcidén a una edificabilidad total

mdxima de 780.871,87 (una vez descontada la edificabilidad consolidada de una nave

industrial compatible con el Plan Parcial aprobado, a la que se sometid al régimen de las

dreas semiconsolidadas). Pero como se ha expuesto, el Agente Urbanizador mantiene el

coeficiente de participacion aprobado en el anterior Proyecto de Reparcelacion, por lo
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que los propietarios que retribuyen en metdlico resultan beneficiados de una menor
participacion en los costes de la que hubiera resultado de considerar la nueva
edificabilidad total propuesta en la Modificacién del Plan Parcial, que resulta muy inferior,
por lo que la repercusidon unitaria, en todo caso, hubiera sido mayor para dichos
propietarios y consecuentemente sus costes totales.

Por otro lado, el coste total que le corresponde asumir a cada propietario que retribuya
en metdlico las nuevas cargas variables del PAI, serd -salvo acuerdo distinto entre los
afectados-:

Cw= Coeficiente de Participacion de la finca inscrito x Cargas Variables del PAI

donde:

Ctv: Coste total de las cargas variables en euros a satfisfacer al Urbanizador por cada
propietario de finca resultante.

3.4. Cdiculo de la retribucidn en terrenos

El presente apartado, sélo seria aplicable a aquellos propietarios que, en el
momento de la aprobacioén del inicial Proyecto de Reparcelaciéon manifestaron su opcién
por el pago en metdlico de las cargas del PAl y que, en el marco del presente nuevo
Programa, decidan cambiar su opcidn por la de pago en terrenos.

La refribucidén en terrenos al agente urbanizador, por los costes fijos del PAI, se
obtiene como resultado de la aplicacidn de la siguiente férmula, la cual toma en
consideracién el coste unitario de urbanizacién de las cargas fijas de la obra de
urbanizacion:

R=Cuf/ VR,

siendo VR = (Cuf + Vs)

Donde:
VR: Valor de repercusién del suelo urbanizado, en €/m?2t

Cuf: Precio en euros a satisfacer al Urbanizador por las cargas fijas del PAI,
repercutido por cada m2 de edificabilidad o aprovechamiento subjetivo del
propietario “n", en €/m2t

Vs: Valor de repercusiéon del suelo sin urbanizar, €/m?t.
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De igual manera, el cdlculo de la retribucidn en terrenos al agente urbanizador,
por los costes variables del PAI (en el caso de no ser abonados en metdlico por los
propietarios), se obtiene como resultado de la aplicacién de la siguiente formula, la cual
toma en consideracion el coste unitario de urbanizacién de las cargas variables del PAI'y
supondria una cesién adicional a la correspondiente a las cargas fijas:

R =Cuv/ VR,

siendo VR = (Cuf + Vs)

Siendo:
VR: Valor de repercusidn del suelo urbanizado, en €/m?t

Cuv: Precio en euros a satisfacer al Urbanizador por las cargas variables del PAI,
repercutido por cada m2 de edificabilidad o aprovechamiento subjefivo del
propietario “n”, en €/m?2t

Vs: Valor de repercusién del suelo sin urbanizar, €/m?t.

En este caso, se procederd por parte del Agente urbanizador a la constitucion de
la garantia de aportacién a favor de persona propietaria, de acuerdo con lo
previsto en el apartado 159 del TRLOTUP.

3.5. Causas objetivas de retasacién de cargas y revision de precios

Se consideran causas objetfivas que determinarian una retasacién de cargas y
revisidn de precios aquellas que se establecen en el articulo 153 del TRLOTUP. En estos
supuestos, se seguird el procedimiento de retasacidn de cargas regulado en dicho
articulo.

3.6. Supuestos indemnizatorios

La demora imputable a la Administracién, la adopcién de decisiones pUblicas o el
ejercicio inadecuado de potestades que alteren el desarrollo de la Actuacién Integrada
variando las previsiones iniciales del Programa, o su revocacién anticipada, comportardn,
si concurren los presupuestos legalmente establecidos, las compensaciones o
indemnizaciones econdémicas que procedan, en los términos establecidos en la Ley de
Contratos del Sector PUblico y en el TRLOTUP, asi como, en su caso, la resoluciéon de la
adjudicacion.
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3.7. Cargas urbanisticas adicionales

Los gastos derivados de la rescisibn de cualesquiera derechos, contratos u
obligaciones que graven las fincas o disminuyan su valor en venta, serdn soportados por
los propietarios de los terrenos ubicados en la unidad de ejecucién seguin lo que resulte
del documento de adaptacion de la Reparcelacidn que se apruebe, en los términos
previstos en la legislacién estatal que sea de aplicacion y por el TRLOTUP en su artficulo
151.

4. FINANCIACION DE LOS COSTES DE OBRAS DE URBANIZACION COMUNES A VARIAS
ACTUACIONES

Como consecuencia de la urbanizacidon de la Actuacién Integrada del presente
Programa, el Urbanizador no debe asumir costes de obra publica de comun utilidad a
varias actuaciones conexas, por lo que no procede la aplicacién de lo previsto en el
articulo 152 del TRLOTUP.

5. GARANTIAS OFRECIDAS POR EL URBANIZADOR

ranti romocién del program t idn int

La mercantil Forber 2021 S.L. asegurard sus compromisos con una garantia definitiva por
un importe equivalente al 2 por ciento de las cargas del programa hasta la aprobacién
del proyecto de reparcelacion. Tras la aprobacién de este proyecto deberd completarse
la garantia hasta al menos un 5 por ciento del valor de las cargas de urbanizacién
previstas en el programa de actuacién integrada. La garantia se formulard conforme a lo
previsto en el articulo 157 del TRLOTUP.

5.2. Garantia de aportacién a favor de la persona propietaria

En el caso de que proceda la retfribucién en terrenos, de acuerdo con el apartado
3.4 del presente convenio, el agente urbanizador, con motivo de la reparcelaciéon,
procederd a garantizar el valor integro de las parcelas recibidas de las personas
propietarias que le retfribuyen en suelo en la presente Programacion. Dicha garantia se
constituird de acuerdo con alguna de las modalidades previstas en los articulos 157 y
159.3 del TRLOTUP.
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6. DERECHOS Y DEBERES DEL URBANIZADOR Y DE LOS PROPIETARIOS

6.1. Funciones del Urbanizador
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Corresponden al Urbanizador, en general, las funciones expresadas en el articulo
118 del TRLOTUP.

6.2. Derechos y deberes de las personas propietarias

FIRMADO POR Todos los propietarios de suelo vy titulares de derechos sobre bienes inmuebles
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afectados por la ordenacion urbanistica tienen las facultades y deberes previstos por la
legislacién autondmica y por la legislacion estatal en materia de suelo, urbanismo y
ordenacién del territorio (articulo 145 del TRLOTUP).

03/07/2024

7. RESPONSABILIDAD DEL URBANIZADOR FRENTE A TERCEROS

Moncada, RA 2282 de 27/12/202:

El Urbanizador serd responsable de los danos causados a los propietarios o a otras

La Secretaria accidental de I'Ajuntament d

personas como consecuencia de su actividad, salvo cuando aquéllos tuvieran su origen
en una orden directa de la Administracién actuante o en el cumplimiento de una
condicién impuesta por ella (art 138 del TRLOTUP).

No se consideran dafos a tferceros las actuaciones de demolicion de
construcciones, ocupacién de terrenos y ejecucidon de obras previstas en el Proyecto de
Urbanizacion y debidamente contempladas, a efectos de indemnizacién, en el Proyecto
de Reparcelacion.

8. EL INCUMPLIMIENTO DE COMPROMISOS POR EL URBANIZADOR Y SUS
PENALIZACIONES

Serdn de aplicacién las causas de finalizacidon anormal del Programa de
Actuacién Integrada (caducidad, resolucion, revocacion) previstas en el art. 171 del
TRLOTUP.

Cuando el agente urbanizador, por causas imputables al mismo, hubiere incurrido
en demora respecto al cumplimiento del plazo total, procederd, la imposicién de las
penalidades diarias en la proporciéon de 0,20 euros por cada 1.000 euros del precio del
conftrato, IVA excluido.

Las penalidades previstas se impondrdn por el Ayuntamiento de Moncada, previo
trédmite de audiencia por un plazo de diez dias hdbiles al agente urbanizador, siendo
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dicha imposicion inmediatamente ejecutiva y, se hard efectiva, en primer lugar, sobre la
garantia constituida de acuerdo con la cldusula 5.1.del presente convenio, sin que el
total de las penalidades impuestas pueda superar el cinco por cien del precio del
contrato.

9. CONCLUSION DEL PROGRAMA, RECEPCION Y CONSERVACION DE LAS OBRAS DE
URBANIZACION Y PLAZOS DE EDIFICACION

9.1. Finalizacién normal del PAI

El programa de actuacion integrada concluye con la recepcidén o puesta en
servicio de las obras de urbanizacién (art. 167 del TRLOTUP).

9.2. Recepcidn y conservacién de las obras de urbanizacién

La recepcién de las obras de urbanizaciéon se producird en los términos y plazos
previstos por el articulo 168 del TRLOTUP. La conservacion de las obras de urbanizacién,
una vez recibidas, serd por cuenta de la Administracion, siendo antes del urbanizador,
salvo la reparacion de vicios constructivos.

9.3. Devolucién de las garantias de promocién

Respecto a la devolucion de las garantias, tendrd lugar en el momento en que
concluya el periodo de garantia de doce meses desde la recepcion expresa de las obras
de urbanizacién o desde que queden abiertas al uso publico, en los términos
establecidos en el art. 168 del TRLOTUP.

9.4. Plazos de edificacién de los solares resultantes

De acuerdo con lo previsto en el arficulo 188 del TRLOTUP, se establece un plazo
de ocho_(8) anos desde la recepcién definitiva de las obras de urbanizacion, para
solicitar licencia de edificacién en los solares vacantes que resultan del presente
Programa.

10. COMPROMISOS DEL AYUNTAMIENTO DE MONCADA COMO ADMINISTRACION
ACTUANTE

El Ayuntamiento de Mocada, con cardcter general, actuard como Administracion
actuante en el desarrollo del presente Programa de Actuacién Integrada, de acuerdo
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con los principios generales establecidos en el articulo 3 de la Ley 40/2015, de 1 de
octubre, de régimen juridico del Sector PUblico.

En especial, se compromete a ejercitar sus prerrogativas publicas para asistir al
Urbanizador en el cumplimiento de las funciones de este Ultimo, para el buen fin del
Programa de Actuacién Integrada, con estricto cumplimiento de los plazos legales
previstos por la normativa urbanistica y administrativa. Igualmente, en caso de ser
solicitado por el Agente Urbanizador, el Ayuntamiento, emitird certificacion suscrita por el
secretario municipal, en la que se recoja, de forma expresa, la aprobacién definitiva en
via administrativa, asi como la inexistencia de recursos administrativos y no constancia
en el Ayuntamiento, de recursos judiciales (en caso de no tener conocimiento de ellos)
confra los distintos actos administrativos y demds resoluciones de aprobacién de los
insfrumentos de planeamiento, gestion urbanistica, adjudicacién de la condicién de
Agente Urbanizador del Programa de Actuacién Integrada y demds resoluciones
administrativas que se dicten durante el desarrollo y ejecucidn de la presente
Programacion.

El Ayuntamiento adquiere el compromiso de recibir, total o parcialmente, las obras
de urbanizacion objeto de programacion sin dilaciones innecesarias, una vez ejecutadas
con sujecidn al Proyecto de Urbanizacidn integrante del presente Programa de
Actuacién Integrada, sin perjuicio de las previsiones del articulo 168 del TRLOTUP.

11. CESION DE LA ADJUDICACION

La cesidn de la condicidon de Urbanizador de la adjudicacidon de este Programa
en favor de terceras personas estard sujeta a previa autorizacidon expresa por parte de la
Administracién actuante y se realizard mediante escritura publica. El nuevo Urbanizador
cesionario deberd subrogarse en las obligaciones y derechos del primitivo, prestando las
garantias que fueran precisas para ello, y deberd reunir los mismos requisitos y méritos que
le fueron exigidos al cedente (art. 165 del TRLOTUP).
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