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MUNICIPIOS

Ayuntamiento de Moncada

2024/08758 Anuncio del Ayuntamiento de Moncada sobre la aprobacién definitiva
de la modificacion del Plan Parcial del Sector "Ampliacién del Poligono
Industrial Moncada Il (SUHI-2)".

ANUNCIO

El Ayuntamiento de Moncada, en sesién plenaria extraordinaria y urgente
celebrada el dia 10 de junio de 2024, adoptd el acuerdo que en su parte dispositiva
dice lo siguiente:

Primero. Aprobar definitivamente la Modificacion del Plan Parcial del Sector
"Ampliacién del Poligono Industrial Moncada Il (SUHI-2)" con las modificaciones
resultantes del informe técnico municipal y de los informes sectoriales emitidos que
obran en el expediente.

Segundo. Tramitar la inscripciéon de la Modificacién del Plan Parcial del
Sector "Ampliacién del Poligono Industrial Moncada Il (SUHI-2)" en el Registro
Autondmico de Instrumentos de Planeamiento Urbanistico, de forma telematica a
través de la Plataforma Urbanistica Digital, de conformidad con el articulo 2.2 del
Decreto 65/2021, de 14 de mayo, del Consell y con el articulo 61.2 del Texto
Refundido de la Ley de ordenacidn del territorio, urbanismo y paisaje, aprobado por
Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio.

Tercero. Publicar el presente Acuerdo de aprobacién en el Boletin Oficial de
la Provincia de Valencia a los efectos de su entrada en vigor, de conformidad con el
articulo 61.2 del Texto Refundido de la Ley de ordenacion del territorio, urbanismo y
paisaje, aprobado por Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio. Asimismo, estara a
disposicion de los interesados en la sede electrénica de este Ayuntamiento
https://moncada.sedipualba.es.

De conformidad con lo previsto en el articulo 57.8 del Texto Refundido de la
Ley de ordenacién del territorio, urbanismo y paisaje, aprobado por Decreto
Legislativo 1/2021, de 18 de junio, la Modificacién del Plan Parcial del Sector
"Ampliacién del Poligono Industrial Moncada Il (SUHI-2)" entrarad en vigor a los 15
dias de su publicacién.

Seguidamente se publica el acuerdo integro y las normas urbanisticas.
VER ANEXO

Contra el acuerdo transcrito anteriormente, que es definitivo en via
administrativa, se puede interponer recurso contencioso-administrativo, ante la Sala
de lo contencioso-administrativo del Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad
Valenciana en el plazo de dos meses contados del dia siguiente a la publicacién en el
Boletin Oficial de la Provincia. Todo esto sin perjuicio que se pueda ejercitar
cualquier otro recurso o accién que proceda.


https://moncada.sedipualba.es
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Moncada, a 18 de junio de 2024. —La alcaldesa, Amparo Orts Albiach.
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Paco Cervera Pinazo

D. FRANCISCO JOSE CERVERA PINAZO , SECRETARIO ACCTAL DEL AYUNTAMIENTO DE
MONCADA

CERTIFICO: Que el Ayuntamiento Pleno, en sesién extraordinaria y urgente celebrada el dia 10
de junio de 2024, adoptd el siguiente acuerdo:
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3.- EXPEDIENTE 1704403C: APROBACION DEFINITIVA MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL
DEL SECTOR AMPLIACION DEL POLIGONO INDUSTRIAL MONCADA Il (SUHI-2)

Visto el dictamen de la Comision Informativa de Urbanismo y Desarrollo Sostenible, en sesion
celebrada el dia 06 de junio de 2024, se eleva al Pleno del Ayuntamiento para consideracion y
votacion la propuesta de acuerdo, cuyo tenor literal es el siguiente:

FIRMADO POR

a
4

“Visto que en fecha 7 de agosto de 2023 (N° de entrada 7.492/2023) se present6 una primera
versién de la Modificacién del Plan Parcial del Sector “Ampliacién del Poligono Industrial Moncada Il
(SUHI-2)” como borrador de la Modificacién del Plan Parcial, acompafnado de Documento Inicial
Estratégico, del Estudio de Integracion Paisajistica y demas documentacion complementaria,
solicitandose el inicio del procedimiento simplificado de evaluacién ambiental y territorial estratégico,
en cumplimiento del art. 50 del TRLOTUP.

14/06/202

Visto que por Providencia de Alcaldia de fecha 1 de septiembre de 2023, se dio curso a la anterior

La Alcaldesa de Ajuntament de Moncad

solicitud y se procedié a solicitar los informes sectoriales correspondientes a las Administraciones y

Departamentos competentes, que una vez emitidos se han incorporado el expediente.

Visto que la Junta de Gobierno Local, en calidad de 6érgano ambiental y territorial municipal (por
delegacion expresa de la Alcaldia mediante Resolucion numero 1247/2023 de 30 de junio), en sesién
celebrada el 14 de diciembre de 2023, acordé emitir Informe Ambiental y Territorial Estratégico

favorable.

Visto que en fecha 20 de diciembre de 2023 (N° de entrada 12314/2023) se presento la Version Inicial
de la Modificacién del Plan Parcial del Sector “Ampliacién del Poligono Industrial Moncada Il (SUHI-
2)”, que incorpora las condiciones y modificaciones derivadas del Informe Ambiental y Territorial

Estratégico.

Visto que por Resolucién de la Alcaldia n® 31 de fecha 10 de enero de 2024, se acordoé:

Aprobar inicialmente la Version Inicial de la Modificacién del Plan Parcial del Sector “Ampliacion del
Poligono Industrial Moncada Ill (SUHI-2)”, que incorpora las condiciones y modificaciones
derivadas del Informe Ambiental y Territorial Estratégico, presentado en fecha 20 de diciembre de
2023 (N° de entrada 12314/2023).

Someter la Version Inicial de la Modificacion del Plan Parcial del Sector “Ampliacién del Poligono
Industrial Moncada Ill (SUHI-2)” a consulta de los organismos afectados, con peticion de los
informes exigibles de acuerdo con la legislaciéon sectorial, asi como a las entidades
suministradoras de los servicios publicos urbanos afectadas.

Abrir un periodo de informacién publica de 45 dias, publicandose anuncios en el Diario Oficial de la
Comunitat Valenciana (DOGV n° 9771, de fecha 22 de enero de 2024) y en un diario de amplia

..?iI?E AJUNTAMENT DE MONCADA Cédigo Seguro de Verificacion: JYAA AEC9 K7T9 MNMR P4HQ

=

e

¥ 3.- EXPEDIENTE 1704403C APROBACION DEFINITIVA MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR

AMPLIACION DE - SEFYCU 5220976

La comprobacion de la autenticidad de este documento y otra informacion esta disponible en https://moncada.sedipualba.es/ Pag. 1 de 4
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FIRMADO POR

a
4

14/06/202

La Alcaldesa de Ajuntament de Moncad
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difusién (Diario El Levante, de fecha 3 de febrero de 2024), estando a disposiciéon de los

interesados en la sede electrénica del Ayuntamiento.

Visto que se han solicitado informes a los siguientes Organismos de las Administraciones y

Concesiones de Servicios Publicos:

1) Entidad Publica de Saneamiento de Aguas Residuales. Epsar recibido en fecha 13 de mayo de 2024
2) Diputacién Provincial. Servicio de Planificacion y Proyectos recibido en fecha 02 de febrero de 2024.

3) Conselleria de Cultura y Deporte. Direccion General de Patrimonio Cultural, recibido en fecha 16 de
mayo de 2024.

4) Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Infraestructuras y Territorio. Seccién Forestal. Unidad de Vias
Pecuarias, recibido en fecha 06 de marzo de 2024.

5) Demarcacién de Carreteras del Estado en la Comunidad Valenciana, recibido en fecha 03 de abril
de 2024.

6) Abastecimiento de Agua y Saneamiento (Alcantarillado): AGUAS DE VALENCIA, recibido en fecha
28 de febrero de 2024.

7) Recogida de Residuos Sélidos Urbanos: FOVASA.

8) Conselleria de Innovacién, Industria, Comercio y Turismo. Subdireccion General de Industria.
Servicios de Planificacién y Promocién Industrial (IVACE), recibido en fecha 20 de marzo de 2024.

9) Conselleria de Innovacién, Industria, Comercio y Turismo. Servicio Territorial de Industria,recibido en
fecha 20 de marzo de 2024.

10) Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Infraestructuras y Territorio. Direcciéon General de
Urbanismo, recibido en fecha 27 de marzo de 2024.

11) Por la modificacién de las zonas verdes, en aplicaciéon del art. 61.1.d) del TRLOTUP: Consell
Juridic Consultiu recibido en fecha 15 de febrero de 2024.

Visto que es de aplicacion el articulo 55, apartado 4, parrafo segundo del TRLOTUP respecto de los

informes que no se emitan de forma escrita en el plazo legalmente establecido.

Visto que por la minoracion de plazas de aparcamiento, en aplicacion del Anexo [IV.III.6.3 del
TRLOTUP: se ha solicitado a la Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Infraestructuras y Territorio, a
través de la Direccion General de Urbanismo, la resoluciéon prevista en el Anexo IV.III.6.3 del
TRLOTUP, previo informe favorable de la conselleria competente en industria, recibido en fecha 23 de
mayo de 2024.

Visto que no se han presentado alegaciones.
Visto que en fecha 23 de mayo de 2024 se ha emitido informe por el Arquitecto municipal en el que

consta como se toman en consideracion los informes recibidos y las modificaciones que, en su caso,
se han introducido en la Version Inicial de la Modificacién del Plan Parcial del Sector “Ampliacion del
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Poligono Industrial Moncada Ill (SUHI-2)”, tanto las derivadas directamente de dichos informes

sectoriales como de lo informado por el técnico municipal.
Visto que en fecha 24 de mayo de 2024 se ha emitido informe propuesta por la Responsable de
Urbanismo y Planeamiento e informe de secretaria en el que consta que se ha seguido el tramite

legalmente establecido.

Visto que en fecha 03 de junio de 2024 (N.° de entrada 5791/2024) se emite resolucién por parte de la

o Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Infraestructuras y Territorio, dando la conformidad previa a la
FIRMADO POR

minoracion de estandares urbanisticos en la Modificaciéon del Plan Parcial del Sector Ampliacion del

a
4

Poligono Industrial Moncada Ill (SUHI-2) de Moncada, con la condicién de que la minoracién “no podra

superar el 50% de las plazas de aparcamiento en el conjunto del Sector SUHI-2. A estas plazas se le

14/06/202

afiadiran las de aparcamiento de vehiculos pesados que los proyectos de edificaciéon justifiquen como

necesarias.”

Visto que en fecha 04 de junio de 2024 se ha emitido informe por el Arquitecto municipal en el que se
indica que en fecha 03 de junio de 2024 (N.° de entrada 5807/2024) se presenta documento ajustado a

La Alcaldesa de Ajuntament de Moncad

los condicionantes de la MPP SUHI-2 impuestos en la resolucion de la Conselleria de Medio Ambiente,

Agua, Infraestructuras y Territorio.

Considerando que es de aplicacion:

El Texto Refundido de la Ley de ordenacion del territorio, urbanismo y paisaje, aprobado por Decreto
Legislativo 1/2021, de 18 de junio.

El Decreto 65/2021, de 14 de mayo, del Consell, de regulaciéon de la Plataforma Urbanistica Digital y
de la presentacion de los instrumentos de planificacion urbanistica y territorial.

La Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local.

El Texto Refundido de las disposiciones legales vigente en materia de Régimen Local aprobado por el
Real Decreto Legislativo de 781/1986, de 18 de abiril.

El Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales
aprobado por Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre.

Visto cuanto antecede, se considera que el expediente ha seguido la tramitacién establecida en la
Legislacion aplicable, procediendo su aprobacion definitiva por el Pleno de este Ayuntamiento, de
conformidad con el articulo 61.1.d) del Texto Refundido de la Ley de ordenaciéon del territorio,
urbanismo y paisaje, aprobado por Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, y el articulo 22.2.c) de la
Ley 7/1985, de 2 abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, por otro lado, de conformidad con

el articulo 47.2 de esta misma norma, el acuerdo plenario debe adoptarse por mayoria absoluta.

Por ello, teniendo en cuenta el informe emitido por el Arquitecto municipal de fecha 23 de mayo de
2024 y de fecha 04 de junio de 2024, el informe propuesta de la Responsable de Urbanismo y
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Planeamiento de fecha 24 de mayo de 2024 y de fecha 04 de junio de 2024 y el informe de secretaria

de fecha 24 de mayo de 2024 se propone la adopcién del siguiente:
ACUERDO
Primero. Aprobar definitivamente la Modificacién del Plan Parcial del Sector “Ampliacién del Poligono

Industrial Moncada Ill (SUHI-2)” con las modificaciones resultantes del informe técnico municipal y de

los informes sectoriales emitidos que obran en el expediente.

FIRMADO POR Segundo. Tramitar la inscripcién de la Modificacion del Plan Parcial del Sector “Ampliacion del

a
4

Poligono Industrial Moncada Il (SUHI-2)” en el Registro Autonémico de Instrumentos de Planeamiento
Urbanistico, de forma telematica a través de la Plataforma Urbanistica Digital, de conformidad con el
articulo 2.2 del Decreto 65/2021, de 14 de mayo, del Consell y con el articulo 61.2 del Texto Refundido

14/06/202

de la Ley de ordenacioén del territorio, urbanismo y paisaje, aprobado por Decreto Legislativo 1/2021,

de 18 de junio.

Tercero. Publicar el presente Acuerdo de aprobacion en el Boletin Oficial de la Provincia de Valencia a

La Alcaldesa de Ajuntament de Moncad

los efectos de su entrada en vigor, de conformidad con el articulo 61.2 del Texto Refundido de la Ley
de ordenacioén del territorio, urbanismo y paisaje, aprobado por Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de
Junio. Asimismo, estara a disposicion de los interesados en la sede electronica de este Ayuntamiento

https://moncada.sedipualba.es
De conformidad con lo previsto en el articulo 57.8 del Texto Refundido de la Ley de ordenacion del
territorio, urbanismo y paisaje, aprobado por Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, la Modificacion
del Plan Parcial del Sector “Ampliacién del Poligono Industrial Moncada Il (SUHI-2)” entrara en vigor a
los 15 dias de su publicacion”

Tras el debate, que se reproduce en su integridad en el Diario de Sesiones, el
Ayuntamiento Pleno, por 20 votos a favor ( 7 PSOE, 5 PP, 4 Compromis, 3 Voxy 1
Ciudadanos) estima la propuesta trascrita en sus propios términos.

Y para que conste y a los efectos oportunos, expido el presente con el Visto Bueno de la
sra. Alcaldesa, haciendo la advertencia de que la presente se emite antes de ser aprobada
el acta que la contenga, de acuerdo a lo previsto en el art. 206 del Real Decreto 2568/86,
de 28 de noviembre.
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MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL “AMPLIACION DEL POLIGONO INDUSTRIAL MONCADA Il (SUHI-2)":

“CENTRAL LOGISTICA” (MONCADA) - Versién Final

NORMAS URBANISTICAS REFUNDIDAS

PREAMBULO

De conformidad con el Art. 40 del TRLOTUP las normas urbanisticas del Plan
Parcial regulan las determinaciones de la ordenacién pormenorizada de su dmbito, y
en concreto:

a)

b)

¢

d)
e)

1)

Usos especificos y tipologia, por remision al Reglamento de Zonas Urbanisticas,
o en caso de particularidades especificas del municipio, los derivados de las
mismas.

Ordenacién de voliimenes, altura y niimero de plantas construibles sobre o bajo
rasante y demds determinaciones definitorias de la edificacion y su situacién
en la parcela.

Parcelacion de los terrenos o régimen para parcelarlos en funcién de la zona de
ordenacion definida.

Elementos y reservas de suelo dotacional propio de la red secundaria.

Régimen urbanistico del suelo con relacion a los estudios de detalle y Proyectos
de Urbanizacion.

Otras determinaciones propias del régimen especifico del dmbito.

TITULO I: DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO 1: NATURALEZA, AMBITO, VIGENCIA Y PUBLICIDAD

Art. 1.1.1. Ambito

El ambito de aplicacion de estas ordenanzas abarca la totalidad del sector de suelo
urbanizable de uso industrial, Sector “Ampliacion Poligono Industrial Moncada IIT
(SUHI-2), clasificado por la Homologacién Parcial Modificativa del mismo nombre del
Plan General de Moncada.

Art. 1.1.2. Naturaleza

NORMAS URBANISTICAS REFUNDIDAS

Pag. 1
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MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL “AMRLIACION DEL POLIGONO INDUSTRIAL MONCADA il (SUHI-2)":
“CENTRAL LOGISTICA” (MONCADA) - Version Final

Las disposiciones contenidas en las normas urbanisticas y resto de documentos del
Plan Parcial, son de aplicacion en el ambito del citado sector, cuya delimitacién se dibuja
en los planos integrantes del presente documento.

Particulares y Administracion quedan obligados al cumplimiento de las
determinaciones contenidas en el Plan Parcial y de los instrumentos de planeamiento de
desarrollo que se pudieran aprobar de acuerdo con dichas determinaciones.

Forman parte del Plan Parcial los documentos siguientes:
A.- Parte sin eficacia normativa.
a) Documentos de informacién: memoria y planos.
b) Memoria justificativa.
B.- Parte con eficacia normativa.
a) Normas urbanisticas.
b) Planos de ordenacion.

En defecto de norma directamente aplicable, prevalecerdn las determinaciones del
plan general, los fundamentos del Plan Parcial expresados en la memoria justificativa, los
de la legislacién urbanistica y sectorial vigente y los principios generales del derecho.

La legislacion urbanistica vigente en el momento de la redaccién de la presente
Modificacion de Plan Parcial estd constituida, bdsicamente, por el Decreto Legislativo
1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacién del texto refundido de la Ley de
ordenacién del territorio, urbanismo y paisaje (D.O.G.V. n° 9.129, de 16 de julio de 2021),
en adelante, TRLOTUP.

Art. 1.1.3. Vigencia

El Plan Parcial tendrd vigencia indefinida, serd inmediatamente ejecutivo desde
la publicacion del contenido del acuerdo de su aprobacién definitiva, pero solo en lo que se
refiere a la legitimacién de expropiaciones para ejecutar las obras publicas previstas, asi
como a la clasificacion del suelo y la sujecion de éste a las normas legales de ordenacion de
directa aplicacion.

La plena entrada en vigor se producird a los quince dias de la publicacion de la
resolucién aprobatoria, con transcripcion de las presentes normas urbanisticas.

Art. 1.1.4. Modificacién del Plan Parcial

La modificacién del Plan Parcial se realizard segtin lo dispuesto en el Art. 67 y en
el apartado 111.8 del Anexo IV del TRLOTUP o legislacion urbanistica que lo sustituya.

No constituyen causas de modificacion del Plan Parcial las siguientes
circunstancias:

- La precisién o ajuste de limites efectuada segtin lo dispuesto en estas normas
urbanisticas.

NORMAS URBANISTICAS REFUNDIDAS
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MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL “AMRLIACION DEL POLIGONO INDUSTRIAL MONCADA il (SUHI-2)":
“CENTRAL LOGISTICA” (MONCADA) - Version Final

- La complementacién o adaptacion de las determinaciones del Plan Parcial
realizada mediante estudio de detalle redactado en desarrollo del Plan Parcial.

- No serd necesaria la modificacién del Plan Parcial para la adiciéon de nuevos
viarios de dominio privado, complementarios de la red viaria bdsica del Plan
y exigidos por la ordenacion de parcela que establezcan los proyectos de
edificacion o los Estudios de Detalle que, en su caso, se redacten.

En el supuesto de modificacion del Plan Parcial de modo que se afecte a la
estructura del viario o disposicién de parcelas dotacionales, serd necesario llevar a cabo
una adaptacion del Proyecto de Reparcelacion.

Art. 1.1.5. Precision o ajuste de limites.

La delimitacion de las superficies de los dmbitos de planeamiento de desarrollo, de
gestion, zonas o dotaciones, podrdn precisarse respectivamente, cuando se trate de ajustes
a alineaciones de edificaciones existentes, caracteristicas topogrdficas del terreno, mayor
precisién de la cartografia disponible, presencia de restos arqueolégicos, arbolado,
vegetacién u otros elementos naturales o artificiales de interés que justifiquen el ajuste;
pudiendo realizarse directamente en los documentos de desarrollo del plan parcial, sin
necesidad de tramitar una modificacién de plan parcial, de acuerdo con el articulo 1.1.4
de estas normas.

La precision de limites cumplird las siguientes condiciones:
- Mantendrd sensiblemente la forma de las determinaciones grdficas.

- No producird diferencias absolutas de la superficie delimitada superiores al cinco
por cien (5%).

- No disminuird la funcionalidad de la red viaria.

Art. 1.1.6. Edificios y usos anteriores al Plan Parcial.

Los edificios e instalaciones realizados antes de la aprobacion definitiva del Plan
Parcial, que resultaren disconformes con éste, se consideran fuera de ordenacién, en los
términos establecidos por los Art. 206 y 227 del TRLOTUP o legislacion urbanistica que lo
sustituya.

Art. 1.1.7. Publicidad.

Los documentos integrantes del Plan Parcial serdn publicos pudiendo cualquier
persona en todo momento consultarlos e informarse de los mismos y obtener copia de ellos
en el Ayuntamiento.

El Ayuntamiento informard por escrito, con cardcter informativo no vinculante, del
régimen urbanistico aplicable a una finca, de la unidad de ejecucion o del sector segtin las
determinaciones del Plan Parcial. No obstante, a peticion de los interesados y en el plazo
de un mes el Ayuntamiento expedird Cédula de Garantia Urbanistica para las parcelas
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edificables segtin las determinaciones del Art. 246 del TRLOTUP o legislacion urbanistica
que lo sustituya.

La transmision de fincas no modificard la situacion del titular de las mismas
respecto de los deberes establecidos por la legislacién urbanistica aplicable o exigibles por
los actos de ejecucion derivados de la misma. El nuevo titular quedard subrogado en el
lugar y puesto del anterior propietario en sus derechos y deberes urbanisticos, asi como en
los compromisos que éste hubiera adquirido con la Administracion urbanistica competente
y hayan sido objeto de inscripcion registral, siempre que tales compromisos se refieran a
un posible efecto de mutacion juridico-real.

En las enajenaciones de terrenos, deberd hacerse constar en el correspondiente
titulo.

- Si se trata de terrenos no edificables o con edificaciones fuera de ordenacién segtin el
planeamiento aplicable, su expresa situacion a estos efectos.

- Sisetrata de terrenos en proceso de urbanizacion, los compromisos atin pendientes que
el propietario hubiere asumido en orden a la misma.

La infraccién de cualquiera de las anteriores disposiciones facultard al adquirente
para rescindir el contrato en el plazo de un anio a contar desde la fecha de su otorgamiento
y para exigir indemnizacién por los dafios y perjuicios que se le hubieren irrogado.

Los notarios y registradores de la propiedad exigirdn, para autorizar o inscribir,
respectivamente, escrituras de declaracién de obra nueva terminada, que se acredite el
otorgamiento de la preceptiva licencia y la expedicién por el técnico competente de la
certificacion de finalizacién de la obra conforme al proyecto objeto de la misma.

Para autorizar e inscribir escritura de obra nueva en construccion, a la licencia de
edificacion se acompanard certificacion expedida por técnico competente de que la
descripcion de la obra nueva se ajusta al proyecto para el que se obtuvo licencia. En este
caso, el propietario deberd hacer constar la terminacion mediante acta notarial que
incorporard la certificacién de finalizacion de la obra antes mencionada.

La licencia y las certificaciones se testimoniard en las correspondientes escrituras.
CAPITULO 2: DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL

Art. 1.2.1. Competencia.

El desarrollo del Plan Parcial corresponde al Ayuntamiento y demds entidades
urbanisticas, en la esfera de sus respectivas competencias, sin perjuicio de la participacién
de los particulares, en la forma regulada en la normativa urbanistica vigente y en las
presentes normas urbanisticas.

Art. 1.2.2. Normativa de aplicacion.

El desarrollo del Plan Parcial mediante instrumentos de planeamiento y de
gestion, el contenido y determinaciones de los mismos, y el procedimiento para su
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formulacion, elaboracion y aprobacién, se regird por lo dispuesto en la normativa
urbanistica vigente y en estas normas urbanisticas.

Art. 1.2.3. Estudios de detalle.

1.- Las condiciones generales establecidas en el articulo 2.12. del Plan General de Moncada
para la redaccion de; los Estudios de Detalle, seran de aplicacion subsidiaria en lo no
previsto en las presentes condiciones particulares y en lo que no contradiga a las mismas.

2.- Los Estudios de Detalle tienen por objeto desarrollar el plan, de acuerdo con el contenido
del articulo 41 del TRLOTUP o legislacion urbanistica que lo sustituya, reajustando o
estableciendo alineaciones y redistribuyendo la edificabilidad asignada por el
planeamiento, sin aumentarla en ningtin caso.

Podrdan completar el sistema de comunicaciones definido por el plan, con aquellas vias
incluidas en el dominio privado, que resulten necesarias para proporcionar acceso a los
edificios cuya ordenacion concreta establezca el propio Estudio de Detalle.

3.- Las dreas en las que es posible la formulacién de Estudios de Detalle incluyen la
totalidad de las manzanas del Sector.

4.- Se establecen los siguientes supuestos especificos para la formulacion de Estudios de
Detalle, sin perjuicio de la aplicacion de los supuestos generales previstos en la regulacion
del Plan General y en la legislacién urbanistica vigente. Estos supuestos concretos son.:

4.1.- Podrdn ordenar los voliimenes edificables de los sistemas de equipamientos e
infraestructuras y servicios, de acuerdo con lo previsto en las Normas Urbanisticas,
asi corno ajustar el emplazamiento de los sistemas de equipamientos e
infraestructuras y servicios, sin modificacién de la superficie de las dotaciones
afectadas, cuando asi se requiera por exigencias de su funcionamiento o resulte
conveniente por razones de parcelacion.

4.2. Subdivisién de manzanas para obtener otras de superficie menor. Los nuevos
viales resultantes, ejecutados con cargo al promotor del Estudio de Detalle, tendran
la anchura minima indicada por el TRLOTUP, o normativa que la sustituya, y
tendrdn la calificacion de suelo dotacional. La edificabilidad correspondiente a los
viales antes mencionados se trasladard proporcionalmente a las nuevas manzanas
resultantes.

4.3. Incremento del niimero de plantas, hasta alcanzar un madaximo de 8 plantas
mdximo total, respecto del establecido con cardcter general en las condiciones
particulares de la calificacion urbanistica Industrial (IND-1) e Industrial-
Logistico (IND-2), que sélo serd aplicable para la implantacién de un uso hotelero,
de oficinas o dotacional privado. Las distancias minimas a los lindes de la parcela
seran de un tercio de la altura mdxima de cornisa con un minimo de 5,00 m.

4.4. En la manzana 3 se permitird alcanzar hasta 10 plantas para posibilitar la
construccion de hitos arquitectonicos o edificios singulares de relevancia
urbanistica.

4.5. La altura de cornisa en cada caso serd la regulada en los articulos 3.4.3.3.b y
3.4.3.3.b y 3.5.3.3.b de las presentes Normas.

4.6 Las reglas del presente articulo seran también de aplicacién a cualquiera de
las parcelas calificadas como dotacional ptiblico.
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Art. 1.2.4. Parcelaciones.

1. Las parcelaciones estdn sujetas a previa licencia municipal, salvo en los supuestos
previstos en Art. 247 del TRLOTUP o legislacién urbanistica que lo sustituya.

2. Son indivisibles:

a) Las parcelas cuyas dimensiones sean iguales o menores a las determinadas como
minimas para cada zona, salvo si los lotes resultantes se adquieran
simultdneamente por los propietarios de terrenos colindantes, con el fin de
agruparlos y formar una nueva finca, sin perjuicio de la facultad de establecer
parcelas inferiores mediante estudios de detalle, en los términos establecidos en
las ordenanzas de zona de estas normas urbanisticas.

b) Las parcelas cuyas dimensiones sean menores que el doble de la superficie
determinada como minima para cada zona, salvo que el exceso sobre dicho minimo
pueda segregarse con el fin indicado en el pdrrafo anterior.

¢) Las parcelas edificables con arreglo a una determinada relacién entre superficie
de suelo y superficie construible, cuando se edificard la correspondiente a toda la
superficie de suelo, o, en el supuesto de que edificare la correspondiente solo a una
parte de ella, la restante, si fuera inferior a la parcela minima, con las salvedades
indicadas en el apartado anterior.

Art. 1.2.5.- Proyectos de urbanizacion.

1. Los proyectos de urbanizacion definen los detalles técnicos de las obras publicas
previstas por el Plan Parcial. Se redactardn con precisién suficiente para poder ser
ejecutados bajo la direccion de técnico distinto a su redactor.

La unidad de ejecucion del Plan Parcial serd objeto de un tunico Proyecto de
Urbanizacion, que podrd contener varias fases de ejecucion. Este Proyecto
contemplard la urbanizacion de la totalidad de los terrenos dotacionales publicos
incluidos en la unidad de ejecucion (red viaria, zonas verdes e infraestructuras), ast
como, en su caso, la reurbanizacion del admbito de conexiones exteriores para la
conexion de los viales interiores al Sector con las infraestructuras viarias exteriores
existentes.

2. Todas las obras ptiblicas previstas en el Plan Parcial exigirdn para poder ser
ejecutadas la elaboracion de un proyecto de urbanizacién, su aprobacién
administrativa, de acuerdo con el articulo 182 del TRLOTUP o norma que lo
sustituya, y la publicacién de ésta en el Boletin Oficial de la Provincia.

8. Los proyectos de urbanizacién no podrdn modificar las previsiones del Plan Parcial,
sin perjuicio de que puedan efectuar las adaptaciones de detalle exigidas por las
caracteristicas del suelo y subsuelo en la ejecucién material de las obras. A estos
efectos, podran rediseriar las secciones viarias previstas en el Plan Parcial o reajustar
el diserio del viario para adaptarlo a la realidad del terreno o para una mejor
funcionalidad viaria.

Si la adaptacion supone alterar determinaciones sobre ordenacion o régimen del suelo
o la edificacion, debe legitimarse tramitando una modificacién de planeamiento,
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cuando no pudiera efectuarse la misma mediante un estudio de detalle o no
estuvieran amparadas por lo previsto en el primer pdrrafo del presente apartado, por
las tolerancias sefialadas en el articulo 1.1.5, o por la posibilidad de ajustar las
parcelas de infraestructuras-servicio urbano de titularidad privada (SQI*) reguladas
en el articulo 3.5.1, ambos de las presentes normas urbanisticas.

4. En ningtn caso los proyectos de urbanizacion contendrdn determinaciones sobre
ordenacion, régimen del suelo o de la edificacion.

5. El proyecto de urbanizacion deberd integrar la perspectiva de género en su redaccion,
en particular, en los siguientes aspectos:

a) Accesibilidad universal

El diserio de los elementos integrados en los espacios publicos deberd justificar el
cumplimiento de la normativa en materia de movilidad y accesibilidad en el medio
urbano vigente en la Comunidad Valenciana.

b) Iluminacién

El Proyecto de urbanizacion deberd garantizar la seguridad de los espacios
publicos en los itinerarios nocturnos, con iluminacién adecuada y ausencia de
barreras fisicas y visuales; a tal efecto incorporard los cdlculos y justificaciones
necesarias en relacion a la iluminacion, en especial en los recorridos peatonales
empleados como itinerario de la red de espacios comunes para la vida cotidiana.

¢) Serializacion urbana

- Serializacion urbana igualitaria: se utilizard un lenguaje inclusivo y no
discriminatorio en la iconografia que sirva de base a la sefialética del proyecto de
urbanizacion, erradicando el uso de imdgenes estereotipadas en cualquier elemento
urbano de la ciudad.

- Se recomienda, el uso de una sefializacion adaptada a personas con especiales
necesidades de comprension cognitiva, para facilitar la orientacion en la zona.

6. Se recomienda la valoracién de la potencia eléctrica necesaria estimada a fin de
prever los espacios necesarios para dotacion de instalaciones de suministro eléctrico
y su posible crecimiento. Asi como permitir la existencia de dotacion energética en las
parcelas industriales con el fin de suministro a las propias parcelas.

7. Deberd acreditar que va a disponerse de suficiente espacio para la incorporacion de
centros de transformacion y o subestaciones para dotar de potencia eléctrica a la
ampliacion del poligono propuesta, en base a la ITC-10 del RD 842/2002, REBT, y
considerando la necesidad de una instalacién distribuida con el fin de minimizar las
perdidas por caida de tensién y para permitir la correcta distribucién del suministro
puesto que las propias companias distribuidoras no tienen obligacion de dar
suministro en baja tension para puntos de consumo superiores a 50 kW segtin articulo
46 del RD 1955/2000, si bien, para suelo urbanizado con dotaciones y servicios
requeridos por la legislacién urbanistica, el articulo 25 del RD 1048/2013 indica que
la nueva extension de red correrd a cargo del distribuidor para suministros de hasta
100 kW en baja tension y hasta 250 kW en alta tension.

NORMAS URBANISTICAS REFUNDIDAS
Pag. 7

o
o
o
=2
%2
)
©
=
°
o
Q
o
=
)
o
=
=
c
o
&
s}
]
2
b=
=
o
>

[s¢]
wn
~
[o¢]
e
<
N
o
q
>
o
o
m
>
(%]
©]
[=




e b@p Valencia N

MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL “AMRLIACION DEL POLIGONO INDUSTRIAL MONCADA il (SUHI-2)":
“CENTRAL LOGISTICA” (MONCADA) - Version Final

Art. 1.2.6.- Condiciones comunes de edificacion de las zonas de calificacién “IND-1"y “IND-
P

1.- En las zonas de calificacion “Industrial (IND-1)”y “Industrial-Logistico (IND-
2)”, la edificacién se ajustard a las ordenanzas particulares de zona.

2.- En el supuesto de que se pretenda simultanear obra de urbanizaciéon y
edificacion, se estard a los previsto en los articulos 187 “Régimen de edificacién de
los solares” y 162 “Garantia de simultaneidad de las obras de urbanizacion y
edificacion” del TRLOTUP, o normativa que la sustituya.

La referencia a la conclusion de las obras de urbanizacion, se entenderad realizada
bien a la totalidad de las obras de urbanizacién o bien a las obras de urbanizacién
de cada una de las fases de funcionalidad auténoma susceptibles de recepcién
parcial.

3. La urbanizacién de los suelos de dominio privado destinados a espacios libres,
dreas peatonales, viario interior, etc., se llevard a cabo a través de los proyectos de
edificacion correspondientes que contendrdn las necesarias previsiones a este fin.

Adicionalmente, dichos proyectos deberdan concretar la ubicacion, en su caso, de las
entradas/salidas de vehiculos a las parcelas a través de las aceras publicas,
definiendo las caracteristicas constructivas del rebaje del bordillo, y las pendientes
resultantes, que servirdn de base para la solicitud de la oportuna licencia
municipal de vado permanente, la cual, fijard las condiciones técnicas minimas a
cumplir por dichas obras. En todo caso, se deberd disponer al menos de una capa
de hormigdén con mallazo con cuantia de acero suficiente para garantizar una
resistencia apta para el paso de camiones, asi como dar cumplimiento a la
normativa en materia de movilidad y accesibilidad en el medio urbano vigente en
la Comunidad Valenciana.

Tanto la ejecucion, como el coste de las obras de adaptacion de las aceras para la
constitucion del vado permanente, seran de cuenta integramente de los propietarios
de la parcela a la que sirven.

Con el fin de garantizar la seguridad en los espacios comunes dentro de las parcelas
privadas, en aplicacion de la perspectiva de género, se recomienda evitar los disefios
con recovecos poco iluminados y de escasa visibilidad, que provocan una percepcién
de inseguridad en las personas.

Art. 1.2.7.- Fases de urbanizacion

1. De conformidad con el articulo 141.2.f) del TRLOTUP, la Unidad de Ejecucién
tnica del Plan Parcial se podrd dividir en tantas fases de ejecucion como se estime
oportuno, siempre que se justifique su conveniencia y la funcionalidad auténoma
de cada fase, que sea aceptado por el Agente Urbanizador y compatible con el
normal desarrollo de la actuacién. Dicha subdivision en fases de ejecucion, previos
los tramites que procedan, deberd ser aprobada por el Ayuntamiento, si no estuviese
ya contenida en el propio Proyecto de Urbanizacién..
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2. Cada una de las fases de urbanizacion podrd ser recibida por el Ayuntamiento
de modo independiente, en aplicacién del articulo 168.2 del TRLOTUP y habilitard
para el otorgamiento de licencia a aquellas parcelas a las que la fase de
urbanizacion recibida dote de la condicién de solar en al menos uno de sus frentes.

8. Asimismo, de conformidad con el articulo 243.5 de la Ley 9/2017, de 8 de
noviembre, de Contratos del Sector Publico, o normativa que la sustituya, serd
posible hacer recepciones parciales de aquellas partes de obra susceptibles de ser
ejecutadas por fases que puedan ser entregadas al uso publico, segtin lo establecido
en el contrato, sin perjuicio y con independencia de lo regulado en el apartado
anterior.

CAPITULO 3. GESTION URBANISTICA

Art. 1.3.1.- Régimen de gestion

1. El presente Plan Parcial contiene delimitada una tinica unidad de ejecucion que
coincide con la delimitacion del sector y con el darea de reparto.

2. La presente actuacién se gestionard mediante la figura del Programa de
Actuacién Integrada (PAI) en régimen de gestion por las personas propietarias,
que comprenderd toda la Unidad de Ejecucion delimitada por el planeamiento,
todo ello al amparo de lo regulado en el art. 120 del TRLOTUP.

3. En el plano 0.2 “Calificacion del suelo. Zonificacion” se delimita un dmbito de
conexiones exteriores al Sector, a los meros efectos de garantizar la correcta
conexién de los viales interiores de la ordenacion con los viales de trdfico rodado
exteriores, en aquello que resulte imprescindible para cumplir dicha finalidad.

Estas conexiones exteriores tienen la consideracion de condicion de conexion e
integracion de la nueva urbanizacién en su entorno que debe desarrollarse junto a
la Actuacion Integrada.

El coste de las actuaciones de reurbanizacion y de conexiones viarias exteriores
necesarias, se incluird en las cargas de urbanizacion del PAI a tal efecto, el
Proyecto de Urbanizacion deberd definir la totalidad de las obras, tanto las
interiores al Sector, como las exteriores al mismo.

Art. 1.3.2.- Obtencién de terrenos de dominio y uso puiblico

Los terrenos dotacionales de dominio y uso publico integrados en la unidad de
ejecucion, se obtendrdn a través de la correspondiente adaptacion de la
reparcelacion a promover por el Agente Urbanizador designado para la ejecucién
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del Programa de Actuacién Integrada. El drea reparcelable estard integrada por
la totalidad de los terrenos integrados en la unidad de ejecucion.

En el caso que fuera necesario, la obtencion de terrenos privados afectados por el
ambito de conexiones exteriores se realizard mediante expropiacién, con cargo a la
unidad de ejecucion.

CAPITULO 4. INTEGRACION PAISAJISTICA

Art. 1.4.1.- Medidas de integracion paisajistica
1. Plantaciones

Las especies vegetales cumplirdn las funciones de mejorar la calidad de las vistas y actuar
como elemento de transicién hacia unidades de paisaje con caracteristicas diferentes. A
tal efecto, se realizardn las siguientes plantaciones de vegetacién y arbolado:

a) Con cardcter general, se plantard vegetacién autéctona o adaptada al clima
mediterrdneo y, por tanto, sin necesidad de riego. Solamente se establecerd red de
riego, limitada a ciertos puntos o especies, en el jardin SVJ-5 y para el arbolado de
alineacion del vial PCVT, sin perjuicio de que el Proyecto de Urbanizacién prevea
el riego temporal de las plantaciones de arbolado durante el primer afio de puesta
en servicio de las obras de urbanizacién para facilitar el arraigo del arbolado
principal y de los arbustos mediterrdaneos previstos.

b) Se dispondrd arbolado, acompariado de vegetacion arbustiva, en la franja
paralela mds proxima al trazado de las vias perimetrales de circulacién con el fin
de generar una pantalla verde continua y homogénea.

¢) Se incorporard arbolado de alineacién en todas las calles de nueva urbanizacion,
senalizandose los pasos de peatones con arbolado diferenciado del arbolado de
alineacion.

d) En las intersecciones entre calles internas de la ordenacion se dispondrdn de
isletas y zonas ajardinadas con vegetacion de tipo arbustivo o herbdceo, de porte
bajo para no interferir la visibilidad.

2. Carteles publicitarios fuera de la edificacion (Tétems)

Con la finalidad de ordenar y regular el impacto visual de los carteles publicitarios fuera
de la edificacion (los denominados tétems), la disposicion de los mismos deberd cumplir
las siguientes condiciones:

- Se podrd disponer como mdximo de un tétem por parcela.

- La separacion minima de cualquier parte o elemento del tétem a lindes, deberd
respetar las establecidas con cardcter general para la edificacion.

3. Condiciones para el diserio de la edificacion

NORMAS URBANISTICAS REFUNDIDAS
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Los proyectos de edificacion deberdn cuidar al mdximo el diserio y eleccién de materiales,
colores y texturas a utilizar, tanto en paramentos verticales, como en cubiertas y
carpinterias, teniendo en cuenta el ambiente en que se encuentren y el efecto de su imagen
sobre el paisaje y el espacio ptiblico.

A tal efecto, se establece la condicion de que tanto las paredes medianeras que
temporalmente queden vistas, como los paramentos de un mismo edificio que sean
susceptibles de posterior ampliacion, deberdan tratarse como fachada, debiendo ofrecer
calidad de obra terminada. Asi mismo, las edificaciones ubicadas en parcelas con frente
a mds de una calle quedardn obligadas a que todos sus paramentos de fachada (las que
dan frente a cualquier espacio ptiblico exterior) tengan la misma calidad de acabado.

CAPITULO 5. PERSPECTIVA CLIMATICA

Art. 1.5.1.- Medidas generales para incorporar la perspectiva climdtica en el
desarrollo del planeamiento:

1. Medidas de mitigacion:

Eficiencia energética: Los proyectos edificatorios deberdn incorporar la generacién
de energia con fuentes renovables de acuerdo con las exigencias legales. Los
proyectos de urbanizacion deberdn incorporar la exigencia de redes de alumbrado
eficientes.

Fomentar la movilidad sostenible teniendo en consideracion la necesaria buena
accesibilidad de los espacios ptblicos urbanos para los futuros usuarios.

Optimizacién del ciclo del agua mediante la construccion de redes de
abastecimiento y saneamiento eficientes y su vinculacion al ciclo urbano del agua.

Reduccion y gestién sostenible del residuo: permitir la reutilizacién y la gestién
adecuada de los residuos y la adecuada informacién al usuario.

Sumideros y zonas verdes: Emplear, siempre que sea posible, las especies locales
adaptadas al clima del lugar y, por tanto, sin necesidad de riego, que, ademds,
sean resistentes al entorno urbano, y de alta capacidad de retencién de CO2.

1. Medidas de adaptacién

Cuando sea compatible con la edificaciéon privada se preverdn dotaciones de
espacios verdes o arbolado en el interior de las manzanas, disefidndolas para un
uso eficiente del agua y agrupando plantas segtin sus necesidades de agua.

Valorar la instalacion de pérgolas, toldos o instalaciones fotovoltaicas para
generar sombras y energia en espacios como aparcamiento de bicicletas, etc.

NORMAS URBANISTICAS REFUNDIDAS
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- Incremento de la capacidad de infiltracion del suelo urbano mediante la

instalacién y diserio de SUDs en los suelos dotacionales ptiblicos.

TITULO II: REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

CAPITULO 1: PRINCIPIOS GENERALES

Art. 2.1.1.- Régimen urbanistico.

1. La clasificacion como suelo urbanizable de los terrenos incluidos en el Plan Parcial no
supone mds que la mera aptitud de estos para su urbanizacién, previa programacion.

Hasta que se apruebe el programa para el desarrollo de la correspondiente
actuacioén integrada quedardn sujetos al régimen establecido en los Art. 226 y 227 del

TRLOTUP, o normativa que los sustituya.

2.- Las calificaciones de suelo contenidas en la presente actuacion, agrupadas por el
cardcter bdsico de su propiedad, y con expresion de sus superficies, son las siguientes:

SUELOS DE DOMINIO Y USO PUBLICO

Red viaria W
Jardines y espacios libres de red primaria
Jardines y espacios libres de red secundaria

Equipamientos publicos

Total suelos de dominio y uso publico

SUELOS DE DOMINIO PRIVADO

Industrial
Industrial-Logistico
Infraestructura/Servicio urbano de titularidad privada

Total suelos de dominio privado

NORMAS URBANISTICAS REFUNDIDAS

181.447,18 m3s
82.586,44 m*s
75.225,67 m3s

37.483,72 m?s

326.743,01 m’s
(39,84%)

225.126,42 m’s
496.7.6583 its’s
312,74 m®s

493.391,93 m’s
(60,16%)
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SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR DE PLANEAMIENTO 820.134,94 m?s
Ambito de conexiones exteriores. 23.746,19 m?s
SUPERFICIE TOTAL ORDENADA POR EL PLAN PARCIAL 843.881,13 m3s

(1) Incluye tanto la red primaria, como la red secundaria, los aparcamientos en via publica y las
porciones de las zonas verdes no computables

Art. 2.1.2.- Principios generales.

La programacion de los terrenos incluidos en el Plan Parcial comportard para sus
propietarios los siguientes deberes.

1. Ceder obligatoria y gratuitamente a la Administracion todo el suelo necesario para
viales, espacios libres, zonas verdes y dotaciones publicas, de la red secundaria de
dotaciones publicas al servicio del dmbito de desarrollo en el que sus terrenos resulten
incluidos.

2. Ceder obligatoriamente el suelo necesario para la ejecucion de la red primaria de
dotaciones publicas que el planeamiento general, incluye en el dmbito del plan parcial,
en la proporcion que corresponda.

3. Costear y, en su caso, ejecutar las infraestructuras de conexién con las redes primarias
exteriores a la actuacion, y en su caso, las obras necesarias para la ampliacion o
refuerzo de éstas, requeridos por la dimensién y densidad de la misma y las
intensidades de uso que ésta genere, de conformidad con los requisitos y condiciones
que establezca el planeamiento general.

4. Ceder obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento el suelo correspondiente al diez por
ciento del aprovechamiento objetivo del sector.

5. Proceder a la equidistribucién de beneficios y cargas derivados del planeamiento, con
anterioridad al inicio de la ejecucién material del mismo.

6. Costear o ejecutar la urbanizacion del sector o dmbito correspondiente, en los términos
establecidos en los programas que desarrollen el Plan Parcial.

7. Edificar los solares en el plazo que, en su caso, se establezca en el planeamiento. A los
efectos previstos en el articulo 188 del TRLOTUP o normativa que lo sustituya, se
establece un plazo de 10 anios desde que los solares del presente plan estén urbanizados
y en condiciones de solicitar licencia.

8. Destinar los terrenos y construcciones a usos que no resulten incompatibles con el
planeamiento urbanistico y mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad y
ornato publico. Quedardn sujetos igualmente al cumplimiento de las normas sobre
proteccion del medio ambiente y del patrimonio arqueolégico.

9. Costear las obras necesarias segtin lo dispuesto en el niimero anterior, en la proporcién
que establezca la legislacion aplicable.

NORMAS URBANISTICAS REFUNDIDAS
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CAPITULO 2: REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE

Art. 2.2.1. Facultades urbanisticas

1. Mientras no se apruebe y adjudique el correspondiente programa, los propietarios de
los terrenos incluidos en el Plan Parcial tendrdn derecho a usar, disfrutar y disponer
de los mismos, conforme a su naturaleza ristica.

2. La programacion determina la urbanizacién del suelo urbanizable, estableciendo la
planificacion para su gestién y ejecucién conforme a los preceptos contenidos en el
TRLOTUP o normativa urbanistica que lo sustituya.

8. Hasta que se apruebe el programa para el desarrollo de la correspondiente actuacion
integrada los terrenos incluidos en el Plan Parcial no se entienden incluidos en
dambitos, ni cuentan con las condiciones establecidas para su desarrollo; en
consecuencia, no se podrdn urbanizar y estdn sometidos a las limitaciones siguientes:

a) Respetardn las determinaciones que sobre usos establece el planeamiento
general.

b) No se podrdan realizar otras construcciones que las destinadas a
explotaciones agricolas, forestales, ganaderas o cinegéticas o similares,
que guarden relacién directa con la naturaleza y destino de la finca, se
ajusten a los planes o normas establecidos por la Conselleria competente
en materia de agricultura y en tal sentido haya ésta emitido informe, asi
como las correspondientes a obras y servicios publicos y las vinculadas
funcionalmente a la ejecucion, el entretenimiento y funcionamiento de
estos ultimos.

¢) Los tipos de estas construcciones habrdn de ser adecuados a su
emplazamiento y condicién aislada, conforme a las normas establecidas
en el plan general, quedando prohibidas las edificaciones caracteristicas
de las zonas urbanas.

d) En las construcciones legalmente consolidadas se podran realizar,
ademds, obras reparacion o reforma, sin ampliacion, que exija la
conservacion y su disfrute segun el uso que les sea propio y no estén
prohibidas en los planes, ni obstaculicen la ejecucion de obras publicas
previstas.

e) No se podrdn autorizar, con cardcter definitivo, nuevas actividades de
dichas construcciones, salvo las funcionalmente vinculadas a servicios
publicos o al destino agrario especifico de la naturaleza de cada finca
concreta.

) En las transferencias de propiedad, divisiones y segregaciones de terrenos
no podrdn efectuarse fraccionamientos en contra de las determinaciones
que sobre parcela minima contiene el planeamiento general y, en su defecto
y en cualquier supuesto, disponga la legislacién agraria.

4. El derecho a promover la transformacion del suelo urbanizable, mediante la
presentacién ante el Ayuntamiento del plan parcial para su tramitacién y aprobacion,
se puede ejercer desde el momento en que el planeamiento general delimite su ambito y
se establezcan las condiciones para su desarrollo.

NORMAS URBANISTICAS REFUNDIDAS
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5. Los derechos de los propietarios, asi como las prerrogativas del Urbanizador en la
ejecucion de programas para el desarrollo de actuaciones integradas, vienen reguladas
en el capitulo IV del TRLOTUP.

CAPITULO 3: PLAZOS DE ADQUISICION DE FACULTADES URBANISTICAS

Art. 2.3.1. Plazo para el ejercicio del derecho a urbanizar

El derecho a urbanizar los terrenos incluidos en el ambito del Plan Parcial se
extinguird si la urbanizacion efectiva de los mismos y el cumplimiento de los deberes de
cesion y equidistribucion, no se realiza en los plazos previstos en el programa que lo
desarrolla.

Este plazo serd susceptible de prérrogas expresas, por causa justificada, otorgadas
antes de la fecha prevista de caducidad, y cumpliendo las limitaciones establecidas en el
articulo 115.5 del TRLOTUP o normativa urbanistica que lo sustituya.

Art. 2.3.2.- Plazo para el ejercicio del derecho a edificar.

1. El derecho a edificar se extingue con la declaracion formal de caducidad de la licencia
por incumplimiento de los plazos de iniciacion, interrupcion mdxima o finalizacién de
las obras fijados en la misma.

2. Salvo lo dispuesto en los apartados siguientes, dichos plazos no serdn superiores a los
que se relacionan continuacion.

a) Comienzo de las obras: seis meses desde la concesion de la licencia.
b) Interrupcién de las obras: seis meses.
¢) Finalizacién de las obras: tres anos desde la concesion de la licencia.

3. Excepcionalmente, cuando las caracteristicas de las obras asi lo exijan, y el interesado
lo solicite simultdneamente con la licencia, el Ayuntamiento podrd establecer plazos
superiores.

4. En todo caso, a solicitud del interesado, podrdn prorrogarse los plazos de iniciacion,
interrupcion maxima y finalizacion de las obras amparadas por licencia, hasta el doble
de los anteriormente establecidos, en el supuesto de que las obras se demorasen o
paralizasen por causa de fuerza mayor u otra circunstancia imprevista o inevitable; la
cual a tal efecto, deberd ser puesta en conocimiento del Ayuntamiento con anterioridad
al vencimiento de los plazos establecidos en la licencia.

5. Todos los plazos fijados anteriormente se entienden sin perjuicio del obligado
cumplimiento de los plazos de edificacion fijados en los correspondientes programas
para el desarrollo de actuaciones integradas.

NORMAS URBANISTICAS REFUNDIDAS
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TITULO III: NORMAS DE LA EDIFICACION Y USOS DEL SUELO.

CAPITULO 1: NORMAS DE LA EDIFICACION

Art. 3.1.1.- Pardmetros urbanisticos. Definiciones.

Para la definicion de los pardmetros urbanisticos de cardcter genérico en todas las
zonas comprendidas en el presente plan parcial son de aplicacion las normas urbanisticas
contenidas en el Titulo Quinto, “Ordenanzas Generales de la Edificacion”, del plan general.

Las definiciones contenidas en el Titulo II del Reglamento de Zonas de Ordenacién
Urbanistica de la Comunidad Valenciana Pardmetros Urbanisticos (Definiciones), serdn
de aplicacién sélo con cardcter subsidiario de aquellas. No obstante, en cualquier caso,
prevalecerd sobre ambas normas el contenido mds especifico del plan parcial, en el caso
que hubiese discrepancias entre este y aquellas.

Art. 3.1.2.- Normas especificas.

Las normas especificas de la edificacién establecidas para cada zona por el plan
parcial estan ajustadas a la terminologia y conceptos contenidos en el plan general para
zonas del mismo uso. En caso de contradiccion prevalecerdan las condiciones establecidas
por el plan parcial, frente a las del plan general, que actuardn de forma subsidiaria.

CAPITULO 2: NORMAS Y USOS

Art. 3.2.1.- Definicion y clasificacién de los usos.

Para la determinacién del contenido de los distintos usos establecidos en el presente
plan parcial se estard a lo dispuesto en el Titulo Séptimo, “Concepto y clasificacién de los
usos”, del plan general.

Art. 3.2.2.- Usos especificos.

Los usos especificos definidos para cada zona calificada por el plan parcial estdn
ajustados a la terminologia y conceptos del plan general.

No obstante, en caso de contradiccion, prevalecerdn las determinaciones de uso mds
especificas que se establecen en el plan parcial.

Art. 3.2.3. Carteles Publicitarios.

NORMAS URBANISTICAS REFUNDIDAS
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Los carteles publicitarios sélo se podrdan emplazar, previa licencia municipal. Los
carteles recayentes a zonas verdes, exentos de la edificacion principal serdn del tipo “tétem”,
sobre mdastiles, con una altura comprendida entre 4,5 my 50 m.

Art. 3.2.4. Infraestructuras energéticas.

1. Enrelacién a la implantacion de centrales generadoras de energia eléctrica de cardcter
distribuido (centrales fotovoltaicas) serdn de aplicacién las normas y pardmetros
urbanisticos referidos en los articulos 13 a 17 del DL 14/2020, de 7 de agosto, o
normativa que la sustituya.

2. Se permite la implantacion de los servicios de recarga de vehiculos eléctricos en via
publica con las condiciones indicadas en el articulo 48 de la modificada Ley 24/2013,
de 26 de diciembre, del Sector eléctrico, o normativa que la sustituya.

3. En relacién al alumbrado publico, el proyecto de urbanizacion deberd contemplar las
previsiones técnicas del Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior
y sus instrucciones técnicas complementarias EA-01 a EA-07, o normativa que la
sustituya.

4. Se permite la existencia de dotacion energética en las parcelas industriales con el fin
de dar suministro a las propias parcelas y, en el caso de instalaciones fotovoltaicas, en
los términos del apartado 1 anterior.

CAPITULO 3: NORMAS ESPECIFICAS PARA DOTACIONES

Art. 8.3.1.- Tipos de dotaciones.

1. Respetando las previsiones del planeamiento superior el plan parcial califica las
siguientes dotaciones, con el cardcter de Red Primaria.

a) Red viaria.
Red viaria de trdansito y zona de reserva viaria (PCVT).
b) Zona verde
Jardines-Espacios libres (PVJ).
2. Elplan parcial califica las siguientes dotaciones ptiblicas propias de la red secundaria.
a) Red viaria.
Red viaria de trdansito (SCVT).
Red viaria prioridad peatonal (SCVP).

b) Equipamientos

Infraestructuras — servicio urbano (SQI).
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Educativo-cultural (SQE)
Dotacional multiple (SQM)

Zonas verdes y espacios libres
Jardines-Espacios libres (SVeJ).
Areas de juego (SVA)

Art. 3.3.2.- Condiciones especificas de la red primaria.

1. Sobre la red viaria integrante de la red primaria (PCVT) no se permitirdn otras
actuaciones que las propias de su funcién para el transito de vehiculos y peatones, asi
como para la conduccién enterrada de las redes ptblicas de servicios y aquellas
privadas que el Ayuntamiento autorice, con las siguientes salvedades.

a)

b)

¢)
d)

2. La

Los proyectos de obras o urbanizacién respetardan en lo bdsico la ordenacién
propuesta en este plan parcial, no pudiendo modificar su ancho, aunque si
distribuir el esquema de seccion propuesto en cuanto a la situacién de las calzadas,
aceras y espacios libres, asi como reajustar pardmetros como radios de giro, disefio
de isletas y encuentros de calles, etc., en funcion de la topografia y rasantes
definitivas.

Los proyectos de obras o urbanizaciéon estudiardn la distribucion de
infraestructuras enterradas para minimizar la afeccion al tratamiento
paisajistico y de jardineria

Podrd admitirse la ejecucién de aparcamientos subterrdneos en régimen de
concesion administrativa o mera autorizacion.

El Ayuntamiento podrd efectuar los pasos a distinto nivel de vehiculos y peatones
que sean convenientes para la adecuada ordenacion de la circulacion.

red primaria calificada como jardines-Espacios libres (PV.]), integradas en las

franjas de 16,50 metros afectadas por las vias pecuarias Cordel de Lliria y Cordel del
Camino de la Calderona, se integrard como paseo o alameda junto a la zona verde de
red secundaria. Su adecuacién, conservacion y mantenimiento corresponderd al
Ayuntamiento de Moncada.

Art. 8.3.3.- Condiciones especificas de la red secundaria.

1. Sobre la red viaria de trdnsito integrante de la red secundaria de dotaciones publicas
(SCVT), se permitirdan las mismas actuaciones previstas en este plan para la red viaria
integrante de la red primaria (PCVT).

2. Sobre la red secundaria de zonas verdes y espacios libres (SVJ) y de dreas de juego
(SVA), sélo se permitirdn las actuaciones derivadas de su funcién como arbolado,
ajardinamiento, mobiliario urbano, asi como las siguientes instalaciones:

)

Instalaciones urbanas de abastecimiento de energia eléctrica (tales como Centros
de transformacion para el suministro de energia eléctrica, centros de reparto,
parcelas para apoyos de torres eléctricas, etc.), telefonia, de abastecimiento de
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aguas u otras instalaciones similares que pudieran implantarse de escasa entidad
superficial.

b) Quioscos, templetes y similares, de una sola planta, con una superficie mdxima de
veinte metros cuadrados (20 m2) a razén de uno por cada cinco mil metros
cuadrados (5.000 m2) o fraccién superior a tres mil metros cuadrados (3.000 m2).

¢) Infraestructuras enterradas de cardcter publico que no menoscaben la
funcionalidad de estos espacios libres. Los proyectos de obras o urbanizacién
estudiardn la distribucién de infraestructuras enterradas para minimizar la
afeccion al tratamiento paisajistico y de jardineria.

3. Sobre los terrenos incluidos en la red secundaria de dotaciones publicas como
infraestructuras y servicio urbano (SQI) se permitirdn las edificaciones necesarias
para la implantacion de los servicios a que se destinan, con las caracteristicas y
tipologias singulares exigidas por estas instalaciones. El emplazamiento de estos
equipamientos podrad ser modificado mediante Estudios de detalle.

4. Enlas zonas en las que expresamente se permite la compatibilidad hidrdulica en virtud
de las presentes normas, el disefio de las balsas de laminacién deberd ser adecuado
para el uso de las mismas por las personas como jardines-espacios libres durante las
condiciones normales y no excepcionales de episodios de lluvias torrenciales.

Entre otras cuestiones, los elementos del mobiliario urbano se deberdan ubicar en las
cotas mds elevadas para preservarlos del posible deterioro por la inundacién y se
deberdn prever recorridos accesibles para todas las personas. Se aplicardn técnicas de
implantacién de vegetacion cuyos objetivos serdn conseguir la mayor estabilidad en los
diferentes tipos de taludes, asi como la integracion paisajistica de la obra; a tal efecto,
el ajardinamiento, tanto de las zonas elevadas como de las dreas de sacrificio
hidrdulico, con especies arboreas, arbustivas y herbdceas autéctonas se adaptard a las
diferentes caracteristicas ecolégicas del lugar, en funcién de su régimen hidrico.

Art. 3.3.4.- Condiciones especificas de la calificacién Dotacional Multiple (SQM).
1. Ambito

La normativa de suelo de equipamiento denominado Dotacional Multiple se aplica a
las dreas que se grafian con dicha calificacion (SQM) en el Plano O.3 Delimitacion de
la red de reservas de suelo dotacional publico.

2. Condiciones de usos
a) Uso dominante:

Preferentemente se destinard, en planta baja, al uso aparcamiento (Par) recogido
en el articulo 7.09 del Plan General y, secundariamente, al resto de usos
Dotacionales recogidos en el articulo 7.08 del Plan General, a excepcion del uso
cementerio (Dce).

Las plantas superiores se destinardn a un uso polivalente: socio-cultural,
administrativo-institucional o educativo.

b) Usos permitidos o compatibles:

Usos provisionales o transitorios: jardin, espacio libre, drea de juegos o
aparcamiento al aire libre con arbolado.
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En el caso de destinarse a jardines-espacio libre (Del), se admite su compatibilidad
Hidrdulica en toda o en parte de su superficie; en consecuencia, tendrdn la funcién
adicional de permitir su inundabilidad parcial para efectos de laminacién de
puntas de caudal en el sistema hidrdulico del Sector, que se puedan producir
durante episodios de lluvias intensas de periodos de retorno superiores a 25 anos
y, excepcionalmente, para periodos inferiores.

d) Usos incompatibles: Todos los demds no relacionados en los apartados a) y b)
anteriores.

3. Condiciones de edificabilidad.

a) Se establece un indice de edificabilidad neta de 2 m2/m2, conforme al plan
General, y un mdximo de 5 plantas de edificacion.

b) Se establece una altura de cornisa mdxima de 25 m., dentro de la cual se podrd
edificar un nimero de plantas comprendido entre una y un mdximo de cinco.

¢) La ocupacion de parcela maxima serd del 80 %.

Art. 3.3.5.- Condiciones especificas de la calificacion Infraestructura-Servicio Urbano
(SQI).
1. Usos:
a) Usos global o dominante: Evacuacién y depuracion de aguas residuales (Din.3).
b) Usos permitidos o compatibles:

e Infraestructuras (Din): se permiten todos los recogidos en el apartado 4 del
articulo 7.08 del Plan General, a excepcion de los siguientes, que se
consideran prohibidos: “almacenamiento y transporte industrial de gas,
gasolina y otros productos energéticos” (Din.4), “actividades vinculadas a
los cauces naturales que constituyan dreas de Dominio Publico Hidrdulico”
(Din.5) y “Estaciones de servicio de suministro de carburantes” (Din.6).

e Aparcamiento (Par).
e Jardines-Espacios libres (Del)

En el caso de destinarse a jardines-espacio libre (Del), se admite su
compatibilidad Hidrdulica en toda o en parte de su superficie; en
consecuencia, tendrdn la funcion adicional de permitir su inundabilidad
parcial para efectos de laminacion de puntas de caudal en el sistema
hidrdulico del Sector, que se puedan producir durante episodios de lluvias
intensas de periodos de retorno superiores a 25 anos y, excepcionalmente,
para periodos inferiores.

¢) Usos incompatibles: Todos los demds no relacionados en los apartados a) y b)
anteriores.

2. Condiciones de la parcela y de la edificacion:

Las condiciones de edificabilidad se adecuardn a sus usos y caracteristicas
singulares, asi como a las caracteristicas de su entorno.
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3. El Plan Parcial garantiza la depuracién auténoma de las aguas residuales generadas
en el Sector mediante la reserva de la parcela SQI destinada a la implantacion de la
Estacion Depuradora de Aguas Residuales y la ejecucién de dicha infraestructura. Si, con
posterioridad a la aprobacion del Plan Parcial, se adoptara otra solucién de depuracion
que no requiriera la utilizacién de la parcela SQI-1 para el destino inicialmente propuesto,
esta parcela podra destinarse a cualquier otro uso dotacional puiblico permitido que estime
oportuno el Ayuntamiento de Moncada.

Art. 3.3.6.- Condiciones especificas de la calificacién Educativo-Cultural (SQE)
1. Usos

Uso global o dominante: Proteccion del Patrimonio Histdrico.

Usos complementarios: parque arqueolégico, museo, jardin, y otros andlogos.
2. Condiciones de la parcela y de la edificacion

Las condiciones de edificabilidad se adecuardn a sus usos y caracteristicas
singulares, asi como a las caracteristicas de su entorno.

Art. 8.3.7.- Condiciones especificas de la calificacién “Jardines-Espacios Libres” (SVJ).
1. Ambiio

La normativa de Jardines-Espacios Libres (SVeJ) se aplica a las dreas que se grafian
con dicha calificacién en el Plano 0.3 “Delimitacién de la red de reservas de suelo
dotacional ptiblico”.

2. Condiciones de uso
b) Uso dominante: Zonas verdes y espacios libres (Del).

Comprende las actividades de esparcimiento y reposo al aire libre, de la poblacién,
desarrolladas en terrenos dotados del arbolado, jardineria y mobiliario urbano
necesarios, de modo que se garanticen las citadas actividades, asi como la mejora
de las condiciones medioambientales.

¢) Usos compatibles:
- Area de juegos.

- Instalaciones deportivas, de hosteleria y quioscos de una sola planta y de
superficie inferior a un 5% del total de la superficie de la zona verde.

- Pistas deportivas o de juego informal al aire libre, con las limitaciones reguladas
en las normas urbanisticas del Plan General.

- Compatibilidad Hidrdulica: en el drea expresamente grafiada en el Plano 0.3
“Delimitacion de la red de reservas de suelo dotacional ptiblico”, dentro de la zona
verde ubicada en los lindes sur, este y oeste del Sector, como “Zona con
compatibilidad hidrdulica”, ademds de su funcién como jardines y espacios libres,
tendrdn la funcion complementaria de permitir su inundabilidad parcial para
efectos de laminacién de puntas de caudal en el sistema hidrdulico del Sector, que
se puedan producir durante episodios de lluvias intensas. El uso dominante de
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esta drea serd el de zonas verdes y espacios libres, en particular, podrdn
ajardinarse con especies tapizantes, arbustivas y arboreas de cualquier porte, asi
como implantarse dreas con bancos y zonas de juego de nifios en las partes de cota
mds alta de las mismas no inundables.

d) Usos incompatibles: Todos los demds no relacionados en los apartados a) y b)
anteriores, sin perjuicio de las instalaciones permitidas en el articulo 3.3.3 de las
presentes normas, con la uUnica excepcion de prohibicién expresa de la
implantacion de cualquier tipo de instalacion eléctrica, asi como de elementos o
construcciones fijas no compatibles con la inundacién ocasional, en el drea
grafiada como “Zona con compatibilidad hidrdulica”.

3. Cémputo como dotacional piiblico

El drea expresamente grafiada en el Plano 0.3 “Delimitacién de la red de reservas de
suelo dotacional ptiblico” como “Zona con compatibilidad hidrdulica”, computard como
dotacion publica de la red secundaria a los efectos del cumplimiento de los estandares
dotacionales minimos de zonas verdes, de igual modo que el resto de suelos integrados
en la calificacion Jardines-espacios libres (SV.J).

CAPITULO 4: NORMAS ESPECIFICAS PARA LA ZONA INDUSTRIAL — IND-1

Art. 3.4.1.- Ambito.

La Zona Industrial estd constituida por el drea grafiada en el plano de O-2
“Calificacion del suelo. Zonificacion” como IND-1.

Art. 3.4.2.- Usos.

1. El uso global o dominante es el Industrial (Ind) y Almacén (Alm), tal como se define en
los Arts. 7.6y 7.7 de las Normas Urbanisticas del Plan Generall. El uso logistico, como
parte del uso Almacén, y el uso de centro de datos (data center), se entienden
expresamente incluidos en el uso dominante.

1 Conforme al articulo 7.07 de las NNUU del PGOU el Uso Aimacén “Comprende
aquellas actividades independientes cuyo objeto principal es el depdsito, guarda o
almacenaje de bienes o productos, asi como las funciones propias de almacenaje y
distribucién de mercancias propias del comercio mayorista. Asimismo otras funciones de
depdésito, guarda o almacenaje ligadas a actividades principales de industria, comercio
minorista, transporte u otros servicios del Uso Terciario, que requieren espacio adecuado
separado de las funciones bdsicas de produccion, oficina o despacho al ptiblico”
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2. Se prohiben expresamente los siguientes usos definidos en el Titulo Séptimo “Concepto
y clasificacion de los usos”, Capitulo Segundo “Clasificacion de los usos”, Seccion
Tercera “Segtin su funcién “de las Normas del Plan General:

a) Residencial (R), excepto viviendas destinadas al personal encargado de la
vigilancia y conservacién, con un maximo de 1 vivienda por industria.

b) Terciarios (T):

- Locales e instalaciones destinadas a actividades recreativas (Tre.2, Tre. 3 y
Tre.4)2.

- Campamentos (Tho.2)
¢) Dotacionales:

- Cementerios (Dce), Educativo (Ded), y las categorias de Infraestructuras de
Estaciones depuradoras de aguas residuales (Din.3) y Almacenamiento y
transporte industrial de gas, gasolina y otros productos energéticos (Din.4).

3. Se permite cualesquiera otros usos no incluidos entre los prohibidos expresamente,
salvo que manifiestamente sean incompatibles con el uso dominante industrial o de
almacenes asignado a esta zona.

4. El régimen de usos que se establece estd sujeto a las siguientes condiciones de
compatibilidad (sin perjuicio de las mayores limitaciones que puedan desprenderse de
la normativa vigente de proteccion contra incendios, de Ordenanzas Municipales
especificas, o de normativa sectorial aplicable en su caso):

a) Tho.I - Hoteles, pensiones y apartamentos en régimen de explotacion hotelera:
- Se admite en edificio de uso exclusivo.

- Deberd tener un aislamiento acustico que garantice que el nivel sonoro
mdximo transmitido al interior de las habitaciones o locales no supere los 30
dBa en horario nocturno y de 40 dB(A) en horario diurno. Para su
Justificacion se establece un nivel de ruido exterior diurno de 70 dB(A) y
nocturno de 60 dB(A).

b) Tco.2 Comercial enclavado en zonas no residenciales.

Deberdan cumplir, ademds de las limitaciones establecidas por el Plan General, las
limitaciones y determinaciones establecidas en el articulo 85 del PATSECOVA
“Usos comerciales en suelo industrial”, o normativa que le sustituya.

Art. 3.4.3.- Condiciones de la parcela y de la edificacion.

2 Implican aforos entre 300 hasta 1.500 personas. Si que se permiten aforos inferiores
a 300 personas (Tre.1)
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Los pardmetros de parcela y edificacién regulados en el presente apartado son de aplicacion

directa y no requieren la formulacién de Estudio de Detalle, salvo el supuesto expresamente
contemplado para incremento de alturas de cornisa.

1.

Las parcelas edificables cumplirdan las siguientes condiciones:

a)
b)
9

d)

La superficie minima de parcela edificable serd de 300 metros cuadrados.
Todos y cada uno de sus lindes frontales serdan, como minimo, de 10 metros.

La forma de la parcela serd tal que pueda inscribirse en ella un circulo de 010
metros y tangente a las alineaciones viarias. En parcelas de superficie inferior a
2.000 m2, sus lindes laterales deben formar un dngulo no inferior a 60 grados
sexagesimales con la alineacion exterior, en las parcelas de nueva creacién.

Quedan excluidas de las anteriores condiciones a), b) y c¢) aquellas parcelas que
limiten con parcelas con edificacién legalmente implantada.

2. Pardmetros de emplazamiento:

a) Se establece un coeficiente de ocupacién maximo de la parcela del 80 %.

b) Los espacios libres resultantes no ocupados por la edificacién se podrdn destinar

a aparcamientos al aire libre o en sétano, jardines privados, dreas peatonales,
viales privados, instalaciones al aire libre de tipo deportivo, hostelero o recreativo,
y otros usos al aire libre compatibles con el uso dominante de la parcela y que no
requieran edificacion cerrada.

En el caso de aparcamiento al aire libre se permitird la cubricion mediante
marquesinas abiertas, que no computardn a efectos de edificabilidad, ni de
ocupacion.

Queda terminantemente prohibido la utilizacion de estos espacios como depésitos
de materiales de cardcter permanente, asi como el vertido o almacenamiento de
residuos, ya sean libres o en contenedor.

¢) Distancia a lindes:

o Distancia a lindes frontales (¥), igual o superior a 5 m.

. Distancia a resto de lindes igual o superior a 3 m. En parcelas de
superficie igual o menor a 2.000 m2 no se exige retiro a lindes laterales.

. En parcelas de superficie mayor a 2.000 m?s se permite la construccion
de naves pareadas (**) en uno de sus lindes laterales y naves adosadas
en sus lindes laterales, siempre que aporte compromiso notarial con el
colindante.

(*) Se entiende por lindes por lindes frontales aquellos que recaen a vial ptiblico. El
resto se consideran como lindes laterales y traseros.

(**) Se entiende por nave pareada la adosada a un linde lateral.

En el supuesto de incrementar las alturas mediante la formulacién de uno de los
Estudios de Detalle previstos en el articulo 1.2.3 se deberd justificar la adecuacién
de la separacion a lindes a la nueva ordenacion.

3. Condiciones de volumen y forma de los edificios:
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a) Medicion de la altura mdxima de cornisa:

b)

- Cota de referencia:

Es la cota establecida en la rasante de la acera, en base a las determinaciones de
las presentes normas, que sirve de origen para la medicién de la altura de cornisa
y otras consideraciones.

En el caso de parcelas con un tinico frente a vial, la cota de referencia se tomard en
la cota de acera perpendicular a la alineacién de fachada, pasando por el centro
geométrico de la edificacion o bloque edificatorio, con una tolerancia de 50 cm. en
mds o en menos respecto de dicha cota.

En el caso de parcelas con frentes recayentes a varios viales, la cota de referencia
(que no necesariamente deberd ser tinica para toda la parcela), se tomard para cada
bloque edificatorio en un punto intermedio a definir en el Proyecto Edificatorio,
entre la mayor y la menor cota de los viales a los que recae dicha parcela, con un
margen de tolerancia en mds o en menos de medio metro (0,50 m) respecto de dicha
cota. Si como consecuencia de la fijacién de la cota de referencia es necesaria la
construccion de muros perimetrales de parcela, éstos no podran tener una altura
superior a 1,50 m., debiendo el resto de la diferencia de cotas resolverse mediante
taludes.

- Concepto de altura de cornisa:

Es la altura que mide desde la cota de referencia hasta la interseccion de la cara
inferior del forjado que forma el techo de la ultima planta con el plano de la
fachada del edificio en esa tltima planta, o con el plano de apoyo de las cubiertas
a cara inferior de la viga en el caso de naves de produccion, almacenamiento y
logistica.

Niimero mdximo de plantas y altura de la edificacién:

Los pardmetros de edificacién regulados en el presente apartado son de aplicacién
directa y no requieren la formulacién de Estudio de Detalle. La configuracién
geométrica de los edificios es libre y la establecerd el proyecto de edificacion, dentro
de los pardmetros geométricos y de edificabilidad que se definen en este mismo
apartado.

La maxima altura de cornisa de la edificacion serd de 20 metros y el niimero
mdximo de plantas de 3, excepto para edificios de oficinas y hoteles, en los que se
podrdn alcanzar 5 plantas y 28 m.

Se admitird, no obstante, por encima de dicha altura aquellos elementos
(chimeneas, silos, depdsitos, instalaciones de climatizacion, energias renovables,
etc.) indispensables para el funcionamiento de la industria y de los usos
compatibles admitidos, que por sus justificados requerimientos funcionales
necesiten superar la altura citada. El volumen de estos elementos por encima de
la altura no computard a los efectos de la edificabilidad mdxima admitida, ni del
ntimero mdximo de plantas.

En edificios de una sola planta, se podrd alcanzar una altura mdxima de cornisa
de 20,00 m, permitiéndose entreplantas, sin limitacion de superficie, que
computaran dentro de la edificabilidad mdxima permitida.
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En el supuesto de formulacion de Estudios de Detalle previstos en el articulo 1.2.3
se podran alcanzar las plantas previstas en dicho articulo y las alturas de cornisa
previstas en éste, seguin la siguiente tabla:

n°de plantas altura de cornisa mdxima

20,00 m
20,00 m
20,00 m
24,00 m
28,00 m
32,00 m
36,00 m
40,00 m
44,00 m
48,00 m

© b N S ;A W N~

~
S

Se establece un coeficiente de edificabilidad neta de 1,656 m?t/m?s en todas las
manzanas con la calificacion IND-1.

La edificabilidad de cada parcela podrd destinarse al uso dominante o a
cualquiera de los usos compatibles descritos en el Art. 3.4.2 de estas Normas
Urbanisticas, con las condiciones de compatibilidad alli establecidas.

Se permiten cubiertas inclinadas o de directriz curva, limitdndose la altura de
cumbrera a 4 metros sobre la altura de cornisa, no siendo de aplicacion, en este
caso, las limitaciones establecidas en el articulo 5.46 apartado 1° de las Normas
Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana de Moncada.

Se permite la construccion de sétanos y semisétanos con las determinaciones que
se establecen en las Ordenanzas generales. En el caso de construirse semisétanos,
se limitardn al espacio ocupado por la edificacién computable.

La cara inferior del forjado de techo de la planta baja no podrd situarse, en ningtin
caso, a menos de 4,00 metros sobre la cota de referencia. La planta baja tendrd
una altura libre minima de 3 metros.

Se permite la construccién de entreplantas en la planta baja, con una ocupacion
mdxima del 75%, sin perjuicio de lo dispuesto en el apartado b) anterior para
edificios de una sola planta. La altura libre resultante no podrd ser inferior a 3
metros en ningtn caso. La superficie de las entreplantas computard dentro de la
edificabilidad maxima permitida. Necesariamente estardn vinculados a la planta
baja, no pudiendo por ello adquirir la condicién de local independiente.

No se permiten cuerpos salientes mds alld de las distancias a lindes establecidas
en el presente articulo. Las marquesinas, aleros, impostas, molduras, pilastras y
elementos compositivos, no computardn a efectos de volumen o superficie
construida maxima total.
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h) La edificacién en planta primera o superiores podrd coincidir o no con la

alineaciéon de edificacion de planta baja, siendo libre su composicién
arquitecténica y computando su edificabilidad en los términos regulados en las
Normas Urbanisticas del Plan General de Moncada.

1) Vallados de parcela. Conceptos iniciales:

7

k)

b

m

1. Muro de contencidn. Se permiten para salvar los desniveles de parcela y
con la rasante de la calle.

2. Coronacién del muro de contencion. Es la rasante del pavimento o nivel
del terreno en la parte superior del muro.

3. Lindes de parcela. Limite de la misma con los predios vecinos y con el
espacio ptblico. Pueden ser lindes frontales con el espacio publico, laterales
y traseros.

4. Vallados de parcela. Elemento de separacion de la parcela ubicado en los
lindes de parcela. Pueden ser medianeros o lindantes.

5. Muretes de separacion de parcelas. Pueden ser medianeros o lindantes.

6.Taludes. Se permite la resolucion de desniveles mediante taludes de
pendiente mdxima del 100% (45°).

El cierre de la parcela es obligatorio en todos sus lindes, bien mediante vallado o
bien mediante murete, y a cargo del propietario o titular de la parcela.

En el caso de vallado, serd de apariencia y consistencia adecuados. Su altura
mdxima serd de 3,50 m, pudiendo contar como mdximo con 1,20 m, sobre la
rasante de muro de fabrica debiendo ser el resto del cerramiento de elementos
vegetales, vallados metdlicos ligeros, celosias o tela metdlica.

Las puertas podrdn ser completamente opacas. Los materiales y estética de los
cerramientos de parcela serdn homogéneos y coherentes con la de los edificios de
la parcela.

En el caso de murete, serd de 0,40 m. para delimitar el espacio ptiblico y el privado
y entre propiedades, salvo en zonas de paso de vehiculos y peatones. El espacio
resultante en los retiros respecto al vial ptiblico o parcela vecina, podrd destinarse
a cualquiera de los usos serialados en el apartado 2 del presente articulo.

Alternativamente, podrdn salvarse los desniveles entre aceras perimetrales y
planta baja del edificio o rasante de parcela mediante taludes ajardinados con
pendiente mdxima del 100% (45°). En el pie del talud podrd ejecutarse un
cerramiento macizo o muro de altura mdxima de 1,50 m, mientras que en la cabeza
del talud el cerramiento no podrd tener una altura maciza superior a 1,20 m sobre
la rasante interior de la parcela, por encima del cual se admitird exclusivamente
cerramiento didfano con altura total mdxima (incluyendo la parte maciza) de 3,50
m, realizado con verja metdlica.

4. Condiciones estéticas.
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a) Los paramentos de fachada recayentes a via publica, asi como los paramentos
laterales y/o medianeros vistos deberdn tratarse con calidad resultante de obra
terminada.

b) Las construcciones auxiliares e instalaciones complementarias de las industrias,
deberdn ofrecer asimismo, un nivel de acabado digno, asimilable a los acabados
de los edificios principales, y que no desmerezcan de la estética del conjunto.

c) Los espacios libres de edificacién deberdn tratarse en su conjunto de tal manera
que las dreas que no queden pavimentadas se completen con elementos de
jardineria y de mobiliario urbano.

5. Reserva de aparcamiento en parcela privada

Se efectuard una reserva de aparcamiento de una plaza por cada ciento cuarenta metros
cuadrados de edificacion (Ipz/ 140 m?t), las cuales cumplirdn las siguientes condiciones:

a) Las plazas de aparcamiento se definirdn conforme a las Normas de Disefio y
Calidad vigentes.

b) Respecto a la dotacion de aparcamientos para personas con discapacidad, se
estard a lo dispuesto en la Normativa especifica de accesibilidad y supresién de
barreras arquitecténicas vigente que sea de aplicacion, asi como a la Normativa
sectorial especifica vigente.

¢) Las plazas que se reserven en el interior de la construccion se contendrdn en local
expresamente destinado para garaje, que cumplird tanto las ordenanzas generales
como la normativa de proteccién contra incendios en vigor.

d) Para usos hosteleros o similares, la reserva de plazas se hard en funcién del aforo
calculado segiin CTE-DB-SI a razén de una plaza cada 10 personas o fraccion.

e) A los usos comerciales y recreativos, se les aplicardn las especificaciones de las
Normas Urbanisticas del Plan General.

) Uso de oficinas: la reserva de plazas se hard en funcién del aforo calculado segtin
CTE-DB-SI o normativa equivalente a razén de una plaza cada 10 personas o
fraccion.

g) Para uso Hotelero se dispondrd como minimo 1 plaza cada 140 m2 de superficie
construida o fraccién como reserva general, a la que se sumard la reserva especifica
segtin categoria del hotel.

6. En el caso de implantacién del uso Industrial-logistico se aplicard la ratio establecida
con cardcter general por el Plan Parcial de una plaza cada 140 m? construidos, pero
los espacios destinados a almacén o para depdsito de mercancias o similares, sin
presencia permanente de personas y que funcionen con sistemas robotizados,
computardn al 15% de su superficie a efectos del cdlculo de la reserva de aparcamiento.
Esta minoracion no podra superar el 50 % de las plazas de aparcamiento privadas en
el conjunto del Sector SUHI-2. A estas plazas se les aniadirdn las de aparcamiento de
vehiculos pesados que los proyectos de edificacion justifiquen como necesarios.

7. Condiciones higiénicas, de seguridad y ambientales

NORMAS URBANISTICAS REFUNDIDAS

Pag. 28



o
o
o
=2
%2
)
©
=
°
o
Q
o
=
)
o
=
=
c
o
&
s}
]
2
b=
=
o
>

[s¢]
wn
~
[o¢]
e
<
N
o
q
>
o
o
m
>
(%]
©]
[=

Ndm. 124

28-6-2024

Pag.

b@p Valencia

MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL “AMRLIACION DEL POLIGONO INDUSTRIAL MONCADA il (SUHI-2)":
“CENTRAL LOGISTICA” (MONCADA) - Version Final

Se estard a lo dispuesto en las Ordenanzas Generales, el Cédigo Técnico de Edificacion y
normativa sectorial que corresponda.

Art. 3.4.4. Vertidos liquidos residuales.

1. Disposiciones Generales. El uso de la red de saneamiento serd obligatorio. Para el uso
de la red de saneamiento serd imprescindible disponer del permiso de vertido y que la
red donde se pretenden verter los residuos esté en servicio.

2. Condiciones de los Vertidos. Los vertidos liquidos residuales generados en el ambito
del Sector son de tipo industrial. Serd de aplicacion lo establecido en el Modelo de
Ordenanza de Vertidos a la red de Saneamiento vigente en la Comunidad Valenciana,
y demds reglamentos o regulaciones de aplicacion a vertidos no domésticos a las redes
de colectores o al alcantarillado, o normas que las sustituyan.

8. Control de los Vertidos. El Ayuntamiento determinard para cada caso las condiciones
del muestreo, en funcién de las concentraciones estimadas, las cuales se realizardn bajo
la supervision de un representante del Ayuntamiento y otro del usuario, pudiendo éste
solicitar un contraandlisis o contraste, con presencia de notario, a cargo del usuario.
Las inspecciones de vertido podrdn ser realizadas por el Ayuntamiento cuando lo
estime oportuno y sin previo aviso, garantizdndose el acceso franco a la arqueta de
registro.

La arqueta de registro para toma de muestras deberd ubicarse en el espacio libre de
parcela, con acceso franco para la administracion o compafiias concesionarias.

Se prohibe el vertido de aguas pluviales a la red de saneamiento.

Los proyectos de actividad que se redacten contemplardn un Plan de muestreo a
aprobar por el Ayuntamiento.

4. Sin detrimento del cumplimiento en las normativas especificas, en el caso de que la
industria produzca residuos no admisibles se deberia presentar contrato con empresa
especializada en el tratamiento de residuos, asi como inclusion de una depuradora
especifica si se trata de vertidos al alcantarillado. En general, se estard a lo dispuesto
en el art. 5.120 del PGOU (Modificacién n° 11), relativa a vertidos industriales, o
norma que lo sustituya.

5. Es obligatorio el cumplimiento de la Ordenanza de Vertidos de la Entidad de
Saneamiento.

CAPITULO 5: NORMAS ESPECIFICAS PARA LA ZONA INDUSTRIAL-2 - (IND-2)

Art. 3.5.1.- Ambito.
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La Zona Industrial-Logistico (IND-2) estd constituida por los suelos de titularidad privada
expresamente grafiados con este titulo en el Plano 0-2 “Calificacién del Suelo.
Zonificacién”.

Art. 3.5.2.- Usos.

1. Eluso global o dominante es el Industrial (Ind) y Almacén (Alm), tal como se define en
los Arts. 7.6 y 7.7 de las Normas Urbanisticas del Plan General. El uso logistico y el
uso de centro de datos (data center), como parte del uso almacén, se entienden
expresamente incluidos en el uso dominante.

2. Se prohiben expresamente los siguientes usos definidos en el Titulo Séptimo “Concepto
y clasificacién de los usos”, Capitulo Segundo “Clasificaciéon de los usos”, Seccién
Tercera “Segtin su funcién “de las Normas del Plan General:

a) Residencial (R), excepto viviendas destinadas al personal encargado de la
vigilancia y conservacién, con un mdximo de 1 vivienda por industria.

b) Terciarios (T):

- Locales e instalaciones destinadas a actividades recreativas (Tre.2, Tre. 3 y
Tre.4)

- Campamentos (Tho.2)
¢) Dotacionales:

- Cementerios (Dce), Educativo (Ded), y las categorias de Infraestructuras de
Estaciones depuradoras de aguas residuales (Din.3) y; Almacenamiento y
transporte industrial de gas, gasolina y otros productos energéticos (Din.4).

3. Se permite cualesquiera otros usos no incluidos entre los prohibidos expresamente,
salvo que manifiestamente sean incompatibles con el uso dominante industrial o de
almacenes asignado a esta zona.

4. El régimen de usos que se establece estd sujeto a las siguientes condiciones de
compatibilidad (sin perjuicio de las mayores limitaciones que puedan desprenderse de
la normativa vigente de proteccion contra incendios, de Ordenanzas Municipales
especificas, o de normativa sectorial aplicable en su caso):

a) Tho.1 - Hoteles, pensiones y apartamentos en régimen de explotacién hotelera:
- Se admite en edificio de uso exclusivo.

- Deberd tener un aislamiento actstico que garantice que el nivel sonoro
mdximo transmitido al interior de las habitaciones o locales no supere los 30
dBa en horario nocturno y de 40 dB(A) en horario diurno. Para su
Justificacion se establece un nivel de ruido exterior diurno de 70 dB(A) y
nocturno de 60 dB(A).

b) Tco.2 Comercial enclavado en zonas no residenciales.

Deberdn cumplir, ademds de las limitaciones establecidas por el Plan General, las
limitaciones y determinaciones establecidas en el articulo 35 del PATSECOVA
“Usos comerciales en suelo industrial” o normativa que lo sustituya.
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Art. 3.5.3.- Condiciones de la parcela y de la edificacion.

Los pardmetros de parcela y edificacion regulados en el presente apartado son de aplicacién
directa y no requieren la formulacién de Estudio de Detalle, salvo el supuesto expresamente
contemplado para incremento de alturas de cornisa.

1.

Las parcelas edificables cumplirdn las siguientes condiciones:

a)
b)
9

d)

La superficie minima de parcela edificable serd de 50.000 metros cuadrados.
Todos y cada uno de sus lindes frontales serdn, como minimo, de 100 metros.

La forma de la parcela serd tal que pueda inscribirse en ella un circulo de 0100
metros y tangente a las alineaciones viarias, y sus lindes laterales no formen un
dngulo inferior a 60 grados sexagesimales con la alineacién exterior.

Quedan excluidas de las anteriores condiciones aquellas parcelas que limiten con
parcelas con edificacion legalmente implantada.

2. Pardmetros de emplazamiento:

a) Se establece un coeficiente de ocupacién maximo de la parcela del 80 %.

Las zonas de la parcela no ocupadas por la edificacién se destinardn a
aparcamientos al aire libre o en sétano, jardines privados, dreas peatonales, viales
privados, instalaciones al aire libre de tipo deportivo, hostelero o recreativo, y otros
usos al aire libre compatibles con el uso dominante de la parcela y que no
requieran edificacion cerrada.

En el caso de aparcamiento al aire libre se permitird la cubricion mediante
marquesinas abiertas, que no computardan a efectos de edificabilidad, ni de
ocupacion.

Queda terminantemente prohibido la utilizacién de estos espacios como depdésitos
de materiales de cardcter permanente, asi como el vertido o almacenamiento de
residuos, ya sean libres o en contenedor

b) Distancia a lindes:

e Distancia a lindes frontales, igual o superior a 10 m.
e Distancia a resto de lindes: igual o superior a 5 m.

(*) Se entiende por lindes frontales aquellos que recaen a vial rodado. El resto se
consideran como lindes laterales y traseros.

3. Condiciones de volumen y forma de los edificios:

a) Medicién de la altura mdxima de cornisa:

- Cota de referencia:

Es la cota establecida en la rasante de la acera, en base a las determinaciones de
las presentes normas, que sirve de origen para la medicién de la altura de cornisa
y otras consideraciones.

En el caso de parcelas con un tinico frente a vial, la cota de referencia, se tomard
en la cota de acera perpendicular a la alineacién de fachada, pasando por el centro
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geométrico de la edificacion o bloque edificatorio, con una tolerancia de 50 cm. en
mds o en menos respecto de dicha cota.

En el caso de parcelas con frentes recayentes a varios viales, la cota de referencia
(que no necesariamente deberd ser tinica para toda la parcela), se tomard para
cada bloque edificatorio en un punto intermedio a definir en el Proyecto
Edificatorio, entre la mayor y la menor cota de los viales a los que recae dicha
parcela, con un margen de tolerancia de mds o menos medio metro (0,50 m)
respecto de dicha cota. Si como consecuencia de la fijacion de la cota de referencia
es necesaria la construccion de muros perimetrales de parcela, éstos no podran
tener una altura superior a 1,50 m., debiendo el resto de la diferencia de cotas
resolverse mediante taludes.

- Concepto de altura de cornisa:

Es la altura que mide desde la cota de referencia hasta la interseccion de la cara
inferior del forjado que forma el techo de la tltima planta con el plano de la
fachada del edificio en esa tltima planta, o con el plano de apoyo de las cubiertas
a cara inferior de la viga en el caso de naves de produccién, almacenamiento y
logistica.

Niumero mdximo de plantas vy altura de la edificacién:

Los pardmetros de edificacion regulados en el presente apartado son de aplicacion
directa y no requieren la formulacién de Estudio de Detalle. La configuracion
geométrica de los edificios es libre y la establecerd el proyecto de edificacion, dentro
de los pardmetros geométricos y de edificabilidad que se definen en este mismo
apartado.

La madxima altura de cornisa de la edificacion serd de 20 metros y el niimero
mdximo de plantas de 3, excepto para edificios de oficinas y hoteles, en los que se
podrdn alcanzar 5 plantas y 28 m.

Se admitird, no obstante, por encima de dicha altura aquellos elementos
(chimeneas, silos, depdsitos, instalaciones de climatizacion, energias renovables,
etc.) indispensables para el funcionamiento de la industria y de los usos
compatibles admitidos, que por sus justificados requerimientos funcionales
necesiten superar la altura citada. El volumen de estos elementos por encima de
la altura no computard a los efectos de la edificabilidad mdxima admitida, ni del
niimero mdximo de plantas.

En edificios de una sola planta destinados a almacén logistico, se podrd alcanzar
una altura maxima de cornisa de 20,00 m, permitiéndose entreplantas, sin
limitacion de superficie, que computardn dentro de la edificabilidad mdxima
permitida.

En el supuesto de formulacion de Estudios de Detalle previstos en el articulo 1.2.3
se podrdn alcanzar las plantas previstas en dicho articulo y las alturas de cornisa
previstas en éste, segtin la siguiente tabla:

n’ de plantas altura de cornisa maxima
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20,00 m
20,00 m
24,00 m
28,00 m
32,00 m
36,00 m
40,00 m
44,00 m
48,00 m
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En parcelas de superficie superior a 100.000 m?s se permitirdn las instalaciones
y/o0 elementos edificatorios, tales como almacenes automatizados o reguladores en
altura, complementarios de la edificacién principal, que podrdn ocupar un drea
de un mdximo del 50% de la superficie ocupada en planta baja por la totalidad de
edificaciones de la parcela y podrdn alcanzar una altura mdxima de cornisa de 50
m.

Se establece un coeficiente de edificabilidad neta de 1,360 m?/m? en las
manzanas con la calificacién IND-2.

La edificabilidad de cada parcela podrd destinarse al uso dominante o a
cualquiera de los usos compatibles descritos en el Art. 3.5.2 de estas Normas
Urbanisticas, con las condiciones de compatibilidad alli establecidas.

Se permiten cubiertas inclinadas o de directriz curva: limitdndose la altura de
cumbrera a 4 metros sobre la altura de cornisa, no siendo de aplicacion, en este
caso, las limitaciones establecidas en el articulo 5.46 apartado 1° de las Normas
Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana de Moncada.

Se permite la construccion de sétanos y semisétanos con las determinaciones que
se establecen en las Ordenanzas generales. En el caso de construirse semisotanos,
se limitardn al espacio ocupado por la edificacion computable.

La cara inferior del forjado de techo de la planta baja no podra situarse, en ningtin
caso, a menos de 4,00 metros sobre la cota de referencia. La planta baja tendrd
una altura libre minima de 3 metros.

Se permite la construccién de entreplantas en la planta baja, con una ocupacion
mdxima del 75%, sin perjuicio de lo dispuesto en el apartado b) anterior para
edificios de una sola planta. La altura libre resultante no podrd ser inferior a 3
metros en ningtn caso. La superficie de las entreplantas computard dentro de la
edificabilidad maxima permitida. Necesariamente estardn vinculados a la planta
baja, no pudiendo por ello adquirir la condicién de local independiente.

No se permiten cuerpos salientes mads alla de las distancias a lindes establecidas
en el presente articulo. Las marquesinas, aleros, impostas, molduras, pilastras y
elementos compositivos, no computardn a efectos de volumen o superficie
construida maxima total.

La edificacion en planta primera o superiores podrd coincidir o no con la
alineaciéon de edificacion de planta baja, siendo libre su composicién
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arquitecténica y computando su edificabilidad en los términos regulados en las
Normas Urbanisticas del Plan General de Moncada.

Vallados de parcela. Conceptos iniciales:

1. Muro de contencion. Se permiten para salvar los desniveles de parcela y con la
rasante de la calle.

2. Coronacién del muro de contencion. Es la rasante del pavimento o nivel del
terreno en la parte superior del muro.

3. Lindes de parcela. Limite de la misma con los predios vecinos y con el espacio
publico. Pueden ser lindes frontales con el espacio ptiblico, laterales y traseros.

4. Vallados de parcela. Elemento de separacion de la parcela ubicado en los lindes
de parcela. Pueden ser medianeros o lindantes.

5. Muretes de separacion de parcelas. Pueden ser medianeros o lindantes.

6. Taludes. Se permite la resolucién de desniveles mediante taludes de pendiente
mdxima del 100% (45°).

El cierre de la parcela es obligatorio en todos sus lindes, bien mediante vallado o
bien mediante murete, y a cargo del propietario o titular de la parcela.

En el caso de vallado, serd apariencia y consistencia adecuados. Su altura mdxima
serd de 3,50 m, pudiendo contar como mdximo con 1,20 m, sobre la rasante de
muro de fdbrica debiendo ser el resto del cerramiento de elementos vegetales,
vallados metdlicos ligeros, celosias o tela metdlica.

Las puertas podrdn ser completamente opacas. Los materiales y estética de los
cerramientos de parcela seran homogéneos y coherentes con la de los edificios de
la parcela.

En el caso de murete, serd de 0,40 m. para delimitar el espacio ptiblico y el privado
y entre propiedades, salvo en zonas de paso de vehiculos y peatones. El espacio
resultante en los retiros respecto al vial publico o parcela vecina, podrd destinarse
a cualquiera de los usos sefialados en el apartado 2 del presente articulo.

Alternativamente, podrdn salvarse los desniveles entre aceras perimetrales y
planta baja del edificio o rasante de parcela mediante taludes ajardinados con
pendiente mdxima del 100% (45°). En el pie del talud podrd ejecutarse un
cerramiento macizo o muro de altura mdxima de 1,50 m, mientras que en la cabeza
del talud el cerramiento no podrd tener una altura maciza superior a 1,20 m sobre
la rasante interior de la parcela, por encima del cual se admitird exclusivamente
cerramiento didfano con altura total mdxima (incluyendo la parte maciza) de 3,50
m, realizado con verja metdlica.

4. Condiciones estéticas.

a) Los paramentos de fachada recayentes a via ptublica, asi como los paramentos

laterales y/o medianeros vistos deberdn tratarse con calidad resultante de obra
terminada.
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b) Las construcciones auxiliares e instalaciones complementarias de las industrias,
deberdn ofrecer asimismo, un nivel de acabado digno, asimilable a los acabados
de los edificios principales y que no desmerezcan de la estética del conjunto.

c) Los espacios libres de edificacion deberdn tratarse en su conjunto de tal manera
que las dreas que no queden pavimentadas se completen con elementos de
jardineria y de mobiliario urbano.

5. Reserva de aparcamiento en parcela privada

Se efectuard una reserva de aparcamiento de una plaza por cada ciento cuarenta metros
cuadrados de edificacion (Ipz/ 140 m?t), las cuales cumplirdn las siguientes condiciones:

a) Las plazas de aparcamiento se definirdn conforme a las Normas de Diserio y
Calidad vigentes.

b) Respecto a la dotacion de aparcamientos para personas con discapacidad, se
estard a lo dispuesto en la Normativa especifica de accesibilidad y supresién de
barreras arquitecténicas vigente que sea de aplicacion, asi como a la Normativa
sectorial especifica vigente.

¢) Para usos hosteleros o similares, la reserva de plazas se hard en funcién del aforo
calculado segtin CTE-DB-SI a razén de una plaza cada 10 personas o fraccion.

d) A los usos comerciales y recreativos, se les aplicardn las especificaciones de las
Normas Urbanisticas del Plan General.

e) Uso de oficinas: la reserva de plazas se hard en funcién del aforo calculado segiin
CTE-DB-SI o normativa equivalente a razén de una plaza cada 10 personas o
fraccion.

) Para uso Hotelero se dispondrd como minimo I plaza cada 140 m2 de superficie
construida o fraccién como reserva general, a la que sumard, la reserva especifica
seguin categoria del hotel.

6. En el caso de implantacion del uso Industrial-logistico se aplicard la ratio establecida
con cardcter general por el Plan Parcial de una plaza cada 140 m?t construidos, pero
los espacios destinados a almacén o para depdsito de mercancias o similares, sin
presencia permanente de personas y que funcionen con sistemas robotizados,
computaran al 15% de su superficie a efectos del cdlculo de la reserva de aparcamiento.
Esta minoracién no podrd superar el 50 % de las plazas de aparcamiento privadas en
el conjunto del Sector SUHI-2. A estas plazas se les afiadirdn las de aparcamiento de
vehiculos pesados que los proyectos de edificacién justifiquen como necesarios.

7. Condiciones higiénicas, de seguridad y ambientales

Se estard a lo dispuesto en las Ordenanzas Generales, el Cédigo Técnico de Edificacion y
normativa sectorial que corresponda.

Art. 3.5.4. Vertidos liquidos residuales.

1. Disposiciones Generales. El uso de la red de saneamiento serd obligatorio. Para el uso
de la red de saneamiento serd imprescindible disponer del permiso de vertido y que la
red donde se pretenden verter los residuos esté en servicio.
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2. Condiciones de los Vertidos. Los vertidos liquidos residuales generados en el ambito
del Sector pueden ser de tipo industrial o aguas negras de cardcter urbano.

Serd de aplicacion lo establecido en el Modelo de Ordenanza de Vertidos a la red de
Saneamiento vigente en la Comunidad Valenciana, y demds reglamentos o
regulaciones de aplicacién a vertidos no domésticos a las redes de colectores o al
alcantarillado, o normas que las sustituyan.

3. Control de los Vertidos. El Ayuntamiento determinard para cada caso las condiciones
del muestreo, en funcién de las concentraciones estimadas, las cuales se realizardn bajo
la supervision de un representante del Ayuntamiento y otro del usuario, pudiendo éste
solicitar un contraandlisis o contraste, con presencia de notario, a cargo del usuario.
Las inspecciones de vertido podrdn ser realizadas por el Ayuntamiento cuando lo
estime oportuno y sin previo aviso, garantizindose el acceso franco a la arqueta de
registro.

La arqueta de registro para toma de muestras deberd ubicarse en el espacio libre de
parcela, con acceso franco para la administracion o companias concesionarias.

Se prohibe el vertido de aguas pluviales a la red de saneamiento.

Los proyectos de actividad que se redacten contemplaran un Plan de muestreo a
aprobar por el Ayuntamiento.

4. Sin detrimento del cumplimiento en las normativas especificas, en el caso de que la
industria produzca residuos no admisibles se deberia presentar contrato con empresa
especializada en el tratamiento de residuos, asi como inclusién de una depuradora
especifica si se trata de vertidos al alcantarillado. En general, se estard a lo dispuesto
en el art. 5.120 del PGOU (Modificacién n° 11), relativa a vertidos industriales, o
norma que lo sustituya.

5. Es obligatorio el cumplimiento de la Ordenanza de Vertidos de la Entidad de
Saneamiento.

CAPITULO 6: NORMAS ESPECIFICAS PARA LA ZONA INFRAESTRUCTURA-
SERVICIO URBANO DE TITULARIDAD PRIVADA - (SQI*)

Art. 8.6.1. Zona Infraestructura - Servicio Urbano de titularidad privada (SQI*)

La Zona Infraestructura - Servicio Urbano de titularidad privada (SQI*) estd constituida
por los suelos de titularidad privada expresamente grafiados con este titulo en el Plano O-
2 “Calificacion del Suelo. Zonificacién”.

El uso exclusivo de estas parcelas serd el de infraestructuras y servicios urbanos, que se
define en el presente Plan como el caracteristico de los espacios que alojan las instalaciones
urbanas de abastecimiento de energia eléctrica (tales como centros de transformacion y
centros de reparto, parcelas para apoyos de torres eléctricas, etc.), telefonia, de
abastecimiento de aguas u otras instalaciones similares que pudieran implantarse y
carecen de aprovechamiento urbanistico lucrativo, constituyendo dotaciones de titularidad
privada.
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No se establece parcela minima, pudiendo parcelarse en tantas porciones como sea
necesario para su cesién a las distintas compariias de suministro eléctrico, de telefonia,
etc., en funcién de sus requerimientos técnicos.

Las instalaciones a ubicar se integrardn, a través del adecuado tratamiento de materiales
y cerramientos, en el entorno, a fin de disminuir su impacto visual.

La ubicacion exacta y dimensiones de las parcelas con calificacién SQI* podrd ajustarse
tanto en el Proyecto de Urbanizacion, como en el Proyecto de Reparcelacion, sin necesidad
de tramitar una modificacion puntual del Plan Parcial, pudiendo crearse parcelas
adicionales con esta calificacién en el Proyecto de Urbanizacién. La edificabilidad
correspondiente al suelo ocupado por las mismas se trasladard al resto de parcela afectada
por su implantacion.
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FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION

SECTOR “AMPLIACION POLIGONO INDUSTRIAL MONCADA il (SUHI-2)"
DETERMINACIONES URBANISTICAS

DETERMINACIONES DE APROVECHAMIENTO

Zona de calificacion urbanistica

SUH

Denominacion del Sector

SUHI-2 (Ampliacién
Pol. Ind. Moncada i)

A Superficie Sector 820.134,94 m2s
B Red Primaria computable (100%):
- Acceso al sector y conexion con la VV-6024 PRV 53.723,32 m2s
mediante rotonda de 70 m de didmetro.
- Ampliacién de la rotonda existente hasta 70
m de didmetro.
- Ampliacién de arcén de la CV-315 (VV-
6024).
- Viarios interiores que conectan con las
rotondas de acceso.
C Superficie computable a efectos de 782.921 m2s
edificabilidad
D Coeficiente de edificabilidad bruta 1,00 m2t/m?2s
E Superficie dotacional afecta a su destino 16.057 m2s
f=cxd Aprovechamiento objetivo sector SUHI-2 782.921 m2t
g=a-e Superficie de cdlculo 804.077,94 m2s
h=f/g Aprovechamiento tipo 0,97 m2t/m?2s

DETERMINACIONES DE LA EDIFICACION

OTRAS DETERMINACIONES

Sistema de gestion

- Preferente: Indirecta, en régimen de gestiéon
por las personas propietarias.

- Gestién directa por la Administracion.

- Gestiéon Indirecta por Agente Urbanizador
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Usos dominantes Industrial y Almacén

Usos incompatibles:

A) Residencial (R), excepto viviendas destinadas al personal encargado de la vigilancia y
conservacion, con un mdximo de 1 vivienda por industria.

B) Terciarios:
Locales e instalaciones destinadas a actividades recreativas (Tre.2, Tre. 3y Tre.4)
Campamento (Tho.2)

C) Dotacionales:

Cementerios (Dce), Educativo (Ded), y las categorias de Infraestructuras Din. 3 y Din.4

CONDICIONES DE CONEXION DE LA ORDENACION

Conexion a la CV-315 (VV-6024) y by-pass a través de una rotonda de 70 m de didmetro,
ampliédndose la actual rotonda de conexién al poligono Moncada-lil (SUHI-1) hasta 70 m de
didmetro, a ejecutar ambas a cargo del sector.

Al objeto de establecer una reserva de suelo que permita el desdoblamiento de la VV-6024; de
acuerdo con la seccién tipo programada por la Diputacidn, se establece una reserva viaria de
suelo en una zona paralela a la VV-6024 de 31 m de anchura, de los cuales se ejecutardn 6,50
m para la ampliacién de arcenes a cargo del sector.

Asimismo se establecerd una reserva viaria de suelo en una zona paralela al vial de servicio
paralelo al by-pass de 18 m de anchura.

Red de saneamiento: la red serd separativa.

Las aguas pluviales se verterdn al barranco del Carraixet. De forma previa al vertido al cauce,
se dispondrd como elemento de regulacién una balsa de laminacién - infiltracién.

La red de aguas residuales se conectard al colector existente en el Cami del Pou que vierte a
la EDAR de Cuenca del Carraixet a través del Colector IV de la Red de Saneamiento Integrall
de Horta Nord.

El abastecimiento del agua potable del sector se alimentard de:

- La canalizacion que discurriendo entre los términos municipales de Moncada y Museros,
abastece al Poligono Industrial Moncada lll.

- Nueva candlizacién a la red municipal que abastece al Poligono Industrial Moncada |l.

- Suministro de energia eléctrica y conexién exterior de telefonia y datos a definir en Proyecto
de Urbanizacién conforme a normativa.
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