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MUNICIPIOS

Ayuntamiento de Riba-roja de Turia

2024/06855 Anuncio del Ayuntamiento de Riba-roja de Turia sobre la aprobacion
definitiva de la modificacion del Reglamento de Uso de Viviendas de
Emergencia Habitacional.

ANUNCIO

El Ayuntamiento de Riba-roja de Turia, en sesion plenaria de fecha 4 de
marzo de 2024, aprobd la modificacion del Reglamento de Uso de viviendas de
emergencia habitacional (SAREB).

Dicho acuerdo fue sometido a informacién publica y audiencia de las
personas interesadas, mediante anuncio publicado en el Boletin Oficial de la
Provincia de Valencia n.° 25, de fecha 22 de marzo de 2024.

Dentro del periodo otorgado al efecto, no se han formulado alegaciones al
Reglamento, por lo que se procede a la publicacién del texto integro del mismo
aprobado definitivamente, para su general conocimiento y a los efectos previstos en
el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen
Local.

VER ANEXO

Riba-roja de Turia, a 16 de mayo de 2024. —El alcalde presidente, Roberto
Raga Gadea.
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REGLAMENTO DE USO DE LAS VIVIENDAS DE EMERGENCIA HABITACIONAL

I.- DISPOSICIONES GENERALES.
ARTICULO PRIMERO. - OBJETO.

Constituye el objeto del presente reglamento la regulacién de las condiciones y régimen
de uso de las viviendas cedidas por el Ayuntamiento, de forma temporal, a aquellas
personas y/o unidades de convivencia que, habiendo sido declaradas vulnerables
econdémicamente, requieran un alojamiento digno y adecuado, de forma urgente, por
tener o haber tenido que abandonar su domicilio habitual debido a causas establecidas,
y a quienes su situacién econdmica les impide acceder a una vivienda de alquiler a precio
de mercado.

ARTICULO SEGUNDO. - PLAZO DE OCUPACION.

Afin de no desvirtuar el caracter temporal y rotatorio de la cesidn de uso a que se refiere
el presente reglamento, dicha cesidon serd por periodo de seis meses, prorrogable por
periodos de seis meses mas, hasta sumar un total de dieciocho meses, cuando las
circunstancias concretas asi lo requieran, previa revision de las mismas, a fin de acreditar
que se continlan cumpliendo los requisitos y condiciones que dieron lugar a la
concesion de la ayuda.

ARTICULO TERCERO. - FORMALIZACION DE LA CESION DE LA VIVIENDA.
Con caracter previo a la ocupacion efectiva de la vivienda cuyo uso sea objeto de cesién

la perdona solicitante y adjudicataria de dicho uso debera suscribir el correspondiente
acuerdo de cesion, y cuyo modelo se adjunta como anexo |I.

1.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.
ARTICULO CUARTO. DERECHOS.
Se establecen como derechos de las personas beneficiarias:
1. Derecho a ser informado por los Servicios Sociales Municipales, de las

condiciones de uso de la vivienda asignada, asi como de los derechos y
obligaciones derivadas de dicha asignacién.
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Derecho a disponer de la documentacién acreditativa de la cesion de uso de la
vivienda asignada, asi como del régimen de ocupacion de la misma.

Derecho a recibir asesoramiento por parte de los Servicios Sociales, respecto de
los detalles de la cesidn asi como de los recursos que puedan necesitar.
Derecho a la confidencialidad respecto a toda la informacion relativa a las
circunstancias de ocupacion de la vivienda y a la situacién personal y familiar de
los ocupantes.

ARTICULO QUINTO. OBLIGACIONES.

Se establecen como obligaciones de las personas beneficiarias:

10.

Destinar la vivienda asignada a domicilio habitual y permanente de los miembros
integrantes de la unidad familiar o de convivencia que figuren como tal en el
documento de concesidn de la ayuda y de autorizacién de ocupacion, quedando
prohibido expresamente el alojamiento de personas ajenas a dicha unidad sin la
previa autorizacion al efecto por parte de los Servicios Sociales.

Respetar las normas basicas de convivencia asi como aquellas especificas que
rijan el funcionamiento de la Comunidad de Propietarios.

Mantener la vivienda en buen estado de conservacién e higiene, tanto en sus
elementos interiores como exteriores, quedando expresamente prohibida la
realizacidn de obras o reformas sin la autorizacién previa del Ayuntamiento.
Colaborar, en igualdad de condiciones que el resto de residentes de la
comunidad de vecinos, en las tareas de limpieza de los elementos comunes de
dicha comunidad (escalera, patio, etc.).

Informar al Ayuntamiento, de forma inmediata, de cualquier averia o
desperfecto que pueda producirse en la vivienda a fin de ser valorada su
reparacion y/sustitucion por parte de los técnicos competentes.

Permitir el acceso de los técnicos de Servicios Sociales a la vivienda, a fin de que
puedan realizar un seguimiento de la situacién sociofamiliar y la comprobacién
del estado y conservacién de la vivienda.

Respetar la prohibicién de almacenar en la vivienda materiales antihigiénicos o
potencialmente peligrosos para los ocupantes de la vivienda o para el resto de
vecinos de la Comunidad en la que se integre aquella.

Respetar la prohibicion de realizar ninguna copia adicional de las llaves
entregadas en el momento de la firma del documento de cesién de la ocupacion,
asi como la prohibicién de dejar dichas llaves a ninguna persona ajena a la unidad
de convivencia ocupante de la vivienda.

Responder directamente por los dafios, perjuicios y desperfectos que puedan
ocasionarse a las personas o cosas y que sean consecuencia del mal uso del
inmueble o de sus instalaciones asi como de los suministros con que cuente la
vivienda, llevados a cabo por cualquiera de los integrantes de la unidad de
convivencia.

Entregar en el departamento de Servicios Sociales del Ayuntamiento, todos los
juegos de llaves recibidos, a la finalizacién de la ocupacion.
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11. El cumplimiento de las estipulaciones establecidas en el plan de intervencidn
social que la persona beneficiaria de la ayuda vendra obligado a suscribir en el
momento de la entrega del documento que autorice la ocupacion de la vivienda.

12. El pago del importe a que asciendan los suministros de agua, luz, y demds con
que cuente la vivienda.

13. Respetar la prohibicion de subcontratar ni ceder total o parcialmente el uso de
la vivienda a terceras personas.

14. Respetar la prohibicidn de llevar a cabo actividades molestas, insalubres o
especialmente ruidosas tanto en la vivienda cedida como en los espacios
comunes de la comunidad de propietarios a la que la misma pertenezca.

15. Comunicar al Ayuntamiento, con cardcter previo, las ausencias de la vivienda,
por parte de la totalidad de los ocupantes de la misma, por un periodo superior
a tres dias. Dicha ausencia debera ser expresamente autorizada por los Servicios
Sociales, cuando sea superior a quince dias, siempre que resulte debidamente
justificado el motivo de dicha ausencia.

16. Informar puntualmente al Ayuntamiento de todas las variaciones que se
produzcan en la situacién sociofamiliar y/o econémica, y de forma inmediata a
las mismas.

lll.- SUBROGACION, EXTINCION Y RESOLUCION.

ARTICULO SEXTO.- SUBROGACION EN EL DERECHO DE OCUPACION TEMPORAL DE LA
VIVIENDA.

La subrogacién en el derecho de uso de la vivienda cedida solo operard, y siempre previo
informe favorable de los técnicos competentes en los siguientes casos:

1. Por fallecimiento de la persona solicitante y adjudicataria de la ayuda y en favor
del resto de integrantes de la unidad familiar o de convivencia, que hubieran
convivido en el mismo domicilio durante los seis meses inmediatamente
anteriores al del fallecimiento del titular.

2. En caso de separacién o divorcio, en favor del progenitor a quién se atribuya la
guarda y custodia de los menores, en caso de ser asignada en exclusiva, o en
favor de los menores, con uso alterno por parte de los progenitores, en caso de
decretarse la custodia compartida de aquellos.

En todo caso, la subrogacién acordada se producira en las mismas condiciones
establecidas en el acuerdo de concesién de la ayuda, y por el tiempo que reste de
disfrute de la misma.

La subrogacién deberd solicitarse por la persona interesada en la misma, dentro del
plazo de quince dias desde el momento de producirse la circunstancia que pueda dar
derecho a ella.

Dicha solicitud debera presentarse ante el Ayuntamiento de Riba-roja de Turia, y debera
adjuntarse la documentacion que acredite el fallecimiento del titular o la resolucién
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judicial de separacion o divorcio y medidas adoptadas en relacién a la guarda y custodia
de los menores.

La subrogacién, en caso de acordarse, quedard condicionada a la asuncion, por parte
del subrogante, de los derechos y obligaciones a que se refiere el presente reglamento,
asi como la Ordenanza reguladora de la cesién del derecho de uso y ocupacién, y
contenidas en el acuerdo de cesion de la vivienda, incluida la obligaciéon de abonar
las cantidades que estuvieran pendientes de pago al momento de producirse dicha
subrogacion.

ARTICULO SEPTIMO.- EXTINCION DEL DERECHO DE OCUPACION TEMPORAL DE LA
VIVIENDA.

El derecho de ocupacion temporal de la vivienda se extinguirad automaticamente por el
transcurso del plazo establecido en el acuerdo de cesidn, o de las prorrogas acordadas,
en su caso, y por la renuncia voluntaria a dicho uso por parte de la persona beneficiaria
del derecho.

ARTICULO OCTAVO.- RESOLUCION DEL DERECHO DE OCUPACION TEMPORAL DE LA
VIVIENDA.

No obstante lo establecido en el articulo anterior, podran constituir, a criterio del érgano
de valoracion competente, causas de resolucién y revocacién del derecho de uso y por
tanto de la autorizacion para la ocupacion de la vivienda:

a. Elfallecimiento de la persona adjudicataria, cuando no concurran las causas que
puedan dar lugar a subrogacion.

b. La desaparicion de las causas que motivaron su concesidn (disposicion de
vivienda propia, obtencidn de recursos econdmicos suficientes, etc.).

c. Elincumplimiento de cualquiera de los requisitos u obligaciones establecidas en
las bases reguladoras de la adjudicacion y uso de las viviendas cedidas y en el
presente reglamento de uso, asi como en el acuerdo de autorizacion de
ocupacion de la vivienda.

d. El abandono de la vivienda, sin previo aviso y sin motivo que lo justifique
suficientemente, por un periodo superior a 15 dias consecutivos o 30 dias en el
periodo de dos meses.

e. Haber tenido conocimiento la autoridad competente del falseamiento u
ocultacion de los datos, documentos o circunstancias tenidas en cuenta para la
valoracidn y baremacion a los efectos de la concesion de la ayuda.

f. El impago del importe a que asciendan los gastos derivados del consumo de
agua, luz y demas suministros con que cuente la vivienda, en el plazo de un mes
desde el requerimiento realizado por parte del Ayuntamiento para que se haga
efectivo dicho pago.
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La revocacion de la ayuda, consistente en la autorizacion de ocupacién temporal de la
vivienda, se formalizara en la correspondiente resolucién, debidamente motivada y
previa audiencia al interesado.

Una vez declarada formalmente la revocacion de la autorizacion de ocupacion temporal,
los ocupantes de la vivienda vendran obligados a abandonarla y dejarla libre y en las
mismas condiciones en que se encontraba en el momento de la ocupacidn, en el plazo
que sea fijado en la resolucién dictada al efecto por el érgano competente, debiendo
proceder inmediatamente a dicho abandono a la devolucién de las llaves del inmueble
en el Departamento de Servicios Sociales.

Si transcurrido el plazo concedido para el abandono de la vivienda y entrega de llaves
de la misma estos no se produjeran, el Ayuntamiento procedera al desahucio que se
ejecutard por via administrativa.

Los gastos a que dé lugar el lanzamiento o depdsito de bienes en caso de desahucio de

los ocupantes de la vivienda en cuestion, seran a cuenta de la persona adjudicataria de
la vivienda.

IV.- PROCEDIMIENTO SANCIONADOR.

ARTICULO NOVENO. SUJETOS RESPONSABLES.

Serdn sujetos de sancién las personas fisicas que resulten responsables de los hechos
que, en aplicacién de lo dispuesto en el presente reglamento, sean constitutivos de

infracciones administrativas leves, graves y muy graves.

Cuando el cumplimiento de las obligaciones corresponda a varias personas fisicas, de
forma conjunta, las mismas responderan de forma solidaria por el incumplimiento y de
las sanciones que se impongan si procedieran.

ARTICULO DECIMO. COMPETENCIA SANCIONADORA.
La competencia para imponer las sanciones previstas en el presente reglamento
corresponde al érgano que la tenga asignada de conformidad con la correspondiente

delegacion municipal de competencias, previa la tramitacion del expediente por el area
de Servicios Sociales, con la preceptiva audiencia a las personas interesadas.

ARTICULO DECIMO PRIMERO. CLASIFICACION DE LAS INFRACCIONES.

Constituyen infracciones administrativas las acciones y omisiones que sean
consideradas como tal en el presente reglamento.

Dichas infracciones seran clasificadas como leves, graves y muy graves.
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1.- INFRACCIONES LEVES:
Seran consideradas infracciones leves:

a. La obstruccion a las inspecciones que practique el Ayuntamiento

b. Larealizacion de obras en las viviendas, sin la preceptiva autorizacion previa por
parte del Ayuntamiento.

c. El incumplimiento de la obligacion de mantener la vivienda en condiciones
sanitarias y de higiene pertinentes.

2.- INFRACCIONES GRAVES:
Son infracciones graves:

a. Falsear o no declarar las condiciones familiares, econdmicas o de otro tipo en
las declaraciones y/o documentacién exigida para el acceso a las viviendas de
emergencia social.

b. Exceder los limites de ocupacion establecidos en el acuerdo de cesion, sin haber
obtenido la correspondiente autorizacion por parte del Ayuntamiento.

c. La reincidencia en las infracciones leves. A estos efectos se considerara
reincidencia la comisidn de tres o mas infracciones leves en un periodo de tres
meses.

3.- INFRACCIONES MUY GRAVES:
Son infracciones muy graves:

a. No destinar las viviendas cedidas a domicilio habitual y permanente. A estos
efectos se considerara que no se destina la vivienda a domicilio habitual y
permanente cuando la misma permanezca desocupada durante 15 dias
consecutivos o 30 dias en el plazo de dos meses, y ello sin haber obtenido la
correspondiente autorizacién municipal para dicha desocupacion.

La provocacion de conflictos graves i actitudes violentas con el resto de vecinos.

c. La reincidencia en infracciones graves. A estos efectos se considerard
reincidencia la comisién de dos o mas infracciones graves en un periodo de tres
meses.

ARTICULO DECIMO SEGUNDO. SANCIONES.

1. Las infracciones tipificadas en los articulos anteriores del presente Reglamento
seran sancionadas con las siguientes multas:

a. Infracciones leves: multa de 150 a 1.500 euros.
Infracciones graves: multa de 1.501 a 6.000 euros.
c. Infracciones muy graves: multa de 6.001 a 60.000 euros y rescision del contrato.
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2. En la graduacidn de la sancién se tendran en cuenta el dafio producido, el
beneficio ilicitamente obtenido, la intencionalidad y la reincidencia.

DISPOSICION ADICIONAL PRIMERA.

La competencia para la modificacién total o parcial del presente Reglamento
corresponderd al Pleno del Ayuntamiento
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