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CONSELL DE LA GENERALITAT VALENCIANA

Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Infraestructurasy
Territorio
2024/06656 Anuncio de la Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Infraestructuras y

Territorio sobre la aprobacion definitiva del Plan General Estructural
de Castelld (Valencia). Expediente: 3083956.

ANUNCIO

El director general de Urbanismo, Paisaje y Evaluacion Ambiental en fecha
17 de abril de 2024, adopt6 la siguiente resolucion:

VER ANEXO

Valéncia, a 13 de mayo de 2024. —El secretario de la Comisién Territorial de
Urbanismo de Valencia, Carlos Auban Nogués.
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VALENCIANA

Conselleria de Medi Ambient,
Aigua, Infraestructures i Territori

Direccié General d'Urbanisme, Paisatge i Avaluacié Ambiental

Expte. 3083956-RM

CASTELLO

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL
Publicacion Resolucion Supeditada

“En referencia al Plan General Estructural de Castello, que fue remitido por el
Ayuntamiento de la localidad, se destacan los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO. La Comisién Territorial de Urbanismo de Valencia, en sesion celebrada
el 25 de octubre de 2023, por unanimidad ACUERDA:

“En referencia al Plan General Estructural de Castello, que fue remitido por el
Ayuntamiento de la localidad, se destacan los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO. La Comisién Informativa de Urbanismo de Valencia, en sesién de 7 de
marzo de 2002, adopté acuerdo de emitir informe previo al Plan General de Villanueva de
Castellén (actualmente, Castello, segun la vigente denominacion oficial del municipio),
considerando superada la fase de Concierto con la Conselleria de Obras Publicas,
Urbanismo y Transportes.

El Pleno del Ayuntamiento de Villanueva de Castello, en sesion de 31 de marzo de
2006, acordd el sometimiento a informacion publica del Plan General. Se inici6 la
informacion publica mediante el anuncio publicado en el DOGV num. 5274, de 6 de junio
de 2006, y publicacion en el diario Las Provincias en fecha 25 de julio de 2006. Se
presentaron alegaciones.

El Pleno del Ayuntamiento de Villanueva de Castello, en sesion de 9 de marzo de
2007, aprobo provisionalmente el Plan General.

El Ayuntamiento de Villanueva de Castellon, mediante escrito del Alcalde, publicé
en el DOGV num. 6515, de 6 de mayo de 2011, la apertura del periodo de acreditacion del
cumplimiento de requisitos para la inclusion como publico interesado en la fase de
consultas de la revisiobn del Plan General de Villanueva de Castellon. No constan
alegaciones en el expediente.

El Ayuntamiento de Villanueva de Castellon, por escrito del Alcalde, inicio el periodo
de informacion publica de la apertura de la fase de consultas del informe de sostenibilidad
ambiental, mediante anuncio en el DOGV num. 6537, de 7 de junio de 2011. No constan
alegaciones en el expediente.

El Pleno del Ayuntamiento de Villanueva de Castellén, en sesién extraordinaria de
22 de diciembre de 2014, acordé el sometimiento a una nueva informacion publica del Plan
General por modificaciones después de la fase de consultas y participacion publica. Se
inicié la informacién publica mediante el anuncio publicado en el DOGV num. 7435, de 2
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de enero de 2015, y publicacion en el diario Las Provincias en fecha 4 de enero de 2015.
No se presentaron alegaciones.

Por Resolucion de Alcaldia de fecha 19 de agosto de 2019, se resolvio el
sometimiento a una nueva informacién publica del Plan General Estructural y del Plan de
Ordenacién Pormenorizada por modificaciones sustanciales. Se inicié la informacion
publica mediante el anuncio publicado en el DOGV num. 8636, de 17 de septiembre de
2019, y publicacion en el diario Las Provincias en fecha 27 de septiembre de 2019. Se
presentaron alegaciones.

La Comisién de Evaluacion Ambiental, en sesion extraordinaria celebrada el 28 de
octubre de 2021, emiti6 Memoria Ambiental favorable condicionada a la incorporacion al
Plan de las determinaciones finales sefialadas en su parte dispositiva. Esta Memoria
Ambiental se notificé al Ayuntamiento de Castell6 el 11 de noviembre de 2021.

El Pleno del Ayuntamiento de Castelld, en sesién de 8 de marzo de 2023, aprobo
provisionalmente el Plan General Estructural.

En fecha 13 de marzo de 2023, el Ayuntamiento de Castell6 presenta en la
Plataforma Urbanistica Digital la solicitud de aprobacion definitiva del Plan General
Estructural.

En fechas 20 de abril de 2023, 14 de septiembre de 2023, 17 y 24 de octubre de
2023, el Ayuntamiento de Castell6 presenta documentacion complementaria.

SEGUNDO. EI instrumento urbanistico que se analiza consta de los siguientes
documentos: memoria informativa, memoria justificativa, planos de informacion, planos de
ordenacion, memoria de viabilidad econémica, informe de sostenibilidad econdémica,
normas urbanisticas, fichas de zona y gestién, catalogo de protecciones, informe de
impacto de género, estudio de paisaje y programa de paisaje, estudio acustico, estudio de
movilidad, estudio de demanda hidrogeoldgica, estudio de demanda de vivienda, estudio
de inundabilidad e indicadores de seguimiento.

TERCERO. Castell6 cuenta con una poblacion de 6.932 (INE 2022), se encuentra
en la comarca de la Ribera Alta. El término municipal concentra la poblacién en el margen
este del rio Albaida, y los usos industriales en un poligono junto a la Autovia de Levante
(A-7), aunque existen algunas zonas de preexistencias importantes junto al nucleo de la
poblacion, en su linde este.
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CASTELLO. Plan General de Castelld Expte. 3083956-RM

HINNNIE LMT DEL TERME MUNICIPAL
m o ommow [T DEL SOL URBA
w wmom LMT DELS SECTORS
SEQUIES | BARRANCS

QUALIFICACIO
l:l S6L URBA RESIDENCIAL

SOL URBA INDUSTRIAL

SOL URBANITZABLE RESIDENCIAL
SOL URBANITZABLE. INDUSTRIAL
SOL NO URBANITZABLE COMO

SOL NO URBANITZABLE PROTEGIT
SOL NO URBANITZABLE DOTACIONAL
PARC PUBLIC

VIES PECUARIES
Plano de situacion i-01 y plano de informacién i-03, estado actual del planeamiento y calificacién del suelo

La conexion viaria supramunicipal se realiza, por un lado, a través de la Autovia de
Levante, con la que linda el término al oeste, que lo conecta con el eje Valencia-Albacete
de la A-7 y a partir de la que se penetra en el término municipal por la CV-560, atravesando
de oeste a este, hasta su salida oriental hacia la Pobla Llarga. Por otro lado, se cuenta con
transporte ferroviario, a través de la linea de FGV, linea 1, que tiene en Castell6 su estacion
final de linea.

El trazado curvilineo de la llamada Via Morta, que es la huella no utilizada de los
terrenos que se expropiaron para una red ferroviaria de RENFE, sirve de apoyo al este del
nucleo urbano, para los crecimientos urbanisticos, e incluso para plantear una conexion a
modo de corredor verde con términos colindantes como la Pobla Llarga.

El rio Albaida estructura el territorio de norte a sur, produciéndose su
desembocadura en el rio Jucar al norte del término municipal.
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CASTELLO. Plan General de Castelld Expte. 3083956-RM
S e -

o omm i m [IMT DEL SOL URBA
= mm m [[MT DELS SECTORS
wmmmmmmms [ [MIT DE RESERVA DE SOL DOTACIONAL EN SOL URBANITZABLE

O RIU ALBAIDA | BARRANCS

Sum— YARXA VIARIA PRINCIPAL  PCV

CY=580 CARRETERA POBLA LLARGA

CAMI DE SANTA ANA

CV—582 CARRETERA A MANUEL | SENYERA
CV=561 CARRETERA A S. JOAN D'ENOVA
—547 CARRETERA A ALBERIC

TRAVESIA DELS MOTXALS

VIA MORTA

CAMI DE LA FILLOLA (FONT AMARGA)

FGV VALENCIA — VILLANUEVA DE CASTELLO
ACCES CAMI SANTA ANA

CAMI LES FOIES

RONDA EST

CAMI VELL DE LA POBLA LLARGA

VARIANT DE LA CV-560

VIES PECUARIES PCV

(7) CANYADA REAL DE CASTILLA
(2) coLaDa DE RAFOL

EQUIPAMENTS
NN COLLECTOR GENERAL DE AIGUES PLUVIALS (PQI-24)
XARXA GENERAL DE SUMINISTRAMENT D'AGIUA POTABLE  (PQI-25)
MEMENN COLLECTOR GENERAL DEL CLAVEGUERAM (PoI-26)
SUBESTACIO DE TRANSFORMACKS ELECTRICA (Pa1-27)
(A FONTS

Plano de ordenacién e-03 red primaria de infraestructuras y dotaciones publicas.

Ortofoto del visor ICV

Destaca que en el nucleo poblacional existe una cierta desorganizacion de usos
donde se aprecian pequefias agrupaciones de tipologia no residencial.
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CASTELLO. Plan General de Castelld Expte. 3083956-RM

El modelo pretendido que orienta los crecimientos urbanisticos del plan es el de
procurar una expansion urbana moderada, acorde con las expectativas reales de
crecimiento del municipio y las necesidades detectadas, y mantener en la medida de lo
posible el orden preexistente de distribucion de usos en el territorio, situando los
residenciales en los espacios contiguos al nucleo consolidado, formando una ciudad
compacta, sin crear dispersion en los enclaves residenciales. Para la expansion industrial
de caracter variado y de nueva implantacion, se apuesta por mantener y reforzar el
planteamiento actual de situarla en la extension industrial de “El Pla” junto a la Autovia de
Levante (A-7).

Plano de informacié6n i-08 régimen del suelo. Plano de ordenacién e-08.1 zonas de ordenacioén estructural en suelo urbano
y urbanizable

Los crecimientos residenciales propuestos son moderados, distribuidos al este del
nucleo de poblacion, de manera que las zonas de crecimiento quedan fuera de los ambitos
de riesgo natural (riesgo de inundacién) y al mismo tiempo incorporadas en la estructura
natural del territorio y sus infraestructuras basicas. También se promueven las actuaciones
interiores del casco urbano para colmatar los espacios vacantes o residuales de suelo
inmediato al suelo urbano consolidado hasta limites fisicos concretos, incluso adecuando
los usos previstos de pequefios ambitos para garantizar la calidad ambiental del ntcleo
urbano residencial.

Respondiendo a condicionantes impuestos por el medio fisico, como son la
cercania de la acequia Escalona y el nivel topografico mas bajo, asi como el riesgo de
inundacién bajo determinado en el Plan de accién territorial sobre prevencion del riesgo de
inundacién en la Comunitat Valenciana, aprobado por el Decreto 201/2015, de 29 de
octubre, del Consell (en adelante, PATRICOVA), se ha considerado conveniente no ubicar
un suelo residencial en el cuadrante noroeste del nucleo de poblacién, donde finalmente
se ha situado la zona verde mas grande de la poblacion.

En el nuacleo urbano, se recalifican varias zonas de industrial a residencial y de
industrial a terciario. Asimismo, se desclasifica una zona de suelo urbano a suelo no
urbanizable y se reclasifica suelo no urbanizable como suelo urbano de uso dominante
terciario.

Tal como se indica en la pagina 65 de la memoria justificativa:
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“El modelo propuesto por el Plan General para el Suelo Urbano, pretende conservar
la delimitacion de sus bordes por el anterior Plan General, con algunos ajustes derivados
del cumplimiento de las condiciones legales para adquirir tal condicién, que se exponen a
continuacion.

Se incluyen todas parcelas que ya eran solares o han adquirido tal condicién en
desarrollo del Plan General de 1.989. En este ultimo caso, y de acuerdo con los datos de
desarrollo del planeamiento que se han expuesto en la memoria informativa, se encuentra
los terrenos que integraron los sectores residenciales Horts de Llevant, Sudoest, e
industriales Monteolivete y las unidades de ejecucién n°® 1 y n°2 del sector El Pla, asi como
el sector industrial El Pla Il.

A su vez se incluyen algunos casos puntuales y excepcionales del borde de la
poblacién actual, que se encuentran integrados en la malla urbana, pero que les falta algun
servicio para considerarse solar, y que tratandose de manzanas o unidades urbanas
equivalentes, cuentan al menos con acceso rodado, abastecimiento de agua, evacuacion
de aguas y suministro de energia eléctrica con capacidad y caracteristicas adecuadas para
dar servicio suficiente a los usos y edificaciones existentes y a los que prevea el
planeamiento urbanistico sobre las mismas.

Se incluyen en esta clase de suelo las manzanas o unidades urbanas equivalentes
que tengan edificacion construida conforme al planeamiento urbanistico en mas de la mitad
de su superficie”.

En resumen, se proponen las siguientes clasificaciones, calificaciones y zonas de
ordenacion estructural:

Las zonas urbanizadas son las siguientes:

ZUR-NHT

ZUR-RE-1 Ampliacion de casco
ZUR-RE-2 Bloque adosado/exento
ZUR-TR Bloque adosado/exento
ZUR-IN Bloque adosado/exento

Las zonas de nuevo desarrollo son todas de uso dominante residencial:

e ZND-RE-1 Sector Horts de Llevant Il (57.593 m?), en su dia promovido
conjuntamente en virtud de convenio suscrito entre I’Ajuntament de
Villanueva de Castellon y el Instituto Valenciano de la Vivienda, S.A.
(IVVSA), y aprobado provisionalmente por la Comision Territorial de
Urbanismo de Valencia de 1 de diciembre de 2006, y aprobado
definitivamente por el conseller de Territorio y Vivienda el 23 de enero de
2007.

e ZND-RE-1 Ronda Monteolivete (65.927m?)

ZND-RE-2 Sector Est (80.716 m?)

Zonas rurales clasificadas como suelo no urbanizable comun:
e ZRC-AG-1. Zona rural comun agropecuaria (no se permiten las viviendas).

ZRC-AG-2. Zona rural comun agropecuaria (minimizacién de impactos
ambientales).
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Zonas rurales clasificadas como suelo no urbanizable protegido:

ZRP-RI-1. Zona rural protegida por riesgos (Proteccion hidraulica).
ZRP-NA-1 Zona rural protegida natural (Proteccién forestal).

ZRP-NA-2 Zona rural protegida natural (Proteccion Corredor Verde).
ZRP-AF-1 Zona rural protegida por afecciones (BIC-Castellet).

ZRP-AF-2 Zona rural protegida por afecciones (Proteccién ecolégica-Font
Amarga).

o ZRP-AF-3 Zona rural protegida por afecciones (Vias pecuarias).

PLANEJAMENT VIGENT |NOU PLA GENERAL
(PG de 1.989 més modificacions i desenvolupament)
CLASSE/US DESOL Sup. Total Sup CLASSE/USDESOL Sup. Total Sup
{m2s) im2s) (m2s) {m 2z}
SOL URBA 881.312 SOL URBA 1.650.766|
LS RESIDENCIAL B27.947 LS RESIDENCIAL 933.953
US TERCIAR! 0 US TERGIAR! 41.108
LS NDUSTRIAL 93365 LIS NDUSTRIAL 675.703
S0L URBANITZABLE B56.100 SOL URBANITZABLE 261.083|
LS RESDENCIAL 136,367 LS RESIDENCIAL 204235
LS TERCIAR! 0 US TERCIARI 0
US INDUSTRIAL 719.733 US INDUSTRIAL 0
ALTRES S.UBLE FORA SECTOR ALTRES FORA SECTOR (RP ADSCRITA) 56.845
SOL NO URBANTZABELE 18.662.588 SOL NO URBANITZABLE 18.478.151
[sa X1 13.860.480 oMl 13.559.923
ESPECIAL PROTECCIO 4.792.108 PROTEGT 4.805.754
TOTAL TERME MUNICIPAL 20.390.000 20.390.000

Cuadro comparativo: planeamiento vigente y nuevo plan general

Se prohibe, entre otros usos, la construccion de nuevas viviendas unifamiliares,
almacenes vinculados a la actividad agricola e instalaciones de energia no renovable en
suelo no urbanizable comun.

Se prevén dos futuros planes especiales, un Plan Especial de Proteccion del BIC
Castellet, ubicado en la zona ZRP-AF-1, y un Plan Especial que regule los usos concretos
y actuaciones de gestion de la zona ZRP-AF-2.

Como areas degradadas, se identifican en la memoria justificativa, aparte de las
tipicas de las periferias urbanas, dos de singular importancia: la antigua cantera
abandonada del Castellet y la zona degradada por el inicio de construccion de una
urbanizaciéon que nunca se llegé a consolidar en la Texionera (muy proxima al sur del
término municipal).

Se calcula que los habitantes potenciales de los sectores residenciales pendientes
de desarrollar y de los nuevos creados son 1.940 habitantes, considerdndose una
poblacién prevista para el plan general estructural de 9.713 habitantes.

Respecto al cumplimiento de la prevision de suelo para promover viviendas
sometidas a algun régimen de proteccion publica, que exige el art. 33 TRLOTUP en materia
de politica de suelo y vivienda, se prevé un porcentaje total del 28% de edificabilidad de
viviendas de proteccién publica en los sectores pendientes de desarrollar ubicados en
suelo urbano y en suelo urbanizable.

No existe en el término municipal vertedero controlado de inertes. Sin embargo,
existe un Ecoparque de reciente construccion situado en el Cami Vell de la Pobla Llarga.
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El Catalogo de Protecciones tiene tres secciones: patrimonio cultural, patrimonio
natural y paisaje. Los elementos incluidos se clasifican en cuatro niveles de proteccion
(Integral, Parcial, Ambiental y Tipolégico), conforme a lo indicado en el Anexo VI del texto
refundido de la Ley de ordenacién del territorio, urbanismo y paisaje, aprobado por el
Decreto legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell (en adelante, TRLOTUP). Constan
los siguientes bienes que forman parte de la ordenacion estructural:

Bien de Interés Cultural (BIC):

BIC-1 10/138 El Castellet

Bienes de Relevancia Local (BRL), ademas del NHT:

BRL-1 48.919/07 Ermita de Santa Barbara

BRL-2 52.834/17 Colegio-Asilo de Santo Domingo

BRL-3 52.859/19 Iglesia Parroquial de la Asuncion

BRL-4 53.841/12 Capilla de la Aurora o Ermita de la Sangre

BRL/CER-1 0800005 Chimenea del Conjunto Fabril de la Antigua Papelera
BRL/CER-2 1100394 Chimenea Caseta Poveda

BRL/CER-3 48.919/07 Retablo ceramico de Santa Barbara

BRL/CER-4 52.859/19/A Retablo ceramico Segunda Estacion Via Crucis
BRL/CER-5 52.859/19/B Retablo ceramico Tercera Estaciéon Via Crucis
BRL/CER-6 52.859/19/C Retablo ceramico Duodécima Estacién Via Crucis
BRL/CER-7 52.860/29 Retablo ceramico de Santa Caterina

BRL/CER-8 52.878/16 Retablo ceramico de Sants de la Pedra

BRL/CER-9 53.857/06 Retablo ceramico de Sant Jaume

Se define la infraestructura verde, que esta formada por los siguientes elementos:

C. Major, desde la CV-542 a la salida sur del casco urbano por el
cementerio.

C. Vicent Andrés Estellés desde la P. del Ayuntamiento hasta conectar con
la Via Morta.

Parque de la Estacién y Avenida Blasco Ibariez.

C. Santo Domingo y C. Diputacién desdel Rio Albaida hasta la CV-560.
Avda. Cuba desde Plaza José Roig hasta C. Santo Domingo.

En el Estudio de Paisaje se concretan las actuaciones necesarias para garantizar
la preservacion, mejora y puesta en valor de paisajes que requieren intervenciones
especificas e integradas que se recogen en cinco programas de paisaje:

Programa 1: mantenimiento y/o mejora de los caminos rurales y senderos
Programa 2: restauracion de la via morta

Programa 3: proteccion y conservacion de los cauces y margenes del rio
Albaida

Programa 4: proteccion del paraje de la Font Amarga. Recuperacion del
“Limonium mansanetianum”

Programa 5: franja corredor rio Albaida — Font Amarga
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CUARTO. Durante la tramitacién del expediente, cabe destacar la emisién de los
informes que se indican a continuacion, reflejando, en su caso, el ultimo de los informes
emitidos por cada organismo:

14/11/2008: certificado del jefe del Servicio de Medio Ambiente de la Diputacion de
Valencia, en materia gestion de residuos de nuevos desarrollos.

09/07/2009: informe favorable del Servicio de Proteccion Atmosférica, de la
Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda, en materia de contaminacion
acustica.

19/11/2021: informe favorable condicionado del Servicio de Gestién Territorial de la
Conselleria de Politica Territorial, Obras Publicas y Movilidad, en materia de inundabilidad.

29/07/2023: informe favorable de Ferrocarriles de la Generalitat Valenciana con
consideraciones relativas al desarrollo del Plan.

08/09/2023: informe favorable del Servicio de Movilidad Urbana de la Conselleria
de Medio Ambiente, Agua, Infraestructuras y Territorio.

16/09/2023: informe favorable condicionado del Servicio de Infraestructuras de la
Diputacion de Valencia, en el que se indica que las determinaciones del informe del
arquitecto municipal de fecha 12 de septiembre de 2023 deberan incorporarse a la version
definitiva del plan.

22/09/2023: informe favorable condicionado del Servicio de Planificacion Territorial
de la Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Infraestructuras y Territorio, en el que se indica
que debera incluirse el parrafo final, apartado 3.3.1.5 de la Justificacion de los crecimientos
planificados, (detallado en el informe del arquitecto municipal de fecha 13 de septiembre
de 2023), en la Memoria Justificativa de la version definitiva del plan.

22/09/2023: informe desfavorable de la Direccion General de Patrimonio Cultural.
En este informe se concluye lo siguiente:

“Analizada la documentacion sometida a evaluacion, vistos los preceptos indicados
y de conformidad con el informe de los Servicios Técnicos, desde la consideracién del
patrimonio paleontolégico se considera INFORMAR FAVORABLEMENTE la documentacion
relativa al Catalogo de Protecciones Municipal de Castell6-

- Desde el punto de vista del patrimonio arqueolégico, de acuerdo con el informe
correspondiente no retne los requisitos minimos necesarios para su aprobacién, se
INFORMA DESFAVORABLEMENTE la documentacion relativa al Catalogo de Protecciones
Municipal de Castello, y se solicita al Ayuntamiento de Castell6 para que presente nueva
documentacion que subsane los aspectos detallados en el Antecedente de Hecho Tercero.

- Desde el punto de vista etnolégico, de acuerdo con el informe correspondiente se
INFORMA DESFAVORABLEMENTE el citado catalogo de Protecciones de Castellon, hasta
tanto no se atiendan las determinaciones descritas en el informe, detalladas en el
Antecedente de Hecho Segundo, y se solicita al Ayuntamiento de Castell6 para que subsane
las carencias que se indican en el mismo.
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- Desde el punto de vista arquitectonico, de acuerdo con el informe correspondiente
se INFORMA DESFAVORABLEMENTE el citado catalogo de Protecciones de Castellon,
hasta tanto no se atiendan las determinaciones descritas en el informe, detalladas en el
Antecedente de Hecho Cuarto, y se solicita al Ayuntamiento de Castell6 para que subsane
las carencias que se indican en el mismo”.

27/09/2023: informe desfavorable de la Demarcacion de Carreteras del Estado en
la Comunidad Valenciana del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana.

28/09/2023: informe favorable condicionado del Servicio Territorial de Vivienda y
Arquitectura Biocliméatica, en materia de vivienda, en el que se indica lo siguiente:

“(...) En las UE de SU se cumple con la edificabilidad de VPP exigible (156%) siendo el
porcentaje del 17% en el caso de Sant Domenech 2 y 3 y de Virgilio Bernabeu, lo que se hara
constar en las correspondientes fichas de gestion”.

Esta condicion se refiere a las unidades de ejecucion en suelo urbano, que es una
determinacion de la ordenacion pormenorizada (art. 35.1.i del TRLOTUP), que debera
recogerse en el Plan de Ordenaciéon Pormenorizada, no en el Plan General Estructural.

03/10/2023: informe favorable condicionado del Servicio de Infraestructuras
Educativas de la Conselleria de Educacion, Universidades y Empleo a las siguientes
condiciones:

“1. Se deberan incluir adecuadamente entre la documentacién que componga la
version definitiva del PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE CASTELLO (planos de
ordenacion, normativa urbanistica, fichas de zona y de gestién, memorias), que sea
aprobada por el érgano municipal competente y sometida a aprobacién definitiva por la
Comisién Territorial de Urbanismo, las propuestas favorables realizadas en el Informe de
subsanacion del arquitecto municipal y en el Anexo Justificativo Educativo presentados por
el ayuntamiento, para dar cumplimiento a todo lo sefialado en los informes de esta
Conselleria en materia de reservas dotacionales educativas sobre el citado instrumento de
planeamiento.

2. Se debera obtener informe favorable de la Direccion General de Salud Publica de
la Conselleria de Sanidad Universal y Salud Publica, donde se pronuncien sobre la viabilidad
de ubicar el IES Vicente Gandia y su ampliacién cerca de un cementerio.

3. Se deberan corregir los errores existentes en la pagina 7 del Anexo Justificativo
Educativo, por una parte, respecto a la suma de superficies de la parcela actual de IES
Vicente Gandia y su ampliacién, siendo dicho sumatorio 16.028,88 m? y, por otra parte, la
indicacién sobre la adscripcion de la parcela de ampliacion”.

04/10/2023: informe favorable condicionado del Servicio de Infraestructura Verde y
Paisaje de la Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Infraestructuras y Territorio, en el que
se indica que:

“En consecuencia, visto el alcance de las modificaciones a introducir, cabe emitir
informe favorable en materia de infraestructura verde y paisaje en lo que respecta al Plan
General Estructural, siempre que se modifique la normativa de integracién paisajistica del
estudio de paisaje y la normativa urbanistica del plan en los términos expuestos en este
informe, y se incluya la previsién de los programas de paisaje en la documentacion de
caracter econémico del plan y la seccion de paisaje en el catalogo de protecciones’.
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11/10/2023: informe favorable de la Direccién Territorial de Valencia de la
Conselleria de Agricultura, Ganaderia y Pesca, en materia de agricultura. El informe incluye
determinados condicionantes que deben incluirse en las Normas Urbanisticas del PGE.

12/10/2023: informe favorable condicionado de la Secretaria General de
Telecomunicaciones y Ordenacion de los Servicios de Comunicacion Audiovisual del
Ministerio de Asuntos Econémicos y Transformaciéon Digital, con las siguientes
consideraciones:

“(...), condicionado a la implementacién, en los documentos correspondientes, de
las correcciones contenidas en los apartados indicados anteriormente del citado instrumento
de planificacién urbanistica.”

Una vez subsanados dichos errores, y antes de que se produzca la aprobacion
definitiva del instrumento urbanistico objeto del presente informe, el Servicio Territorial de
Urbanismo de la GENERALITAT VALENCIANA deberéa remitir una copia del mismo a esta
Secretaria General, en la que se recojan todas las modificaciones efectuadas.

Adicionalmente, se recuerda que, en materia de telecomunicaciones, para que el
instrumento urbanistico definitivo alcance su validez y eficacia plenas, debera incorporar de
manera literal todas las modificaciones en la redaccién de los articulos, apartados y
disposiciones observados en el informe inicial de fecha 07/09/2023, tal y como se sefiala el
documento “TELECO” en el que se incluye el “DOC.074.2. INFORME ARQUITECTE
MUNICIPAL 2023-0171 informe-arquitecte-municipal-2023-0171--2022-2971_cont_3981-
teleco_it_1696495929518”, remitido a esta Secretaria General por el Servicio Territorial de
Urbanismo de la GENERALITAT VALENCIANA con fecha 05/10/2023".

En cumplimiento de lo indicado en el informe, el Servicio Territorial de Urbanismo
de Valencia remitio una copia de la normativa urbanistica del Plan General Estructural a la
citada Secretaria General, en fecha 17/10/2023, en la que se recogen todas las
modificaciones efectuadas.

16/10/2023: informe favorable del Departamento de Proyectos, Obras y
Explotaciones de la Entidad de Saneamiento de Agua, con condicionantes que deberan
tenerse en cuenta en la ordenacion pormenorizada. No obstante, debera incorporarse en
el texto refundido del Plan General Estructural el siguiente condicionante, referido a la
EDAR de gestion municipal existente en el término municipal de Castello:

“1.- Se debera plasmar en el correspondiente instrumento de planeamiento, la zonificacién y
ordenacioén del &mbito afectado a la infraestructura de saneamiento objeto de la actuacién proyectada.
A estos efectos, y atendiendo a las condiciones técnicas de la instalacion que se establezcan en el
proyecto, se determinaran dos zonas indispensables para el correcto desarrollo de esta infraestructura
de red primaria: un area de reserva contigua a la instalacién para futuras ampliaciones o mejoras y
una zona de servidumbre de proteccién en la que se excluya la implantacién de usos residenciales,
sanitarios, culturales y recreativos, todo ello de conformidad con lo dispuesto en el articulo 4 y
siguientes del texto refundido de la Ley de ordenacion del territorio, urbanismo y paisaje, aprobado por
Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell y en las Directrices referidas a los sistemas de
tratamiento, apartado 6.3.2 del vigente Plan Director de Saneamiento y Depuracién de la Comunidad
Valenciana, aprobado por Decreto 197/2003, de 3 octubre, del Consell de la Generalitat.”

16/10/2023: informe favorable condicionado de la Coordinadora de Sanidad
Ambiental, de la Conselleria de Sanidad. En el informe se sefialan cuestiones generales a
considerar en el desarrollo del Plan General Estructural (relativas a recursos hidricos,
aguas residuales, calidad del aire, residuos y cambio climatico), que ya han sido valoradas
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por los departamentos competentes en dichas materias en lo que corresponde a las
determinaciones que son propias de un Plan General Estructural. Respecto a la colindancia
de la parcela de ampliacion del Colegio IES Vicente Gandia, debe tenerse en cuenta que,
en la ultima versioén del plan presentada por el Ayuntamiento, la parcela colindante no tiene
uso industrial, sino que es de uso terciario. De las consideraciones del informe, si que debe
incorporarse al PGE la condicion relativa a la proteccion contra la contaminacion acustica.
A este respecto, el informe indica lo siguiente:

“El Plan incluye medidas correctoras basadas en el Estudio acustico realizado en el
afio 2009 ya que en algunas zonas de uso residencial y de uso sanitario y docente se
superan los niveles indicados en la normativa vigente. Sin embargo, el estudio concluye que
tras la adopcién de dichas medidas atin se sobrepasan en no mas de 10 dB(A) los objetivos
de calidad acustica y los técnicos que subscriben dicho estudio certifican que no existen
mejores medidas correctoras para aplicar en esos momentos en que se realiz6 dicho
estudio.

Dado el tiempo transcurrido desde el estudio acustico, la posible afeccion a
poblacién vulnerable y el principio de proteccion a los receptores mas sensibles, se requiere
un nuevo estudio de impacto acustico, realizando mediciones que incluyan el entorno
sanitario y educativo y aportando las medidas correctoras mas actuales y adecuadas para
disminuir dicho impacto. En ningun caso, el impacto acustico debe causar molestias a las
personas ni generar riesgos para su salud o bienestar, especialmente a la poblacion
vulnerable’.

En la dltima documentacién presentada por el Ayuntamiento en fecha 24/10/2023,
se exige la actualizacion del estudio acustico en los sectores de suelo urbanizable
residencial y en la zona urbanizada industrial, como una de las condiciones de la Ficha de
Gestion, en los siguientes términos: “Se debera realizar un Estudio Acustico que tenga en
cuenta los datos actualizados del mapa de tréfico. Asi mismo, se debera garantizar la
consecucion de los objetivos de calidad acustica previstas en la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, del Ruido y el reglamento que lo desarrolla”. Sin embargo, para las dotaciones
de uso docente no incluidas en los sectores de suelo urbanizable no hay ninguna prevision
de actualizacion del estudio acustico. Por tanto, se exige que se incluya esta condicién de
actualizacion del estudio acustico referida a la afectacion a las parcelas docentes, en los
arts. 25y 77 de las Normas Urbanisticas del PGE.

23/10/2023: informe favorable de la Confederacion Hidrografica del Jucar.

QUINTO. La Comisién de Evaluaciéon Ambiental de 28 de octubre de 2021, emitié
la Memoria Ambiental del Plan General de Castell6, que se notificé al Ayuntamiento el 11
de noviembre de 2021. Segun establece la disposicién transitoria quinta del TRLOTUP, las
memorias ambientales que puedan emitirse al amparo de la ley 9/2006, de 28 de abril,
sobre evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en el medio
ambiente, a partir del 1 de enero de 2021 perderan su vigencia y cesaran en la produccion
de los efectos que les son propios si, una vez notificadas al promotor, no se ha aprobado
definitivamente el plan en el plazo maximo de dos afios. En consecuencia, la Memoria
Ambiental que da cobertura a este instrumento urbanistico pierde su vigencia el 11 de
noviembre de 2023.

SEXTO. En fecha 21 de agosto de 2023 se da traslado al Ayuntamiento de Castello
del informe propuesta desfavorable del Servicio Territorial de Urbanismo de Valencia, con
distintas cuestiones a subsanar, relativas al cumplimiento de dos condicionantes de la
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Memoria Ambiental y las relativas a la materia de urbanismo; asi como los informes
sectoriales emitidos en la fecha de remision de ese documento y pendientes de subsanar.

En fecha 16 de octubre de 2023, el Ayuntamiento de Castello remite
documentacion, que a la fecha del cierre del informe técnico para la Comisién Informativa
de Urbanismo, no habia podido analizarse.

En la Comisién Informativa de Urbanismo de fecha 18 de octubre de 2023, se da
cuenta de esta nueva documentacion y se indica lo siguiente:

1. Respecto a los condicionantes de la Memoria Ambiental, se consideran
subsanados los condicionantes de ese documento, salvo el condicionante
1, que se encuentra pendiente del informe de la Confederacion
Hidrografica del Jucar.

SEPTIMO. Castellé cuenta con Plan General de Ordenacién Urbana aprobado
definitivamente por la Comisioén Territorial de Urbanismo de Valéencia el 31 de enero de
1989 y publicado el acuerdo de aprobacion definitiva en el BOP de 25 de marzo de 1989.
Con posterioridad, se han aprobado varias modificaciones.

OCTAVO. La Comisién Informativa de Urbanismo de Valencia, en sesion celebrada
el 18 de octubre de 2023, por unanimidad, emiti6 informe relativo al proyecto que nos
ocupa, cumpliendo asi lo preceptuado en los articulos 5.5 y 8 del Decreto 8/2016, de 5 de
febrero, del Consell, por el que se aprueba el Reglamento de los Organos Territoriales y
Urbanisticos de la Generalitat.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO. Por las fechas de tramitacion del expediente, no resulta aplicable, en
principio, el texto refundido de la Ley de ordenacién del territorio, urbanismo y paisaje,
aprobado por el Decreto legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell, puesto que la
insercion del anuncio de informacion publica en el DOGV se realizé en fecha anterior al 17
de julio de 2021, que es la fecha de entrada en vigor el citado texto refundido.

Sin embargo, la disposicion transitoria primera del TRLOTUP, indica que:

“(...) No obstante, su promotor o promotora podra optar por reiniciar su tramitacion
acogiéndose a las disposiciones del presente texto refundido, o proseguirla conforme a ella cuando
los tramites ya realizados sean compatibles con la misma”.

En el tramite municipal, el documento se ha adaptado a las determinaciones del
TRLOTUP.

SEGUNDO. La tramitacidon ha sido correcta, de conformidad con la disposicion
transitoria primera del TRLOTUP. La documentacién esta completa, en cumplimiento de lo
establecido en el art. 34 del TRLOTUP, sin perjuicio de las observaciones indicadas en los
fundamentos de derecho siguientes. En la fecha en la que se emite el presente documento,
la Memoria Ambiental esta vigente.
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TERCERO. Respecto del cumplimiento de las determinaciones finales establecidas
en la Memoria Ambiental de 28 de octubre de 2021, cabe destacar las siguientes
consideraciones:

1. Se ratificaré la compatibilidad del plan con la planificacién hidrolégica, (...)

Se solicita informe a la Confederacion Hidrografica del Jucar en fecha 14 de
abril de 2023. En fecha 4 de octubre de 2023 se recibe requerimiento de
informacién para poder emitir dicho informe. Se da traslado al Ayuntamiento de
este requerimiento en fecha 5 de octubre de 2023. Entre la documentacion
presentada por el Ayuntamiento el dia 13 de octubre de 2023, se incluye un
informe de subsanacion en materia de recursos hidricos. Se solicita informe a
la Confederacién Hidrografica del Jucar respecto a esta documentacion
complementaria en fecha 13 de octubre de 2023. Se ha emitido informe
favorable de la Confederacion Hidrografica del Jucar, de fecha 23 de octubre de
2023.

2. Se reducira la superficie de suelo destinado a actividades econémicas ajustandola a una
superficie maxima de 387.280 m?s, incluyendo suelos vacantes y nuevos crecimientos, salvo que
se justifique el cumplimiento de alguna de las circunstancias indicadas en la directriz 104 de la
ETCYV, en cuyo caso se requerira informe favorable de Servicio de Planificacién Territorial.

Se emite informe favorable condicionado por el Servicio de Planificacion
Territorial de la Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Infraestructuras y
Territorio, en los términos recogidos en el antecedente de hecho cuarto.

3. Lainfraestructura verde del PGE sera la cartografiada en los planos de OE modificados (planos
de ordenacion E-000.1 y E.0002 mayo-julio de 2021) aportados al Servicio de Infraestructura
Verde y Paisaje.

Se emite informe favorable condicionado del Servicio de Infraestructura Verde
y Paisaje de la Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Infraestructuras y
Territorio, en los términos recogidos en el antecedente de hecho cuarto.

4. El desarrollo de los nuevos crecimientos quedaré supeditado a la ratificacién de la capacidad de
las instalaciones de la EDAR de destino de las Aguas residuales (EDAR Alzira- Carcaixent) y en
su caso a su ampliacion, por lo que las fichas de gestion de los mismos incluiran
necesariamente este condicionante.

Se comprueba que en las fichas de gestion de los sectores ZND-RE-1 sector
Horts de Llevant Il, ZND-RE-1 Ronda Monteolivete y ZND-RE-2 sector Est se
incluye que se requiere certificar la disponibilidad de recursos hidricos como condicién previa
a su desarrollo.

5. Las normas urbanisticas que regulan la ordenacion estructural y la ordenacién pormenorizada,
tendiendo en cuenta lo indicado en la parte expositiva de esta Memoria Ambiental, quedaran
claramente separadas respectivamente en el Titulo | y en el Titulo Il, de acuerdo con lo establecido
en el TRLOTUP.,

Las NNUU presentadas carecen de ordenacion pormenorizada.

6. En la ordenacién del suelo no urbanizable se introducirén las siguientes modificaciones:
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6.1. Suelo no urbanizable comun agricola ZRD- AG1 ( art, 161)

- El uso agricola debera reflejarse como el uso dominante o global y no como uso permitido
- El establecimiento de alojamiento turistico y restauracion solo sera posible en los casos de
que sea de interés turistico rural o recuperacién del patrimonio arquitecténico radicado en el
medio rural)

Se revisa el art. 53 (antes 161) y se considera subsanado.

6.2. Suelo no urbanizable comun para minimizacién de impactos ambientales (ZRCAG2
(articulo 162)

- Se corregiréa la definicion- situacion: donde dice “la vulnerabilidad es media*“, debe decir “la
vulnerabilidad es alta”

- Debe indicarse claramente que el uso global o dominante de esta zona del suelo no
urbanizable es el uso agricola.

- El establecimiento de alojamiento turistico y restauracion solo sera posible en los casos de
que sea de interés turistico rural o recuperacion del patrimonio arquitecténico radicado en el
medio rural.

Se comprueba el art. 54 (antes 162) y se considera subsanado.

6.3. Suelo No urbanizable de Proteccion forestal (ZRP-NA1)

- El uso forestal y de esparcimiento publico es el uso dominante o global y la actividades e
instalaciones relacionadas con el aprovechamiento forestal o cinegético son usos permitidos
o compatibles

- La regeneracion de volumenes mediante relleno solo puede realizarse mediante el uso de
Residuos Inertes Adecuados (RIAs) en cumplimiento de la Orden APM/1007/2017, de 10 de
octubre, sobre normas generales de valorizacién de materiales naturales excavados para su
utilizacién en operaciones de relleno y obras distintas a aquéllas en las que se generaron,
por lo que la explotacién de un vertedero de inertes con esta finalidad se eliminara por
considerarse un uso incompatible.

- La legislacion indicada en relacién con la prevencion de incendios forestales (articulo 170.2)
esta derogada. Por lo que debera actualizarse y referirse, en cualquier caso, a la normativa
que la sustituya.

Se comprueba que en el art. 58 se elimina la referencia a la legislacion en
materia de prevencién de incendios forestales. Dada la naturaleza de esta
determinacion, se considera subsanada por el principio de jerarquia
normativa. El resto de condicionantes se consideran subsanados.

6.4. Suelo no urbanizable de proteccion entorno de BIC “El Castellet” (ZRP-AF1)

- Se eliminaré la reserva de vertedero de inertes como un uso permitido del articulo 175.2 y
en su caso se indicara que el relleno del hueco de una antigua cantera solo se podra llevarse
a cabo mediante el uso de RIAs, debiendo valorarse ademas el grado de regeneracion natural
alcanzado.

Se comprueba que en el art. 64 se elimina la reserva de vertedero de inertes.

6.5 Suelo no urbanizable de proteccién ecolégica Font Amarga (ZRP-AF2)

Ademas de las normas especificas de la microcrreserva se deberan incluir en las normas las
limitaciones de caracter general que se establecen el articulo 6 de la Orden 16/2013, de 25
de julio, de la Conselleria de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente, por la que se
declaran siete nuevas microrreservas de flora en la provincia de Valencia y se modifican las
ordenes de declaracién de microrreservas de flora de 4 de mayo de 1999, 6 de noviembre de
2000, 22 de octubre de 2002 y 24 de octubre de 2003.

Se revisa el art. 67.7 y se considera subsanado.
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6.6 Suelos no urbanizables incluidos en la Infraestructura verde y paisaje

- De acuerdo con el informe del Servicio de Infraestructura verde y paisaje en todas zonas
rurales comunes que forman parte de la infraestructura verde (todas las zonas de ZRP,
parcialmente en la ZRC_AG1 y puntualmente en la ZRC-AG2) debe quedar claramente
establecido en la normativa la prohibicién de nuevas edificaciones e instalaciones y en base
a ello no podran implantarse instalaciones de generacion de energia renovable, ni actividades
mediante DIC que requieran de nueva edificacion.

- Si no se establece esta prohibicion de manera expresa, debera en todo caso restringirse la
implantacién de instalaciones de energia renovable en la infraestructura verde, y ampliar la
superficie minima de parcela y reducir la de ocupacién de la misma en las actividades
terciarias permitidas, estableciendo directrices para preservar el carécter abierto y la
funcionalidad de la infraestructura verde y el caracter agricola y paisajistico de este PRR.

- Adicionalmente se establecera la prohibicion expresa de instalacién de instalaciones
agricolas como invernaderos y embalses de fabrica en la superficie de ZRP-NA-2 entorno a
la zona del recurso paisajistico el Castellet (ZRP-AF1)

Dicho entorno (subzona ZRP-NA2) abarcaré al menos la zona denominada Suelo No
Urbanizable de Proteccién de la Naturaleza, de acuerdo con la version del PG version 2015
(se adjunta, como anejo | a esta Memoria Ambiental, cartografia parcial del plano E-2 de la
versién del plan 2015, fecha del plano 2014)

Se emite informe favorable condicionado del Servicio de Infraestructura
Verde y Paisaje de la Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Infraestructuras y
Territorio, en los términos recogidos en el antecedente de hecho cuarto. No
obstante, se ha comprobado que la prohibicién de instalaciones de generacion
energia renovable no se ha realizado en los mismos términos indicados en la
Memoria Ambiental, ya que en esta la prohibicién de tal uso se limita a las zonas
rurales que forman parte de la infraestructura verde; sin embargo, en los arts.
53 y 54 de las Normas Urbanisticas se prohiben las instalaciones de generacion
de energia renovable en todo el ambito del ZRC-AG-1 y ZRC-AG-2, lo que
implica una prohibicién en los ambitos de estas dos zonas que no estan
incluidos en la infraestructura verde, que no ha sido objeto de evaluacion
ambiental. Por tanto, la prohibicion tendra que adaptarse a los términos que
resultan de la Memoria Ambiental, es decir, a los ambitos ZRC-AG-1 y
ZRC-AG-2 que estan incluidos en la infraestructura verde.

7. Seincluirén el resto de las determinaciones establecidas por el Servicio de Infraestructura Verde
y Paisaje en el informe de octubre de 2021.

Se emite informe favorable condicionado del Servicio de Infraestructura Verde
y Paisaje de la Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Infraestructuras y
Territorio, en los términos recogidos en el antecedente de hecho cuarto.

8. Sise opta por mantener el articulo 57 de las NNUU (La clasificacion de usos segun su incidencia
en el medio ambiente) este debera ser completado con la totalidad de los aspectos que puede
tener incidencia en el medio ambiente .Asi mismo se completara el. 59 de las NNUU y se
modificara el apartado e del citado articulo indicando que el tratamiento de las aguas residuales
sera el que resulte mas adecuado a la naturaleza del vertido para cumplir las ordenanzas (segun
lo establecido en el articulo 83 de las Normas Urbanisticas).

Se comprueba que no existe ningun articulo de clasificacion de usos segtn su
incidencia en el medio ambiente. El resto del condicionante, se considera
subsanado por el informe del arquitecto municipal referenciado en el
antecedente de hecho sexto.

9. En la documentacién con eficacia normativa exigira el cumplimiento de la norma de construccion
sismorresistente (NCSR-02) para los proyectos y obras de construccion relativos a edificacion del
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término de Castell6, como medida preventiva pertinente frente al riesgo sismico.

Se comprueba que en el art. 13 de las NNUU se establece “En cualquier caso, seré
de aplicacion directa para la concesion de licencias urbanisticas y autorizaciones administrativas
en que sea de aplicacion, la norma sismoresistente NCSR-02, asi como el Plan de Actuacién
Municipal frente al Riesgo Sisimico”, por lo que se considera subsanado.

10. El plan de seguimiento deberé reflejar la diferencia entre las cifras reales de evolucién
demogréfica y las cifras de poblacion resultantes de la hipotesis de crecimiento recogidas en la
tabla del indicador 1 del plan de seguimiento del plan (indicador 1), y en consonancia con lo
indicado en el apartado 3.3.2 de la Memoria justificativa (determinaciones de la secuencia légica
de desarrollo territorial) seré un factor determinante para acometer nuevos desarrollos.

Es una condicion para verificar en el desarrollo del plan, durante la ejecucion
del plan de seguimiento, que debera tener en cuenta las cifras reales de
evolucién demogréafica.

En consecuencia, las determinaciones finales de la memoria ambiental se
consideran cumplimentadas, excepto lo indicado en el apartado 6.

CUARTO. Respecto a la justificaciéon del cumplimiento de los estandares de zonas
verdes, el Plan General Estructural, en su memoria justificativa, contempla un total
9.713 habitantes potenciales, por lo que se requeriran un total 48.656 m?s de parque
publico de red primaria, a razén de 5 m? por habitante. El Plan General Estructural
contempla como Parque Publico de la Red Primaria (PVP) los parques existentes, Parc de
L’Estacié (PVJ-1 con 11.518 m?s) y el Parc Ronda Sur-Cementeri (PVJ-2 con 2.322 m?s),
y como reserva el nuevo Parc Riu Albaida (PVP-1 con 36.927 m?s); es decir, un total de
50.767 m?s, superior al minimo legal establecido, quedando un excedente de 2.203 m°s.
El Parc Riu Albaida es mayor de 15.000 m?s y se puede inscribir un circulo de diametro 75
m, por lo que se cumple el apartado I11.3.3 del Anexo IV del TRLOTUP.

Ademas de estas zonas verdes de red primaria, el plan prevé zonas verdes de la
red secundaria (SVJ, SVA y SEL) que suponen una superficie total de 129.462 m? que es
superior al minimo legal exigible de 10 m%hab, es decir, de 97.130 m?

En consecuencia, se cumplen los estandares dotacionales de zonas verdes
regulados en los apartados 1.c) y 7 del art. 24 del TRLOTUP.

QUINTO. En cuanto a la valoracion global del plan, se sefialan las consideraciones
que se indican a continuacion y se sefialan una serie de observaciones a subsanar en los
fundamentos de derecho siguientes.

En cuanto a la valoracion global de modelo urbanistico, se valora positivamente el
modelo de ciudad compacta, sin desarrollos dispersos y con una adecuada distribucion de
usos en el nucleo urbano, reclasificando unas zonas y recalificando otras. Se prohibe la
construccion de nuevas viviendas en ZRC-AG-1 Y ZRC-AG-2. Se prevén dos futuros
planes especiales, un Plan Especial de Proteccion del BIC Castellet, ubicado en la zona
ZRP-AF-1, y un Plan Especial que regule los usos concretos y actuaciones de gestion de
la zona ZRP-AF-2.

En cuanto al informe de viabilidad econémica, se ajusta al contenido de la memoria
de viabilidad econémica regulado en el art. 22.5 del Texto refundido de la Ley de Suelo y
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Rehabilitacion Urbana, aprobado por el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre
(en adelante, TRLSRU).

Para determinar las cargas de urbanizacion, se utilizan los médulos de urbanizacion
de viales que determina el Instituto Valenciano de la Edificacién. Y también se recurre a
esta fuente para determinar los costes de construccion de los tipos de edificacion previstos
en el plan. Se realiza un estudio de mercado de productos inmobiliarios, de uso residencial,
industrial y terciario, en la comarca de La Ribera Alta.

A efectos de estimar las cargas de urbanizacion en cada sector de suelo
urbanizable, se realiza una estimacion de una ordenacién pormenorizada que cumple los
estandares urbanisticos legalmente exigidos.

Finalmente, se comprueba que los ingresos por la venta del producto inmobiliario
final son superiores, con un margen razonable, a la suma del valor del suelo inicial mas las
cargas de urbanizacion mas los costes de construccion, con lo que queda demostrada la
viabilidad economica de las actuaciones urbanisticas previstas en el plan.

El PGE también incluye el analisis de viabilidad econémica de las unidades de
ejecucion en suelo urbano, pero no se analiza esta cuestion, puesto que corresponde a la
ordenacién pormenorizada que forma parte del Plan de Ordenacioén Pormenorizada.

En relaciéon con la memoria de sostenibilidad econémica, se ajusta al contenido de
la memoria de sostenibilidad econémica regulado en el art. 22.4 del TRLSRU.

Se considera que las cargas de implantacion de los servicios urbanisticos, incluidas,
en su caso, las conexiones a las redes generales, seran a cargo de las actuaciones
integradas que se desarrollen —en definitiva, son soportadas por los propietarios del
suelo—, por lo que esta implantaciéon de servicios no repercute en la hacienda de las
administraciones publicas. Si que se considera el coste de mantenimiento de estas nuevas
infraestructuras.

Se realiza un analisis de los presupuestos municipales del periodo 2009-2018. Se
determinan los ingresos y gastos medios por habitante. Se estima el incremento
poblacional derivado del nuevo plan, que sirve de base para estimar los ingresos
municipales (derivados de impuestos y tasas) y los costes de mantenimiento de los
servicios municipales. Finalmente, se comprueba que los ingresos municipales anuales
derivados de las actuaciones urbanisticas previstas en el plan son superiores a los gastos
corrientes de mantenimiento de los servicios urbanisticos correspondientes al incremento
poblacional del plan. Con ello, queda demostrada la sostenibilidad econémica del PGE.

Finalmente, con la documentacion aportada por el Ayuntamiento de Castellé6 en
fecha 13 de octubre de 2023, se consideran subsanadas las observaciones en materia
urbanistica indicadas en el informe del Servicio Territorial de Urbanismo de Valencia, de 21
de agosto de 2023.

SEXTO. En la Comision Informativa de Urbanismo de Valencia de 18 de octubre de
2023, el representante de la Demarcacién de Carreteras del Estado en la Comunidad
Valenciana manifiesta que los terrenos afectados por las zonas de proteccion de la autovia
A-7 deberan calificarse como suelo no urbanizable de especial proteccion (zona rural
protegida por afecciones, ZRP-AF, segtn el apartado I.1.1 del Anexo IV del TRLOTUP). En
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la documentacion del PGE aportada en fecha 24 de octubre de 2023, se ha cumplido la
condicion indicada, reflejandola en el plano E-03 y en el art. 75 de las Normas Urbanisticas,
que regula el Suelo No Urbanizable de Proteccion de Infraestructuras (ZRP-AF-4).

SEPTIMO. Tras el anélisis de la documentacién complementaria que ha ido
aportando el Ayuntamiento de Castello y los dltimos informes sectoriales emitidos, quedan
pendiente de cumplirse los siguientes condicionantes:

1. Deberan incluirse en un documento de Texto Refundido del Plan General
Estructural, aprobado por el Pleno del Ayuntamiento, las subsanaciones
incluidas en los informes técnicos municipales, en los términos indicados en
los condicionantes que se sefialan en los informes sectoriales emitidos hasta
el momento, que se recogen en el antecedente de hecho cuarto, en las
materias que se concretan a continuacion:

a. Diputacién Provincial de Valencia: en el informe del arquitecto
municipal, de fecha 12/09/2023, que se emite en respuesta al
informe del Servicio de Planificacion y Proyectos de fecha
05/09/2023, se indican las siguientes cuestiones:

i. Respecte del vial de vora del Sector Este, PCV-14, s’incorpora a la
Fitxa de gesti6 del Sector Est la seglient condicié d’execucio:

“Se requerira informe previo del Servicio de Planificacion y
proyectos de la Diputacion de Valencia en relacion al disefio
y condiciones de conexion del viario PCV-14 en su conexion
con la rotonda de acceso de la carretera CV-560, con el fin
de garantizar el funcionamiento de la glorieta de acceso a
la variante de Castell6”.

iil. En tot cas, s’ha modificat la indicacio de titularitat del viari de la
xarxa primaria PCV-6 per indicar les titularitats d’ambues
administracions, tant a I'apartat 6.3 de la Memoria Justificativa con
a larticle 75 [en la ultima versio és larticle 77] de les Normes
Urbanistiques del PGE.

iii. De la mateixa manera, queda incorporat a I'article 79.1 [en la dltima
versi6 és larticle 81.1] la referencia a la carretera CV-560a
carretera a Senyera.

Estas correcciones no se han incorporado en la dltima
documentacién aportada en fecha 24/10/2023.

b. Servicio de Infraestructuras Educativas: en el anexo para la
Jjustificacion de la previsién de dotacion para equipamiento docente,
de fecha 05/10/2023, que se emite en respuesta al informe del
Servicio de Infraestructuras Educativas de fecha 03/10/2023, se
indican las siguientes cuestiones:

i. Independientemente de las anteriores cuestiones, se incorpora en
la correspondiente Ficha de Gestién del Sector Horts de Llevant,
las siguientes condiciones:

- Respecto de la inundabilidad del entorno:

“La urbanizacion de la parcela educativa ira a nivel de las
calles del nucleo urbano y el terreno de dicha parcela estara
por encima de la cota de inundabilidad, que se deberé
determinar con un informe especifico que se debera hacer
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fii.

cuando se desarrollen el Sector Horts de Llevant, no siendo
inferior a 0,40 metros”.

()

- Respecto de las condiciones previstes por el Servicio de
Infraestructuras Educativas:

“Para garantizar la escolarizacién de los alumnos de infantil
y primaria generados, derivados por el nuevo desarrollo
urbanistico, el Ayuntamiento pondra a disposicion de esta
Conselleria, la parcela calificada como Equipamiento de
uso Educativo de 2.543,43 m? de superficie, del Sector
Horts de Llevant I, de Suelo Urbanizable, cuando las
necesidades educativas lo requieran, a requerimiento de
esta Conselleria. La parcela debera entregarse totalmente
urbanizada y con todos los servicios a pie de parcela, se
dispondra lo mas proxima al suelo urbano consolidado
facilitando las conexiones con dicho suelo urbano
consolidado, libre de instalaciones, infraestructuras y obres
sobre la parcela, que puedan comportar algun tipo de
dificultad en el futuro para construir un centro educativo y
debera cumplir con los requisitos establecidos en el art. 10
del Decreto 104/2014, de 4 de julio, del Consell, por el que
se aprueba la norma técnica en materia de reservas
dotacionales educativas, o disposicion que lo sustituya”.

Se incorporara, respecto de cada una de las fichas de Gestion del
Sector Este y del Sector Ronda Monteolivete, la siguiente condicion
[es la misma condicién indicada en el ultimo parrafo del apartado
anterior].

Esta condicion se incorporara a las correspondientes Fichas de
Gestion, con el siguiente tenor literal:

“Se requerira, para la aprobacion municipal del
correspondiente instrumento de planeamiento de desarrollo
del Sector (Ronda/Este), informe favorable de la Conselleria
competente en materia de infraestructuras educativas en
aras de garantizar el cumplimiento de las condiciones de
implantaciéon de centros educativos conforme Decreto
104/2014 o norma que lo sustituya”.

Independientemente de las anteriores cuestiones, se incorpora en
la correspondiente Ficha de Gestion del Sector Ronda
Monteolivete, las siguientes condiciones:

- Respecto de la inundabilidad del entorno:

“La urbanizacién de la parcela educativa ira a nivel de
las calles del nucleo urbano y el terreno de dicha
parcela estara por encima de la cota de inundabilidad,
que se debera determinar con un informe especifico
que se debera hacer cuando se desarrollen el Sector
Ronda Monteolivete, no siendo inferior a 0,40 metros”.

(...) y con normas urbanisticas que permiten en funcién de las
necesidades del centro configurar la edificacion como mejor se
adapte a las necesidades del mismo, y que se trasladan, en el art.
75 [en la dltima version es el art. 77] de las Normas Urbanisticas,
con el siguiente tenor literal:
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“Art. 75, ELEMENTOS Y RESERVAS DE SUELO
PROPIOS DE LA RED PRIMARIA.

()

Las condiciones de edificabilidad para todas las parcelas de
uso Educativo publico seran, eximiéndoles de cualquier
otro, las establecidas en el articulo 11 del Anexo | del
Decreto 104/2014, de 4 de julio, del Consell, por el que se
aprueba la norma técnica en materia de reservas
dotacionales educativas, o disposicién que lo sustituya”.

vi. Finalmente, no se recoge la incompatibilidad del uso educativo en
la zona industrial, tal como se exige en la pagina 4 del informe del
Servicio de Infraestructuras Educativas de 03/10/2023, en los
siguientes términos:

“En las Fichas de Zona del Plan General Estructural de uso
dominante industrial, se debera indicar especificamente la
incompatibilidad del uso dotacional educativo para los
niveles establecidos en el Decreto 104/2014”.

c. EPSAR: no se ha cumplido la siguiente condicion indicada en el
informe de este organismo de fecha 16/10/2023:

“(...) se determinarédn dos zonas indispensables para el correcto
desarrollo de esta infraestructura de red primaria: un area de reserva
contigua a la instalacion para futuras ampliaciones o mejoras y una
zona de servidumbre de proteccion en la que se excluya la
implantacion de usos residenciales, sanitarios, culturales y
recreativos”.

d. Salud Publica: debera incluirse en el art. 25 de las Normas
Urbanisticas (y remision a ese articulo en el art. 77) la condicién
indicada en el antecedente de hecho cuarto, relativa a la
actualizacion del estudio acustico para la implantacion de dotaciones
educativas que no estén incluidas en los sectores residenciales —que
ya tienen esta exigencia en su Ficha de Gestiéon—, en los siguientes
términos:

“Dado el tiempo transcurrido desde el estudio acustico, la posible
afecciéon a poblacién vulnerable y el principio de protecciéon a los
receptores mas sensibles, se requiere un nuevo estudio de impacto
acustico, realizando mediciones que incluyan el entorno sanitario y
educativo y aportando las medidas correctoras mas actuales y
adecuadas para disminuir dicho impacto. En ningtn caso, el impacto
acustico debe causar molestias a las personas ni generar riesgos
para su salud o bienestar, especialmente a la poblacién vulnerable”.

e. Respecto al cumplimiento de las determinaciones finales de la
Memoria Ambiental (apartado 6.6), deberan modificarse los arts. 53
y 54 de las Normas Urbanisticas, en el sentido de que el uso
incompatible de las instalaciones de generacion de energia
renovable se refiere a los ambitos de las zonas ZRC-AG-1 y ZRC-
AG-2 que estan incluidos en la infraestructura verde.

2. Deberan subsanarse las deficiencias respecto al Catalogo de Bienes y
Espacios Protegidos que se indican en el informe de la Direccién General
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de Patrimonio Cultural, de 22 de septiembre de 2023.

OCTAVO. De acuerdo con todo lo anterior, se valora favorablemente el Plan
General Estructural de Castelld, salvo el Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos. El art.
57.3 del TRLOTUP determina lo siguiente: “Cuando las objeciones a la aprobacion
definitiva afecten a areas o determinaciones tan concretas que, prescindiendo de ellas, el
plan se pueda aplicar con coherencia, este se aprobara definitivamente, salvo en la parte
objeto de reparos, que quedara en suspenso hasta su rectificacion en los términos
precisados por la resolucién aprobatoria. Si los reparos son de alcance limitado y pueden
subsanarse con una correccion técnica especifica consensuada con el 6rgano promotor, la
aprobacion definitiva se supeditara en su eficacia a la mera formalizacién documental de
dicha correccion. La resolucion aprobatoria puede delegar en un 6rgano subordinado,
incluso unipersonal, la facultad de comprobar que la correccion se efectua en los términos
acordados, y, verificado esto, ordenar la publicacién de la aprobacion definitiva”. En este
caso, por una parte, el Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos afecta a determinaciones
concretas del plan, que no impiden que este se pueda aplicar con coherencia, por lo que
cabe la aprobacién definitiva del Plan General, salvo el Catalogo; y, por otra parte, dado
que los reparos indicados en los informes sectoriales son de alcance limitado (tal como se
han concretado en el fundamento de derecho anterior), salvo los referidos al Catéalogo,
procede la aprobacion definitiva del Plan General Estructural, salvo el Catalogo de Bienes
y Espacios Protegidos, quedando supeditada la eficacia de tal aprobacion a que el
Ayuntamiento de Castell6 formalice las correcciones indicadas en dichos informes en un
Texto Refundido del Plan General Estructural.

NOVENO. La Comisiéon Territorial de Urbanismo, a propuesta del director general
de Urbanismo, Paisaje y Evaluacion Ambiental, es el érgano competente para resolver
sobre la aprobacion definitiva de los planes que modifican la ordenacion estructural, de
conformidad con los arts. 44.3.c) y 61.1.d) del TRLOTUP, en relacion con los arts. 5.1y 7.1
del Decreto 8/2016, de 5 de febrero, del Consell, por el que se aprueba el Reglamento de
los 6rganos territoriales y urbanisticos de la Generalitat (en adelante, ROTUG). La
verificacion del cumplimiento de los acuerdos de aprobaciones supeditadas que sean
adoptados por la Comision Territorial de Urbanismo corresponde al director general de
Urbanismo, Paisaje y Evaluacion Ambiental, de acuerdo con el articulo 5.2 del ROTUG.

A la vista de cuanto antecede, la Comisién Territorial de Urbanismo de Valencia de
fecha 25 de octubre de 2023, por unanimidad, ACUERDA:

PRIMERO. SUSPENDER la aprobacion definitiva del Catalogo de Bienes y
Espacios Protegidos del Plan General Estructural de Castelld, en tanto no se subsanen las
deficiencias indicadas en el informe de la Direccién General de Patrimonio Cultural, de 22
de septiembre de 2023.

SEGUNDO. APROBAR DEFINITIVAMENTE el resto del Plan General Estructural
de Castello y SUPEDITAR su eficacia al cumplimiento de los condicionantes indicados en
el fundamento de derecho séptimo.

TERCERO. DELEGAR en el director general de Urbanismo, Paisaje y Evaluacion
Ambiental la facultad de comprobar, previos los informes sectoriales que se estimen
necesarios, que las correcciones indicadas en el apartado segundo se efectuan en los
términos acordados, y, verificado esto, ordenar la publicacion de la aprobacion definitiva.
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En cuanto a la parte suspendida, de conformidad con lo establecido en los articulos
121y 122 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de
las Administraciones Publicas, y del articulo 10.3 del Reglamento de los 6rganos territoria-
les y urbanisticos de la Generalitat, aprobado por el Decreto 8/2016, de 5 de febrero, se
puede interponer recurso de alzada ante la Secretaria Autonémica de Politica Territorial,
Urbanismo y Paisaje, de la Conselleria de Politica Territorial, Obras Publicas y Movilidad,
en el plazo de UN MES contado a partir del dia siguiente a la notificacion o publicacion de
este acuerdo. En el caso de las Administraciones Publicas, de conformidad con el articulo
44. 1 de la Ley 29/1998, Reguladora de la Jurisdiccién Contencioso administrativa, no ca-
bra interponer recurso en via administrativa, sino que podran interponer recurso conten-
cioso administrativo ante el Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad Valenciana, en
el plazo de DOS MESES a contar desde el dia siguiente al de su notificacién, de conformi-
dad con lo previsto en el articulo 46.1 de la citada Ley. También podran formular requeri-
miento de anulacion o revocacion al amparo de lo previsto en el articulo 44 de dicha norma.
Dicho requerimiento debera dirigirse a esta Administracion en el plazo de DOS MESES
contados desde la publicacion o notificacion de este acuerdo.

En contra de la parte aprobada, podra interponerse recurso contencioso adminis-
trativo ante el Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad Valenciana, en el plazo de
DOS MESES a contar desde el dia siguiente de su publicacion, de conformidad con lo
previsto en el articulo 46.1 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la Jurisdiccion
Contencioso administrativa. En el caso de las Administraciones Publicas, podran formular
requerimiento de anulacién o revocacion al amparo de lo previsto en el articulo 44 de dicha
norma. Dicho requerimiento debera dirigirse a esta Administracién en el plazo de DOS ME-
SES contados desde la publicacién o notificacion de este acuerdo.

Todo ello sin perjuicio de que se puedan ejercitar cualquier otro recurso o accion
que se estime oportuno.”

SEGUNDO. Con fecha 6 de marzo de 2024, tiene entrada en el Servicio Territorial
de Urbanismo de Valencia acuerdo plenario del Ayuntamiento de Castello, en sesion
celebrada el dia 15 de diciembre de 2023, por el que se aprueba provisionalmente el Texto
Refundido del Plan General Estructural de Castello y aportando el documento diligenciado.

Tras su analisis, con fecha 4 de abril 2024, tiene entrada documentacién requerida,
debidamente diligenciada. El Texto Refundido no incluye el Catalogo de Bienes y Espacios
Protegidos, puesto que no fue aprobado por la Comisiéon Territorial de Urbanismo de
Valencia.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO. Es de aplicacion la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas (en adelante LPAC).

SEGUNDO. El articulo 39, apartado 2, de la LPAC establece que la eficacia del acto
de la Administracion Publica sujeto al Derecho Administrativo quedara demorado cuando
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“(...) asi lo exija el contenido del acto o esté supeditada a su notificacion, publicacién o
aprobacion superior”.

Asi pues, la eficacia del Acuerdo de la Comisién Territorial de Urbanismo de
Valencia de 25 de octubre de 2023, por el que se aprobé definitivamente el Plan General
Estructural de Castellé, quedé supeditada al cumplimiento de los aspectos enumerados en
el antecedente de hecho segundo.

Se procede a comprobar que se ha dado cumplimiento a los condicionantes primero
y segundo, que se transcriben en el antecedente de hecho segundo de esta resolucion.

Respecto al condicionante primero, que indica que deberan incluirse las
subsanaciones incluidas en los informes técnicos municipales, en los términos indicados
en los condicionantes que se sefialan en los informes sectoriales:

— 1a) se considera subsanado.
— 1b) se considera subsanado.

— 1c) se considera parcialmente subsanado. No obstante, falta por incorporar
la zona de servidumbre de la EDAR, que puede incorporarse en el Plan de
Ordenacion Pormenorizada.

1d) se considera subsanado.
— 1e) Se considera subsanado.

Respecto al condicionante segundo, no se adjunta el Catalogo de Bienes y
Espacios Protegidos, que quedoé suspendido en el propio Acuerdo de la Comision Territorial
de Urbanismo de Valencia de 3 de mayo de 2023. Cabe sefialar que la Memoria Ambiental
que daba cobertura al Plan General Estructural, incluyendo el Catalogo de Bienes y
Espacios Protegidos, perdié su vigencia en fecha 11 de noviembre de 2023 y, en
consecuencia, no se puede aprobar el Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos.

TERCERO. El director general de Urbanismo, Paisaje y Evaluacion Ambiental es el
organo competente para verificar el cumplimiento de los condicionantes impuestos en el
acuerdo de la Comision Territorial de Urbanismo, por asuncion de las competencias
atribuidas en el articulo 5.2 del Decreto 8/2016, de 5 febrero, del Consell, por el que sea
aprueba el Reglamento de los 6rganos territoriales y urbanisticos de la Generalitat, donde
se establece que “Corresponde a la persona titular de la direccién general con
competencias en materia de ordenacién del territorio y urbanismo (...). Sus atribuciones
son: (...) 2. Verificar el cumplimiento de los acuerdos y resoluciones de los demas 6rganos
urbanisticos de la Generalitat y ordenar su publicacion en los términos previstos en los
articulos 55.3 y 56 de la LOTUP”.

En consecuencia, el director general de Urbanismo, Paisaje y Evaluacion Ambiental

RESUELVE

PRIMERO. Dar por cumplidos los condicionantes a los que se habia supeditado la
eficacia de la aprobacion definitiva del Plan General Estructural de Castelld, excepto el
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Catalogo de bienes y espacios protegidos, por los motivos expuestos con anterioridad en
los fundamentos de derecho del presente documento.

SEGUNDO. Ordenar la publicacion de la aprobacion definitiva del Plan General
Estructural de Castelld, excepto el Catalogo de bienes y espacios protegidos.

Contra el instrumento de planeamiento aprobado podra interponerse recurso
contencioso-administrativo ante el Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad
Valenciana, en el plazo de DOS MESES a contar desde el dia siguiente de su publicacion,
de conformidad con lo previsto en el articulo 46.1 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
Reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-administrativa. En el caso de las
Administraciones Publicas, podran formular requerimiento de anulacion o revocacion al
amparo de lo previsto en el articulo 44 de dicha norma. Dicho requerimiento deberd dirigirse
a esta Administracion en el plazo de DOS MESES contados desde la publicacién o
notificacion de este acuerdo.

Todo ello sin perjuicio de que se puedan ejercitar cualquier otro recurso o accion
que se estime oportuno.”

Asi mismo, a los efectos de lo dispuesto en el art. 57.7 del TRLOTUP, se indica lo
siguiente:

- La Memoria Ambiental se emitié el 28 de octubre de 2021. El contenido del
proyecto en fase medioambiental, que incluye las razones de la eleccion de la alternativa
técnica seleccionada, en relacion las alternativas consideradas, y las medidas adoptadas
para el seguimiento de los efectos en el medio ambiente y territorio derivados de la
aplicacion del plan, estd a disposicion del publico en la pagina web

https://oveac.gva.es/oficina tactica/MGEAEINFOV2.jsp

- El contenido integro del proyecto aprobado definitivamente esta a disposicion del
publico en la pagina web que se indica a continuacion, en el apartado de “Consulta del
Registro Autonémico de Instrumentos de Planeamiento — RAIP”

https://ovius.gva.es/oficina tactica/?idioma=ca ES#/inicio

El Plan General Estructural de Castello ha sido inscrito en el Registro Autonémico
de Instrumentos de Planeamiento Urbanistico con el nimero de inscripcion 46257-1000.
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CAPITULO 1
OBJETO, AMBITO, CONTENIDO

ART. 1.

ART. 2.

OBJETO Y AMBITO DE APLICACION

El instrumento de planeamiento del que las presentes Normas Urbanisticas
forman parte es el Plan General Estructural de Villanueva de Castellon, cuya
funcién es fijar la estrategia de evolucién urbanistica del municipio y los
procesos de ocupaciéon del suelo, en relacién con el consumo de otros
recursos y emision de contaminantes, en el ambito del término municipal, al
amparo de lo dispuesto en el Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del
Consell de aprobacion del texto refundido de la Ley de ordenacién del
territorio, urbanismo y paisaje, en adelante TRLOTUP; Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, en adelante TRLSRU;
y demas legislacién urbanistica aplicable.

Las disposiciones del Plan General se aplicaran en la totalidad del término
municipal, diferenciando los distintos tipos y categorias de suelo.

DOCUMENTACION Y CONTENIDO DEL PLAN GENERAL
Los documentos con eficacia normativa del presente Plan General son:

Normas Urbanisticas

Fichas de Zona

Planos de Ordenacion Estructural

Programas de Paisaje

Catalogo de Protecciones de la Seccién de Paisaje

Catalogo de Protecciones de la Seccién del Patrimonio Cultural
Catalogo de Protecciones de la Seccién del Patrimonio Natural

NoorwDdRE

El resto de documentos que integran el presente (memoria informativa,
memoria justificativa y planos de informacion), asi como los estudios
monotematicos especificos o parte de los mismos (estudio acustico, de
paisaje), tendran caracter informativo.

NORMAS URBANISTICAS 11
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PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE VILLANUEVA DE CASTELLON

ART. 3. CONTENIDO DE LAS NORMAS DE CARACTER ESTRUCTURAL

Las presentes Normas Urbanisticas tienen caracter normativo, diferenciando

el tratamiento aplicable a los distintos tipos y categorias de suelo, asi como

el resto de las disposiciones de caracter estructural.

1. El contenido de las Normas Urbanisticas de caréacter estructural se

concreta en:

A) Objetivos e indicadores de sostenibilidad y de capacidad territorial y
directrices estratégicas del desarrollo previsto, con perspectiva de
género.

B) Delimitacion y caracterizacion de la infraestructura verde.

C) Red primaria.

D) Delimitacion de las zonas de ordenacion estructural para todo el territorio
municipal.

E) Delimitacion de los perimetros de afeccion y proteccion, exigidos por la
legislacién sectorial.

F) Clasificacion del suelo.

G) Ordenacion del suelo no urbanizable, que incluye la zonificacién y la
normativa reguladora propia de los distintos usos y aprovechamientos
admisibles excepcionalmente en esta clase de suelo.

H) Delimitacion de ambitos de planeamiento urbanistico diferenciado.

I) Condiciones de desarrollo de cada uno de los sectores de planeamiento
urbanistico.

J) Criterios generales para la delimitacion de las areas de reparto y para el
establecimiento del aprovechamiento tipo.

K) Politica publica de suelo y vivienda.

ART.4. CATALOGO DE PROTECCIONES

Como documento independiente a la presente Normativa del Plan, se

redactan los Catalogos de Protecciones de la Seccion de Patrimonio

Cultural, Patrimonio Natural y Paisaje, que contienen la relacion de

NORMAS URBANISTICAS 12
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inmuebles y conjuntos de interés historico artistico, arquitectonico,
arqueoldégico, paisajistico o0 ambiental que han de ser objeto de una singular
proteccion, conservacion o mejora, asi como catalogo de yacimientos
arqueoldgicos.

NORMAS URBANISTICAS 13
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CAPITULO 2
VIGENCIA, REVISION Y MODIFICACION

ART.5. VIGENCIA

De acuerdo con el art. 57.8 del TRLOTUP, el presente Plan y Normas
Urbanisticas que lo componen entran en vigor, y son inmediatamente
ejecutivos a todos los efectos, a los quince dias de la publicaciéon de la
resolucidon aprobatoria con trascripcion de sus normas urbanisticas y
restantes documentos con eficacia normativa.

Se prolongara su vigencia con caracter indefinido, conforme lo previsto en el
art. 71 del TRLOTUP, hasta su revisién o por la entrada en vigor de un
Planeamiento de rango superior que afecte a su ambito de aplicacion.

ART.6. REVISION Y MODIFICACION

A. La alteracion del contenido del presente Plan podra llevarse a cabo
mediante la revision del mismo en su conjunto o mediante la
modificacion de algunos de los elementos que lo constituyen.

B. La revision global del Plan General Estructural supone adopciéon de
nuevos criterios respecto a las directrices definitorias de la evolucion
urbana y vertebracion territorial, los elementos de la red estructural o
primaria o a la clasificacion del suelo motivada por circunstancias que
inciden sustancialmente en el planteamiento inicial del Plan, como
pueden ser:

= El agotamiento de su capacidad por cumplimiento de sus previsiones y
necesidad de mas Suelo Urbanizable.

» La aparicion de circunstancias sobrevenidas, de caracter demogréfico
0 econdmico, que incidan substancialmente sobre la Ordenacion.

= Necesidades de suelo imprevistas debidas a implantacién de una gran
industria, promocion de viviendas a gran escala, etc.

NORMAS URBANISTICAS 14
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= Circunstancias ajenas al municipio como ejecucién de alguna gran
obra de infraestructura no prevista, localizacion de algun equipamiento
a servicio de ambito supramunicipal, etc.

»= Cualquier otra que suponga la pérdida de vigencia de los criterios
béasicos o alteracién importante de las hipétesis de partida que agoten,
contradigan o superen los objetivos y directrices estratégicas del
desarrollo territorial previsto en el presente Pan General Estructural.

C. La modificacion implica alteracion de alguna de las determinaciones del
Plan que origina cambios aislados o intervenciones puntuales, como
pueden ser:

" Variacion de algun articulo de las Normas Urbanisticas para adaptarlo
a nuevas disposiciones de rango superior o para clarificar su contenido
o facilitar su interpretacion.

. Alteracion parcial de la clasificacion o calificacion del suelo en alguna
zona para adaptarla a nuevas condiciones o circunstancias, siempre
dentro de los criterios basicos expresados en las directrices del Plan.

= Cualquier otro motivo que pueda dar lugar a alteraciones de tipo
puntual que no sean relevantes ni alteren el planteamiento general, ni
vayan en contra de los objetivos y directrices estratégicas del
desarrollo territorial previsto en el Pan General Estructural.

D. No constituiran modificacion del Plan:

= La precision de limites efectuada con arreglo a lo establecido en estas
normas urbanisticas.

= La complementacion, adaptacion o desarrollo de determinaciones
realizada mediante plan parcial, plan de reforma interior y estudio de
detalle, formulados en desarrollo del plan general estructural y sin
alcance modificativo.

= La sustitucion de los usos dotacionales publicos previstos por el plan
pormenorizado o parcial por otros igualmente dotacionales publicos,
mediante el procedimiento establecido en el TRLOTUP.

NORMAS URBANISTICAS 15
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PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE VILLANUEVA DE CASTELLON

PRECISION DE LINDES Y DE PARAMETROS

A.

C.

Las delimitaciones de sectores, unidades de ejecucién, zonas o
dotaciones, podran precisarse en sus respectivos casos de utilizacion,
cuando se trate de ajustes debidos a las alineaciones o lineas de
edificacion actuales, las caracteristicas topograficas del terreno, la
mayor precision de la cartografia de que se disponga, la presencia de
restos arqueoldgicos, arbolado, vegetacion u otros elementos
naturales o artificiales de interés que justifiquen el ajuste.

La referida precision de lindes debera cumplir las siguientes
condiciones:

Se mantendra sensiblemente la forma de las determinaciones
graficas.

No se producirdn aumentos o disminuciones de la superficie
delimitada superiores al cinco por ciento (5%).

No disminuira los niveles de servicio de las vias de circulacion.

No disminuird la superficie de dominio publico destinada a
dotaciones.

Se admite una tolerancia del cinco por ciento (5%), en mas o en
menos, en la precisién de los parametros que definen las condiciones
de la edificacion de zonas o dotaciones.

Por lo tanto, no tendran la consideracién de modificaciones las adaptaciones
que se realicen como consecuencia de los aspectos anteriormente
enumerados.

NORMAS URBANISTICAS 16
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CAPITULO 3
EFECTOS

ART. 8.

ART. 9.

ART. 10.

PUBLICIDAD

Todos los Planes y Programas aprobados, en tramitacion o pendientes de
aprobacion, con sus Normas y Catalogos, seran publicos, y cualquier
persona podra, en todo momento, consultarlos e informarse de los mismos y
obtener copia de ellos en el Ayuntamiento.

OBLIGATORIEDAD

Los particulares, al igual que la Administracion, quedaran obligados al
cumplimiento de las disposiciones contenidas en el presente Plan General
Estructural e instrumentos de desarrollo aprobados con arreglo a este Plan,
de modo que cualquier actuacion sobre el territorio, de caracter provisional o
definitivo, de iniciativa privada o publica, debera ajustarse a las mismas.

Seran nulas de pleno derecho las reservas de dispensacion que se
contuvieren en los Planes u Ordenanzas, asi como las que, con
independencia de ellos, se concedieren.

EDIFICIOS E INSTALACIONES FUERA DE ORDENACION

Se califican como edificios o instalaciones fuera de ordenaciéon, los
existentes con anterioridad a la aprobacion del Plan General que resulten
manifiestamente disconformes con lo dispuesto en el mismo, en los términos
previstos en el art. 206 del TRLOTUP. La definicibn expresa de los
supuestos de fuera de ordenacion, asi como las obras permitidas en ellos,
se recogera en las Normas Urbanisticas del Plan de Ordenacion
Pormenorizada.

NORMAS URBANISTICAS 17
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CAPITULO 4
INTERPRETACION Y DESARROLLO

ART. 11.

ART. 12.

INTERPRETACION

Las presentes Normas Urbanisticas se interpretaran de acuerdo con su
contenido y con los fines y objetivos indicados en la Memoria Justificativa del
Plan General Estructural prevaleciendo en caso de duda, la interpretacion
mas restrictiva del aprovechamiento privado del suelo o méas favorable para
la obtencion de dotaciones y espacios publicos.

En caso de interpretacion contradictoria de alguna de las determinaciones de
este Plan, prevalecerd la interpretacion municipal sobre la de los particulares.

RELACION CON NORMATIVA DE RANGO SUPERIOR

Las prescripciones y determinaciones objeto del presente Plan se vinculan
con la legislacion y reglamentacion vigente, cuyas prescripciones se
entienden prioritarias, complementarias y subsidiarias a cuanto por omision
no se relacione en aquel, entre las que destacan las siguientes:

Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacion del
texto refundido de la Ley de ordenacion del territorio, urbanismo y paisaje,
en adelante TRLOTUP;

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, en adelante
TRLSRU;

Ley 6/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Prevencion, Calidad y
Control Ambiental de Actividades en la Comunitat Valenciana, en adelante
LPCCAA,;

Reglamento de Zonas de Ordenacién Urbanistica de la Comunidad
Valenciana (Orden de 26.4.1999 del Conseller de Obras Publicas,
Urbanismo y Transportes, en adelante RZCV o Reglamento de Zonas)

Real Decreto 997/2002, de 27 de septiembre, por el que se aprueba la
norma de construccion sismorresistente: parte general y edificacion (NCSR-
02).

NORMAS URBANISTICAS 18
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PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE VILLANUEVA DE CASTELLON

Decreto 215/2020, de 29 de diciembre, del Consell, de aprobacion del Plan
de Accién Territorial Sectorial del Comercio de la Comunidad Valenciana.

DESARROLLO DE LAS NORMAS

El Ayuntamiento podra, en desarrollo de lo establecido en el presente Plan,
aprobar planeamiento de desarrollo, estudios de detalle, ordenanzas
municipales de policia de la edificacion, regulacion de usos y actividades,
movilidad urbana, sefialética y mobiliario urbano y usos y actividades en
bienes y dominios publicos, asi como aquellas otras que considere
necesario, a través del procedimiento previsto al efecto en la legislacion del
régimen local.

En cualquier caso, sera de aplicacion directa para la concesién de licencias
urbanisticas y autorizaciones administrativas en que sea de aplicacion, la
norma sismoresistente NCSR-02, asi como el Plande Actuacion Municipal
frente al Riesgo Sisimico.

NORMAS URBANISTICAS 19
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PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE VILLANUEVA DE CASTELLON

CAPITULO 1

OBJETIVOS Y DIRECTRICES ESTRATEGICAS DEL DESARROLLO
TERRITORIAL

ART. 14. OBJETIVOS GENERALES

Con el fin de procurar un desarrollo territorial y urbanistico sostenible, la
planificacion territorial y urbanistica:

a) Priorizara la culminacion de los desarrollos existentes y las actuaciones
de rehabilitacion y renovacién urbana frente a las nuevas ocupaciones del
territorio.

b) Fomentara la implantacion de modelos urbanos diversos y eficientes
desde el punto de vista del consumo de recursos, de la generacion de
emisiones y de residuos, y del coste de mantenimiento de sus
infraestructuras y servicios.

¢) Incorporara la prevencién de riesgos y peligros para la seguridad y salud
publica y mitigara cualquier forma de contaminacion.

d) Optara de manera preferente por los tejidos urbanos compactos frente a
los dispersos, salvo que la realidad territorial y su adecuacion paisajistica
no lo permitan.

e) Ordenard la secuencia espacial y la secuencia temporal de los
desarrollos urbanisticos, dotandola de coherencia con las areas urbanas
ya existentes y con la estructura territorial supramunicipal.

f) Evitard los continuos urbanizados y la conurbacién de municipios,
preservando corredores libres de edificacion y de urbanizacion entre los
distintos nucleos urbanos.

g) Favorecera la calidad de los tejidos urbanos, mediante la imbricacion
coherente de usos, actividades y tipologias urbanas, que generen unas
estructuras y paisajes urbanos engarzados en la ciudad mediterranea
tradicional.

h) Garantizara la estructura y el mantenimiento de la funcionalidad de la
infraestructura verde en el tratamiento de los tejidos diseminados en el
medio rural.

NORMAS URBANISTICAS 22

50



e b@’ Valencia =

'»:‘-‘).5""% &y

i

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE VILLANUEVA DE CASTELLON

i) Favorecera el uso del transporte publico y la movilidad no motorizada,
coordinando la planificacion de las infraestructuras de comunicacién con la
de los suelos de nueva transformacion.

ART. 15. DIRECTRICES RELATIVAS A LA CALIDAD DE VIDA DE LOS
CIUDADANOS

Las directrices definitorias de la estrategia de evolucién urbana y ocupacion
del territorio fijan criterios y objetivos que tienen por finalidad la mejora de la
calidad de vida de los ciudadanos y, en concreto en el presente Plan General,
las siguientes.

1. Mejora de los entornos urbanos, conservacion y puesta en valor del
patrimonio cultural.

a) Mejora de los entornos urbanos.

- La mejora del entorno urbano, por lo que a la influencia del trafico se refiere,
se pretende resolver la ejecucion y finalizacion de la Ronda Sur de la
poblacién, gracias a la puesta en servicio de la variante de la CV-560, que
descongestione el trafico que soporta el interior del casco urbano a su paso
por la antigua travesia. La finalizacién de esta Ronda permitird una mejor
distribucién del trafico perimetral del nicleo urbano, evitando el paso
obligado del trafico por el entorno sur del Nicleo Histérico Tradicional.

Como éareas degradadas, se identifican en el Estudio de Impacto Ambiental,
aparte de las tipicas de las periferias urbanas, dos de singular importancia:
la antigua cantera abandonada en El Castellet, y la zona degradada por el
inicio de construccion de una urbanizacion que nunca se lleg6 a concluir en
la Teixonera (muy proxima al limite sur del término). El objetivo de
recuperacion de estas areas se plantea por medio de los correspondientes
proyectos de repoblacion forestal en el segundo caso y de las actuaciones
gue se prevean en el correspondiente Plan Especial de Proteccion del B.1.C.
“El Castellet”, necesario en cumplimiento de la legislacién sobre proteccion
del patrimonio de la Comunidad Valenciana.

- Con la finalidad de favorecer la calidad del ambiente urbano y facilitar la
continuidad del uso de la bicicleta como medio de transporte, los programas

NORMAS URBANISTICAS 23
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de desarrollo de actuacion integrada que desarrollen las zonas de
crecimiento residencial y terciario, a través de sus documentos de
urbanizacion, deberan tener en cuenta los siguientes cometidos: deberan
incluir carril bici o sefialar franjas de trayecto especifico para esta, asi como
recorridos peatonales, debidamente diferenciados de la zona de transito
rodado.

b) Conservacion y puesta en valor del patrimonio cultural.

Los criterios para la elaboracion del Catalogo de Protecciones de la Seccién
Patrimonial y para la declaracion de Bienes de Relevancia Local, de acuerdo
con la legislacion en materia de patrimonio cultural, asi como los de
intervencion sobre el mismo y sobre los nilcleos histéricos que se delimiten,
se reflejan con detalle en los correspondientes documentos, sobre todo en el
Catalogo de Protecciones de la Seccion Patrimonial.

No obstante, la conservacion y puesta en valor del Patrimonio Cultural
responde a los siguientes criterios de orden estructural.

Por un lado contribuir a potenciar y posibilitar el disfrute y la proteccion
efectiva del conjunto de elementos arquitectonicos y urbanisticos que forman
parte del su patrimonio colectivo. Todo ello, partiendo una base cientifica de
conocimiento y catalogacion, estableciendo una adecuada normativa que
regule el régimen legal de todos los elementos incluidos, y aportando una
documentacion que permita la actuacion de la administracion y facilite el
control de sus construcciones y espacios mas significativos, para la
conservacion, proteccion, reutilizacion y puesta en valor del patrimonio
arquitecténico del término municipal de Villanueva de Castelldn.

Para ello llevar a la practica el cumplimiento de tres requisitos basicos:

Identificar, documentar y valorar el patrimonio arquitecténico de interés,
estableciendo los niveles y formas de proteccion, las actuaciones que en ellos
puedan realizarse y las que resultan inadecuadas, asi como reglar todo el
procedimiento para efectuarlas, con el objetivo de lograr la proteccion efectiva
de los elementos catalogados.

NORMAS URBANISTICAS 24
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Elaborar una documentacién sistematizada de los distintos elementos que lo
componen a fin de posibilitar y facilitar las actuaciones que en un futuro
puedan plantearse por parte del Ayuntamiento, otros organismos de la
administracion o particulares para la recuperacion, mantenimiento y
revalorizacion de los mismos. .

Reunir en un documento Gnico aquellos datos e informaciones que ilustren la
realidad del patrimonio arquitecténico, a fin de permitir un conocimiento mas
pormenorizado del mismo para conseguir, mediante una adecuada
divulgacion, su aprecio y revalorizacion, facilitando la realizacion de futuros
trabajos de investigacion sobre el mismo.

Todo ello dentro de un ambito de seleccién en el que aspectos sustantivos
como la arquitectura de autor, las adscripciones estilisticas o el caracter
singular de las obras ya no son los Unicos criterios a la hora de valorar o
escoger los elementos susceptibles de ser preservados por el planeamiento.

En ese sentido sera objeto criterio de seleccion del patrimonio aquel, natural o
construido, socialmente valido, entendiendo por tal no s6lo aquel que posee
un caracter reconocidamente monumental, histérico y paisajistico, sino
también el integrado por obras andénimas, que sin duda son referencia de
intervenciones generales estructurantes del territorio que en la actualidad,
por medio de acciones limitadas de rehabilitacion y reutilizacion puedan
recuperar sus antiguas funciones, o albergar otras nuevas, y definir espacios
gue recualifiquen y valoren la trama urbana.

2. Equipamientos y dotaciones publicas.

El dimensionamiento actual de los equipamientos y dotaciones publicas se
considera adecuado y proporcionado a las necesidades de la poblacion,
justificandose adecuadamente en la memoria justificativa del plan, por lo que
no se establecen directrices especiales o singulares en este aspecto.

Dado que el presente plan no establece posibilidad significativa de
reclasificacion de nuevos suelos urbanizables, y ha sido estudiada la dotacion
de red primaria para abastecer a estas ampliaciones concretas permitidas, no
cabe el establecimiento de directrices concretas de ampliacién de la red de
equipamientos y dotaciones.
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3. Acceso a la vivienda.

Por lo que respecta al acceso a la vivienda, e independientemente del
porcentaje de suelo destinado a vivienda de proteccion oficial se establece en
las fichas de planeamiento, es directriz del presente plan mas que la
consecucion de una cantidad, la pronta obtencién de la misma para la
poblacién.

Se establece como directriz social la integracion de los sectores de poblacién
mas desfavorecidos en el resto, para lo cual se debe fijar en las bases
particulares de programacion de los sectores residenciales, criterios de
baremacion de la ordenacion que impidan la localizacién residual de los
terrenos afectos a edificacion protegida, estableciendo una valoracion positiva
de aquellas soluciones de disefio que propugnen la combinacion de vivienda
protegida con la de promocion libre o que doten a la situaciéon de vivienda
protegida de emplazamientos mejores por su calidad o integracién con zonas
dotacionales.

DIRECTRICES RELATIVAS A LA ORDENACION

Las presentes directrices establecen los criterios y fines perseguidos con el
establecimiento de las determinaciones sustantivas de la ordenacién del plan,
y por lo que a la ordenacién se refiere, manifiestan de manera vinculante
cuales han sido los principios inspiradores del modelo territorial propuesto, el
nivel de actitud y respeto que se plantea ante el territorio de su término
municipal, y las condiciones que se han de dar frente a eventuales cambios
de la estructura urbanistica proyectada.

1. Principio general ante cualquier modificacion del planeamiento.

Las condiciones objetivas en que se debe fundamentar cualquier modificacion
del planeamiento existente, deben de seguir las pautas que se exponen en
este apartado a la hora de formalizar la solucién, que aunque parezcan un
poco redundantes, no esta de sobra su mencion, y no son mas que el respeto
por los principios bésicos y rectores del urbanismo, huyendo de las opciones
caprichosas y oportunistas, que no vengan plenamente fundamentadas por la
respuesta a una necesidad real conducida y dirigida desde el Ayuntamiento, y
ante la que éste, como administracion corresponsable de la actividad
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urbanistica junto con la Generalitat Valenciana, oriente inicialmente marcando
las directrices y pautas para dar una respuesta que satisfaga siempre al
interés publico.

2. Criterios y fines perseguidos en la clasificacion y calificacion del suelo.

Los criterios y fines perseguidos en la clasificacion y calificacion del suelo,
gue deben servir de guia y respeto ante cualquier alternativa modificatoria
gue se plantee.

Las directrices de implantacién de los crecimientos urbanisticos parten del
reconocimiento de las tendencias naturales de asentamiento de la poblacion,
y del entendimiento de sus pautas de extensién apoyandose en los ejes
naturales o artificiales existentes en el territorio. Dichos ejes que sirven de
directriz estan calificados como integrantes de la red primaria de
infraestructuras y dotaciones publicas. Destacan, entre ellos, los ejes viarios
de la carretera CV-560 a Pobla Llarga y la Via Morta (la huella del antiguo
trazado de ferrocarril de RENFE expropiada pero que no se llegé a ejecutar).

La variante de la CV-560, que traza un arco por el sur de la poblacién, debe
entenderse como un limite a los crecimientos urbanisticos, no siendo
permisible que la traspasen hacia el sur, para que quede garantiza su funcion
de variante sin convertirse de nuevo en travesia. La funcion de ésta sera
servir de soporte al trafico interurbano o entre municipios, despejando el que
atraviesa la poblacion por su interior. Por tal motivo, los crecimientos cercanos
a la misma deberan resolver sus conexiones a partir de viario interior del
casco urbano.

a) Crecimientos residenciales.

El criterio general seguido a la hora de orientar los crecimientos
urbanisticos de tipo residencial, se apoya en el principio de crear un
modelo de ciudad compacta en media — baja densidad, alrededor del
propio ndcleo de poblacién actual, evitando los asentamientos
residenciales dispersos, partiendo siempre del reconocimiento de las
tendencias naturales de crecimiento de la poblacion, asi como de la
extensiéon de este nudcleo originario apoyandose en los ejes naturales o
artificiales de crecimiento, en definitiva, en las huellas del territorio.
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Por tanto, cualquier iniciativa modificatoria del planeamiento debera
justificarse en la estricta observancia de estos principios.

El nlcleo originario de poblacién es Unico y estd perfectamente
identificado en el casco urbano de la poblacién. No obstante, ha existido
una tendencia de vivienda de segunda residencia a implantarse en la
parte suavemente alomada de sur del término municipal en cuantia
discreta y no significante hasta la fecha, que debe controlarse mediante
la disciplina urbanistica y la ejecucién de las actuaciones previstas en la
legislacién para la minimizacion de los impactos territoriales.

b) Crecimientos industriales y terciarios

Teniendo en cuenta el uso industrial, el modelo global del término
municipal orienta claramente el establecimiento de esta necesidad en el
area lindante con la Autovia de Levante (A-7) en la zona conocida como
“El Pla”, creando una estructura muy organizada, que aprovecha el
emplazamiento privilegiado en cuanto a conexiones y circulaciones de
la Autovia de Levante, para orientar en este lugar los crecimientos
industriales, a partir del reconocimiento del planeamiento ya ejecutado
en esta zona (sector “El Pla” y sector “El Pla-II") que queda incorporado
en este Plan General Estructural, considerando suficientemente
satisfecha actualmente con esta superficie la demanda previsible de
este uso en el desarrollo del Plan actual.

No obstante, y por lo que al uso industrial se refiere, no hay que olvidar
dos factores mas, que se citan a continuacion.

Por un lado, se debe considerar que una poblaciéon necesita un area
proxima, sino estrictamente industrial, si para dar cabida a las
actividades de tipo terciarias, almacenes o de servicio a la poblacion,
que es dependiente de ella, y asi crear un espacio propio que
contribuya a extraer del casco urbano de la poblacién aquellas
actividades que pudieran interferir con el ndcleo residencial por las
molestias que puedan causar a las viviendas. Por ello, dentro de los
criterios de ordenacion se debe incluir el buscar una ubicacion
adecuada para éstas, que en nuestro caso se concreta en las unidades
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de ejecucion de uso terciario (“Cementeri” y “Arcon”) que se sitian al
sur del ndcleo urbano residencial.

3. Condiciones objetivas en que sea posible la clasificacién de nuevos suelos
urbanizables

Las presentes directrices excluyen la posibilidad de clasificacion de nuevos
suelos urbanizables de forma genérica en todo el término municipal, por
entenderse conveniente para el modelo territorial adoptado en el presente
Plan General Estructural, que considera suficiente la expansién prevista para
responder a las necesidades del municipio en los préximos 20 afios como
minimo y de acuerdo con el modelo de crecimiento no disperso por el que se
opta, tal como ya se ha justificado anteriormente.

La condicion anterior es coherente con el condicionamiento que se incorpora
como directriz, a peticion de la Direccion Territorial de Agricultura (informe de
6-4-2.011), en el sentido de recoger la imposibilidad de actuaciones
urbanisticas en suelos afectados o pendientes de serlo por actuaciones de
modernizacion de las estructuras agrarias, salvo que se garantice el reintegrar
a la Administracién Autondmica las cantidades invertidas mas el interés legal
que corresponda, conforme a lo establecido en el articulo 45 de la Ley 5/2019
de 28 de febrero, de estructuras agrarias de la Comunitat Valenciana y la
Orden de 17 de Octubre de 2005 de la Conselleria de Agricultura, Pesca y
Alimentacion por la que se regula la emision de informes de caracter territorial
y urbanistico.

Asi mismo, queda excluida toda posibilidad de reclasificacion de suelo no
urbanizable protegido en suelo urbano o urbanizable, salvo que no se trate de
la creacion de un nuevo sector, sino que vengan determinadas por una
mejora de precision de lindes de un sector ya clasificado, y dentro de los
limites que se establecen en el presente plan general estructural.

No obstante, y como una previsién ante eventuales nuevas circunstancias
puntuales, se admiten las operaciones concretas dirigidas a precisar los
lindes de las distintas calificaciones o clasificaciones existentes, en base a
situaciones facticas o de mayor detalle, alteracién de supuestos o referencias
tenidos en cuenta, no disponibles en el plan general o fruto de la mayor
precision de la cartografia, manteniendo siempre sensiblemente la forma de
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PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE VILLANUEVA DE CASTELLON

las determinaciones graficas, y con las limitaciones concretas que se
establecen a tal efecto en las Normas Urbanisticas.

La ordenacion pormenorizada podra ser objeto de mejora, mediante los

instrumentos adecuados previstos en la legislacion urbanistica, siempre que
se cumplan los objetivos y directrices de este Plan.
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CAPITULO 2
NORMAS DE APLICACION DE LOS ESTUDIOS SECTORIALES

ART. 17.

SECCION PRIMERA

ESTUDIO DE PAISAJE

PREAMBULO

El articulo 6.3 del TRLOTUP establece que “el paisaje condicionara la
implantacion de usos, actividades e infraestructuras, la gestion y conservacion
de espacios naturales y la conservacion y puesta en valor de espacios
culturales, mediante la incorporacion en sus planes y proyectos
condicionantes, criterios o instrumentos de paisaje.”

Asi mismo, la definicion propia del contenido del Estudio de Paisaje como
instrumento previsto que acompana al Plan General Estructural y el Plan de
Ordenacion Pormenorizada de Villanueva de Castellén, especifica en el
apartado h.3) del Anexo | del citado TRLOTUP, la necesidad del
establecimiento de normas de integracion paisajistica que definan los criterios
de localizacién en el territorio y de disefio de nuevos usos y actividades.

El desarrollo de estas normas debe por tanto, atender a los criterios
establecidos en la legislacion vigente en materia de paisaje y en especial, los
referidos a los criterios generales de ordenacion e integracion paisajistica
expresados en el art. 8 del TRLOTUP, el cual indica:

“Articulo 8. Criterios generales de ordenacion e integracion paisajistica.

La planificacion territorial y urbanistica, la implantacion de usos y los
proyectos de infraestructuras, preservaran y potenciaran la calidad de los
paisajes y su percepcion visual aplicando los siguientes criterios:

a) Las construcciones se adaptaran al medio en el que se sitden, sea rural o
urbano, teniendo en cuenta los elementos culturales existentes en el ambito
de la actuacion.
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b) Se respetaran los elementos culturales, la topografia y la vegetacion como
elementos conformadores del caracter de los paisajes, considerandolos
condicionantes y referentes de los proyectos.

c) Todas las actuaciones garantizaran la correcta visualizacion y acceso al
paisaje. Para ello:

1.° Mantendran el caracter y las condiciones de visibilidad de los paisajes de
mayor valor, especialmente los agropecuarios tradicionales, los abiertos y
naturales, las perspectivas de conjuntos urbanos historicos o tradicionales, los
elementos culturales y el entorno de recorridos escénicos.

2.° Con caracter general, se preservaran de la urbanizacion y de la edificacion
los elementos dominantes que constituyen referencias visuales del territorio:
crestas de montafias, cuspides del terreno, bordes de acantilados, zonas con
pendientes elevadas, hitos y elevaciones topograficas.

3.° Respetaran zonas de afeccién paisajistica y visual en torno a los puntos
de observacion que faciliten las vistas mas significativas de cada lugar y los
gue contribuyan a la puesta en valor de la infraestructura verde.

d) Las unidades de paisaje, definidas como las areas geograficas con una
configuracion estructural, funcional o perceptiva diferenciada, que han
adquirido los caracteres que las definen a lo largo del tiempo, constituiran una
referencia preferente en la zonificacion del territorio propuesta en los planes
territoriales y urbanisticos.

e) Los desarrollos territoriales y urbanisticos se integraran en la morfologia del
territorio y del paisaje, definiendo adecuadamente los bordes urbanos y la
silueta urbana, y preservando la singularidad paisajistica y la identidad visual
del lugar.

f) La planificacién urbanistica y territorial adoptara determinaciones para el
control de los elementos con incidencia en la calidad del paisaje urbano,
garantizando con el disefio de los espacios publicos y el viario la
funcionalidad de la infraestructura verde y el mantenimiento de las principales
vistas y perspectivas que lo caracterizan.”
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PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE VILLANUEVA DE CASTELLON

Junto con las previsiones ya mencionadas, las presentes Normas de
Integracion Paisajistica deben adaptarse a los Planes de Accion Territorial
gue puedan ser de afeccion al &mbito que nos ocupa, en especial el Plan de
Accion Territorial de la Infraestructura Verde y el Paisaje de la Comunidad
Valenciana.

Dicho plan, si bien no cuenta con una aprobacién definitiva, incorpora unos
Objetivos de Calidad Paisajistica para los Paisajes de Relevancia Regional,
en nuestro caso el PRR-38 Ribera del Xuquer, que se asumen e incorporan
en la presente normativa.

Del mismo modo, la definicion de la Infraestructura Verde municipal junto con
la ya prevista segun el art. 5 del TRLOTUP, permitird garantizar la funcién
ambiental y territorial de los distintos espacios que la conforman,
estableciendo los usos y aprovechamientos compatibles con el mantenimiento
y funcionalidad de la Infraestructura Verde.

ART. 18. DISPOSICIONES GENERALES
1. Naturaleza y finalidad
La presente normativa se formula segun lo dispuesto en el Decreto Legislativo
1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacion del texto refundido de la
Ley de ordenacion del territorio, urbanismo y paisaje, y cuyo objeto es
complementar la normativa urbanistica prevista en el Plan General Estructural
y Plan de Ordenacién Pormenorizada de Villanueva de Castellén.
Las normas que se establecen tienen como finalidad definir la localizacion y el
disefio de las nuevas actividades, a fin de lograr un desarrollo sostenible.
2. Ambito de aplicacion
El &mbito de aplicacién de estas normas corresponde al Término Municipal de
Villanueva de Castellon. Estas Normas forman parte de la Ordenacion
estructural y seran de obligado cumplimiento para aquellas actuacion publicas
o privadas que supongan una afeccion al paisaje.
3. Efectos

NORMAS URBANISTICAS 33
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Las determinaciones de esta normativa seran obligatorias y ejecutivas desde
el momento en que entre en vigor la publicacion de la aprobacion definitiva
del Plan General Estructural de Villanueva de Castellon.

4. Vigencia y revision

Las determinaciones de esta normativa entraran en vigor al dia siguiente de la
publicacion de su aprobacion definitiva en el Boletin Oficial correspondiente y
seguiran vigentes con caracter indefinido hasta que no se revise el
documento de planeamiento que determine su derogacion.

La revision de la presente normativa se acometera en cualquier momento
siempre y cuando hayan sido modificados los criterios que han determinado
su redaccion, para lo que se seguiran los mismos tramites que los seguidos
para su aprobacion.

5. Interpretacion

La interpretacion de esta normativa quedara a cargo del Ayuntamiento de
Villanueva de Castellén, empleando siempre el documento del Estudio de
Paisaje como el que contiene los criterios y principios que orientan la presente
normativa.

En aplicacién de esta normativa prevalecera siempre aquella interpretacion
que conlleve un mayor grado de proteccion de los elementos naturales y
culturales. Y en caso de que la aplicacion de la presente normativa entre en
contradiccidon con otros documentos 0 normas, prevalecera siempre la que
tenga un mayor nivel de proteccion del paisaje.

6. Administracion y gestion

La administracion y gestion de esta normativa corresponde al Ayuntamiento
de Villanueva de Castellén y su ejercicio se realizara sin perjuicio de las
competencias que correspondan a las administraciones del Estado y de la
Generalitat Valenciana.

ART.19. NORMAS DE APLICACION DIRECTA
Criterios de ordenacion e integracion paisajistica
NORMAS URBANISTICAS 34
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La implantacion de usos y los proyectos de infraestructuras, preservaran y
potenciaran la calidad de los paisajes y su percepcion visual aplicando los
siguientes criterios:

a) Las construcciones se adaptaran al medio en el que se sitlien, sea rural o
urbano, teniendo en cuenta los elementos culturales existentes en el ambito
de la actuacion.

b) Se respetaran los elementos culturales, la topografia y la vegetacion como
elementos conformadores del caracter de los paisajes, considerandolos
condicionantes y referentes de los proyectos.

c) Todas las actuaciones garantizaran la correcta visualizacion y acceso al
paisaje. Para ello:

1.° Mantendran el caracter y las condiciones de visibilidad de los paisajes
de mayor valor, especialmente los agropecuarios tradicionales, los abiertos
y naturales, las perspectivas de conjuntos urbanos historicos o
tradicionales, los elementos culturales y el entorno de recorridos
escénicos.

2.° Con caracter general, se preservaran de la urbanizacién y de la
edificacion los elementos dominantes que constituyen referencias visuales
del territorio: crestas de montafias, clspides del terreno, bordes de
acantilados, zonas con pendientes elevadas, hitos y elevaciones
topograficas.

3.° Respetaran zonas de afeccion paisajistica y visual en torno a los puntos
de observacion que faciliten las vistas mas significativas de cada lugar y
los que contribuyan a la puesta en valor de la infraestructura verde.

d) Las unidades de paisaje, definidas como las areas geograficas con una
configuracion estructural, funcional o perceptiva diferenciada, que han
adquirido los caracteres que las definen a lo largo del tiempo, constituiran una
referencia preferente en la zonificacion del territorio propuesta en los planes
territoriales y urbanisticos.

e) Los desarrollos territoriales y urbanisticos se integraran en la morfologia del
territorio y del paisaje, definiendo adecuadamente los bordes urbanos y la
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silueta urbana, y preservando la singularidad paisajistica y la identidad visual
del lugar.

f) La planificacién urbanistica y territorial adoptara determinaciones para el
control de los elementos con incidencia en la calidad del paisaje urbano,
garantizando con el disefio de los espacios publicos y el viario la
funcionalidad de la infraestructura verde y el mantenimiento de las principales
vistas y perspectivas que lo caracterizan.

NORMAS DE INTEGRACION PARA LAS UNIDADES DE PAISAJE
1. Normas generales

a) La implantacion de usos y actividades capaces de generar impacto
paisajistico debera realizarse de manera que minimice el efecto negativo
sobre el paisaje, incorporando las medidas de integracion paisajistica que
sean necesarias.

b) En las zonas de dominio publico hidraulico, asi como en los méargenes
incluidos en las zonas de servidumbre y de policia definidas en la Ley de
Aguas, se conservara la vegetacion de ribera.

c) La implantacion de instalaciones requerird su tratamiento mediante
técnicas de integracion paisajistica, especialmente en paisajes urbanos
tradicionales y paisajes rusticos.

d) No se permitird la instalacion de carteles informativos, publicitarios o
cualquier naturaleza sobre elementos naturales o sobre las edificaciones.

2. Unidad de Paisaje Agricola

Abarca esta zona la mayor parte del término municipal, caracterizada por su
dedicacion al monocultivo de naranjas, donde no existe tendencia o demanda
de implantacién de viviendas, con una orografia dominantemente llana.

Respecto al uso agricola, no tiene especiales valores respecto a las
explotaciones del resto del suelo no urbanizable comudn, sino que mas bien su
diferenciacion, como se acaba de explicar, radica en ser el soporte del sector
bésico de la agricultura.
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Respecto de los usos y aprovechamiento de este suelo, se establecen a
continuacién, con las condiciones y limitaciones impuestas en la Seccién
Segunda del Capitulo 6 del Titulo | de las presentes normas:

a)

b)

Instalaciones necesarias para las explotaciones agricolas, forestales o
cinegéticas.

Los invernaderos realizados con elementos ligeros a desmontar tras cada
cosecha, los movimientos de tierras que tienen por objeto la formacion de
embalses sin obra de fabrica, los “cremadors” de rastrojos, las
instalaciones propias de la red de goteo y las casetas de aperos con una
superficie construida y altura interior como maximo de 6 m? y 2,30 m.
respectivamente, para albergar los elementos propios de las redes de
riego o aperos de labranza, constituyen instalaciones precisas para la
adecuada explotacion por lo que, se autorizaran directamente mediante
licencia municipal.

Las casetas estrictamente destinadas a las instalaciones de la red de
riego, sin posible acceso de personas ni cabida de otros elementos,
construidas a modo de armario de instalaciones, no se consideraran
edificaciones propiamente dichas, sino elementos de instalaciones, por lo
que podran situarse en la misma posicion que los vallados de las
parcelas, guardando las distancias minimas a caminos establecidas para
ellos.

Actividades terciarias o de servicios. Solo puede autorizarse la
implantacion de las siguientes actividades:

1.° Establecimientos de alojamiento turistico y restauracion, cuando se
acredite que su emplazamiento diste mas de cinco kilbmetros de suelo
vacante con calificacion apta para albergar estos usos y, ademas,
concurra alguna de estas circunstancias: la conveniencia de la situacion
aislada del establecimiento para el disfrute del medio natural y del paisaje
o la oportunidad de su situacion a partir de la linea de edificacion de las
carreteras, para la prestacion de servicio a los usuarios de las mismas,
con justificacion de las instalaciones y los servicios previstos en las
necesidades objetivas del trafico rodado y de su compatibilidad con la
ordenacion sectorial de la carretera de que se trate. Los establecimientos
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de alojamientos turisticos no tendran caracteristicas urbanas ni
propiciaran la formacién de nucleos de poblacion.

Cuando la implantacion de los mencionados usos sea de interés para el
desarrollo turistico rural o pueda acometerse mediante la recuperacion
del patrimonio arquitectonico radicado en el medio rural, podra
exceptuarse el requisito de distancia minima antes mencionado, asi como
el de parcela minima a que se refiere este articulo, previo informe
favorable del érgano competente en materia de turismo.

2.° Centros recreativos, deportivos, de ocio, asi como instalaciones de
empresas dedicadas al turismo activo y de aventura, cuando se acredite
suficientemente la procedencia de su implantacién en el medio rural, por
estar relacionados con las caracteristicas del entorno natural o requerir
grandes superficies de suelo no edificado para su desarrollo, y siempre
que colaboren a la sostenibilidad y al mantenimiento del medio rural no
afectado directamente por la actuacion.

3.° Campamentos de turismo e instalaciones similares o equivalentes de
caracter turistico, regulados por la legislacion de turismo y que no
propicien, por sus caracteristicas y emplazamiento, la formacién de
ndcleos de poblacion o de caracteristicas urbanas.

4.° Obras, infraestructuras e instalaciones propias de las redes de
suministros, transportes y comunicaciones, de necesario emplazamiento
en el suelo no urbanizable.

5.0 Estaciones de suministro de carburantes y &reas de servicio de las
carreteras, que se tramitardn por la normativa prevista en la legislacion
urbanistica cuando no estén expresamente delimitadas por el
planeamiento u ordenacion sectorial de la via.

3. Unidad de Paisaje Fluvial
Esta unidad de paisaje comprende los cauces de agua principales y su
entorno inmediato, que constituyen areas afectadas por limitaciones al uso

como consecuencia de su proximidad a cauces naturales o artificiales, areas
inundables, y en general, todas aquellas sobre las que sea aplicable lo
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dispuesto en el Reglamento de Policia de Cauces y del Dominio Publico
Hidraulico, de acuerdo con las servidumbres y limitaciones que le son propias.

Los usos del suelo quedan condicionados a la obtencién de autorizacion
previa del Organismo de la Cuenca, que se entendera independiente de las
gue deban otorgar otros Organismos Publicos por razén de la obra o actividad
gue se pretenda.

Son de aplicacion para la presente unidad de paisaje las condiciones y
limitaciones impuestas en la Seccion Tercera del Capitulo 6 del Titulo | de las
presentes normas.

4. Unidad de Paisaje Urbana

Esta unidad de paisaje comprende el &mbito consolidado por la edificacién y
sus perimetros semiconsolidados o bordes urbanos. Su ubicacion se centra
en el ndcleo urbano central del municipio y el nacleo urbano industrial situado
al oeste del término municipal.

Respecto de las condiciones de integracion paisajistica para esta unidad de
paisaje:

a) Se procurarda, conforme la legislacion sectorial de aplicacion y siempre
desde su viabilidad técnica y econémica, que la situacion o dimensiones
de los edificios, muros, cierres, instalaciones, el depdsito permanente de
elementos y materiales o las plantaciones vegetales se integren en
armonia en el paisaje urbano tradicional, evitando en la medida de lo
posible que desfiguren su vision.

b) Las nuevas edificaciones deberdn armonizar con las construcciones
tradicionales y con los edificios de valor etnografico o arquitecténico que
existieran en su entorno inmediato. Ademas, deberan tener todos sus
paramentos exteriores y cubiertas terminadas, empleando formas,
materiales y colores que favorezcan una mejor integracion paisajistica, sin
que ello suponga la renuncia a lenguaje arquitectonico alguno.

Son de aplicacion para la presente unidad de paisaje las condiciones y
limitaciones impuestas en el Capitulo 5 del Titulo | de las presentes normas.
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5. Unidad de Paisaje Forestal

La presente unidad de paisaje se define a partir de los terrenos
caracterizados en el Plan de Ordenacion Forestal, que aparecen
inventariados como “forestal arbolado natural”, por el origen natural de
agrupaciones de arboles con uso netamente forestal, sensiblemente
ajustados a la mayor precision de trabajo del presente plan general,
siguiéndose en la medida de lo posible trazados de elementos localizables
sobre el terreno como caminos, bancales, curvas de nivel, barrancos, etc.

En cuanto a su situacién, estos terrenos presentan algunos puntos dispersos
de masas arboladas que también se recogen con especial proteccion, y sobre
todo se encuentran concentrados en dos areas de mayor entidad, que son,
por un lado, la franja de colindancia sur y sureste del término municipal
consistente en la ladera de la sierra que forma este linde, y por otro lado en la
montafia de El Castellet.

Estas zonas deben de preservarse de toda accién transformadora, siendo su
fin esencial el ser soporte de actividades forestales o cinegéticas, quedando
prohibidos todos los usos que no estén directamente vinculados con el bien
de proteger o regenerar, no pudiéndose llevar a cabo actividades de
transformacion agricola que supongan la alteracion radical del relieve y del
paisaje, ni actividades extractivas.

Son de aplicacion para la presente unidad de paisaje las condiciones y
limitaciones impuestas en la Seccion Cuarta del Capitulo 6 del Titulo | de las
presentes normas.

6. Unidad de Paisaje El Castellet

Esta unidad de paisaje alberga el BIC denominado “El Castellet” junto con los
terrenos afectados por hallazgos arqueolégicos vinculados y el perimetro de
esta zona determinado con elementos fisicos facilmente identificables en el
terreno, a través de caminos y barrancos (Barranco de El Castellet y del
Escuriet), y en (dltima instancia con curvas de nivel que marcan claros
cambios de orografia.

Esta unidad paisajistica atina el valor cultural, el forestal y el paisajistico, por
la presencia de vegetacién de monte bajo y su caracter de hito paisajistico.
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Teniendo en cuenta la presencia de los restos de “El Castellet” en su cima,
con consideracion de Bien de Interés Cultural, y con objeto de preservar el
area de influencia de actuaciones urbanisticas o usos incompatibles con su
caracter, asi como asegurar el sometimiento a la inspeccién y autorizacion de
la Conselleria competente en proteccion del Patrimonio, se define a su vez
una zona de “entorno de BIC” alrededor de éste, que abarca toda la loma de
El Castellet.

Este ambito queda a expensas de la formalizacién de su correspondiente
Plan Especial de Proteccion, que debera definir con el detalle
correspondiente, los usos y actuaciones previstas, siendo compatibles los
usos forestales y cinegéticos en tanto no se redacte el citado plan.

Son de aplicacion para la presente unidad de paisaje las condiciones y
limitaciones impuestas en la Seccion Sexta del Capitulo 6 del Titulo | de las
presentes normas.

7. Unidad de Paisaje Rural-Mixta

La Unidad de Paisaje Rural — Mixta se establece en el ambito que se extiende
suave y onduladamente al sur del término, a partir de la zona protegida de la
sierra; se trata de suelos con bajo grado de vulnerabilidad a la contaminacién
de las aguas subterraneas, buen grado de accesibilidad a los recursos
hidricos, y en definitiva suelos poco vulnerables al uso de vivienda aislada.

En esta zona existen nucleos de viviendas implantadas con una parcelacion
de caracteristicas rurales propias del ambito territorial y con una densidad
igual o superior a tres viviendas por hectarea, sobre las que no cabe la
realizacion de medidas de restauracion de la legalidad urbanistica o bien han
guedado fuera de ordenacion.

Este &mbito se reserva para su correspondiente estudio a traves del
correspondiente Plan Especial de Minimizacion de Impactos, cuya finalidad
sera atender a las prescripciones previstas en la legislacion para delimitar el
ambito a ambito que se precisen regularizar.

Independientemente de esta cuestidn, los usos y aprovechamiento previstos
para este suelo, con las condiciones y limitaciones impuestas en la Seccién
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Segunda del Capitulo 6 del Titulo | de las presentes normas, son las
siguientes:

a) Establecimientos de alojamiento turistico y restauracién, cuando se
acredite que su emplazamiento diste mas de cinco kildmetros de suelo
vacante con calificacién apta para albergar estos usos y, ademas, concurra
alguna de estas circunstancias: la conveniencia de la situacién aislada del
establecimiento para el disfrute del medio natural y del paisaje o la
oportunidad de su situacion a partir de la linea de edificacion de las
carreteras, para la prestacion de servicio a los usuarios de las mismas, con
justificacion de las instalaciones y los servicios previstos en las necesidades
objetivas del trafico rodado y de su compatibilidad con la ordenacién sectorial
de la carretera de que se trate. Los establecimientos de alojamientos
turisticos no tendran caracteristicas urbanas ni propiciaran la formacion de
nucleos de poblacion.

Cuando la implantacién de los mencionados usos sea de interés para el
desarrollo turistico rural o pueda acometerse mediante la recuperacion del
patrimonio arquitecténico radicado en el medio rural, podra exceptuarse el
requisito de distancia minima antes mencionado, asi como el de parcela
minima a que se refiere este articulo, previo informe favorable del 6rgano
competente en materia de turismo.

ART.21. NORMAS DE INTEGRACION  TOPOGRAFIA,  VEGETACION,

INTEGRACION SONORA, LUMINICA Y PAISAJISTICA

1. Normas de integraciéon paisajistica en la topografia del terreno y en la

vegetacion

a) Los taludes se realizaran de forma que se eviten los procesos erosivos,
fijandolos lo antes posible mediante la plantacién de especies autdctonas
0 en su caso con muros de hormigon.

b) Se procurara la revegetacion de las cuestas y laderas a fin de dar
continuidad a las masas vegetales y no interrumpir el sistema de
espacios abiertos.

c) Las revegetaciones se realizaran con vegetacion natural de la zona y se
evitara el empleo de especies invasoras.
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d) Siempre que sea posible se emplearan especies hidropdnicas, es decir,
que no necesitan riego permanente.

e) Los elementos arboreos de gran porte en buen estado se preservaran en
su ubicacion actual y cuando no sea posible se trasladaran a las zonas
verdes comunes.

f) Los elementos topogréficos artificiales tradicionales y significativos tales
como muros, bancales, setos, caminos, acequias y otros similares se
incorporaran como condicionante de proyecto proponiendo las acciones
de integracion necesarias para no deteriorar la calidad paisajistica.

g) En el medio rural, cualquier actuacién con incidencia en el territorio:

a. Integrara la vegetacion y el arbolado preexistente de interés, por ser
posible conforme a su regulacion sectorial, establecera las medidas
compensatorias que permitan conservar la textura y la cantidad de masa
forestal de los terrenos.

b. Conservara el paisaje tradicional de la flora y la cubierta vegetal y
potenciara las especies autoctonas de etapas maduras de la sucesion y las
especies con capacidad de rebrote después de un incendio.

c. Evitara la introduccion sistematica, mediante plantacién o siembra, de
especies vegetales foraneas, no agricolas, salvo en los casos especiales
gue se consideren convenientes en el marco de acciones de ordenacion
paisajistica o medioambiental.

2. Integracion sonora y luminica

a) Se tomaran las medidas pertinentes para minimizar la contaminacion
acustica en aquellas zonas que, por si mismas o por su cercania a otras
zonas, sean mas sensibles a este factor en relacion con el paisaje y en
particular en el medio natural.

b) Se tendrd en cuenta la emision luminica tanto diurna como nocturna,
buscando la localizacion méas adecuada de los focos emisores para la
minoracion de la contaminaciéon luminica, adoptando en su caso las
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pertinentes medidas correctoras o0 atenuantes que se estimen
necesarias para la disminucién de los mismos.

3. Integracion paisajistica

En general, se intentard evitar los acristalamientos en actuaciones en suelo
rural, y en el caso de ser necesarios, se procurara utilizar materiales que
minimicen los reflejos.

a)

b)

c)

d)

e)

Los materiales utilizados para los acabados de fachadas y cubiertas
deberan tener caracteristicas de color, brillo y textura que se integren por
su similitud a los usados en la arquitectura tradicional de la comarca, o en
su defecto, que presenten un aspecto neutro dentro del conjunto
arquitectoénico.

En general, se evitara modificar las estructuras agropecuarias tipicas o
tradicionales que definan el paisaje agricola caracteristico del municipio,
permitiéndose aquellos cambios que garanticen su mantenimiento o
mejora.

Se mantendran aquellos elementos que ayudan a percibir la estructura
del conjunto de parcelas como muros, bancales, baldios, linderos, fajas
de hierba, setos, acequias, caminos y similares.

Las construcciones e instalaciones vinculadas a la actividad agraria,
guardaran una relacion de dependencia y proporcién adecuada a la
tipologia de los aprovechamientos a los que se dedique la explotacion en
la que se instalen.

Cualquier actuacion que modifique el paisaje de las zonas agricolas ira
acompafiada de medidas de integracion paisajistica que reduzca al
minimo el impacto visual y paisajistico.

ART. 22. NORMAS DE INTEGRACION VISUAL DE EDIFICACIONES,
INSTALACIONES E INFRAESTRUCTURAS
1. Normas de integracion visual de las edificaciones
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a)

b)

c)

d)

Se preservaran los hitos y elevaciones topograficas naturales tales como
laderas, cerros, montafias, sierras, cauces naturales y cualquier otro de
anéloga naturaleza, manteniendo su visibilidad y reforzando su presencia
como referencias visuales del territorio y su funcion como espacio de
disfrute escenografico. A tal efecto, se prohiben las transformaciones de
cualquier naturaleza que alteren o empeoren la percepcion visual de tal
condicién.

Las actuaciones ubicadas en el entorno préximo de bienes inmuebles de
valor patrimonial han de armonizar con ellos.

Los proyectos de edificios deberan fundar sus determinaciones en la
interpretacion de las invariantes de color del entorno, con el fin de
garantizar la integracion paisajistica de las transformaciones vy
sustituciones de edificios.

En la utilizacion de materiales se seguira un criterio unitario, acorde con
la arquitectura tradicional, de forma que la mezcla de calidades y texturas
se reduzcan al minimo imprescindible.

2. Normas de integracion visual de las instalaciones

a)

b)

En los puntos o recorridos de observacion donde se sitden las vistas mas
relevantes del paisaje se delimitara el entorno paisajistico inmediato
evitando en la medida de lo posible la instalacién de elementos que
afecten a las vistas, a excepcion de las instalaciones que deban ubicarse
en dichos entornos, conforme a la legislacion sectorial que sea de
aplicacion en cada caso.

Se fijara desde la planificacion urbanistica y territorial las reservas de
suelo por las que discurriran las infraestructuras basicas y de movilidad
desde el maximo respeto a la proteccion de los valores ambientales,
paisajisticos y culturales del territorio y a la mitigacion de los riesgos
naturales e inducidos.

Se integraran las infraestructuras basicas y de movilidad en el paisaje,
respetando en lo posible la topografia y la vegetacién preexistentes, la
organizacion visual del paisaje y evitando una excesiva fragmentacion del
territorio.
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Se considerara en la integracion paisajistica de las infraestructuras, los
impactos desde las vias de comunicacioén y la visidbn panoramica lejana,
la cuenca visual afectada por la intervencion y su grado de visibilidad
desde las visuales més frecuentes o relevantes.

c) Se priorizara los pasillos o reservas ya delimitados para la implantacién
de nuevas infraestructuras, pero si es necesaria una nueva reserva o un
nuevo corredor de infraestructuras se atendera al posible uso de los
mismos para todo tipo de infraestructuras.

Se pondra especial énfasis en la disposicion sobre el territorio de las
nuevas infraestructuras atendiendo a criterios de orden y composicion de
volimenes, materiales y tratamiento cromatico, entre otros, que seran
coherentes con el paisaje preexistente.

Se integraran las infraestructuras obsoletas en la imagen paisajistica del
territorio, aprovechando las oportunidades que ofrecen estos espacios
restaurados para mejorar la calidad y el uso y disfrute del territorio y del
paisaje.

d) Se aplicaran las medidas correctoras necesarias sobre los impactos
negativos sobre el territorio a los proyectos de implantacion de nuevas

infraestructuras o de ampliacion de las existentes, en particular sobre:

Las areas urbanas, sus extensiones y en especial, los ambitos urbanos
con especiales valores patrimoniales.

Los espacios con valor ambiental, cultural o agricola.
Los elementos y estructuras relacionadas con la actividad agricola
reconocidos como elementos configuradores del paisaje tales como la
geometria del parcelario o los margenes de piedra seca, entre otros.

3. Normas de integracién territorial de las infraestructuras energéticas

a) Se promoveran mecanismos que permitan revertir los beneficios de estas

instalaciones en la mejora y restauracion de los paisajes que les rodean,
contribuyendo al desarrollo rural y a la necesaria cohesion territorial.
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b) Se estableceran criterios territoriales para la localizacion de las
infraestructuras energéticas, teniendo en cuenta, entre otros: la
compatibilidad con la infraestructura verde, los pasillos determinados por
el planeamiento urbanistico y territorial y atender al desarrollo rural.

c) Las instalaciones energéticas evitardn la fragmentaciéon visual del
territorio, minimizardn su exposicion visual y afectacion a los fondos
escénicos mas emblematicos y singulares.

4. Normas de integracion territorial de las infraestructuras de
telecomunicaciones

Se fomentara el uso compartido de las infraestructuras de telecomunicacion
para reducir sus impactos en el territorio. Para ello, se estableceran
condiciones para las nuevas ubicaciones o el agrupamiento de instalaciones
de telecomunicaciones en el territorio, de modo que se instalen en un solo
soporte y que se ubiquen lejos de los edificios y los fondos escénicos mas
singulares y emblematicos.

Para la instalacién de antenas u otros elementos similares en los espacios
naturales y culturales mas sensibles podran emplearse, conforme a la
legislacion sectorial de telecomunicaciones en vigor y siempre desde su
viabilidad técnica y econdémica, técnicas de mimetizaciéon u otros mecanismos
gue permitan su mayor integracion visual en dichos espacios.

En aquellos casos en que no sea posible la aplicacion de lo establecido en el
parrafo precedente, el Ayuntamiento de Castell6 proporcionard alternativas
suficientes para la implantacion de dichas infraestructuras garantizando tanto
la prestacion y calidad de los servicios como la viabilidad técnica y econ6mica
de los despliegues.

ART.23. NORMAS DE INTEGRACION PAISAJISTICA Y TERRITORIAL DE LOS
NUEVOS CRECIMIENTOS

1. Normas generales

Los diversos crecimientos previstos, tanto en el suelo urbano como en el
suelo urbanizable, seguiran los siguientes criterios:
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a) Respetar la topografia y la vegetacion del lugar. Se considerara la
topografia integrando sus elementos mas significativos, naturales y
artificiales, y respetando en cualquier caso sus funciones, como
referencias visuales del territorio y espacios de disfrute escenogréfico.

Asimismo, se deberd integrar la vegetacion y el arbolado existentes que
sean determinantes del caracter y la singularidad de los paisajes.

b) Se trataran adecuadamente los bordes urbanos y espacios de transicion
entre usos para lograr la integracién de los nucleos de poblacién en el
paisaje de su entorno.

c) Se tratardn adecuadamente los accesos al municipio y su secuencia
visual. Protegiéndose y ordenando las vistas hacia los recursos
paisajisticos, desde los accesos y vias de comunicacion.

d) Se Integrard paisajistica y visualmente las nuevas implantaciones en el
territorio en cuanto a volumetrias, materiales y colores. Cualquier
excepcion a este criterio se debera justificar adecuadamente.

e) Se preservaran las vistas hacia los paisajes de mayor valor. Se
consideraran las vistas hacia los recursos paisajisticos desde los
principales puntos de observacion.

Se garantizara que la planificacion, los crecimientos y las infraestructuras,
mantengan las condiciones de visibilidad propias de los paisajes de
mayor valor, procurando su localizacién en areas de menor exposicion
visual o previamente alteradas por otros motivos, eligiendo las
alternativas que presenten un mayor potencial de integracién paisajistica.

f) Las éareas para actividades economicas se ubicaran preferentemente en
zonas que causen el menor impacto visual posible, y especialmente fuera
de los principales accesos a los nucleos urbanos, respetando franjas de
afeccion visual, y dotandolas de un adecuado tratamiento paisajistico.

2. Normas particulares para los suelos urbanizables

Los distintos sectores de Suelo Urbanizable previstos por el Plan General
Estructural, atenderan a los siguientes criterios de disefio y ordenacion:
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PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE VILLANUEVA DE CASTELLON
a) Sector Horts de Llevant-II:

Dispondra el ambito dotacional de zona verde paralelo al actual trazado
de la via ferroviaria FGV, disponiendo de suficientes elementos arbéreos
para garantizar una barrera natural.

El viario perimetral del sector se ordenara de tal modo que permita el
paseo y observacion del entorno natural circundante, suponiendo al
mismo tiempo una barrera efectiva frente al medio agricola colindante.

b) Sector Ronda Monteolivete — Sector Est:

13, Se adecuara e integrard el trazado de la Via Morta al paseo perimetral
del sector, asi como su conexion con el ambito urbano consolidado.

22, El ambito lindante a la antigua travesia de la carretera CV-560
dispondra de una franja de separacién a la misma conformada por la
dotacion publica de zona verde, dispuesta en forma de bulevar, cuya
funcién principal sera la de conformar un colchén ambiental y paisajistico
de los usos residenciales respecto del viario de la antigua travesia.

SECCION SEGUNDA

ESTUDIO DE MOVILIDAD

ART. 24. NORMAS DERIVADAS DEL ESTUDIO DE MOVILIDAD

Para alcanzar los objetivos especificos que componen el objetivo global de
una movilidad sostenible, y tras identificar las principales carencias,
necesidades, oportunidades de mejora, asi como la problematica de la
movilidad urbana de Villanueva de Castellén, se han determinado una serie
de actuaciones a nivel global. Las cuales, podemos resumir en los siguientes
puntos:

1. Peatonalizar parte del viario del centro del ntcleo urbano.
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PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE VILLANUEVA DE CASTELLON

En determinadas calles del centro urbano, por sus dimensiones vy
conectividad con el resto del viario, pasaran a ser calle peatonal. En estas
vias se permitird Unicamente el trafico peatonal y el de bicicleta. El paso de
vehiculos quedara restringido Unicamente para carga y descarga. Quedara
por tanto, totalmente prohibido el estacionamiento de vehiculos en estas vias
y se dara prioridad absoluta al peatén y al ciclista.

Se incluyen dentro de este grupo el vial tipo A, y parte de los tipos B, Cy D
(Plano O 02 del Estudio de movilidad).

2. Vial mixto.

Se crearan calles mixtas de circulacion donde se integrara el carril bici en la
calzada de trafico de vehiculos. En este tipo de viales tendran preferencia
absoluta las bicicletas sobre cualquier otro tipo de vehiculo.

Se incluyen dentro de este grupo el vial tipo K, y parte de los tipos B, C, D e H
(Plano O 02 del Estudio de movilidad).

3. Vial con carril bici.

Se colocaré integrado en las aceras cuyas dimensiones lo permitan, el carril
bici paralelo a la calzada de circulacion de vehiculos.

Se incluyen dentro de este grupo los viales tipo E, F, G, |, J, L, y parte del tipo
H (Plano O 02 del Estudio de movilidad).

4.  Viales de conexién con los nucleos disgregados de poblacion (planos O
01y O 02 del Estudio de Movilidad).

Se realiza la prevision de una red de viales de conexidon con los nucleos
disgregados de poblacion, asi como con los nucleos urbanos de poblaciones
cercanas.

Estos viales serdn a modo de corredores verdes favorables para el transito en
bicicleta o peatonal; para uso diario de conexion, de paseo o también de
esparcimiento.

NORMAS URBANISTICAS 50

78



o
o
o
=2
%2
)
©
=
°
o
Q
o
=
)
o
=
=
c
o
&
s}
]
2
b=
=
o
>

©
)
©
©
=
N
N
o
q
>
o
o
m
>
(%]
O
[=]

Ndm. 99

Pag.

23-5-2024

b@p Valencia

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE VILLANUEVA DE CASTELLON

Los antiguos viales de conexién con Senyera y Sant Joan d’Enova sustituidos
por la variante CV-560, seran dotados de carril bici y pasos peatonales en los
cruces con la misma.

Asi mismo, para la conexidon con el Poligono Industrial “El Pla”, se han
planteado tres trazados posibles. El que discurre por el camino de Santa Ana
y paralelo a la Acequia Escalona, es un trazado ya existente; mientras que los
otros dos tienen tramos pendientes de obtencién y ejecucion.

5. Reserva de suelo dotacional para aparcamiento disuasorio (plano O 02
del Estudio de Movilidad).

Se destina una zona proxima a la estacion para aparcamiento disuasorio
(park & ride) accesible desde el resto del nacleo urbano y con zonas
habilitadas para el aparcamiento de vehiculos, motocicletas y bicicletas.

En estos momentos, se encuentra en tramite de aprobacién el proyecto de
remodelacion de las estaciones de ferrocarriles de la linea 1 de FGV, entre
las que se encuentra la de Villanueva de Castellon. En dicho proyecto se ha
previsto la ubicacion del aparcamiento disuasorio (park & ride) ubicado dentro
de la propiedad de FGV en una franja lateral anexa a las vias de ferrocarril.

La capacidad para automéviles del aparcamiento serd, como minimo de unas
20 plazas, a falta del estudio pormenorizado que se realice en el proyecto de
ejecucion de parking. En caso de que la capacidad prevista en el proyecto
sea inferior a 20 plazas ser4d necesario un anexo justificativo de la
imposibilidad de albergar dichas plazas, asi como los informes favorables
necesarios de FGV.

SECCION TERCERA

ESTUDIO ACUSTICO

ART.25. NORMAS DERIVADAS DEL ESTUDIO ACUSTICO
1. Utilizacion de asfalto sonorreductor (microaglomerado M10 o 14), en las
nuevas infraestructuras de transporte PRV13, PRV14, PRV15 y PRV16
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(Variante), asi como en las rotondas de la PRV16. Este asfalto proporciona
una atenuacion que va desde 3 dB a 5 dB.

Reduccion de la velocidad maxima de la PRV16 (Variante), a 60 km/h,
para rebajar los niveles acusticos.

Instalaciéon de una pantalla acustica a lo largo de la variante PRV16, de 5
m. de altura.

Exigir a los edificios que se tengan que construir en la vias primarias, una
aislamiento de fachada Damnarar minimo de 37 dB, en habitaciones
(dormitorio, salon, etc.). Para ello, se recomienda dismunir el nimero y
tamarfio de las ventanas o huecos, o utilizar materiales mas aislantes.

En el disefio arquitectonico de las viviendas, ubicar las zonas de descanso,
en la parte més aislada de la misma, para evitar asi niveles de ruido mas
elevado.

En caso que, las medidas correctoras no mejoren los objetivos de calidad
acustica, se podria concluir, que por imposibilidad técnica y econdmica no
se pueden rebajar los niveles de ruido del sector.

Cuando los niveles de ruido sean causados por infraestructuras de
transporte y nunca superen en mas de 10 dB(A) los objetivos de calidad
acustica, no precisara la adopcion de un Plan de Mejora de la calidad
acustica por parte de la Administracion Publica competDadoente (segln el
art 53.3 de la Ley 7/2002).

En caso, que los valores se superen en mas de 10 dB(A), se adoptara por
parte de la Administracion Publica competente en el sector un Plan de
Mejora de la Calidad Acustica.

Dado el tiempo transcurrido desde el estudio acustico, la posible afeccion a
poblacién vulnerable y el principio de proteccion a los receptores mas
sensibles, se requiere un nuevo estudio de impacto acustico, realizando
mediciones que incluyan el entorno sanitarioy educativo y aportando las
medidas correctoras mas actuales y adecuadas para disminuir dicho
impacto. En ningun caso, el impacto acustico debe causar molestias a las
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personas ni generar riesgos para su salud o bienestar, especialmente a la
poblacién vulnerable.
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PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE VILLANUEVA DE CASTELLON

CAPITULO 3
INFRAESTRUCTURA VERDE

ART. 26.

INFRAESTRUCTURA VERDE

A tenor de los criterios establecidos en la legislacién urbanistica, el territorio
del término municipal objeto del presente Plan General se clasifica en:

Tal y como se define en el TRLOTUP, la Infraestructura Verde es el sistema
territorial basico compuesto por los siguientes espacios: los @mbitos y lugares
de mas relevante valor ambiental, cultural, agricola y paisajistico; las areas
criticas del territorio cuya transformacién implique riesgos o costes
ambientales para la comunidad; y el entramado territorial de corredores
ecolégicos y conexiones funcionales que pongan en relacién todos los
elementos anteriores.

Asi mismo, el art. 4.3 del TRLOTUP indica:

“Articulo 4 La infraestructura verde: concepto y funciones

()

3. La identificacion y caracterizacion de los espacios que componen la
infraestructura verde de la Comunitat Valenciana se realizara en los
instrumentos de planificacion territorial y urbanistica, a escala regional,
supramunicipal, municipal y urbana, siendo la conselleria competente en
materia de ordenacion del territorio y paisaje la encargada de supervisar su
coherencia y funcionalidad y delimitarla en la cartografia tematica del Instituto
Cartografico Valenciano.”

Por otra parte, el art. 5.3 del TRLOTUP indica:

“Articulo 5 Espacios que integran la infraestructura verde y su incorporacion a
la misma

()
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PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE VILLANUEVA DE CASTELLON

3. Los espacios que tengan una regulacién ambiental, cultural o sectorial
especifica se incorporaran a la infraestructura verde con su declaracion,
catalogacion o aprobacién del instrumento que los regule. Para el resto de
espacios, su incorporacion se producira con la aprobacion del instrumento de
planeamiento territorial o municipal que los identifique, los caracterice y regule
los usos y aprovechamientos que sean compatibles con el mantenimiento de
la estructura y funcionalidad de dicha infraestructura; y su exclusion, en
revisiones o modificaciones posteriores del planeamiento, debera ser objeto
de una justificacion detallada.”

ELEMENTOS INCLUIDOS EN LA INFRAESTRUCTURA VERDE

El presente Plan General incorpora los elementos de la Infraestructura Verde
identificados por el Estudio de Paisaje y el Informe de Sostenibilidad
Ambiental. Dichos espacios cumplen con lo previsto en el art. 5.2 del
TRLOTUP, donde se indica lo espacios que forman parte de la Infraestructura
Verde de la Comunitat Valenciana, que en el caso de Villanueva de Castellon
son:

- Lugares de Interés Comunitario — Riu Xuquer, definidos en la Red Natura
2000 segun el Acuerdo de 10 de julio de 2001, del Consell y cuya
competencia autondémica queda expresamente reconocida en el Acuerdo
de 25 de abril de 2014, del Consell, por el que se adecuan los espacios
protegidos de la Red Natura 2000 marinos y maritimo-terrestres al reparto
de competencias en el medio marino establecido en la Ley 42/2007, de
13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

Tal y como se indica en su correspondiente ficha de la Red Natura 2000, LIC
del Riu Xuaquer tiene como fin incluir esencialmente los habitats acuaticos del
riu Xdquer en el tramo comprendido entre la presa de Tous y su
desembocadura. La razdén de su proteccion se basa en la existencia de
poblaciones de diversas especies de ictiofauna de interés, asi como el area
delimitada el cauce del riu Sellent, en cual conserva en tramos de su cauce
areas con una elevada calidad.

- Suelo Forestal Estratégico incluido en el Plan de Accion Territorial
Forestal de la Comunidad Valenciana, segun Decreto 58/2013, de 3 de
mayo, del Consell, siendo en nuestro caso el propio del Castellet y la
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prolongacién en el término municipal de Villanueva de Castellén de la
Sierra de les Salines.

Asi mismo, esta incluida en la Infraestructura Verde la red principal de
barrancos y acequias, siendo estos:

e Barranco del Escuriet

e Barranco de “El Castellet”

e Barranco de Cuenca

e Barranco de “La Fuente Poveda”

e Barranco al suroeste del término, que discurre junto a la Colada de Rafol
o de les Covetes.

e Acequia Escalona

e Acequia de Carcaixent

- Vias Pecuarias, cuya legislacion de aplicacion es la Ley 3/1995, de 23 de
marzo, de Vias Pecuarias y la Ley 3/2014, de 11 de julio de la
Generalitat, de Vias Pecuarias de la Comunidad Valenciana.

En nuestro caso, corresponde a la Colada de Rafol (de 3-4 m. de anchura
legal) y la Colada-Azagador de Teixonera a Manuel / Cafiada Real de Castilla
(de 37,50 m. de anchura legal). Para ambos casos, el art. 21.4 de la Ley
3/2014 especifica que las vias pecuarias tendran la condicién de suelo no
urbanizable protegido, con la anchura legal que figure en la clasificacion.

Al margen de los espacios ya incorporados a la Infraestructura Verde por
aplicacion directa de la legislacién autondmica, el presente Plan General
incorpora los siguientes espacios como Infraestructura Verde Municipal:

- Font Amarga: ambito préximo al Castellet situado a los pies de las
elevaciones montafiosas del sur del término municipal, que cuenta con
especiales valores naturales y ecoldgicos.

- Suelos de Proteccion Forestal: situados en las formaciones montafiosas y

en dos pequefias elevaciones en el &mbito de Utxera, complementan los
suelos forestales estratégicos.
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PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE VILLANUEVA DE CASTELLON

- Corredores de comunicacién: en concreto, la CV-560 que atraviesa la
poblacién de oeste a este, el Camino de Santa Ana, la Via Morta y el
Cami Vell d’Alberic.

- Corredor verde: se corresponde al ambito definido entre el Cami de Santa
Ana y la ribera del Rio Albaida, extendiéndose por el sur hasta los suelos
de proteccion forestal y el Paraje de Font Amarga.

NORMAS DERIVADAS DE LA INFRAESTRUCTURA VERDE

La normativa del PATFOR define, en su art. 25 los usos y servicios propios
del suelo forestal, que fundamentalmente son:

“a) Mantenimiento y regeneracién de las formaciones forestales arboéreas,
arbustivas, de matorral o herbaceas, ya sean espontaneas o procedan de
siembra o plantacién, que cumplan o puedan cumplir funciones ambientales,
de regulacion, biodiversidad, protectoras, productoras, culturales, paisajisticas
o recreativas, asi como las actividades de regeneracion de zonas forestales
degradadas.

b) Actividades, tales como la selvicultura, relacionadas con la obtencién de los
bienes derivados de los servicios de produccion de los ecosistema forestales,
como maderas, lefias, cortezas, pastos, frutos, resinas, plantas aromaticas,
plantas medicinales, setas y trufas, productos apicolas y, en general, los
demas productos y subproductos propios de los terrenos forestales. No
tendran la consideracion de cambio de uso las roturaciones y labra-dos
necesarios para la realizacion y/o mantenimiento de repoblaciones y
plantaciones forestales, realizadas segun lo legalmente previsto.

c) Actividades relacionadas con el suministro de los servicios ambientales de
regulacion y culturales, proporcionados por los ecosistemas forestales, tales
como la actividad cinegética, la actividad piscicola, el uso excursionista,
turistico, recreativo y pedagdgico de los montes.

d) Los cultivos agricolas con finalidad cinegética, paisajistica, de fomento de
la biodiversidad o de proteccion de incendios.

e) La construccion de pistas o caminos forestales e infraestructuras
necesarias para la provision de los servicios ambientales, como areas
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recreativas, observatorios forestales, etc., siempre que hayan estado
previamente autorizadas.

f) Cualquier otro uso o actividad relacionada que no haga perder al suelo su
caracter forestal.”

- B.L.C. El Castellet, asi como su entorno, que cuenta con declaracion
genérica y anotacion R-1-51-0010757 de 24 de abril de 2002, conforme la
Ley 4/1998, de 11 de junio, del Patrimonio Cultural Valenciano y sus
posteriores modificaciones.

- Suelos con peligrosidad de inundacion, incluidos en el Plan de Accién
Territorial de Riesgo de Inundaciones de la Comunidad Valenciana.
Principalmente, dichos suelos se sitdan en la confluencia del Rio Albaida
con el Rio Xdquer, su ribera y el @mbito noreste lindante con el término
municipal de Alberic.

La regulacion propia de estos suelos viene determinada segun el nivel de
peligrosidad considerado en los modelos del Instituto Cartografico
Valenciano, predominando los riesgos bajo y geomorfoldgico.

- Cauce Fluvial del Rio Albaida, que junto a la afeccion anterior, esta sujeta
a la regulacion propia del asi como del Real Decreto 849/1986, de 11 de
abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico.
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PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE VILLANUEVA DE CASTELLON

CAPITULO 4
CLASIFICACION DEL SUELO Y DELIMITACION SECTORIAL

ART. 29.

ART. 30.

CLASIFICACION DEL SUELO

A tenor de los criterios establecidos en la legislacién urbanistica, el territorio
del término municipal de Villanueva de Castellon se clasifica en:

a) Suelo Urbano

b)  Suelo Urbanizable

c) Suelo No Urbanizable, subdividido en las siguientes categorias:

o0 suelo no urbanizable comuin

0 suelo no urbanizable protegido

La citada clasificacion del territorio se delimita en el plano E-01 del Plan
General Estructural, pudiendo variar en el futuro a través de documentos de
modificacion del mismo de acuerdo con la legislacion urbanistica y las
limitaciones estableidas en las Directrices Estratégicas previstas en el
Capitulo 1 del presente Titulo.

SUELO URBANO

1. El Plan clasifica como suelo urbano el suelo con urbanizaciéon consolidada,
para el que se prevé la gestion mediante actuaciones aisladas, que
comprende todas parcelas que ya eran solares o han adquirido tal condicién
en desarrollo del Plan General de 1.989, afiadiendo casos puntuales y
excepcionales del borde de la poblacién actual, que se encuentran integrados
en la malla urbana, pero que les falta algin servicio para considerarse solar, y
gue tratdndose de manzanas o unidades urbanas equivalentes, cuentan al
menos con acceso rodado, abastecimiento de agua, evacuacion de aguas y
suministro de energia eléctrica con capacidad y caracteristicas adecuadas
para dar servicio suficiente a los usos y edificaciones existentes y a los que
prevea el planeamiento urbanistico sobre las mismas.
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Se incluyen en esta clase de suelo las manzanas o unidades urbanas
equivalentes que tengan edificacién construida conforme al planeamiento
urbanistico en méas de la mitad de su superficie.

2. Se considera suelo urbano sin urbanizacion consolidada, los terrenos que
el plan sujeta el régimen de actuacion integrada, que se encuentran en los
siguientes casos:

a) Los terrenos que estando previamente urbanizados se hayan en areas de
reforma interior que precisan complementar sus dotaciones mediante
actuacion integrada para la implantacién de los nuevos usos, tipologias o
aprovechamientos previstos o por cambiar su funcién o estructura urbana, o
simplemente para ceder y urbanizar el suelo dotacional necesario para la
conversion del solar de determinadas parcelas.

b) Asi mismo, también se incluyen como suelo urbano sin urbanizacién
consoliada, las areas de nueva urbanizacion adyacente al suelo urbano y sin
entidad suficiente para configurar un sector de planeamiento parcial.

En ambos casos, el Plan de Ordenacién Pormenorizada definira estas areas
con su correspondiente ficha de gestion.

ART. 31. SUELO URBANIZABLE Y DELIMITACION SECTORIAL
Es aquel que se pretende incorporar mediante la accion urbanizadora al
proceso urbanistico, a través de su gestién mediante actuaciones integradas,
y supone la mera aptitud de los terrenos para su urbanizacidon previa
programacion de los mismos.
Todo el suelo clasificado como Urbanizable por el presente Plan esté incluido
en ambitos de planeamiento (sectores) o adscritos a estos para su obtencion
(Red Primaria Adscrita) mediante inclusién en sus areas de reparto. La
delimitacion sectorial figura en el plano E-02 del Plan General Estructural.
Los sectores de suelo urbanizable previstos por este Plan son:
- Sector 1 Horts de Llevant Il
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PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE VILLANUEVA DE CASTELLON
- Sector 2 Ronda Monteolivete

- Sector 3 Est

Las condiciones establecidas para el desarrollo de cada uno de los sectores
del Suelo Urbanizable son las que establecen en el presente Titulo y las
respectivas Fichas de Zona.

SUELO NO URBANIZABLE

Constituye el suelo no urbanizable las areas del territorio municipal que, dada
su zonificacion bésica rural y en virtud de la proteccién conferida por la
normativa sectorial, o en razén del modelo territorial postulado, son asi
clasificadas con el objeto de que permanezcan al margen de la actividad
urbanizadora y preservadas sus caracteristicas y valores ambientales,
territoriales, paisajisticos, econémicas y culturales que poseen.

La division en categorias de las zonas rurales se contiene en el siguiente
capitulo.
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CAPITULO 5
ZONAS DE ORDENACION ESTRUCTURAL

ART. 33.

ART. 34.

GENERALIDADES

El presente Plan General Estructural, a efectos de diferenciar las areas en las
que se divide en territorio para la aplicaciéon de una determinada normativa
urbanistica que regule la implantacién de los diferentes usos del suelo de una
manera homogénea, diferencia entre Zonas de ordenacion y Dotaciones.

Las Dotaciones se consideran insertadas desde el punto de vista fisico dentro
de las Zonas, como parte integrante de su tejido urbanistico y espacio de
ordenacion territorial, no obstante, dada la diferenciacién que les imprime su
caracter de uso publico, se establece una regulacion especifica en titulo
independiente para ellas.

En lo que respecta a las instalaciones e infraestructuras, se entiende que
estan permitidas aquellas que dan soporte directo a los usos previstos por la
norma, asi como las reguladas por su correspondiente legislacion sectorial,
siempre y cuando no estén expresamente prohibidas por las presentes
normas.

ZONAS DE ORDENACION ESTRUCTURAL Y USOS GLOBALES

De acuerdo con lo establecido en el articulo articulo 21 del TRLOTUP, el
territorio se divide en zonas diferenciadas por su uso global o dominante,
entendiendo por tal, el mayoritario o el que defina su funciéon urbana en
relacion con el conjunto del territorio. Para cada una de ellas se establecen
las zonas de ordenacion compatibles de nivel pormenorizado.

Conforme a lo anterior y con lo establecido en el art. 27 del TRLOTUP y
ateniéndonos a la nomenclatura del Reglamento de Zonas de Ordenacion
Urbanistica, para los suelos urbanos o urbanizables, y a la TRLOTUP, para
esta clase de suelo, la zonificacién del territorio se estructura en las zonas de
uso global o dominante, 0 ZONAS ESTRUCTURALES, que se desarrollan en
los siguientes articulos, en funcién de la clase de suelo.
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PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE VILLANUEVA DE CASTELLON

CLASIFICACION DE USOS SEGUN SU ADECUACION

El Plan de General Estructural prevé en funcion de su adecuacién para cada
Zona del territorio, la siguiente clasificacion de usos:

1. Uso Global o Dominante: es aquel que define el destino general de cada
Zona.

2. Uso Permitido o Compatible: es aquel cuya implantacion es admitida por el
planeamiento al no ser considerada contradictoria con el uso dominante de la
Zona.

3. Uso Complementario: es aquel cuya implantacion est4 necesariamente
vinculada a un uso global o permitido y sin el cual se considerara uso
incompatible. La determinacion de las condiciones especificas de estos usos
viene regulada en funcion de la zona de ordenacion urbanistica.

4. Uso Prohibido o Incompatible: es aquel cuya implantacion no es permitida
por el planeamiento.

5. Uso Transitorio o Provisional: es aquel cuya implantacién, no estando
prohibido por el planeamiento, se establece por un periodo de tiempo
determinado y en todo caso vinculado a la estacionalidad, revocable a voluntad
de la administracion actuante conforme la legislacion urbanistica en vigor.

CLASIFICACION DE USOS SEGUN SU FUNCION

1. Uso Residencial (Re): es aquel que se desarrolla en los edificios
destinados al alojamiento permanente de personas y de manera regulada el
alojamiento temporal con fines turisticos.

2. Uso Terciario (Te): se distinguen los siguientes terciarios: Comercial,
Hotelero, Oficinas y Recreativo.

2.1. Uso Comercial (Tco): comprende las actividades destinadas al suministro
de mercancias al publico mediante ventas al por menor y prestacion de
servicios a particulares.

2.2. Uso Hotelero (Tho): comprende las actividades que, destinadas a
satisfacer alojamiento temporal y se realizan en establecimientos, sujetos a la
legislacién especifica.
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PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE VILLANUEVA DE CASTELLON

2.3 Uso de Oficinas (Tof): locales destinados a la prestacion de servicios
administrativos, técnicos, financieros, de informacion u otros, realizados
basicamente a partir del manejo y transmision de informacién, bien a las
empresas o a los particulares, sean éstos de caracter publico o privado.

2.4 Uso Recreativo (Tre): comprende las actividades de venta de comidas y
bebidas para consumo en el local, asi como las vinculadas con el ocio, la vida
de relacion, el tiempo libre y el esparcimiento en general, que se realizan en
edificios, locales e instalaciones tales como: salas de cine, teatros, salas de
conciertos, salas de reunion, discotecas, salas de fiestas, salas de juegos,
instalaciones para la exhibicién lucrativa de actividades deportivas, etc.

3. Uso Almacen (Alm): comprende aquellas actividades independientes cuyo
objeto principal es el depésito, guarda o almacenaje de bienes o productos,
asi como las funciones propias de almacenaje y distribucion de mercancias
propias del comercio mayorista. Asi mismo otras funciones de depdsito,
guarda o almacenaje ligadas a actividades principales de industria, comercio
minorista, transporte u otros servicios del Uso Terciario, que requieren
espacio adecuado separado de las funciones basicas de produccion, oficina o
despacho al publico.

4. Uso Aparcamiento (Par): comprende los espacios y actividades
directamente vinculadas a la guarda y depdsito de vehiculos.

5. Uso Industrial (Ind): comprende las actividades destinadas a la obtencion,
elaboracion, transformacion, reparacion y distribucién de productos.

ART.37. ZONAS DE ORDENACION ESTRUCTURAL EN SUELO URBANO Y
URBANIZABLE
Zonas de uso global Residencial: Comprende las zonas de ordenacion
estructural cuyo uso dominante es el residencial, incluyendo la delimitacién
del nucleo histérico y sin perjuicio de su compatibilidad con el terciario dentro
de los usos pormenorizados compatibles, con el siguiente detalle:
ZONA URBANIZADA - NUCLEO HISTORICO (ZUR-NH):
Uso dominante: Residencial (Re).
Usos compatibles: Terciario: Uso Comercial (Tco), Hotelero (Tho), Oficinas
(Tof y Recreativo (Tre).

NORMAS URBANISTICAS 64

92



e b@’ Valencia =

i

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE VILLANUEVA DE CASTELLON

Usos complementarios: Aparcamiento (Par).

Usos incompatibles: Resto de usos no indicados en los apartados anteriores
con las excepciones, en materia de instalaciones e infraestructuras, recogidas
en el art 33 Generalidades, de las presentes normas.

Tipos basicos de edificacion: Vivienda entre medianeras en sistema de
ordenacién por alineacion de calle, con tipologia edificatoria de manzana
compacta 0 manzana cerrada.

Zonas de ordenacion compatibles: Residencial manzana compacta, con
determinaciones estéticas especificas.

ZONA URBANIZADA RESIDENCIAL-1 — AMPLIACION DE CASCO (ZUR-
RE-1):

Uso dominante: Residencial (Re).

Usos compatibles: Terciario: Uso Comercial (Tco), Hotelero (Tho), Oficinas
(Tof) y Recreativo (Tre).

Usos complementarios: Aparcamiento (Par), Almacén (Alm), Industrial (Ind)
con condicion de compatibilidad con la vivienda.

Usos incompatibles: Resto de usos no indicados en los apartados anteriores
con las excepciones, en materia de instalaciones e infraestructuras, recogidas
en el art 33 Generalidades, de las presentes normas.

Tipos basicos de edificacién: Manzana compacta, manzana cerrada, bloque
adosado.

Zonas de ordenacién compatibles: Residencial manzana compacta o
manzana cerrada, residencial unitario o multiple en blogue adosado, las
mismas tipologias para uso terciario.

Por el papel que desempefian en el conjunto de la poblacion, se consideran
integrantes de la presente zonificacion de nivel estructural de “zona de
expansion de casco urbano”.

ZONA URBANIZADA RESIDENCIAL — 2. BLOQUE ADOSADO/EXENTO
(ZUR-RE-2)
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PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE VILLANUEVA DE CASTELLON

Uso dominante: Residencial (Re).

Usos compatibles: Terciario: Uso Comercial (Tco), Hotelero (Tho), Oficinas
(Tof) y Recreativo (Tre).

Usos complementarios: Aparcamiento (Par), Almacén (Alm), Industrial (Ind)
con condicion de compatibilidad con la vivienda.

Usos incompatibles: Resto de usos no indicados en los apartados anteriores
con las excepciones, en materia de instalaciones e infraestructuras, recogidas
en el art 33 Generalidades, de las presentes normas.

Tipos basicos de edificacion: bloque adosado o volumen contenedor.

Zonas de ordenaciéon compatibles: manzana cerrada, residencial unitario o
multiple en bloque adosado, residencial unitario o mdltiple en volumen
contenedor.

Dentro de esta zona se incluyen las manzanas situadas junto al acceso oeste
de la poblacién desde el puente del Rio Albaida, que se desarrollan a lo largo
de la C/ Sant Domenech, antiguo sector Horts de Llevant y L’Almena.

ZONA NUEVO DESARROLLO RESIDENCIAL-1. BLOQUE ADOSADO
(ZND-RE-1)

Uso dominante: Residencial (Re).

Usos compatibles: Terciario: Uso Comercial (Tco), Hotelero (Tho), Oficinas
(Tof) y Recreativo (Tre).

Usos complementarios: Aparcamiento (Par), Almacén (Alm).

Usos incompatibles: Resto de usos no indicados en los apartados anteriores
con las excepciones, en materia de instalaciones e infraestructuras, recogidas
en el art 33 Generalidades, de las presentes normas.

Tipos basicos de edificacion: manzana cerrada, bloque adosado.

Zonas de ordenacidn compatibles: manzana cerrada, residencial unitario o
multiple en bloque adosado.
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PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE VILLANUEVA DE CASTELLON

ZONA NUEVO DESARROLLO RESIDENCIAL-2. BLOQUE ADOSADO /
EXENTO (ZND-RE-2)

Uso dominante: Residencial (Re).

Usos compatibles: Terciario: Uso Comercial (Tco), Hotelero (Tho), Oficinas
(Tof).

Usos complementarios: Aparcamiento (Par), Almacén (Alm).

Usos incompatibles: Resto de usos no indicados en los apartados anteriores
con las excepciones, en materia de instalaciones e infraestructuras, recogidas
en el art 33 Generalidades, de las presentes normas.

Tipos basicos de edificacion: bloque adosado o volumen contenedor.

Zonas de ordenaciéon compatibles: manzana cerrada, residencial unitario o
multiple en bloque adosado, residencial unitario o mdltiple en volumen
contenedor.

Zonas de uso _global Terciario: Comprende las zonas de ordenacion
estructural cuyo uso dominante es el terciario, dispuesto en el perimetro de la
poblacién con objeto de mejor su conexidn con las redes de transporte.

ZONA URBANIZADA TERCIARIA. BLOQUE ADOSADO/EXENTO (ZUR-TR)

Esta zona la integran dos pequefias areas situadas al sur del Cami Cementeri
y Ronda Sud, que forman el borde urbano, con pocas expectativas
residenciales por la cercania del cementerio y buena conexidon con accesos a
la poblacién, que por sus particularidades de consolidacion actual industrial,
requieren una nueva ordenacion y una gestion integrada. Por ello se incluyen
en unidades de ejecucion, sobre suelo con ordenacion pormenorizada desde
el Plan de Ordenacién Pormenorizada, de “Cementeri” y la denominada
“Arcon”.

El desarrollo de estas unidades de ejecucion, asi como la implantacion de los
usos comerciales, estara a lo dispuesto en el Decreto 215/2020, de 29 de
diciembre, del Consell, de aprobacion del Plan de Accion Territorial Sectorial
del Comercio de la Comunidad Valenciana (PATSECOVA), en todo aquello
gue le sea de aplicacion.
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Uso dominante: Terciario (Te).

Usos compatibles: Almacén (Alm).

Usos complementarios: Aparcamiento (Par).

Usos incompatibles: Resto de usos no indicados en los apartados anteriores
con las excepciones, en materia de instalaciones e infraestructuras, recogidas
en el art 33 Generalidades, de las presentes normas.

Tipos béasicos de edificacion: bloque adosado, bloque exento.

Zonas de ordenacién compatibles: Manzana compacta, bloque adosado, o
bloque exento, volumen contenedor o volumen especifico.

Zonas de uso global Industrial: Comprende las zonas de ordenacion
estructural cuyo uso dominante es el industrial y que se disponen
fundamentalmente en el ambito de El Pla, junto a la autovia A-7, asi como el
encavle industrial en el sureste de la poblacién.

ZONA URBANIZADA INDUSTRIAL-. BLOQUE EXENTO (ZUR-IN)

Se trata de una zona industrial donde domina la industria aislada en gran
superficie de tipo ligero.

Uso dominante: Industrial (Ind).

Usos compatibles: Terciario Comercial (Tco), Terciario locales de oficina
(Tof), Terciario Recreativo (Tre) y Almacén (Alm).

Usos complementarios: Aparcamiento (Par).

Usos incompatibles: Resto de usos no indicados en los apartados anteriores
con las excepciones, en materia de instalaciones e infraestructuras, recogidas
en el art 33 Generalidades, de las presentes normas.

Tipos basicos de edificacion: Bloque exento o bloque adosado, volumen
especifico y volumen contenedor.

Zonas de ordenacidon compatibles: Industrial en bloque adosado, bloque
exento, volumen contenedor o volumen especifico.
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ART. 38. ZONAS PRIMARIAS EN SUELO NO URBANIZABLE
De acuerdo con lo establecido en el TRLOTUP, el suelo No Urbanizable queda
dividido en las siguientes categorias 0 zonas de ordenacion estructural:
1.  Suelo No Urbanizable Comun
a. Zona rural comdn agropecuaria (ZRC-AG-1) (viviendas no
pemitidas)
b.  Zona rural comin régimen general (ZRC-AG-2) (minimizacién de
impactos ambientales)
2. Suelo No Urbanizable Protegido:
a.  Zona rural protegida por riesgos (ZRP-RI). Proteccion Hidraulica.
b. Zona rural protegida natural (ZRP-NA-1). Proteccion Forestal.
c. Zona rural protegida natural (ZRP-NA-2). Proteccion Corredor
Verde.
d. Zona rural protegida por afecciones (ZRP-AF-1). Proteccion
Entorno B.1.C. El Castellet.
e. Zona rural protegida por afecciones (ZRP-AF-2). Proteccion
Ecolégica-Font Amarga.
f. Zona rural protegida por afecciones (ZRP-AF-3). Proteccion Vias
Pecuarias.
g. Zona rural protegida por afecciones (ZRP-AF-4). Proteccion de
infraestructuras.
Ademas de las zonas de ordenacidn anterior, existen &reas con proteccion
derivada de la aplicacién de una legislacion sectorial, para el tratamiento de
los bienes de dominio publico no municipal (afectando a todas las clases de
suelo), que no son zonas primarias, sino areas sometidas a unas limitaciones
concretas que se superponen al régimen urbanistico de la zona por donde
discurren.
La regulacion especifica de estas zonas primarias se contiene en titulo
especifico de las presentes normas.
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CAPITULOG6

ORDENACION DEL SUELO NO URBANIZABLE

SECCION PRIMERA

DISPOSICIONES COMUNES

ART.39. DELIMITACION

El suelo clasificado como No Urbanizable del término municipal constituye toda
el area de suelo no clasificada como Urbano o Urbanizable, tal como queda
grafiado en el correspondiente plano de Clasificacion del Suelo.

ART. 40. REGIMEN URBANISTICO

El régimen urbanistico de este suelo queda sujeto a lo establecido en el
TRLOTUP, o legislacion autondmica que la sustituya, debiendo
entenderse el contenido del presente titulo como determinaciones
complementarias de dichas leyes, y en la medida en que no se contradiga
a las mismas.

Igualmente es aplicable la normativa sectorial en materia de carreteras,
transportes terrestres, aguas, electricidad, y unidades minimas de cultivo.
Lo previsto en el presente capitulo debe entenderse sin perjuicio de las
limitaciones derivadas de las servidumbres legales.

La clasificacion con especificacion o no a especial proteccion y, en su
caso, calificacion del suelo no urbanizable, vinculan los terrenos a los
correspondientes destinos y usos y definen la funcién social de la
propiedad de los mismos, delimitando el contenido de este derecho.

Integran el contenido urbanistico del derecho de propiedad del suelo no
urbanizable comun y del sujeto a especial proteccién las facultades y
deberes regulados en la legislacion urbanistica.
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5. Las limitaciones a la edificacion, al uso y a las transformaciones que
sobre él impusiera este Plan no daran derecho a ninguna indemnizacion,
siempre que no comporten pérdida del valor inicial del terreno derivado
del rendimiento rustico del que sea naturalmente susceptible.

6. El suelo no urbanizable debera utilizarse de la forma que mejor
corresponda a su naturaleza, con subordinacion a las necesidades de la
comunidad. El contenido normal del derecho de propiedad en suelo no
urbanizable viene determinado por el rendimiento agropecuario o natural
del que fueran inicialmente susceptibles los terrenos, segin la funcion
social que corresponde a su explotacion.

7. En caso de producirse descubrimientos arqueoldgicos, paleontoldgicos,
mineraldgicos, historicos u otros geoldgicos o culturales, deberan ser
comunicados inmediatamente a las Entidades u Organismos
competentes para su comprobacion, proteccién o explotacion. Se estara a
lo dispuesto en las disposiciones comunes de estas Normas “actuaciones
paleontoldgicas y arqueoldgicas”, y en la Ley 4/98 de Patrimonio Cultural
Valenciano y sus modificaciones.

8.  Los terrenos en los que sus determinaciones no resultaran adecuadas a
la intervencién sobre dichos hallazgos, quedardn automaticamente
sujetos a la suspension cautelar de las autorizaciones, licencias y
permisos, previa decision del Organismo o Entidad competente, en tanto
no se apruebe la necesaria modificacion del planeamiento o catalogacion,
para alterar la regulacion urbanistica de modo que se ajuste a la nueva
situacion, o incluyéndose el elemento o terreno afectado en una Zona de
Reserva Argueoldgica.

ART.41. ACTUACIONES SUJETAS A DECLARACION DE INTERES COMUNITARIO

Mediante su declaracion de interés comunitario, que debera definir sus
caracteristicas y condiciones de acuerdo con las determinaciones materiales
de ordenacion previstas en el art. 216 del TRLOTUP, asi como las
excepciones previstas y previa licencia urbanistica municipal, se autorizaran
en suelo no urbanizable comin las construcciones y los usos o
aprovechamientos comprendidos en la citada Ley y en la regulacion
especifica de cada zona segun estas normas urbanisticas.
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Las construcciones sujetas a declaracion de interés comunitario deberan
cumplir, ademas de las prescripciones derivadas del TRLOTUP, las siguientes
condiciones dependiendo del uso a que se destinen:

A) ACTIVIDADES TERCIARIAS O DE SERVICIOS

Las condiciones particulares para la implantaciéon de estos usos son las
siguientes:

= Superficie de parcela minima: 5.000 m2s.

= Coeficiente de edificabilidad maxima: 0,50 m?t/m?s.

= Coeficiente maximo de ocupacion de la parcela: 50%

= NuUmero méximo de plantas: 2.

= Altura maxima de cornisa: 11 m.

= Separacion minima a lindes: 5 m.

= Distancia minima entre edificaciones: no se establece

= Distancia minima al suelo urbano o urbanizable: 5.000 m.

B) La dotacion de aparcamientos en parcela privada de las actividades
sujetas a Declaracion de Interés Comunitario sera la establecida en el
TRLOTUP, para las actuaciones de uso terciario, en correspondencia con el
uso a que se destinen.

ACTUACIONES SUJETAS A AUTORIZACION MUNICIPAL

Dependiendo del tipo de suelo no urbanizable definidos en las presentes
Normas, se podran realizar los usos siguientes a que se refiere el TRLOTUP,
para los que sera los informes preceptivos por parte de las organismos y
administraciones competentes por razén de la materia, caso de ser
necesarios y atendiendo a las siguientes condiciones:

A) VIVIENDA AISLADA Y FAMILIAR (permisibles s6lo en el ambito de
minimizacion de impactos ambientales para construcciones ya existentes)
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Se permitira la legalizacion de las construcciones de viviendas aisladas o
rurales ya existentes, que ademas de los informes previos que fueran
pertinentes, y obtencién de licencia municipal de legalizacién, deberan cumplir
con los requisitos previstos establecidos en la legislacion urbanistica, tanto para
las viviendas incluidas en los ambitos delimitados como para las declaraciones
individualizadas, todo ello segin lo sefialado en el correspondiente Plan
Especial.

En tanto no esté aprobado el Plan Especial, conforme las determinaciones
previstas en el art. 229 del TRLOTUP, ni finalizadas las obras correspondientes
al programa de actuacién que lo desarrolle, no podra autorizarse ninguna
legalizacion de vivivienda en este &mbito.

Queda por tanto expresamente prohibida la construccién de nuevas viviendas
unifamiliares aisladas en cualquier calificacion del Suelo No Urbanizable.

B) INSTALACIONES NECESARIAS PARA LAS EXPLOTACIONES
AGRICOLAS, FORESTALES O CINEGETICAS

Los invernaderos realizados con elementos ligeros a desmontar tras cada
cosecha, los movimientos de tierras que tienen por objeto la formacion de
embalses sin obra de fabrica, los “cremadors” de rastrojos, las instalaciones
propias de la red de goteo y las casetas de aperos con una superficie
construida y altura interior como maximo de 6 m? y 2,30 m. respectivamente,
para albergar los elementos propios de las redes de riego 0 aperos de
labranza, constituyen instalaciones precisas para la adecuada explotacion por
lo que, se autorizaran directamente mediante licencia municipal.

Las casetas estrictamente destinadas a las instalaciones de la red de riego,
sin posible acceso de personas ni cabida de otros elementos, construidas a
modo de armario de instalaciones, no se consideraran edificaciones
propiamente dichas, sino elementos de instalaciones, por lo que podran
situarse en la misma posicién que los vallados de las parcelas, guardando las
distancias minimas a caminos establecidas para ellos.
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ART. 43. USOS, APROVECHAMIENTOS Y ACTUACIONES EN S.N.U.

Los usos, actividades y aprovechamientos permitidos en suelo no urbanizable
seran los establecidos en el TRLOTUP, tanto para suelo no urbanizable comun,
como para suelo no urbanizable protegido, con las especificaciones y
limitaciones que se establecen en las presentes normas.

Se requerira informe previo de la Conselleria competente en materia de
agricultura sobre cualquier uso, obra e instalacion o aprovechamiento que se
efectle sobre los terrenos conforme lo establecido en el art. 7 de la Ley 5/2019,
de 28 de febrero, de estructuras agrarias de la Comunitat Valenciana y con las
excepciones previstas en el art. 9 de la misma norma.

ART. 44. DIVISIONES Y SEGREGACIONES EN S.N.U.

1. Todos los actos de parcelacion o segregacion de fincas o terrenos en
suelo no urbanizable estan sujetos a previa licencia municipal, salvo que
el ayuntamiento declare su innecesariedad de acuerdo con las
previsiones establecidas en el art. 247 del TRLOTUP, o norma que lo
sustitya.

2. El Ayuntamiento instara la inscripcion en el Registro de la Propiedad de
las licencias mencionadas en el punto anterior, indicando el régimen a
gue gueda sometida la finca matriz y las segregadas.

3. Se consideraran incorporados a la documentacion de este Plan General,
los planos catastrales y de vias rurales existentes a la aprobacion del
mismo.

4.  Toda parcelacion en esta clase de suelo quedara sujeta a lo establecido
en la legislacion urbanistica, asi como a la determinacion de la unidad
minima de cultivo conforme lo establecido en el apartado 1) del articulo
Unico del Decreto 217/1999, de 9 de noviembre, del Gobierno Valenciano,
por el que se determina la extension de las Unidades Minimas de Cultivo,
en donde se fijan una extensién de 2,5 hectareas en secano y 0,5
hectareas en regadio, o bien las determinaciones previstas en el
correspondiente Plan Especial de Minimizacion de Impactos para el
ambito de su aplicacion.
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Las excepciones a la unidad minima de cultivo establecidas en el parrafo
anterior seran conforme a lo establecido en el art. 25 de la Ley 19/1995,
de 4 de julio, de Modernizacién de las Explotaciones Agrarias, 0 norma
que la sustituya, asi como el art. 78 de la Ley 5/2019, de 28 de febrero,
de estructuras agracias de la Comunitat Valenciana, asi como lo
establecido en el apartado 3) del articulo Unico del Decreto 217/1999, de
9 de noviembre, del Gobierno Valenciano, por el que se determina la
extension de las Unidades Minimas de Cultivo.

En todo caso, se recabara de la Conselleria competente en la materia
informe previo a la emisién del informe urbanistico municipal.

5. De acuerdo con las disposiciones legales, en suelo no urbanizable no se
autorizaran actos de division o segregacion de fincas en contra de la
legislacién agraria o forestal. A los efectos previstos en el art. 25.b) de la
Ley estatal 19/1995, de 4 de julio -0 disposicion que la sustituya-, las
divisiones de terrenos rusticos que, en lo sucesivo, den lugar a parcela
inferior a la unidad minima de cultivo establecida por Decreto del
Gobierno Valenciano, segun punto anterior, deberan cumplir las
condiciones siguientes:

a. No se permitird reducir la cabida de las fincas a menor superficie
que la minima exigible para la edificacion de vivienda familiar
segun la legislacion urbanistica, ni menguar terreno de finca ya
construida sin dicho minimo o vulnerar las condiciones de
indivisibilidad impuestas con motivo de una licencia o autorizacion
urbanistica.

b. En ningdn caso se autorizaran actos las parcelaciones
urbanisticas, considerdndose estas las indicadas en el articulo
siguiente.

c. Tampoco se podran autorizar actos materiales de divisién o
segregacion de fincas cuando exista una presuncion legal de que
tales actos tienen finalidad urbanistica. Se presume la presencia
de finalidad urbanistica cuando concurra alguna de las
circunstancias siguientes:

i.  Que existan ya de hecho en los terrenos, o esté proyectada
cualquiera de las manifestaciones de parcelacion previstas en
el articulo siguiente.
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i. Que dé lugar a una finca de superficie inferior a la minima
exigible por la legislacion urbanistica para una vivienda aislada
y familiar, salvo que no se aumente el numero de fincas
respecto de las antes existentes, por haber simultanea
agrupacién o agregacion a finca o fincas colindantes de
porcién o porciones segregadas, siempre que ninguna de las
fincas resultantes de tales operaciones sea inferior a la
calificada como indivisible en alguna licencia o autorizacion
anterior y, en su caso, se cumplan las normas sobre
indivisibilidad establecidas por razones urbanisticas. Se
estimara que no concurre esta circunstancia cuando quede
acreditada que la finalidad de la division o segregacion esta
vinculada exclusivamente a la explotacién agraria, conforme a
lo dispuesto en la legislacion agraria o forestal, o de similar
naturaleza, que le sea de aplicacion.

Las licencias y los instrumentos que las testimonien haran constar la
condicion de indivisible de las fincas rusticas resultantes o la superficie
minima en que se pueden subdividir o segregar para evitar que por
fraccionamiento sucesivo se eluda el cumplimiento de lo anterior.

ART. 45. PARCELACIONES URBANISTICAS

Quedan prohibidas las parcelaciones urbanisticas. A estos efectos se
considerara que una parcelacion tiene caracter urbanistico cuando presente
alguna de las siguientes manifestaciones:

a. Toda division o segregacion de terrenos en dos o mas lotes cuando tenga
por finalidad la edificacion o, en su caso, crear las infraestructuras
requeridas para que la edificacion tenga lugar, salvo en los supuestos de
edificacion excepcionalmente autorizables conforme la legislacion
urbanistica.

b. Los actos ejecutados con las mismas finalidades que las descritas en el
apartado precedente y que, sin divisibn o segregacion de la finca,
subdividan, enajenen o arrienden cuotas o porcentajes indivisos de ella
para uso individualizado de varios titulares, mediante asociaciones o
sociedades, divisiones horizontales, copropiedades, acciones o

NORMAS URBANISTICAS 76

104



o
o
o
=2
%2
)
©
=
°
o
Q
o
=
)
o
=
=
c
o
&
s}
]
2
b=
=
o
>

# CSV: BOPV-2024/06656

Ndm. 99

23-5-2024

ART. 46.

Pag.

b@p Valencia

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE VILLANUEVA DE CASTELLON

participaciones, que conlleven la modificacién del uso rustico de la finca
matriz de la que procedan, con el fin de eludir el cumplimiento la ley.

c. Existencia de accesos viarios comunes exclusivos para un mismo
conjunto de fincas, que no aparezcan reflejados en las cartografias
oficiales, o disponer de vias interiores comunales rodadas aptas para la
circulacion de vehiculos con ancho superior a 2 metros, aunque no
dispongan de encintado de aceras.

d. La existencia de publicidad mercantil, reflejo del caracter urbanistico que
se pretende dar a los terrenos.

e. Existencia coetanea con la parcelacion de encargo o redaccion de
proyecto o cualquier acto de naturaleza privada o administrativa tendente
a la edificacion con vistas a dar un uso urbanistico a los terrenos.

f. El resto de condiciones establecidas en la legislacién urbanistica.

Son también supuestos de parcelacion urbanistica todos aquellos que con las
mismas finalidades que las descritas en el apartado precedente en los que,
sin division o segregacion de la finca, se subdividan, enajenen o arrienden
cuotas o porcentajes indivisos de ella para uso individualizado de varios
titulares, mediante asociaciones o0 sociedades, divisiones horizontales,
copropiedades, acciones o participaciones, que conlleven la modificacion del
uso rdstico de la finca matriz de la que procedan, con el fin de eludir el
cumplimiento de la legislacion urbanistica.

En caso de parcelacion urbanistica se denegaran las solicitudes de licencias
que incidan sobre los terrenos afectados por la misma.

PATRIMONIO ARQUITECTONICO RURAL EN SUELO NO URBANIZABLE

Se eximird del cumplimiento de las condiciones prescritas en el suelo no
urbanizable a los edificios integrantes del patrimonio arquitectdénico que estén
incluidos en el Catalogo de la Seccién de Patrimonio, en todo aquello que
entre en conflicto con los valores edilicios del mismo.
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YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS EN SUELO NO URBANIZABLE

Toda actuacién que se ejecute en suelo no urbanizable requerira de
prospeccion arqueolodgica previa a su aprobacion por la Comision Territorial
de Urbanismo.

En lo que se refiere a la utilizacion de los terrenos agricolas en el ambito de
los yacimientos arqueolégicos, el uso podra ser el mismo que en el estado
actual, con la anica condicion de que estard prohibida la realizacion de
trabajos de arada a una profundidad superior a treinta centimetros, asi como
plantar nuevos arboles o arbustos de tallo largo al objeto de minimizar la
afeccion al yacimiento arqueoldgico.

PROTECCION DE MASAS ARBOREAS

En general estdn protegidas las agrupaciones de masas arbdreas no
dedicadas al cultivo de citricos, aunque no estén especificamente en suelo no
urbanizable protegido, quedando prohibidas la tala de estas masas arbéreas,
siempre que no correspondan a los planes de explotacion forestal, que en
todo caso deberan asegurar la permanencia de las masas forestales. En todo
caso, la tala de arbolado estard sujeta a licencia municipal, previa
autorizacion de la Administracion Forestal competente de la Generelitat,
conforme a la legislacion forestal.

CAMINO RURAL: CLASIFICACION

Camino rural es aquel necesario para dar el acceso conveniente a las
parcelas con primordial uso agricola, y que no tienen consideracion de
carreteras. A los efectos de identificacion de los caminos municipales, se
consideran integrados en la documentacién del este documento, los planos
catastrales, la cartografia del Plan General de 1.989, ademas de los planos
de informacién de comunicaciones del presente Plan General.

Los caminos se consideran divididos en dos categorias:

- Los de primera categoria, que se encuentran integrados por aquellos que
configuran el limite entre poligonos catastrales, y ademas el Camino
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Paixarella del Retor (o dels Rotjos). Entre estos se encuentran incluidos el
Camino de Santa Ana, la Travesia dels Motxals, el Camino de la Via
Morta, y el Camino de Font Amarga.

- Los de segunda categoria, constituidos por los restantes caminos
municipales.

A su vez, dentro de los caminos de primera categoria se distinguen algunos
por pertenecer también a la red primaria de infraestructuras y dotaciones
publicas del presente plan general.

ART.50. VALLADO DE LAS PARCELAS RUSTICAS: CARACTERISTICAS
CONSTRUCTIVAS

1. En suelo no urbanizable comun se permite el vallado de las propiedades
rusticas, cumpliendo las separaciones a caminos y lindes establecidas en las
presentes normas, y las siguientes caracteristicas constructivas:

a) El vallado de las parcelas risticas respecto de los caminos se realizara
con elementos permeables o calados de tipo vegetal, malla de alambre
simple torsién o similar, con una altura méaxima de 2 metros de altura
desde la rasante del terreno, pudiendo realizar un basamento o zécalo
macizo en su parte inferior de altura maxima 100 centimetros (1 metro).
Se deberan respetar las distancias para vallados establecidas en las
presentes normas.

b) Se entiende por “cercado” el cierre perimetral de los campos ruasticos
realizado en toda su altura con malla metdlica calada o elementos
vegetales, que podra alcanzar un maximo de 2 metros de altura sobre la
rasante del terreno, sin ningdn basamento en su parte inferior, salvo la
cimentacion imprescindible para los soportes verticales del vallado. En
este caso, las distancias a caminos pueden ser menores que en el caso
del vallado, de acuerdo con lo establecido en las presentes normas.

c) Por lo que respecta al vallado o cercado situado en colindancia entre
dos parcelas particulares, este cumplira las caracteristicas anteriores.
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Todo lo anterior se entiende sin perjuicio de las condiciones mas restrictivas y
de regulaciones en otros aspectos mas detallados que pudieran derivarse de
la costumbre, de las normas de la comunidad de agricultores y del
cumplimiento de las servidumbres del Codigo Civil, asi como de las
caracteristicas especiales que se puedan dar en la topografia del terreno.

2. En suelo no urbanizable protegido, y sin perjuicio de las mayores
limitaciones que se derivaran de la legislacion sectorial o de los informes
preceptivos de Administraciones afectadas, Unicamente se permite el cercado
simple de los predios, mediante elementos permeables vegetales o malla
metdlica de hasta 2 metros de altura, sin ningun tipo de zécalo inferior, y
siempre que reunan las condiciones de vallado cinegético. Las separaciones
a caminos, lindes y otros elementos seran las indicadas para el suelo no
urbanizable comun.
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SECCION SEGUNDA

SUELO NO URBANIZABLE COMUN (ZRC-AG)

ART.51. DEFINICION Y CLASES

El suelo no urbanizable comin de normativa general recoge las areas de
término municipal que no requieran una proteccion especial y que no son objeto
de calificacion como urbanos o urbanizables por el Plan General Estructural,
pero que considera necesario preservar por constituir el soporte natural de
actividades agropecuarias y de otras actividades que, por sus especiales
caracteristicas, requieren la implantacién en el medio rural, de acuerdo con lo
previsto en el TRLOTUP.

Se establecen dos tipos de suelo no urbanizable comin, en funcién de su
aptitud y permisividad para los distintos usos del suelo:

] suelo no urbanizable comdn de uso agricola, que corresponde a la Zona
ZRC-AG-1.

" suelo no urbanizable comdn de régimen general (minimizacion de
impactos ambientales), que corresponde a la Zona ZRC-AG-2.

ART.52. USOS PERMITIDOS CON CARACTER GENERAL

1. Entodo el suelo no urbanizable comin pueden realizarse las actuaciones
promovidas por las administraciones publicas territoriales que precisen
localizarse en terrenos de dicha clase, con las caracteristicas y
procedimiento previstos segun el art. 213 del TRLOTUP.

2. También podran ubicarse las restantes obras, usos y aprovechamientos
que establece el TRLOTUP, previos los tramites de autorizacion que
regula dicha ley, y con las limitaciones establecidas en las presentes
normas.

3. Asi mismo, en todo el suelo no urbanizable comuin, mediante su
declaracion de interés comunitario, que deberd4d definir sus
caracteristicas y condiciones de acuerdo con las determinaciones
materiales de ordenacion previstas en el TRLOTUP, y previa licencia
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urbanistica municipal, se autorizaran en este tipo de suelo las
construcciones y los usos o0 aprovechamientos comprendidos en el
citado precepto legal, con las limitaciones que se establecen en las
presentes normas.

USOS EN SUELO NO URBANIZABLE COMUN AGRICOLA ZRC-AG-1

Definicién

Comprende el suelo no urbanizable de productividad agricola, definido como
Zona Rural Comun Agropecuaria (ZRC-AG-1), con fisiografia dominantemente
plana, que se extiende desde la acequia Escalona hacia el norte, tal como se
grafia en los planos de ordenacion.

Uso dominante

- Uso Agricola

Usos compatibles

- Actividades terciarias o de servicios, sujetas a declaracion de interés
comunitario conforme las condiciones establecidas en el art. 41 de estas
normas, siempre que no supongan nuevas edificaciones o instalaciones.

Solo puede autorizarse la implantacién de las siguientes actividades:

1° Establecimientos de alojamiento turistico y restauracion, cuando la
implantacion de los mencionados usos sea de interés para el desarrollo
turistico rural o pueda acometerse mediante la recuperacion del
patrimonio arquitectonico radicado en el medio rural. Podra exceptuarse
el requisito de parcela minima, previo informe favorable del drgano
competente en materia de turismo.

2° Centros recreativos, deportivos, de ocio, asi como instalaciones de
empresas dedicadas al turismo activo y de aventura, cuando se acredite
suficientemente la procedencia de su implantacién en el medio rural, por
estar relacionados con las caracteristicas del entorno natural o requerir
grandes superficies de suelo no edificado para su desarrollo, y siempre
que colaboren a la sostenibilidad y al mantenimiento del medio rural no
afectado directamente por la actuacion.
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3° Campamentos de turismo e instalaciones similares o equivalentes de
caracter turistico, regulados por la legislacion de turismo y que no
propicien, por sus caracteristicas y emplazamiento, la formacién de
nucleos de poblacion o de caracteristicas urbanas.

4° Obras, infraestructuras e instalaciones propias de las redes de
suministros, transportes y comunicaciones, de necesario emplazamiento
en el suelo no urbanizable.

5° Estaciones de suministro de carburantes y areas de servicio de las
carreteras, que se tramitardn por la normativa prevista en la legislacion
urbanistica cuando no estén expresamente delimitadas por el
planeamiento u ordenacion sectorial de la via.

Usos complementarios:

- Construcciones e instalaciones necesarias para la actividad agricola,
cinegética o forestal y sus correspondientes actividades complementarias
adecuadas para el uso correspondiente relacionado con la explotacion para la
gue se solicita autorizacion, todo ello conforme las condiciones establecidas
en el art. 42.B) de las presentes normas.

Usos incompatibles:

- Vivienda aislada y familiar.

- Almacenes vinculados a la actividad agricola.

- Invernaderos permanentes.

- Balsas y embalses con obras de fabrica.

- Instalaciones de generacién de energia renovable en el &mbito de la
Infraestructura Verde.

- Actividades industriales y productivas.

- Explotacion de canteras.

- Resto de usos no indicados en los apartados anteriores con las
excepciones, en materia de instalaciones e infraestructuras, recogidas en el
art 33 Generalidades, de las presentes normas.

ART.54. USOS EN SUELO NO URBANIZABLE COMUN PARA MINIMIZACION DE
IMPACTOS AMBIENTALES ZRC-AG-2

Situaciéon
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Comprende el suelo no urbanizable de productividad agricola, definido como
Zona Rural Comin Agropecuaria (ZRC-AG-2), con fisiografia ondulada y
vulnerabilidad alta a la contaminacion de las aguas subterraneas, donde fue
posible el establecimiento de vivienda aislada y familiar, de las que ahora se
pretende la minoracion de impacto ambiental y posterior legalizacion.

Se extiende a partir del trazado de la acequia Escalona hacia el sur del término
municipal, tal como se refleja en los planos de ordenacion.

Este &mbito se reserva para su estudio a través del correspondiente Plan
Especial de Minimizacion de Impactos, definido en el art. 229 del TRLOTUP,
cuya finalidad sera atender a las prescripciones previstas en la legislacion
para delimitar el ambito a ambito que se precisen regularizar, asi como los
parametros de ocupacion, estética e integracion de las edificaciones y sus
condiciones de adecuacioén ambiental y minimizacion de impactos.

Uso dominante
- Uso Agricola

Usos compatibles

- Vivienda aislada y familiar, siempre que sea legalizacion de una edificacion
existente, conforme las condiciones establecidas en el art. 228 del TRLOTUP.

- Actividades terciarias 0 de servicios, sujetas a declaracion de interés
comunitario conforme las condiciones establecidas en el art. 42.B) de estas
normas, siempre que no supongan nuevas edificaciones o instalaciones.

Solo puede autorizarse la implantacién de las siguientes actividades:

1° Establecimientos de alojamiento turistico y restauracion, cuando la
implantacion de los mencionados usos sea de interés para el desarrollo
turistico rural o pueda acometerse mediante la recuperacion del
patrimonio arquitectonico radicado en el medio rural. Podra exceptuarse
el requisito de parcela minima, previo informe favorable del drgano
competente en materia de turismo.

2° Centros recreativos, deportivos, de ocio, asi como instalaciones de
empresas dedicadas al turismo activo y de aventura, cuando se acredite
suficientemente la procedencia de su implantacién en el medio rural, por
estar relacionados con las caracteristicas del entorno natural o requerir
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grandes superficies de suelo no edificado para su desarrollo, y siempre
que colaboren a la sostenibilidad y al mantenimiento del medio rural no
afectado directamente por la actuacion.

3° Campamentos de turismo e instalaciones similares o equivalentes de
caracter turistico, regulados por la legislacion de turismo y que no
propicien, por sus caracteristicas y emplazamiento, la formacién de
ndcleos de poblacion o de caracteristicas urbanas.

Usos complementarios:

- Construcciones e instalaciones necesarias para la actividad agricola,
cinegética o forestal y sus correspondientes actividades complementarias
adecuadas para el uso correspondiente relacionado con la explotacion para la
gue se solicita autorizacion, todo ello conforme las condiciones establecidas
en el art. 58.d) de las presentes normas.

Usos incompatibles:

- Vivienda aislada y familiar de nueva creacion.

- Almacenes vinculados a la actividad agricola.

- Invernaderos permanentes.

- Balsas y embalses con obras de fabrica.

- Instalaciones de generacién de energia renovable en el &mbito de la
Infraestructura Verde.

- Actividades industriales y productivas.

- Explotacion de canteras.

- Resto de usos no indicados en los apartados anteriores con las
excepciones, en materia de instalaciones e infraestructuras, recogidas en el
art 33 Generalidades, de las presentes normas.
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SECCION TERCERA

SUELO NO URBANIZABLE PROTECCION
HIDRAULICA (ZRP-RI)

ART.55. DEFINICION

Incluye los suelos y éareas afectados por restricciones en el uso como
consecuencia de su proximidad a cauces naturales o artificiales, areas
inundables, captaciones de agua y, en general, todas aquéllas sobre las que
sea aplicable lo dispuesto en el Reglamento de Policia de Cauces y del
Dominio Pudblico Hidraulico. Corresponde a la Zona Rural Protegida por
Riesgos (ZRP-RI) segun el Plan General Estructural.

ART.56. PROTECCION HIDRAULICA (SNU-PH)

1. Se incluyen en esta calificacion los terrenos denominados margenes y
su zona de servidumbre para el uso publico de cinco metros, asi
como la zona de policia de cauces de cien metros de anchura desde
el borde del cauce (art. 7, RD 849/1986), en la cual los usos del suelo
guedan condicionados a la obtencion de autorizacion previa del
Organismo de Cuenca, que se entendera independiente de las que
deban otorgar otros Organismos Publicos por razén de la obra o
actividad que se pretenda.

2. No se autorizara la ampliacion de edificios o instalaciones que invadan
las areas inundables, los cuales quedaran en situacién de fuera de
ordenacién. Tampoco podran autorizarse obras o usos provisionales
cuya presencia pueda suponer un riesgo para las personas o los bienes.

3. No se permitird en esta franja de terreno ningln tipo de edificaciones,
instalaciones, transformaciones, movimientos de tierras y vertidos,
requiriendo para cualquier actuacion en el mismo el permiso previo de la
Confederacién Hidrogréafica del Jicar o del organismo del que dependa el
cauce.
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4.  Sera de aplicacion lo dispuesto en el Real Decreto Legislativo 1/2001, de
20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas;
el Real Decreto 849/1986 por el que se aprueba el Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico, y deméas disposiciones vigentes
concordantes.

Ademas el presente Plan establece de manera expresa una zona de
proteccion de 50 metros de radio alrededor de todos los
manantiales, los pozos o captaciones de agua existentes, de manera
gue en esta zona queda prohibido cualquier uso que pudiera representar
un riesgo para la contaminacion de las aguas subterrdneas y sobre-
explotacion del acuifero, especialmente la construccion de viviendas. En
ella solo se permitiran, con caracter general, actuaciones de escaso
potencial contaminante y que cuenten con las medidas correctoras que
garanticen su no afeccién a los acuiferos.

SECCION CUARTA

SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION

ART. 57.

FORESTAL (ZRP-NA-1)

AMBITO DE LA PROTECCION PAISAJISTICA FORESTAL

Comprende aquellos suelos no urbanizables cuyo especial interés desde el
punto de vista de la proteccion de la vegetacion, comporta la inedificabilidad
de los mismos, impidiendo actuaciones que puedan perjudicar su desarrollo,
identificada en el Plan General Estructural como Zona Rural Protegida Natural
(ZRP-NA-1).

Abarca aquellos suelos de pendiente elevada, en cabecera de cuencas
naturales y con vocacion forestal, y que a su vez constituyen un referente
paisajistico facilmente identificable, en donde existen o seria deseable que
existieran masas forestales permanentes.

El dmbito territorial de la zona de proteccion forestal queda reflejado en el
plano de ordenacion de calificacion del suelo municipal.
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En el caso de que esta zona se viera total o parcialmente afectada por
incendios forestales, no perdera la condicion de zona protegida, dada su
permanente valoracion de reserva paisajistico-forestal.

ART.58. USOS EN SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION FORESTAL ZRP-
NA-1
Uso dominante
- Usos forestales y de esparcimiento publico.
Usos compatibles
- Usos Agricolas.
- Actuaciones destinadas a repoblar zonas deforestadas, a contener la
degradacion del relieve, a regenerar zonas degradadas devolviéndoles su
estado originario, a conservar 0 mejorar las condiciones cinegéticas de las
zonas y, en general, cualquier otra que teniendo como finalidad la
consecucion de energia u otro especial fin de interés publico, su presencia no
menoscabe la vegetacion forestal y en general las condiciones causantes de
Su proteccion.
Usos complementarios:
- Actividades e instalaciones relacionadas con el aprovechamiento forestal o
cinegético.
Usos incompatibles:
- Actuaciones que puedan alterar la vegetacion natural excepto aquellas que
sean necesarias para llevar a cabo su proteccién frente a incendios,
mantenimiento y limpieza.
- Abancalamientos y movimientos de tierras que alteren el relieve natural
originario del terreno o las condiciones naturales del paisaje.
- Vivienda aislada y familiar de nueva creacion.
- Almacenes vinculados a la actividad agricola.
- Invernaderos permanentes.
- Balsas y embalses con obras de fabrica.
- Instalaciones de generacion de energia renovable.
- Actividades industriales y productivas.
- Explotacioén de canteras.
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- Resto de usos no indicados en los apartados anteriores con las
excepciones, en materia de instalaciones e infraestructuras, recogidas en el
art 33 Generalidades, de las presentes normas.

ART.59. PROTECCION DE MASAS ARBOREAS

1. Quedan prohibidas las talas de éarboles que no correspondan a los
planes de explotacion forestal, que en todo caso deberan asegurar la
permanencia de las masas forestales. En todo caso, la tala de arbolado
estard sujeta a licencia municipal, previa autorizacion de la
Administracion Forestal competente de la Generalitat, de acuerdo con la
legislacion forestal.

2. Se tendra en cuenta lo establecido en la Ley de Montes 43/2003, de 21
de noviembre y en particular el Decreto 3769/1972, de 23 de diciembre,
por el que se aprueba el Reglamento sobre Incendios Forestales, asi
como la Ley 7/2011, de 1 de abril, de la Geneatiat, de los Servicios de
Prevencion, Extincién de Incendios y Salvamento de la Comunidad
Valenciana, todo ello en orden a su prevencion.

3. En ningln caso se permitird la apertura de vias distintas a las
exclusivamente necesarias para el aprovechamiento de los productos
forestales.

SECCION QUINTA

SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION
CORREDOR VERDE (ZRP-NA-2)

ART.60. DEFINICION

El ambito propuesto para esta proteccion se trata de la zona llana que se
extiende alrededor de El Castellet, desde la delimiacion noreste del Riu
Albaida, hasta el Cami de Santa Ana y el barranco del Castellet hacia el oeste
y entre el barranco de Escuriet y la zona de Font Amarga, por el sur, con el
detalle que queda grafiado en los planos de ordenacion.
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ART.61. USOS EN SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION CORREDOR
VERDE ZRP-NA-2

Uso dominante
- Uso Agricola.

Usos compatibles

- Actividades terciarias o0 de servicios, sujetas a declaracion de interés
comunitario conforme las condiciones establecidas en el art. 57 de estas
normas, siempre que no supongan nuevas edificaciones o instalaciones.

Solo puede autorizarse la implantacién de las siguientes actividades:

1° Establecimientos de alojamiento turistico y restauracion, cuando la
implantacion de los mencionados usos sea de interés para el desarrollo
turistico rural o pueda acometerse mediante la recuperacion del
patrimonio arquitectonico radicado en el medio rural. Podra exceptuarse
el requisito de parcela minima, previo informe favorable del drgano
competente en materia de turismo.

Usos complementarios:

- Construcciones e instalaciones necesarias para la actividad agricola,
cinegética o forestal y sus correspondientes actividades complementarias
adecuadas para el uso correspondiente relacionado con la explotacion para la
gue se solicita autorizacion, todo ello conforme las condiciones establecidas
en el art. 58.d) de las presentes normas.

Usos incompatibles:

- Vivienda aislada y familiar de nueva creacion.

- Almacenes vinculados a la actividad agricola.

- Invernaderos permanentes.

- Balsas y embalses con obras de fabrica.

- Instalaciones de generacion de energia renovable.

- Actividades industriales y productivas.

- Explotacién de canteras.

- Resto de usos no indicados en los apartados anteriores con las
excepciones, en materia de instalaciones e infraestructuras, recogidas en el
art 33 Generalidades, de las presentes normas.
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SECCION SEXTA

SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION ENTORNO DE BIC “EL
CASTELLET” (ZRP-AF-1)

ART.62. DEFINICION Y AMBITO

El ambito territorial de esta zona de proteccién queda reflejado en el plano de
ordenacién correspondiente del Plan General Estructural, abarcando los
terrenos en los que se alna la triple caracteristica de valores culturales,
forestales y paisajisticos, que lo hacen merecedor de la proteccion.

ART.63. ENTORNO BIC “EL CASTELLET” Y ZONA DE PROTECCION
ARQUEOLOGICA

La presente zona de proteccion, en lo que respecta al valor cultural, abarca
los terrenos que alberguan el BIC denominado “El Castellet”, incluido en el
Inventario General del Patrimonio Cultural Valenciano con numero de
anotacion R-1-51-0010757, que cuenta con declaracion genérica.

Alrededor de este elemento se define a su vez una zona de “entorno de BIC”,
gue abarca toda la loma completa de El Castellet, en la que sera preceptivo
para cualquier actuacion el sometimiento a la inspeccion y autorizacion de la

Conselleria competente en proteccion del Patrimonio.

Se define a su vez un area de proteccion arqueoldgica en el entorno del
yacimiento de El Castellet.

Sera de aplicacion para esta zona las limitaciones y prescripciones que al
efecto contenga la legislacion de proteccion de patrimonio.

ART.64. USOS EN SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION ENTORNO DE
BIC “EL CASTELLET” ZRP-AF-1

Uso dominante
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- Usos forestales y de esparcimiento publico.

Usos compatibles

- Agricola existente, quedando expresamente prohibida la reconversion de
secano a regadio, o la superficie existente forestal a uso agricola

- Actuaciones destinadas a repoblar zonas deforestadas, a contener la
degradacion del relieve, a regenerar zonas degradadas devolviéndoles su
estado originario, a conservar o mejorar las condiciones cinegéticas de las
zonas Yy, en general, cualquier otra que teniendo como finalidad la
consecucion de energia u otro especial fin de interés publico, su presencia no
menoscabe la vegetacién forestal y en general las condiciones causantes de
Su proteccion.

Usos complementarios:

- Actividades e instalaciones relacionadas con el aprovechamiento forestal o
cinegético.

Usos incompatibles:

- Vivienda aislada y familiar de nueva creacion.

- Almacenes vinculados a la actividad agricola.

- Invernaderos permanentes.

- Balsas y embalses con obras de fabrica.

- Instalaciones de generacion de energia renovable.

- Actividades industriales y productivas.

- Explotacién de canteras.

- Resto de usos no indicados en los apartados anteriores con las
excepciones, en materia de instalaciones e infraestructuras, recogidas en el
art 33 Generalidades, de las presentes normas.

ART. 65. PROTECCION DE MASAS ARBOREAS

1. Quedan prohibidas las talas de &rboles que no correspondan a los
planes de explotacion forestal, que en todo caso deberan asegurar la
permanencia de las masas forestales. En todo caso, la tala de arbolado
estard sujeta a licencia municipal, previa autorizacion de la
Administracion Forestal competente de la Generalitat, de acuerdo con la
legislacion forestal.
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2. Se tendra en cuenta lo establecido en la Ley de Montes 43/2003, de 21
de noviembre y en particular el Decreto 3769/1972, de 23 de diciembre,
por el que se aprueba el Reglamento sobre Incendios Forestales, asi
como la Ley 7/2011, de 1 de abril, de la Geneatiat, de los Servicios de
Prevencion, Extincién de Incendios y Salvamento de la Comunidad
Valenciana, todo ello en orden a su prevencion.

3.  En ningln caso se permitira la apertura de vias distintas a las
exclusivamente necesarias para el aprovechamiento de los productos
forestales.

SECCION SEPTIMA

SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION
ECOLOGICA FONT AMARGA (ZRP-AF-2)

ART.66. AMBITO DE LA PROTECCION ECOLOGICA

Comprende aquellos suelos no urbanizables cuyo especial interés desde el
punto de vista de la proteccion de la vegetacion, asi como de las
singularidades geoldgicas y paisajisticas, quedan identificados en el plano de
calificacion de suelo no urbanizable, y la han hecho merecedora de la
declaracion de microreserva de flora.

ART.67. USOS EN SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION ECOLOGICA
FONT AMARGA ZRP-AF-2

1. Se deberéa redactar un Plan Especial que regule los usos concretos, y
actuaciones de gestion.

2. De acuerdo con la declaracion de microreserva, a cuyas
determinaciones esta sujeto la presente calificacién, se proponen las

siguientes medidas y limitaciones:

Actuaciones de conservacion: Instalacion de un cartel informativo con
recomendaciones, colocacion y mantenimiento de los piquetes
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perimetrales de la microrreserva, censo y seguimiento periddico de la
poblacién de Limonium mansanetianum y de Serapias parviflora,
retirada periddica de basuras.

Limitaciones de uso: No se puede realizar en la microrreserva ninguna
actividad que comporte la remocion del sustrato o un dafio a las plantas,
incluida la recoleccion de cualquiera tipo de material vegetal que tenga
una finalidad diferente a la cientifica. Queda prohibido el vertido de
basuras al interior de la microrreserva. Queda prohibido circular con
vehiculos por el interior de la microrreserva.

Prohibiciones generales: atendiendo al art.6 de la Orden 16/2013, de 25
de julio, de la Conselleria de Infraestructuras, Territorio y Medio
Ambiente, por la que se declaran siete nuevas microrreservas de flora
en la provincia de Valencia y se modifican las 6rdenes de declaracion de
microrreservas de flora de 4 de mayo de 1999, 6 de noviembre de 2000,
22 de octubre de 2002 y 24 de octubre de 2003:

- Queda prohibido salirse de los senderos o caminos existentes.

- Queda prohibida la captura o recoleccion de invertebrados y
hongos.

- Queda prohidiba la realizacion de sefiales con pinturas u otros
materiales indelebles, a excepcion de la sefalizacion de
senderos inscritos en el Registro Publico de Senderos de la
Comunidad Valenciana.

3.  Cualquier elemento edificatorio que con finalidad didactica o de
conservacion se autorice, deberad recabar la autorizacién o informe
previo de la conselleria competente en materia de medio ambiente,
conforme a la legislacion urbanistica reguladora del suelo no
urbanizable sujeto a algun grado de proteccion.

ART. 68. PROTECCION DE AGUAS SUBTERRANEAS
1. Queda prohibido el establecimiento de pozos, zanjas, galerias o

cualquier dispositivo destinado a facilitar la absorcién por el terreno de
aguas residuales que puedan producir por su toxicidad o por su
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composicion quimica y bacteriol6gica la contaminacion de las aguas
superficiales o profundas.

2. En el caso de que se autorice, previo informe de la conselleria
competente en medio ambiente, algin elemento constructivo (aula de
naturaleza, centro de interpretacion, etc.), en la cual se originen aguas
residuales requiriendo instalacion de sistema de saneamiento por no
poderse conectar a la red general del municipio, sélo podra autorizarse
un sistema de depuracion adecuado del tipo minidepuradoras bioldgicas
o de oxidacion total, debiendo garantizarse en todo caso la preservacion
de las aguas subterraneas frente a la contaminacion. No se permitira en
ninguin caso la instalacion de fosas sépticas.

3.  Se prohibe el depésito permanente o temporal de todo tipo de residuos
sélidos, escombros o sustancias, cualquiera que sea su naturaleza, que
constituyan o puedan constituir un peligro de contaminacion de las
aguas o degradacién de su entorno; salvo en los casos de limpieza de
acuerdo con lo previsto en el articulo 49 del Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico.

ART. 69. CAPTACIONES DE AGUA

1. Queda prohibida la apertura de pozos o captaciones de agua dentro de
los limites de la zona de especial proteccion, salvo aquellas a realizar
por la Confederacion Hidrografica del Jicar en el ambito de sus
competencias.

2. Las obras de cualquier tipo que se pudieran llevar a cabo en el entorno
inmediato de las fuentes y manantiales deberan garantizar la
permanencia de las mismas y respetaran su tipologia tradicional. Los
posibles aprovechamientos de sus aguas deberan garantizar igualmente
el mantenimiento de un caudal de salida minimo para el uso de las
personas y de la fauna salvaje.

3.  Se establece una zona de proteccion de 50 m de radio alrededor de las
fuentes y manantiales, de manera que en esta zona queda prohibido
cualquier uso que pudiera representar un riesgo para la contaminacion
de aguas subterraneas y sobreexplotaciéon del acuifero. En esta zona
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s6lo se permitirdn, con caracter general, actuaciones de escaso
potencial contaminante y que cuenten con las medidas correctoras que
garanticen su no afeccion a los acuiferos.

ART. 70. PUBLICIDAD ESTATICA

1.  Se prohiben con caracter general la colocacién de carteles informativos
de propaganda, inscripciones o artefactos de cualquier naturaleza con
fines publicitarios, incluyendo la publicidad apoyada directamente o
construida tanto sobre elementos naturales del territorio, como sobre las
edificaciones.

2. En el a&mbito se admitirdn, Unicamente, los indicadores de actividades,
establecimientos y lugares que por su tamafio, disefio y colocacion
estén adecuados a la estructura ambiental donde se instalen, asi como
todos los de caracter institucional relacionados con el uso publico y la
gestién del ambito territorial objeto de esta zona.

ART.71. INTEGRACION PAISAJISTICA

1. El equipamiento publico (bancos, mesas, papeleras, talanqueras,
pasamanos, etc.), las edificaciones que puedan autorizarse, u otros
elementos introducidos por el hombre en el medio natural emplearan
materiales o0 acabados cuyas caracteristicas de color, brillo y textura
presenten un aspecto neutro desde el punto de vista paisajistico y no
resulten especialmente llamativos, visibles o inusuales.

2. En general, se procurara el empleo de materiales naturales tales como
la madera y la piedra. No obstante, si se requiere otro tipo de
materiales, se procurara la integracion cromatica de los mismos con su
entorno evitando el empleo de acabados con tonalidades saturadas o
muy luminosas, que causen brillos o reflectancias, propias de los
acabados metdlicos.
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SECCION OCTAVA

SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION VIiAS
PECUARIAS (ZRP-AF-3)

ART.72. AMBITO DE LA PROTECCION

Comprende las vias pecuarias que atraviesan el t¢émino municipal en suelo no
urbanizable, que estan sujetas al cumplimiento de lo previsto en la Ley
3/1995, de 23 de marzo, de vias pecuarias.

ART. 73. IDENTIFICACION Y ANCHURAS LEGALES

Las magnitudes de anchura legal y necesaria que se deben respetar en las vias
pecuarias que atraviesan el término municipal son, tal como se grafia en el
plano de ordenacién correspondiente, las siguientes:

1. Colada-Assagador del Rafol, localizada al oeste del término municipal:

- con anchura legal de 3-4 metros;
- longitud aproximada en metros = 4.000

2. Cafiada Real de Castilla:

- anchura de 7522 metros, la mitad de esta anchura (37,61 m.)
corresponde al término de Xativa;
- longitud aproximada en metros = 300.

ART.74. USOS EN SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION VIAS
PECUARIAS ZRP-AF-3

Las superficies calificadas como PCV- via pecuaria, se destinaran al transito
ganadero. Asi mismo, podra ser destinada a otros usos compatibles y
complementarios en términos acordes con su naturaleza y fines, dando
prioridad al trdnsito ganadero y otros usos rurales. El régimen de dichos usos
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compatibles y complementarios se sujetara a lo dispuesto en arts. 16 y 17 de
la Ley de Vias Pecuarias (Ley 3/1995, de 23 de marzo).

No se permitira en este tipo de suelo ningun tipo de edificaciones,
transformaciones, movimientos de tierra y vertidos que no hayan sido
previamente autorizados por los organismos competentes y dispongan de
licencia municipal para tal fin.
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SECCION NOVENA

SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION

INFRAESTRUCTURAS (ZRP-AF-4)

ART.75. AMBITO DE LA PROTECCION
Comprende el suelo situado entre la autovia A-7 y sus ramales de enlace,
hasta la linea limite de edificacion de los mismos, definidos por la Ley
37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras y su desarrollo reglamentario.
El presenta ambito queda sujeta a las limitaciones derivadas de las
afecciones y servbidumbres legales indicadas en el Capitulo 8 del Libro | de
las presentes Normas Urbanisticas.
ART.76. USOS EN SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION
INFRAESTRUCTURAS ZRP-AF-4
Uso dominante
- Uso Agricola
Usos compatibles
- Actividades terciarias o de servicios, sujetas a declaracion de interés
comunitario conforme las condiciones establecidas en el art. 41 de estas
normas, siempre que no supongan nuevas edificaciones o instalaciones.
Solo puede autorizarse la implantacion de las siguientes actividades:
1° Obras, infraestructuras e instalaciones propias de las redes de
suministros, transportes y comunicaciones, de necesario emplazamiento
en el suelo no urbanizable.
2° Estaciones de suministro de carburantes y areas de servicio de las
carreteras, que se tramitaran por la normativa prevista en la legislacion
urbanistica cuando no estén expresamente delimitadas por el
planeamiento u ordenacion sectorial de la via.
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Usos complementarios:

- Construcciones e instalaciones necesarias para la actividad agricola,
cinegética o forestal y sus correspondientes actividades complementarias
adecuadas para el uso correspondiente relacionado con la explotacion para la
gue se solicita autorizacion, todo ello conforme las condiciones establecidas
en el art. 42.B) de las presentes normas.

Usos incompatibles:

- Vivienda aislada y familiar.

- Almacenes vinculados a la actividad agricola.

- Invernaderos permanentes.

- Balsas y embalses con obras de fabrica.

- Instalaciones de generacion de energia renovable.

- Actividades industriales y productivas.

- Explotacion de canteras.

- Resto de usos no indicados en los apartados anteriores.
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CAPITULO 7
RED PRIMARIA DE RESERVAS DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO

ART. 77.

ELEMENTOS Y RESERVAS DE SUELO PROPIOS DE LA RED PRIMARIA

El planeamiento delimita suelo que, bien porque ya existe en él o bien porque
se reserva para su obtencion, se destina a implantar dotaciones de titularidad
y uso publico o equipamientos de titularidad privada, que por su funcién o
relevancia contribuyen a la articulacion del territorio y de la poblacion.

XARXA PRIMARIA DE INFRAESTRUCTURES | DOTACIONS | Classe Administracio
PUBLIQUES EXISTENTS de sol publica titular
PCV__ XARXA PRIMARIA
PCV-0 | Autovia A-7 Valéncia — Albacete SNU Estatal
PCV-1 | CV-560 Carretera Pobla Llarga Carrer - Diputacié/Sant Domench SU - SNU Diputaci6 / Ajuntament
PCV-2 | Cami de Santa Ana SNU Ajuntament
PCV-3A | CV-562 Carretera a Manuel i Senyera SNU Diputacio
PCV-3B | CV-560a Carretera a Senyera SNU Diputacio
PCV-4 | CV-561 Carretera a S. Joan d'Enova SNU Diputacio
PCV-6 | CV-542 Carretera a Alberic SNU Diputacié / Ajuntament
PCV-7 | Travesia dels Motxals SNU Ajuntament
PCV-8A | Cami de la Via Morta (Sol Urba i Horts de Llevant) Sué?\‘ul?le- Ajuntament / G.V.
PCV-9 | Cami de la Fillola (Font Amarga) SNU Ajuntament
PCV-10 | FGV Valencia Villanueva de Castellén SL{ 'Sﬁltble G.V.
PCV-11A | Ronda Sud SuU Ajuntament
PCV-13 | Cami Les Foies SNU Ajuntament
PCV-15 | Cami Vell de la Pobla Llarga SNU Ajuntament
PCV-16 | Variant de la CV-560 SNU Diputacio
PCV-A | Eix Nord-Sud trama urbana SuU Ajuntament
PCV-B | Eix Est-Oest | trama urbana SuU Ajuntament
PCV-C1 | Ronda Nord SuU Ajuntament
PCV-D | Ronda I'Almena - Raco de Cifre - Av. de Cuba SuU Ajuntament
PCV-E | Ronda Monteolivete SuU Ajuntament
PCV-F | Av. Blasco lbanyez - Av. Estaci6 SuU Ajuntament
PCV-G | C/ PIa, C/ Virgilio Bernabeu SuU Ajuntament
PCV-H | Eix Est-Oest Il trama urbana SuU Ajuntament
PCV-I C/ La Sequia - Argentina SuU Ajuntament
PCV-J | C/ Remigi Sanchis SuU Ajuntament
PCV-K | C/ Sector El Pla SuU Ajuntament
Via Pecuaria: Colada del Rafol, amplaria legal 4-5 metres SNU Estatal
Via Pecuaria: Canyada Reial de Castilla, amplaria legal 75 m. SNU Estatal
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Los elementos y terrenos que cumplen la funcién anterior constituyen una red
unitaria que articula, conecta y proporciona los espacios y servicios mas
importantes para el territorio y la poblacion.

Los elementos integrantes de la red primaria de infraestructuras y dotaciones
publicas son los que aparecen grafiados en los planos correspondientes de
red primaria, asi como los que se relacionan en las siguientes tablas, en las
que se diferencia los existentes, de los que se trata de reservas previstas
para su obtencion.

PQ EQUIPAMENTS Superficie (m2s)
PQE-1 Centre Ocupacional "El Castellet" SU Ajuntament 1.979
PQE-2 [Guarderia SuU Ajuntament 1.704
PQE-3 [Teatre Ideal SuU Ajuntament 553
PQE-4 |Casade la Cultura SuU Ajuntament 920

PQE-5A |Inst. Batxillerat Vicent Gandia SuU plblica (G.V.) 7.293
PQE-6B |CEIP Severi Torres SuU publica (G.V.) 9.500
PQE-7 |Antic Cinema d'estiu California, part Nord SuU Ajuntament 1.197
PQE-8 |Església Parroquial Ntra.Sra. de la Assumpcio SuU Esgléesia Catolica 976
PQD-9  |Poliesportiu municipal SuU Ajuntament 47.633
PQS-6A |Centre de Dia Severi Torres SuU publica (G.V.) 4.015
PQS-10 [Centre de Salut sU publica (G.V.) 1.765
PQS-11 |Centre dels Nostres Majors SU Ajuntament 1.110
PQA-12A |Ajuntament, Casa Consistorial SuU Ajuntament 415
PQI-13  [Mercat municipal SuU Ajuntament 1.112
PQI-14  |[Cementeri SuU Ajuntament 10.482
PQI-15 |Antiga Camara Agraria SuU Ajuntament 1.011
PQI-16 |Estacié FGV SU plblica (G.V.) 223
PQI-17  |Diposit aigua potable SuU Ajuntament 362
PQI-18 |Ecoparc SuU Ajuntament 2.101
PQE-20 |Auditori - Antic Cinema Rex SuU Ajuntament 609
PQD-22 |Piscina municipal SNU Ajuntament 5.572
PQM-23 |Dotacional Mltiple SuU Ajuntament 377
PQI-24  |Col-lector general d'aigties pluvials nucli poblacié SU/Suble/SNU Ajuntament
PQI-25 |Xarxa general suministrament aigua potable SU/SNU Ajuntament
PQI-26 |Col:lector general de clavegeram SU/Suble/SNU publica (G.V.)
PQI-27 |Subestacié de transformacio eléctrica SNU Iberdrola SA 13.672
PQI-28 |EPSAR H Pla i reserva d'ampliacié SNU Ajuntament 4.250
SUBTOTAL EQUIPAMIENTS DE LA R.P. EXISTENTS 118.830
PV ZONES VERDES Superficie (m2s)
PVJ-1 Parc de L'Estacio (art.24.1.c LOTUP) SuU Ajuntament 11.518
PVJ-2 Ronda Sur-Cementeri (art.24.1.c LOTUP) SuU Ajuntament 2.322
SUBTOTAL PARCS URBANS EXISTENTS 13.840
NORMAS URBANISTICAS 102
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RESERVA DE DOTACIONS PUBLIQUES DE I,_A Classe de sol Titularitat actual Sup. Total
XARXA PRIMARIA PENDENTS D'OBTENCIO Publica Privada (m2s)
PCV__ XARXA VIARIA
PCV-C2  Ronda Nord Acces Horts de Llevant SuU 1.447
PCV-5 Vial accés Institut Vicent Gandia S.Uble. 1601 1.601
PCV-8B  Via Morta (tram intermig) SU/ S.Uble. Ajunt./Estatal Privada
PCV-8C  Via Morta (tram Sudest) SU/S.Uble./SNU Ajunt./Estatal Particular
PCV-8D  Via Morta (tram Nord) S.Uble. Estatal Particular
PCV-11B  Semivial Ronda Sud S.Uble. 4.219 4.219
PCV-12  Acces Cami Santa Ana SNU 671 4.581 5.252
PCV-14  Ronda Est S.Uble. 6.547 6.547
Ruta Verda de la Via Morta SNU Estatal
SUBTOTAL RESERVA XARXA VIARIA PRIMARIA 16.948 19.066
PQ EQUIPAMENTS
PQE-5B  Ampliacié Institut Vicent Gandia S.Uble. 10.122 10.122
PQE-6D CEIP Severi Torres Zona 3 (resena el sol urba) SuU 65 65
PQE-6E  CEIP Severi Torres Zona 4 (reserva el sol urba) SuU 2.466 2.466
PQD-21  Camp de futbol (C/ Virgilio Bernabeu) SuU 6.495 6.495
PQA-12B  Ampliacié Ajuntament (actual Sequia Escalona) SuU 426 426
SUBTOTAL RESERVA EQUIPAMIENTS DE LA XP. 19.575 19.575
PV ZONES VERDES
PVP-1  Parc Riu Albaida (art.24.1.c LOTUP) [ sube [ 36027 [ 3e027
SUBTOTAL RESERVA ZONES VERDS DE LA XP. 36.927 36.927
| TOTAL SOL DE RESERVA DOTACIONAL | | 73450 [ 75568

Las condiciones de edificabilidad para todas las parcelas de uso Educativo
publico seran, eximiéndoles de cualquier otro, las establecidas en el art. 11 del
Anexo | del Decreto 104/2014, de 4 de julio, del Consell, por el que se aprueba
la norma técnica en materia de reservas dotacionales educativas, o
disposicién que lo sustituya. Asi mismo, serd de obligado cumplimiento para
estas parcelas las normas derivadas del estudio acustico indicadas en el art.
25 de las presentes normas urbanisticas.

ART. 78. COMPUTO DE LA RED PRIMARIA

A efectos de verificar el cumplimiento de los estandares globales minimos
exigibles, se estara a lo dispuesto en las reglas establecidas en el art. 24 del
TRLOTUP. Asi mismo, computaran en la red secundaria todos los elementos
de la Red Primaria de este Plan General, en los que ademas concurran las
condiciones minimas que a estos efectos establece el art. 36 y el Anexo IV
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del TRLOTUP en relaciéon a su apartado 111.7, relativo a las normas para el
computo de estandares.
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CAPITULO 8
TRATAMIENTO DE LOS BIENES DE DOMINIO PUBLICO NO MUNICIPAL

ART. 79.

DEFINICION Y DISPOSICIONES COMUNES

En esta categoria se agrupan los suelos que sirven de soporte y proteccién a
la red de comunicaciones béasica del municipio, asi como a la plasmacion de
las areas de servidumbre y afeccion de los bienes de dominio pudblico o
sujetos a legislacién reguladora de la materia para su mejor proteccién o
funcionalidad, no constituyendo realmente una superficie concreta segun
tipos, sino una regulacién especifica y protectora del bien que se afiade a la
de la clasificacion del suelo por el que discurren.

Su delimitacion expresa se refleja en el plano de servidumbres legales. Para
todos los casos su limite y regulaciéon es resultado de la aplicacion de la
legislacion sectorial correspondiente.

Se distinguen los siguientes tipos:
. Proteccion de vias pecuarias

= Proteccion y reserva de la red viaria
] Proteccion del sistema ferroviario

ART. 80. PROTECCION DE VIAS PECUARIAS

1. La proteccion de estos bienes de dominio publico queda regulada en la
Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias, y en los Reglamentos
gue la desarrollen.

2. Son bienes de dominio publico, no susceptibles de prescripcion o
enajenacion. No podra alegarse para su expropiacién el tiempo
transcurrido desde su ocupacién, ni legitimarse usurpaciones que
hubieren podido efectuarse.

3. Las superficies calificadas como PCV- via pecuaria, se destinaran al
transito ganadero. Asi mismo, podra ser destinada a otros usos
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compatibles y complementarios en términos acordes con su naturaleza
y fines, dando prioridad al transito ganadero y otros usos rurales. El
régimen de dichos usos compatibles y complementarios se sujetara a lo
dispuesto en arts. 16 y 17 de la Ley de Vias Pecuarias (Ley 3/1995, de
23 de marzo).

Las magnitudes de anchura legal y necesaria que se deben respetar en
las vias pecuarias que atraviesan el término municipal son, tal como se
grafia en el plano de ordenacion correspondiente, las siguientes:

a) Colada-Assagador del Rafol, localizada al oeste del término
municipal:

con anchura legal de 3-4 metros;
longitud aproximada en metros = 4.000

b) Cafiada Real de Castilla:

- anchura de 7522 metros, la mitad de esta anchura (37,61 m.)
corresponde al término de Xativa;
longitud aproximada en metros = 300.

No se permitira en este tipo de suelo ningln tipo de edificaciones,
transformaciones, movimientos de tierra y vertidos que no hayan sido
previamente autorizados por los organismos competentes y dispongan de
licencia municipal para tal fin.

La creacion, deslinde, amojonamiento y reivindicacion, asi como las
variaciones y permutas, serdn competencia de la correspondiente
Direccion Territorial, la cual debera informar, asimismo, cualquier
actuacion que pretenda llevarse a cabo en el ancho de proteccion, sin
perjuicio de cualesquiera otras competencias concurrentes.

ART. 81. PROTECCION Y RESERVA DE LA RED VIARIA
1. La principal infraestructura viaria existente en el término es la siguiente:
NORMAS URBANISTICAS 106
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- A-7 Autovia de Levante, del Ministerio de Fomento, y vial de servicio
unidireccional.

- CV-560, carretera de la Pobla Llarga a Navarrés por Sumacarcer, de la
Diputacion de Valencia.

- CV-560a, carretera a Senyera, de la Diputacion de Valencia.

- CV-562, carretera a Manuel y Senyera, de la Diputacion de Valencia.

- CV-561, carretera a Sant Joan d’Enova, de la Diputacion de Valencia.

- CV-542, carretera a Alberic, de la Diputacion de Valencia.

2. La legislacion de aplicacién para las carreteras de la Comunidad
Valenciana es la siguiente:

- Ley 6/1991, de 27 de marzo, de la Generalitat Valenciana, Ley de
Carreteras de la Comunidad Valenciana, modificada por la Ley 14/2005,
de 23 de diciembre, de la Generalitat Valenciana, de Medidas Fiscales,
de Gestion Financiera y Administrativa, y de Organizacion de la
Generalitat (DOGV 30-12-05).

- Catélogo del sistema viario de la Comunidad Valenciana, Decreto 23/95
de 6 de febrero, del Gobierno Valenciano.

3. Se establecen segun esta normativa las siguientes zonas de
servidumbre y limitaciones a la propiedad, para las carreteras cuya
titularidad corresponde a la Generalitat Valenciana y Diputacion de
Valencia, y que discurren por nuestro término municipal,
correspondientes a las “restantes carreteras” que no son autopistas,
autovias y vias rapidas, carreteras convencionales de cuatro o mas
carriles y resto de carreteras de la Red Basica:

Zona de dominio publico: Terrenos ocupados por la carretera y una franja de
terreno de 3 metros a cada lado de la via, medida en horizontal y
perpendicularmente al eje de la misma desde la arista exterior de la
explanacion.

Zona de proteccion: Espacio delimitado por dos lineas situadas a 25 metros
desde la linea exterior de la calzada mas proxima, excepto cuando exista plan
0 proyecto debidamente aprobado que recoja otra anchura, como la de 18
metros derivada de la situacion anterior a la modificacion por la Ley 10/2005
de la Ley de Carreteras de la Comunidad Valenciana.
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A este respecto, serd de aplicacion la zona de proteccion de 18 metros
derivada de la aprobacion autonémica de los siguientes documentos, en su
ambito espacial de aplicacion:

136

TIPO DE APROBACION
TITULO TRAMO CARRETERA AFECTADO
PLAN DEFINITIVA
Homologacién Sector Travesia de la CV-560 a su paso por el 20/10/1997 Cons.
HOM
“Sudoest’ casco urbano. (DOGYV 25/03/1998)
Tramo de la CV-560 lindante con el sector, 20/06/2000 CTU
Homologacién Sector “El | zona de proteccion que se desarrolla al sur (DOGV 22/08/2000)
HOM
Pla” de la carretera (18 m), y por tanto interior
al sector ya ejecutado.
Travesia de la CV-560 lindante con el 12/09/2000 Cons.
sector, zona de proteccion que se (DOGYV 6/11/2000)
desarrolla al Sur de la carretera, y por
Homologacion Sector
HOM tanto interior al sector, ya ejecutado.
“Monteolivet”
Variante de la CV-560, zona de proteccion
(18 m.) hacia el Norte, interior al sector, ya
ejecutado.
Tramo de la CV-560 lindante con el sector, 29/1/2004 CTU
Homologacion
zona de proteccion (18 m.) que se (DOGV 2/7/2004)
HOM modificativa y Plan Parcial
desarrolla al sur de la carretera, y por tanto
sector industrial “El Pla II”
interior al sector, ya ejecutado.

La zona de proteccion de la variante CV-560, es de 25 metros, excepto en
puntos concretos lindantes con suelo urbano, tal como se refleja en los planos
de ordenacion.

En la zona de dominio publico de estas carreteras de la Comunidad
Valenciana, no se permite la realizacion de otras actividades que las
directamente relacionadas con la construccién, conservacién o explotacion de
la via. Sélo podran realizarse obras o instalaciones en la zona de dominio
publico previa autorizacion de la Administracién titular de la via, cuando la
prestacion de un servicio publico de interés general asi lo exija.

En las zonas de proteccion de las carreteras de la Comunidad Valenciana no

podran realizarse obras ni se permiten mas usos que aquellos que sean
compatibles con la seguridad vial, previa autorizacion, en cualquier caso, de
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la Administracion titular de la via. No se admite en esta zona la nueva
construccién de edificacion alguna.

En la zona de proteccidon podran realizarse sin autorizacién previa usos y
aprovechamientos estrictamente agricolas, como cultivos ordinarios y
plantaciones de arbustos o éarboles de porte medio, siempre que se
garanticen las condiciones funcionales y de seguridad de la via. En caso
contrario, la administracion titular de la via podra establecer a posteriori las
limitaciones que estime oportunas.

En las construcciones e instalaciones ya existentes en la zona de proteccién
de las carreteras de la Comunidad Valenciana, podran realizarse obras de
reparacion 'y mejora, previa autorizacion correspondiente, una vez
constatados su finalidad y contenido, siempre que no conlleven aumento de
volumen de la construccion y sin que el incremento de valor que aquellas
comporten pueda ser tenido en cuanta a efectos expropiatorios.

4. La legislacion de aplicacion para las carreteras del Estado es la
siguiente:

- Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras (BOE nim. 234, de
30-9-15).

- Real Decreto 1812/1994, de 2 de septiembre, por el que se aprueba el
Reglamento General de Carreteras (BOE num. 228, de 23-9-94).

5.  De acuerdo con la legislacion anterior, y para la carretera que nos ocupa
A-7, Autovia de Levante, del Ministerio de Fomento, y vial de servicio
unidireccional, que tiene la categoria de autovia, se establecen las
siguientes limitaciones, en funcién de las zonas de dominio publico,
servidumbre o afeccion, que son las siguientes:

Zona de dominio publico: Terrenos ocupados por la carretera y sus elementos
funcionales y una franja de terreno de 8 metros a cada lado de la autovia,
medida en horizontal y perpendicularmente al eje de la misma desde la arista
exterior de la explanacion.
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Zona de servidumbre: Consiste en dos franjas de terreno situadas a un lado y

al otro de la carretera, delimitadas interiormente por la zona de dominio
publico y exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la
explanacién, a una distancia de 25 metros en autovias, medidas desde las
citadas aristas.

Zona de afeccién: Consiste en dos franjas de terreno situadas a un lado y al

otro de la carretera, delimitadas interiormente por la zona de servidumbre y
exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la
explanacién, a una distancia de 100 metros en autovias, medidas desde las
citadas aristas.

Linea limite de edificacion: Consiste en dos lineas situadas a un lado y al otro

de la carretera, situadas a una distancia de 50 metros en autovias, desde la
arista exterior de la calzada mas préxima, medidas horizontalmente desde las
citadas aristas.

En la zona de dominio publico de esta carretera del Estado, s6lo se pueden
realizar obras o instalaciones previa autorizacién del Ministerio (actualmente
el Ministerio de Fomento), cuando la prestacion de un servicio publico de
interés general asi lo exija.

En las zonas de servidumbre de esta carretera estatal, no se permiten obras
ni usos, excepto aquellos que sean compatibles con la seguridad vial, previa
autorizacion del Ministerio. Tampoco se permite la realizacién de cerramientos
o0 la colocacion de obstaculos que impidan el acceso a esta zona.

Por el contrario, pueden autorizarse el almacenamiento de materiales,
estacionamiento de vehiculos y el paso de conducciones (de agua,
electricidad, etc.). Si en ella existe un edificio construido, s6lo se permiten
obras de reparacion, pero no de aumento de volumen o consolidacion.

En la zona de afeccion, cualquier tipo de obra e instalaciones, el cambio de
uso o destino de las mismas, plantar o talar arboles, precisa de la autorizacién
del Ministerio. En las construcciones e instalaciones existentes si es posible
realizar obras de reparacion y mejora, con autorizacion, pero, en ningln caso,
obras de aumento de volumen o de incremento del valor de expropiacion.
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El suelo entre la linea limite de edificacién y la zona de afeccion es edificable
de acuerdo con el planeamiento. En el suelo comprendido entre la linea limite
de edificacién y la zona de servidumbre, no se permiten construcciones de
obra fija, pero si instalaciones ligeras y desmontables, todo ello de acuerdo
con las especificaciones del art. 87 del Reglamento General de Carreteras.

7. En todo caso, las infraestructuras viarias adoptaran las medidas
correctoras necesarias para dar cumplimiento a las condiciones
previstas en el art. 25 de las presentes Normas Urbanisticas.

PROTECCION DEL SISTEMA FERROVIARIO

1. La linea ferroviaria que penetra en el término municipal es la linea 1 de
FGV de Bétera a Villanueva de Castellén, teniendo en la poblacién su
estacion final de linea.

2. Dado que esta linea es de titularidad de la Comunidad Autonoma
Valenciana, le es de aplicacion la siguiente legislacién sectorial en materia de
ferrocarriles:

- Ley 16/1987, de 30 de julio, Ley de Ordenacién de los Transportes
Terrestres (BOE nim. 182, de 31-7-97).

- Real Decreto 1211/1990, de 28 de septiembre, por el que se aprueba el
Reglamento de la Ley de Ordenacion de los Transportes Terrestres (BOE
nim. 241, de 8-10-90).

3. De acuerdo con la legislacion anterior, y para la linea que nos ocupa, se
establecen las siguientes limitaciones, en funcién de las zonas de dominio
publico, servidumbre o afeccion, que son las siguientes:

La zona de dominio publico esta integrada por los terrenos ocupados por la
via férrea, sus elementos funcionales e instalaciones que tengan por objeto
su correcta explotacion, y una franja de terreno de 8 metros de anchura (en
suelo urbanizable y suelo no urbanizable) o de 5 metros (en suelo urbano),
reducible a 2 metros excepcionalmente, a ambos lados de la plataforma,
medidos en horizontal y perpendicularmente al eje de la misma, desde la
arista exterior de la explanacion.
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A efectos de identificacion de la arista exterior de la explanacion, ésta suele
estar a una distancia de 3'30 metros, como minimo, respecto del eje del carril
mas cercano. Como ambos carriles estan situados a un metro de separacion
uno del otro, la explanacion suele ocupar, como minimo una franja de 7’60
metros de anchura.

En la zona de dominio publico s6lo se permiten obras o instalaciones
necesarias para la prestacion del servicio ferroviario, previa autorizacion del
organismo titular del mismo.

La zona de servidumbre esta formada por sendas franjas de terreno a ambos
lados de la via férrea, delimitadas interiormente por la zona de dominio
publico y exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la
explanacion, situadas a una distancia de 20 metros (en suelo urbanizable y
suelo no urbanizable) o de 8 metros (en suelo urbano).

En ella, no se permite la realizacion de nuevas edificaciones ni
reedificaciones, salvo casos excepcionales y previa autorizacion.

La zona de afeccién esta formada por sendas franjas de terreno a ambos
lados de la via férrea, delimitadas interiormente por la zona de servidumbre y
exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la
explanacion, situadas a una distancia de 50 metros (en suelo urbanizable y
suelo no urbanizable) o de 25 metros (en suelo urbano).

En la zona de afeccion se debe recabar autorizacién de la empresa titular de
la linea, para cualquier obra de edificacion y reedificacion, instalaciones fijas o
moviles, el cambio de uso o destino, plantar o talar arboles, o que impliquen
limitaciones al servicio ferroviario.

ART.83. PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS DE SANEAMIENTO Y
DEPURACION
El sistema publico de saneamiento y depuracion del P.I. El Pla Il (PQI-28),
cuya zonficiacién corresponde a ZRC-AG-1, garantiza la exclusion de los usos
residenciales, sanitarios, culturales y recreativos en el ambito de su de
proteccion.
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En todo caso se establecen las siguientes sevidumbres:

a) La servidumbre establecida para el mantenimiento y conservacion de
infraestructuras de saneamiento corresponde a la franja ocupada por la
conducciéon mas 2,5 metros a ambos lados de la conduccion.

b) La servidumbre estara sujeta a los siguientes condicionantes:

— Prohibicién de efectuar trabajos de arada, cava o similares a una
profundidad superior a 0,50 m, asi como de plantar arboles o arbustos de tallo
alto en la franja de servidumbre permanente.

— Prohibicion de levantar edificaciones o construcciones de cualquier tipo,
aunque tengan caracter provisional o temporal, ni efectuar acto alguno que
pueda dafiar o perturbar el buen funcionamiento de la conduccién y sus
instalaciones anexas.

— Libre acceso del personal y elementos necesarios para poder vigilar,
mantener, reparar o renovar las instalaciones, con pago en su caso de los
dafos que se ocasionen.
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CAPITULO 9

CRITERIOS DE CALCULO Y PARAMETROS DE EQUIDISTRIBUCION
APLICABLES

ART. 84. CRITERIOS DE DELIMITACION DE AREAS DE REPARTO

De acuerdo con el art. 72.4.a) del TRLOTUP, “el area de reparto es el
conjunto de terrenos, contiguos o discontinuos, que quedan sujetos a un
mismo aprovechamiento tipo.”

Siguiendo los criterios para su delimitacion establecidos en el art. 32 del
TRLOTUP, se determinaran las areas de reparto del término municipal,
distinguiendo los siguientes supuestos:

- Areas de Reparto en suelo urbano no consolidado
- Areas de Reparto uniparcelarias
- Areas de Reparto en suelo urbanizable

El aprovechamiento tipo establecido en las Fichas de Gestion del Plan de
Ordenacion Pormenorizada tendra caracter provisional, pudiéndose ajustar en
el Proyecto de Reparcelacion o documento de gestion que se formalice, tras
la comprobacion de la superficie dotacional publica no computable, asi como
en funcion, en su caso, de la determinacion de las parcelas vinculadas a las
edificaciones existentes en el Area de Reparto que hayan de quedar sujetas
al régimen de las areas semiconsolidadas.

Asi mismo, se podra reajustar el aprovechamiento tipo mediante el recalculo
justificado de los coeficientes de uso y tipologia aplicados en el calculo del
mismo con el fin de adaptarlos a los valores vigentes en la fecha de la
iniciacion del proceso reparcelatorio o de formalizacion del correspondiente
documento de gestion.
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AREAS DE REPARTO EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

En suelo urbano no consolidado, se delimitaran areas de reparto de acuerdo
con lo establecido en el art. 79 del TRLOTUP, no adscribiéndose suelos
dotacionales publicos de la Red Primaria o Estructural.

Siguiendo el criterio del art. 79.3 del TRLOTUP, para el suelo urbano incluido
en unidades de ejecucion, su aprovechamiento tipo serd la edificabilidad bruta
media de dicha unidad, y el &rea de reparto deriva de su correspondiente
unidad de ejecucion.

AREAS DE REPARTO EN SUELO URBANO CONSOLIDADO

1.El método escogido para establecer las areas de reparto en suelo urbano
consolidado se acoge al art. 80 del TRLOTUP, de tal modo que la delimitacion
de las mismas se presume implicitamente efectuada por aplicacion directa de
las reglas que establece el articulo 80 del TRLOTUP, quedando los
aprovechamientos tipo directamente determinados por ley.

Esto supone que las areas de reparto son uniparcelarias, es decir, que cada
solar o cada parcela de destino privado junto con el suelo dotacional
colindante que le confiere la condicién de solar o que sea preciso para dotarle
de ella mediante su urbanizacién integrard un &rea de reparto. Cuando la
citada urbanizacion fuera comun a varios solares o parcelas, la superficie de
suelo dotacional colindante requerida para entender delimitada el area de
reparto sera la que, siendo mas proxima a dichos solares o parcelas, les
corresponda a cada unos de ellos, en proporcion a su respectivo
aprovechamiento objetivo.

En estas areas de reparto, el aprovechamiento urbanistico subjetivo —o
aprovechamiento  susceptible de apropiacion- coincide con el
aprovechamiento tipo, que en este caso por tratarse de areas de reparto
uniparcelarias coincide con el aprovechamiento objetivo que derive de la
regulacion de las distintas ordenanzas.

2. Asimismo se podra acordar la sujecion del suelo urbano consolidado al
régimen de las Actuaciones Integradas con motivo de la apertura de una calle
0 ejecucion de otra obra publica similar por parte de la Administracién que
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convierta en solares las parcelas colindantes vacantes o con edificacion
ruinosa o manifiestamente inadecuada.

En este caso no sera necesaria la delimitacion de Unidad de Ejecucion,
procediéndose a la cesion y equidistribucion del viario, asi como al reparto de
los costes de urbanizacion en proporcion a los aprovechamientos objetivos de
las parcelas afectadas, sin alteracion de los aprovechamientos subjetivos de
sus titulares.

AREAS DE REPARTO Y APROVECHAMIENTO TIPO EN EL SUELO
URBANIZABLE

Las areas de reparto en suelo urbanizable de los nuevos sectores creados
por el plan general comprenden un sector completo y suelos dotacionales de
destino publico, de la red primaria o estructural, clasificados como suelo
urbanizable, no incluidos en ningln sector, cuya superficie se adscribira a las
distintas areas de reparto en la proporcién adecuada, de acuerdo con el
criterio estipulado en el art. 79.1 del TRLOTUP.

El Plan de Ordenacion Pormenorizada determinard las areas de reparto
suficientes, que comprendran al menos un sector y los elementos de la red
primaria adscritos a cada una de estas areas.

En todo caso, el Plan de Ordenacién Pormenorizada adscribird a cada Area
de Reparto los suelos de la Red Primaria en proporcion tal que se asegure
una diferencia menor al 30 % respecto del menor valor de aprovechamiento
tipo, con el mismo uso global y similar densidad.

CONTRIBUCION DE LA ADMINISTRACION AL PAGO DE CARGAS DE
URBANIZACION EN LOS AMBITOS DE GESTION

La administracién competente, y en su caso, el Ayuntamiento, de conformidad
con el art. 82 del TRLOTUP, asi como en la vigente legislacion estatal,
recibird los excedentes de aprovechamiento resultado de las cesiones
obligatorias con destino a patrimonio publico de suelo, libre del pago de
cargas de urbanizacion.
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CAPITULO 10

CRITERIOS DE DISTRIBUCION DE RESERVAS DE VIVIENDA SOMETIDA A
REGIMENES DE PROTECCION

ART. 89. RESERVA DE SUELO PARA VIVIENDAS DE PROTECCION PUBLICA

A fin de cumplir con los minimos regulados de edificabilidad destinada a
vivienda de proteccién publica, y conforme lo establecido en el art. 33 del
TRLOTUP, se plantean los siguientes porcentajes a prever en las actuaciones
de urbanizacion, de acuerdo con la distribucion por sectores y unidades de
ejecucion:

a) El 30 % de la edificabilidad residencial prevista en suelos urbanizables y
urbanos sin urbanizacion.

b) El 15 % de la edificabilidad residencial prevista en suelos urbanos incluidos
en ambitos de renovacion y regeneracion urbana.

¢) El 10 % del incremento de la edificabilidad residencial en suelo urbano que
se genera sobre la edificabilidad residencial del planeamiento vigente.
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CAPITULO 11

IDENTIFICACION DE INSTRUMENTOS DE ORDENACION PORMENORIZADA
Y DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO

ART. 90.

DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO

El desarrollo del Plan General mediante instrumentos de planeamiento y de
ejecucion, el contenido y determinaciones de los mismos, y el procedimiento
para su formulacién, elaboracion y aprobacion, se regira por lo dispuesto en la
normativa urbanistica vigente y en las presentes normas urbanisticas.

1. Para el desarrollo de las determinaciones previstas en el Plan General
Estructural en Suelo Urbano, se tramita por procedimiento simultaneo previsto
en el art. 62 del TRLOTUP, el Plan de Ordenacion Pormenorizada. Para este
mismo ambito se podran podran redactar Planes de Reforma Interior, Planes
Especiales y Estudios de Detalle.

2. El desarrollo de los Suelo Urbanizables podra desarrollarse mediante Planes
Parciales, cuyo ambito minimo sera el de un Sector.

3. En el ambito del Suelo No Urbanizable, se deberan desarrollar los siguientes
instrumentos de planeamiento:

A. Especificamente, la ordenacion pormenorizada de las Actuaciones de
Minimizacién de Impactos en la Zona de Ordenacion Estructural ZRC-
AG-2, Zona Rural Comun Agropecuaria, se definirhA mediante un Plan
Especial de Minimizacion de Impactos regulado en los articulos 228 y
siguientes del TRLOTUP.

La ordenacion estructural incluye la delimitacion del ambito de la
actuacion integrada de minimizacion de impactos, sin perjuicio de que el
perimetro exacto de la actuacién pueda sufrir modificaciones y
concretarse en la ordenacion pormenorizada.

El Plan Especial incluird el perimetro exacto de la actuacion, la red de
servicios urbanisticos y, en su caso, las dotaciones publicas que fueran
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necesarias, las edificaciones existentes, asi como las diferentes fases de
ejecucion de las obras de urbanizacion.

Asi mismo, el Plan definira las condiciones bajo las cuales sera posible la
minimizacion de impactos territoriales generado por edificaciones
aisladas. Del mismo modo, estableceran el procedimiento administrativo
de tramitacion de estos expedientes, todo ello conforme lo previsto en el
art. 229 del TRLOTUP y sus posteriores modificaciones.

ART. 91. ESTUDIOS DE DETALLE

En orden a lo dispuesto en el art. 41 del TRLOTUP, el Plan General prevé la
actuacion urbanistica mediante Estudios de Detalle, en los siguientes
supuestos y ambitos:

a) En todo el suelo urbano y urbanizable, se prevé la redaccion de éstos con
las finalidades previstas en el art. 41 del TRLOTUP.

b) En las zonas consolidadas por la urbanizacién en suelo urbano, donde el
sistema de ordenacion sea por “Alineacion a Vial” se permite la redaccion
de estudios de detalle a fin de retranquear la edificacion respecto a la
alineacion. En este caso, el estudio de detalle debera plantear el mismo
tratamiento para lienzos o lados completos de manzana, planteando un
minimo de retranqueo de 2 metros. Sin embargo, no se permitira con este
fin la redaccion de Estudios de Detalle en la zona de nucleo historico ni
ampliacion de casco.

Los promotores de estudios de detalle que fijen alineaciones de vial o
interiores, o cualquier otro parametro de la ordenacion, deberan aportar al
mismo un Plano Refundido de la Ordenacién Pormenorizada sobre el soporte
documental del Plan General.

NORMAS URBANISTICAS 119

o
o
o
=2
%2
)
©
=
°
o
Q
o
=
)
o
=
=
c
o
&
s}
]
2
b=
=
o
>

# CSV: BOPV-2024/06656




e b@’ Valencia =

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE VILLANUEVA DE CASTELLON

TITULO Il1.- DISPOSICIONES
TRANSITORIAS Y FINALES

NORMAS URBANISTICAS 120

o
s}
o
=2
%2
[}
©
=
°
o
o
o
=
)
o
=
=
o
[}
&
s}
]
2
b=
=
o
>

©
re]
©
©
o
~
N
N
o
q
>
o
o
m
>
(%]
O
410]




o
o
o
=2
%2
)
©
=
°
o
Q
o
=
)
o
=
=
c
o
&
s}
]
2
b=
=
o
>

©
)
©
©
=
N
N
o
q
>
o
o
m
>
(%]
O
[=]

Nam. 99

23-5-2024

Pag.

b@p Valencia

T
‘|||.

R

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE VILLANUEVA DE CASTELLON

CAPITULO 1
DISPOSICIONES TRANSITORIAS

D.T. 12

VIGENCIA DE LA ORDENACION PORMENORIZADA DEL PLAN
GENERAL DE ORDENACION URBANA DE VILLANUEVA DE CASTELLON

En tanto no esté aprobado y vigente el Plan de Ordenacion Pormenorizada,
desde el momento de la aprobacién y vigencia del presente Plan General
Estructural, sera de aplicacion la ordenacién pormenorizada prevista en el Plan
General de Ordenacion Urbana de Villanueva de Castellon, aprobado
definitivamente por la Comisién Territorial de Urbanismo de la Generalitat
Valenciana el 31 de enero de 1.989, sus modificaciones puntuales e
instrumentos de planeamiento de desarrollo, en todo aquello que no
contradiga el presente Plan General Estructural.
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PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE VILLANUEVA DE CASTELLON

CAPITULO 2
DISPOSICIONES FINALES

D.F. 12 DEROGACION DEL PLANEAMIENTO ANTERIOR

La aprobacion definitiva del Plan General Estructural supondra la derogacion
automética del planeamiento anteriormente vigente, Plan General de
Ordenacion Urbana de Villanueva de Castellén, aprobado definitivamente por
la Comision Territorial de Urbanismo de la Generalitat Valenciana el 31 de
enero de 1.989, asi como todas sus modificaciones puntuales e instrumentos
de planeamiento de desarrollo.

Castelld, noviembre de 2023

Maria Jesls Gozalvo Zamorano José Juan Oliva Marti
Arquitecto Arquitecto
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