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Conselleria de Politica Territorial, Obras Publicas y Movilidad

Anuncio de la Conselleria de Politica Territorial, Obras

Publicas y Movilidad sobre aprobacion definitiva del Plan

General de Burjassot nueva publicacion del Plan General

por omision en la publicacion del BOP n° 119 de fecha

21/06/2019 de la normativa urbanistica correspondiente.
ANUNCIO

Expte. 20120399 -CA Burjassot

Plan General

Resolucion

Visto el Plan General de Burjassot, remitido por el Ayuntamiento de

la localidad, y de conformidad con los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO

UNO. La Comision Territorial de Urbanismo de Valencia, en sesion

celebrada el 10 de abril de 2019, adopto el siguiente acuerdo:

“En relacion con el Plan General, remitido por el Ayuntamiento de

Burjassot, se destacan los siguientes:

ANTECEDENTES

UNO.- TRAMITACION

Mediante acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de 29 de marzo de

2011, se acordd someter a informacion publica el documento Infor-

me de Sostenibilidad Ambiental y la Version Preliminar del nuevo

Plan General, por término de 45 dias habiles mediante anuncio en

un diario no oficial de amplia difusion, “Levante-EMV” de 12 de

marzo de 2011, y en el DOCV n° 6.477 de fecha 10 de marzo de

2011, presentandose 15 alegaciones.

La Comision de Evaluacion Ambiental en sesion celebrada el 20

de junio de 2012 acordd emitir, la Memoria Ambiental. Mediante

acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de 12 de noviembre de 2012,

se somete a informacion publica el proyecto de Plan General con

anuncio en un diario no oficial de amplia difusion, “Levante-EMV”

de 20 de noviembre de 2012, y en el DOCV n° 6.907 de fecha 21

de noviembre de 2012, presentandose varias alegaciones, que se

resolvieron segun el acuerdo del Pleno de fecha 16 de abril de 2013,

por el que se aprobd provisionalmente el proyecto de revision de

Plan General.

El 2 de julio y 2 de septiembre de 2013, el Ayuntamiento remite

Texto Refundido del Plan General asi como otra documentacion

relativa al expediente, aprobado provisionalmente mediante acuerdo

del Pleno de 13 de junio de 2013, interesando su aprobacion defini-

tiva. En

fecha 4 de agosto de 2017 el Ayuntamiento presenta Texto Refundi-

do del Plan General de Burjassot de fecha julio de 2017 sin diligen-

cia ni acuerdo de aprobacién provisional.

Con posterioridad el Ayuntamiento aporta Texto Refundido del Plan

General de Burjassot de 2018 aprobado por el Pleno del Ayuntamien-

to de 27 de noviembre de 2018, con objeto de dar cumplimiento a

las consideraciones efectuadas por la Comision Territorial de Urba-

nismo en sesion de 1 de diciembre de 2017 para su aprobacion de-

finitiva, documento que fue sometido a informacioén publica en el

DOCYV de 9 de agosto de 2018 y en el periddico Levante del dia 4

de agosto de 2018.

DOS.- DOCUMENTACION

El Proyecto de Plan General estd compuesto de:

- Texto Refundido de Plan General: memoria Informativa, memoria

justificativa, planos de informacion, planos de ordenacion, directrices

definitorias de la estrategia de evolucion urbana y ocupacion del

territorio, fichas de planeamiento y gestion, normas urbanisticas de

ordenacion estructural y normas urbanisticas de ordenacion porme-

norizada.

- Catéalogo de bienes y espacios protegidos

- Estudio y Catalogo de Paisaje que incluye normas de integracion

paisajistica. Programas de Paisaje

- Informe de sostenibilidad ambiental

- Informe de sostenibilidad economica

- Informe de viabilidad economica

- Estudio Actstico

- Estudio de trafico

- Plan de Movilidad

- Estudio de recursos hidricos

- Anexos: Estudio de demanda de alojamientos para jovenes, Infor-
me de impacto de género.

TRES.- OBJETO Y DETERMINACIONES DEL PROYECTO

El objeto del Proyecto es la revision del Plan General aprobado
definitivamente por la Comision Territorial de Urbanismo (en ade-
lante CTU), en sesion de fecha 27 de septiembre de 1990 (BOP
30/10/1990). Del contenido del Plan, cabe destacar los siguientes
aspectos:

A. Aspectos Territoriales.

Burjassot es un municipio perteneciente al entorno del area metro-
politana de Valencia situado en la comarca de L'Horta Nord, lindan-
do con los términos municipales de Godella, Paterna y Valencia.
Cuenta con una poblacion de 37.584 habitantes (INE 2018), propo-
niendo una poblacion

en el Plan General de 44.810. La superficie del término es de 3,50
km?, ocupando su casco urbano una gran parte del mismo, 2,69 km?
(el 77,51% de dicha superficie). Existen un total de

18.271 viviendas de las cuales el 12% estan vacias.

La estructura urbana de Burjassot viene determinada por su orogra-
fia, su posicion en el limite de la la huerta de Valencia y el creci-
miento a lo largo de los caminos de Lliria y Bétera. Nuevas infraes-
tructuras de comunicacion, han sido construidas en paralelo a las
preexistentes, facilitando los desplazamientos, pero también encor-
setando aun mas el crecimiento fisico de Burjassot (Metro, CV-35y
la red viaria metropolitana). Por lo tanto Burjassot se encuentra si-
tuada entre las infraestructuras de ferrocarril y carreteras, presentan-
do unas especiales caracteristicas del territorio.

En sintesis, la estructura territorial de Burjassot la conforman los
elementos siguientes:

- Por el Este del término municipal la ronda Norte de Valencia, que
coincide practicamente con el limite actual del término municipal.
- Por la zona Norte, el ambito de huerta perteneciente en su gran
mayoria a la Huerta de Proteccion Especial.

- Por la zona Sur del término discurre otra de las arterias de comu-
nicacion principales de Valencia, la CV-35, que separa el casco ur-
bano de Burjassot en dos ambitos, el que queda al sur de la via se
funde con la trama urbana de Benimamet en Valencia.

El municipio se ve afectado por el Plan de accion territorial de or-
denacion y dinamizacion de la Huerta de Valéncia, aprobado por
Decreto 219/2018 del Consell y publicado en el DOCV 20.12.2018
(en adelante PATODHYV), en el que figura clasificado como suelo no
urbanizable protegido, zona rural protegida agricola (ZRP-AG) una
zona de Huerta con nivel de Proteccion Especial Grado 1 (H1) y esta
atravesado por el corredor ecoldgico y funcional de la Real Acequia
de Moncada con franjas de proteccion de 50 m de anchura a ambos
margenes (art. 24.4), formando parte de la Infraestructura Verde de
carcter supramunicipal. Ademas de las servidumbres asociadas al
aeropuerto de Manises, la situacién del Campus de Burjassot de la
Universitat de Valéncia y las instalaciones de Radiotelevision Valen-
ciana. Existen varias infraestructuras que condicionan su crecimien-
to: carreteras CV-30 y CV-35, lineas 1 y 4 de metro y tranvia de FGV,
Acequias de Tormo y Moncada y vias pecuarias, el cementerio asi
como lineas eléctricas.

B. Nuevo modelo territorial.

El modelo propuesto para Burjassot recoge los siguientes puntos
fundamentales:

* Debido a la morfologia del término municipal, con un suelo urba-
no con elevada consolidacion, se propone solo un crecimiento mo-
derado de suelo urbanizable terciario ajustado al entorno del casco
residencial actual, sin prevision de aumento de suelo urbanizable
residencial ni industrial. Ademas, disminuye la edificabilidad previs-
ta en suelo urbano respecto del planeamiento vigente.

* Respecto al suelo no urbanizable se propone el mantenimiento de
la huerta buscando soluciones sostenibles que permitan de una ma-
nera real el mantenimiento y la continuidad temporal de la misma.
* Dar una alternativa a la primacia actual del trafico rodado privado
motorizado, potenciando los recorridos peatonales y ciclistas, y
buscando alternativas a la descongestion interior de trafico actual de
Burjassot, favoreciendo el desarrollo del transporte publico.
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C. Directrices definitorias de la estrategia de evolucion urbana y
ocupacion del territorio.

El objeto de las DEUTS es establecer los criterios y objetivos que
permiten la adecuacion del Plan General a la politica territorial, e
identificar los objetivos fundamentales del Plan General en coheren-
cia con la politica urbanistica y territorial municipal, de acuerdo con
el art. 43 de la LUV. Entre las DEUTSs recogidas en el Plan General
encontramos:

* Directrices relativas a la calidad de vida de los ciudadanos (respec-
to a la mejora de los entornos urbanos y dotacionales, al acceso a la
vivienda, objetivos de los estudios de paisaje, al transporte ptblico,
movilidad urbana y a las infraestructuras).

* Directrices relativas a la sostenibilidad (respecto a la utilizacion
del suelo, al uso eficiente de los recursos hidricos, a la proteccion
del medio natural y rural, y a la implantacion de infraestructuras de
transporte, energia, agua y comunicaciones).

* Directrices relativas a la ordenacion (respecto a la ocupacion del
suelo, criterios urbanisticos de los planes de desarrollo, respecto a la
conservacion del Patrimonio Cultural, y a riesgos naturales).

D. Clasificacion del suelo.

D.1. Suelo urbano.

En general se mantiene la clasificacion de suelo urbano vigente,
incorporando el suelo de los sectores de uso terciario previstos en el
Plan General vigente que ya han sido desarrollados.

Se clasifica como suelo urbano una superficie de 2.714,747 m?
(77,51%), desglosado de la siguiente forma:

* El suelo ya transformado que cuenta con acceso rodado, abasteci-
miento de agua, evacuacion de aguas y suministro de energia eléc-
trica, estando incorporado a la malla urbana, y cuya conversion en
solar se puede realizar mediante actuaciones aisladas.

* El suelo anteriormente clasificado como urbano, integrado en el
nucleo urbano y consolidado por la edificacion, cuya urbanizacién
pendiente se puede acometer mediante actuaciones aisladas.

« El suelo que en ejecucion del planeamiento ya ha sido urbanizado
conforme al mismo, o se prevea su completa urbanizaciéon con ca-
racter previo a la aprobacion del nuevo Plan General.

Dentro del suelo urbano se proponen 12 unidades de ejecucion de
uso residencial con un PRI en tramitacion en la UE2.

D.2. Suelo urbanizable.

La superficie del suelo urbanizable asciende a 182.704 m? (5,22%).
Se proponen tres sectores de suelo urbanizable terciarios dentro del
ambito del término municipal actual de Burjassot:

* Sector TER-1 de 60.553 m? computables la actualmente clasificado
como suelo no urbanizable comun, situado al sur del término muni-
cipal junto a la zona terciaria ya consolidada “Parque de Ademuz”,
lindante con Benimamet y junto a la ronda Norte. En el proyecto se
indica que su desarrollo se encuentra en fase de tramitacion. Se
pretende permitir la implantacion de un centro comercial y de nego-
cios de caracter singular, operando como un elemento dinamizador
del tejido econdémico y social del municipio. Ademas se pretende
llenar un vacio urbano que mejoren su percepcion y perfilen un
borde urbano.

» Sector TER-2 de 108.407 m?, al este del casco de Burjassot,
junto al acceso norte de la ronda de Valencia, sobre suelos actual-
mente clasificados como urbanizables en su gran mayoria en el
planeamiento vigente. Se pretende cerrar la trama terciaria en la
zona este del término municipal. El uso dominante es el terciario,
con compatibilidad de uso residencial. Se propone que dicho sector
ceda una superficie de huerta protegida como Parque Publico Na-
tural al norte del sector que sirva de elemento de transiciéon entre
la zona urbana y la huerta, que sea compatible con el PAT. La in-
cidencia sobre el comercio tradicional hara que se limite los usos
comerciales de acuerdo a lo indicado en las Normas Urbanisticas.
Clasificacion de suelo que debera modificarse segun lo previsto en
el PATODHV.

» Sector TER-3 de 6.420 m?, situado junto al ambito de suelo ur-
bano terciario desarrollado denominado IT 2 y 3, como comple-
mento y cierre del mismo, donde se contempla el ecoparque PMD-1
de 1.500 m>.

D.3. Suelo no urbanizable.

La superficie total de Suelo No Urbanizable asciende a 604.807 m?
(17,27%) Se distinguen las siguientes zonas:

* Suelo No Urbanizable Proteccion de Infraestructuras.

« Suelo No Urbanizable Proteccion “Area de reserva de infraestruc-
turas”, calificacion de suelo que debera modificarse segun lo previs-
to en el PATODHV.

* Suelo No urbanizable Protegido de la Huerta, comprende aquellos
terrenos destinados a la produccion agricola, situados al norte del
término municipal y cuyo riego procede de la Acequia Real de Mon-
cada. Se trata de suelos incluidos en el PATODHYV, ademas el muni-
cipio ha propuesto su consideracion PNL-Huerta adscrito al sector
Terciario TER-2 en base al articulo 13.6 de la ley de Ordenacion del
Territorio y Proteccion del Paisaje.

D.4. Cuadro resumen de superficies.

Superficie %
[ TERMINO MUNICIPAL 3.502.258 m? 100%
| SUELO URBANO 2.714.747 m? 77,51%
RESIDENCIAL 1.879.437 m? 53,66%
INDUSTRIAL 15.299 m? 0,44%
TERCIARIO 282.803 m? 8,07%
DOTACIONAL 537.208 m? 15,34%
| SUELO URBANIZABLE 182.704 m2 5,22%
TERCIARIO 175.380 m? 5,01%
DOTACIONAL 7.324 m? 0,21%
SUELO NO URBANIZABLE 604.807 m? 17,27%
AREA RESERVA DE
SNuC INFRAESTRUCTURAS 33231 m2 0.95%
SUELO NO URBANIZABLE
SNUPH PROTECCION HUERTA 525.739 m? 15,01%
SUELO NO URBANIZABLE
SNUPI PROTECCION 45.837 m2 1,31%
INFRAESTRUCTURAS

E. Zonas de ordenacion urbanistica.
Se definen las zonas de ordenacion urbanistica
- Suelo Urbano: Uso Residencial:

Zona de Nucleo Histérico Tradicional BRL (NHT-BRL)
Ampliacion de casc- (ACA)

Zona de Viviendas Adosadas (ADO)
Zona de Edificacion Abierta (EDA)

Zona de Ensanche (ENS)
Dotacional (Zonas Universidades) (DOT)
Dotacional (Zona Estacion FGV) (DOT)

Dotacional (Zona RTVV) (DOT)

Uso Terciario:

Zona de Terciario Aislad- (TE-A)

Zona de Terciario en Manzana

Zona de Terciario Universidad

Uso Industrial Aislad- (INA)

Reserva Viaria (RV)
- Suelo Urbanizable:

Zona Terciari- (TE-1)

Zona Terciario (Compatible Residencial) (TE-2)
- Suelo No Urbanizable:

Zona de proteccion de la huerta

Zona de proteccion de las infraestructuras (SNUP-I)

Area de reserva de infraestructuras (SNU-INF) (*)
F. Red primaria de reserva dotacional y equipamientos comprende:
Respecto a la red viaria, se adopta como ordenacion estructural:

* Carreteras CV-30 y CV-35 (Generalitat Valenciana), CV-310 (Di-
putacion); asi como diversas vias urbanas que ejercen como viales
estructurantes.

* Ferrocarril: lineas 1 y 4 de metro y de tranvia.

* Vias pecuarias: Vereda de San Antonio de Benageber, Colada
Azagador de Burjassot a Moncada, Colada Azagador del Camino de
Godella.

* Dotaciones Publicas y equipamientos privados, relacionados en
el siguiente cuadro segun consta en el documento que ocupan una
superficie de 734.917 m?.

(TE-M)
(TE-U)

(SNUPH)
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DOTACIONES-EQUIPAMIENTOS DE LA RED PRIMARIA: S“I(’;rgm
Educativo-cultural (PED)
PED-1 EIP San Juan de Ribera 2.885
PED-2 IES Comarcal 9.498
PED-3* EI Juan XXIII (privado) 4.893
PED-4 EIP Villar Palasi 10.468
PED-5.1 | Antiguo Centro Diaz Pintado 5523
PED-5.2 | EIP Fernando de los Rios 12.936
PED-6.1 | Dotacion vacante de caracter educativo 15.894
PED-6.2 | Ingenieria 26.894
PED-7 Dotacion vacante de caracter educativo 4.020
PED-8 IES Vicent Andrés Estellés 11.977
PED-9 IES y ESO Federica Montseny 15.087
PED-10 Universidad Farmacia 16.290
PED-11 Universidades Quimica y otras 36.157
PED-12 EIP Miguel Bordonau 3.456
PED-13 Casa de la Cultura. Biblioteca 1.156
PED-14* | Castillo 1.134
PED-15 Los Silos 5.420
PED-16 Equipamiento escolar (en PRI Cementos Turia) 7.000
PED-17 EIP Nuestra Sra. Desamparados 5.517
Administrativo-institucional (PAD)
PAD-1 Ayuntamiento 963
PAD-2 Centro Investigacion Alimentaria 1750
PAD-3 Instituto Valenciano de Seguridad y Salud en el Trabajo 5781
PAD-4 Juzgado 370
PAD-5 Radiotelevision 58316
Infraestructura-servicio urbano (PID)
PID-1 Cementerio Actual 17313
PID-2 Bomberos 263
PID-3 Estacion Cantereria 520
PID-4 Estacion Transformadora 312
PID-5 Ampliacion Cementerio 4918
PID-6 Estacion Empalme 11029
PID-7 Mercado 1140
PID-8 Aparcamiento 2161
Recreativo-Deportivo (PRD)
PRD-1 Polideportivo 38406
PRD-2 Piscina cubierta 1555
PRD-3 Campo de Futbol “Los Silos” 8000
Asistencial (PAT)
PAT-1* Centro de Dia (Dotacional Privado) 3680
PAT-2 Centro de Especialidades 3621
PAT-3* Asilo Hogar Sequera 2771
PAT-4 Centro de menores. Seccion IES Federica Montseny 13943
Dotacional multiple (PMD)

PMD-1 Equipamiento dotacional multiple. Ecoparque 1500
PMD-2 Equipamiento dotacional multiple 2,638
Dotacional residencial (PDR)

PDR-1 Equipamiento dotacional residencial 2.638
Zonas verdes

360.240
total 734917

« Espacios libres y zonas verdes, con una superficie total de 360.240

m? que se indican en el siguiente cuadro:

Si bien las zonas verdes PJL-6.8, PJL 6.9 y SJIL-6.5 deberan excluir-
se del computo y listado de zonas verdes a la vista del PATODHV

SUPERFICIE TITULARIDAD del - P
NOMBRE COMPUTABLE SUELO GESTION URBANISTICA
PJL1.1 3.858,00 m? Publica Ya obtenido
Pablica / La parte privada adscrita
2 6 3
PJL1.2 7.208,00 m Privada(4.880 m2) para su obte;nc\on alaUE
PJL13 12.108,00 m? Publica Ya obtenido
PJL14 28.335,00 m? Publica Ya obtenido
PIL15 1.165,00 m2 privada Adscrita para su obtencion
alaUE-1.
. Adscrita para su obtencion
PAL1.2 227,00 m2 Privada alaUEL.
- La parte privada adscrita
Publica / .
PAL1.1 274,00 m? Privada(178 m2) para su obtelnlcwon alaUE-
PJL2.1 4.033,00 m? Publica Ya obtenido
PJL22 9.972,00 m? Publica Ya obtenido
PJL2.3 10.656,00 m2 Publica Ya obtenido
PJL24 16.290,00 m2 Publica Ya obtenido
PJL25 9.600,00 m2 Publica Ya obtenido
PJL 2.6 37.802,00 m2 Publica Ya obtenido
PJL27 5.413,00 m? Publica Ya obtenido
PJL2.38 4.539,00 m? Publica Ya obtenido
PJL29 1.091,00 m? Publica Ya obtenido
PJL2.10 1.909,00 m? Publica Ya obtenido
PJL2.11 4.847,00 m2 Publica Ya obtenido
PAL 2.1 2.215,00 m2 Publica Ya obtenido
PAL 2.2 0,00 m2 Publica Ya obtenido
" La parte privada adscrita
Publica / -
PJL3.1 3.013,00 m? Privada(156 m2) para su obtegc\on alaU.E-
PJL3.2 2.788,00 m? Publica Ya obtenido
PJL3.3 5.427,00 m? Publica Ya obtenido
. La parte privada adscrita
Publica / -
PJL3.4 4.469,00 m2 Privada(204 m2) para su obte;cwon alaUE-
PJL35 30.550,00 m2 Publica Ya obtenido
. La parte privada, adscrita
Publica / para su obtencién: 502 m2
PJL3.6 2.307,00 m?| Privada(502+753
alaUE-9y753m2 alaU.E-
m2) 10.
" La parte privada incluida
PJL3.7 11.145,00 m2 Pri Publica / para su obtencion en la U.E-
rivada(477 m2) 11
PJL 3.8* Privada Zona verde privada
PAL 3.1 221,00 m2 Publica Ya obtenido
PJL4.1 3.448,00 m2 Pablica Ya obtenido
PJL 4.2 2.924,00 m? Publica Ya obtenido
. La parte privada adscrita
PUbl / -
PJL43 4.159,00 m? anadua(z‘(.::m m2) para su obte3nc\0n alaUE-
PJL4.4 3.153,00 m? Publica Ya obtenido
PAL 4.1 746,00 m? Publica Ya obtenido
PQL1 68.850,00 m? Publica Ya obtenido
PJL5.1 4.745,00 m? Pablica Ya obtenido
PJL5.2 1.425,00 m2 Pablica Ya obtenido
PJL5.3 3.899,00 m? Pablica Ya obtenido
PJL5.4 6.034,00 m? Publica Ya obtenido
PJL5.5 1.055,00 m? Publica Ya obtenido
PJL6.1* Privada Zona verde privada
PJL6.2 1.780,00 m? Publica Ya obtenido
PJL6.3 13.647,00 m2 Pablica Ya obtenido
PJL6.4 1.630,00 m2 Pablica Ya obtenido
PJL6.5 4.647,00 m? Pablica Ya obtenido
PJL 6.6 4.037,00 m2 Pablica Ya obtenido
PJL6.7 7.050,00 m? Publica Ya obtenido
Adscrita para su obtencion
PJL6.8 3.429,00 m2 Privada al Sector TER-2.
. Adscrita para su obtencién
PJL6.9 2.120,00 m2 Privada al Sector TER-2..
TOTAL 360.240,00 m?2 |

como se indica en el Fundamento Juridico Quinto.

G. Ordenacion de los centros civicos y actividades susceptibles de

generar transito intenso.

Dentro del municipio de Burjassot, nos encontramos los siguientes

elementos con consideracion de centro civico:

» Campus de Burjassot de la Universidad de Valencia.
« Instalaciones de Radio Television Valenciana.

* C.C. Parque Alban.

* C.C. Parque Ademuz.

* Intercambiador de transportes.

H. Areas de Reparto y Aprovechamiento Tipo. Sectorizacion.

En Plan General justifica y fija un aprovechamiento tipo diferente
para cada sector y cada unidad de ejecucion, justificando su viabili-
dad y sostenibilidad en términos econémicos, habiendo disminuido
el aprovechamiento tipo respecto de otras versiones del Plan y esta-
blece los coeficientes de uso provisionales (uso terciario 1, residen-
cial libre 1,2 y residencial protegido 0,9).
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Se definen las siguientes areas de reparto y aprovechamientos tipo
provisionales previstos para cada una de las unidades de ejecucion
y sectores que define el Plan General:

K. Planeamiento de municipios colindantes.

El término municipal de Burjassot linda con Valencia, Godella, y
Paterna, presentando en la mayoria de casos la misma clasificacion
ambos términos municipales en las zonas limitrofes. En el proyecto
se analiza las posibles incidencias entre la clasificacion del suelo de

Areas  del Buri . :
urjassot y los términos vecinos:
Suelo Superfici : d
o [ A A
™ ble |5 bie |ATR les Edificabilidad MUNICIPIO CLASIFICACION CLASIFICACION
RT3 TER-L (8] EO553m®  [1.151 15 50,600 | BURJASSOT SUELO
AR-14 TER-2 (NORTE) 108.407 m? 1,009 2 17200 | Suelo Urbano
AR-15 TERS TEL 15 511 ] Suelo Urbano Suclo Urbanizable
Valencia - -
Suelo Urbanizable Suelo Urbanizable
SNU Proteccion SNU Proteccion
et e Tricadlee IIR2013 Godella Suelo Urbano Suelo Urbano
Suelo Urbano Ejecucion S, Gl A e SNU Proteccion SNU Proteccion
AR-1 UE-1 14.402 m? 1,3937 métp/ms Paterna Suelo Urbano Suelo Urbano
AR-2 UE-2 11.086 m? 1,0412 m2tpim?s CUATRO.- INFORMES SECTORIALES
AR-3A UE-3A 1365m 5,3990 mitp/ms C.on‘relacmn a los informes sectoriales solicitados cabe resaltar lo
siguiente:
AR-3B UE-38 6.282 m* 3,4971 m*tp/m?s 1. La Direccion General de Aviacion Civil, el 4 de marzo de 2013,
e UE4 10.404 m? 1,9067 mitplmis informa favorableme'nt'e en 19 que a Serv1dumbres Aeronauticas se
refiere, con las condiciones impuestas en el informe, que deberan
ARG UES5 2,688 m? 24712 mitpim’s recogerse en la normativa del Plan General:
“En particular que las construcciones o instalaciones previstas (in-
AR-6 UE-6 1.735 m? 2,3388 métp/m’s cluidos todos sus elementos como antenas, pararrayos, chimeneas,
equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates
i VE-7 1.050m 2,9663 mtplm’s decorativos, etc.), modificaciones del terreno u objeto fijo (postes,
AR-9 UE-9 876 m? 1,4553 matplm?s antenas, carteles, aerogeneradores-incluidas las palas, etc.) no supe-
ren los 100 metros de altura sobre el terreno.
AR UE-T 925 m* 1,236 mtpim’s En caso de que las construcciones o instalaciones previstas, incluidos
AR-11 UE-15 1.609 m? 2,0705 mtpim’s todo_s sus elen_leptos (comq: antenas, pararrayos, chimeneas, equipos
¥ =T 5390 13434 mitpins de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates deco-

1. Patrimonio Cultural.

Forman parte de la ordenacion estructural, de conformidad con el
art. 188 del ROGTU los siguientes:

1. Delimitacion del nucleo historico tradicional (NHT).

2. Bienes de Interés Cultural y sus entornos: Colegio Mayor San Juan
de Ribera, y Los Silos, ambos con la categoria de monumento.

3. Bienes de relevancia local, que atendiendo a su singularidad tipo-
légica, su interés arquitectonico y su significacion historica se inclu-
yen en las siguientes categorias:

Con la categoria de Monumento de Interés Local y Proteccion Parcial
los siguientes:

* Ermita de San Roque

* Iglesia Parroquial de San Miguel Arcangel

Con la categoria de Espacio Etnoldgico de Interés Local los si-
guientes:

* Moli del Salt.

* Partidor o Llengiia de Burjassot-Alborgi

* Llengiies del Raig Sitio historico de interés local

Refugios I y II de la Guerra Civil

Inmuebles representativos de la cultura y la forma de vida y las
actividades representativas de la historia de Burjassot y sus habi-
tantes.

* Mercado Municipal.

* Chimenea 1 Y 2.

* 3 Retablos Ceramicos Exteriores.

El catdlogo contempla 259 bienes protegidos, de los cuales: 7 son
bienes de proteccion integral, 114 de proteccion parcial y el resto de
proteccion parcial, y 24 elementos del patrimonio etnologico.

J. Paisaje.

Dentro de este ambito se ha definido la Infraestructura Verde de
Burjassot, conectandola y articulandola con la Infraestructura
Verde de la Comunidad Valenciana, de acuerdo a los criterios
establecidos en el propio objetivo 11 de la ETCV y articulo 19 bis
de la Ley 4/2004, de Ordenacion del Territorio y Proteccion del
Paisaje.

rativos, etc.), incluidas las grias de construccion y similares, supe-
rasen los 100 metros de altura sobre el terreno, se requerird nuevo
informe vinculante de esta Direccion General.”

2. El Servicio de Infraestructuras de la Conselleria de Educacion, Cul-
tura y Deportes, en fecha 20 de junio de 2014, informa desfavorable-
mente indicando una serie de cuestiones a subsanar o tener en cuenta.
3. El Servicio de Proteccion y Control Integrado de la Contaminacion,
el 3 de septiembre de 2012 informa favorablemente, indicando lo
siguiente:

“Una vez revisado el estudio actistico aportado, se observa que se
ha desarrollado todo lo especificado en dicho apartado.

Asimismo, se recuerda que en el desarrollo posterior de los instru-
mentos de planeamiento urbanistico asociados a cada uno de los
sectores recalificados se realizara un analisis pormenorizado en el
que se evaluara la necesidad de adoptar medidas correctoras adicio-
nales.”

4. El Instituto Valenciano de la Vivienda (IVVSA), el 21 de diciem-
bre de 2012 remite alegacion, exponiendo ocho puntos y solicitando
que se admita ésta, y en atencion al Convenio de colaboracion exis-
tente, se modifique la Ficha de Gestion y Planeamiento de la UEL.
5. La Confederacion Hidrografica del Jucar, el 26 de abril de 2013,
emite informe favorable.

6. El Servicio de Infraestructura Verde y Paisaje, el 18 de julio de
2013, emite informe indicando una serie de aspectos a incorporar al
Estudio de Paisaje y al Plan General, posteriormente, el 2 de julio
de 2014 emite informe reiterandose en algunas cuestiones:

1. Se debe completar el plano de Infraestructura Verde con la leyenda.
2. Se debe integrar el Catalogo de Paisaje en el Catalogo de Bienes
y Espacios Protegidos.

3. Se debe incorporar los Programas de Paisaje como fichas inde-
pendientes del Plan, concretando que programa de paisaje le corres-
ponde a cada sector o unidad de ejecucion.

4. Se deben incluir las Normas de Integracion Paisajistica en las fichas
de Planeamiento y Gestion.

5. Cuestiones concretas relativas a unidades de ejecucion, sectores
o definicion de bordes urbanos.

Asimismo, en cuanto a las modificaciones introducidas en el Texto
Refundido, se observa que en algunas unidades de ejecucion las
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variaciones dan como resultado aumento de alturas, cambiando
alineaciones y modificando la fachada urbana, por lo que se indica
que se deberia valorar su incidencia en el caracter del paisaje y en
su percepcion, elaborando al menos unos estudios volumétricos que
permitan validar las propuestas realizadas, o modificarlas en el caso
de que se genere un impacto visual negativo en el entorno de las UE
o en el conjunto del municipio.

7. El Servicio Territorial de Vivienda y Proyectos Urbanos, el 20 de
noviembre de 2013, emite informe favorable indicando lo siguien-
te:

“En el documento de ordenacion se justifica que la reserva de edifi-
cabilidad residencial protegida cumple el minimo exigido por el
Sistema de Indicadores Territoriales de Demanda (ITD).

En consecuencia, el informe demandado es innecesario, puesto que
la reserva minima de VPP es la resultante de aplicar directamente la
formula aritmética prevista, en funcion del ITD.

8. La Unidad de Minas, el 25 de noviembre de 2013, emite informe
favorable.

9. La Subdireccion General de Comercio y Consumo, el 21 de no-
viembre de 2013, informa favorablemente, indicando que no se
ponen objeciones a la aprobacion del Plan General, sin perjuicio de
las observaciones realizadas, que en sintesis indicaban que:

“Bien en el Plan General o bien en la ordenacion pormenorizada de
las zonas terciarias que se difieran a Planes Parciales, se deberia
contener la mencion del tipo de establecimientos comerciales que
son susceptibles de implantarse en cada una de ellas, dentro de la
calificacion global de suelo terciario, incluyendo una clasificacion
de actividades y formatos comerciales, segun lo dispuesto en el art.
32.1 de la Ley 3/2011.

Respecto a la dotacion de aparcamientos de los diferentes usos ter-
ciarios, se debe establecer en las normas urbanisticas, y que para
establecimientos comerciales y recreativos es de 1 plaza por cada 25
m? de superficie construida.”

10. El Servicio Territorial de Industria, el 19 de noviembre de 2013,
indica lo siguiente:

“Desde el punto de vista de las competencias de este Servicio Terri-
torial y en fases posteriores de desarrollo de los proyectos se ejerce-
rd, en su caso, el control administrativo en asuntos relativos a la
seguridad industrial que tienen asignadas estas dependencias.”

11. La Demarcacion de Carreteras del Estado, el 21 de noviembre
de 2013 emite informe favorable indicando lo siguiente:

“Dado que en el término municipal afectado no discurre ninguna
carretera perteneciente a la Red de Carreteras del Estado, no es
competencia de esta Demarcacion emitir informe al respecto.”

12. Ferrocarriles de la Generalitat Valenciana, el 5 de diciembre de
2013, informa favorablemente.

13. La Direccion General de Deporte, el 12 de diciembre de 2013
informa lo siguiente:

“A fecha de hoy, el Plan Director de Instalaciones Deportivas esta
en una fase previa a la determinacion de objetivos de planeamiento
territorial.

Por consiguiente no a lugar a determinacion alguna respecto del Plan
General de Burjassot por parte de esta Conselleria.”

14. La Agencia Valenciana del Turismo de la Generalitat Valenciana,
el 3 de enero de 2014 informa favorablemente, indicando que:
“Desde esta administracion no se tiene nada que objetar al respecto
desde el punto de vista turistico.”

15. La Subdireccion General de Inspeccion, Calidad e Infraestructu-
ra de la Conselleria de Bienestar Social, el 18 de diciembre de 2013
emite informe técnico, solicitando diversas modificaciones,

16. El Servicio Territorial de Medio Ambiente la seccion forestal, el
22 de noviembre de 2013 emite informe favorable, dado que el Plan
no afecta a terreno forestal, y no resultan afectados montes gestio-
nados por la Conselleria.

17. El Servicio Territorial de Medio Ambiente la unidad de Vias
Pecuarias, el 20 de diciembre de 2013, emite informe indicando lo
siguiente:

“En el documento memoria informativa se denomina a la Vereda san
Antonio de Benaixeve como de San Antonio de Benagéber, en dis-
cordancia con la denominacion establecida en la clasificacion.

Los planos de clasificacion y ordenacion del suelo adolecen de la
definicion necesaria que permita observar con nitidez, la especial
proteccion de dominio pecuario que han de tener las vias pecuarias
en suelo no urbanizable. En los planos deberia poder distinguirse, la
clasificacion del suelo no urbanizable comun del de especial protec-
cion de via pecuaria. Por otra parte la anchura reflejada en la leyen-
da del plano O-E3 “ordenacion estructural clasificacion y red prima-
ria” de la colada Azagador del camino de Godella difiere en parte de
la expresada en la clasificacion, asi mismo tanto en la Colada - Aza-
gador del Camino de Godella como la Colada - Azagador de Burjas-
sot a Moncada, se ha omitido la anchura necesaria. Por los motivos
expuestos deberia mejorarse la cartografia.

Se observa que el trazado de la vereda de San Antonio de Benaixeve,
grafiado en los planos, no se ajusta completamente al de la clasifi-
cacion.

Por tanto la vereda de San Antonio de Benaixeve, deberia ser gra-
fiada correctamente de acuerdo con el proyecto de clasificacion.
Por su parte, se recuerda el obligado cumplimiento de los siguientes
aspectos, el tratamiento de las vias pecuarias, debera ser consecuen-
te con el punto 6.1.1 de la instruccion de 13 de enero de 2012 de la
Direccion General del Medio Natural, sobre las vias pecuarias.”
18. La Entidad de Saneamiento de Aguas (EPSAR), el 5 de diciem-
bre de 2013 informa la viabilidad del tratamiento en el sistema pu-
blico de saneamiento y depuracion de Pinedo de las aguas residuales
generadas por el desarrollo del Plan General siempre y cuando se
cumpla con una serie de condicionantes.

19. Iberdrola Distribucidén Eléctrica, el 3 de diciembre de 2013,
emite escrito formulando alegaciones y solicitando que fueran ad-
mitidas y personarse en el expediente en concepto de interesado.
Dichas alegaciones, en sintesis solicitaban que el Ayuntamiento
realizara una ordenacion futura adecuada, tanto en lo que respecta
al ambito juridico (compatibilidad de usos y transcurso de infraes-
tructuras necesarias por los diferentes tipos de suelo, etc.), como al
técnico (en cuanto a su dimensionamiento), asi como una serie de
consideraciones y previsiones dentro del apartado de las obras de
urbanizacion.

20. Red Eléctrica de Espaiia, el 11 de diciembre de 2013, emite in-
forme comunicando que no resulta afectada ninguna instalacion de
su propiedad.

21. El Area de Carreteras de la Diputacion de Valencia, el 2 de di-
ciembre de 2013 informa que no se afecta a la red viaria de esta
Diputacion.

22. La Direccion General de Prevencion, Extincion de Incendios y
Emergencias, de la Conselleria de Gobernacion y Justicia, el 27 de
diciembre de 2013 emite informe sefialando que el término munici-
pal de Burjassot no se ve afectado por riesgos de inundaciones,
deslizamientos, accidentes graves, ni incendios forestales.
Respecto al riesgo sismico, se indica lo siguiente:

“El municipio de Burjassot tiene una aceleracion sismica de 0,06 g.
En la revision del Plan General se deberan asumir todas las medidas
establecidas al efecto en la NCSR-02.

Asimismo, segun el Plan Especial Contra el Riesgo Sismico de la
Comunidad Valenciana tiene una intensidad sismica de 6.5 (EMS),
para un periodo de retorno de 500 afios; y por tanto, se recomienda
que elabore su Plan de Accion Municipal contra este riesgo.”
Respecto al riesgo ocasionado por accidente en el transporte de
mercancias peligrosas, se indica que:

“Segun lo que establece el Plan Especial de la Comunidad Valenciana
frente al riesgo de accidentes en el transporte de mercancias peligrosas,
la CV-30 y la CV-35 estan consideradas como vias de circulacion
preferente de estas mercancias y se considera zona de especial expo-
sicion las franjas de 500 metros alrededor de las mismas.

En la zona de especial exposicion, se localizan parcialmente los si-
guientes sectores urbanizable terciarios TER-1, TER-2, TER-3 y
TER-4. Por tanto, se debera efectuar consulta a la autoridad urbanis-
tica competente, y debera determinar los usos del suelo admisibles
en las zonas expuestas a este riesgo.”

23. El Servicio Territorial de Cultura y Deporte, el 24 de febrero de
2014, emite informe indicando la necesidad de introducir modifica-
ciones en el Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos desde el
punto de vista arquitectonico, arqueologico, y etnologico.
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24. El Servicio de Gestion Inmobiliaria de la Conselleria de Hacien-
da y Administracion Publica, el 15 de abril de 2014 emite informe
indicando una serie de cuestiones pendientes de aclarar por el Ayun-
tamiento.

25. La Direccion General de Transportes y Logistica, el 13 de mayo
de 2014 emite informe desfavorable, indicando lo siguiente:

“1. El Sector TER-1 debera disponer de viario perimetral exterior a
la Zona de Proteccion del enlace la CV-30 de acceso a la Avda.
Maestro Rodrigo, quedando los usos del Sector fuera de dicha Zona
de Proyeccion. Al mismo tiempo debera realizar un Estudio de Tra-
fico que proporcione los datos para el dimensionamiento del viario
interior, asi como su conexion con el enlace antes citado.

2. En la fase NE del TER-2, situado en la zona del Bucle del Enlace
de acceso a Burjassot E desde la CV-30, debera disponer de viario
perimetral ajeno al vial principal del Enlace, y disefiarse un acceso
a la Rotonda situada al Sur del mismo, pero en ningun caso hacerlo
a la Rotonda principal del enlace citado.

3. En los planos OP.7.3 OP.7.4 debe figurar el trazado actual de la
via de FGV, debiendo en todo caso grafiarse la Zona de Proteccion
ferroviaria en el suelo actualmente no urbanizable (zona de huerta),
que consiste en una franja de terreno adjunta de 70 m. de anchura
contados a partir de la arista de la explanacion. Dicha Zona de Pro-
teccion se encuentra sometida a lo dispuesto por el Articulo 77.1 de
la Ley 6/2011, de 1 de abril, de Movilidad de la Comunidad Valen-
ciana. Como consecuencia de ello no podra disponerse en su ambito
de ninguna actividad, distinta de la actual, sin autorizaciéon de la
autoridad ferroviaria de FGV, por lo que no puede usarse dicha Zona
como Zona Verde.

Para poder soterrar la actual via de FGV, manteniendo la zona de
paso actual, se precisa desplazar el trazado de la futura Ronda peri-
metral urbana, para permitir realizar dicho soterramiento sin inte-
rrumpir el servicio.

4. Debera disponerse de una zona dedicada a Aparcamiento Disua-
sorio (Park and Ride), de al menos 100 plazas, en las proximidades
de la estacion de FGV de Burjassot.”

26. El Ayuntamiento de Paterna, el 28 de noviembre de 2013, infor-
ma favorablemente indicando lo siguiente:

“El documento aportado mantiene las consideraciones urbanisticas
establecidas en los documentos ya informados, manteniéndose el
mismo criterio que en informes precedentes, por lo que no procede
realizar alegaciones.”

27. El Ayuntamiento de Valencia, el 18 de diciembre de 2013, indi-
ca lo siguiente:

“Se da conocimiento a la Conselleria de Infraestructuras Territorio
y Medio Ambiente, como contestacion a su escrito de fecha 8-11-
2013, del informe que fue enviado por esta Oficina Técnica del
Servicio de Planeamiento, al Ayuntamiento de Burjassot, y que de
forma literal se trascribe a continuacion:

“El Ayuntamiento de Burjassot comunica a nuestro Ayuntamiento,
la aprobacion en fecha 13 de Junio de 2013, de su Texto Refundido
de Plan General de Ordenacion Urbana.

La comunicacion se basa en la colindancia de ambos términos, y la
prescripcion que ello comporta en cuanto a este tipo de comunica-
ciones mutuas.

Se nos da conocimiento de haber adoptado la aprobacion del dictamen
emitido por nuestra Corporacion, respecto a la clasificacion de sue-
lo que su Plan General realizaba dentro de la demarcacién de nues-
tro ayuntamiento.

No obstante se recuerda, que solo el Ayuntamiento de Valencia es el
competente Ultimo, para definir el futuro destino, clasificacion, y
calificacion de los suelos dentro de su delimitacion territorial.

La calificacion juridica del suelo en cuestion, quedara pues, en ulti-
ma instancia, a tenor de lo que determine la Revision Simplificada
del PGOU de Valencia, en tramitacion actualmente.

Visto, acumtllese al archivo de expedientes de la misma naturaleza
ya existente, por si pudiese ser objeto de consulta posterior, y dese
traslado, del presente informe, al Ayuntamiento de Burjassot.”

No existe novedad al respecto, y debe de considerarse que el grafia-
do con un rayado inclinado de diferentes colores en areas del térmi-
no de Valencia, que se observa en el plano OE-3, y su correspon-
diente leyenda de clasificacion, no tiene ningin caracter vinculante

y queda en ultimo término, a expensas de lo que pudiese determinar
la Revision Simplificada de nuestro PGOU.”

CINCO.- PROCEDIMIENTO DE EVALUACION AMBIENTAL
En sesion celebrada el 20 de junio de 2012, la Comision de Evalua-
cion Ambiental ha emitido Memoria Ambiental del Plan General
acordando en su punto 1:

“Dar la conformidad, a efectos ambientales, a la presente Memoria
Ambiental, presentada por el Ayuntamiento de Burjassot en la Di-
reccion General de Evaluacion Ambiental y Territorial de la Conse-
lleria de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente, relativa al
documento de Revision Plan General de Burjassot, realizando las
siguientes determinaciones finales:

1.a) Se debe obtener informe favorable de la Confederacion Hidro-
grafica del Jucar, previo a la aprobacion del documento definitivo
del plan, segun lo preceptuado por el art. 25.4 del texto refundido de
la ley de aguas (RDL 1/2001), en lo que a recursos hidricos se refie-
re, deberd quedar acreditada la plena disponibilidad de los recursos
hidricos mediante titulo habilitante firme, o en estado de tramitacion
tal que permita cumplir con lo prescrito por el articulo 19.2 de 1a Ley
4/2004 de Ordenacion del Territorio y Proteccion del Paisaje respec-
to al origen del que se pretenda abastecer tanto a la poblacion con-
solidada como la de aquellos sectores cuya ordenacién pormenori-
zada quede definida en el plan o al menos del origen con el que se
pretendan abastecer las demandas previstas hasta el afio 2015, esta-
bleciendo en todo caso el origen de los recursos para el resto de las
demandas.

1.b) De acuerdo con la legislacion sectorial vigente en materia de
contaminacién acustica (Decreto 104/2006, de 14 de julio, del
Consell, de planificacion y gestion en materia de contaminacion
acustica, apartado B anexo IV), se obtendra informe favorable al
Estudio Acustico del término municipal respetando los objetivos
de calidad establecidos en la Ley 7/2002, de 3 de diciembre, de la
Generalitat, de Proteccion contra la Contaminacion Acustica. Es-
tableciéndose unas adecuadas Ordenanzas Municipales de protec-
cion contra la contaminacion acustica, asi como las medidas co-
rrectoras que se consideren necesarias para el cumplimiento de las
mismas.

1.c) Respecto al Patrimonio Cultural, se obtendra el informe favora-
ble del 6rgano competente en la materia, a los efectos patrimoniales
contemplados en el articulo 11 de la Ley 4/98, de 11 de junio, del
Patrimonio Cultural Valenciano.

1.d) Respecto al suelo no urbanizable, se debe atender a lo dispues-
to en la Ley del Suelo No Urbanizable y la legislacion sectorial en
lo que se refiere al suelo no urbanizable protegido.

El Barranco de Benimamet y Aldonza se debe clasificar como Suelo
No Urbanizable Protegido, de acuerdo con el articulo 4 de la Ley
10/2004 del Suelo No Urbanizable, y al articulo 12 del RDL 2/2008,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo.

1.e) Respecto a las aguas residuales generadas en el municipio de
Burjassot, se deben cumplir los condicionantes establecidos en el
informe de la EPSAR Pinedo 2.

1.f) Debido a la existencia de un informe desfavorable de la Division
de Carreteras de la Direccion General de Obras Publicas, de fecha 1
de julio de 2011, y por aplicacion del art. 15.3 del RDL 2/2008 de
20 de junio por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del
Suelo, en la propuesta de Memoria Ambiental presentada se ha
justificado la subsanacion de los reparos en ¢l indicados. Se debera
solicitar la emision de un nuevo informe, y se atenderan las condi-
ciones que, en su caso, determine el informe solicitado a la Division
de Carreteras.

1.g) Para la aprobacion definitiva del Plan se consideraran los infor-
mes de caracter ambiental emitidos, y se obtendran todos los informes
sectoriales preceptivos de acuerdo a la legislacion reguladora de las
materias objeto de la evaluacién ambiental.”

SEIS.- COMISION TERRITORIAL DE URBANISMO DE 11 DE
JULIO DE 2014

La Comision Territorial de Urbanismo, en sesion celebrada el 11 de
julio de 2014, por unanimidad, ACORDO: SUSPENDER la aproba-
cion definitiva del Plan General del municipio de Burjassot, en
tanto se recojan los condicionantes recogidos en el Fundamento
Juridico Segundo.
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SIETE.- ACTUACIONES POSTERIORES AL ACUERDO DE LA
COMISION TERRITORIAL DE URBANISMO EN SESION DE
11 DE JULIO DE 2014

Con fecha 23 de abril de 2015 el Ayuntamiento aporta Texto Refun-
dido del Plan General de 2015 con objeto de dar cumplimiento a las
consideraciones efectuadas por la Comision Territorial de Urbanismo
en sesion de 11 de julio de 2014 en la que se acordd suspender la
aprobacion definitiva del expediente. Con posterioridad en fecha 28
de octubre de 2016 y 12 de junio de 2017 aporta documentacion
parcial subsanatoria al informe de EIGE y al Catalogo de Bienes y
Espacios Protegidos. Finalmente el 4 de agosto de 2017 el Ayunta-
miento aporta Texto Refundido del Plan General de Burjassot de
julio de 2017 sin diligenciado ni acuerdo plenario.

Con posterioridad se han emitido los siguientes informes sectoriales:
1. Informe de requerimiento del Servicio de Infraestructura Verde y
Paisaje, con fecha 2 de julio de 2014. En fecha 30 de julio de 2015
emite informe indicando que se han resuelto adecuadamente la ma-
yor parte de las modificaciones propuestas en los anteriores informes,
en los términos que se contemplan, considerando incluidas las de-
terminaciones del Estudio de Paisaje en el Plan General, informando
favorablemente, siempre que se contemplen una serie de requeri-
mientos.

Finalmente a la version del TR 2017 emite informe el 22 de noviem-
bre de 2017 indicando lo siguiente:

* Analizada la nueva documentacion, se comprueba el cumplimien-
to de los requerimientos efectuados por este Servicio en julio de
2015, en los términos siguientes:

1. En relacion con el equipamiento aparcamiento SID-3 propuesto,
se incluyen los condicionantes solicitados para su desarrollo en el
articulo 89 de las Normas Urbanisticas de ordenacion estructural.
2. Respecto a la actuacion propuesta “Recorrido 1: Calle Mariano
Benlliure 2” en los Programas de Paisaje, se suprime la propuesta
de creacion de un jardin vertical sobre la medianera recayente a la
acequia del edificio catalogado “Asil del Carme”, y se sustituye por
una propuesta genérica de restauracion que preserve el cardcter
tanto del edificio como del lugar.

3. Se integran las normas de integracion paisajistica no incluidas en
las fichas de los sectores y unidades de ejecucion en la normativa
urbanistica, mediante la creacion de un nuevo Titulo en la misma,
“Titulo VI. Normas de Integracion Paisajistica” (articulos 68 a 96).
4. Respecto a los condicionantes a incluir para el desarrollo de la
Unidad de Ejecucion UE-4, se comprueba la eliminacion en los
planos de ordenacion del aprovechamiento bajo cubierta (atico) de
la manzana recayente a la calle Pedros y la inclusion de condiciones
para que su ordenacion pormenorizada adapte la ordenacion de las
manzanas de transicion con la huerta a la cota existente del terreno,
gradue las alturas en el borde urbano y prolongue el viario urbano
existente, todo ello con el fin de preservar la silueta caracteristica y
las vistas de Burjassot desde la huerta.

5. Se incluye en las fichas de planeamiento y gestion de todas las
Unidades de Ejecucion previstas la elaboracion de estudios de inte-
gracidn paisajistica como condicionante para su desarrollo.

* En relacion con la compatibilidad de la ordenacion propuesta con
la version del Plan de Accion Territorial (en adelante PAT) de Orde-
nacion y Dinamizacion de la Huerta de Valencia que se encuentra en
tramitacion, se observa que el Plan General asume el régimen basi-
co del suelo no urbanizable establecido en la Ley 10/2004, de 9 de
diciembre, de la Generalitat Valenciana, sobre Suelo No Urbanizable,
y en el caso del suelo protegido (Huerta), el régimen establecido por
el citado PAT. No obstante, cabe sefialar que la normativa urbanisti-
ca incluye a titulo indicativo la propuesta de regulacion de usos del
PAT en el momento de la redaccion del texto refundido del Plan
General, debiendo sustituir en ese caso la regulacion por la estable-
cida en la version del PAT sometida a informacion publica en fecha
12 de julio de 2016 (DOGV n° 7826).

Por ello, considerando incluidas las determinaciones del Estudio de
Paisaje en el Plan General y siendo que éste asume las determina-
ciones del PAT de Ordenacion y Dinamizacion de la Huerta de Va-
lencia, cabe emitir informe favorable al citado Estudio de Paisaje.
2. Informe favorable de la Confederacion Hidrografica del Jucar de
29 de octubre de 2014, a los efectos previstos en el articulo 25.4 del
texto refundido de la ley de aguas y en el articulo

19.2 de la ley de la Generalitat Valenciana de ordenacion del terri-
torio y proteccion del paisaje, sin perjuicio de las determinaciones
que, como consecuencia de estudios mas detallados o nueva docu-
mentacion, se puedan establecer en las autorizaciones que precepti-
vamente, en su caso, se deben obtener de este Organismo.

3. Informe de EIGE de fecha 29 de noviembre de 2016 tras un infor-
me de 27 de noviembre de 2104 en el que se realizaban una serie de
observaciones. En fecha 11 de agosto de 2017 se solicita informe al
Texto Refundido de 2017 estando pendiente la emision de informe.
4. Informe favorable del Servicio de Gestion Patrimonial de la Con-
selleria de Hacienda y Administracion Publica de fecha 17 de di-
ciembre de 2014 en el que se consideran subsanados los aspectos
recogidos en el informe de 9 de diciembre de 2014.

5. Informe del Servicio de Vias Pecuarias, el 25 de febrero de 2015,
donde se indica que se han subsanado las deficiencias reflejadas en
el anterior informe con unas excepciones.

6. Informe de la Direccion General de Aviacion Civil, el 10 de Mar-
zo de 2015, donde se indica “En consecuencia con todo lo anterior-
mente expuesto, este Centro Directivo informa favorablemente en
“Plan General de Ordenacioén Urbana de Burjassot” (Valencia) en lo
que a servidumbres aerondauticas se refiere, condicionado a que se
incorporen con caracter normativo una serie de planos y disposicio-
nes que permitan acreditar que en caso de contradiccion con cualquier
disposicion de las Normas Urbanisticas, prevalecera lo establecido
por la normativa estatal en materia de servidumbres aeronauticas,
conforme a lo que a continuacion se dispone: (...)”

7. Informe del Servicio Territorial de Cultura y Deporte, el 22 de julio
de 2015, indicando diversas consideraciones a incluir en el Catalogo
de Bienes y Espacios Protegidos. En fecha 11.07.2017 se solicita in-
forme aportando la documentacién subsanatoria aportada por el
Ayuntamiento estando pendiente de informe en estos momentos.

8. Informe favorable del Servicio de Infraestructuras de la Conselle-
ria de Educacion, con fecha 6 de marzo de 2015, indicando las si-
guientes precisiones:

“1. La ficha de planeamiento y gestion del Sector TER-2 (Norte)
debera incluir que se pondra a disposicion de esta Conselleria la
parcela de superficie minima 7.000 m?, en Suelo Urbanizable sin
ordenacion pormenorizada, cuando las necesidades educativas lo
requieran, para garantizar la escolarizacion de los alumnos de infan-
til, primaria que se genera por el desarrollo urbanistico del suelo
urbano.

2. Las parcelas que se califiquen como Equipamiento de uso Educa-
tivo deberan cumplir los requisitos y normas urbanisticas estableci-
das en el Decreto 104/2014, de 4 de julio, del Consell, por el que se
aprueba la norma técnica en materia de reservas dotacionales edu-
cativas.”

9. Informe del Servicio de Ordenacion del Territorio, a fecha 22 de
junio de 2015, donde se indica que “...no se encuentra afectada por
riesgo de inundacion .../... , de conformidad con las determinaciones
normativas del Plan de Accion Territorial de caracter sectorial sobre
prevencion del Riesgo de Inundacion en la Comunitat Valenciana”.
En fecha 18 de octubre de 2017, emite informe favorable en lo que
se refiere a la adaptacion del Plan General a la Estrategia Territorial
de la Comunitat Valenciana.

10. Informe favorable condicionado del Servicio de planificacion
viaria de la Direccion General de Transportes y Logistica de fecha
23 de septiembre de 2015 en el que se indicaba que “habiéndose
considerado una parcela con destino a Park and Ride junto a la Es-
tacion de FGV, asi como el ancho de 18 m de la circunvalacién fu-
tura sobre el soterramiento del ferrocarril futuro, en espera del dise-
o de los Sectores TER 1, 2 y 3, se emite informe favorable condi-
cionado a que dichos viarios respeten la Zona de Proteccion de la
CV-30".

11. El Ayuntamiento de Valencia emite escrito el 14 de septiembre
de 2017 donde se reitera en lo ya expuesto de cambiar la ubicacion
del ecoparque previsto en el suelo dotacional PMD-1 de

1.500 m? de superficies, por no disponer de accesos desde el término
municipal de Valencia, de una forma razonable y sencilla, indicando
que en la practica resultaria inaccesible y dificultosa llegar a su
ubicacion, por lo que solicita su ubicacion en el bucle de acceso a
Burjassot situado al noreste en la misma CV-30.



1 BUTLLETI OFICIAL
DE LA PROVINCIA DE VALENCIA

BOLETIN OFICIAL N2 127
DE LA PROVINCIA DE VALENCIA 4-VII-2019

OCHO.- ALEGACIONES EN FASE AUTONOMICA

Se ha presentado los siguientes escritos de alegaciones:

* Por D. José Maria Laiz Garcia se emite alegacion el 23 de junio de
2015 donde solicita denegar la aprobacion del articulo 127.2.d) el
Plan General en los términos contenidos en el texto refundido del
mismo aprobado provisionalmente por el Ayuntamiento de dicha
localidad de 2015, eliminando de dicha regulacion la limitacion al
uso de estacion de servicio para las parcelas edificables de suelo
urbano que disten menos de 100 metros de otras de uso residencial
por ser dicha restriccion contraria al ordenamiento juridico tal y como
se ha demostrado en la alegacion.

* Por la Universidad de Valencia se emite alegacion el 13.07.2017
donde se solicita en sintesis que se modifiquen las alineaciones de
la ordenacion detalladas, en el caso del PED-11, de acuerdo al Es-
tudio de Detalle en tramitacion, presentado por la Universidad el 11
de enero de 2017 manteniendo el coeficiente de ocupacion al 50%
establecido actualmente; que se eliminen las limitaciones del nime-
ro maximo de alturas y la altura méxima de cornisa y se suprima el
coeficiente de edificabilidad de 2 m*t/m>.

NUEVE.- COMISION TERRITORIAL DE URBANISMO DE 1 DE
DICIEMBRE DE 2017

La Comision Territorial de Urbanismo, en sesion celebrada el 1 de
diciembre de 2017, por unanimidad, acord6 SUSPENDER la apro-
bacion definitiva del Plan General del municipio de Burjassot, en
tanto se recojan los condicionantes recogidos en el Fundamento
Juridico Quinto.

Fundamento Juridico Quinto que seguidamente se transcribe:

“Una vez analizado el Texto Refundido del Plan General de julio de
2017 (TRPG17) presentado por el Ayuntamiento, se efectian las
siguientes consideraciones:

Respecto de la Evaluacion Ambiental del Plan, en fecha 20 de junio
de 2012, la Comision de Evaluacion Ambiental acordé dar confor-
midad a la Memoria Ambiental, estando pendiente en estos momen-
tos de dar cumplimiento a la determinacion 1.c respecto de la obten-
cién del informe favorable de Patrimonio Cultural puesto que el
resto de consideraciones a la vista de los informes recibidos se con-
sideran subsanadas. Si bien se ha obtenido informe favorable condi-
cionado del Servicio de Infraestructura Verde y Paisaje en materia
de Paisaje y al PAT de Ordenacion y Dinamizacion de la Huerta de
Valencia a que se incluya la regulacion establecida en la version del
PAT sometida a informacion publica en fecha 12 de julio de 2016
(DOGYV n° 7826) que no se encuentra recogida en el ultimo docu-
mento.

A la vista del expediente resulta necesario un Texto Refundido del
Plan General y documentos anexos que lo acompaiian, aprobado por
Acuerdo Plenario, que se adecue a las determinaciones que se por-
menorizan el presente punto y como subsanacion del Acuerdo de
CTU de 11 de julio de 2014, asi como al resto informes y dictamenes
de otros Organismo emitidos cuyas competencias o bienes demania-
les resultan afectados y la Memoria Ambiental emitida por la Comi-
sion de Evaluacion Ambiental de 20 de junio de 2012. Asi como el
acuerdo plenario de aprobacién municipal e informes técnicos mu-
nicipales al tltimo documento.

De conformidad con el art. 83 de la LUV, no seria preceptivo reite-
rar el tramite de informacion publica, si bien a la vista de los cambios
introducidos en el Texto Refundido de 2013 y el ahora presentado
en 2017, como serian entre otros la variacion de la delimitacion de
ciertas unidades de ejecucion y su ordenacion pormenorizada, la
adscripcion de suelos dotacionales, variacion de zonas verdes, ele-
mentos protegidos, aprovechamiento tipo, coeficientes de uso, etc,
atendiendo a la tendencia jurisprudencial de los ultimos afios en
relacion con la tramitacion del planeamiento y a la vista de las mo-
dificaciones que se incorporen en un Texto Definitivo, se considera
conveniente que el nuevo proyecto que se elabore se someta a un
nuevo tramite de informacion publica, de conformidad con lo esta-
blecido en la Sentencia N.° 6902/2008 de 09 de diciembre de 2008
de la Sala de lo Contencioso-Administrativo, Seccion Quinta del
Tribunal Supremo.

En virtud del articulo 64 de la Ley Urbanistica Valenciana no es
exigible el estudio econdomico-financiero. No obstante lo anterior,
atendiendo a la doctrina jurisprudencial de los ultimos afios relativa
a la exigibilidad del estudio econémico-financiero en toda clase de

instrumentos de ordenacion urbanistica, que la normativa estatal
contempla en su art. 37.5 del Real Decreto 2159/78, de 23 de junio,
para los Planes Generales y en el art. 22 del Texto Refundido de la
Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana para la ordenacion y ejecucion
de las actuaciones sobre el medio urbano y a la vista de la Sentencia
N.° 725/2916 del Tribunal Supremo de fecha 31 de marzo de 2016
que anula el Plan General de Ordenacién Urbana de “El Campello”
por falta del estudio econémico-financiero, aunque el ordenamiento
autonémico no lo exija expresamente, se considera necesario que el
proyecto incorpore un estudio econémico- financiero ahora denomi-
nado memoria de viabilidad econdémica, que debe avalar y justificar
la viabilidad de la ordenacion urbanistica establecida en el planea-
miento.

Asi pues, respecto del Informe de Sostenibilidad Econdémica que
acompaia al Plan General de Burjassot, de conformidad con el art.
15.4 del RDL 2/2008, por el que se aprueba el texto Refundido de
la Ley del Suelo, se recoge los ingresos y los gastos de liquidacion
del municipio. Si bien lo estimado para el afio 2011 considera que
es viable, se deberian actualizar las tablas de liquidacion al ejercicio
2016-2017 para poder comprobar que sigue siendo factible en la
actualidad a la vista de los cambios que ha sufrido el documento y
el tiempo transcurrido. Ademas deberia identificarse aquellas admi-
nistraciones publicas, a parte del Ayuntamiento local, afectadas por
dicha actuacién y las inversiones que les supone, puesto que no
vienen recogidas en el documento. Con respecto a los “usos produc-
tivos”, se debera definir a que se esta refiriendo el planeamiento
expresamente y una vez determinado el ambito conceptual de lo que
se entiende por uso productivo, el Informe de Sostenibilidad Econo-
mica debera indicar el parametro utilizado para la determinacion de
usos productivos y la cantidad con la que nos encontramos en el
sector objeto de urbanizacion, en este caso se deberan definir los usos
productivos por habitantes. Conviene también establecer una com-
parativa de los usos productos vigentes con los propuestos en el Plan
General y las areas de influencia en municipios colindantes que se
puedan ver afectadas.

Ademas, seria conveniente incluir en la normativa urbanistica o fichas
de planeamiento y gestion las necesidades de vivienda de proteccion
publica que se justifican en el documento.

En relacion con los consideraciones establecidos en el Acuerdo de
la Comision Territorial de Urbanismo, de 11 de julio de 2014 en el
Fundamento Juridico Segundo, que se transcriben en el Anteceden-
te Seis del presente informe, a la vista del Texto Refundido presen-
tado de julio de 2017 se considera necesario

efectuar las siguientes observaciones, puesto que no han quedado
todos ellas completamente subsanados:

- Se pueden considerar subsanados, en sintesis, los apartados 1, 3
(expte. 2009/0019 desistido CTU en sesion 4 de marzo de 2016) y 6.
- Se encuentra pendiente de subsanar los apartados 2, 4 (parcialmen-
te), 5, 7 (parcialmente), 8

(parcialmente), 9, 10 (parcialmente), 11 (parcialmente), 12 (parcial-
mente), 13 (parcialmente).

A continuacion se incide en aquellos aspectos que se consideran que
pueden facilitar lo ya expuesto en su momento a la vista del analisis
del ultimo documento (TR2017):

- En relacion con el apartado 4, respecto de las zonas de ordenacion
urbanistica las zonas propuestas ademas de estar recogidas en los
planos deberan estar reflejadas en la memoria justificativa y en las
normas urbanisticas y ser concordantes. Se observa que la zona
universidad solo aparece grafiada en el plano OE-4. En el titulo II
de las Normas Urbanisticas debera ampliarse el contenido de las
diferentes zonas diferenciadas por su uso global o dominante con-
forme al articulo 49 de la Ley Urbanistica Valenciana (LUV).
Sigue sin justificarse el cambio de uso de Zona de Ampliacion de
Casco (ACA) a Ensanche (ENS), ya que las dimensiones de algunas
manzanas, como las cercanas a la carretera de Lliria, calle Jorge Juan,
Bisbe Muiioz, Blasco Ibafiez, etc. que tienen tipologia ACA y pasan
a ser Ensanche ( TR 2017), no son compatibles con este tipo de or-
denacion, como también algunos edificios recogidos en el catalogo
(Iglesia Parroquial de San Juan de Ribera u otros edificios de pro-
teccion parcial de la calle Mendizabal). Asimismo, se deberan indi-
car de forma adecuada los parametros fijados para el Ensanche,
puesto que en algunos planos de la serie OP-7 no aparece grafiada
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la profundidad edificable, siendo necesaria para su aprobacion.
Tampoco se justifica el dotacional propuesto en la zona suroeste.

- En relacion con el apartado 5, ademas de lo ya expuesto resulta
imprescindible motivar la fijaciéon del aprovechamiento tipo en los
sectores y unidades de ejecucion, de conformidad con el art. 56 de
la LUV y art. 114-119 del ROGTU; los planes generales en suelo
urbanizable puede fijar un aprovechamiento tipo diferente para cada
sector o conjunto de sectores completos como es caso, pero deter-
minado segun criterios objetivos aspecto que no se ha clarificado en
el documento que deberia completarse a la vista de los resultados
del estudio econdmico-financiero o memoria de viabilidad econémi-
ca que acompaile al Plan General. Deben motivarse los coeficientes
correctores de uso y especificarse en toda la documentacion el del
régimen de alquiler de viviendas de proteccion publica que segun se
desprende de la documentacion es de 0,6 o el que resulte (véase ficha
planeamiento UE-1).

- En relacion con el apartado 7, respecto de las zonas verdes y tal y
como se recoge en el Fundamento Juridico Cuarto, de conformidad
con el articulo 8.1.c) de la LOTPP y el articulo 206 del ROGTU, se
deben prever zonas verdes y parques publicos en las ciudades en una
proporcion no inferior a diez metros cuadrados de zona verde por
habitante, con relacion al total de poblacion prevista en el plan.
Segun el proyecto, considerando las zonas verdes de la red primaria
y secundaria, las zonas verdes previstas ascienden a 431.976 m? que
se corresponden con una ratio de 9,65 m*hab que es ligeramente
inferior del ratio de zona verde por habitante minimo establecido de
10,00 m*hab, de conformidad con el art. 8.1 c¢) de la LOTPP. As-
pecto que se podria subsanar incrementando ligeramente el porcen-
taje zonas verdes en los sectores urbanizables.

Si bien en relaciéon con el cumplimiento de superficie de parque
publico de conformidad con el articulo 52.2. a) de la LUV, la super-
ficie de Parque Publico, en proporcion no debe ser inferior a 5 m?/
hab. El unico PQL-1 que existe tiene una superficie de 68.850 m?
que se corresponde con un ratio de 1,54 m?/hab, por lo que incumple
el art. 52.2 a) de la LUV como ya se expuso en su momento, porque
aunque se indica en el documento que se que disminuye el techo
edificable, el uso residencial se prevé en el suelo urbanizable sector
TER- 2 (65.044 m?t) eso sin tener en cuenta la edificabilidad resi-
dencial prevista en las unidades de ejecucion, por lo que se debera
estudiar la ubicacion de un nuevo PQL en el sector TER-2 en aras
al cumplimiento del actual marco normativo e incremento de la ca-
lidad de vida de los ciudadanos en el municipio de Burjassot.

- En relacion con el apartado 11, se siguen detectando diversos
errores a lo largo del documento. Por ejemplo los parametros urba-
nisticos de las fichas de planeamiento no coinciden con los valores
regulados en las normas urbanisticas de ordenacién pormenorizada;
los datos relativos a la poblacion del municipio y a edificabilidad
residencial prevista por vivienda deberan ser actualizados de acuer-
do a la informacion expuesta en el INE e IVE, respectivamente. En
el plano C-1, referente al catadlogo de bienes y espacios protegidos,
el Bien de Interés Cultural “Los Silos”, no aparece grafiado correc-
tamente, en cuanto al color de la leyenda. La poblacion que aparece
a lo largo de la memoria justificativa no coincide. Respecto a la red
primaria de suelo dotacional publico y equipamientos privados, la
memoria justificativa del texto refundido debera recoger las superfi-
cies correspondientes a cada uno de los equipamientos.

En el documento se contempla el area reparcelable ponderada re-
ferente a los sectores TER- 1 y TER-3, por lo que se tendra que
ajustar a los articulos 169.6 de la LUV y 396 del ROGTU, y mo-
dificar en la ficha de gestién y suprimir “ponderada” en el area
reparcelable.

Las edificabilidades y IEB de las fichas de planeamiento y gestion
no coinciden con los datos de la memoria justificativa.

Debera incluirse en todos los planos de ordenacion pormenorizada
el trazado y ancho de las vias pecuarias.

Debera completarse los cuadros de dotaciones y equipamientos que
aparecen en la memoria justificativa y cohonestarse los valores con
las fichas urbanisticas, indicando la superficie, titularidad del suelo
y gestion urbanistica prevista.

- En relacion con el apartado 13, respecto de los informes sectoriales
recibidos se indica lo siguiente: Esta pendiente de obtenerse los in-
formes favorables de la Direccion General de Patrimonio Cultural;

EIGE; Direccion Territorial de la Conselleria de Agricultura, Medio
Ambiente, Cambio Climatico y Desarrollo Rural; Direccion General
de Telecomunicaciones y Tecnologias de la Informacion del Minis-
terio de Industria, Energia y Turismo; Ferrocarriles de la Generalitat
Valenciana y Servicio de Gestion de Residuos.

Ademas, deberan comprobarse la inclusion de todos los condicio-
nantes que se derivan de los informes sectoriales emitidos durante
la tramitacion del expediente a la vista de las diversas versiones que
se han realizado del documento y contenerse en un Anexo al docu-
mento asi como de aquellos informes que estan pendientes de emi-
tirse.

Se debera remitir dos copias de un nuevo texto refundido que reco-
ja dichas indicaciones tanto en formato papel, como en digital (CD),
debidamente diligenciado, asi como el certificado de aprobacion
provisional del Pleno de dicho nuevo documento.”

DIEZ.- ACTUACIONES POSTERIORES AL ACUERDO DE LA
COMISION TERRITORIAL DE URBANISMO EN SESION DE 1
DE DICIEMBRE DE 2017

Con fecha 20 de diciembre de 2018 el Ayuntamiento aporta Texto
Refundido del Plan General de Burjassot de fecha 2018 aprobado
por el Pleno del Ayuntamiento de 27 de noviembre de 2018, con
objeto de dar cumplimiento a las consideraciones efectuadas por la
Comision Territorial de Urbanismo en sesion de 1 de diciembre de
2017 en la que se acordd suspender la aprobacion definitiva del
expediente,

Se han emitido los siguientes informes sectoriales:

1. Informe favorable de la Direccion General de Telecomunicaciones
y Tecnologias del Ministerio de Economia y Empresa de la Informa-
cion de fecha 10 de octubre de 2018 y su ratificacion el 14 de febre-
ro de 2019.

2. Informe favorable del Servicio de Gestion de Espacios Naturales
Protegidos de 8 de noviembre de 2018.

3. Informe favorable del Servicio de Vida Silvestre de 7 de noviem-
bre de 2018.

4. Informes favorables de la Seccion Forestal en materia forestal de
15 de noviembre de 2018 y en materia de vias pecuarias de 7 de
febrero de 2019.

5. Informe favorable condicionado del Servicio de Planificacion
Educativa y Servicio de Infraestructuras de 7 marzo de 2019, donde
se indica que se han detectado errores materiales en la referencia a
la numeracion del articulado de las normas urbanisticas de la orde-
nacion pormenorizada, segin se indica en el informe en los articulos
101.5y 195.

6. Informe de la Entitat Valenciana d’Habitatge i Sol de fecha 27 de
marzo de 2019 en el que se concluye “CONCLUSION: Con relacién
a cuestiones estructurales, como pueden ser el aprovechamiento tipo
del ambito o las cuestiones relativas al paisaje, se considera que son
los organismos autonémicos sectoriales los encargados de su eva-
luacion. Con relacion a la ordenacion pormenorizada del ambito, ésta
se entiende mejorable fundamentalmente desde el punto de vista
social, aunque también desde el punto de vista paisajistico. No obs-
tante, habiéndose introducido en este ambito la posibilidad de la
modificacion volumétrica mediante la figura del Estudio de Detalle,
y siendo la Generalitat Valenciana propietaria mayoritaria del area,
si en virtud de sus competencias en materia de vivienda entendiera
oportuno revisar la Ordenacion Pormenorizada propuesta por el Plan
General, se tendria la posibilidad de hacerlo mediante dicha figura
de planeamiento, lo que podria conllevar mejoras de caracter social
y paisajistico con relacion a la actual propuesta.”

7. Informe favorable del Director Territorial de Agricultura, Medio
Ambiente, Cambio Climatico y Desarrollo Rural de fecha 1 de abril
de 2019.

8. Informe favorable condicionado del Servicio de Infraestructura
Verde y Paisaje de fecha 2 de abril de 2019, al Estudio de Paisaje en
el Plan General, si bien resulta necesario realizar las siguientes con-
sideraciones:

1. E1 PATODHYV ha sido aprobado por el Decreto 219/2018, de 30
de noviembre, del Consell, de acuerdo a lo establecido en la Ley
5/2018, de 6 de marzo, de la Huerta de Valéncia.

Este Plan categoriza el ambito del municipio de Burjassot incluido
en el mismo como Huerta de Proteccion Especial Grado 1 (H1) y lo
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clasifica como suelo no urbanizable protegido, zona rural protegida
agricola (ZRP-AQG).

2. De acuerdo con las determinaciones del citado PATODHY, tanto
el ambito calificado en la propuesta de Plan General como “Suelo
no urbanizable "Area reserva de infraestructuras"” (y zonificado
como “SNU-INF: Suelo no urbanizable "Area de reserva de infraes-
tructuras"”’) como los ambitos del sector TER- 2 calificados como
“Dotacional: Zona Verde Huerta y transicion” (y zonificados como
“Suelo Urbanizable Proteccion Huerta”), deben adecuar su clasifi-
cacion y zonificacion a lo establecido en el mismo, manteniendo en
ambos casos su condicion de suelo no urbanizable protegido.

En este suelo, y de conformidad con lo establecido en el articulo 43
de la normativa del PATODHY, se permite la implantacion de infra-
estructuras en las condiciones establecidas en el Titulo VI de la ci-
tada normativa, asi como de zonas verdes, siempre que compatibili-
cen el uso publico con el mantenimiento de la actividad agraria. Por
ello, la prevision de una area de reserva de infraestructuras, asi como
de zonas verdes en los &mbitos previstos, requerira de la regulacion
de la compatibilidad de estos usos dotacionales en la correspondien-
te normativa urbanistica.

3. Asimismo, ha de tenerse en cuenta lo establecido en el articulo 24
de la normativa del PATODHYV en relacion con los Corredores Eco-
l6gicos y Funcionales, y en concreto con el constituido por la Real
Acequia de Moncada, segun el cual, en los tramos clasificados como
suelo no urbanizable por los que transcurra esta debe establecerse
franjas de proteccion de 50 metros de anchura en ambos margenes,
medidos desde su eje, en las que no se permitiran nuevas edificacio-
nes. El corredor propiamente dicho podra tener otra clasificacion
distinta a la de suelo no urbanizable, siempre que se mantenga libres
de edificacion y se garantice su funcionalidad como elemento de
conexion.

4. Con respecto a la normativa urbanistica aplicable al suelo no ur-
banizable protegido por el PATODHYV, se observa la transcripcion
de las normas de este sometidas a informacion publica, que no co-
inciden con las aprobadas. Si bien se establece en el articulo 32 de
la normativa urbanistica estructural que “las condiciones fijadas en
el suelo no urbanizable por el Plan de Accion Territorial prevaleceran
sobre las del planeamiento municipal vigente y por tanto, las presen-
tes normas se remiten a las ya establecidas en el PAT de la Huerta o
a las que se aprueben definitivamente, y seran de obligada observan-
cia”, se recomienda eliminar la transcripcion literal del articulado
del PATODHYV para evitar posibles errores o contradicciones. En
caso de mantenerse la transcripcion, se debera recoger el articulado
de la normativa aprobada y publicada en el DOGV de 20 de diciem-
bre de 2018.

5. Tal y como se indicaba en el anterior informe de este Servicio, se
incluye en las fichas de planeamiento y gestion de las Unidades de
Ejecucion previstas la elaboracion de estudios de integracion pai-
sajistica como condicionante para su desarrollo, condicion impuesta
por este Servicio al haberse modificado sustancialmente a lo largo
de la tramitacion del Plan las condiciones de ordenacion, tipologicas
y volumétricas de estas unidades y no haberse incluido en el Estudio
de Paisaje y el Plan General, al menos, unos estudios volumétricos
que permitieran validar las propuestas realizadas o modificarlas en
el caso de generar un impacto paisajistico o visual negativo en el
entorno de las unidades o en el conjunto del municipio.

Por ello, debe considerarse la ordenacion pormenorizada de las
distintas unidades de ejecucion reflejada en el Plan como orientativa,
en la medida que seran los estudios de integracion paisajistica y los
instrumentos de planeamiento correspondientes los que permitan la
adopcion de una ordenacion y unas determinaciones que garanticen
la integracion en el paisaje urbano del municipio y el menor impac-
to sobre el mismo.

En el caso de la UE-1, de especial relevancia por su ubicacion y por
las modificaciones realizadas, y de manera coherente con las consi-
deraciones efectuadas por la Entitat Valenciana d’Habitatge i Sol en
su informe de 27 de marzo de 2019, seria necesario incluir de ma-
nera especifica en la Ficha de Gestion o en la de Paisaje la necesidad
de que el estudio de integracion paisajistica aborde una reordenacion
volumétrica de la edificabilidad asignada que permita la disminucioén
de las alturas maximas previstas, la disposicion de la edificabilidad
residencial en continuidad con el tejido residencial existente y la

ubicacion de las edificaciones de mayor altura en los dmbitos que
posibiliten su mayor integracion paisajistica.

9. Informe del Subdirector General de Movilidad de fecha 2 de abril
de 2019 en el que se indica que “se esta redactando desde el afio
2017 el Plan de Movilidad Metropolitana de Valéncia y para evitar
incongruencias se considera conveniente que la documentacion del
PGE se refiera de una forma mas general a la solucion ferroviaria”.
Y se proponen unos determinados cambios en la documentacion del
PGE de Burjassot, que se matizan en un nuevo informe del citado
organismo, de fecha 4 de abril de 2019, que se recoge en el funda-
mento juridico sexto del presente documento.

10. Informe favorable condicionado de la Jefa del Servicio de Pla-
nificacion Viaria de fecha 2 de abril de 2019 donde se concluye “Por
lo expuesto, este Servicio de Planificacion informa FAVORABLE-
MENTE el Plan General Estructural de Burjassot, aprobado provi-
sionalmente el 27 de noviembre de 2018, CONDICIONADO a de-
finir la zona de proteccion del ramal del enlace del acceso sur a
Burjassot, correccion del articulo 33 de las Normas Urbanisticas de
Ordenacion Estructural y grafiado de la zona de proteccion en el
entorno del enlace de la CV- 35 con la CV-365.”

11. Informe del Servicio de Movilidad de fecha 1 de abril de 2019
donde concluye lo siguiente:

“Por todo lo anterior,

1) Se considera que la tramitacion de la documentacion del Plan
General de Burjassot, y en relacion con la necesidad de contener un
Plan de Movilidad no entra en el ambito de lo contemplado en la
Ley 6/2001.

2) De acuerdo con la Ley existe la obligacion del ayuntamiento de
Burjassot de redaccion y aprobacion de un Plan de Movilidad Mu-
nicipal. Al respecto la propuesta de Plan de Movilidad remitido
debera ser completada con el desarrollo de los aspectos arriba indi-
cados.

La nueva propuesta de Plan de Movilidad debera ser remitido al
Servicio de Movilidad de la Conselleria de Vivienda, Obras Publicas
y Vertebracion del Territorio, como 6rgano competente en materia
de movilidad de la Generalitat, para la emision del informe previo a
la aprobacion definitiva del Plan por el Ayuntamiento de Burjassot,
seglin lo contemplado en el articulo 10 de la Ley de Movilidad.”
ONCE.- INFORME DE LA COMISION INFORMATIVA DE UR-
BANISMO.

La Comision Informativa de Urbanismo de Valencia, en sesion ce-
lebrada el 3 de abril de 2019, por unanimidad, emiti6 informe rela-
tivo al proyecto que nos ocupa, cumpliendo asi lo preceptuado en
los arts. 5.5 y 8 del Decreto 8/2016, de 5 de febrero, del Consell, por
el que se aprueba el Reglamento de los Organos Territoriales y Ur-
banisticos de la Generalitat.

DOCE.- PLANEAMIENTO VIGENTE.

Burjassot cuenta con Plan General, aprobado definitivamente por la
Comision Territorial de Urbanismo en sesion celebrada el 27 de
septiembre de 1990, publicandose en el BOP del dia 30 de octubre
de 1990, dicho Plan General cuenta con diversas modificaciones
puntuales.

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- La legislacion urbanistica aplicable al presente Plan
General es la Ley 16/2005, de 30 de diciembre de la Generalitat
Valenciana, Urbanistica Valenciana (en adelante LUV) y el Decreto
67/2006, por el que se aprueba el Reglamento de Ordenacion y
Gestion Territorial Urbanistica (en adelante ROGTU); dado que la
informacion publica se inicia con anterioridad a la entrada en vigor
de la Ley 5/2014, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisa-
je, de conformidad con lo establecido en la disposicion transitoria
primera, apartado 1. La tramitacion ha sido correcta de conformidad
con lo establecido en el art. 83 de la LUV.

La Ley 5/2018, de la Huerta de Valéncia, que entr6 en vigor el 13
de marzo de 2018, delimita en el anexo su ambito de aplicacion
donde se encuentra incluido parte del municipio de Burjassot y es-
tablece en su Disposicion Transitoria Primera que “(...) En caso de
que un expediente de planeamiento urbanistico o de declaracion de
interés comunitario informado al publico previamente a la entrada
en vigor de esta ley entre en contradiccion grave con su espiritu y
objetivos, las administraciones publicas responsables de la aproba-
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cion del planeamiento de las declaraciones de interés comunitario
podrén aplicar las determinaciones de esta ley, previa determinacion,
en caso, de las posibles responsabilidades patrimoniales que proce-
dan”; precepto que se ha tenido en cuenta tal y como se expone en
el Fundamento Juridico Quinto.

La documentacion estd completa y se considera correcta, sin perjui-
cio de las consideraciones efectuadas en el Fundamento Juridico
Octavo, de conformidad con los articulos 64 de la LUV y art. 142 a
154 del ROGTU.

SEGUNDO.- Respecto de la justificacion de la reserva de vivienda
protegida el proyecto contempla que le es de aplicacion el art. 10.1.b
del RDL 2/2008, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
del Suelo. De acuerdo con dicho articulo se desarrolla la Orden de
28 de julio de 2008, de la Conselleria de Medio Ambiente, Agua,
Urbanismo y Vivienda, por el que se implanta el sistema de indica-
dores territoriales de demanda de vivienda con proteccion publica.
Se indica que conforme al sistema de indicadores la reserva de edi-
ficabilidad destinada a vivienda de proteccion publica alcanzaria una
edificabilidad de 194.736 m?t residencial. En la actualidad Burjassot
cuenta con el barrio de las 613 viviendas como zona residencial de
vivienda protegida (73.560 m?t), ademas de las 240 viviendas cons-
truidas en los ultimos afios segiin datos del IVE. Se contempla que
la materializacion de la totalidad de la vivienda de proteccion publi-
ca podra llevarse a cabo mediante la ubicacion de la reserva dentro
de varias unidades de ejecucion y en el sector TER-2. Ademas, con
el objeto de dar cumplimiento al art.52.d de la LUV y art. 15 del
ROGTU, se establece una reserva para suelo dotacional destinado a
viviendas de residencia permanente en régimen de alquiler para
personas mayores, discapacitadas o menores de 35 afios, ubicadas
en el PDR-1, equipamiento dotacional residencial de la red primaria.
Se incluye la edificabilidad prevista para viviendas de proteccion en
las fichas de planeamiento y gestion en el suelo urbano unidades de
ejecucion UE1, UE2, UE3B y UES y en el suelo urbanizable sector
TER-2.

Consta informe favorable del Servicio Territorial de Vivienda y
Proyectos Urbanos de fecha 20 de noviembre de 2013.
TERCERO.- Respecto a la justificacion del cumplimiento de zonas
verdes, el Texto Refundido del Plan General de julio de 2018 en su
memoria justificativa obtiene una poblacién potencial de 44.810
habitantes que es inferior a la prevista en el planeamiento actual de
52.200 habitantes. Se indica en el documento, en sintesis, que el
grado de consolidacion del suelo urbano ocupa el 77,51% del térmi-
no municipal y que el resto esta protegido por la Huerta y afectado
por diversas infraestructuras que lo atraviesan; que el Plan reduce la
edificabilidad estableciendo fondos maximos edificables en las man-
zanas y que no prevé nuevo suelo urbanizable residencial salvo el
sector TER-2 que contempla 65.044 m2t de suelo residencial. Por
todo lo expuesto justifica que recoge las zonas verdes previstas en
el anterior Plan General y, ante la imposibilidad manifiesta de ampliar
los parques publicos ya existentes (PQL), se acoge a la tipologia de
jardin (PJL) segun lo previsto en el articulo 207.3 del ROGTU.
Por tanto, para la poblacion potencial de 44.810 habitantes seria
necesario una superficie total de parque publico de la red primaria
de 224.050 m? para justificar el cumplimiento del ratio de 5,00 m?/
hab, de conformidad con el art. 52.2.a) de la LUV, parametro que a
priori solo cumple con el tinico PQL-1 de 68.850 m? y que se com-
plementa con los PJL previstos, alcanzando un total de 356.557 m?
con un ratio de 7,9571 m? de zona verde / habitante frente a los 6,22
m? zona verde /hab del anterior planeamiento y al minimo legal
exigible. Si bien a la vista de la afeccion del PATODHV hay que
descontar el PJL-6.8 de 3.429 m? y PJL-6.9 de 2.261 m?, es decir,
5.690 m? de zona verde, pero hay que indicar que seguiriamos es-
tando con un ratio de 7,83 m? de zona verde superior al minimo le-
gal.

Respecto a las zonas verdes totales, seglin el proyecto, considerando
las zonas verdes de la red primaria y secundaria, las zonas verdes
previstas ascienden a 450.134,26 m2 que se corresponden con un
ratio de 10,05 m? de zona verde / habitante que es ligeramente su-
perior del minimo establecido de 10,00 m?/hab, de conformidad con
el art. 8.1 ¢) de la LOTPP. No obstante, considerando la afeccion del
PATODHYV habria que descontar de las zonas verdes el PJL-6.8 (3.429
m?), PJL.6.9 (2.261 m?), SJL-6.6 (2.029 m?) y SJL-6.5 (15.227 m?),
es decir, una superficie de 22.946 m?, resultando un ratio de 9,53 m?

de zona verde por habitante, siendo ligeramente inferior al minimo
exigible de 10 m? de zona verde por habitante, cuestion que debera
ser revisada y modificada por el Ayuntamiento.

CUARTO.- Respecto de las alegaciones presentadas en fase autono-
mica debemos decir que no se han modificado las circunstancias para
que dichas alegaciones no se pudieran presentar durante las dos fases
de exposicion publica municipal (ya que el nuevo texto refundido
también fue sometido a informacion publica); no siendo esta fase
autonémica de tramitacion del expediente un tramite de exposicion
publica, por cuanto si asi fuera, el procedimiento de aprobacion defi-
nitiva quedaria viciado de forma tal que impediria su conclusion.

En consecuencia, se considera que procede inadmitir las alegaciones
presentadas por considerarse extemporaneas. No obstante, se remi-
tieron dichos escritos al Ayuntamiento para su conocimiento y
efectos oportunos y se notificara a los alegantes el acuerdo de apro-
bacion definitiva del expediente.

QUINTO.- Una vez analizado el Texto Refundido del Plan General
de Burjassot de 2018 aprobado por el pleno municipal de 27 de
noviembre de 2018, en la propuesta de la Comision Informativa de
Urbanismo de 3 de abril de 2019 se efectiian las siguientes conside-
raciones:

* Respecto de la Evaluacion Ambiental del Plan, en fecha 20 de junio
de 2012, la Comision de Evaluacion Ambiental, acordd dar confor-
midad a la Memoria Ambiental, estando pendiente en estos momen-
tos de dar cumplimiento a la determinacion 1.c respecto de la obten-
cion del informe favorable de Patrimonio Cultural; la determinacionl.f
respecto de la obtencion del informe favorable de carreteras y la
determinacion 1.d respecto al suelo no urbanizable y lo dispuesto en
la Ley del Suelo No Urbanizable y la legislacion sectorial en lo que
se refiere al suelo no urbanizable protegido.

Respecto al suelo no urbanizable protegido y la afeccion a la Huer-
ta de Valéncia, la Ley 5/2018, de la Huerta de Valéncia, que entrd en
vigor el 13 de marzo de 2018, delimita en el anexo su ambito de
aplicacion donde se encuentra incluido parte del municipio de Bur-
jassot. Establece en su Disposicion Transitoria Primera que “(...) En
caso de que un expediente de planeamiento urbanistico o de decla-
racion de interés comunitario informado al publico previamente a la
entrada en vigor de esta ley entre en contradiccion grave con su
espiritu y objetivos, las administraciones publicas responsables de
la aprobacion del planeamiento de las declaraciones de interés co-
munitario podran aplicar las determinaciones de esta ley, previa
determinacion, en caso, de las posibles responsabilidades patrimo-
niales que procedan.”

En su articulo 18 se indica que la Generalitat formulara un plan de
accion territorial de ordenacion y dinamizaciéon de la Huerta de
Valéncia (en adelante PATODHYV), en los términos del articulo 16
de la LOTPP. Con posterioridad, por Decreto 219/2018, del Consell,
se aprueba el Plan de accion territorial de ordenacion y dinamizacion
de la Huerta de Valéncia que entra en vigor el 21 de diciembre de
2018.

El Plan de Accion Territorial de ordenacion y dinamizacion de la
Huerta de Valéncia, aprobado por Decreto 219/2018, de 30 de no-
viembre, del Consell contempla la calificacion de suelo no urbani-
zable protegido, zona rural protegida agricola (ZRP-AG) H1 Huerta
de Proteccion Especial Grado 1 y esta atravesado por el corredor
ecologico y funcional de la Real Acequia de Moncada, con franjas
de proteccion de 50 m de anchura a ambos margenes (art. 24 PATO-
DHV).

Al respecto se considera que el Plan General de Burjassot entra en
contradiccion grave la clasificacion y calificacion en la zona de
suelo del sector TER-2 que esta afectada por el PATODHV y debe-
ra ajustarse en la zona junto a las actuales vias de metro denomina-
do Suelo no urbanizable “Area de reserva de infraestructuras”
(SNU-INF), segtin se contempla grafiado en el plano de Ordenacion
Estructural Zonificacion n.° OE-4 del PATODHV.

Ademas, debera corregirse la redaccion del articulo 32 del suelo no
urbanizable de proteccion de huerta que remite y transcribe a una
version preliminar del PATODHYV por lo que deberd adecuarse y
remitirse a una remision genérica del PATODHYV en aras a una me-
jor técnica normativa.

De los registros informaticos del Servicio Territorial de Urbanismo no
constan declaraciones de interés comunitario aprobadas o en tramita-
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cidén y seguin se indica en la memoria del Plan General el sector TER-2
no tiene Programa de Actuacion Integrada aprobado en tramitacion,
por lo que en principio, a priori, no se derivarian responsabilidades
patrimoniales de aplicar la Ley 5/2018 de la Huerta de Valencia y el
PATODHYV en el Plan General, de conformidad con lo previsto en la
Disposicion Transitoria Primera de citada Ley.

Habiéndose pronunciado expresamente sobre el PATODHYV el Ser-
vicio de Infraestructura Verde y Paisaje en fecha 2 de abril de 2019,
tal y como se recoge en el Antecedente Diez.

* En relacion con las consideraciones establecidas en el Acuerdo de
la Comision Territorial de Urbanismo, de 1 de diciembre de 2017,
que se transcriben en el Antecedente Nueve del presente informe y
a la vista del Texto Refundido aprobado por el Pleno municipal, que
ha sido nuevamente sometido a informacioén publica, se considera
necesario efectuar las siguientes observaciones:

- Se ha aportado un Informe de Viabilidad Econémica y un Informe
de Sostenibilidad Econdmica segun lo solicitado atendiendo a la
doctrina jurisprudencial de los iltimos afios relativa a la sostenibili-
dad del estudio econémico-financiero. En este ltimo se indica que
el Balance Fiscal Municipal es positivo (4.131.273,50 euros) en la
hipdtesis considerada en esa memoria porque los ingresos corrientes
superan a los gastos corrientes. Se concluye en el documento que el
presente Plan General, es “econémicamente viable, competitivo y
sostenible”, si bien el Plan no contiene la valoracion del impacto de
la actuacion en el resto de Haciendas Publicas afectadas consta in-
forme con observaciones del Subdirector General de Movilidad de
fecha 2 de abril de 2019 sobre estos aspectos que deberan incorpo-
rarse a la propuesta del Plan General. Por tanto, se considera que una
vez subsanados estos aspectos se habra dado cumplimiento al arti-
culo 15.4 del RDL 2/2008, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley del Suelo.

- Respecto de las necesidades de vivienda protegida se ha incluido
la edificabilidad prevista en las fichas de planeamiento y gestion, no
obstante, debera considerarse que los 36.795 m2t de vivienda prote-
gida previstos en el Sector TER-2 se mantienen con la reduccion del
ambito afectado por el PATODHYV o se reubican en otra zona para
cumplir las necesidades previstas en materia de vivienda.

- Respecto de la justificacion del estandar de zonas verdes de 10 m?/
hab, de conformidad con el art. 8.1 ¢) de la LOTPP y a la vista de la
redelimitacion que se debe efectuar en el suelo urbanizable en el
Sector TER-2 el ratio zonas verdes bajara a 9,53 m? de zona verde
por habitante, siendo ligeramente inferior al minimo exigible de 10
m? de zona verde por habitante, cuestion que debera ser revisada y
modificada por el Ayuntamiento.

- Respecto de las afecciones de carreteras debera ajustarse las fichas,
planos y el articulo 33 de las NNUU de la Ordenacion Estructural al
informe emitido por el Servicio de planificacion viaria de fecha 2 de
abril de 2019.

- Respecto de las observaciones efectuadas por EVHA se considera
necesario introducir expresamente en la ficha de planeamiento y
gestion de la UE 1 y en los articulos 54 y 38 de las Normas Urba-
nisticas de la Ordenacion Estructural que se realizara un Estudio de
Detalle y que su ordenacién pormenorizada es orientativa, para asi
considerar en el disefio urbano las indicaciones de caracter social y
paisajistico efectuadas por ese organismo, asi como lo indicado en
el informe del Servicio de Infraestructura Verde y Paisaje de 2 de
abril de 2019.

- Respecto de las observaciones efectuadas por el Servicio de Plani-
ficacion Educativa y Servicio de Infraestructuras debera corregirse
en las normas urbanisticas los articulos

101.5y 195.

- Se debera corregir el error en la ficha del sector TER-1 respecto
del techo edificable y en el cuadro Memoria justificativa pag. 101.
- Respecto del riesgo de accidentes en el transporte de mercancias
peligrosas por carretera o ferrocarril el Plan contempla en la memo-
ria justificativa que el desarrollo de los sectores de suelo urbanizable
lleve aparejado la redaccion de un Plan Territorial Municipal o la
justificacion de su no necesidad, condicionante que debera incluirse
en las fichas de planeamiento y gestion. Se recuerda al Ayuntamien-
to la recomendacion que hace la Direccion General de Prevencion,
Extincion de Incendios y Emergencias de elaborar un Plan de Accion
Municipal contra el riesgo sismico.

* Se debera aportar expediente administrativo completo y copia di-
ligenciada del Estudio Acustico y del Estudio de Recursos Hidricos
diligenciado por el Ayuntamiento que no se ha aportado en la Glltima
documentacion.

* En relacion con los informes sectoriales no consta informe favora-
ble de la Direccion General de Cultura. Existen deficiencias indica-
das en el presente documento y diversas observaciones indicadas en
los informes sectoriales en materia de carreteras, transportes y pai-
saje. Cuestiones que deberan ser incorporadas en un nuevo docu-
mento refundido que recoja dichas indicaciones debiendo presentar
dos copias tanto en formato papel, como en digital (CD), debida-
mente diligenciado, asi como certificado de aprobacion provisional
del Pleno de dicho documento.

« La representante de la direccion general competente en materia de
patrimonio cultural valenciano, en la Comisién Informativa de Ur-
banismo, manifiesta que el Catalogo de bienes y espacios protegidos
contiene deficiencias.

SEXTO.- En el transcurso de los dias siguientes a la Comision In-
formativa de Urbanismo celebrada el dia 3 de abril de 2019, han
tenido entrada en el Servicio Territorial de Urbanismo de Valencia
los siguientes documentos:

A) Escrito del Ayuntamiento de Burjassot, de fecha 9 de abril de
2019, adjuntando el acuerdo plenario de 8 de abril de 2019 de apro-
bacion del Texto Refundido del Plan General, informe juridico de
fecha 8 de abril de 2019 e informe de los Servicios Técnicos muni-
cipales de la misma fecha, y la siguiente documentacion: Texto
Refundido del Plan General de abril de 2019 consistente en memoria
informativa, memoria justificativa, plano de informacion, planos de
ordenacion, directrices definitorias de la estrategia de evolucion
urbana y ocupacion del territorio, fichas de planeamiento y gestion,
normas urbanisticas de ordenacion estructural y normas urbanisticas
de ordenacion pormenorizada; Catalogo de bienes y espacios prote-
gidos; Estudio de Paisaje; Catalogo y Programas de Paisaje; Informe
de viabilidad econdémica; Informe de sostenibilidad econdmica;
Estudio Acustico, Estudio de trafico; Estudio de recursos hidricos;
Anexos: Estudio de demanda de alojamientos para jovenes e informe
de impacto de género; Informe del equipo redactor del Resumen de
subsanaciones.

B) Documentacion de 2 de abril de 2019 que completa el expedien-
te administrativo municipal.

C) Informes del jefe del Servicio Territorial de Cultura, ambos de
fecha 5 de abril de 2019, en el que se concluye lo siguiente: “Ana-
lizada la documentacion aportada, los antecedentes y las considera-
ciones precedentes, sobre la documentacion relativa al PLAN GE-
NERAL DE ORDENACION URBANA DE BURJASSOT, aproba-
do provisionalmente por el ayuntamiento el 27 de noviembre de 2018,
aportada en CD, con entrada a esta Direccion Territorial en fecha 16
de enero de 2019, sera susceptible de obtener informe favorable si
se subsanan todos los aspectos mencionados en el siguiente apartado:
SUBSANACIONES PENDIENTES (...)".

C) Nuevo informe del subdirector general de Movilidad, de fecha 4
de abril de 2019, a la vista de las erratas advertidas en el informe
emitido por esa subdireccion general de fecha 2 de abril de 2019,
respecto al asunto de referencia, donde se indica:

“Para evitar incoherencias con las actuaciones que finalmente se
prevean en el PMoMe, se considera conveniente que la documenta-
cion del PGE se refiera de una forma mas general a la solucion fe-
rroviaria.

Para ello en el mencionado PGE de Burjassot se debe:

- matizar la definicion del “area de reserva de infraestructuras del
apartado 7.3.1 de la Memoria Justificativa sustituyendo el parrafo
“El Plan prevé la delimitacion de un ambito de reserva para infraes-
tructuras y dotaciones en suelo no urbanizable, de acuerdo al punto
e) del articulo 2 de la Ley del Suelo No Urbanizable, en la zona
norte del casco con el objeto de ubicar el trazado de un corredor que
englobe una infraestructura viaria suficiente que permita desviar el
trafico el interior del casco y al mismo tiempo permita el paso sote-
rrado de las actuales vias de tren en sustitucion del proyecto presen-
tado de soterramiento de las vias a través de Plan Especial, sometido
a informacién publica, y promovido por la Conselleria de Infraes-
tructuras.”
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por “El Plan prevé la delimitacion de un ambito de reserva para in-
fraestructuras y dotaciones en suelo no urbanizable, de acuerdo al
punto e) del articulo 2 de la Ley del Suelo No Urbanizable, en la
zona norte del casco con el objeto de ubicar el trazado de un corredor
que englobe una infraestructura viaria suficiente que permita desviar
el trafico del interior del casco y al mismo tiempo que solucione el
efecto barrera provocado por las vias del ferrocarril mediante el
soterramiento o solucion técnica o tecnologica ferroviaria que se
considere mas adecuada a través de un Plan Especial, sometido a
informacion publica, y promovido por la Conselleria de Infraestruc-
turas.”

- deberan adaptarse todos los documentos (memoria, estudio de
sostenibilidad econémica, normas urbanisticas, planos, etc) a la
consideracion anterior.”

D) El Servicio de Infraestructura Verde y Paisaje emite informe fa-
vorable en fecha 9 de abril de 2019. Se indica lo siguiente:

“1. La clasificacion y zonificacion del “Suelo no urbanizable "Area
reserva de infraestructuras"” (y zonificado como “SNU-INF: Suelo
no urbanizable "Area de reserva de infraestructuras"”) y el sector
TER-2 calificados como “Dotacional: Zona Verde Huerta y transi-
cidén” que pasan a ser “Suelo Urbanizable Proteccion Huerta”, tal y
como establece el PATODHYV, modificandose en este sentido los
planos de ordenacion, las fichas de planeamiento y la normativa
entre otros.

2. Respecto a la observacion realizada en relacion con los Corredo-
res Ecoldgicos y Funcionales, y en concreto con el constituido por
la Real Acequia de Moncada, se considera subsanada la documenta-
cion al haber quedado reflejado el contenido del citado informe de
paisaje, en los planos de informacién y ordenacion, asi como en las
normas urbanisticas.

3. Respecto a la observacion realizada referente a la inclusion en las
fichas de planeamiento y gestion de las Unidades de Ejecucion de
elaboracion de estudios de integracion paisajistica como condicio-
nante para su desarrollo, se considera dicha condicién adecuadamen-
te incorporada en la normativa urbanistica y en las correspondientes
fichas de gestion.

Considerando lo establecido en el informe de este servicio de fecha
2 de marzo del presente y a la vista de documentacion aportada, cabe
concluir que se han subsanado los condicionantes impuestos en el
citado informe.”

E) Informe favorable del Servicio de Planificacion, de la Subdireccion
General de Movilidad, de fecha 9 de abril de 2019, en el que se in-
dica lo siguiente:

“Se ha comprobado que la documentacion aportada recoge los as-
pectos indicados en los informes previos al respecto de las infraes-
tructuras de titularidad autondmica.

Por lo expuesto, este Servicio de Planificacion informa FAVORA-
BLEMENTE el Plan General Estructural de Burjassot, aprobado
provisionalmente el 8 de abril de 2019.”

F) Informe de la Direccion General de Cultura y Patrimonio, de
fecha 10 de abril de 2019, respecto al Catalogo de Bienes y Espacios
Protegidos del Plan General de Burjassot. En este informe se com-
prueba si la documentacion aprobada por el Pleno del Ayuntamiento
de Burjassot, en fecha 8 de abril de 2019, subsana los aspectos indi-
cados en los anteriores informes emitidos en materia de patrimonio
cultural. Determinadas cuestiones se consideran ‘aspecto subsanado’,
y otras cuestiones se consideran ‘aspecto no subsanado’ y se indica
la correccidn que debe efectuarse. Cabe remitirse en estas cuestiones
al informe indicado, que se ha incorporado al expediente. Y, en la
parte final del informe, se indica lo siguiente:

“Indicar, que en el transcurso de la redaccion del presente documen-
to urbanistico, se ha publicado la Ley 9/2017, de la Generalitat, de
modificacion de la Ley 4/1998, del patrimonio cultural valenciano,
que da una nueva redaccién a su disposicion adicional quinta.
Dado el avanzado estado de la tramitacion del Plan General y el
correspondiente catdlogo de bienes y espacios protegidos, a fin de
culminar y no interrumpir la tramitacién de este, en concreto a lo
dispuesto en su art.4 apartado 2 referente a los bienes muebles rela-
cionados con la arquitectura religiosa, se entiende que se podra
subsanar dicho aspecto completando el presente documento median-
te la futura modificacion de las dos fichas de BRL de arquitectura
religiosa incluidas en el presente catdlogo correspondientes a la

Ermita de San Roque (PA-3) y la Iglesia Parroquial de San Miguel
Arcangel (PA-4).

El presente informe patrimonial, de conformidad con lo preceptuado
en los articulos 34.2 y 47.3 tiene caracter legalmente VINCULANTE
en lo que se refiere a los Bienes de Interés Cultural radicados en el
termino municipal, ambito de afeccion de los mismos, normativa y
en lo relativo a la inclusion o exclusion de los Bienes de Relevancia
Local que deben sefialarse y régimen de proteccion que se articula
para los mismos y tambien en lo que concierne a las areas de vigi-
lancia arqueoldgica que habran de delimitarse necesariamente con
el concurso de esta Administracion Tutelar de Patrimonio

A los efectos previstos en el artticulo 47.3 y sin perjuicio de las
objeciones precedentemente sefialadas con relacion a los Bienes de
Relevancia Local, que se dan por reproducidas a los efectos de su
vigencia y exigibilidad, SE INFORMA FAVORABLEMENTE la
inclusion en el Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos de los que
se relacionan a continuacion:

- Como NUCLEO HISTORICO TRADICIONAL (NHT-BRL)
NUCLEO HISTORICO TRADICIONAL DE BURJASSOT (Ficha
NHT-BRL)

- Como MONUMENTO DE INTERES LOCAL: ERMITA DE SAN
ROQUE (Ficha PA-3)

IGLESIA PARROQUIAL DE SAN MIGUEL ARCANGEL (Ficha
PA-4)

- Como ESPACIO ETNOLOGICO DE INTERES LOCAL: MOL{
DE LA SAL (Ficha PE-1)

PARTIDOR O LLENGUA DE BURJASSOT-ALBORGI (Ficha
PE-2) LLENGUES DEL RAIG (Ficha PE-3)

MERCADO MUNICIPAL (Ficha PE-4) CHIMENEA 1 (Ficha PE-5)
CHIMENEA 2 (Ficha PE-6)

RETABLO CERAMICO VIRGEN DE LOS DESAMPARADOS
(Ficha PE-7) RETABLO CERAMICO SANTA BARBARA (Ficha
PE-8)

RETABLO CERAMINO ESTACION XII VIA CRUCIS (Ficha PE-9)
- Como SITIO HISTORICO DE INTERES LOCAL: REFUGIO DE
LA GUERRA CIVIL I (Ficha PE-10) REFUGIO DE LA GUERRA
CIVIL II (Ficha PE-11)

Conforme al articulo 48.1, a los efectos de la inclusion de estos
Bienes en la Seccion Segunda del Inventario General del Patrimonio
Cultural Valenciano, el 6rgano urbanistico que otorgue la aprobacion
definitiva comunicara su resolucion a este Centro Directivo la reso-
lucion por la que se acuerde la misma, remitiendo ejemplar original
del Catalogo sobre el que aquella hubiera recaida.”

SEPTIMO.- Por otra parte, en relacion con otras de las deficiencias
indicadas en la propuesta de la Comision Informativa de Urbanismo,
y de conformidad con el informe técnico complementario del Servi-
cio Territorial de Urbanismo de Valencia, de fecha 10 de abril de
2019, se analiza a continuacion su cumplimiento en el Texto Refun-
dido del Plan General aprobado por el Ayuntamiento en sesion ple-
naria de 8 de abril de 2019:

* Respecto de la Evaluacion Ambiental del Plan, esta pendiente de
la determinacion 1.c en lo que se refiere a la obtencion del informe
favorable de Patrimonio Cultural. El resto de determinaciones se
consideran cumplidas a la vista de la documentacion aportada en
abril de 2019 y del informe favorable emitido por el Servicio de
Infraestructura Verde y Paisaje de fecha 9 de abril de 2019.
Respecto de las afecciones por el Plan de accion territorial de orde-
nacion y dinamizacion de la Huerta de Valéncia (PATODHV) y
consiguiente clasificacion y calificacion del suelo, se ha modificado
la clasificacién incorporando el Area de Reserva de Infraestructura
como suelo no urbanizable protegido Huerta “Area reserva de infra-
estructuras” y se ha desclasificado parte del sector TER 2 en las
zonas verdes SJL-6.5, SLJ-6.6, PJL-6.8 y PJL-6.9 a suelo no urba-
nizable protegido huerta; aspecto que ha repercutido en los docu-
mentos que preveian la ocupacién del suelo, obtencion, gestion,
viabilidad economica, usos, area de reparto, aprovechamientos ur-
banisticos, diversos parametros urbanisticos y regulacién normativa
(normas urbanisticas y normas de integracion paisajistica), disminu-
yendo la edificabilidad residencial en el TER 2 para el cumplimien-
to de zonas verdes y la poblacion potencial en 321 habitantes, resul-
tando la siguiente variacion en las superficies:
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CLASIFICACION DEL SUELO TR PG 2018 TR PG 2019
Suelo urbano 2.714.747 m2 2.714.747 m2
Suelo urbanizable 182.704 m2 157.550 m2
Suelo no urbanizable 604.807 m2 629.961 m2

Obteniendo el siguiente cuadro resumen de superficies:

Supariicie [
TERMING MUNICIPAL 3502258 m? 100°%
SUELO URBANO 2.714.747 m TT51%
RESIDENCIAL 1.876.437 e 53.60%
IMDUSTRIAL 15299 mé 0,49%
TERCLARIO 262803 m? B.07%
DOTACIOMNAL 537,208 m? 15.34%
SUELG URBANZABLE 157.550 m" 150%
TERCIARIO 167,580 mé 450%
SUELD NO URBANIZABLE S29.961 m? 17.99%
|
| SUELEY MO URBANZA ] o
T e | s
|
o |SUELD) NO URBANIABLE : e
SNUFE IF’I?GTECCID.'-.: INFRAESTRUCTURAS 45,837 ¥ LA

Ademas, se ha reflejado el corredor ecologico y funcional de la Real
Acequia de Moncada con franjas de proteccion de 50 m de anchura
a ambos margenes, de conformidad con el articulo 24 del PATODHV
y variado el contenido del articulo 32 de la normativa urbanistica,
todo ello de conformidad con lo dispuesto en el PATODHV vy lo
indicado en el acuerdo de la CIU de 3 de abril de 2019.

* Respecto de las observaciones efectuadas en materia de transportes
y carreteras se han recogido con caracter general en la documentacion
aportada, los documentos integrantes del Plan General han incorpo-
rado como solucion al corredor ferroviario, el soterramiento de la
linea de ferrocarril o la adopcion de una solucion técnica o tecnolo-
gica ferroviaria que se considere mas adecuada para el nuevo traza-
do del ferrocarril, que permita servir de soporte a la infraestructura
viaria a nivel superior del terreno, de manera que exista una mayor
permeabilidad del borde urbano y la transicion huerta-ciudad, asi
como un menor impacto en la matriz agricola. En los planos de or-
denacion pormenorizada se indica, respecto a los equipamientos y
espacios libres, que la ordenacion es indicativa (planos de la serie
OP-7).

* Respecto de la reserva de vivienda de proteccion publica, no se ha
variado respecto de la que se preveia inicialmente debido a que en
el sector TER-2 solo se ha quitado la edificabilidad residencial (libre)
y se mantiene la de vivienda protegida.

* Respecto de los espacios libres y zonas verdes y estandares de
zonas verdes, se han suprimido en el sector TER 2 las zonas verdes
SJL-6.5, SLJ-6.6, PJL-6.8 y PJL-6.9, pasando de una superficie total
de dotaciones de la red primaria de 360.240 m? a 354.691 m>.

Para cumplir con lo dispuesto en el art. 8.c de la Ley de Ordenacion
del Territorio y Proteccion del Paisaje (en adelante LOTPP) se ha
reducido la poblacién potencial de 44.810 habitantes a 44.489 habi-
tantes, es decir 321 habitantes, al disminuir la edificabilidad residen-
cial en el Sector TER-2 en 28.249 m2t y, consecuentemente, la su-
perficie de zonas verdes por habitante. Adicionalmente, se han
computado las zonas verdes de la red secundaria del sector TER-2
que inicialmente no se habian computado, debiendo destinar una
superficie minima en el sector de 17.500 m?.

Por tanto serian necesarios 222.445 m? de parque publico y ante la
posibilidad de obtener mas parques publicos se acogen a la tipologia
de jardin segun lo previsto en el articulo 207.3 del Reglamento de
Ordenacion y Gestion Urbanistica, con lo cual la superficie de parques
y jardines de la red primaria es 239.636 m?, es decir, en aplicacion
del articulo 52.2a de la LUV se obtiene un ratio de 5,39 m? de zona
verde de parques y jardines de la red primaria frente al minimo legal
de 5 m? de zona verde / habitante y si consideramos las areas de
juego de la red primaria estariamos en 7,88 m? de zona verde / ha-
bitante.

Respecto a las zonas verdes totales, se pasa de 450.134,26 m? a
445.315,26 m?, que se corresponden con un ratio de 10,01 m? /habi-
tante que es ligeramente superior al minimo establecido de 10,00
m2/habitante, de conformidad con el art. 8.c de la LOTPP.

* Respecto a las condiciones de la unidad de ejecucion UE 1 en re-
lacion con las observaciones efectuadas por EVHA y el Servicio de
Infraestructura Verde y Paisaje, se considera que han sido incorpo-

radas las determinaciones fundamentales en las fichas de planeamien-
to y gestion de la citada unidad de ejecucion, asi como en los arti-
culos 57 y 38.7 la necesidad de realizar un Estudio de Detalle y un
Estudio de Integracion Paisajistica y que las determinaciones que se
deriven del Estudio de Integracion Paisajistica podra suponer, inclu-
so, la modificacion de la ordenacion pormenorizada prevista en el
Plan.

» Respecto a los articulos 101.5 y 95 de las Normas Urbanisticas de
Ordenacion Pormenorizada se han corregido los errores detecta-
dos.

* Respecto a los errores relativos al Sector TER-1, se mantiene el
IEB del sector y se ajusta el techo edificable a 90.830 m2t (antes
90.600)

» Respecto al riesgo de accidentes en el transporte de mercancias
peligrosas por carretera y ferrocarril, se incluye en las fichas de los
sectores TER-1, TER-2 y TER-3 el condicionante indicado en la
memoria justificativa segtin lo indicado.

* Se ha aportado el expediente administrativo completo y copia del
Estudio Actstico y del Estudio de Recursos Hidricos.

* Respecto de las zonas de ordenacion urbana, a la vista del segundo
informe emitido por el Servicio Territorial de Cultura de 5 de abril
de 2019 se ha vuelto a la version anterior de dos zonificaciones para
el nucleo historico, por un lado el Nucleo Historico Tradicional
(NHT) y , por otra, el Nucleo Histérico Tradicional BRL (NHT-
BRL).

» La documentacion se ha aportado en soporte digital, por lo que se
debera aportar dos copias en formato papel, debidamente diligencia-
do previamente a su publicacion.

OCTAVO.- Tras el analisis de la subsanacion de deficiencias que se
ha realizado en los fundamentos juridicos anteriores, y teniendo en
cuenta los informes sectoriales emitidos, se observa que las inicas
deficiencias pendientes de subsanar son las que se han considerado
como ‘aspecto no subsanado’ en el informe de la Direccién General
de Cultura y Patrimonio, de fecha 10 de abril de 2019. En relacion
con esta cuestion, el representante de la conselleria competente en
materia de patrimonio cultural valenciano, en la Comision Territorial
de Urbanismo, manifiesta que el informe plantea correcciones espe-
cificas muy concretas, que no tienen un gran alcance y que han sido
analizadas con representantes del Ayuntamiento de Burjassot. Por su
parte, la representacion del Ayuntamiento de Burjassot interviene en
la sesion de la Comision Territorial de Urbanismo, de conformidad
con lo establecido en el art. 17.2 del Decreto 8/2016, de 5 de febre-
ro, del Consell, por el que se aprueba el Reglamento de los Organos
Territoriales y Urbanisticos de la Generalitat (en adelante, ROTUG),
indicando que las correcciones propuestas en el Catalogo estan
consensuadas con el Ayuntamiento.

Planteada la cuestion en estos términos, se considera que estamos en
el supuesto de aprobacion definitiva supeditada, que se regula en el
art. 86.2 de la LUV en los siguientes términos:

“Si los reparos son de alcance limitado y pueden subsanarse con una
correccion técnica especifica consensuada con el Ayuntamiento, la
aprobacion definitiva se supeditara en su eficacia a la mera formali-
zacion documental de dicha correccion. La resolucion aprobatoria
puede delegar en un 6rgano subordinado, incluso unipersonal, la
facultad de comprobar que la correccion se efectiia en los términos
acordados, y, verificado esto, ordenar la publicacion de la aprobacion
definitiva.”

En definitiva, y tras la deliberacion del asunto por los miembros de
la Comision Territorial de Urbanismo, se considera que procede
acordar la aprobacion definitiva del Plan General de Burjassot, su-
peditando la eficacia de este acuerdo a que se corrijan los reparos
indicados en el informe de la Direccion General de Cultura y Patri-
monio, de fecha 10 de abril de 2019, respecto al Catalogo de Bienes
y Espacios Protegidos, en los términos indicados en dicho informe.
NOVENO.- La Comision Territorial de Urbanismo, a propuesta de
la directora general de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Pai-
saje, es el organo competente para resolver los instrumentos de
planeamiento que sean de competencia autondmica, de conformidad
con el articulo 44.2.c de la LOTUP y los articulos 5.1 y 7.1 del
ROTUG.

A la vista de cuanto antecede, la Comision Territorial de Urbanismo
de fecha 10 de abril de 2019, por unanimidad, ACUERDA:
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PRIMERO. APROBAR DEFINITIVAMENTE el Plan General de
Burjassot, supeditando la eficacia de este acuerdo a que se aporte el
Catélogo de Bienes y Espacios Protegidos, de dicho Plan General,
en el que se corrijan los reparos indicados en el informe de la Direc-
cioén General de Cultura y Patrimonio, de fecha 10 de abril de 2019,
en los términos indicados en dicho informe.

SEGUNDO. DELEGAR en la directora general de Ordenacion del
Territorio, Urbanismo y Paisaje la facultad de comprobar que la
correccion se efectia en los términos indicados en el informe de la
Direccion General de Cultura y Patrimonio, y, verificado esto, orde-
nar la publicacion de la aprobacion definitiva.

Contra el instrumento de planeamiento aprobado podra interponerse
recurso contencioso administrativo ante el Tribunal Superior de
Justicia de la Comunidad Valenciana, en el plazo de DOS MESES a
contar desde el dia siguiente de su publicacion, de conformidad con
lo previsto en el articulo 46.1 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
Reguladora de la Jurisdiccion Contencioso administrativa.

Todo ello sin perjuicio de que se puedan ejercitar cualquier otro
recurso o acciéon que estime oportuno.”

DOS. Con fecha 28 de mayo de 2019, tiene entrada en el Servicio
Territorial de Urbanismo de Valencia escrito del Ayuntamiento de
Burjassot acompafiado de Texto Refundido del Plan General de
Burjassot, aprobado por el Pleno municipal en sesion celebrada el
dia 8 de mayo de 2019, dos juegos en papel y CD, e informe favo-
rable de la directora general de Cultura y Patrimonio de 25 de abril
de 2019, solicitando la aprobacion definitiva.

TRES. El nuevo documento se limita a subsanar los reparos y condi-
cionantes formulados en el informe de la directora general de Cultura
y Patrimonio de 10 de abril de 2019. Consta en el expediente el Infor-
me favorable de la directora general de Cultura y Patrimonio de 25
abril de 2019 a esta documentacion, donde se indica “(...) Se entien-
de que los reparos mas relevantes planteados en el informe de 10 de
abril de 2019 han sido subsanados, por lo que SE INFORMA FAVO-
RABLEMENTE la documentacion ahora presentada, y SE REITERA
el sentido favorable del informe de 10 de abril de 2019, por entender
que han quedado subsanados los reparos planteados por esta Direccion
General. No obstante, se deberan tener en cuenta las siguientes consi-
deraciones (que no impiden la aprobacion definitiva del Plan):

1. Como en el transcurso de la redaccion del presente documento
urbanistico, se public6 la Ley 9/2017, de la Generalitat, de modifi-
cacion de la Ley 4/1998, del patrimonio cultural valenciano, que da
una nueva redaccion a su disposicion adicional quinta, que incluye
ahora, con la categoria de Bien Mueble de Relevancia Local aquellos
“elementos decorativos y bienes muebles relacionados directamente
con el bien patrimonial a proteger “ (art. 4.2), y dado el avanzado
estado de la tramitacion del Plan General y el correspondiente cata-
logo de bienes y espacios protegidos, se entiende que este aspecto
se debera subsanar mediante la futura modificacion de las fichas de
los inmuebles que tengan la condicion de BRL. Sin embargo, a fin
de culminar el PGOU, y entendiendo que sus disposiciones en ma-
teria urbanistica no se ven alteradas de forma significativa por la
ausencia temporal de los inventarios de bienes muebles faltantes, se
puede proseguir con la tramitacion del plan y del catalogo, recordan-
do al ayuntamiento de Burjassot, no obstante, la obligacion de mo-
dificar las fichas citadas en un futuro préximo.

2. Por otro lado, se reitera la recomendacion incluida en la resolucion
favorable de fecha 10 de abril de 2019, sobre el contenido del arti-
culo 38 de la normativa del catalogo titulado “sobreelevaciones
permitidas en los bienes catalogados™: “Se recomienda no permitir
sobreelevaciones en edificios catalogados con proteccion parcial,
especialmente en los conjuntos protegidos con proteccion parcial,
por resultar incoherente con el nivel de proteccion otorgado ya que
las sobreelevaciones alteraran la percepcion del bien, y en el caso de
los conjuntos, la sobreelevacion individualizada de los elementos
desvirtuardn su valor como conjunto.”

CUATRO. Con fecha 3 de junio de 2018 se emite informe favorable
por el Servicio Territorial de Urbanismo, considerados cumplidos los
condicionantes contenidos en el acuerdo de la Comision Territorial
de Urbanismo celebrada en sesion de 20 de abril de 2019.
FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO. De conformidad con la Disposicion Transitoria Tercera
apartado a) de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento

Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, los proce-
dimientos ya iniciados antes de la entrada en vigor de la citada Ley
no les sera de aplicacion la misma, rigiéndose por la normativa an-
terior. Por tanto, al expediente le es de aplicacion la anterior Ley
30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Adminis-
traciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comuin.
SEGUNDO. El articulo 57 apartado 2 de la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y
del Procedimiento Administrativo Comun establece

que la eficacia del acto de la Administracion Publica sujeto al Dere-
cho Administrativo quedara demorado cuando “(...) asi lo exija el
contenido del acto o esté supeditada a su notificacion, publicacion o
aprobacion superior”.

Asi pues, la eficacia del Acuerdo de la Comision Territorial de Ur-
banismo de 10 de abril de 2019, por el que se aprob6 definitivamen-
te el Plan General de Burjassot quedo supeditado al cumplimiento
de los aspectos enumerados en el Antecedente Primero. Dado que el
Ayuntamiento ha subsanado las observaciones que se formularon
respecto al Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos y al Plan
General, y se ha obtenido informe favorable por la directora general
de Cultura y Patrimonio de 25 abril de 2019, se considera que se ha
dado cumplimiento a las condiciones a las que se habia supeditado
la aprobacion definitiva del Plan General, en los términos indicados
en dicho informe.

TERCERO. La directora general de Ordenacion del Territorio, Ur-
banismo y Paisaje, es el 6rgano competente para verificar el cumpli-
miento de los condicionantes impuestos en el acuerdo de la Comision
Territorial de Urbanismo, por asuncion de las competencias atribui-
das en el articulo 5.2 del Decreto 8/2016, de 5 febrero, del Consell,
por el que se aprueba el Reglamento de los 6rganos territoriales y
urbanisticos de la Generalitat, donde se establece que “Corresponde
a la persona titular de la direccidon general con competencias en
materia de ordenacion del territorio y urbanismo (...). Sus atribucio-
nes son: (...) 2. Verificar el cumplimiento de los acuerdos y resolu-
ciones de los demas 6rganos urbanisticos de la Generalitat y ordenar
su publicacion en los términos previstos en los articulos 55.3 y 56
de la LOTUP.”

En consecuencia, la directora general de Ordenacion del Territorio,
Urbanismo y Paisaje

RESUELVE

PRIMERO. Considerar cumplidos los condicionantes a los que se
habia supeditado la eficacia de la aprobacién definitiva del Plan
General de Burjassot, por los motivos expuestos con anterioridad en
los fundamentos de derecho del presente documento.

SEGUNDO. Ordenar la publicacion de la presente resolucion, con-
forme al procedimiento legalmente previsto.

Contra el instrumento de planeamiento aprobado podra interponerse
recurso contencioso administrativo ante el Tribunal Superior de
Justicia de la Comunidad Valenciana, en el plazo de DOS MESES a
contar desde el dia siguiente de su publicacion, de conformidad con
lo previsto en el articulo 46.1 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
Reguladora de la Jurisdiccion Contencioso administrativa.

Todo ello sin perjuicio de que se puedan ejercitar cualquier otro
recurso o acciéon que estime oportuno.

Valencia, 4 de junio de 2019.—La directora general de Ordenacion
del Territorio, Urbanismo y Paisaje, Rosa Pardo Marin.
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NORMAS URBANISTICAS
DE ORDENACION ESTRUCTURAL

TITULO PRELIMINAR. AMBITO DE APLICACION, DOCU-
MENTACION, VIGENCIA.
Articulo 1. Ambito Fisico y Legal de Aplicacion.
1.- El presente Plan General constituye la revision del Plan General
de 1990, aprobado definitivamente por la Comision Territorial de
Urbanismo de Valencia en sesion de fecha 27 de septiembre de 1990,
y publicado en el Boletin Oficial de la Provincia de Valencia de 30
de octubre de 1990.
2.- A través de las determinaciones del Plan General se regulan
cuantas actuaciones, referidas a materias propias de planeamiento,
urbanizacion o edificacion, se lleven a cabo en el término municipal
de Burjassot, de acuerdo con la legislacion urbanistica aplicable.
3.- El presente Plan General de Burjassot se ha redactado en base a
las determinaciones de la ley 16/2005, de 30 de diciembre, de la
Generalitat, Urbanistica Valenciana (en adelante LUV), y demas
normativa de aplicacion urbanistica vigente.
Articulo 2. Documentacion.
1.- Parte sin eficacia normativa:
a) Memoria Informativa.
b) Planos de Informacion
¢) Memoria Justificativa.
2.- Parte con eficacia normativa:
a) Directrices definitorias de la estrategia de evolucion urbana y
ocupacion del territorio.
b) Las presentes Normas Urbanisticas, que establecen la regulacion
urbanistica de la ordenacion del término municipal de Burjassot.
¢) Fichas de Planeamiento.
d) Fichas de Gestion.
e) Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos.
f) Planos de Ordenacion Estructural, en los que se expresan grafica-
mente las determinaciones estructurales del plan.
g) Planos de Ordenacion Pormenorizada, en los que se expresen
graficamente las determinaciones pormenorizadas del Plan.
3.- En caso de discrepancia entre documentos, se otorgara primacia
al de mayor escala sobre el de menor, salvo que del texto se despren-
diere una interpretacion en sentido contrario.
4.- En caso de discrepancia entre documentos escritos primara siem-
pre el texto de las Normas Urbanisticas. Y en caso de discrepancia
o contradiccion entre lo dispuesto en el Catdlogo de Espacios y
Bienes Protegidos y el resto de documentos del Plan, prevalecera lo
dispuesto en el Catalogo.
Articulo 3. Vigencia, Modificacién y Revision.
1.- El presente Plan General entrara plenamente en vigor a los quin-
ce dias de la publicacion de la resolucion aprobatoria con trascripcion
de sus Normas Urbanisticas.
El Plan General sera inmediatamente ejecutivo desde la publicacion
del acuerdo de su aprobacion definitiva en lo referente a legitimacion
de expropiaciones para ejecutar las obras publicas previstas en el
propio Plan, asi como a la clasificacion del suelo y la sujecion de
éste a las normas legales de ordenacion de directa aplicacion.
Su vigencia es indefinida y vincula tanto a los particulares como a
la Administracion.

2.- Seran motivos de la redaccion de un nuevo Plan, la adopcion de
nuevos criterios respecto de la ordenacion urbanistica estructural
motivada por la eleccion de un modelo territorial distinto o por la
aparicion de circunstancias sobrevenidas, de caracter demografico o
econémico, o por el desarrollo completo de las previsiones del
Plan.

El Plan prevé las necesidades urbanas del municipio en cuanto a
suelo urbano y suelo urbanizable para un plazo de 20 afios. Trans-
currido éste debera procederse a su revision y redaccion de un
nuevo Plan General.

Con anterioridad al término anterior, podra redactarse un nuevo Plan
General, si se dan las siguientes circunstancias:

a) Que se proponga una modificacion del planeamiento con las cir-
cunstancias descritas en el punto 5 del articulo 13 de la ley 4/2004, de
30 de junio, de Ordenacion del Territorio y Proteccion del Paisaje.

b) El desarrollo de la capacidad por cumplimiento de sus previsiones
y necesidad de nuevo suelo urbanizable. Se considerara que se da
esta circunstancia cuando se alcance el 95% del techo poblacional
previsto en el presente Plan.

¢) La adaptacion a las determinaciones de un Plan de Accion Terri-
torial siempre que sean contradictorias con el modelo propuesto en
el presente Plan.

La Modificacion de cualquiera de los elementos del Plan General se
realizara de acuerdo con el contenido de los articulos 93 y 94 de la
LUV.

3.- No tendrén la consideracion de modificaciones:

a) La modificacion de la Normativa Técnica de cualquier clase a la
que remite el Plan.

b) Cualquier tipo de ordenanzas municipales particulares y precisas
para el desarrollo de la presente normativa, siempre que guarden
coherencia con el presente documento y tengan caracter aclaratorio
o interpretativo, aun cuando no esté expresamente contemplado en
el presente texto.

c) El ajuste de superficies derivados de nuevas planimetrias, cambios
de escala o mediciones topograficas sobre el terreno, siempre que
ello no comporte desviaciones superiores a un cinco por ciento.

d) Las delimitaciones de estudios de detalle, unidades de ejecucion,
zonas o dotaciones, que podran precisarse en sus respectivos casos
de utilizacion, cuando se trate de ajustes debidos a las alineaciones
o lineas de edificacion actuales, a las caracteristicas topograficas del
terreno, a la mayor precision de la cartografia de que se disponga, a
la presencia de arbolado o vegetacion u otros elementos naturales o
artificiales de interés que justifiquen el ajuste. La referida precision
de limites debera cumplir las siguientes condiciones:

-Se mantendra sensiblemente la forma de las determinaciones grafi-
cas.

-No se produciran aumentos o disminuciones de la superficie deli-
mitada superiores al cinco por ciento (5%).

-No disminuiran los niveles de servicio de las vias de circulacion.
-No disminuira la superficie destinada a suelos dotacionales.

e) La variacion en un cinco por ciento (5%), en mas o en menos, en
la precision de los parametros que definen las condiciones de la
edificacion de zonas o dotaciones.

f) La adaptacion de las parcelas a la estructura parcelaria resultante
de los Proyectos de Reparcelacion Forzosa o a las condiciones re-
sultantes del Proyecto de Urbanizacion, sin alterar el aprovechamien-
to urbanistico ni el contenido dotacional de la Ordenacion.

g) La complementacion o adaptacion de determinaciones realizada
mediante Plan Parcial, Plan de Reforma Interior o Estudio de Deta-
lle formulado en desarrollo del Plan, con las condiciones que poste-
riormente se enumeraran.

h) La modificacion de la delimitacion de las Unidades de Ejecucion
previstas o de la forma de gestion propuesta.

4.- Cualquier modificacion del Catalogo de Bienes y espacios pro-
tegidos debera ser informada por la Conselleria competente en ma-
teria de cultura en virtud del articulo 47.3 de la Ley de Patrimonio
Cultural Valenciano.

Articulo 4. Determinaciones integrantes de la ordenacion estructural.

Son determinaciones que integran la ordenacion estructural del Plan
General:
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1. Directrices definitorias de la estrategia de evolucion y ocupacion
del territorio.

2. Clasificacion del suelo.

3. Division en zonas de ordenacion urbanistica y su normativa apli-
cable.

4. Ordenacion del suelo no urbanizable

5. Red Primaria de reservas de suelo dotacional publico y equipa-
mientos de titularidad privada cuya funcién o relevancia contribuyan
a la articulacion de la ciudad.

6. El tratamiento de los bienes de dominio ptblico no municipal.

7. Ordenacion de los centros civicos y de las actividades susceptibles
de generar transito intenso.

8. Expresion de los objetivos, directrices y criterios de redaccion de
los instrumentos de desarrollo del Plan General, delimitando los
sectores definitorios de ambitos minimos de planeamiento parcial o
de reforma interior, los usos o intensidades de cada sector, asi como
su aprovechamiento tipo.

9. Para sectores de suelo urbanizable de uso residencial, y, en su caso,
urbanos: fijacion del porcentaje minimo de edificacion con destino
a vivienda de proteccion publica.

10. La delimitacion del Nucleos historico tradicional con la catego-
ria de BRL (NHT-BRL), su entorno de proteccion, la normativa de
proteccion del entorno incluyendo los bienes catalogados en dicho
entorno

11. Los Bienes declarados de Interés Cultural (BIC), los entornos de
proteccion de estos BIC y la normativa de regulacion urbanistica de
dichos entornos de BIC

12. Los Bienes de Relevancia Local (BRL), los entornos de protec-
cion de estos BRL y la normativa de proteccion de los anteriores
BRL, incluyéndose las fichas de los bienes catalogados que se en-
cuentran dentro de dicho ambito,

13. Las Areas de Vigilancia Arqueologica (A V A).

TITULO I. REGIMEN URBANI{STICO DEL SUELO.
CAPITULO I. DISPOSICIONES GENERALES.

Articulo 5. Régimen Urbanistico del Suelo.

El Plan General determina el régimen urbanistico de los terrenos
mediante las siguientes técnicas, a saber:

a) Clasificacion del suelo, segun el modelo territorial adoptado y el
régimen aplicable para la ejecucion del planeamiento.

b) Calificacion urbanistica del suelo, distinguiendo entre usos glo-
bales y, en el suelo urbano y el suelo urbanizable con ordenacioén
pormenorizada, usos pormenorizados.

¢) Identificacion de la Red Estructural de Dotaciones Publicas.
Articulo 6. Clasificacion del Suelo contenida en el Plan General.
1.- Al amparo de lo dispuesto en el articulo 9 de la LUV, el Plan
General clasifica el término municipal de Burjassot en alguna de las
siguientes clases de suelo: urbano, urbanizable y no urbanizable. En
los planos de ordenacidn se identifica con precision dicha clasifica-
cion.

2.- El Plan General clasifica como suelo no urbanizable los terrenos
que han de ser preservados de la urbanizacion, con arreglo a los
criterios establecidos en la Ley 10/2004.

3.- El Plan General clasifica como suelo urbano y suelo urbanizable
los terrenos que se pretenden mantener o incorporar al proceso ur-
banizador, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 12.1 de la
LUV.

4.- La clasificacion de suelo urbanizable supone la aptitud inicial de
los terrenos para su urbanizacion, previa programacion de los mis-
mos, y determina su sometimiento al régimen de actuaciones inte-
gradas, de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 12.2 y 14 de la
LUV.

5.- La clasificacion del suelo urbano se establece de acuerdo con el
articulo 10 de la LUV, el cual establece que se clasifica como suelo
urbano los terrenos ya transformados, por contar, como minimo, con
acceso rodado, abastecimiento de agua, evacuacion de aguas, y su-
ministro de energia eléctrica, o por estar consolidados por la edifi-
cacion, de manera que, como norma general, resulte conveniente su
desarrollo urbanistico mediante Actuaciones Aisladas, de acuerdo
con lo previsto en el articulo 15 de la LUV.

6.- También clasifica como urbano aquellos cuyas dimensiones de
acuerdo al articulo 103 del Reglamento de Ordenacion y Gestion
territorial y Urbanistica (en adelante ROGTU), puedan recibir dicha
clasificacion y puedan someterse al régimen de Actuaciones Integra-
das al objeto de su urbanizacion y reparto de cargas y beneficios
delimitando una unidad de ejecucion y area de reparto.

Articulo 7. Calificacion Urbanistica de los terrenos. Zonificacion.
En cumplimiento de lo prescrito en el articulo 49 de la LUV, me-
diante la calificacion urbanistica, el Plan divide al territorio en Zonas
de Ordenacion Urbanistica, distinguiendo un ntcleo historico tradi-
cional.

Articulo 8. Actuaciones de Transformacion Urbanistica.

1.-Se entiende por actuaciones de transformacion urbanistica las
siguientes actuaciones:

a) actuaciones de urbanizacion, que incluyen:

Las de nueva urbanizacion, que suponen la primera urbanizacion de
un ambito de suelo no urbanizado anteriormente, con las condiciones
de urbanizacion y servicios exigidos por la legislacion urbanistica.
Las que tengan por objeto reformar o renovar la urbanizacion de un
ambito de suelo urbanizado.

b) actuaciones de dotacion, que son:

Las que tiene por objeto incrementar las dotaciones publicas de un
ambito de suelo ya urbanizado y no requieren la reforma o renovacion
integral de la su urbanizacion.

2.- En el suelo urbanizable todas las actuaciones seran actuaciones
de urbanizacion. En el suelo urbano pueden existir actuaciones de
urbanizacion y actuaciones de dotacion.

Seran actuaciones de urbanizacion las actuaciones integradas, pre-
vistas en el Plan General o que se delimiten con posterioridad a su
aprobacion, que configuren nuevas areas de urbanizacion adyacentes
al suelo urbano.

Y seran actuaciones de dotacion las actuaciones integradas, previstas
en el Plan General o que se delimiten con posterioridad a su apro-
bacidn, que constituyan areas de reforma interior que precisen
complementar o incrementar las dotaciones para la implantacion de
nuevos usos, tipologias o aprovechamientos previstos o por cambiar
su funcion y estructura urbana, o que incrementen las dotaciones
publicas. Y que no precisen una renovacion integral de la urbaniza-
cion del ambito de la actuacion.

CAPITULO II. REGIMEN GENERAL DEL SUELO URBANO.
Articulo 9. Definicion.

Integra el suelo urbano el clasificado como tal en el Plan General,
estando previsto su desarrollo preferentemente mediante Actuaciones
Aisladas. Su delimitacion se refleja en los planos de ordenacion.
Atrticulo 10. Area de reparto en suelo urbano.

El suelo urbano se configura como area de reparto uniparcelaria,
integrando un area de reparto cada solar o, en su caso, cada parce-
la de destino privado, junto con el suelo dotacional colindante que
le confiere la condicion de solar o que sea preciso para dotarle de
ella mediante su urbanizacion en los términos establecidos en el
Plan, salvo cuando la urbanizacion fuera comun a varias parcelas,
entonces se podran incluir todas ellas en un area de reparto con el
fin de que contribuyan en proporcion a su respectivo aprovecha-
miento objetivo.

De acuerdo a lo dispuesto por el articulo 55 de la LUV, en el suelo
urbano consolidado se delimitan Areas de Reparto, integradas por:
cada solar, o en su caso, cada parcela de destino privado, junto con
el suelo dotacional colindante que le confiere la condicion de solar
0 que sea preciso para dotarle de ella mediante su urbanizacion.
Cuando la urbanizaciéon a que se refiere el parrafo anterior fuera
comun a varios solares o parcelas, la superficie de suelo dotacional
colindante requerida para entender delimitada el area de reparto sera
la que, siendo mas proxima a dichos solares o parcelas, le corres-
ponda a cada uno de ellos o ellas, en proporcion a su respectivo
aprovechamiento objetivo.

Aunque de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 55 de la LUV, en
el suelo urbano no consolidado se delimitan Areas de Reparto de
manera analoga a las correspondientes al suelo urbanizable, sin que
en este caso sea obligada la adscripcion de suelos dotacionales pu-
blicos de la Red Primaria o Estructural a aquéllas. Se hace necesaria
la adscripcion de aquellos suelos dotacionales publicos en suelo



» BUTLLETI OFICIAL
DE LA PROVINCIA DE VALENCIA

BOLETIN OFICIAL N° 127
DE LA PROVINCIA DE VALENCIA 4-VII-2019

urbano, establecidos como tales en el plan general vigente, cuya
adscripcion no habia sido prevista, y su obtencion no se ha podido
llevar a cabo durante la vigencia del plan. Esta adscripcion de suelos
dotacionales se llevara a cabo en aquellos suelos urbanos, cuyo de-
sarrollo el plan lo establezca mediante actuaciones integradas.
Articulo 11. Aprovechamiento tipo en suelo urbano.

En suelo urbano consolidado el aprovechamiento tipo se calcula
dividiendo el aprovechamiento objetivo total del area de reparto
correspondiente por su superficie.

Articulo 12. Aprovechamiento subjetivo en suelo urbano.

En suelo urbano el aprovechamiento subjetivo o aprovechamiento
susceptible de apropiacion por los propietarios es el siguiente:

1. En el suelo urbano no incluido en actuaciones de transformacion
urbanistica y que tiene previsto su desarrollo mediante actuaciones
aisladas: el aprovechamiento subjetivo o aprovechamiento suscepti-
ble de apropiacion por los propietarios serd del 100 % del aprove-
chamiento tipo, a excepcion de las actuaciones aisladas que se desa-
rrollen mediante transferencias de aprovechamiento urbanistico,
reguladas en el apartado 2.b de este articulo.

2. En el suelo urbano incluido en actuaciones integradas de transfor-
macion urbanistica el aprovechamiento subjetivo o aprovechamien-
to susceptible de apropiacion por los propietarios sera del 95 % del
aprovechamiento tipo, por lo que los propietarios deberan ceder,
libres de cargas de urbanizacion, a la administracion actuante, par-
celas edificables correspondientes al 5% del aprovechamiento tipo.
Estan incluidas en esta situacion:

a) Las actuaciones integradas de urbanizacion, por ser areas de nue-
va urbanizacion, salvo el supuesto previsto en el articulo 21.4.c de
la LUV, en cuyo caso no deberan ceder parcelas edificables a la
administracion actuante (aprovechamiento subjetivo 100 % del
aprovechamiento tipo)

b) Las actuaciones que se desarrollen en régimen de actuacion ais-
lada mediante transferencias de aprovechamiento urbanistico. En este
caso la cesion podra sustituirse por una compensacion econémica de
valor equivalente cuantificada sobre la base de un estudio de merca-
do actualizado.

¢) Las actuaciones de dotacion, por ser areas de reforma interior.
En estos casos, actuaciones de dotacion, la cesion del 5 % se apli-
cara al incremento de aprovechamiento que se produzca respecto
al siguiente:

* En el caso de desarrollar una actuacion integrada de dotacion pre-
vista en el Plan General, el incremento se calculara respecto del pre-
existente en la actuacion, licitamente realizado, y caso de no existir
respecto a la media de edificabilidades existentes en la manzana o
unidad urbana equivalente, cuando la actuacion abarque una unica
manzana, y respecto a las manzanas incluidas en la actuacion y sus
colindantes cuando la actuacién abarque mas de una manzana.

* En el caso de producirse un incremento del aprovechamiento por
una modificacion del Plan General con posterioridad a su aprobacion,
el incremento se calculara respecto al establecido por el presente
Plan General, o del preexistente, licitamente realizado, en el caso de
que fuera superior al establecido por el Plan General.

3. En cualquier caso en las edificaciones consolidadas reguladas en
el Capitulo III del Titulo I de la LUV, la cesion se calculara respec-
to al incremento de aprovechamiento que les atribuya el planeamien-
to, caso de existir, y podra sustituirse por su equivalente econdmico
en los términos del apartado 2.b del presente articulo.

4. Las Fichas de Planeamiento y Gestion del Plan General identifican
cada una de las actuaciones integradas previstas en suelo urbano
como una actuacion de urbanizacion o como una unidad de dota-
cion.

Articulo 13. Régimen del suelo urbano en ausencia de programa.
En tanto no se desarrollen programas, los propietarios pueden dis-
poner de su aprovechamiento subjetivo sobre solar o parcela propios,
si la calificacion urbanistica de éstos lo permite.

Articulo 14. Vias Pecuarias

Todas las vias pecuarias transcurren por suelo urbano.

El ancho de la via pecuaria, de acuerdo al proyecto de clasificacion se
ajusta al ancho del vial de suelo urbano existente por el que transcurren,
considerando el eje del viario existente como el eje de la propia via
pecuaria. En ningin caso su ancho afectara a las fachadas.

Las vias pecuarias podran ser desafectadas con sujecion a lo estable-
cido en la Ley de Vias Pecuarias y la Ley de Patrimonio de la Ge-
neralitat.

CAPITULO III. REGIMEN GENERAL DEL SUELO URBANIZA-
BLE.

Articulo 15. Definicion y Ambito.

1.- Integra el suelo urbanizable el clasificado como tal en este Plan
General por suponer probada la aptitud de los terrenos para su urba-
nizacion, previa programacion de los mismos, estando previsto so-
meterlos al régimen de ejecucion de Actuaciones Integradas. Su
ambito viene definido en los planos de ordenacion estructural.

2.- Hasta que se apruebe el Programa para el desarrollo de la corres-
pondiente Actuacion Integrada, el suelo urbanizable quedara sujeto
a las limitaciones de los articulos 12 y 13 de la LUV.

Articulo 16. Ordenacion del Suelo Urbanizable.

El Plan General delimita el &mbito del sector cuya ordenacion por-
menorizada debera establecerse a través del correspondiente Plan
Parcial.

Articulo 17. Programacion del Suelo Urbanizable.

Para poder urbanizar y, posterior o simultineamente, edificar en un
suelo urbanizable, se debe haber definido su ordenacion pormenori-
zada y contar con una programacion de la misma a través de la
aprobacion del correspondiente Programa para el desarrollo de Ac-
tuaciones Integradas.

Articulo 18. Areas de Reparto en Suelo Urbanizable.

Se establecen en el Plan General las areas de reparto, definidas por la
delimitacion de los sectores incluyendo la Red Primaria adscrita.
Articulo 19. Aprovechamiento Tipo en Suelo Urbanizable.

Para cada sector el Plan General define en las fichas de Gestion el
aprovechamiento tipo que le corresponde, que de acuerdo con el
articulo 117 del ROGTU, se refiere a un aprovechamiento tipo de
caracter provisional:

3. «Cuando al redactar un Plan General, un Plan Parcial o un Plan
de Reforma Interior, no se haya podido obtener una precisa informa-
cion y delimitacion de los suelos de dominio publico dotacionales
(incluyendo caminos, vias pecuarias y dotaciones publicas de todo
tipo), el calculo del aprovechamiento tipo tendra caracter provisional
y asi se hara constar en el documento de planeamiento, debiéndose
llevar a cabo su definitivo calculo en la reparcelacion. Aun cuando
se hubiese dispuesto de la informacion de los suelos dotacionales
existentes, corresponde a la reparcelacion el preciso calculo del
aprovechamiento tipo, de acuerdo con las reglas establecidas en el
presente articulo, por lo que en caso de discrepancia con el calcula-
do en el Plan, prevalecera el resultante de la reparcelaciony.
Articulo 20. Tipologias Caracteristicas.

Se entienden por tales aquellas que definen la fisonomia de un sector
o un area de ordenanza. Cuando sean posibles distintas tipologias
compatibles entre si y no se fije explicitamente el porcentaje maximo
relativo que pueden alcanzar éstas, correspondera a los Programas
determinar la cuantia ponderada que pueden alcanzar.

Articulo 21. Derechos y Deberes de los Propietarios del Suelo.

Los derechos y deberes de los propietarios del suelo son los que se
determinan en el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre,
por el que se aprueba el texto refundido de la ley de suelo y rehabi-
litacion urbana.

Articulo 22. Adquisicion del Derecho de Aprovechamiento Urbanis-
tico

El derecho al aprovechamiento urbanistico se adquiere por el cum-
plimiento de los deberes de cesion, equidistribucion y urbanizacion
dentro de los plazos sefialados por el planeamiento, debiendo los
propietarios acreditar el cumplimiento de los expresados deberes.
Articulo 23. Aprovechamiento Subjetivo en Suelo Urbanizable.

En suelo urbanizable, el aprovechamiento subjetivo o aprovecha-
miento susceptible de apropiacion es el 90 por 100 del aprovecha-
miento tipo del area de reparto correspondiente. Segun el articulo
23.b) de la LUV modificado por el articulo 2 del Decreto-Ley 1/2008,
respecto a los deberes de los propietarios:

“b) Ceder gratuitamente las parcelas edificables correspondientes al
10% o porcentaje que legalmente corresponda de aprovechamiento
tipo libre de cargas de urbanizacion. (...)”.
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CAPITULO IV. REGIMEN GENERAL DEL SUELO NO URBA-
NIZABLE

SECCION 1°. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 24. Definiciéon y Ambito Suelo No Urbanizable.
Constituyen el Suelo No Urbanizable las areas del territorio muni-
cipal que, ya sea por sus valores naturales, agricolas, forestales y
paisajisticos, o en razoén del modelo territorial postulado, son asi
clasificadas al objeto de que permanezcan al margen del proceso de
urbanizacion y preserven sus caracteristicas naturales o su riqueza
productiva. Integra el suelo no urbanizable, en sus distintos tipos,
todo aquél que debe ser preservado de la urbanizacion y de los usos
tipicamente urbanos.

Articulo 25. Division en zonas. Suelo No Urbanizable.

De acuerdo con lo establecido en el Art. 3 de la Ley 10/2004, del
Suelo No Urbanizable de la Generalitat Valenciana, el Suelo No
Urbanizable quedara dividido en las siguientes categorias, cuya
delimitacion figura en los planos correspondientes de clasificacion
del suelo:

Suelo No Urbanizable Protegido:

En suelo no urbanizable protegido se incluye aquel suelo en el que
esta acreditada la presencia de un importante riesgo o esta sometido
a alglin régimen de proteccion incompatible con su transformacion
de acuerdo con la legislacion sectorial especifica, asi como aquellos
suelos que albergan valores naturales o paisajisticos cuya restaura-
cidn, conservacion o mantenimiento conviene al interés ptblico lo-
cal.

El Plan General establece las siguientes zonas dentro del suelo no
urbanizable protegido:

- SNUP Huerta

SNUP Huerta. Area de reserva de Infraestructuras: En este tipo de
suelo protegido se incluye un area de reserva para infraestructuras
al norte del casco, a desarrollar mediante Plan Especial, de acuerdo
al articulo 2.e) de la Ley 10/2004, del Suelo No Urbanizable.

- SNUP Infraestructuras

Articulo 26. Régimen urbanistico (SNU).

1.- El régimen basico de este suelo queda sujeto a lo establecido en
la Ley 10/2004 de 9 de Diciembre de la Generalitat Valenciana sobre
Suelo No Urbanizable (D.O.G.V. del 10/12/04). En todo lo no pre-
visto en estas Normas para el suelo no urbanizable se estara a lo
dispuesto en el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre,
por el que se aprueba el texto refundido de la ley de suelo y rehabi-
litacion urbana, y a lo dispuesto en la normativa sectorial especifica
en lo que sea de aplicacion. La clasificacion y calificacion del suelo
no urbanizable vinculan los terrenos a los diferentes usos y destinos
y definen la funcion social de la propiedad de los mismos, delimi-
tando el contenido de este derecho. Integran el contenido de este
derecho los derechos y deberes regulados en los articulos 7 y 8 de
la Ley 10/2004 sobre Suelo No Urbanizable de la Generalitat Valen-
ciana.

2.- Las limitaciones a la edificacion, al uso y a las transformaciones
que sobre el suelo no urbanizable impusieran estas Normas, no daran
derecho a ninguna indemnizacion, siempre que no comporten pérdi-
da del valor inicial del terreno derivado del rendimiento rustico del
que sea naturalmente susceptible.

3.-El Suelo No Urbanizable debera utilizarse de la forma en que
mejor corresponda a su naturaleza, con subordinacion a las necesi-
dades de la comunidad.

El contenido normal del derecho de propiedad en Suelo No Urbani-
zable viene determinado por el rendimiento agropecuario o natural
del que fueran inicialmente susceptibles los terrenos, segun la funcion
social que corresponde a su explotacion.

En ningln caso y a ninglin efecto cabra reconocer expectativas ur-
banisticas al suelo no urbanizable.

4.- Toda actuacion urbanistica que se ejecute en este tipo de suelo
requerira de prospeccion arqueoldgica y etnologica previamente a
su aprobacion en la Comision Territorial de Urbanismo.

5.-Cuando se produjeran descubrimientos arqueoldgicos, paleonto-
16gicos, mineraldgicos, historicos u otros geoldgicos o culturales, en
areas cuyas determinaciones no resultaron adecuadas con aquellos y
previa decision del Organismo o Entidad competente, los terrenos
afectados quedaran automaticamente sujetos a la suspension cautelar

de las autorizaciones, licencias y permisos para intervenir sobre ellos,
en tanto se apruebe la necesaria modificacion del planeamiento o
catalogacion, para alterar la regulacion urbanistica de modo que se
ajuste a la nueva situacion.

Dichos descubrimientos deberan ser puestos inmediatamente en
conocimiento de las Entidades u Organismos competentes para su
comprobacion, proteccion o explotacion.

6.-Dichos yacimientos arqueologicos que se localicen en suelo no
urbanizable, se deberan entender adscritos, en cuanto a limitaciones
de uso, a su legislacion de proteccion especifica.

El ambito fisico al que se considerara extensiva esta proteccion
abarcar la totalidad del yacimiento conocido o probable.

7.-Si un suceso natural o provocado, causare degeneracion de las
condiciones que sustentan la pertenencia de un terreno a una zona
de calificacion determinada, dicha circunstancia no serd motivo su-
ficiente para modificar su calificacion, sino que, por el contrario,
deberan ponerse en practica las medidas apropiadas para la regene-
racion de las condiciones originarias.

8.-La reforestacion, en areas pertenecientes a categorias de menor
nivel de proteccion al que corresponderia por la nueva situacion del
suelo, generara la necesidad de que se ajuste la categorizacion del
area afectada, a la nueva situacion, a cuyo efecto se procedera a la
revision o modificacion puntual del Plan General.

Articulo 27. Parcelacion en Suelo No Urbanizable

1.-Todos los actos de parcelacion o segregacion de fincas o terrenos
en suelo no urbanizable quedaran, sujetos, cualquiera que sea su fi-
nalidad, a previa licencia municipal.

2.-En el Suelo No Urbanizable s6lo podran realizarse parcelaciones
rusticas que cumplirdn las dimensiones minimas fijadas por la legis-
lacion agraria y no podran autorizarse actos de division o segregacion
en contra de la legislacion agraria

No podra proseguirse la ejecucion de las parcelaciones que al am-
paro de la unidad minima de cultivo pudieran generar situaciones
incompatibles con estas Normas por implicar transformaciones de la
naturaleza rustica de los terrenos.

Las licencias y los instrumentos que las testimonien haran constar la
condicion de indivisible de las fincas rusticas resultantes o la super-
ficie minima en que se pueden subdividir o segregar para evitar que
por fraccionamiento sucesivo se eluda el cumplimiento de lo ante-
rior.

3.-Toda parcelacion en esta clase de suelo quedara sujeta a lo esta-
blecido en la Disposicion Adicional Segunda de la Ley 10/2004 del
Suelo No Urbanizable.

4.-Quedan prohibidas las parcelaciones urbanisticas en esta clase de
suelo. Se considerara que una parcelacion tiene caracter urbanistico
cuando concurra alguna de las circunstancias descritas en la Dispo-
sicion Adicional Segunda de la Ley 10/2004.

5.-La existencia de una parcelacion urbanistica llevara aparejada la
denegacion de las licencias que pudieran solicitarse, asi como la
paralizacion inmediata de las obras y otras intervenciones que se
hubieran iniciado, sin perjuicio de las sanciones a que pudieran dar
origen.

Articulo 28. Usos en el Suelo No Urbanizable

En el suelo no urbanizable protegido, sin perjuicio de las limitacio-
nes derivadas de la legislacion protectora del medio ambiente, sola-
mente se permitiran los usos y ubicar las instalaciones y construc-
ciones previstas en el Plan General.

SECCION 2*. DE LOS SUELOS NO URBANIZABLES PROTE-
GIDOS

Articulo 29. Ambito y zonificacion.

Constituyen el suelo no urbanizable protegido aquellos espacios a
los que se otorga este tratamiento en razén de su excepcional valor
agricola, forestal o ganadero, de la explotacion de sus recursos na-
turales, de sus valores paisajisticos, historicos o culturales, o para la
defensa de la fauna, la flora o el equilibrio ecolégico.

Articulo 30. Condiciones de aplicacion.

1.- Lo dispuesto en el presente Capitulo es de aplicacion a los am-
bitos expresamente sefialados en los planos, que se caracterizan por
pertenecer a un tipo de suelo donde existen mayores restricciones de
uso o aprovechamiento que en el resto del suelo no urbanizable con
el fin de conservar o potenciar sus valores naturales.
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2.- Para aquellos suelos protegidos por aplicacion de una normativa
de caracter sectorial priman siempre las disposiciones de aquélla,
aqui transcritas con caracter indicativo.

3.- No se permitiran reclasificaciones en este tipo de suelo.
Articulo 31. “Area reserva de Infraestructuras” en suelo no urbani-
zable de proteccion de Huerta

Dentro del ambito del suelo no urbanizable de proteccion de la
Huerta, la Conselleria de Infraestructuras y Transportes presentd en
su dia un Plan Especial de Reserva de Suelo para la ampliacion del
patrimonio publico de suelo, con destino a la Linea 1 de Empalme
- Bétera de FGV y otros usos en el municipio de Burjassot (Valen-
cia).

El Plan general ha realizado una propuesta alternativa indicativa de
corredor de infraestructuras previsto, unificando los trazados del
soterramiento ferrocarril o solucion técnica o tecnoldgica ferroviaria
que se considere mas adecuada con una alternativa de trazado viario
al corredor comarcal norte, por lo tanto todas las actuaciones relati-
vas a este ambito se adecuaran en la normativa que resulte del pro-
ceso de aprobacion definitiva del plan especial que se redacte para
el desarrollo del area de reserva de infraestructuras delimitada a tal
fin en suelo no urbanizable de proteccion de huerta.

Los espacios libres que resulten de la ejecucion de esta area de in-
fraestructuras, tendran en cuenta en su disefio:

* Su situaciéon como elemento de borde con el paisaje de huerta,
estableciéndose como objetivo fundamental la integracion de dicho
borde con el paisaje de la Huerta

* Se tomara como referencia la parcelacion agraria existente, los
caminos, y su integracion con la red peatonal-ciclista del munici-
pio

* Se tendra en cuenta la nueva imagen de borde urbano de Burjassot
que resultard tras el desarrollo del area.

Articulo 32. Suelo no urbanizable de proteccion de la Huerta.

1.- Incluye los suelos y areas del término municipal afectados por el
Plan de Accion Territorial de ordenacion y dinamizacion de la Huer-
ta de Valencia, aprobado por Decreto 219/2018, de 30 de noviembre,
del Consell que contempla la calificacion de suelo no urbanizable
protegido, zona rural protegida agricola (ZRP-AG) H1 Huerta. Estos
suelos pertenecen a la Unidad de paisaje de la Huerta historica de
“Huerta de Burjassot-Borboto-Carpesa”.

2.- Las condiciones fijadas en el suelo no urbanizable por el Plan de
Accion Territorial prevaleceran sobre las del planeamiento municipal
vigente y por tanto, las presentes normas se remiten a las ya estable-
cidas en el PATODHYV, y seran de obligada observancia.

3.- En la franja de proteccion de la Acequia de Moncada, delimitada
en este suelo en el plano de calificacion y red primaria del Plan
General, debera cumplirse lo dispuesto en el articulo 24 de la nor-
mativa del PATODHV.

Parque Piblico Natural: Ambito del PNL

Toda clasificacion de suelo no urbanizable en suelo urbanizable,
mediante cualquier medio admitido por la legislacion urbanistica,
exige la cesion gratuita a la Administracion Publica de suelo no ur-
banizable protegido con una superficie igual a la reclasificada.

Se prevé que dichos suelos sean obtenidos dentro del ambito del
suelo no urbanizable protegido Huerta, con la figura de Paisaje Pro-
tegido, con las siguientes condiciones:

1.- Una vez obtenido el suelo, éste debera mantener los usos defini-
dos por el PATODHYV y sera la administracion quien se ocupe de su
gestion.

2.- Si hay propietarios-residentes dentro de este ambito, podran
mantener el uso residencial de su vivienda existente, delimitando
entonces una parcela minima adscrita a la vivienda.

Este tratamiento sera también extensivo a aquellos casos en que el
uso de la edificacion sea distinto al residencial siempre que dichos
usos sean compatibles con los valores de proteccion del ambito en
que se ubican, de acuerdo con la normativa del PATODHV.

En ambos casos, serd admisible el cambio del uso actual siempre que
la implantacion del nuevo uso, cumpla con los parametros estable-
cidos en la citada normativa del PATODHYV en relacion a la mejora
de la calidad paisajistica del entorno y demas determinaciones.

3.- Se atendera al mantenimiento, conservacion y mejora de la red
de acequias afectadas dentro del ambito del PNL.

4.- Se realizardn proyectos de integracion en el paisaje de aquellos
elementos de infraestructuras que sea necesario integrar para la
minimizacion de su impacto en el entorno.

Articulo 33. Suelo No Urbanizable Proteccion Infraestructuras
Supone la proteccion de los suelos de dominio ptiblico que sirven
de soporte a la red viaria de comunicaciones basica de trafico ro-
dado del municipio perteneciente a carreteras de Conselleria y de
Diputacion, asi como al entramado de comunicaciones interiores
del propio término municipal que no quedan incluidas en el suelo
urbano.

Esta clasificacion se reduce a un area comprendida entre el enlace
entre las carreteras CV-35 y CV-30, al este del municipio y el limite
con el suelo urbano residencial, (que ya se recoge en el Plan general
de 1990) a la altura del cruce de la CV-35 con la actual linea de
metro.

Independientemente de la clasificacion del suelo, se distinguen los
siguientes supuestos:

1.- Carreteras:

En las actuaciones en zonas contiguas a las carreteras se estara a lo
dispuesto en la Ley 6/1991 de la Generalitat Valenciana, de 27 de
marzo, de Carreteras de la Comunidad Valenciana, modificada por
la Ley 14/2005, de 23 de diciembre, de la Generalitat, de Medidas
Fiscales, de Gestion Financiera y Administrativa, y de Organizacion
de la Generalitat, que define las zonas de dominio publico y de
proteccion:

Tipo de via Dominio | Proteccion
Publico

Autopistas, autovias y vias rapidas 8 m 100 m

Carreteras convencionales de cuatro o mas| S5 m 50 m

carriles y resto de carreteras de la red basica

Resto de carreteras 3m 25 m

Las edificaciones, instalaciones y talas o plantaciones de arboles que
se pretendan ejecutar a lo largo de las carreteras, dentro de la zona
de proteccion de las mismas, no podran situarse a distancias menores
de las determinadas de conformidad con la legislacion sectorial
aplicable y se precisara, previa a la obtencion de la licencia munici-
pal, la autorizacion o informe de los organismos competentes en la
materia.

Las distancias de la edificacion previstas en suelo urbano y urbani-
zable se definen a partir de las alineaciones existentes en suelo ur-
bano, continuandose en el suelo urbanizable contiguo al suelo urba-
no las alineaciones de las fachadas a la misma distancia que marcan
las existentes.

Segun se determina en la documentacion grafica para aquellas zonas
del suelo urbano que, consolidadas por la urbanizacion o la edifica-
cion, han quedado dentro del ambito de proteccion de dichas vias,
se han modificado puntualmente estos trazados de las zonas de pro-
teccion.

De acuerdo a las limitaciones de uso de la zona de proteccion que
viene dada por la ley 6/1991, en las construcciones e instalaciones
ya existentes en la zona de proteccion en suelo no urbanizable, se
podran realizar obras de reparacion y mejora, después de la autori-
zacion previa correspondiente, una vez constatados su finalidad y
contenido, siempre que no comporten aumento de volumen de la
construccion.

2.- Red de caminos municipales:

Esta compuesta por todas las vias de titularidad publica, susceptibles
de transito rodado y que no tienen la consideracion de carretera.
Las edificaciones, donde se permitan, deberan separarse al menos 10
metros medidos desde el eje de los caminos.

TITULO II. DEL USO GLOBAL DE CADA ZONA

Articulo 34. Usos globales. Uso dominante, compatible e incompa-
tible.

Se remite este apartado a lo dispuesto en el Capitulo Tercero del
Titulo tercero del Reglamento de Zonas de Ordenacion Urbanistica
de la Comunidad Valenciana (RZOUCYV).

Articulo 35. Usos en cada zona de Ordenacion Urbanistica.

Los usos en cada Zona de Ordenacion Urbanistica definida por el
Plan son:
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ZONA de
ORDENACION URBANISTICA USO GLOBAL
NHT-BRL:Nucleo historico tradicional Residencial
ACA:Ampliacion de Casco Residencial
ENS: Ensanche Residencial
EDA: Edificacion Abierta Residencial
ADO: Viviendas Adosadas Residencial
TE-A: Terciario Aislado Terciario

TE-U: Terciario Universidad Terciario compatible

residencial
TE-M: Terciario en Manzana Terciario
TE-1 Terciario
TE-2 Terciario compatible
residencial
Industrial Aislado Industrial
Dotacional (Zona Universidades)
Dotacional
Dotacional (Zona estacion FGV)
Dotacional
Dotacional (Zona RTVV) Dotacional
Reserva Viaria Dotacional
SNUP Huerta Agrario
SNUP Huerta “Area reserva de
Infraestructuras”

Infraestructura de transporte
SNUP Infraestructuras

Infraestructura viaria

Articulo 36. Usos de los suelos urbanizables.

Los suelos urbanizables que establece el plan son suelos para la
implantacion de actividades productivas de escasa afeccion ambien-
tal, usos globales terciarios.

De los cuatro sectores previstos podemos distinguir dos zonas de
ordenacion de uso global terciario TE-1 y de uso global terciario
compatible con uso residencial TE-2, segiin se recoge en las fichas
de planeamiento y gestion.

* TE-1. La primera se corresponde a la zona del suelo urbanizable de
los sectores la Capella (TER-1), y el sector situado al este del Plan
parcial Ademuz, (TER-3). La ordenacion pormenorizada de estas zonas
se establecera en los correspondientes planes parciales de desarrollo.
* TE-2. La segunda, a la zona de suelo urbanizable del sector TER-2,
con un uso global terciario con compatibilidad residencial. La orde-
nacion pormenorizada de esta zona se establecera en los correspon-
dientes planes parciales de desarrollo.

El sistema de ordenacion de la edificacion, la tipologia edificatoria,
y los usos pormenorizados, se determinaran en los correspondientes
planes parciales de cada sector, con las siguientes limitaciones y
condiciones:

* Zona TE-2: Se permitiran los mismos usos que en la Zona TE-1
con las siguientes condiciones:

- Se establecera un limite de 2.500 m? de superficie de las salas de
ventas de uso alimentario en establecimientos comerciales

- Se estableceran como prohibidos los usos considerados no compa-
tibles con el uso residencial en las presentes normas y en las normas
de ordenacion pormenorizada.

Articulo 37. Uso de los ambitos de suelo urbano con ordenacion
diferida a PRI

Se trata de la UE-2 de uso global residencial, situada junto al centro
de especialidades, al sur del casco urbano.

» UE-2. En este ambito la zona de edificacion sera la de Edificacion
Abierta, aunque con las caracteristicas necesarias para compatibilizar
la edificacion residencial con el dotacional deportivo previsto, campo
de fltbol, asi como con la volumetria del entorno donde se situa.
TITULO III. DEL DESARROLLO DEL PLAN GENERAL
CAPITULO L. PRINCIPIOS GENERALES

Articulo 38. El Desarrollo del Plan.

El presente Plan se desarrollard mediante Programas de Actuacion
Integrada, Planes Especiales, Planes Parciales y Estudios de Detalle.

1.-Los instrumentos de planeamiento que desarrollen el Plan Gene-
ral deberan satisfacer suficientemente las directrices de este Plan
General y los instrumentos de ordenacion que deban desarrollar cada
Ambito de Planeamiento de Desarrollo habran de respetar las indi-
caciones vinculantes que se contienen en su correspondiente Ficha
(integrante de la documentacion de este Plan).

Los cambios e innovaciones en la ordenacion establecida por este
Plan General que pretendan formular las personas particulares se
tramitaran como Plan Parcial o Plan de Reforma Interior modifica-
tivo del Plan General, junto al preceptivo Programa, bajo los siguien-
tes requisitos:

a) Si modifican la ordenacion pormenorizada establecida por este
Plan General estaran sujetos a aprobacion definitiva del Ayunta-
miento

b) Si modifican la ordenacion estructural estaran sujetos a aprobacion
definitiva de la Generalitat Valenciana.

2.-Los cambios ¢ innovaciones que no afecten a un sector o sectores
concretos sino al Plan en su conjunto se tramitaran como Modifica-
ciones del Plan General y s6lo podran ser promovidas por el Ayun-
tamiento de oficio, sin perjuicio de que los particulares puedan soli-
citarlas aportando los documentos pertinentes para su tramite.
3.-Los cambios que afecten a la ordenacion pormenorizada de suelo
urbano sin afectar unidades de ejecucion y manteniendo el régimen
de ejecucion mediante Actuaciones Aisladas (es decir: en areas
donde no haga falta ni vaya a ser precisa reparcelacion ni programa-
cion, sino licencia directa) se tramitaran conforme a lo previsto en
el niimero 2 anterior, salvo que sean legalmente posibles mediante
Estudio de Detalle.

4.-Las actuaciones puntuales en Suelo No Urbanizable se autorizaran
mediante los instrumentos previstos en la Ley 10/2004 (es decir:
Declaracion de Interés Comunitario o Autorizacion Previa).

5.-Los cambios en la ordenacion del Plan General que sean conse-
cuencia de proyectos de obra publica promovidos por la Adminis-
tracion competente se autorizaran mediante Plan Especial o trami-
tando y formalizando dicho proyecto conforme a los articulos 97, 98
y 99 de la LUV.

6.- Cualquier propuesta de modificacion del planeamiento que su-
ponga una alteracion de las directrices definitorias de la estrategia
de evolucion urbana y de ocupacion del territorio vendra ligada al
inicio del procedimiento de revision del plan como indica en el ar-
ticulo 13 de la Ley 4/2004.

7.- En relacion a la UE-1, se debera realizar un Estudio de Detalle y
un Estudio de Integracion Paisajistica al objeto de reordenar la vo-
lumétrica de la edificabilidad asignada que permita la disminucion
de las alturas maximas previstas, la disposicion de la edificabilidad
residencial en continuidad con el tejido residencial existente y la
ubicacion de las edificaciones de mayor altura en los ambitos que
posibiliten su mayor integracion paisajistica.

8.- Cualquier propuesta de desarrollo o modificacion del plan, debe-
ra prever la realizacion de un estudio técnico previo a la aprobacion
de los documentos que la integran, y por tanto a la ejecucion de las
intervenciones en los espacios publicos, en donde se pueda diagnos-
ticar y analizar desde una perspectiva de género las necesidades del
area o barrio donde se actia con datos demograficos y socio-econo-
micos desagregados por sexo, tipologia de las calles o usos del es-
pacio publico concreto, entre otros.

En la tramitacion de los instrumentos de desarrollo y modificacion
se debera tener en cuenta en los planes de participacion las siguien-
tes cuestiones:

1. Propuesta de espacios y tiempos de los procesos participativos y
foros de debate, en que las mujeres puedan participar y estar presen-
tes. Por ejemplo, cambiando horarios o proporcionando servicio de
cuidado de menores durante el proceso.

2. Impulso para dar a las mujeres voz y capacidad de impacto en los
procesos participativos, para que puedan hacer visibles sus necesi-
dades en el ambito urbano. Por ejemplo, separando determinados
grupos de debate de forma que las mujeres se expresen con mayor
libertad y confianza.

3. Difusion amplia de forma que llegue a todos los colectivos, no
unicamente a aquéllos implicados en temas politicos, econdmicos o
sociales.
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4. Analisis de los datos siempre desagregados por sexos y realizacion
de encuestas especificas para conocer aspectos cualitativos.

5. Fomento de la participacion de los hombres en temas de igualdad
y perspectiva de género

Articulo 39. Iniciativa en la formulacion del planeamiento.

1.- Los Planes podran ser de iniciativa publica o publica - privada
indistintamente.

Seran de iniciativa publica: las Modificaciones de Plan General, los
Catalogos que se tramiten como documento independiente y los
Planes Especiales.

Seran de iniciativa indistinta (por parte de particulares o de la Ad-
ministracion): Los Programas, Planes Parciales, Planes de Reforma
Interior y Estudios de Detalle.

2.- Los particulares para poder promover Planes Parciales, Planes de
Reforma Interior o Estudios de Detalle en Suelo Urbanizable deberan
promover, simultaneamente un Programa para desarrollar, al menos,
una de las unidades de ejecucion comprendidas dentro del corres-
pondiente Plan Parcial o de Reforma Interior o Estudio de Detalle.

En estos casos la aprobacion del Plan o Estudio de Detalle y Progra-
ma serd simultanea.

3.- Los Estudios de Detalle en Suelo Urbano pueden ser promovidos
por cualquier interesado, dentro de los limites y en los casos previs-
tos por el presente Plan General.

4.- Los particulares tienen derecho a la consulta previa en materia
de planeamiento y a la presentacion de los documentos para los que
estan habilitados de acuerdo a la LUV, no obstante, la aprobacion
definitiva de todo tipo de instrumentos de planeamiento esta reser-
vada a la Administraciéon y, en primer término, al Ayuntamiento,
segun lo aconseje el interés general.

CAPITULO II. LA ACTIVIDAD URBANISTICA.

Articulo 40. Actuaciones integradas.

Se considera Actuacion Integrada la obra publica de urbanizacion
conjunta de dos o0 mas parcelas, realizada de una sola vez o por fases,
conforme a una unica programacion.

Articulo 41. Actuaciones aisladas.

1.- Es la que tiene por objeto una tnica parcela y supone su edifica-
cion, asi como, en su caso, la previa o simultanea urbanizacion para
convertirla en solar conectandola con las redes de infraestructuras y
servicios existentes e inmediatas.

Para conectar correctamente la Actuacion Aislada en cuestion, se
ejecutara y cedera todo el frente de calle hasta el bordillo de enfren-
te, y todo el tramo de encintado, asi como la calzada y las redes de
infraestructuras urbanas hasta conectar donde sea necesario.

2.- Se podra completar mediante Actuaciones Aisladas la urbaniza-
cion parcialmente existente en manzanas o pequeiias unidades urba-
nas equivalentes donde al menos alguna de sus parcelas caracteris-
ticas ya sea solar.

3.- También se ejecutara el Plan mediante Actuaciones Aisladas en
los solares que no precisen de ninguna obra de urbanizacion por
existir ésta de forma completa, salvo que su dotacion de servicios
urbanisticos sea contradictoria con el nuevo destino del suelo pre-
visto por el planeamiento o insuficiente o inadecuada para el fin al
que han de servir.

Articulo 42. Gestion de las actuaciones.

1.- La gestion de las Actuaciones Aisladas puede ser publica o pri-
vada, mientras que la ejecucion de las Actuaciones Integradas es
siempre publica, correspondiendo a la Administracién decidir su
gestion directa o indirecta.

2.- Se considera que una actuacion es de ejecucion directa por la
Administracion cuando la totalidad de las obras e inversiones que
comporta sean financiadas con fondos ptblicos y gestionadas por los
organos o empresas de la Administracion. La gestion es indirecta
cuando la Administracion delega la condicion de agente urbanizador
adjudicandola en favor de una iniciativa empresarial seleccionada en
publica competencia.

Articulo 43. Ejecucion del plan en suelo urbanizable.

1.- La urbanizacion y posterior o simultanea edificacion en suelo
urbanizable requiere que se cuente con ordenacion pormenorizada y
la programacion de la misma a través del correspondiente Programa
para el desarrollo de Actuaciones Integradas que abarcard una o
varias Unidades de Ejecucion completas.

2.- La aprobacion del Programa puede ser simultanea o posterior a
la de la ordenacion pormenorizada. Excepcionalmente, también
puede ser anterior cuando el Programa se desarrolle en fases corres-
pondientes a varios sectores y junto a ¢l se apruebe el Plan Parcial
de la primera fase.

Articulo 44. Delimitacion de unidades de ejecucion.

1.- Las Unidades de Ejecucion son superficies acotadas de terrenos
que delimitan el &mbito completo de una actuacidn integrada o de
una de sus fases.

2.- Las Unidades de Ejecucion se delimitaran de forma que permitan
el cumplimiento conjunto de los deberes de cesion, equidistribucion
y urbanizacion de la totalidad de su superficie, y de acuerdo a lo
establecido en las fichas de planeamiento y gestion.

3.- Todo el suelo urbanizable se incluye en Unidades de Ejecucion.
Asimismo, los Planes Parciales que se redacten en desarrollo del
suelo urbanizable incluiran en una o varias Unidades de Ejecucion
todo el ambito de los sectores.

Articulo 45. Reparcelacion.

1.- Reparcelacion es la nueva division de fincas ajustada al planea-
miento, previa su agrupacion si es preciso, para adjudicarlas entre
los afectados segun su derecho.

2.- La reparcelacion forzosa tiene por objeto:

a) Regularizar urbanisticamente la configuracion de las fincas.

b) Adjudicar a la Administracion los terrenos, tanto dotacionales
como edificables, que le correspondan.

¢) Retribuir al Urbanizador por su labor.

d) Permutar forzosamente, en defecto de previo acuerdo, las fincas
originarias de los propietarios por parcelas edificables que se adju-
dicaran a éstos seglin su derecho.

3.- El proyecto de reparcelacion forzosa podra ser formulado a
iniciativa del Urbanizador o, de oficio, por la Administracion ac-
tuante.

4.- El area reparcelable, que podra ser discontinua, se definira en el
propio proyecto de reparcelacion y no necesariamente tendra que
coincidir con la Unidad de Ejecucion. La eficacia de la reparcelacion
forzosa requiere la programacion de los terrenos afectados.
Articulo 46. Requisitos para la edificacion de solares.

1.- Los solares podran ser edificados, por los particulares, cuando se
hayan satisfecho las cargas y canones de urbanizacion que graven su
propiedad.

2.- Las parcelas para ser edificadas requieren su previa conversion
en solar o que se garantice suficientemente su urbanizacion simulta-
nea a la edificacion mediante:

a) Compromiso de no utilizar la edificacion hasta la conclusién de
las obras de urbanizacion y de incluir tal condicion en las transmi-
siones de propiedad o uso del inmueble.

b) Afianzamiento del importe integro del coste de las obras de urba-
nizacion precisas.

Articulo 47. Programas en suelo urbano.

1.- En suelo urbano se pueden formular Programas para el desarrollo
de Actuaciones Aisladas que requieran la ejecucion de obras publicas
de urbanizacion. Asimismo, y en ejecucion del planeamiento, se
pueden formular programas referidos a Actuaciones Integradas in-
cluidas en Unidades de Ejecucion delimitadas con posterioridad a
este Plan.

2.- En las Unidades de Ejecucion ya delimitadas o que se delimiten
en suelo urbano, de acuerdo con lo dispuesto en el nimero anterior,
se incluira todo el suelo dotacional necesario para que las parcelas
con aprovechamiento lucrativo merezcan la condicion de solar.
Articulo 48. Actuaciones en suelo urbano.

El otorgamiento de licencia urbanistica para la construccion de par-
celas o solares en suelo urbano requiere, en tanto no se desarrollen
programas, que su titular cumpla las siguientes condiciones:

a) Asumir, garantizar y cumplir los compromisos previstos en el
articulo 182 de la LUV

b) Abonar, en su caso, los canones de urbanizacion establecidos.

c¢) Transmitir a la Administracion el suelo dotacional preciso para
urbanizar dotando a su parcela de la condicion de solar.
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CAPITULO III. DESARROLLO DEL PLAN

Articulo 49. Instrumentos de ordenacion.

El presente Plan General se desarrollara a través de la formulacion
de Planes Parciales, Planes Especiales, Programas para el desarrollo
de Actuaciones Integradas y Estudios de Detalle, con las finalidades
indicadas en el art. 38 de la LUV.

Articulo 50. Contenido.

Los instrumentos de ordenacion previstos en desarrollo de este Plan
cumpliran en cuanto a contenido, determinacion y documentacion lo
especificado en la LUV y en su reglamento de desarrollo.

Articulo 51. Caracteristicas de los planes parciales.

1.- Los Planes Parciales tienen por objeto, en los suelos urbanizables
no pormenorizados, desarrollar la ordenacion detallada de su ambi-
to territorial. A tal efecto estableceran las alineaciones y rasantes, las
reservas dotacionales suplementarias de la red primaria, el parcelario
y los usos y edificabilidades previstos.

2.- También pueden formularse Planes Parciales a fin de mejorar la
ordenacion del suelo urbanizable que el Plan trata de forma porme-
norizada.

Articulo 52. Planes Especiales.

En desarrollo de las previsiones de este Plan General podran redac-
tarse Planes Especiales de cualquiera de los siguientes tipos:

a) De Proteccion de Conjuntos o de Recintos Artisticos o Histori-
cos.

b) De Reforma Interior y de Mejora y Saneamiento del Medio Ur-
bano.

¢) De Desarrollo de Infraestructuras Basicas y de Proteccion del
Medio Fisico y del Paisaje.

d) De Reserva de Suelo para los Patrimonios Publicos del Suelo.
e) De mejora de la Movilidad y Urbanizacion global del campus
universitario.

Articulo 53. Particularidades de los planes especiales de mejora de
infraestructuras.

Para la mejor gestion y eficacia de los proyectos relacionados con la
implantacion y mejora de las infraestructuras basicas, podran redac-
tarse Planes Especiales con esta finalidad en cualquier tipo de suelo.
A estos efectos, podran incluso alterar las previsiones en cuanto a la
reserva de suelo y precisar el trazado de infraestructuras basicas que
en este documento tiene caracter indicativo.

Articulo 54. Particularidades de los planes de reforma interior.

1.- En suelo urbano, los Planes de Reforma Interior tendran como
objeto sefalar rasantes, abrir nuevas calles o definir nuevas alinea-
ciones en su ambito y concretar el régimen de usos aplicable siempre
que no contradiga al dominante de la zona de Ordenacién Urbanis-
tica.

2.- Se eximira del cumplimiento de los estandares minimos estable-
cidos en el articulo 67 de la LUV de acuerdo al articulo 70 del
mismo texto, cuando se actiie en areas cuyo grado de consolidacion
por la edificacion asi lo indique.

3.-En el suelo urbano, si fuera necesario, podran formularse Planes
de Reforma Interior, siempre que se ajusten a los siguientes requisi-
tos:

a) No podran comportar aumento del aprovechamiento o de la edi-
ficabilidad global prevista por el Plan General dentro de su ambito,
ni suponer reduccion global de las superficies destinadas a espacios
publicos o usos dotacionales (publicos o privados), sin perjuicio de
que puedan alterar la asignacion pormenorizada de usos y volumenes,
siempre que respeten las limitaciones antes expresadas cuantificando
los parametros enunciados (aprovechamiento y superficie ptblica o
dotacional) en relacion a todo el ambito ordenado.

b) En ningtin caso podran privar de su funcionalidad a los elementos
de la Red Primaria de reservas de suelo dotacional publico.

c¢) Deberan abarcar un area perimetralmente definida por vias fun-
damentales, elementos de la Red Primaria o limites de Ambito de
Planeamiento de Desarrollo, sin que, en ningin caso, puedan sola-
parse con dichos Ambitos de Planeamiento de Desarrollo grafica-
mente delimitados en este Plan.

Podran introducir mejoras puntuales en la ordenacion del suelo ur-
bano, con la condicion de que justifiquen detalladamente la reforma
pretendida en relacion no sélo con el terreno directamente afectado,

sino con ambito espacial mas amplio, de las caracteristicas antes
indicadas y acompaiien la documentacion exigida por el Art. 72 de
laLUV.

d) No supondran una alteracion de las zonificaciones previstas.
Respetaran la normativa aplicable a la edificacion y el resto de la
normativa de este Plan.

e) Podran redisefiar los elementos de la Red Secundaria de reservas
de suelo dotacional publico siempre que preserven su funcion y
aptitud de servicio. No interrumpiran la continuidad de las mallas
viarias de red secundaria.

4.-Los Planes de Reforma Interior podran comportar mayores cesio-
nes obligatorias o superiores objetivos de urbanizacion respecto a
los inicialmente establecidos con caracter general en este Plan, a fin
de mejorar las dotaciones publicas.

5.-Con motivo de una redaccion de un Plan de Reforma Interior
podran incluirse en catalogo algunos de los elementos construidos o
naturales que, singularmente, puedan existir en su ambito o, incluso,
establecer alguna ordenanza particular de proteccion para manzanas
o calles concretas.

Articulo 55. De la redaccion de los programas de actuacion integrada.
1.-Laplanificacion de las actuaciones integradas que se lleven a cabo
en desarrollo del presente Plan se llevara a cabo mediante la formu-
lacion de los correspondientes Programas con los fines y contenido
establecidos en el Capitulo XIV del Titulo II de la LUV.

2.-El desarrollo del Plan General en Suelo Urbanizable requerira la
formulacion de Programas que, como minimo, deberan abarcar una
Unidad de Ejecucion de las delimitadas en este Plan General, de las
que delimiten los Planes Parciales o de las que redelimite el propio
Programa.

3.-En los sectores de Suelo Urbanizable sujetos a Plan Parcial sera
preceptivo, ademas del Programa, el Plan Parcial correspondiente
para que sea posible su urbanizacion.

4.-La adjudicacion de los Programas sera efectuada segun los arti-
culos 136 a 139 de la LUV.

Articulo 56. Condiciones de los Programas de Actuacion Integrada.
1.- Los Programas de Actuacion Integrada que se redacten tendran
como finalidad lo establecido en el art. 117 de la LUV.

2.- El Programa abarcara una o varias Unidades de Ejecucion com-
pletas.

3.- Los Programas de Actuacion Integrada tienen por objeto identi-
ficar el &mbito de una Actuacion Integrada con expresion de las obras
que se han de acometer, programar los plazos para su ejecucion,
establecer las bases técnicas y econdmicas para gestionar la actua-
cion, regular los compromisos y obligaciones que asume el Urbani-
zador designado a aprobar el Programa definiendo sus relaciones con
la administracion y con los propietarios afectados y fijar las garantias
de su cumplimiento.

4.- La aprobacion del Programa puede ser simultanea o posterior a
la ordenacion pormenorizada. Excepcionalmente, también puede ser
anterior cuando el Programa se desarrolle en fases correspondientes
a varios sectores y junto a ¢l se apruebe el Plan Parcial de la prime-
ra fase.

Articulo 57. Formulacién de estudios de detalle.

1.- Los Estudios de Detalle que se redacten tendran como finalidad
lo establecido en el art. 79 de la LUV.

2.- Los Estudios de Detalle deberan comprender, como minimo,
manzanas o unidades urbanas equivalentes completas.

3.-Los Estudios de Detalle tienen por objeto desarrollar el Plan
General en Suelo Urbano, dentro de aquellas Zonas de Calificacion
Urbanistica en que expresamente se permite, y los Planes Parciales
en Suelo Urbanizable, reajustando o estableciendo alineaciones y
rasantes, y redistribuyendo la edificabilidad asignada por el Plan sin
aumentarla en ningln caso.

Estaran sujetos a las siguientes limitaciones especificas:

a) La adaptacion y reajuste de alineaciones y rasantes no podra
comportar la reduccion del espacio viario disefiado por el Plan Ge-
neral o por otros Planes de rango superior en ninguna de sus partes,
ni suponer alteraciones en la continuidad de recorrido o de trama
establecida por el Plan para las calles que discurran a su través y se
prolonguen hasta rebasar su ambito, ni imponer retranqueos que no
guarden una justificada articulacion morfologica con el entorno.
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Podran crear nuevo viario de acceso a los volimenes que ordenen
siempre que respeten las condiciones anteriores.

b) No podran reducir ninguno de los espacios libres ptblicos previs-
tos en el planeamiento de rango superior, ni suprimir o menguar las
superficies reservadas a uso dotacional, publico o privado, por dicho
planeamiento.

¢) No podran introducir usos prohibidos por la Ordenanza Particular
de la Zona, ni alterar el uso pormenorizado calificado por el Plan.
d) No podran aumentar ni el volumen ni la edificabilidad prevista
por el Plan, sea en prevision grafica o numérica o derivada de para-
metros de edificacion sefialados en Ordenanza, sin perjuicio de que
puedan redistribuirlo dentro de su ambito.

e) Los Estudios de Detalle en las zonas de ordenacion de uso global
residencial cuyo objeto sea la reordenacion de voliimenes podran
aumentar éstos hasta dos plantas mas de la establecida en la ordena-
cion pormenorizada prevista por el Plan, siempre que se pretenda
igualar cornisas o medianeras existentes en el ambito.

En el caso de disparidad de alturas en los colindantes, la mayor al-
tura propuesta solo se podra prolongar hasta un maximo del 50% de
la longitud de la fachada, y nunca mas de 15 m. de longitud.

f) El Estudio de Detalle no podra alterar las condiciones de los pre-
dios colindantes debiendo garantizar, una adecuada incidencia esté-
tica y funcional en el entorno que lo haga compatible con el interés
publico y congruente con los objetivos generales perseguidos por
este Plan al ordenar cada zona.

4.-El Estudio de Detalle debera respetar, en todo caso, las demas
determinaciones del Plan General no mencionadas en los anteriores
apartados y, en especial, la presente Normativa y sus Ordenanzas
Generales y Particulares de la edificacion y de los usos, asi como las
determinaciones en materia de proteccion.

5.-El Estudio de Detalle no podra minorar las exigencias de calidad
de urbanizacion que se derivan de este Plan.

6.- Tal y como se ha indicado en el articulo 38, se debera realizar un
Estudio de Detalle y un Estudio de Integracion Paisajistica de la UE-1
al objeto de reordenar la volumétrica de la edificabilidad asignada que
permita la disminucion de las alturas maximas previstas, la disposicion
de la edificabilidad residencial en continuidad con el tejido residencial
existente y la ubicacion de las edificaciones de mayor altura en los
ambitos que posibiliten su mayor integracion paisajistica.

Articulo 58. Desarrollo y ejecucion del Suelo Urbano.

El Suelo Urbano no incluido en areas de Reforma Interior no preci-
sara necesariamente de desarrollo mediante instrumentos de planea-
miento complementarios, para ser ejecutado y edificado, sin perjuicio
de la posibilidad de formularlos en la forma prevista en los capitulos
anteriores cuando ello resulte conveniente y acorde con los objetivos
generales de este Plan.

Articulo 59. Desarrollo del Suelo Urbanizable.

El desarrollo del Suelo Urbanizable sin ordenacion pormenorizada,
se hara mediante Planes Parciales.

Los Planes Parciales abarcaran sectores completos de los definidos
en este Plan General, sin perjuicio de su ulterior division en diversos
poligonos o unidades de ejecucion.

Se ajustaran a las condiciones de ordenacion vinculantes descritas
en su correspondiente ficha.

Cualquier rectificacion en los limites del Sector previstos en el pre-
sente Plan General deber4 justificar el cumplimiento de lo dispuesto
en el Art. 54 de la LUV.

CAPITULO IV. CONDICIONES DE DESARROLLO EN SUELO
URBANIZABLE

Articulo 60. Cesiones

El término municipal de Burjassot cuenta con superficie susceptible
de ser calificada como Parque Publico Natural (PNL) para hacer
efectivas las cesiones a las que se refiere el articulo 13.6 de la Ley
de Ordenacion del Territorio y Proteccion del Paisaje.

Estas cesiones se deberan hacer efectivas dentro del Suelo No Ur-
banizable Protegido que delimita el Plan General segtin la calificacion
del Plan de Accién Territorial de proteccion de la Huerta, como
Suelo No Urbanizable Protegido Huerta.

Articulo 61. Planes Parciales.

1.-El ambito ordenado por cada Plan Parcial debera incluir, la super-
ficie neta del sector y, en su caso, los accesos y conexiones exterio-
res con las redes viarias y de servicios existentes.

2.-Las alineaciones viarias y elementos dotacionales estructurales
sefialados en los Planos de Ordenacion tienen caracter vinculante,
debiendo ser respetados en el Plan Parcial correspondiente.

No obstante podran realizarse ajustes de alineaciones y trazado de
ordenacion, siempre sin disminucion de las secciones previstas y las
caracteristicas basicas del viario.

3.-Se respetara la asignacion de elementos dotacionales y espacios
libres realzados por el Plan General para cada sector.

Para el planeamiento en tramitacién que no hubiere incluido la Red
Primaria adscrita al Plan sera permisible compensar la obtencion de
la misma en metalico. Ello no obsta para que deban ejecutarse las
Redes Primarias incluidas en cada sector segun las Fichas de Pla-
neamiento y las de Gestion del Plan.

4.-Los Planes Parciales que se formulen en desarrollo del presente
Plan General deberan contener una detallada prevision de las co-
nexiones viarias y de servicios con las redes existentes y ejecutadas
en el momento de redactar dicho Plan Parcial. Seran de cargo del
Plan Parcial las conexiones necesarias a la red realmente existente
sin perjuicio de la propuesta de canon de urbanizacion en los térmi-
nos del art. 189 de la LUV.

Esta prevision se diseflara a la misma escala que el propio Plan
Parcial y, como minimo, a escala 1:1.000, escala también minima
para la ordenacioén del Plan Parcial.

5.-Tanto las canalizaciones como las nuevas instalaciones de energia
deberan ser subterraneas en todas las nuevas urbanizaciones.
Articulo 62. Condiciones de conexion a la red publica de saneamien-
to de los desarrollos urbanisticos

De acuerdo con las condiciones establecidas en el informe de la
EPSAR al Informe de Sostenibilidad Ambiental del plan general, en
el caso en que los Urbanizadores de los desarrollos urbanisticos que
estan previstos en el plan general decidan no resolver el saneamien-
to y depuracion de las aguas residuales mediante la realizacion de
las obras necesarias para suplementar las Infraestructuras publicas
de depuracion se deberan tener en cuenta las siguientes condiciones
de desarrollo:

1. En el momento del desarrollo, los Urbanizadores responsables de
cada desarrollo urbanistico a que dé lugar el plan general deberan
solicitar informe sobre la capacidad del sistema de saneamiento y
depuracion de referencia para tratar el agua residual generada por su
desarrollo. El mencionado informe de capacidad contendra el impor-
te estimado del suplemento de Infraestructuras asociado al desarrollo
del sector.

Antes de realizar la conexion efectiva al sistema de saneamiento, el
urbanizador debera contar con el informe favorable de conexion,
emitido por la Entidad de Saneamiento, previa peticion del Interesa-
do. En este ultimo informe podra ajustarse el importe del suplemen-
to de infraestructuras, en funcion de las variaciones entre la realidad
de la urbanizacion construida y las previsiones Iniciales tenidas en
cuenta en el Informe de capacidad correspondiente. El abono de esta
cantidad serd condicion previa necesaria para la ejecucion de la
conexion.

Este informe se emite con la finalidad de estimar Inicialmente, la
capacidad del sistema para recibir los caudales generados por los
desarrollos urbanisticos, asi como las condiciones generales para su
incorporacion al mismo.

Dado que se desconoce la evolucion futura del sistema de sanea-
miento afectado (caudales, calidades, etc.), en el momento de la
emision del informe de cada desarrollo, se determinara si dicho
sistema dispone de capacidad suficiente para tratar las aguas residua-
les del citado desarrollo.

En caso de que se determinara en dicho Informe que la capacidad
del sistema es insuficiente para absorber el nuevo caudal, el peticio-
nario deberia resolver por su cuenta el saneamiento y depuracion de
las aguas residuales producidas en el desarrollo de referencia. De
este modo, esta contingencia debera preverse en la solucion técnica
contemplada en el correspondiente proyecto de urbanizacion.

2. Las obras necesarias para la conexion de las aguas residuales a las
infraestructuras publicas, en caso de obtener la autorizacion corres-
pondiente, se efectuaran por el interesado a su cuenta y riesgo.

3. Sera condicion indispensable para la futura autorizacion de conexion
de los sectores descritos en el plan general la comprobacion de la



NS 127 BUTLLETI OFICIAL
4-VII-2019 DE LA PROVINCIA DE VALENCIA

BOLETIN OFICIAL 29
DE LA PROVINCIA DE VALENCIA

suficiencia de la capacidad hidraulica de la red de colectores del sis-
tema publico de saneamiento y depuracion de la EDAR Pinedo 2.

4. Antes de poder realizar la conexion efectiva de los desarrollos
urbanisticos a que dé lugar el plan general, deberan ejecutarse en el
sistema publico de saneamiento y depuracion de la EDAR Pinedo 2
las actuaciones necesarias para dar adecuado tratamiento al agua
residual que se vaya a producir en los mismos.

5. A efectos de garantizar el pago efectivo del suplemento de infra-
estructuras, debe tenerse en cuenta que esto supone un coste de ur-
banizacion, por lo que debe computarse como tal a la hora de reper-
cutir cargas a los propietarios (articulos 119 y 157 de la Ley 16/2005
Urbanistica Valenciana, en relacion con el articulo 349 del Regla-
mento de gestion Urbanistica, RD 67/2006)

6. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 119.1 de la Ley
16/2005, de 30 de diciembre, de la Generalitat, Urbanistica Valencia-
na, se deberia exigir al urbanizador, el depdsito de la garantia a la que
se refiere el articulo 140.3 de la misma Ley, que respondera, entre otras
obligaciones, de la cobertura del suplemento de Infraestructuras; si
bien, en caso de resultar necesario para dar cobertura al suplemento
de infraestructuras, el Ayuntamiento debera establecer mediante Or-
denanza municipal un canon de urbanizacion segtin lo dispuesto en el
articulo 189, en relacion con el 157, de la citada Ley 16/2005.

7. En cualquier caso, el vertido generado por los desarrollos urba-
nisticos a que dé lugar el plan general debera cumplir con los limites
de vertido establecidos en la Ordenanza Municipal de Vertidos o, en
su defecto, en el Modelo de Ordenanza de Vertidos a la Red Muni-
cipal de Alcantarillado de la Entidad de Saneamiento de Aguas, al
objeto de preservar la Integridad del sistema de saneamiento y la
calidad del efluente. A tales efectos los Urbanizadores deberan prever
que antes del punto de conexion, deben disponer una arqueta de
registro de la misma tipologia que la que figura en el Modelo de
Ordenanza de Vertidos, dotada ademas de guias para la instalacion
de una tajadera que permita la desconexion del vertido.

Asimismo, en la conexion da las zonas industriales ademas de dis-
poner de la mencionada arqueta de registro, se debera prever la
construccion sobre dicha arqueta de’ una caseta, segin modelo re-
cogido en el anexo II, que permita la Instalacion de equipos de
medida en continuo, cerrada con llave, una copia de la cual sera
entregada al responsable de la explotacion del sistema de saneamien-
to y depuracion.

8. Por lo que respecta a posibles vertidos de aguas residuales indus-
triales, se debera garantizar el cumplimiento del articulo 8 del Real
Decreto 509/1996, de 15 de marzo, por el que se desarrolla el Real
Decreto Ley 11/1995, de 28 de diciembre, por el que se establecen
las normas aplicables al tratamiento de las aguas residuales urbanas,
asi como garantizar el cumplimiento de las exigencias de calidad
Impuestas por la normativa que esté vigente en estas materias en
cada momento.

9. En el disefio de los sistemas de evacuacion de aguas de los distin-
tos desarrollos urbanisticos que se deriven del plan general, debera
tenerse en cuenta que la red de saneamiento debera ser separativa,
de modo que se impida en todo caso la llegada de aguas pluviales al
sistema publico de saneamiento y depuracion.

10. El Ayuntamiento de Burjassot exigira a los agentes urbanizadores
el cumplimiento de las citadas obligaciones, requiriéndoles la auto-
rizacion de conexion, con caracter previo a la recepcion de las obras
de urbanizacion.

11. Las aguas residuales generadas por los desarrollos urbanisticos
a que dé lugar el plan general, no deberan impedir el cumplimiento
de los objetivos de calidad fijados en la autorizacion de vertido a
Dominio Publico Hidraulico emitida por el organismo de cuenca.
12. El incumplimiento de los limites de los parametros y condiciones
establecidas, facultara al titular de la infraestructura para proceder a
la adopcién de aquellas medidas que estime pertinentes a los efectos
de corregir la situacion, y en su caso, proceder a la desconexioén
inmediata del vertido de la red de alcantarillado de los desarrollos
urbanisticos que se deriven del Plan General.

TITULO IV. NORMAS DE OBLIGADA OBSERVANCIA
Articulo 63. Viario en planes parciales y de reforma interior.

En los Planes Parciales y de Reforma Interior que se redacten, el
ancho minimo de los viales segtn el uso sera el que define el Regla-
mento de Ordenacion y de Gestion Territorial y Urbanistica.

Articulo 64. Obligacion legal de urbanizar. Obras de urbanizacion a
costear por los propietarios.

1.-Son cargas de la urbanizacion que todos los propietarios incluidos
en una Actuacion Integrada deben retribuir en comun al Urbaniza-
dor:

a) El coste de las obras, proyectos e indemnizaciones expresados en
el Art. 168 de la LUV, respecto a las inversiones necesarias para
lograr la urbanizacion de la unidad de ejecucion, incluso el mobilia-
rio urbano y las redes de gasificacion y telefonia si las prevé el
Proyecto de Urbanizacion.

No obstante, el Urbanizador y los propietarios tendran derecho a
reintegrarse de los costes que sufraguen para extensiones de las redes
de suministros, con cargo a las compaifiias que presten el servicio,
salvo la parte correspondiente a las acometidas propias de la Actua-
cion.

Todo ello se entiende sin perjuicio de las previsiones que especifi-
camente establezca la reglamentacion del correspondiente servicio.
b) Las obras de rehabilitacion de edificios o elementos constructivos
impuestas por el Programa, sin perjuicio del derecho al reintegro,
con cargo a los propietarios de aquéllos, de la parte del coste impu-
table al contenido del deber normal de conservacion.

¢) El beneficio empresarial del Urbanizador por la promocion de la
Actuacion y sus gastos de gestion por ella.

2.-Los gastos generados por la recaudacion ejecutiva de las cuotas
de urbanizacion o derivados de la rescision de cualesquiera derechos,
contratos u obligaciones que graven las fincas o disminuyan su valor
en venta, seran soportados por sus correspondientes propietarios.
3.-Entodo caso las obras a considerar se extenderan hasta su conexion
con las redes de servicios y viales necesarias para una plena funcio-
nalidad.

4.-En unidades de ejecucion y en proyectos de urbanizacion y de
obras ordinarias, a las obras mencionadas se afnadira la canalizacion
telefonica subterranea.

Los propietarios tienen derecho al pago por las compaiiias de servi-
cios del coste de ejecucion de sus redes, de acuerdo con lo previsto
en la legislacion y normativa sectorial de aplicacion.

5.-En suelo urbanizable es obligatoria la conexion de cada sector con
la red de infraestructura viaria y de servicios existentes, siendo estas
obras de urbanizacion a cargo del sector. El Programa de Actuacion
asumird todas las obras necesarias para la adecuada insercion de la
nueva urbanizacion en las redes generales de servicios e infraestruc-
turas.

6.- En cuanto a la conexion con la red publica de saneamiento y a
efectos de garantizar el pago efectivo del suplemento de Infraestruc-
turas, debe tenerse en cuenta que esto supone un coste de urbaniza-
cion, por lo que debe computarse como tal a la hora de repercutir las
cargas a los propietarios, (articulos 119 y 15’7’ de la Ley 16/2005
Urbanistica Valenciana, en relacion con el articulo 349 del Regla-
mento de Gestion Urbanistica, Real Decreto 67/2006).

TITULO V. REGIMEN URBANISTICO DE LA PROPIEDAD DEL
SUELO

Articulo 65. Derechos y deberes de los propietarios

Se estara a lo dispuesto en el Real Decreto Legislativo 7/2015, de
30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la ley de
suelo y rehabilitacion urbana.

Articulo 66. Valoracion del Suelo

Se estara a lo dispuesto por el Real Decreto Legislativo 7/2015, de
30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la ley de
suelo y rehabilitacion urbana.

Articulo 67. Patrimonio municipal del suelo

Los bienes del patrimonio municipal del suelo, una vez incorporados
al proceso de urbanizacion o edificacion, deberan ser destinados a la
construccioén de viviendas sujetas a algin régimen de proteccion
publica, a usos de conservacion o mejora del medio ambiente, del
entorno urbano y proteccion del patrimonio arquitectonico y del
paisaje, o a otros usos de interés social, de acuerdo con el planea-
miento urbanistico.

Los patrimonios publicos del suelo son instrumentos de politica de
suelo y vivienda de caracter finalista cuyos bienes e ingresos estan
vinculados a los usos de interés social o de utilidad publica definidos
en el planeamiento.
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A estos efectos se consideran de interés social de acuerdo con el
planeamiento urbanistico los siguientes usos:

* Conservacion o mejora del medio ambiente, del entorno urbano y
proteccion del patrimonio arquitectonico y del paisaje, mediante la
financiacion de Programas para la Mejora de la Calidad de Vida:
Programa de Mejora del Entorno Urbano Protegido de Burjassot.

* Actuaciones publicas para la obtencion de terrenos y ejecucion, en
su caso, de las redes de infraestructuras, equipamientos y servicios
publicos.

* Actuaciones publicas de reforma interior o rehabilitacion de vivien-
das.

* Actuaciones declaradas de interés social.

* La propia gestion urbanistica, con cualquiera de las siguientes fi-
nalidades:

- Incidir en el mercado inmobiliario, preparando y enajenando suelo
edificable.

- Pagar, en especie, de permuta, suelo destinado a redes publicas.

- Compensar, cuando proceda, a quienes resulten con defecto de
aprovechamiento, como consecuencia de operaciones de equidistri-
bucidn, o de la imposicion de limitaciones singulares.

TITULO VI. NORMAS DE INTEGRACION PAISAJ{STICA

De acuerdo con lo establecido en el RPJECYV, los instrumentos de
ordenacion territorial deben establecer medidas que tendentes a
asegurar la adecuada integracion paisajistica de los desarrollos pre-
vistos en del Plan General. En este sentido, deberan incorporarse,
excepto en aquellos casos en que existan acreditadas razones de
interés publico, los siguientes criterios de caracter general:
Articulo 68. Normas de integracion paisajistica referidas al Sistema
de Espacios Abiertos / Infraestructura Verde

De acuerdo con lo regulado en el articulo 41.5 del RPJECYV, las
normas de integracion paisajistica deben establecer las condiciones
de uso de los elementos incluidos en el SEA / IV, con el objetivo de
que la ordenacién que se establezca garantice su caracter de espacios
abiertos, independientemente de su calificacion y clasificacion.
Con caracter general, cualquier actuacion que se pretenda llevar a
cabo deberd aplicar los siguientes criterios en relacion con el SEA /
Iv:

a) Los crecimientos urbanisticos y los proyectos con incidencia te-
rritorial significativa deben definirse bajo criterios de menor impac-
to sobre el SEA / IV.

b) Incorporar todos aquellos elementos topograficos significativos
incluidos en el SEA / IV como condicionantes de Plan, como ver-
tientes y resaltes del relieve, caminos tradicionales, recursos paisajis-
ticos y otros analogos, proponiendo las acciones de integracion
paisajistica necesarias para no deteriorar la calidad paisajistica.

¢) Preservar las elevaciones topograficas cuyo alcance visual abarque
cualquier elemento integrado en el SEA/IV, manteniendo su visibi-
lidad, reforzando su presencia como referencia visual del territorio
y su funcién como espacio de disfrute escenografico.

Articulo 69.

Los crecimientos urbanisticos y los proyectos con incidencia terri-
torial significativa deberan realizarse bajo criterios de menor impac-
to y afeccion sobre el territorio y sus valores, recursos o riesgos
naturales de relevancia presentes en el territorio.

Articulo 70.

Cualquier actuacion urbanistica que afecte a las masas arboreas,
arbustivas o formaciones vegetales de interés, compatibilizara su
presencia con el desarrollo previsto, integrandolas en los espacios
libres y zonas verdes establecidas por el Plan General. Ademas se
estara a lo dispuesto en la ordenanza municipal de proteccion de
zonas verdes y arbolado urbano en lo que respecta a la ejecucion de
obras que afecten al arbolado urbano e integracion de la vegeta-
cion.

Articulo 71.

Toda la Red Hidrica publica o privada se mantendra expedita. No se
autorizara su entierro o reduccion sin que exista un proyecto debi-
damente aprobado por el organismo de cuenca competente, que
prevea y garantice una solucion alternativa para el transcurso de las
aguas, sin prejuicio de las limitaciones establecidas en la legislacion
en materia de aguas.

Articulo 72.

La ordenacion pormenorizada de suelos urbanizables que lindan o
incluyen elementos de la red hidrica dispondra terrenos destinados
a espacios publicos libres de edificacion dispuestos de manera para-
lela al dominio ptblico hidraulico y a lo largo de toda su extension,
con las dimensiones adecuadas a su naturaleza, régimen hidraulico
y condiciones paisajisticas.

Articulo 73.

El trazado y disefio de las nuevas infraestructuras se realizara de
acuerdo a las caracteristicas paisajisticas y territoriales del entorno
donde se implanten. La integracion paisajistica de las infraestructu-
ras, el respeto al medio natural y cultural y la prevencion de los
riesgos naturales seran criterios determinantes en la eleccion del
trazado y su definicion.

Articulo 74.

Adecuacion a la pendiente y topografia natural del terreno, de modo
que se produzca la menor alteracion posible, tanto en el parcelario
como en la red de caminos y de las infraestructuras lineales.
Articulo 75.

Incorporacion de los elementos topograficos significativos como
condicionante del proyecto: vertientes y resaltos del relieve, cauces
naturales, muros, bancales, caminos tradicionales y otros analogos,
proponiendo las acciones de integracion paisajistica necesarias para
no deteriorar la calidad paisajistica.

Articulo 76.

Integracion de la vegetacion prexistente y, en caso de desaparicion,
establecimiento de las medidas compensatorias que permitan con-
servar la textura y escala de la compartimentacion original de los
terrenos.

Articulo 77.

Preservacion de los hitos y elevaciones topograficas, manteniendo
su visibilidad, reforzando su presencia como referencias visuales del
territorio y su funcion como espacios de disfrute escenografico.
Articulo 78.

Mantenimiento del paisaje agricola tradicional y caracteristico del
municipio de Burjassot para su contribucion a la variedad del paisa-
je e integracion en el mismo de las areas urbanas.

Articulo 79.

Las nuevas edificaciones deberan armonizar con las construcciones
tradicionales y con los edificios de valor etnografico o arquitectonico
que existan en su entorno inmediato. Ademas, deberan tener todos sus
paramentos exteriores y cubiertas acabados, utilizando formas, mate-
riales y colores que favorezcan una mejor integracion paisajistica.
Articulo 80.

Promocion de los recursos paisajisticos

1. El tratamiento paisajistico que se lleve a cabo tiene que ir orien-
tado a la valoracion y promocion de los recursos escénicos.

a. Restauracion y conservacion.

b. Adecuada sefializacion y dotacion de equipamientos de uso publi-
co para su disfrute.

2. Realizacion de un inventario detallado de los recursos paisajisticos
dentro y fuera del nticleo urbano; creacion de itinerarios urbanos y
periurbanos para favorecer el acceso de estos recursos tanto a la
poblacion residente como visitante.

3. No se permitird implantar usos o realizar actuaciones que menos-
caben los valores paisajisticos de los recursos o que den lugar a la
formacion de nuevos nucleos de poblacion sin la previa aprobacion
de los documentos que garanticen la viabilidad.

4. Proteger las vistas del casco urbano y su iglesia como hito pai-
sajistico percibido desde la cuenca visual; los bordes y el perfil del
casco urbano, potenciando el mantenimiento de los tipos, materiales,
volumetria y composicion de fachadas tradicionales, especialmente
las cubiertas de teja, evitando la implantacion de elementos discor-
dantes.

5. Evitar la degradacion del paisaje urbano por implantacion de
instalaciones aéreas, carteles publicitarios y medios de propaganda
general, cuando no armonicen adecuadamente con el entorno.
Articulo 81. Revitalizacion del patrimonio rural.

El planeamiento territorial y urbanistico adoptara las medidas nece-
sarias para conseguir la adecuada revitalizacion y recuperacion del
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patrimonio rural valenciano, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo
22 de la Ley 4/2004, de 30 de junio, de Ordenacion del Territorio y
Proteccion del Paisaje. Una de estas medidas esta basada en la pro-
teccion del paisaje agricola por tratarse de un espacio de acreditado
valor medioambiental, historico y cultural.

1. Elaboracion de un Plan de Proteccion que incluya un Catalogo de
Bienes y Espacios Protegidos, en los cuales se incluyan las edifica-
ciones, construcciones y cualquier otro elemento de interés, cuya
alteracion haya de someterse a condiciones o limitaciones restricti-
vas.

2. Una vez elaborado este Plan el objeto del Ayuntamiento sera
protegerlo y gestionarlo.

3. Se fomentara el conocimiento y disfrute publico del patrimonio
agricola, potenciando recorridos de interés paisajistico-cultural,
senderismo y eco-turismo, relacionando los diferentes sistemas de
espacios abiertos existentes en el municipio e integrando sus hitos
paisajisticos.

Articulo 82. Disefio de zona verdes.

Respecto a la vegetacion a implantar en parques y jardines. Las or-
denanzas municipales tienen que promover la implantacion de espe-
cies vegetales propias de la zona, o aquellas adaptadas ecologica y
funcionalmente a las condiciones del municipio. En cualquier caso,
y previa solicitud por parte del promotor del ajardinamiento, los
técnicos municipales informaran de las posibles especies a em-
plear.

Articulo 83. Integracion de la vegetacion.

Para evitar la desaparicion de reductos de vegetacion natural (masas
arboreas naturales como las masas de pinares existentes junto a los
elementos de interés patrimonial y arquitectonico), se preservaran
las especies con el objetivo de favorecer la integracion de los ele-
mentos arquitectonicos a los que acompafian; en su defecto, se inte-
graran estas especies en los espacios libres o zonas verdes previstas
por los planes de actuacion. Si esto no fuese posible, se repondran a
lo largo del término municipal en idéntica proporcion, con analogo
porte y caracteristicas.

Articulo 84. Prevencion de la contaminacion luminica

Regulacion de las instalaciones y los elementos de alumbrado exte-
rior ¢ interior en relacion a la contaminacion luminica que puedan
producir.

1. En aquellas zonas no urbanizables que pudiesen estar sujetas a
modificaciones posteriores se propone un estudio de detalle para tal
efecto. Los objetivos de esta prevencion tienen que basarse en:

a. Mantener el maximo posible las condiciones naturales de las horas
nocturnas, en beneficio de los ecosistemas circundantes

b. Promover la eficiencia energética de los alumbrados exteriores e
interiores por medio del ahorro energético sin que implique varieda-
des en la seguridad

c. Evitar la intrusion luminica y, en cualquier caso, minimizar sus
molestias y daflos

d. Prevenir y corregir los efectos de la contaminacion luminica en la
vision del cielo

2. Las mismas condiciones establecidas en el apartado 1 se proponen
para el entorno de la Universidad de Burjassot, donde se ubica la
facultad de ciencias exactas, punto de observacion de las constela-
ciones.

3. Para conseguir estos objetivos, las instalaciones y aparatos de
iluminacion que se coloquen en estas areas tendran que cumplir con
siguiente normativa:

a. Las instalaciones y los aparatos de iluminacion tienen que disefiar-
se e instalarse de tal manera que se minore la contaminacion luminica
y se favorezca el desarrollo, uso adecuado y aprovechamiento de la
energia contando con los componentes necesarios para tal fin

b. El alumbrado distribuira la luz del modo mas efectivo y eficiente
y utilizaran la cantidad minima de energia para satisfacer los criterios
de alumbrado

c. Los componentes del alumbrado se ajustaran adecuadamente a las
caracteristicas de los usos y de la zona iluminada, y emitiran prefe-
rentemente en la zona de espectro visible de longitud de onda larga
d. De acuerdo con los criterios de ahorro energético se debe priorizar
en el alumbrado publico exterior la utilizacion preferente de lampa-
ras de vapor de sodio de alta y baja presion (VASP y VSBP)

e. El alumbrado exterior que se instale tendra acreditada su calidad
para evitar la contaminacién luminica y ahorrar energia

f. Tienen que adoptarse los programas de mantenimiento necesario
para la conservacion permanente de las caracteristicas de las insta-
laciones y los aparatos de iluminacion

Articulo 85. Localizacion de las infraestructuras

1. Cualquier nueva infraestructura o edificacion que se construya en
el término municipal cumplira las obligaciones derivadas de la nor-
mativa sobre planeamiento urbanistico que le sea aplicable

2. El Ayuntamiento de Burjassot, tendra que considerar el cumpli-
miento de unos requerimientos estéticos minimos en cuanto a textu-
ras, colores, fachadas exteriores, etc., que permitan la integracion
paisajistica de estas nuevas construcciones caracterizadas en el pre-
sente estudio.

Articulo 86. Integracion paisajistica de la zona industrial

Las barreras de vegetacion pueden ser adecuadas para la minimiza-
cion del impacto visual y mejora de la integracion de las naves in-
dustriales. Aunque se encuentra colindante al casco urbano y su
superficie es reducida, el hecho de se percibido por un elevado nu-
mero de observadores conlleva la adopcion de medidas para mini-
mizar el impacto de las edificaciones y favorecer su integracion en
el entorno.

Articulo 87. Trafico

1. Limitar el transito y estacionamiento de vehiculos privados en el
casco urbano de la poblacion, particularmente en las zonas del cen-
tro del Nucleo Historico (actualmente ya peatonalizadas), sin perjui-
cio para los residentes ni para las actividades legalmente desarrolla-
das en él

2. Destinar a aparcamiento de vehiculos areas concretas en los ac-
cesos a la poblacion, de una forma integrada en el paisaje. Se ajar-
dinaran estos espacios con arboles de hoja perenne y gran porte, asi
con especies arbustivas consistentes, de manera que se permita su
uso como espacio libre en ausencia de vehiculos

Articulo 88. Borde Urbano

1. Controlar la escena urbana. Para ello se prohibiran los vallados,
carteles publicitarios, medianeria y otros elementos de naturaleza
analoga en todo el borde urbano recayente a la huerta. De esta forma
se impedira que se reduzca la calidad paisajistica de las visuales
percibidas desde la huerta o desde el nucleo urbano de Burjassot por
la presencia de elementos artificiales que distorsionen la relacion
huerta y casco urbano

2. Toda nueva construccion que se sitte en el borde urbano de Bur-
jassot no dificultara la visibilidad de los recursos paisajisticos iden-
tificados en el presente estudio

Articulo 89. NORMAS DE INTEGRACION PAISAJISTICA RE-
FERIDAS AL SID-3

No se admitira la construccion de un edificio sobre rasante.

El equipamiento debera adaptarse a la pendiente y a la topografia
original del terreno

Se garantizara un tratamiento paisajistico adecuado a la posicion de
borde con la huerta atendiendo a las especificaciones de los anterio-
res articulos de este Titulo.

Articulo 90. NORMAS DE INTEGRACION PAISAJISTICA RE-
FERIDAS A ZONAS VERDES (PNL) EN EL SNUPH

E1 PATODHYV prevé, dentro de los programas de actuacion, la accion
10.13 red d’horts d’oci. De acuerdo a los objetivos definidos para
esta actuacion, el Ente Gestor de la Huerta, en colaboracion con los
ayuntamientos de cada municipio, pretende implantar un banco de
datos formado por un listado de usuarios que pretendan acceder a
pequeilas parcelas de cultivo y una base de datos de parcelas suscep-
tibles de formar parte de la referida Red, de caracter supramunicipal.
La red contara con medidas de contrato, de integracion paisajistica
y gestion de las parcelas comunes. El objetivo de esta actuacion es
recuperar espacios degradados para el uso social de I’Horta, acercar
la cultura de I’Horta a los ciudadanos Y posibilitar que pequefias
areas de huerta cumplan con una funcion social de esparcimiento.
El PG, a propuesta del Estudio de Paisaje, establece las condiciones
necesarias para llevar a cabo esta actuacion en el suelo calificado
como Suelo No Urbanizable Proteccion Huerta. Ademas, dentro del
area a obtener a cargo del sector de suelo urbanizable TER-2, el PG
prevé la ejecucion de un parque natural identificado como PNL cuyas
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condiciones de desarrollo se supeditan al cumplimiento de las deter-
minaciones contenidas en el PATODHY, anteriormente mencionadas.
De hecho, las Directrices Definitorias de la Estratégica de Evolucion
Urbana y Ocupacion del Territorio, establecen en su apartado, 3.1.1.b,
que, con el objetivo de mejorar la calidad de vida de los ciudadanos,
los entornos urbanos y sus dotaciones se debera “dotar a la poblacion
de un nuevo ambito dotacional en la huerta a modo de parque publi-
co, en donde ademas de preservar las caracteristicas historicas de la
zona, la poblacion pueda disfrutar de un suelo dotacional de huerta
publica donde poder realizar ademas actividades relacionadas con la
explotacion o consumo de los productos tradicionales de la huerta
de Burjassot”.

Respecto a estos elementos PNL en entorno huerta, las normas de
integracion paisajistica, definidas en apartados posteriores del pre-
sente documento, establecen lo siguiente:

1. Los PNL destinados a zonas verdes debera tener un tratamiento
adecuado con su caracter de huerta, previendo plantaciones tradicio-
nales y utilizando métodos de cultivo y riego propios.

2. Se preveran areas de microcultivo en el PNL

3. El mobiliario, parcelacion y distribucion de usos que se lleve a
cabo en el PNL debera integrarse en la trama de cultivos, red de
acequias, etc dela huerta. Ademas, resultara de aplicacion lo dispues-
to en la normativa paisajistica de caracter general en relacion al di-
sefio de zonas verdes e integracion de la vegetacion.

Articulo 91. NORMAS DE INTEGRACION PAISAJISTICA APLI-
CABLES ALOS SECTORES DE DESARROLLO PREVISTOS EN
EL PLAN GENERAL

A continuacion, se proponen una serie de medidas concretas para
cada uno de los nuevos desarrollos previstos por el Plan General de
Burjassot considerando, ademas de los criterios técnicos, los comen-
tarios realizados a lo largo de las actividades realizadas en el marco
del Plan de Participacion Publica del Estudio de Paisaje.

Se proponen tres sectores de suelo urbanizable terciario: TER-1,
TER-2 y TER-3.

Estos sectores preveran la ejecucion de los elementos integrantes de
la red secundaria de dotaciones que permitan dar servicio a la pobla-
cion; en particular se estudiara la posibilidad de incluir un ecoparque
y un espacio de apoyo al parque de bomberos donde poder aparcar
los camiones.

Articulo 92. NORMAS DE INTEGRACION PAISAJISTICA APLI-
CABLES AL PLAN ESPECIAL PREVISTO EN EL SNUP HUER-
TA “AREA RESERVA DE INFRAESTRUCTURAS”

El Plan Especial que desarrolle el ambito de Suelo No Urbanizable
Proteccion Huerta Area de Reserva de Infraestructuras debera ade-
cuarse a lo regulado en las presentes normas en relacion a la inte-
gracion de los elementos de la Infraestructura Verde y Normas de
Integracion Paisajistica referidas a dicha infraestructura.

En este sentido, los espacios no ocupados por la infraestructura
viaria deberdn destinarse a espacios libres y ampliacion de los
suelos dotacionales existentes junto al borde urbano. Dichos espa-
cios libres deberan permitir la visualizacion, contemplacion, acce-
so y continuidad del paisaje. Para alcanzar estos objetivos los es-
pacios libres ajardinados se disefiaran dando continuidad, siempre
que resulte compatible con la referida infraestructura viaria, a la
trama parcelaria agricola de las fincas existentes en el entorno del
ambito del Plan Especial. El tratamiento de estos espacios debera
ser acorde con el caracter de huerta. Se priorizard la introduccion
de plantaciones desarrolladas en el entorno inmediato, utilizando
los métodos de riego y cultivo propios. Dichos espacios integraran
en su disefio el trazado de los caminos rurales y acequias, garanti-
zando la continuidad de los primeros con la red de viales urbana.
Se evitara cubrir las acequias y se mantendra su trazado. Ademas,
se adecuaran todos los tramos dafiados incluidos en el ambito del
Plan Especial y aquellos que hayan alterado su configuracioén formal
y material. Se dara continuidad a los recorridos peatonales y ciclis-
tas procedentes del suelo urbano, conectdndolos con la red de ca-
minos agricolas.

El mobiliario que se introduzca debera ser acorde con el caracter
agricola del entorno. En este sentido, se evitard la introduccion de
elementos y materiales que generen deslumbramientos sobre los
puntos de observacion principales desde los que se visualice la fa-
chada este del casco urbano de Burjassot.

Siempre que no se menoscabe la seguridad vial, se optara por la
introduccion de elementos de iluminacion de reducida envergadura,
que no distorsionen con los pardmetros cromaticos caracteristicos,
que no generen reflejos y los deslumbramientos anteriormente refe-
ridos y que no oculten ni reduzcan la calidad visual de los recursos
que definen la silueta urbana de Burjassot.

El arbolado que se introduzca dentro de la seccion del vial se dis-
pondra preferentemente en diferentes planos evitando generar tramos
lineales de longitud excesiva que reduzcan la percepcion visual de
los paisajes urbano y agricola y de los recursos presentes en él.

La disposicion del arbolado debera ocultar aquellos conflictos pai-
sajisticos detectados en el Estudio de Paisaje percibidos desde los
principales puntos de observacion y que no son objeto de un progra-
ma de paisaje concreto, tales como tendidos eléctricos y telefonicos,
instalaciones de aire acondicionado y antenas de television existen-
tes en las edificaciones que conforman el plano de fondo.

En los espacios ajardinados se habilitaran puntos de observacion y
contemplacion del paisaje en los que se informaré al observador de
los paisajes y recursos que se pueden visualizar desde cada punto.
Articulo 93. SUELO URBANIZABLE TERCIARIO-1

Deberan ejecutarse las infraestructuras necesarias para garantizar la
correcta conexion del sector con la red de servicios y estructura
dotacional del resto del municipio.

CRITERIOS DE INTEGRACION PAISAJISTICA PROPUESTOS:
1. Insercion de arbolado de alineacion en el viario que se ejecute, de
manera que se favorezca la integracion en el paisaje y reduccion de
los impactos generados por los vehiculos estacionados en las bandas
reservadas a tal efecto

2. Los viales que se ejecuten conectaran y continuaran el trazado de
aquellos existentes en la unidad de paisaje en la que se inserta el
sector, garantizando la continuidad fisica y visual

3. Se debera reservar una zona verde o espacio ajardinado de tran-
sicion al norte del sector, en la zona colindante al Colegio Publico
de Benimamet, en la cual se dispondran arboles de porte vertical y
hoja perenne (especies preferentemente autoctonas) y arbustos de
cierta densidad

4. El espacio publico proyectado en esta zona debera integrar en su
disefio la acequia de Fartamal. Se procedera a su limpieza y recupe-
racion, favoreciendo la insercion de vegetacion autdctona de ribera.
Esta acequia se potenciara como elemento de transicién entre el
espacio urbanizado y la huerta de Benimamet, estableciendo puntos
de conexién y acceso a dicha huerta

5. Se estableceran puntos de informacién que permitan conocer la
historia de la acequia de Fartamal y de la red hidrica del término
municipal, considerada como recurso paisajistico de caracter cultural
6. Se creara una pantalla vegetal en las zonas proximas a la carrete-
ra CV-30 y ramales de conexion, utilizando arbolado autoctono de
porte vertical. Se coordinara con el ente gestor de la carretera CV-30
el tratamiento mediante ajardinamiento, de los taludes de los ramales
de conexidn que constituyen el limite sur del sector

Articulo 94. SUELO URBANIZABLE TERCIARIO-2

Deberan ejecutarse las infraestructuras necesarias para garantizar la
correcta conexion del sector con la red de servicios y estructura
dotacional del resto del municipio.

CRITERIOS DE INTEGRACION PAISAJISTICA PROPUESTOS:
1. Se utilizaran elementos vegetales con el objetivo de establecer una
transicion entre el paisaje urbano y el agricola, situado al norte del
sector

2. Se implantaran zonas verdes de huerta que suavicen y armonicen
el transito entre el paisaje agricola y urbano

3. Con el objetivo de minimizar el impacto visual generado por las
naves industriales proximas al sector deberan prever zonas verdes y
espacios abiertos en el entorno de la CV-30, insertando arbolado de
porte vertical.

4. Se implantara arbolado en el viario que se proyecte con el objeti-
vo de favorecer la integracion en el paisaje de las nuevas infraestruc-
turas y como elementos difusores y homogeneizadores del paisaje.
Articulo 95. SUELO URBANIZABLE TERCIARIO-3

Deberan ejecutarse las infraestructuras necesarias para garantizar la
correcta conexion del sector con la red de servicios y estructura
dotacional del resto del municipio.
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CRITERIOS DE INTEGRACION PAISAJISTICA PROPUESTOS
1. Insertar elementos de arbolado en las zonas lindantes a las carreteras con el objetivo de reducir el impacto visual generado por el paso
constante de vehiculos

2. Adecuacion mediante ajardinamiento de los taludes de las carreteras
3. Estudiar la posibilidad de colocar suelo dotacional (viario, zonas ajardinadas) en las zonas proximas a la CV-35 y sus ramales de conexion

con el objetivo de crear espacios de transicion entre el espacio edificado y las referidas infraestructuras viarias

Articulo 96. DETERMINACION DE OBJETIVOS DE CALIDAD Y MEDIDAS DE INTEGRACION Y CORRECTORAS

Los objetivos de calidad paisajistica que se proponen para cada unidad y recurso paisajistico, asi como las medidas propuestas para alcanzar-
los, se establecen en las fichas descriptivas de cada unidad y recurso recogidas en el Anejo 3 del Estudio de Paisaje.

MEMORIA AMBIENTAL DEL PLAN GENERAL DE BU RJASSOT

Expediente: 30/09-EAE
Promotor: Ayuntamiento de Burjassot
Autoridad sustantiva: Ayuntamiento de Burjassoty CTU

La comisidn de Evaluacién Ambiental, en sesién celebrada el 20 de junio de 2012, adoptd el
siguiente )

ACUERDQ:

Vista la propuesta de la Memoria Ambiental del Plan General de Burjassot, en los siguientes
términos:

Procedimiento de Evaluacién Ambiental

En fecha 31 de julio de 2009, el Ayuntamiento de Burjassot remitié a esta Direccion General
documentacion consultiva relativa al Plan General de su municipio.

El Plan General de Burjassot es un instrumento de ordenacién territorial incluido en los supuestos
establecidos en el articulo 3.2 de la LEAE, al poder tener efectos significativos sobre el medio
ambiente, por lo que procede que el mismo sea objeto de evaluacién ambiental de acuerdo con la
LEAE.

De conformidad con o establecido en la Disposicién Final sexta de la Ley 9/2006, de 28 de abril
sobre evaluacién de los efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente, y a ia:
vista de la fecha del inicio del procedimiento le resulta aplicable la citada Ley, siendo necesa;io que
la evaluacién ambiental se realice en el proceso de elaboracién Y antes de la aprobacién del
instrumento de planeariento, de conformidad con lo establecido en su articulo 7.3.

En fecha 16 de noviembre de 2010, la Directora General de Gestion del Medio Natural emite
Resolucién por la que se aprueba el Documento de Referencia para la elaboracién del Informe de
Sostenibilidad Ambiental (ISA).

De acuerdo con la Resolucién de la alcaldia de fecha 4 de marzo de 2011, se dispone someter a
consulta e informacién plblica el documento Informe de Sostenibilidad Ambiental vy la Version
Preliminar del nuevo Plan General, por un término de 45 dias hébiles mediante Ia insercion de un
anuncio en un diario no oficial de amplia difusidn en la localidad (Levante El Mercantil Valenciano
de fecha 12 de marzo de 2011) y en el DOCV (en fecha 10 de marzo de 2011), al objeto que e;
plblico interesado pueda examinarlo y formular las observaciones ¥ sugerencias que estime

Comisién de Evaluacién Ambiental de 20 de junio de 2012
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pertinente, de conformidad con lo que disponen los articules 10 y 11 de la Ley 9/2006, de 28 de
abril, sobre evaluacién de los efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente.

En Fecha 5 de diciembre de 2011, el Ayuntamiento de Burjassot remite documentacion constituida
por:
- Version preliminar del PGOU.
- Informe de Sostenibilidad Ambiental y estudios complementarios: Afeccién al Dominio
Publico Hidrdulico y Disponibilidad de Recursos Hidricos, Informe de Sostenibilidad
Econdmica y Analisis y Diagnostico sobre la Situacion de la Vivienda en Burjassot,
Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos, Catilogo de Arboles de Interés Local y
Monumental, Estudio Actstico, Estudio de Trafico y Estudio de Movilidad.
- Estudio de Paisaje.
- Propuesta de Memoria Ambiental.
- Certificado municipal.

Andlisis del Informe de Sostenibilidad Ambiental y adecuacion al Documento de Referencia
(Integracion de los aspectos ambientales en el Plan General)

En el Documento de Referencia, se establecian, de acuerdo con el modelo territorial existente, el
modelo de planeamiento propuesto y las afecciones ambientales y legales, los aspectos que debian
ser tenidos en consideracién en la Version Preliminar del Plan, incluyéndose el contenido de los
informes sectoriales emitidos por los Organismos de la Administracion consultados.

- Alternativas.

Como ya se indicaba en el Documento de Referencia, en el ISA debian estudiarse diferentes
alternativas, destacando el estudio de la Alternativa O con el fin de establecer los potenciales que
presenta el planeamiento vigente y obtener en funcion de dicho estudio las necesidades a las que
deberd responder el nuevo planeamiento.

En el caso particular de Burjassot se considera que el estudio de la Alternativa 0 es la siguiente: se
presenta el cuadro resumen de superficies del documento de Planeamiento Vigente,

Planeamiento vigente

Suelo Urbano 2.693.976 m*
Suelo Urbanizable 153.692 m?
Suelo No Urbanizable 654.590 m*

Superficie del término municipal 3.502.258 m?

Por todo ello, se establecia la necesidad de recoger detalladamente todos los posibles impactos que
producirian las diferentes alternativas estudiadas, asi como, las medidas preventivas y/o correctoras
que garanticen la minimizacién de dichos impactos; teniéndose en cuenta, a la hora de definir los
sectores, todas y cada una de las limitaciones que surjan de los informes de las diferentes
administraciones consultadas.

Comisidn de Evaluacion Ambiental de 20 de junio de 2012
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A este respecto, en el Informe de Sostenibilidad y en la Propuesta de Memoria del Plan, se indica
que en el término de Burjassot, al ser un municipio encorsetado por las vias de metro, la CV-35y la
red viaria metropolitana, presenta alternativas que se han centrado en la ubicacién del nuevo
cementerio, respecto al tipo de suelo de la huerta de Burjassot y respecto al suelo terciario.

- Alternativas respecto la ubicacién del nuevo cementerio. Se barajan cinco alternativas
respecto la ubicacion:

- Alternativa 0: no cantempla la ejecucidn de un nuevo cementerio.

- Alternativa 1: al este del término municipal, en suelo de huerta y limitando con
huerta del término municipal de Valencia.

- Alternativa 2: al este del término municipal, lindando con la Ronda Norte y suelo
terciario.

- Alternativa 3: al sur del término municipal, lindando con suelo urbanizable del
término municipal de Valencia.

- Alternativa 4: en la zona de huerta mds al norte del término municipal de
Burjassot.

- Alternativa 5: junto al existente, en la zona norte del mismo junto a la entrada
principal.

- Alternativas respecto al tipo de suelo de la huerta de Burjassot.

- Alternativa 0: mantener el suelo urbanizable industrial del vigente Plan General,
incluida en el &mbito de la huerta.

- Alternativa 1: dejar toda la huerta actual de Burjassot como suelo no
urbanizable protegido, a excepcion de una superficie colindante a la CV-30
calificada como Parque Publico.

- Alternativa respecto al suelo terciario.

- Alternativa 0: dejar como suelo urbanizable terciario del plan vigente
excluyendo la zona de huerta de la alternativa 1 anterior.

- Alternativa 1: distribuir el suelo terciario en el sureste y suroeste del municipio.

Respecto a la ubicacion del nuevo cementerio, la alternativa seleccionada es |a 5, por el interés de
preservar el entorno de la huerta, y también para economizar recursos y suelo,

Respecto al tipo de suelo de la huerta, la alternativa elegida es la 1, protegiendo de este modo la
huerta al eliminar suelo urbanizable industrial de la huerta protegida.

Respecto al suelo terciario, se opta por la alternativa 1, puesto que el suelo ya estd actualmente
transformado, con la ejecucién de viales.

- Modelo Territorial:
A continuacion, se esquematiza, el Modelo Territorial vigente y el propuesto en la Versién Preliminar
del Plan General remitida al Servicio de Evaluacién Ambiental Estratégica:

a) Modelo Territorial Vigente:
Constituyen el Suelo Urbano Residencial el casco urbano de Burjassot, que presenta un alto grado de
consolidacién, salvo alguna pequefia zona interior.

Comision de Evaluacién Ambiental de 20 de junio de 2012
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El Suelo Urbano Terciario se clasifica como tal el suelo urbano previsto originalmente, mas los
ambitos urbanizables que ya han sido programados y ejecutados.

El Suelo Urbano Industrial se localiza principalmente en la manzana situada al este del término
municipal que alberga una nave destinada a estampacion y matrizaje.

No hay Suelo Urbanizable Residencial.

El Suele Urbanizable Industrial son los sectores IP.1, IP.2 y IP.3. No estan desarrollados.

El Suelo Urbanizable Terciario son los sectores IT.1, IT.2 y IT.3. Estos suelos destinados a zona de
servicios e industrias terciarias han sido desarrollados.

Como Suelo No Urbanizable, el PG vigente clasifica como suelo no urbanizable de cardcter ristico
dos bolsas de terreno, la primera al norte del casco urbano y del trazado norte del ferrocarril, y la
segunda, al suroeste del término.

Planeamiento vigente
SUELO URBANO 2.694.378 m*
Residencial 1.863.982 m*
Industrial 15.223 m*
Terciario 333.188 m?
Dotacional 317.851 m?
Reserva Viaria 164.134 m?
SUELO URBANIZABLE 153.692 m?
Residencial om?
Terciario om?
Industrial 153.692 m*
SUELO NO URBANIZABLE 654.188 m*
SNU 556.692 m?
Ambito Plan Especial 97.496 m?
TERMINO MUNICIPAL 3.502.258 m?

b) Modelo Territorial Propuesto
El modelo propuesto para Burjassot recoge los siguientes puntos:
= Se propone un crecimiento de suelo terciario en el entorno del casce residencial actual, sin
prevision de suelo urbanizable residencial ni industrial.
= Se propone el mantenimiento de la huerta.
» Dar una alternativa a la primacia actual del trafico rodado privado motorizado.
La propuesta presentada clasifica el suelo en las siguientes categorias:
- Suelo urbano: en general, se mantiene en general la clasificacion vigente, ampliando la zona con
los sectores de uso terciario previstos que en el actual Plan General ya han sido desarrollados.
- Suelo Urbanizable: no hay suelo urbanizable residencial ni industrial. Se proponen cuatro sectores
de suelo urbanizables terciarios.
= Sector TER-1: sector de 62.881 m*situado al sur del término municipal de Burjassot, lindante
con Benimamet y junto a la ronda Norte,
= Sector TER-2: sector de 108.407 m? situado al este del casco de Burjassot, junto al acceso
norte de la ronda de Valencia.

Comisidn de Evaluacidn Ambiental de 20 de junio de 2012
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= Sector TER-3: sector de 6.420 m? junto al suelo urbano terciario desarrollado, como
complemento y cierra del mismo.

= Sector TER-4: situado en el extremo sur oeste del término municipal, colindante con TER-1.

- Suelo No Urbanizable: clasificado como Protegido:

= Suelo No Urbanizable Proteccion Infraestructuras: supone la proteccion de la red viaria, la
red ferroviaria de metro y tranvia y sus instalaciones.

= Suelo No Urbanizable Protegido Huerta: comprende los terrenos destinados a la produccién
agricola, situados al norte del término municipal y cuyo riego procede de la Acequia Real de
Moncada.

= Suelo No Urbanizable Proteccién Vias Pecuarias: incluye la anchura legal de las cafiadas,
cordeles y coladas existentes en el término municipal de Burjassot.

Planeamiento Vigente (m?) Planeamiento Propuesto (m?)
SUELO URBANO 2.696.292 2.677.167
Residencial 1.909.849 1.882.989
Industrial 15.284 15.284
Terciario 320.969 325.704
Dotacional (Universidades) 317.851 317.851
Reserva Viaria + Infraestruct 132.339 132.339
SUELO URBANIZABLE 109.012 245.048
Residencial 0 0
Terciaria en nueva 25.000 (TER-4)
delimitacion TM
Terciario (terciario y red 0 155.893
viaria primaria)
Industrial 109.012 . 0
Dotacional corredor 44,668
infraestructuras (incluso zonas
verdes)

Zonas Verdes 0 19.487
SUELO NO URBANIZABLE 696.954 573.135
SNU 599.458 573.135
Ambito Plan Especial 97.496 0
TERMINO MUNICIPAL 3.502.258 3.495.350

Resultado de las consultas realizadas y cémo se han tomado en consideracion

En la Propuesta de Memoria Ambiental, se indican los documentos técnicos sometidos a
informacién publica y los informes y aportaciones al Plan en forma de sugerencias, alegaciones o
informes sectoriales, recibidos a través del registro de entrada del Ayuntamiento de Burjassot,
durante la Fase de Consulta y Participacion Ciudadana del Informe de Sostenibilidad Ambiental yla
Version Preliminar del nuevo Plan General.
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A continuacion se especifica, resumidamente, cudles han sido estas sugerencias y como se han
tomado en consideracion algunas por parte del Ayuntamiento de Burjassot:

1. Direccion General de Territorio y Paisaje. (18 de abril de 2011):

Se indica que en el citado informe “la compatibilidad de los nuevos desarrollos con la
infraestructura verde del territorio, respectc al crecimiento racional y sostenible,
preservacidn de la singularidad paoisajistica y lo identidad visual del lugar y la movilidad
sostenible y el acceso y disfrute o los paisajes de mayor valor "

El Ayuntamiento de Burjassot emite un informe en el que indica como se han tenido en
cuenta las consideraciones realizadas respecto a la infraestructura verde, el crecimiento
urbano, el sistema de espacios abiertos...

2. CMAAUV. Servicio de Ordenacién Territorial. (12 de mayo de 2011):
“Estrategia Territorial. ...el crecimiento de suelo propuesto es exclusivamente terciario y en
zonos situodas entre infroestructuras viarias de gran capacidad, por lo que no parece existir
contradiccion con las magnitudes y criterios expuestos en la ETCV.
La cartografia del PATRICOVA no recoge zonas de riesgo de inundacion en este municipio. El
gran nudo de comunicaciones viarias y ferroviarias que se ha ido formalizando entorno a la
estacidn de Empalme del ferrocarril de la Generalitat, ha generado una nueva topografia
donde se pierden los trazas de los antiguos barrancos de Aldonza o Benimamet. No obstante,
se observa en la geomorfologia del casco urbano, la existencia de una vaguada susceptible
de riesgo de inundacion que evacio desde el noroeste of sureste, que debiera ser estudioda
para imponer, si procede, tanto las condiciones de adecuacion de los futuras edificaciones
como de las infroestructuras de drenaje. .
El Ayuntamiento de Burjassot propone modificar el Plan Especial de Soterramiento,
variando el trazado soterrado y la exigencia de ocupacién de terrenos de huerta. Se propone
un corredor norte que permita una transicién entre el casco urbano y la huerta, creando un
frente ordenado de puerta a la huerta que incluya una infraestructura viaria, peatonal, de
bicis y zonas verdes.

3. Ayuntamiento de Paterna (6 de abril de 2011):
El Ayuntamiento de Paterna, cita textualmente: “Lo propuesta de ordenacion urbanistica
presentada, dentro del documento del Plan General de Ordenacién Urbang, no supone
afeccion territorial sobre el término municipal de Paterna, por lo tanto, no procede realizar
alegaciones sobre la misma”.
El Ayuntamiento de Burjassot indica que la clasificacion propuesta es acorde con el término
municipal de Paterna.

4, Conselleria de Sanitat (15 de abril 2011}):
Se indica en su informe: “No se detectan riesgos pora la salud derivados del medio ambiente.
Con todo, deberd evitarse destinar para suelo dotacional educativo, sanitario dedicado a la
institucionalizacion de enfermos o ancignos, las zonos ubicados en la proximidad de
industrias, almacenes o cualguier fuente de energia (incluidas las lineas eléctricas, aunque se
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soterren, si no se protege, y centros de transformacion) o actividad que pueda suponer o
generar algun factor de riesgo para la salud de fa poblacicn

Por otra parte, dentro de este Plan, deberdn tener en cuenta la Ley 7/2002, de 3 de
diciembre, de la Generalitat Valenciana, de Proteccion contra la Contaminacién Acustica,
donde en el anexo Il se establecen los niveles sonoros permitidos, cuya finalided consiste en
proteger la salud de los ciudadanos y mejorar lo calidad del Medio Ambiente”,

El Ayuntamiento de Burjassot contesta que no prevé zonas escolares ni sanitarias proximas a
actividades que puedan suponer riesgo para la salud. Ademds, indica que el Plan incorpora
un Estudio Acustico.

5. CMAAUV: Seccion Forestal (1 de abril de 2011);

“No resulto afectada superficie incluida en el Catdlogo de Montes de Utilidad Pdblica ni
monte consorciado gestionado por la Seccidn Forestal”.

El Ayuntamiento de Burjassot indica que la propuesta de Plan no afecta a zonas forestales ni
de Montes.

6. CMAAUV: CIEF Centre per a |a Investigacié | I'Experimentacio Forestal (18 de abril de 2011).

“Se comunica que los siguientes ejemplares se han incluide en el Catdlogo de Arboles
Monumentales, Singulares y de Interés Local de la Comunidad Valenciena, con la siguiente
numeracion:

Nedrbol [ Especie Nombre popular | Altura>30m/12m | UTM x/y
drbol
1954 Araucaria Araucaria de o | 32,5 723118/4376596
heterophylla Vila de Sant Josep
1955 Phoenix Palmera del Moli | 17 1723449/4376316
dactylifera de la Sal ]

El Ayuntamiento de Burjassot expone que incluye estos ejemplares, ya que realiza un anexo
al Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos consistente en un Catdlogo arbéreo gue de
manera exhaustiva incorpora todos los ejemplares con algin valor que se encuentran dentro
del dmbito del Plan.

7. CMAAUV: Servicio de Planificacién de Recursos Hidrdulicos (11 de abril de 2011):

Se comunica lo siguiente: “..en cuante o cuestiones que pudieran ser de competencia de la

Direccidn General del Agua, cabe sefialar Jo siguiente:

- En lo que a abastecimiento de agua potable se refiere, deberd solicitarse informe ol
Organismo de Cuenca (CHJ) art.25 TRLA y art.19 Ley 4/2004, de Ordenacidn dei Territorio
y Proteccién del Paisaje.

- Respecto a saneamiento, deberd solicitarse Informe de Aptitud a la Entitat Piblica de
Sanejament d'Aigiies Residuals (EPSAR) para los nuevos desarrollos que se prevean en el
Plan, osi como contemplar, en su caso, lo correspondiente reserva de suelo para las
instalaciones. En los sistemas de evacuacion de los nuevos desarrollos urbanisticos
deberd tenerse en cuenta que o red de saneamiento deberd ser separativa. Igualmente,
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deberd obtenerse autorizacion previa del Organismo de Cuenca para el vertido de las
aguas pluviales.

- Por lo gue o inundabilidad se refiere, el PATRICOVA, susceptible de ser concretado,
ampliado, e incluso modificado, no indica que en el término municipal se encuentre
alguna zona de inundacién.

El PATRICOVA contempla, entre otros, como medidos que puedan afectar al término
municipal de Burjossot dentro de la actuacion estructural cédigo ECTVIS lo que
correspondia a la interceptacion del barranco de Benimamet a través del de Andolga.

En su caso, se deberdn de justificar las medidas que se adopten para disminuir el riesgo
de inundacién, evitar riesgos inducidos en el mismo lugar, 0 en otras dreas, derivados de
las actuaciones sobre el territorio, asi como el nivel de disefio de las mismas para el
correspondiente nivel de proteccion ...

- No se encuentra afectado por el Plan de Accion Territorial de Cardcter Sectorial de
Cardcter Sectorial de Corredores de Infraestructuras.

- El término municipal de Burjassot se encuentra en la relacion de municipios como zonas
vulnerables o la contaminacion de los aguas por nitratos procedentes de fuentes
agrarios, Decreto 13/2000, de 25 de enero del Gobierno Valenciano. *.

El Ayuntamiento de Burjassot respecto a este informe, expone lo siguiente:

El Plan no propone la pormenorizacién de los sectores urbanizables. Los desarrollos que
pormenoricen los sectores deberdn solicitar informe sobre abastecimiento a la
Confederacion.

Las fichas de planeamiento y gestion de los sectores recogen los condicionantes de
tratamiento y gestion de las aguas.

El barranco Benimamet (Andolca) discurre encauzado por el término municipal de Valencia,
afectando exclusivamente su zona de policia al término de Burjassot.

8. CMAAUV: Servicio de Biodiversidad. (11 de abril de 2011}):
“El término municipal de Burjassot no alberga muestra olguna de vegetacion natural. Lo
escasa flora outéctona formo parte de las comunidades ruderales y arvenses que se
desarrollon en la reducida zona de huerta que mantiene.
Lo fauna también estd asociado a las zonas urbanes y agricolas. Lo consulta ol Banco de
Datos de Biodiversidad de la Comunitat Valenciana confirma que entre las especies presentes
en estas dreas no se incluyen especies amenazadas.
Por lo expuesto en los puntos anteriores, este Servicio no considera que el planeamiento
propuesto tenga efectos significativos sobre hdbitats o especies de interés para la
conservacion.

9. Conselleria de Governacid: Direccié General de Prevencid, Extincié d'Incendis i Emergéncies. (1 de
abril de 2011):
" -Risc ocasionat per accident en el transport de mercaderies perilloses: la CV-35 estd
considerada com una de les vies de circulacio preferent d'estes mercaderies (inclosa en la
versio en fase d'oprovacic del Pla Especial de lo Comunitat Volenciano front al risc
d'accidents en el transport de mercaderies perilloses). Segons este Pla Especial, es considera
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zona d'especial exposicid les franges de 500 metres al voltant de les mateixa; en esta zona es
trobem localitzats els sectors urbanitzables terciaris TER-1, TER-3 y TER-4.

Per tant, es deurd efectuor consulta a loutoritat urbanistica competent, que deurd
determinar els usos admisibles a les zones exposades a este risc.”

El Ayuntamiento de Burjassot respecto a este informe, expone lo siguiente:

Las medidas establecidas en la NCSR-02 se incluirdn en la versién definitiva del Plan.

En relacion a los riesgos ocasionados por accidente en el transporte de mercancias
peligrosas en la CV-35, la CV-35 no estd incluida en el Plan Especial de la CV frente al riesgo
de accidentes en el transporte de mercancias peligrosas.

10. Conselleria d’Infraestructures i Transport: Direccid General d’Energia (8 de abril de 2011)
Se indica, en lineas generales, el sometimiento del PG y su desarrollo a |a normativa en vigor
en materia energética al objeto de la posterior autorizacién administrativa de conexién a la
red general,
El Ayuntamiento de Burjassot expone gue la propuesta del Plan propone una serie de
sectores de suelo urbanizable y unidades cuyo desarrollo estd sujeto siempre al
cumplimiento de la legislacidn sectorial aplicable.

11. Conselleria de Cultura y Deporte. Direccién General de Patrimonio.(16 de marzo 2011)
“..el informe que ha de emitir esta Direccién General, se hard con anterioridad a su
aprobacién provisional y sobre la documentacién que vayo a ser objeto de ésta, es decir, con
las modificaciones que puedan introducirse tras la informacion publica,”
El Ayuntamiento de Burjassot indica que el Plan incluye una versién preliminar del Catalogo
de Bienes y espacios protegidos, que incluye entre otros los elementos de la pagina web de
la Conselleria.

12. Conselleria de Infraestructuras y Transportes. Direccién General de Obras Pblicas.(1 de julio de
2011)
“Vista lo documentacion aportada, se indica que no ho sido grafiada la traza de la carretera
que desde el corredor comarcal Norte ha de conectar con el enface del acceso Sur Este al
nucleo urbano. Dicha carretera acoplindose al trazado del metro de FGV y a la acequia de
Moncada deberd proporcionar la posibilidad de nuevo acceso a Burjassot, descargando por
tanto la CV-35, como los caminos agricolas que en la actualidad acogen un tréfico que afecta
a lo Huerta Protegida.
Por todo ello, se emite informe DESFAVORABLE."”

El Ayuntamiento de Burjassot contesta que el Plan prevé la delimitacién de un ambito de
suelo urbanizable en la zona norte del casco con el objeto de ubicar el trazado de un
corredor que englobe una infraestructura viaria suficiente que permita desviar el trafico del
interior del casco y al mismo tiempo permita el paso soterrado de las actuales vias de tren
en sustitucién del proyecto presentado de soterramiento de vias a través de un Plan
Especial, sometido a informacion publica, y promavido por la Conselleria de Infraestructuras.
Proponen una modificacién de las previsiones de infraestructuras previstas basada en el
soterramiento del nuevo trazado del ferrocarril.
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13. Entitat de Sanejament d'Aiglies.(31 de octubre de 2011)
“Informa la viabilidad del tratamiento en el sistema publico de saneamiento y depuracion de
la EDAR Pinedo 2 de los aguos residucles generadas por el desarrollo del PGOU de Burjossot,
siempre y cuando se cumplan los condicionantes escritos en el informe.”
El Ayuntamiento de Burjassot indica que los condicionante que aparecen en el informe
quedardn plasmados en el texto de aprobacién del Plan General, y que ademas, se grafiaran
los colectores en la ordenacion pormenorizada.

14. CMAAUV. Servicio de Gestion de Espacios Naturales. (22 de marzo de 2011).
“..Es comprova que en el terme municipal de Burjassot no es troba cap d’aquests Espais
Naturals Protegists ni oltres zones protegides.”
El Ayuntamiento de Burjassot contesta lo indicado en el informe.

15. Confederacién Hidrogréfica del Jucar. (17 de junio de 2011).
“...5¢ comprueba que el Barranco de Aldonza y Benimomet no estd adecuadamente
clasificodo como suelo no urbanizable protegido. Incumpliendo de este modo los dispuesto
en el articulo 12 del RDI 2/2008 por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo y
lo dispuesto en el art. 4 de la Ley 10/2004 del Suelo No Urbanizable...
..Parte del drea destinada al sector de suelo urbanizable TER-1 Lo Capella supone la
ocupacién de la zona de policia del Barranco de Aldonza y Benimamet, respetando la zona
de servidumbre para uso publico...
El sector TER-4 ocupa zona de policia y servidumbre del cauce del Barranco de Aldonza y
Benimamet...
A efectos de la obtencion, en su momento, del informe favorable de este Organismo, previo o
fa eprobacién del documento definitivo del plan, segin lo preceptuado por el art. 25.4 del
texte refundido de la ley de oguas(RDL 1/2001), en lo que a recursos hidricos se refiere,
deberd quedar acreditodo lo plena disponibilidod de los recursos hidricos mediante titulo
habilitante firme, o en estado de tramitacidn tal que permita cumplir con lo prescrito por el
articulo 19.2 de la Ley 4/2004 de Ordenacién del Territorio y Proteccién del Paisaje respecto
al origen del que se pretenda abastecer tanto a la poblacién consolidada como la de aquellos
sectores cuya ordenacién pormenorizada quede definido en el plan o al menes del origen
con el que se pretendan abastecer las demandas previstas hasta el afio 2015, estableciendo
en todo caso el origen de los recursos para el resto de las demandas.
....esta Confederacion Hidrogrdfica INFORMA FAVORABLEMENTE EL ISA DEL PGOU en el
término municipal de Burjassot...”
El Ayuntamiento de Burjassot contesta que se tendrdn en cuenta las consideraciones
respecto a la acreditacion de disponibilidad de los recursos hidricos en el momento de la
aprobacion definitiva.

Valoracion de |a propuesta de Memoria Ambiental

En la version preliminar del Plan General remitida se constata que se han recogido e incorporado las
indicaciones tanto de los informes sectoriales como del documento de referencia. A este respecto es
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de destacar, que se resuelve favorablemente, la futura ubicacion de la ampliacién del actual
cementerio, concluyendo con la ubicacion de la posible ampliacién del cementerio junto al
existente, frente a la primera ubicacién propuesta en el documento consultive, que lo establecia en
la huerta. (La ubicacién del cementerio, en zona de huerta, no es compatible con la proteccion de la
huerta, segiin establece el Art. 22.6 de la Ley 4/2004, de 30 de junio, de la Generalitat, de
Ordenacion del Territorio y Proteccion del Paisaje, que reconoce la Huerta como espacio de
acreditados valores medioambientales, historicos y culturales, v establece la necesidad de su
proteccion a través de un plan de accién territorial.)

La ubicacion final propuesta, junto al actual cementerio, es la mas favorable, por no ocupar suelo
protegido de huerta, y ademds, por ser un uso ya existente.

Respecto al Barranco de Aldonza y Benimamet, en los planos no se ha recogido lo indicado en el
Documento de Referencia ni en el informe de la Confederacién Hidrografica del Jicar, pues sigue sin
ser grafiado en los planos de clasificacidn este barranco, y sin ser calificado coma SNUP.

Ademds, se debe mantener expedita la zona de policia del Barranco de Aldonza y Benimamet, que es
ocupada por el sector de suelo urbanizable TER-1, y se deber respetar la zona de servidumbre para
uso publico a efectos de los fines previstos en el articulo 7 del Reglamento de Dominio Piiblico
Hidraulico. El sector TER-4 también ocupa la zona de policia y servidumbre de este barranco.

ACUERDO

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 12 de Ia Ley 9/06, de 28 de Abril, sobre la evaluacidn
de los efectos de determinados planes y programas en el Medio Ambiente y de acuerdo con los
fundamentos que se exponen, y en virtud de lo dispuesto en el articulo 16 del Decreto 112/2011, de
2 de septiembre, del Consell, por el que se aprueba el Reglamento Orgénico y Funcional de la
Conselleria de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente, se formula el siguiente

ACUERDO:

1.- Dar la conformidad, a efectos ambientales, a la presente Memoria Ambiental, presentada por el
Ayuntamiento de Burjassot en la Direccion General de Evaluacion Ambiental y Territorial de la
Conselleria de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente, relativa al documento de Revisién Plan
General de Burjassot, realizando las siguientes determinaciones finales:
1.a) Se debe obtener informe favorable de la Confederacién Hidrografica del Jicar, previo a
la aprobacién del documento definitivo del plan, segin lo preceptuado por el art, 25.4 del
texto refundido de la ley de aguas(RDL 1/2001) , en lo que a recursos hidricos se refiere,
deberd quedar acreditada la plena disponibilidad de los recursos hidricos mediante titulo
habilitante firme, o en estado de tramitacién tal que permita cumplir con lo prescrito por el
articulo 19.2 de la Ley 4/2004 de Ordenacidn del Territorio y Proteccién del Paisaje respecto
al origen del que se pretenda abastecer tanto a la poblacion consolidada como la de aquellos
sectores cuya ordenacion pormenorizada quede definida en el plan o al menos del origen
con el que se pretendan abastecer las demandas previstas hasta el afio 2015, estableciendo
en todo caso el origen de los recursos para el resto de las demandas.
1.b) De acuerdo con la legislacién sectorial vigente en materia de contaminacién actistica

Comisidn de Evaluacidn Ambiental de 20 de junia de 2012
Pigina 11 de 14



44

BUTLLETI OFICIAL BOLETIN OFICIAL
DE LA PROVINCIA DE VALENCIA DE LA PROVINCIA DE VALENCIA

N.° 127

4-VII-2019

(Decreto 104/2006, de 14 de julio, del Consell, de planificacion y gestién en materia de
contaminacion acustica, apartado B anexo V), se obtendra informe favorable al Estudio
Acustico del término municipal respetando los objetivos de calidad establecidos en la Ley
7/2002, de 3 de diciembre, de la Generalitat, de Proteccion contra la Contaminacion
Acustica. Estableciéndose unas adecuadas Ordenanzas Municipales de proteccidn contra la
contaminacién acustica, asi como las medidas correctoras que se consideren necesarias para
el cumplimiento de las mismas.

1.c) Respecto al Patrimonio Cultural, se obtendrd el informe favorable del drgano
competente en la materia, a los efectos patrimoniales contemplados en el articulo 11 de la
Ley 4/98, de 11 de junio, del Patrimonio Cultural Valenciano.

1.d) Respecto al suelo no urbanizable, se debe atender a lo dispuesto en la Ley del Suelo No
Urbanizable y la legislacion sectorial en lo que se refiere al suelo no urbanizable protegido.

El Barranco de Benimamet y Aldonza se debe clasificar como Suelo No Urbanizable
Protegido, de acuerdo al articulo 4 de la Ley 10/2004 del Suelo No Urbanizable, y al articulo
12 del RDL 2/2008, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo.

1.e) Respecto a las aguas residuales generadas en el municipio de Burjassot, se deben
cumplir los condicionantes establecidos en el informe de la EPSAR de fecha 31 de octubre de
2011 para la viabilidad del tratamiento de las aguas residuales en |la EDAR Pinedo 2.

1.f) Debido a la existencia de un informe desfavorable de la Division de Carreteras de la
Direccion General de Obras Plblicas, de fecha 1 de julio de 2011, y por aplicacion del art.
15.3 del RDL 2/2008 de 20 de junio por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Suelo, en la propuesta de Memaria Ambiental presentada se ha justificado la subsanacion de
los reparos en él indicados. Se debera solicitar la emision de un nuevo informe, y se
atenderan las condiciones que, en su caso, determine el informe solicitado a la Division de
Carreteras.

1.g) Para la aprobacién definitiva del Plan se considerardn los informes de carécter
ambiental emitidos, y se obtendran todos los informes sectoriales preceptivos de acuerdo a
la legislacién reguladora de las materias objeto de la evaluacién ambiental.

2.- La Memoria Ambiental contiene las determinaciones finales de caracter ambiental que deben
incorporarse al Plan General de Burjassot, siendo preceptiva y debiéndose tener en cuenta en el
mismo antes de su aprobacién definitiva. La Memoria Ambiental debe figurar como documento
integrante de la documentacion definitiva de dicho Plan.

3.- Respecto a los proyectos que se puedan derivar del mismo, la conformidad de esta Memoria
Ambiental no exime de su sometimiento al trdmite de evaluacion ambiental si asi esta previsto en la
normativa en materia de evaluacion ambiental de aplicacion.

4.- Conforme al articulo 14 de la Ley 9/2006, una vez aprobado definitivamente el Plan General
evaluado, el drgano promotor pondra a disposicion de la Direccion General de Evaluacién Ambiental
y Territorial, como érgano ambiental, y de las Administraciones Publicas afectadas y del publico la
siguiente documentacién:
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“a) El plan o programa aprobado.

b) Una declaracion que resuma los siguientes aspectos:
1. De qué manera se han integrado en el plan o programa los aspectos ambientales.
2. Como se han tomado en consideracion el informe de sostenibilidad ambiental, los
resuftados de las consultas, incluyendo en su caso las consultas transfronterizas, lo
memoria ambiental, asi como, cuandoe proceda, las discrepancias que hayan podido
surgir en el proceso.
3. Las razones de la eleccién del plan o programa aprobadoes, en relacién con las
alternativas consideradas.

¢) Las medidas adoptados para el seguimiento de los efectos en el medio ambiente de la

aplicacion del plan.

d) Un resumen no técnico sobre la documentacion contenida en los puntos b) y ¢).”

5.- Comunicar este acuerdo al Ayuntamiento de Burjassot y a la Comisidn Territorial de Urbanismo
de Valencia, como drgano competente en la aprobacidn definitiva del Plan. Este documento es un
acto de tramite que se integra en el procedimiento sustantivo de aprobacién del instrumento v, por
tanto, no es susceptible de impugnacién independiente. La impugnacién de su contenide se puede
efectuar a través de los recursos que sean procedentes contra el acto que pone fin al procedimiento
administrativo.

6.- La presente Memoria Ambiental de la revision del Plan General de Burjassot sera publicada en Ia
pégina web de la Conselleria de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente.
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ORGANO COMPETENTE

La Comision de Evaluacion Ambiental es el 6rgano competente para emitir las memorias
ambientales a que se refiere el articulo 12 de la citada Ley 9/2006, de 28 de abril, de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 10.3 del Decreto 135/2011, de 30 de septiembre, del Consell, por el
gue se aprueba el Reglamento de los Organes Territoriales, de Evaluacién Ambiental y Urbanisticos
de la Generalitat.

A la vista de cuanto antecede, la Comision de Evaluacion Ambiental, ACUERDA: EMITIR LA
MEMORIA AMBIENTAL DEL PLAN GENERAL DE BURJASSOT, debiendo incorporarse al Plan las
determinadas finales sefialadas.

Notificar a los interesados que contra la presente Resolucién, por no ser un acto de
definitivo en via administrativa, no cabe recurso alguno; lo cual no es inconveniente para que
puedan utilizarse los medios de defensa que en su derecho estimen pertinentes.

Lo que le notifico para su conocimiento y efectos oportunos.

Lo que se certifica con anterioridad o lo oprobacion del acta correspondiente y o reserva de
los términos precisos que se deriven de lo misma, confoerme lo auteriza el articulo 27.5 de la Ley
30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen lJuridico de los Administraciones Publicas vy del
Procedimiento Administrativo Comun (LRIAP-PAC).

Comisidn de Evaluacidn Ambiental de 20 de junio de 2012

Pdgina 14 de 14

Burjassot, abril de 2019

Por el equipo redactor,
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NORMAS URBANISTICAS DE ORDENACION PORMENORI-
ZADA

TITULO 1. TITULO PRELIMINAR
SECCION 1. INTRODUCCION

Articulo 1. Objeto.

El control municipal sobre la edificacion y uso del suelo tiene por
objeto comprobar la conformidad de las distintas actividades con la
legislacion urbanistica y planeamiento que resulte de aplicacion, asi
como restablecer, en su caso, la ordenacion infringida.

Articulo 2. Formas de Intervencion

La intervencion municipal en la edificacion y uso del suelo se ejer-
cera mediante los procedimientos siguientes:

1. Licencias urbanisticas.

2. Inspeccion urbanistica.

3. Ordenes de ejecucion y de suspension de obras u otros usos.

4. Informacion urbanistica.

5. Cédula de Garantia Urbanistica.

SECCION 2*. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 3. Actividades sujetas a licencias

1. Estaran sujetos a licencia urbanistica y sin perjuicio de las demas
autorizaciones que sean procedentes con arreglo a la legislacion
aplicable, los actos de uso, transformacion y edificacion del suelo,
subsuelo y vuelo, recogidos en la legislacion urbanistica vigente en
el momento de su solicitud.

2. Del mismo modo estardn sujetas a declaracion responsable todos
aquellos actos que asi lo determine la legislacion vigente.

3. La obligacion de obtener previamente la licencia municipal en los
supuestos indicados afecta asimismo a los sectores o actividades
sujetos también a otras competencias. En ningun caso, la necesidad
de solicitar autorizaciones de otras administraciones, deja sin efecto
la obligacion de obtener la correspondiente licencia municipal, de
forma que sin ésta, el tramite ante otras instancias administrativas
no es suficiente para iniciar actividad, instalacion u obra alguna.
Cualquier administracion, exceptuando el Ayuntamiento, o particular,
ademas de requerir la licencia municipal y autorizaciones necesarias,
estara obligado a la presentacion de los avales que determine el
Ayuntamiento y sirvan de garantia para la restitucion de las deficien-
cias ocasionadas sobre espacio publico.

4. Cuando se trate de actuaciones municipales, se requerira autori-
zacion o aprobacion de las mismas por el mismo 6rgano que tenga
competencia para otorgar licencia a la clase de actividad correspon-
diente.

5. Siempre que las obras necesarias para la apertura de una actividad
comercial y servicios definidos en el art.2 del Real Decreto-ley
19/2012, de 25 de mayo, de medidas urgentes de liberalizacion del
comercio y de determinados servicios, se realicen sobre edificios y
entornos no catalogados por el Plan, se exceptuaran la obligatoriedad
de disponer de licencia municipal de obras de acuerdo con lo esta-
blecido en el art. 3 de dicho real decreto. Sin que ello suponga la
exencion del cumplimiento de la normativa estética de la zona de
ordenacion en que se encuentren dichas obras.

6. También sera exigible la obtencion de la licencia de ocupacion,
de acuerdo con el art. 33 de la ley 3/2004, de 30 de junio, de Orde-
nacion y Fomento de la Calidad en la Edificacion, si transcurridos
diez afios desde la obtencion de la primera licencia de ocupacion se
den alguno de los siguientes supuestos:

a) Cuando se produzca la segunda o posteriores transmisiones de la
propiedad.

b) Cuando sea necesario formalizar un nuevo contrato de suministro
de agua, gas o electricidad.

En los casos de edificaciones existentes, ya sea en su totalidad o en
alguna de sus partes susceptibles de uso individualizado, que no
dispusieran con anterioridad de la licencia municipal de ocupacion,
siempre sera necesaria la obtencién de la misma en los supuestos
antes seflalados.

7. Siempre que se ejecuten obras de:

a) Obras en edificios existentes, de ampliacion, modificacion, refor-
ma o rehabilitacion, que alteren su configuracién arquitectonica
entendiendo por tales las que tengan caracter de intervencion total o
las parciales que produzcan una variacion esencial de la composicion
general exterior, la volumetria, o tengan por objeto cambiar los usos
caracteristicos del edificio. También aquellas obras que modifiquen
esencialmente el conjunto del sistema estructural u otros elementos
o partes del edificio afectados por los requisitos basicos de la edifi-
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cacion, segun se describen en el articulo 4 de la Ley 38/1999, de 5
de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion.

b) Obras que tengan el caracter de intervencion total en edificaciones
catalogadas o que dispongan de algin tipo de proteccion de caracter
ambiental o historico-artistico, regulada a través de norma legal o
documento urbanistico y aquellas

O se produzca una alteracion del uso de la edificacion, sera precep-
tiva la obtencion de la licencia de ocupacion, con independencia del
tiempo transcurrido desde la obtencion de la anterior en su caso.

8. En el caso de viviendas protegidas de nueva construccion, la cédu-
la de calificacion definitiva sustituira a la licencia de ocupacion cuan-
do se trate de la primera transmision de la vivienda. En segunda o
posteriores transmisiones de viviendas con proteccion publica, se es-
tard a lo establecido en los apartados anteriores de este articulo.

9. Se exceptiian también de la obligatoriedad de disponer de licencia
municipal de obras las siguientes actuaciones, siempre que no se
realicen sobre edificios y entornos catalogados:

* Sustitucion de hojas de puertas interiores y ventanas sin alterar sus
cercos ni hacer trabajos de albailileria.

* Sustitucion de sanitarios y mobiliario de cocina

* Los trabajos de limpieza, arado y plantacion, siempre que no su-
pongan la transformacion del terreno y del aprovechamiento exis-
tentes.

10. De igual modo se amplia dicha excepcion a las siguientes actua-
ciones, siempre que no se realicen sobre edificios y entornos catalo-
gados, o en edificios situados en la zona de ordenacion de casco
histérico:

* Colocacion de elementos textiles de proteccion solar por encima
de la planta baja del edificio.

* Reparacion o cambios de persianas situadas en el exterior de los
edificios sin alterar sus cercos y sin que precisen trabajos de albafii-
leria.

« Instalacion de elementos de climatizacion individuales en viviendas,
sin que para ello se precisen trabajos de albaiiileria.

Articulo 4. Actos del Estado o Entidades de Derecho Publico.

Los actos relacionados en el articulo anterior que se promuevan por
Administraciones Publicas estaran sujetos a licencia en los términos
dispuestos por los articulos 97, 98 y 99 de la Ley 16/2005, de 30 de
diciembre, de la Generalitat, Urbanistica Valenciana (en adelante
LUV).

Cuando para la realizacion de dichos actos no sea exigible la licencia,
sera preceptivo verificar la integracion de los mismos en la ordenacion
territorial y urbanistica en los términos previstos por dicho precepto.
En caso de proyectos que afecten a varios municipios la licencia
tendra que solicitarse de todos ellos, simultanea o sucesivamente.
Articulo 5. Autorizaciones administrativas previas.

1. Las autorizaciones administrativas exigidas en la legislacion
agraria, de minas, de aguas, de montes, de carreteras, Ferrocarriles,
Vias Pecuarias, Servidumbres Aeronduticas, Patrimonio Cultural,
etc. Tienen el caracter de previas a la licencia municipal, no siendo
en ningun caso sustitutivas de la misma.

2. La consecucién de dichas autorizaciones administrativas no con-
fieren el derecho al ejercicio del uso autorizado ni a la ejecucion de
obras o instalaciones hasta tanto no se haya obtenido la correspon-
diente licencia municipal.

3. En el suelo no urbanizable, la construccion de la vivienda familiar
y aislada, la de almacenes ¢ instalaciones, ligadas a la explotacion
rustica o de mineria, y las actividades de servicios vinculadas fun-
cionalmente a las carreteras, requeriran la autorizacion previa del
Ayuntamiento.

4. Las construcciones y uso que precisen la declaracion de interés
comunitario, deberan haber obtenido ésta con caracter previo a la
concesion de la licencia de obras de acuerdo con el procedimiento
establecido en la Ley 10/2004.

Articulo 6. Tipos de obras.

Se establecen los siguientes tipos de obras en funcion del grado de
control:

1) Obras mayores.

Tendrén la consideracion de obras mayores aquellas intervenciones
de edificacion que concuerden con lo dispuesto en la ley 38/1999,

de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion, y requeriran un
proyecto segun lo establecido en el articulo 4 de la misma ley, las
siguientes obras:

a) Obras de edificacion de nueva construccion, excepto aquellas
construcciones de escasa entidad constructiva y sencillez técnica que
no tengan, de forma eventual o permanente, caracter residencial ni
publico y se desarrollen en una sola planta.

b) Obras de ampliacion, modificacion, reforma o rehabilitacion que
alteren la configuracion arquitectonica de los edificios, entendiendo
por tales las que tengan caracter de intervencion total o las parciales
que produzcan una variacion esencial de la composicion general
exterior, la volumetria, o el conjunto del sistema estructural, o tengan
por objeto cambiar los usos caracteristicos del edificio.

c) Obras que tengan el caracter de intervencion total en edificaciones
catalogadas o que dispongan de algln tipo de proteccion de caracter
ambiental o histdrico-artistico, regulada a través de norma legal o
documento urbanistico y aquellas otras de caracter parcial que afec-
ten a los elementos o partes objeto de proteccion.

d) Movimientos de tierras, excepto los indicados en el apartado 2d
y obras de urbanizacion.

e) Obras de habilitacion de local para instalacion de actividades o
cambio de uso.

f) Habilitacion del espacio bajo cubierta que supongan aumento del
volumen edificado incrementando el aprovechamiento urbanistico.

g) Reformas en solados o revestimientos que supongan un incremen-
to sustancial de las cargas de la edificacion.

h) Modificacion general de distribuciones interiores.

i) Instalacion de ascensores y montacargas.

j) Demoliciones de :

« Edificios

« Elementos estructurales

» Fachadas y elementos comunes.

* Eliminacién de muros de carga y forjados.

2) Obras menores.

a) Modificacion exterior o interior de edificaciones existentes sin
alteracion o incremento de partes estructurales, composicion de fa-
chadas ni volumenes de la edificacion.

b) Obras e instalaciones que no afecten a la configuracion arquitec-
tonica de un edificio ya construido, incluido en este concepto, las
instalaciones de servicio general, el volumen, el uso, el nimero de
viviendas o locales, la cimentacion, las tipologia, las condiciones de
habitabilidad y los elementos que conforman los elementos de pro-
teccion pasiva o activa de la edificacion frente a los riesgos.

¢) Apertura o modificacion de huecos en las plantas bajas comercia-
les que no modifiquen la estructura portante del edificio.

d) Pequefios movimientos de tierras que se efectiien sin necesidad
de entibaciones ni medidas de seguridad y siempre que no vayan a
constituir un peligro para la via publica.

¢) Vallados y cercas.

f) Obras de reparacion o sustitucion parcial de los materiales de
cubricion de la cubierta siempre que no afecten a la estructura ni a
las condiciones volumétricas o tipoldgicas de las cubiertas del edi-
ficio.

g) Reparacion de fachadas.

h) Todas aquellas obras ordinarias de edificacion e instalaciones de
evidente simplicidad técnica no recogidas en los anteriores aparta-
dos.

3) Actuaciones especiales.

a) Parcelaciones urbanas.

b) Primera utilizacion y modificacion de uso.

c) Colocacion de carteles de propaganda.

d) Iniciacion de cualquier tipo de actividad que pueda afectar al
paisaje o salubridad del area, tales como cementerio de vehiculos,
basurero o estercolero, talado de arboles, tendido de lineas, o cua-
lesquiera otras asimilables a las citadas por su repercusion medio-
ambiental.

Articulo 7. Clases o Tipos de Licencias.

Las licencias urbanisticas comprenden los siguientes tipos:

a) De parcelacion.



NS 127 BUTLLETI OFICIAL
4-VII-2019 DE LA PROVINCIA DE VALENCIA

BOLETIN OFICIAL 49
DE LA PROVINCIA DE VALENCIA

b) De urbanizacion.

¢) De edificacion.

d) De ocupacion.

e) De otras actuaciones urbanisticas estables.

f) De actividades e instalaciones

g) De usos y obras provisionales.

h) De demolicion.

i) Otras licencias municipales.

Las licencias de obras las otorgara el drgano de gobierno delegado
que le corresponda.

Articulo 8. Responsabilidad de la administracion.

1.- Las licencias se entenderan otorgadas salvo el derecho de propie-
dad y sin perjuicio del de tercero y no podran ser invocadas por los
particulares para excluir o disminuir la responsabilidad civil o penal
en que incurran en el ejercicio de las actividades correspondientes.
2.- El otorgamiento de las licencias no implicara para el Ayuntamien-
to responsabilidad alguna por los dafios o perjuicios que puedan
producirse con motivo u ocasion de las actividades que se realicen
en virtud de las mismas.

Articulo 9. Contenido de la licencia.

1.- Cuanto se dispone en las presentes Normas respecto a condicio-
nes de edificabilidad y uso, asi como sobre condiciones estéticas,
higiénicas o de otra naturaleza, se entendera incluido en el conteni-
do del acto de otorgamiento de la licencia.

2.- Los titulares de licencias deberan respetar el contenido expreso
de las clausulas de las mismas y, ademas, el contenido implicito que
es el definido por el Plan General, en toda su documentacion, segin
la clase de destino del suelo y las condiciones de edificabilidad y
usos.

3.- No podra justificarse la vulneracion de las disposiciones legales
y Normas Urbanisticas en el silencio o insuficiencia de la licencia.

Articulo 10. Normas y condiciones aplicables.

1.- Las licencias se otorgaran con sujecion a lo dispuesto en el Plan
respecto a la clase de suelo y destino, y a las condiciones de apro-
vechamiento, edificabilidad, y usos previstos en el mismo y en la
legislacion especifica que, en su caso, les sea aplicable.

2.- En todo caso, sera requisito indispensable para el otorgamiento
de licencia que se haya adquirido el derecho al aprovechamiento
urbanistico conforme a la legislacion urbanistica aplicable.

3.- Las obras que afecten a bienes o espacios protegidos, se regiran
por lo que se establece en el Catalogo de Bienes y Espacios Prote-
gidos, Y en caso de discrepancia o contradiccion entre lo dispuesto
en el Catalogo de Espacios y Bienes Protegidos y las presentes
normas, prevalecera lo dispuesto en el Catalogo.

Articulo 11. Caducidad y pérdida de eficacia de las licencias.

1.- Caducidad.

a) Las licencias urbanisticas caducaran a los seis meses de la expe-
dicion del documento, si en el referido plazo no se han iniciado las
obras o actuaciones autorizadas.

b) Caducan igualmente las licencias como consecuencia de la inte-
rrupcion de la realizacion de las obras o actuacion por un plazo igual
o superior al sefialado en el parrafo anterior.

¢) Por causa justificada, y por una sola vez, podra solicitarse la
prorroga de las licencias por tiempo igual o inferior al de su validez,
siempre que se solicite antes del transcurso de dicho plazo.

d) La caducidad se producira por el mero transcurso del plazo o
prorroga en su caso, salvo causa probada de fuerza mayor. Ello no
obstante para que produzca efectos, la caducidad debera ser decla-
rada expresamente por la Corporacién, previa audiencia del intere-
sado.

e) La caducidad de una licencia no obsta al derecho del titular o de
sus causahabientes a solicitar nueva licencia para la realizacion de
las obras pendientes o el ejercicio de la actividad.

2.- Pérdida de la eficacia de las licencias.

Las licencias relativas a las condiciones de una obra o instalaciones
tendran vigencia mientras subsistan aquellas.

Las licencias quedaran sin efecto si se incumplieren las condiciones
a las que de conformidad con las Normas aplicables estuviesen su-
bordinadas.

3.- La caducidad o la pérdida de eficacia de las licencias conllevara
la obligacion para el titular de las mismas de reponer, a requerimien-
to del Ayuntamiento y de conformidad con lo dispuesto en la legis-
lacion urbanistica de aplicacion, la realidad fisica al estado en que
se encontrase antes de la concesion de aquellas en el plazo que se
sefiale. Se dictara orden de ejecucion, con tal objeto, si el interesado
no instara la solicitud de nueva licencia durante los tres meses si-
guientes a la declaracion de extincion de la primera.

En las licencias de actividades, la caducidad o pérdida de eficacia de
las mismas supondra el cese inmediato en el ejercicio de la activi-
dad.

Articulo 12. Plazos de ejecucion.

1.- El incumplimiento del plazo para la ejecucién comportara en todo
caso:

a) La necesidad de solicitar prorroga del plazo de ejecucion, con
anterioridad al vencimiento de los plazos y por justa causa.

b) La adaptacion de la obra o instalacion a las modificaciones de la
normativa, incluso de indole técnico-constructiva, que se hubiera
aprobado con posterioridad a la concesion de la licencia de que se
trate, en lo que sea compatible con el estado real de la obra y la
precision, para continuar las obras, de obtener licencia de adaptacion,
con devengo de tasas, como si de nueva licencia se tratara.

2.- El plazo de prorroga sera fijado por el Ayuntamiento, teniendo
en cuenta el retraso de las obras y la complejidad de las pendientes
de realizar y, en su caso, la alegacion que sobre este extremo se
formule en la solicitud de prorroga.

3.- La transmision de licencias no alterara el computo del plazo de
caducidad y se tendra en cuenta para el adquiriente el tiempo que ya
hubiere transcurrido para el transmitente. Igual computo y subroga-
cion se producira si hubiere transmisiones sucesivas.

Articulo 13. Procedimiento peticién y concesion de licencia.

Para la solicitud de la licencia de obras se deberan presentar los
documentos que se relacionan en los impresos municipales dispues-
tos a tal efecto, dependiendo del tipo de obra. En general se debera
establecer, al menos, para la solicitud de obras mayores:

1. Dos copias de proyecto basico, una de ellas en formato digital
(pdf), ambas copias estaran firmadas por técnico competente y visa-
das por el correspondiente colegio profesional. En el caso de los
documentos presentados en formato pdf, deberan ir firmados elec-
tronicamente por técnico competente mediante certificado digital
reconocido.

2. Ficha urbanistica correspondiente y las fichas de estadistica nor-
malizadas segtn el modelo establecido por la administracion gene-
ral.

3. Certificado del colegio profesional correspondiente, justificando
la existencia de nombramiento de técnico para la redaccion del es-
tudio de Seguridad y Salud, asi como del Coordinador de Seguridad
y Salud designado para la ejecucion de la obra.

4. Datos del titular de la peticion, o su representante legal, domici-
liacion social, direccion electronica y numero de teléfono.

5. Carta de pago del Ingreso de la Tasa de Licencia Urbanistica o
fotocopia de la misma.

6. En su caso, Memoria de Ocupacion de la Via Publica, en donde
se justifique el tratamiento del trafico rodado y peatonal afectado, la
afeccion a las zonas de aparcamiento, la reserva de espacio para
realizar los acopios de materiales, vallados, las medidas de seguridad
vial y de proteccion del arbolado. Asi como la afeccion al subsuelo
publico para la conexion con el saneamiento, suministros, abasteci-
mientos y otras instalaciones.

El procedimiento para la concesion de licencias urbanisticas de toda
clase se ajustara a lo dispuesto en la legislacion aplicable, en estas
Normas y en las Ordenanzas Municipales.

En materia de licencias de instalaciones de actividades regiran las
Ordenanzas de Usos y Actividades que se aprueben por este Ayun-
tamiento de conformidad con la legislacion de Régimen Local.

En los casos que corresponda, y ligada a la concesion de licencia
municipal se establece la obligacion de presentar el aval correspon-
diente a la actuacion a realizar.

Articulo 14. Garantia de las obras de urbanizacion en via publica en
suelo urbano consolidado.
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El solicitante de licencia de obra mayor estard obligado a la presen-
tacion de aval de restitucion por dafios que afecten a la urbanizacion
de la via publica.

El aval de garantia de restitucion por dafios garantizara cualquier
desperfecto en la via publica o dafios causados a cualquier elemento
o infraestructura urbana, o a terceros. Las caracteristicas de esta
garantia y el mecanismo para su cuantificacion estaran regulados
mediante la ordenanza correspondiente.

El aval de garantia de ejecucion de la urbanizacion garantizara la
efectiva finalizacion de las obras de urbanizacion a realizar. Previa-
mente a la concesion de licencia el Ayuntamiento estimara el valor
de los trabajos de urbanizacion a realizar, el solicitante debera pre-
sentar aval de garantia de ejecucion urbanizacion por el valor de las
obras estimado por el Ayuntamiento.

El aval de garantia de restitucion permanecera vigente hasta 12
meses después de otorgada la licencia de primera ocupacién o la
presentacion de documento acreditativo del final de la obra (para
otros tipos de actividades no edificatorias).

Articulo 15. Licencias de parcelacion.

1.- Parcelacion urbanistica.

a) Se consideran parcelaciones urbanisticas toda agrupacion, division
o subdivision simultanea o sucesiva de terrenos en dos o mas lotes
que se lleve a cabo en suelos clasificados como urbanos o urbaniza-
bles por el Plan General.

b) No podran realizarse parcelaciones urbanisticas en los suelos
urbanizables en tanto no esté aprobado el correspondiente Plan
Parcial de los sectores definidos por este Plan General.

¢) La parcelacion urbanistica estara sujeta a lo dispuesto en la legis-
lacion urbanistica vigente.

2.- Proyecto de parcelacion.

Las licencias de parcelacion urbanistica se concederan sobre la base
de un proyecto con el siguiente contenido:

a) Memoria justificativa de las razones de la parcelacion y de sus
caracteristicas en funcion de las determinaciones de las Normas
sobre el que se fundamente. En ella se describira cada finca original
existente y cada una de las nuevas parcelas, debiéndose hacer paten-
te que estas resultan adecuadas para el uso que el planeamiento les
asignan y, en su caso, si son aptas para la edificacion.

b) Planos de estado actual a escala 1/1.000 como minimo, donde se
sefialen las fincas originarias registrales representadas en el parcela-
rio oficial, las edificaciones y arbolados existentes y los usos de los
terrenos.

¢) Planos de parcelacion, a escala 1/1.000 como minimo, en los que
aparezcan perfectamente identificadas cada una de las parcelas re-
sultantes y pueda comprobarse que no quedan parcelas no edificables
seglin las condiciones sefialadas por las Normas.

3.- Lalicencia de parcelacion urbanistica se entendera concedida con
los acuerdos de aprobacion de los proyectos de reparcelacion, com-
pensacion o normalizacion de fincas.

4.- La licencia de parcelacion autoriza a deslindar y amojonar la
parcela o parcelas resultantes.

5.- Para la realizacion fisica de dicho deslinde, se requerira suscribir
la correspondiente Acta de Deslinde. Dicha acta, en que se debera
referenciar la licencia de parcelacion que le da soporte, o el certifica-
do de innecesariedad, debera estar suscrita por las partes afectadas.
6.- La licencia de parcelacion sera innecesaria cuando:

a) La division o segregacion sea consecuencia de una reparcelacion
o de una cesion, ya sea forzosa o voluntaria, gratuita u onerosa, a
favor de la administracion, para que destine el terreno resultante de
la division al uso o servicio publico al que se encuentre afecto.

b) El correspondiente acto de disposicion no aumente el namero de
fincas originariamente existentes y cumpla las normas sobre su in-
divisibilidad establecidas por razones urbanisticas.

¢) La division o segregacion haya sido autorizada expresamente por
el municipio con motivo del otorgamiento de otra licencia urbanis-
tica.

Articulo 16. Licencias de Obras de Urbanizacion.

1. Las obras de urbanizacion se entienden autorizadas con los acuer-
dos de aprobacion definitiva de los proyectos de urbanizacion co-
rrespondientes a las unidades de ejecucion programadas.

2. Seréd necesaria la previa licencia para las obras de urbanizacion de
caracter complementario puntual, no incluidas en un proyecto de
urbanizacion, y las de mera conservacion y mantenimiento.

A los efectos de la obtencion de dicha autorizacion, el interesado
aportara proyecto de obras ordinarias, que contendra el presupuesto
correspondiente a las que se prevean realizar, y los avales correspon-
dientes que se estimen por parte del Ayuntamiento de acuerdo a las
presentes normas.

Articulo 17. Licencias de Obras de Edificacion y de otras obras
analogas.

1.- Requieren licencia urbanistica las siguientes obras de edifica-
cion:

a) Las obras de nueva planta y ampliacion de los edificios.

b) Las intervenciones sobre edificios protegidos

¢) Las obras de demolicion

d) Las obras menores

2. La transmision de licencias de obras debera comunicarse por es-
crito al Ayuntamiento. En el supuesto de que la licencia estuviese
condicionada por aval u otro tipo de garantia no se entendera auto-
rizada la transmision hasta tanto el nuevo titular no constituya
idénticas garantias a las que tuviese el transmitente. Si las obras se
hallan en curso de ejecucion, debera acompafarse acta en la que se
especifique el estado en que se encuentra, suscrita de conformidad
por ambas partes. Las responsabilidades que se deriven del incum-
plimiento de estos requisitos, seran exigibles indistintamente al an-
tiguo y al nuevo titular.

3. Requeriran expresa modificacion de la licencia de obras las mo-
dificaciones que tengan consideracion de sustancial que pretendan
realizarse tras la concesion de la licencia.

4. En las solicitudes de obra recogidas en los apartados a, b, ¢ del
punto anterior, se acompafiard ademas de la documentacion estable-
cida en el articulo “ Procedimiento peticion y concesion de licencia”
de las presentes normas:

a) Fotocopia del IAE del Constructor.

b) Cuando el proyecto deba ser conocido por otros organismos en
razén de la indole de su contenido, se acompafiaran ejemplares
adicionales del mismo.

¢) Hojas de datos estadisticos.

d) En las solicitudes de licencia de derribo de edificios, ademas de
la documentacion anterior, se acompafara de fotografias de cada una
de las fachadas del edificio.

e) Acta de inicio de obras

5. La licencia podra otorgarse con el proyecto basico, pero sera
preceptiva la presentacion del proyecto de ejecucion en formato
digital firmado y visado por el colegio profesional correspondiente,
con caracter previo al comienzo de las obras. En su caso, se debera
acompaiiar la entrega del documento digital del proyecto de ejecu-
cion, de un certificado firmado por los técnicos redactores y por el
promotor que asegure que no existen ningtin tipo de modificaciones
respecto al proyecto basico sobre el que se solicitd licencia.

6. Se requerira la ITE (Inspeccion Técnica de Edificios) o ICE (In-
forme de Conservacion de la Edificacion) en su caso, cuando se
solicite cualquier tipo de intervencion comunitaria en edificios plu-
rifamiliares de mas de 50 afios, o certificado de técnico competente
suscrito por el promotor de que no se estd en dicho supuesto.

7. Se requerira la ITE (Inspeccion Técnica de Edificios) o ICE (In-
forme de Conservacion de la Edificacion) en su caso, cuando se
solicite cualquier tipo de intervencion en edificios unifamiliares de
mas de 50 afios, o certificado de técnico competente suscrito por el
promotor de que no se esta en dicho supuesto.

8. Para el control de la reposicion de elementos urbanos (arboles,
bancos, etc...) y para evitar incompatibilidades entre la obra nueva
y las preexistencias urbanas, se solicitara plano y fotografias de
emplazamiento con los elementos de urbanizacion existentes.
Articulo 18. Licencias de intervencion sobre edificio protegido.

Se denominard licencia de intervencion sobre edificio protegido a
toda autorizacion para la realizacion de obras de cualquier naturale-
za tendentes a alterar el estado fisico de los edificios y elementos
catalogados. Este régimen sera de aplicacion a todos los elementos
protegidos cualquiera que sea su nivel de proteccion y para autorizar
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cualquier tipo de intervencion ya sea de caracter basico o subsidia-
rio.

No se podran conceder licencias de demolicion en relacion a inmue-
bles catalogados, sino, en todo caso licencia de intervencion que
contemple tanto las operaciones de demoliciéon como las de otra
naturaleza y el resultado final de la actuacion sobre el inmueble.
Las intervenciones sobre edificio protegido, se regiran por lo que se
establece en el Catélogo de Bienes y Espacios Protegidos. Y en caso
de discrepancia o contradiccion entre lo dispuesto en el Catalogo de
Espacios y Bienes Protegidos y las presentes normas, prevalecera lo
dispuesto en el Catéalogo.

Articulo 19. Licencias de otras actuaciones urbanisticas.

1. A los efectos de estas Normas, se entienden por otras actuaciones
urbanisticas aquellas otras construcciones, ocupaciones, actos y
formas de afectacion del suelo, del vuelo o del subsuelo, que no
estén incluidas en las secciones anteriores o que se acometan con
independencia de los proyectos que en ellas se contemplan.

2. Estas actuaciones urbanisticas se integran en los siguientes subgru-
pos:

a) Obras civiles singulares: Entendiendo por tales las de construccion
o instalacion de piezas de arquitectura o ingenieria civil, o de escul-
turas ornamentales, puentes, pasarelas, muros, monumentos, fuentes
y otros elementos urbanos similares, siempre que no formen parte
de proyecto de urbanizacion o de edificacion.

b) Actuaciones estables: Cuando su instalacion haya de tener carac-
ter permanente o duracion determinada. Comprende este subgrupo,
a titulo enunciativo, los conceptos siguientes:

1. La tala de arboles y plantacion de masas arboreas.

2. Movimientos de tierras no vinculados a obras de urbanizacién o
edificacion, incluidas la construccion de piscinas y la apertura de
PoZos.

3. El acondicionamiento de espacios libres de parcela, y la ejecucion
de vados de acceso de vehiculos.

4. Nuevos cerramientos exteriores de terrenos o modificacion de los
existentes.

5. Implantacién fija de casas prefabricadas o desmontables y simila-
res.

6. Instalaciones ligeras de caracter fijo propias de los servicios pu-
blicos o actividades mercantiles en la via ptiblica, tales como cabinas,
quioscos, puntos de parada de transporte, postes, etc.

7. Recintos y otras instalaciones fijas propias de actividades al aire
libre, recreativas, deportivas, de acampada, etc. sin perjuicio de los
proyectos complementarios de edificacion o urbanizacion que, en su
caso requieran.

8. Soportes publicitarios exteriores, incluidos todos los que no estén
en locales cerrados.

9. Instalaciones exteriores propias de las actividades extractivas,
industriales o de servicios, no incorporadas a proyectos de edifica-
cion.

10. Todo tipo de vertederos de residuos o escombros.

11. Instalaciones de depdsito de almacenamiento al aire libre, inclui-
dos los depositos de agua y de combustibles liquidos y gaseosos, y
los parques de combustible solido, de materiales y de maquinaria.
12. Instalaciones o construcciones subterraneas de cualquier clase
no comprendidas en proyectos de urbanizacion o de edificacion.
13. Usos o instalaciones que afecten al vuelo de las construcciones
del viario o de los espacios libres, tales como tendidos aéreos de
cables y conducciones, antenas u otros montajes sobre los edificios
ajenos al servicio normal de éstos y no previstos en sus proyectos
originarios, teleféricos, etc.

14. Actuaciones complementarias. Entendiéndose por tales las que
se acometan o establezcan por tiempo limitado o en precario, al
servicio de otras actuaciones de mayor envergadura y particularmen-
te las siguientes:

a) Vallados de obras y solares.

b) Sondeos de terrenos.

c) Apertura de zanjas y calas.

d) Instalaciones de maquinaria, andamiaje y apeos.

Las actuaciones urbanisticas, recogidas en los parrafos anteriores que
supongan la utilizacién del dominio publico, deberan de ir acompa-

fiadas de la oportuna autorizacion de policia demanial o concesion,
con pago de la tasa o canon que resulte oportuno por aprovechamien-
to del dominio publico. Sin perjuicio de que los aspectos urbanisticos
y demaniales puedan examinarse en unidad de acto, seglin se dis-
ponga al respecto.

3. Condiciones de los proyectos de otras actuaciones urbanisticas.
Los proyectos a que se refiere este articulo se atendran a las especi-
ficaciones requeridas por las reglamentaciones técnicas de la activi-
dad de que se trate, a las contenidas en estas Normas y a las que se
dispongan en las Ordenanzas Municipales.

Como minimo contendrdn memorias descriptiva y justificativa,
plano de emplazamiento y croquis suficiente de las instalaciones,
presupuesto y estudio de seguridad y salud.

Articulo 20. Licencias de obras en actuaciones sobre la via publi-
ca.

Las redes de distribucion en el municipio de energia eléctrica, gas y
agua potable seran, obligatoriamente subterraneas.

Se podra eximir justificadamente el soterramiento de las lineas de
electricidad en el caso de viviendas unifamiliares, previo informe
técnico municipal.

Se podran realizar despliegues aéreos de redes de telecomunicaciones
siguiendo los previamente existentes. En el caso de elementos cata-
logados y entornos de proteccion de Bienes de Interés Cultural y
Bienes de Relevancia Local, se podra eximir justificadamente el
soterramiento previo informe de la Conselleria competente en Patri-
monio Cultural.

Las compaiiias suministradoras presentaran el proyecto de obras
correspondiente con la identificacion de su trazado sobre viales,
acompafiado de estudio previo de identificacion de las instalaciones
existentes, aportando las soluciones oportunas para respectar dichas
instalaciones.

Estas instalaciones como consecuencia de su ubicacion sobre suelo
de dominio publico estaran sometidas las modificaciones que deter-
mine la autoridad del dominio, debiendo realizar a su cargo aquellos
trabajos necesarios que permitan solapar cualquier otra infraestruc-
tura municipal de ambito publico.

A los efectos de la obtencion de dicha autorizacion, el interesado
aportara el correspondiente proyecto de obras de urbanizacion ordi-
narias, que contendra el presupuesto de las obras que se prevean
realizar, y las garantias correspondientes que se estimen por parte
del Ayuntamiento de acuerdo a las presentes normas para preservar
el estado de la via publica y de los servicios preexistentes.

Articulo 21. Licencias de Ocupacion.

1. Las licencias de ocupacion o de primera utilizacion de los edificios,
tienen por objeto autorizar la puesta en uso de los edificios, previa
comprobacion de que han sido ejecutados de conformidad a las
condiciones de la licencia que autorice la obra.

La documentacion necesaria que debera acompaiiar a la licencia de
primera ocupacion sera:

* Fotografia en color de la obra terminada.

* Certificado final de obra y visado por el Colegio Oficial.

« Certificado acreditativo de que el disefio, los materiales empleados
y la ejecucion de la obra se ajustan a la legislacion vigente en mate-
ria de condiciones acusticas en edificacion.

 Copia simple de la declaracion de obra nueva en construccion y,
en su caso, de division horizontal.

* Planos de acometidas de los distintos servicios urbanos sellados
por las compaiiias suministradoras.

* En caso necesario, boletin de instalacion de telecomunicaciones y,
en su caso, Certificado Fin de Obra de ICT sellado por la Jefatura
Provincial de Inspeccion de Telecomunicaciones.

« Impreso de autoliquidacidn, acreditativo del ingreso del importe de
la tasa correspondiente.

* Acta de recepcion de la obra suscrita por el constructor y promo-
tor.

« Certificado final de las obras con la documentacion necesaria en la
que se reflejen, en su caso, las pequenias modificaciones introducidas
en el proyecto aprobado y surgidas durante la ejecucion de las obras
que no hayan sido contempladas en los documentos incluidos en la
tramitacion de la licencia de obras y sus posibles modificaciones.
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« Justificacion de la modificacion/alteracion catastral.

* Certificacion del cumplimiento de normativa y CTE.

* Copia del libro del edificio (formato digital)

2. El procedimiento de otorgamiento de licencia de segunda ocupa-
cion tiene por objeto autorizar la puesta en uso de edificios, cuando
se trata de nueva utilizacion de los mismos o locales que hayan sido
objeto de sustitucion o reforma de los usos prexistentes, asi como
locales resultantes de obras que hayan producido cambios en su
configuracion, en los usos a que se destinan o en la intensidad de
tales usos, previa comprobacion de que se encuentran debidamente
aptos para su uso especifico.

La documentacion necesaria que debera acompaiiar a la licencia de
segunda ocupacion sera:

* Fotocopia del DNI del solicitante o CIF en el caso de personas
juridicas, con acreditacion en este supuesto de la representacion de
la persona solicitante.

* Fotocopia de la documentacion acreditativa de la propiedad u
ocupacion de la vivienda, que serd la escritura de la propiedad o el
contrato correspondiente de compraventa, de arrendamiento, etc.

* Fotocopia del recibo del Impuesto sobre Bienes Inmuebles del
periodo impositivo inmediatamente anterior a la fecha de solicitud
de la licencia de ocupacion.

* Fotocopia de los recibos del abono de los servicios de suministro
de agua y electricidad del periodo anterior a la fecha de la presente
solicitud, o, en su defecto, certificacion de las Compafiias suminis-
tradoras de dichos servicios que acredita la contratacion de los
mismos.

* Certificado emitido por facultativo competente de que el edificio o
la parte del mismo susceptible de uso individualizado se ajusta a las
condiciones que supusieron el otorgamiento de la primera o anterior
licencia de ocupacion a la que se solicita.

* Copia del libro del edificio en su caso (formato digital).

* Acreditacion de que la edificacion no tiene una antigiiedad superior
a 50 afios. En caso de que sea mas antigua se debera aportar certifi-
cado de técnico competente acreditativo de que el inmueble se en-
cuentra en buen estado, en los términos del articulo 207 de la
LUV.

* En el caso de no tener antes licencia de ocupacion, debera aportar-
se certificado emitido por facultativo competente de que el edificio
la parte del mismo susceptible de uso individualizado se ajusta a las
condiciones exigibles para el uso a que se destina.

* En caso de haberse hecho obras mayores debera presentarse: cer-
tificado final de obras y boletines de las instalaciones modificadas
(gas, luz y agua).

* Impreso de autoliquidacion, acreditativo del ingreso del importe de
la tasa correspondiente.

3. Esta obligado a solicitar licencia de ocupacion para la primera
utilizacion de los edificios el titular de la licencia urbanistica de obras.
Subsidiariamente, dicha solicitud podra ser realizada por el adqui-
rente o usuario de la edificacion.

Cuando la licencia de obras autorice la ejecucion por fases dentro de
un conjunto edificatorio, se podra solicitar licencia de ocupacion para
cada una de las fases a que se refiera la licencia concedida, siempre
que sean estructural y funcionalmente independientes.

El plazo para resolver las solicitudes de licencias de primera ocupa-
cion, sera de un mes de conformidad con lo establecido en el articu-
lo 34 de la Ley 3/2004, de 30 de junio de la Generalitat relativa a la
Ordenacion y Fomento de la Calidad de la Edificacion. Dicho plazo
empezara a computarse desde la fecha de entrada por el registro
general de este Ayuntamiento de las solicitudes debidamente cum-
plimentadas.

En caso de existir deficiencias documentales, se requerira al peticio-
nario por una sola vez para que las subsane, indicando un plazo para
ello, no inferior a quince dias, que no se computara dentro del esta-
blecido para el otorgamiento de la licencia. Transcurrido el plazo
para la subsanacion, sin que esta se produjera, se denegara expresa-
mente la licencia, debiendo el interesado comenzar el procedimien-
to desde su inicio para una nueva tramitacion.

4. En el caso de viviendas protegidas de nueva construccion, la cé-
dula de calificacion definitiva sustituira a la licencia de ocupacion
cuando se trate de la primera transmision de la vivienda.

En segunda o posteriores transmisiones de viviendas con proteccion
publica, se estard a lo establecido en los apartados anteriores de este
articulo y a lo regulado en la Ley 8/2004, de 20 de octubre, de la
Generalitat, de la Vivienda de la Comunidad Valenciana.

5. Cuando transcurridos diez afios desde la obtencion de la primera
licencia de ocupacion sera necesaria la renovacion de la misma en
los siguientes supuestos:

a) Cuando se produzca la segunda o posteriores transmisiones de la
propiedad.

b) Cuando sea necesario formalizar un nuevo contrato de suministro
de agua, gas o electricidad.

6. La ocupacion en caso de segundas o posteriores transmisiones de
las edificaciones, o parte de las mismas susceptibles de uso indivi-
dualizado, cuando sea exigible segun la Ley 3/2004, de la Generali-
tat, de Ordenacion y Fomento dela Calidad de la Edificacion, o le-
gislacion que la sustituya.

En estos casos junto con la declaracion responsable, sera necesario
presentar la siguiente documentacion:

* Fotocopia del DNI del solicitante o CIF en el caso de personas
juridicas, con acreditacion en este supuesto de la representacion de
la persona solicitante.

» Fotocopia de la documentacion acreditativa de la propiedad u
ocupacion de la vivienda, que sera la escritura de la propiedad o el
contrato correspondiente de compraventa, de arrendamiento, etc.
 Fotocopia del recibo del Impuesto sobre Bienes Inmuebles del
periodo impositivo inmediatamente anterior a la fecha de solicitud
de la licencia de ocupacion.

* Fotocopia de los recibos del abono de los servicios de suministro
de agua y electricidad del periodo anterior a la fecha de la presente
solicitud, o, en su defecto, certificacion de las Compaifiias suminis-
tradoras de dichos servicios que acredita la contratacion de los
mismos.

* Certificado emitido por facultativo competente de que el edificio o
la parte del mismo susceptible de uso individualizado se ajusta a las
condiciones que supusieron el otorgamiento de la primera o anterior
licencia de ocupacion a la que se solicita.

» Copia del libro del edificio en su caso (en formato digital) (art.34.2
de la Ley 3/2004, de 30 de junio de la Generalitat relativa a la Or-
denacion y Fomento de la Calidad de la Edificacion).

» Acreditacion de que la edificacion no tiene una antigiiedad superior
a 50 aflos. En caso de que sea mas antigua se debera aportar certifica-
do de técnico competente acreditativo de que el inmueble se encuentra
en buen estado, en los términos del articulo 207 de la LUV.

* En el caso de no tener antes licencia de ocupacion, debera aportar-
se certificado emitido por facultativo competente de que el edificio
la parte del mismo susceptible de uso individualizado se ajusta a las
condiciones exigibles para el uso a que se destina.

* En caso de haberse hecho obras mayores debera presentarse: cer-
tificado final de obras y boletines de las instalaciones modificadas
(gas, luz y agua).

* Impreso de autoliquidacion, acreditativo del ingreso del importe de
la tasa correspondiente.

Articulo 22. Licencias y comunicaciones ambientales.

Estan sujetas a previa licencia ambiental o comunicacion ambiental
las instalaciones en las que se desarrolle alguna de las actividades
expuestas en el articulo 6 de la Ley 2/2006, de 5 de mayo, de Pre-
vencion de la Contaminacion y Calidad Ambiental o normativa que
la sustituya.

El procedimiento y documentacion de las licencias ambientales y de
comunicacion ambiental se regula de acuerdo al Decreto 127/2006,
de 15 de septiembre del Consell por el que se desarrolla la Ley 2/2006,
de 5 de mayo, de la Generalitat, de prevencion de la contaminacion
y calidad ambiental o normativa que los complemente o sustituya.
A si mismo, la apertura de establecimientos, debera considerar lo
regulado por la normativa autonémica y estatal en esta materia es-
pecifica, o la que sea vigente en el momento de la implantacion de
la actividad:

1. Normativa estatal

* Ley 17/2009, de 23 de noviembre, sobre el libre acceso a las acti-
vidades de servicios y su ejercicio.
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* Real Decreto-ley 19/2012, de 25 de mayo, de medidas urgentes de
liberalizacion del comercio y de determinados servicios.

2. Normativa autonémica

* Ley 2/2012, de 14 de junio, de la Generalitat, de medidas urgentes
de apoyo a la iniciativa empresarial y los emprendedores, microem-
presas y pequeias y medianas empresas de la Comunitat Valenciana.
* Decreto Ley 5/2012 (Ley 6/12), de medidas urgentes para el im-
pulso de la actividad comercial y la eliminacion de cargas adminis-
trativas.

* Decreto 52/2010, de 26 de marzo, del Consell, por el que se aprue-
ba el Reglamento de desarrollo de la Ley 4/2003, de 26 de febrero,
de la Generalitat, de Espectaculos Publicos, Actividades Recreativas
y Establecimientos Publicos.

* Ley 2/2006, de 5 de mayo, de Prevencion de la Contaminacion y
Calidad Ambiental.

* Ley 14/2010, de 3 de diciembre, de la Generalitat, de Espectaculos
Publicos, Actividades Recreativas y Establecimientos Publicos.

» Ley 3/2011, de 23 de marzo, de la Generalitat, de Comercio de la
Comunidad Valenciana.

Articulo 23. Declaracion responsable

Se define como declaracion responsable el documento suscrito por
la persona titular de una actividad empresarial o profesional en el
que declara, bajo su responsabilidad, que cumple con los requisitos
establecidos en la normativa vigente, que dispone de la documenta-
cion que asi lo acredita y que se compromete a mantener su cumpli-
miento durante la vigencia de la actividad.

La declaracion responsable se ampara, entre otros, en lo dispuesto
en el Real Decreto-ley 19/2012, de 25 de mayo, de medidas urgentes
de liberalizacion del comercio y de determinados servicios, en la Ley
30/1992, de 26 de noviembre de Régimen Juridico de las Adminis-
traciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun y en
la disposicion adicional decima de la LUV.

El procedimiento de tramitacion de la declaracion responsable exi-
gira, al menos, la acreditacion de la identidad del promotor y del
resto de los agentes de la edificacion, de la ubicacion fisica de la
actuacion, manifestacion de que se cumple con todos los requisitos
establecidos en la normativa vigente, asi como de la aportacion de
la documentacion necesaria, incluyéndose, si procede, la exigida para
el instrumento de intervencion ambiental correspondiente.

El promotor, una vez efectuada bajo su responsabilidad la declaracion
de que cumple todos los requisitos pertinentes para ejecutar las obras,
y presentada ésta ante el ayuntamiento junto con toda la documen-
tacion exigida, estara habilitado para el inicio inmediato de las obras,
sin perjuicio de las potestades municipales de comprobacion o ins-
peccion de los requisitos habilitantes para el ejercicio del derecho y
de la adecuacion de lo ejecutado al contenido de la declaracion.

La inexactitud, falsedad u omision, de caracter esencial, en cualquier
dato, manifestacion o documento que se acompaiie o incorpore a la
declaracion responsable, o la no presentacion ante el ayuntamiento
de ésta, determinara la imposibilidad de iniciar las obras o de reali-
zar los actos correspondientes desde el momento en que se tenga
constancia de tales hechos, sin perjuicio de las responsabilidades a
que hubiera lugar. La resolucion administrativa que declare tales
circunstancias podra determinar la obligacién del interesado de
restituir la situacion juridica al momento previo al reconocimiento o
al ejercicio del derecho o al inicio de la actividad correspondiente;
todo ello sin perjuicio de la tramitacion, en su caso, del procedimien-
to sancionador correspondiente.

La declaracion responsable efectuada en los términos previstos en
este articulo y de conformidad con la correspondiente ordenanza
municipal, surtird todos los efectos que la normativa aplicable atri-
buye a la concesion de la licencia municipal y se podra hacer valer
tanto ante la administracion como ante cualquier otra persona, natu-
ral o juridica, publica o privada.

Articulo 24. Actuaciones sometidas a declaracion responsable:

1. Obras sometidas al tramite de declaracion responsable.

a) Modificacion interior de edificaciones existentes sin alteracion o
incremento de partes estructurales, composicion de fachadas ni vo-
limenes de la edificacion.

b) Obras e instalaciones que no afecten a la configuracion arquitec-
tonica de un edificio ya construido, incluido en este concepto, las

instalaciones de servicio general, el volumen, el uso, el nimero de
viviendas o locales, la cimentacion, las tipologia, las condiciones de
habitabilidad y los elementos que conforman los elementos de pro-
teccion pasiva o activa de la edificacion frente a los riesgos.

¢) Vallados y cercas. El levantamiento de muros de fabrica y el valla-
do en los casos y bajo las condiciones estéticas que exijan las orde-
nanzas de los planes reguladoras de su armonia con el entorno.

d) Todas aquellas obras ordinarias de edificacion e instalaciones de
evidente simplicidad técnica realizadas en el interior de las viviendas
o los locales del edificio.

e) En general: sondeos y prospecciones en terrenos de dominio
privado; catas y ensayos no destructivos para determinar las capaci-
dades fisicas y mecanicas de las edificaciones existentes, siempre
bajo direccion facultativa competente; tareas previas y preparacion
de solares (limpieza y eliminacion de la capa vegetal) objeto de
edificacion.

f) La reparacion de dafios no estructurales; reposicion de elementos
compositivos; enfoscados, revocos, enlucidos y estucados; limpieza
y pintura; cerrajeria, carpinteria y persianas; canalones, bajantes,
vierteaguas, en la envolvente del edificio siempre que este no esté
catalogado.

g) La instalacion de invernaderos siempre que no se encuentren en
suelo no urbanizable protegido.

f) La ejecucion de obras e instalaciones que en suelo urbano que afec-
ten al subsuelo, excepto las que se produzcan en subsuelo de dominio
publico o afecten a los servicios urbanos que discurren por él.

h) La instalacion de tendidos eléctricos, telefonicos u otros similares
y la colocacion de antenas o dispositivos de comunicacion de cual-
quier clase en el suelo urbano.

2. Apertura de actividades sometidas al tramite de declaracion res-
ponsable o comunicacién previa.

Las obras para la implantacion de estas actividades seguiran su tra-
mitacion conjunta (articulo 4 Ley 2/12, articulo 4.4 RDL 19/2012).
a) Espectaculos publicos, actividades recreativas y establecimientos
publicos: los incluidos en el Catidlogo de espectaculos publicos,
actividades recreativas y establecimientos publicos de la Ley 14/2010
(ANEXO II), que retinan las siguientes condiciones:

- Abiertos a publica concurrencia, con un aforo no superior a 500
personas (articulos 9 y 10 Ley 14/2010).

- Aquellos en que no exista una especial situacion de riesgo. Se
considerara que existe una especial situacion de riesgo cuando el
establecimiento, de acuerdo con lo indicado en la normativa técnica
en vigor, disponga de algun recinto catalogado de riesgo alto o de
una carga térmica global elevada.

- Actividades recreativas o espectaculos publicos que, por su natu-
raleza, requieran la utilizacion de instalaciones o estructuras even-
tuales, portatiles o desmontables de caracter no permanente (articu-
lo 17 Ley 14/2010).

- Espectaculos y actividades que con caracter temporal pretendan
desarrollarse en instalaciones portatiles o desmontables (articulo 17
Ley 14/2010).

- Espectaculos y actividades singulares o excepcionales, si no supo-
nen una modificacion de las condiciones técnicas generales del arti-
culo 4 de la Ley 14/2010, y en especial de la seguridad del local o
recinto, un aumento del aforo sobre el inicialmente previsto o una
instalacion de escenarios o tinglados (articulos 25 y 26 Ley
14/2010).

- Aplicacion supletoria por tener normativa especifica: espectaculos
taurinos, deportivos, establecimientos turisticos y establecimientos
y actividades de juego.

b) Actividades comerciales y servicios

Dentro de este régimen se entienden incluidas:

- Actividades comerciales y servicios incluidas en el RDL 19/2012:
actividades comerciales minoristas y servicios incluidas en el Anexo
del RDL 19/2012 (articulo 2 RDL 19/2012, articulo 7.2y 3 Ley 3/11),
ANEXO III, con una superficie util de exposicion o venta al piblico
no superior a 300 m2.

- Quedando excluidas de este régimen las que se implanten en edi-
ficios catalogados o en bienes de dominio publico.

- El resto de actividades comerciales, incluidas en la Ley 3/2011.
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- Las actividades no incluidas en la Ley 3/2011, del Comercio, pero
que en algunos casos si en el RDL 19/2012

- Quedan excluidas del &mbito de aplicacion de la Ley 3/2011 y por
tanto no tienen la consideracion de establecimientos comerciales las
actividades comerciales que tengan una normativa propia, entre otras,
profesiones reguladas, transportes, crédito, seguros, reparaciones,
asesoramiento y asistencia técnica, y servicios turisticos.

3. Otras actuaciones sometidas al tramite de declaracion responsable
0 comunicacion previa.

- La ocupacion en caso de segundas o posteriores transmisiones de
las edificaciones, o parte de las mismas susceptibles de uso indivi-
dualizado, cuando sea exigible segun la Ley 3/2004, de la Generali-
tat, de Ordenaciéon y Fomento dela Calidad de la Edificacion, o le-
gislacion que la sustituya.

- La apertura de garajes no mecanizados, no vinculados a uso resi-
dencial alguno, con superficie construida menor de 100 m2.
Articulo 25. Licencias de Obra Menor.

Las obras, que definidas en el art.6 de estas normas como obras
menores, y no estando contempladas por la normativa como actua-
ciones sometidas al procedimiento de la declaracion responsable, se
ajustaran al siguiente procedimiento:

1. Se presentara una solicitud al respecto, suscrita por el promotor,
con indicacion de forma precisa del emplazamiento, la clase y ca-
racteristicas de las obras a realizar y el presupuesto estimado de las
mismas.

2. En los casos en que intervengan varios profesionales o empresas,
asi como en los casos de restauracion de fachadas, se debera presen-
tar el correspondiente estudio de seguridad y salud, asi como desig-
nar un Coordinador en dicha materia, seglin establece la legislacion
en materia de seguridad y salud vigente.

3. El 6rgano municipal competente, previos los informes oportunos,
resolvera la solicitud dentro del plazo de un mes desde su presenta-
cién si la documentacion presentada fuese completa y suficiente, y
desde la subsanacion de los reparos correspondientes, en su caso.
Articulo 26. Obras y usos de naturaleza provisional.

De conformidad con lo dispuesto en la legislacion urbanistica, el
Ayuntamiento, siempre que no hubiesen de dificultar la ejecucion de
los Planes, podrad autorizar usos y obras justificadas de caracter
provisional. Estas habran de erradicarse cuando lo acordare el Ayun-
tamiento, sin derecho a indemnizacién alguna.

Dichas autorizaciones para obras y usos provisionales podran con-
cederse en Suelo Urbano o Urbanizable.

En Suelo No Urbanizable, se estara a lo dispuesto en la Ley 10/2004,
de la Generalitat Valenciana, del Suelo No Urbanizable, o cualquier
legislacion analoga posterior, sin perjuicio de lo dispuesto en el Ti-
tulo Cuarto de las presentes Normas.

La provisionalidad de la obra o uso sélo podra deducirse y la licen-
cia solo podra concederse si concurre uno de los siguientes facto-
res:

1. Que se deduzca de las propias peculiaridades constructivas intrin-
secas a la obra que se pretende realizar, sea por su liviandad, por su
caracter desmontable o porque so6lo ofrezcan provecho para evento
o coyuntura efimera y temporal.

2. Que se deduzca de circunstancias objetivas independientes de la
mera declaracion de voluntad del peticionario, como son el escaso
impacto social de la futura erradicacion de la actividad (que no se
destruiria empleo creado) y la viabilidad econémica de su implanta-
cion provisional.

Consecuentemente con lo expuesto, la autorizacion solo se podra
conceder sometida a plazo maximo o condicion extintiva que se
derivaran de la propia naturaleza de la obra o uso solicitado. Deberan
demolerse las obras o erradicarse los usos cuando se produzca el
vencimiento del plazo o cumplimiento de la condicién, o si asi lo
acordase el Ayuntamiento.

En ningun caso se autorizaran obras o usos provisionales cuando
existiese aprobado, inicial o definitivamente, cualquier instrumento
de ejecucion del planeamiento cuyas previsiones resulten incompa-
tibles con la obra o instalacion pretendida, debiéndose entender en
tal caso que quedaria dificultada la ejecucion del plan.

Las licencias que puedan ser asi concedidas no seran eficaces sin la
previa inscripcion en el Registro de la Propiedad de la renuncia, por

el interesado, a todo derecho a indemnizacion derivado de la orden
de demolicion o de erradicacion del uso y sin la previa presentacion
ante la Administracion del certificado acreditativo de tal extremo. A
tales efectos se requerira con caracter previo dicho compromiso en
Escritura Piblica, ademas de la presentacion del aval de restitucion
que garantice la restitucion al estado original y desmantelamiento de
las obras provisionales, ascendiendo la cantidad del aval al importe
total de los trabajos de restitucion.

El Ayuntamiento podra proceder a la demolicion y restitucion del
estado original sin derecho a indemnizacion alguna cuando haya
trascurrido el tiempo por el que se ha concedido la licencia, o de
manera previa si concurre alguna circunstancia que asi lo requiera.
El pago de los trabajos de desmantelamiento y restitucion siempre
correra a cargo del solicitante de la licencia, el Ayuntamiento hara
uso del aval presentado si el solicitante no se hiciese cargo de los
gastos de los trabajos de restitucion al estado original.

No sera necesaria la obtencion de este tipo de licencia en el caso de
uso provisional de aparcamiento promovido, por necesidades del
interés general, por el propio Ayuntamiento en aquellos suelos pri-
vados en suelo urbano y urbanizable del plan, cuyos propietarios no
puedan cumplir con su obligacion de edificar y asi lo convenian con
la administracion local.

Al tratarse de una actuaciéon municipal, se requerira autorizacion o
aprobacion de la misma por el mismo 6rgano que tenga competencia
para otorgar licencia a la clase de actividad correspondiente: apar-
camiento.

Articulo 27. Obtencion de licencia

EL o6rgano municipal competente, previa emision de los informes
que sean preceptivos - si estuviera completa la documentacion, y
desde la subsanacion de los reparos correspondientes, en su caso-,
resolvera la solicitud presentada dentro del plazo legal contemplado
en el articulo 195 de la LUV o normativa que lo sustituya:

a) Licencias de obra menor, que no afecten a elementos catalogados
o0 en tramite de catalogacion, asi como las de primera ocupacién o, en
su caso, habitabilidad de las construcciones en el plazo de un mes.
b) Las licencias de obras mayor respecto a edificios no catalogados,
en el plazo de dos meses.

c) Las de intervencion en edificio catalogado o en tramite de catalo-
gacion, en el plazo de tres meses.

Toda resolucion denegatoria deberd ser motivada, asi como las po-
sibles condiciones que se impongan en la licencia, con la expresion
de los preceptos de la normativa en vigor que se entiendan de apli-
cacion.

Articulo 28. Obligaciones y responsabilidades.

Toda licencia de obras implica para su titular, sin perjuicio de los
demas deberes, las siguientes obligaciones:

a. Satisfacer cuantos gastos se ocasionen como consecuencia de las
actividades autorizadas en la misma. Recibida por el interesado la
notificacion de la concesion, antes de empezar las obras debera sa-
tisfacer en la Depositaria Municipal el importe de las tareas corres-
pondientes con arreglo a las Ordenanzas Fiscales vigentes, y pro-
veerse de la Licencia Municipal.

b. Presentar los avales de garantia que haya requerido el Ayunta-
miento.

c. En su caso, construir o reponer los bienes de dominio publico que
hayan sido afectados por la construccion de la finca.

d. Reparar o indemnizar los dafios que se causen en los elementos
urbanisticos del suelo, subsuelo y vuelo de la via publica, tales como
aceras, pavimentos, bordillos, farolas, rétulos o placas de numeracion,
arboles, marquesinas, canalizaciones, infraestructuras y demas ele-
mentos analogos.

e. La presentacion en el Ayuntamiento de un refundido visado final
(pdf) que integre, en su caso, todas las modificaciones surgidas du-
rante el proceso.

Articulo 29. Modificacion sustancial del proyecto.

A efecto de lo previsto en las presentes normas las modificaciones
que pretendan realizarse tras la concesion de la licencia de obras
tendran la consideracion de sustancial en los siguientes casos:

1. Cambio del uso del inmueble o de alguna de las unidades de los
usos principales que lo integran: excluyendo aquellas modificaciones
que alteren el uso de locales de auxiliares y de servicio.
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2. Modificacién de las alineaciones con la via publica.

3. Modificacion de alguno de los parametros que afecten a la defini-
cion volumétrica del edificio que supongan variacion del 5% de la
edificabilidad prevista.

4. Aumento del nivel de riesgo implicito respecto del proyecto ini-
cial.

5. Modificacion de los materiales y composicion de la envolvente
exterior del edificio.

6. Cualquier modificacion que implique un cambio de la aplicacion
de alguna limitacion urbanistica o técnica vigente en el momento de
solicitar la legalizacion de la modificacion.

7. Cualquier modificacion de las condiciones de la licencia de inter-
vencion que afecten al elemento protegido.

Articulo 30. Modificaciones sustanciales del uso o actividad.

Sera necesaria, en todo caso, una nueva licencia o una nueva decla-
racion responsable, en funcion de lo que establezca la normativa
vigente, para:

» modificar una actividad

* proceder a un cambio de emplazamiento

* 0 para realizar una reforma que tenga caracter sustancial de los
edificios, locales, establecimientos o instalaciones

Se entendera, en todo caso, por modificacion sustancial aquélla que
suponga una alteracion de la estructura del edificio o local en que se
ubique la actividad, una modificacion del proceso de funcionamien-
to de la actividad, o un cambio en la distribucién del mismo cuando
ello modifique o afecte a las condiciones de habitabilidad, seguridad,
salubridad o peligrosidad para personas o bienes del uso existente,
asi como en cualquiera de los casos siguientes:

1. La variacion de la superficie destinada a la actividad superior al
25 %.

2. Cualquier aumento del aforo del establecimiento que dé lugar a
la variacion de las medidas de seguridad del mismo.

3. La incorporacion de una nueva actividad a un local con una ya
existente o el cambio de actividad autorizada.

4. Cualquier modificacion que implique un cambio de la aplicacion
de alguna limitacion urbanistica o técnica vigente en el momento de
solicitar la legalizacion de la modificacion.

En ninglin caso tendra la consideracion de modificacion sustancial
la variacion que, sin disminuir las condiciones iniciales de seguridad
del local, suponga una adaptacion del mismo a los requerimientos
exigidos por la normativa vigente o aquella que, sin alterar los re-
quisitos de concesion de la licencia vigente, repercuta en una mejo-
ra de la calidad del establecimiento o instalacion.

Durante la tramitacion de la modificacion o, en su caso, obtencion
de nueva licencia, podra continuarse con la actividad para el que se
disponga de licencia, durante un plazo maximo de 12 meses.
Articulo 31. Infracciones Urbanisticas

Los actos de edificacion y uso del suelo susceptible de licencia que
se realicen sin ésta o sin ajustarse a las determinaciones de la misma,
seran suspendidos inmediatamente por la Junta de Gobierno.
Durante los dos meses siguientes a la orden de paralizacion, el pro-
motor habra de solicitar la legalizacion pretendida. De no solicitarla,
o si la obre no fuera legalizable, el Ayuntamiento ordenara la demo-
licion o, en su caso, el cese definitivo de la actividad. Si esta orden
municipal no fuese cumplida por el promotor de la actuacion, sera
ejecutada subsidiariamente por medios municipales y a costa de
aquél. El plazo maximo para iniciar por parte del Ayuntamiento estas
actuaciones sera el de 4 afios desde la total terminacion de la obra.
Paralelamente a las actuaciones municipales sefialadas en los dos
apartados anteriores, y sin perjuicio de las mismas, la Junta de Go-
bierno ordenara incoar el expediente de infraccion urbanistica, que
alcanzara al promotor, al profesional director y al constructor de las
obras. Dicho expediente se tramitard y sancionard, en su caso, de
acuerdo con lo dispuesto en el titulo II del Reglamento de Discipli-
na Urbanistica y el capitulo III del titulo IV de la Ley Urbanistica
Valenciana.

Articulo 32. Conclusiones de las obras.

En los edificios en construccion no se permitira que las obras queden
sin concluir, de modo que su conjunto pugna con el ornato o afeen
el aspecto exterior. En tal supuesto, si requerido el propietario éste

no las ejecutase en el plazo que se le marque, el Ayuntamiento podra
asumir la obligacion a su costa y con cargo al propietario o los pro-
pietarios del solar o del edificio, todo ello sin perjuicio de declarar
la caducidad de 1la licencia.

Las obras minimas de acabado y seguridad de los edificios asegura-
ran que el aspecto exterior del edificio sea cerrado, con acabados
adecuados, y que cumpla con las condiciones de seguridad y estan-
queidad suficientes respecto de los usuarios de la via publica.
Dentro de los tres dias siguientes a la conclusion de las obras se
quitaran los andamios, barreras y vallas y se sacaran los materiales
sobrantes, asimismo se repondra la urbanizacion de la via publica,
si antes no lo hubieran permitido las necesidades y operaciones de
la construccion.

También con anterioridad al término fijado en el epigrafe anterior,
deberan quedar terminadas las aceras de forma y proporcion que
corresponda al propietario del inmueble, ademas de reponer todos
los elementos urbanos y de urbanizacion: arboles, bancos, etc... de
acuerdo a la documentacion que previamente se habra entregado al
Ayuntamiento de localizacion de los elementos urbanos afectados en
plano y con fotografias.

Terminadas las obras y, en su caso, resultando lo prescrito en el arti-
culo anterior, el propietario en plazo de 15 dias siguientes, lo pondra
en conocimiento del Ayuntamiento, por escrito con la firma del Arqui-
tecto Director o mediante el correspondiente “Certificado de final de
obra” debidamente autorizado por el o los Colegios profesionales
correspondientes, en garantia que han sido realizadas con arreglo al
proyecto técnico y licencia, cuyas alegaciones seran verificadas por la
Oficina Técnica Municipal, en vista de inspeccion final.

Los edificios no podran ser utilizados si no se solicita y obtiene la
correspondiente licencia de ocupacion, la cual se concedera cuando
consten acreditadas en el expediente, el cumplimento de los requi-
sitos exigidos en los articulos anteriores.

No se podra desarrollar el ejercicio de actividades, mantener la
apertura del establecimiento y en general entender legalizado ningiin
uso del que sea susceptible la edificacion, sin que se acredite el
cumplimiento de las anteriores prescripciones:

a) Constituye la obligacion de los duefios de los edificios, conservar,
limpiar, revocar, estucar o pintar las fachadas de sus casas, asi como
las medianeras al descubierto, las entradas y escaleras y en general
los espacios visibles desde la via publica cuando sea necesario o
cuando motivadamente lo ordene la Autoridad competente.

b) Cuando las obras u operaciones del parrafo anterior no fueren
realizadas por los interesados, las podra efectuar el Ayuntamiento, a
costa de los propietarios si se contuviese en el limite del deber de
conservacion que les corresponde.

c) Es deber del propietario de todo edificio, colocar el numero de
policia que corresponda a éste y, a los coincidentes con la esquina
de la numeracion par, el rotulo de indicador de la calle. En ambos
casos el modelo se determinara por el Ayuntamiento.

En el caso de la conclusion parcial de la obra, sera posible solicitar
licencia de primera ocupacion de aquellos elementos independientes
de los edificios, justificando que el uso individualizado de la parte
del edificio acabado se ajusta a las condiciones exigibles para el uso
al que se destina, de acuerdo con la normativa en materia de habita-
bilidad en vigor.

La concesion de esta licencia de ocupacion parcial debera estar
condicionada a la presentacion de las garantias necesarias para la
ejecucion del resto de la edificacion, de acuerdo con lo establecido
en los apartados anteriores.

Articulo 33. Prohibiciones y limitaciones en la publicidad estatica
No se permitiran actividades publicitarias de ningun tipo que alteren
la imagen del casco urbano tradicional desde la huerta protegida, no
entendiéndose como publicidad el rétulo propio de identificacion de
los comercios o empresas, implantadas en el suelo urbano o en el
suelo urbanizable desarrollado del plan.

Se prohiben expresamente las vallas publicitarias y elementos ana-
logos de publicidad exterior en cualquiera de las categorias de suelo
que se establecen en este Plan General, tanto en suelo de dominio
publico o privado, que distorsionen la percepcion visual de los Bie-
nes de Interés Cultural del municipio, identificados en la documen-
tacion de caracter normativo del Plan General, y Unidades de Paisa-
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je'y Recursos Paisajisticos definidos en el Estudio de Paisaje, excep-
tuandose elementos de pequeiia entidad como los Mupis o similares
que no distorsionan la calidad del paisaje, en este ultimo caso, la
ubicacion de los mismos serd acorde y preservara los puntos de
vista principales de los B.I.C. En caso de garantizar la no afeccion
a los elementos anteriormente referidos las vallas publicitarias y
elementos analogos deberan cumplir con los criterios y objetivos de
calidad paisajistica de la Unidad de Paisaje en la que se insertan, asi
como con la normativa general de caracter paisajistico.

Se prohiben las vallas publicitarias en parcela privada en las zonas
residenciales. Solo se podran ubicar vallas publicitarias en parcela
privada en zonas terciarias o industriales para la publicidad propia
de la empresa ubicada en dicha parcela, no permitiéndose publicidad
comercial no relacionada directamente con la empresa o actividad
desarrollada en la parcela.

No esta permitido la instalacion de elementos opacos de publicidad
o informacion de altura mayor a 1,60 metros que reduzcan la visibi-
lidad en espacios publicos por su efecto barrera, como paradas de
autobuses, o vallas publicitarias. Alternativamente, se utilizaran
siempre materiales transparentes que permitan la visibilidad del
peatédn en toda la via publica.

La ordenanza en materia de publicidad y gestion de usos en suelo
publico, debera establecer las medidas de control de los elementos
publicitarios, carteles y anuncios expuestos en espacios publicos para
limitar o condicionar aquellos cuyo lenguaje visual o escrito sea
discriminatorio.

SECCION 3* INSPECCION URBANISTICA

Articulo 34. Objeto.

La inspeccion urbanistica es la actividad de comprobacion de la
ejecucion material de las actividades y de su adecuacion al proyecto
técnico respectivo, a las condiciones impuestas o, en general, a la
normativa en vigor.

Esta labor se realizara por medios municipales, sin perjuicio de otras
competencias legalmente establecidas, y constituira, en su caso, el
soporte informativo necesario para la adopcion de medidas coerciti-
vas tendentes a la defensa de la legalidad urbanistica.

SECCION 4*. ORDENES DE EJECUCION Y SUSPENSION DE
OBRAS Y OTROS USOS

Articulo 35. Regulacion.

Mediante las 6rdenes de ejecucion y suspension, el Ayuntamiento
ejerce su competencia en orden a imponer o restablecer la ordenacion
urbanistica infringida, a exigir el cumplimiento de los deberes de
conservacion en materias de seguridad, salubridad y ornato de los
edificios e instalaciones y a asegurar, en su caso, la eficacia de las
decisiones que adopte en atencion al interés publico urbanistico y al
cumplimiento de las disposiciones generales vigentes.

El incumplimiento de las 6rdenes de ejecucion y suspension, ademas
de la responsabilidad disciplinaria que proceda por infraccion urba-
nistica, dara lugar a la ejecucion administrativa subsidiaria, que sera
con cargo a los obligados en cuanto no exceda del limite de sus
deberes.

El incumplimiento de las drdenes de suspension de obras implicara
por parte del Ayuntamiento la posibilidad de adoptar las medidas
necesarias que garanticen la total interrupcion de la actividad, a cuyo
efecto podra ordenar la retirada del instrumento, maquinaria o ma-
terial empleados en la obra irregular, proceder a ello de forma sub-
sidiaria o a precintarla e impedir definitivamente los usos a los que
diera lugar.

SECCION 5° INFORMACION URBANISTICA

Articulo 36. Principios de Publicidad del Planeamiento.

El principio de publicidad del planeamiento se hace efectivo median-
te los siguientes tipos de informacion urbanistica:

a) Consulta directa del planeamiento.

b) Consultas previas.

¢) Informes urbanisticos.

d) Cédulas urbanisticas.

Toda persona tiene derecho a consultar la documentacion integrante
del Plan General y de los instrumentos de desarrollo del mismo en
los lugares y con las condiciones de funcionamiento del servicio
fijadas al efecto.

El personal encargado prestara auxilio a los consultantes para la
localizacion de los particulares documentales de su interés. Se faci-
litar4 al publico la obtencion de copias de los documentos del pla-
neamiento vigente.

A los fines de este articulo, se dispondra de copias integras y autén-
ticas de toda la documentacion de los Planes y sus documentos anexos
y complementarios, debidamente actualizados y con constancia de
los respectivos actos de aprobacion definitiva, asi como los de apro-
bacion provisional de sus eventuales modificaciones en curso.
Estaran asimismo disponibles relaciones detalladas de los Programas
y Estudios de Detalle aprobados, de las delimitaciones de unidades
de ejecucion, de los proyectos o licencias de parcelacion aprobados
o concedidas y de los expedientes de reparcelacion y compensacion
aprobados o en tramite.

Articulo 37. Consultas previas a las licencias.

Podran formularse consultas previas a la peticion de licencias, sobre
las caracteristicas y condiciones a que debe ajustarse una obra deter-
minada. La consulta, cuando asi lo requiera su objeto, debera acom-
pafiarse de anteproyectos o croquis suficientes para su comprension.
Articulo 38. Consultas de Régimen Juridico.

Toda persona puede solicitar por escrito informe sobre el régimen
urbanistico aplicable a una finca, poligono o sector, el cual debera
emitirse, en el plazo que dispongan las Ordenanzas Municipales, por
el 6rgano o servicio municipal determinado al efecto. La solicitud
de informe debera acompaiiar plano de emplazamiento por triplica-
do de la finca preferentemente sobre la misma base cartografica que
la de las presentes Normas. Los servicios municipales podran reque-
rir al consultante cuantos otros datos de localizacion o antecedentes
fuesen precisos para la consulta.

Articulo 39. Consulta previa para la promocion del planeamiento.
1.- Todo interesado podra requerir al Ayuntamiento para que deter-
mine sobre la oportunidad de aprobar los documentos de planeamien-
to de iniciativa particular que se pretenda promocionar. La consulta
se formulard sobre un anteproyecto claro y suficientemente expresi-
VO aunque no sera preciso que contenga toda la documentacion
preceptiva para iniciar la tramitacion formal el instrumento de orde-
nacion de que se trate.

2.- El dictamen sera evacuado por el 6rgano municipal competente.
Versara sobre la coincidencia o discordancia de la propuesta con los
criterios de oportunidad aplicados por dicho érgano, al tiempo de
pronunciarse, para asesorar a la Corporacion en el ejercicio de sus
legitimas facultades discrecionales en esta materia.

3.- La finalidad de la consulta es orientar al interesado dandole no-
ticia de los criterios de oportunidad que pondera la Administracion
para aprobar instrumentos de ordenacion de la naturaleza planteada.
Se facilitara informacion que permita, en su caso, ajustar el proyec-
to a los requisitos que demande su viabilidad. En todo caso se pro-
curard evitarle al interesado, dentro de lo posible, gastos intitiles en
la redaccion de un documento formal de planeamiento cuyo tramite
no pueda prosperar por razones, que al no ser regladas, los particu-
lares no tengan por qué conocer.

4.- La consulta previa no sera preceptiva ni exigible en ningtn caso,
pudiendo el interesado hacer directo uso de su derecho a que se incoe
el procedimiento, sin dilacion, con tal de que presente un documen-
to ajustado a derecho. El informe emitido no sera vinculante para la
Corporacién u Organo que haya de resolver definitivamente sobre la
aprobacion del planeamiento, sin perjuicio de las consecuencias que
se deriven del principio general de buena fe y del régimen de res-
ponsabilidad de la Administracion.

Articulo 40. Consultas en materia de intervencion sobre elementos
protegidos.

1. Los interesados podra recabar dictamen previo del 6rgano muni-
cipal competente, para que precise las concretas exigencias que se
deriven del Régimen y Nivel de Proteccion a que se encuentre suje-
to un edificio o elemento catalogado.

2. La consulta se instara acompafiando anteproyecto expresivo de las
obras de intervencion a realizar. El dictamen sera evacuado con el
visto bueno del 6rgano municipal que haya de otorgar posteriormen-
te la licencia.

3. Cuando se presente la solicitud definitiva, con su proyecto de obras
y documentacion completa, el 6rgano consultivo se limitara a dar
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por reproducido su dictamen previo, si fue favorable, siempre que
no se alteren las circunstancias que lo fundamentaron.

4. La consulta previa no sera preceptiva ni exigible para solicitar
licencia de intervencion sobre edificio protegido; pero si lo sera el
dictamen técnico favorable para poderla conceder ajustada a protec-
cion de tipo subsidiario.

Articulo 41. Silencio Administrativo.

Los dictdmenes a los que hacen referencia los dos articulos anterio-
res se emitiran en el plazo de dos meses desde la peticion correspon-
diente. No se entenderan favorables en caso de silencio.

TITULO 1. DEBER DE CONSERVACION Y RUINA
CAPITULO L. DEBER NORMAL DE CONSERVACION

Articulo 42. Deber de conservacion y rehabilitacion.

1. Los propietarios de edificaciones, urbanizaciones, terrenos, jardi-
nes, carteles e instalaciones deberan conservarlas en estado que
garantice su seguridad, salubridad y ornato publico, debiendo reali-
zar, a tal fin, las obras de mantenimiento, reparacion o reposicion
que resulten necesarias.

2. El deber normal de conservacion exigible de la propiedad inmue-
ble se entiende sin perjuicio de las obligaciones y derechos de los
arrendatarios segin se derivan del articulo 21 de la Ley de Arrenda-
mientos Urbanos, Ley 29/1994.

3. El deber normal de conservacion de la propiedad tiene como li-
mite la realizacion de aquellas obras cuyo coste o caracteristicas
técnicas determinarian la ruina del inmueble si fueran precisas para
la reparacion de éste.

Articulo 43. Higiene de los solares

1. Todo solar no edificado que linde con la via publica debera cerrar-
se por su propietario que, asimismo, debera mantenerlo libre de
vegetacion espontanea, desechos y residuos y en las debidas condi-
ciones de higiene, salubridad, seguridad y ornato publico. Se deberan
proteger o eliminar los posibles pozos o desniveles existentes que
puedan originar accidentes. Sera obligacion de los propietarios de
los solares, el adecuado tratamiento e impermeabilizacion de las
paredes medianeras para evitar humedades o filtraciones a los in-
muebles colindantes.

2. La prescripcion anterior incluye la exigencia de la desratizacion
y desinfeccion de los solares. Debera tener resueltas la evacuacion
de aguas de pluviales en la parcela para evitar estancamientos de
agua.

3. Es potestad del Ayuntamiento la inspeccion y realizacion subsi-
diaria de los trabajos a los que se refieren los numeros 1y 2 anterio-
res, sean los solares de propiedad publica o privada. Iniciada dicha
prestacion por los Servicios Municipales.

Articulo 44. Trabajos de limpieza

1. Los solares deberan estar permanentemente limpio, desprovisto
de vegetacion espontdnea, sin restos organicos o minerales, que
puedan producir infecciones o malos olores.

2. En el interior de la parcela se protegeran o eliminaran los pozos
o desniveles existentes que puedan originar accidentes.

3. En caso de realizacion subsidiaria de los trabajos de limpieza y
vallado o ausencia manifiesta de sus propietarios, sera potestad del
Ayuntamiento el derribo de la valla de los solares de propiedad
privada cuando por motivo de interés publico, se haga necesario tal
derribo para lograr el acceso.

4. Los Servicios Municipales imputaran a los propietarios los costos
del derribo a que hace referencia el nimero 3 anterior, asi como los
de reconstruccion de la parte de valla afectada.

5. Se podra eximir de la obligacion de vallado a los propietarios de
aquellos solares que por sus caracteristicas especiales, de situacion
y utilizacion, no sea aconsejable su cerramiento a juicio de los Ser-
vicios Técnicos Municipales, aunque para ello debera estar dotado
de las medidas necesarias para evitar riesgos para la salud y la inte-
gridad de las personas.

Articulo 45. Vallado de los solares

1. El vallado de solares a que se hace alusion en los articulos ante-
riores deberd efectuarse con arreglo a las siguientes normas:

a. En linea de fachada:

Paramento ciego hasta 2,00 m, totalmente opaco, realizado con
materiales o soluciones constructivas que garanticen la seguridad,

estabilidad y la conservacion del cerramiento. Cimentacion apropia-
da segtin documento técnico, aportado por la propiedad, que garan-
tice la estabilidad y durabilidad del muro. En dicho documento se
debera resolver la evacuacion de las aguas pluviales tras el vallado,
de manera que se evite almacenar bolsas de agua que produzcan
filtraciones en las edificaciones colindantes.

Este cerramiento cumplira con las condiciones de seguridad y esta-
bilidad exigidas por la normativa vigente, debiendo aportar el pro-
pietario a la conclusion de dichas obras, un certificado suscrito por
técnico competente y visado por colegio profesional correspondien-
te, en el que se certifique y garantice las debidas condiciones de
seguridad y estabilidad de dicho vallado.

Queda totalmente prohibido el vallado realizado con valla metalica
de simple torsion

Acceso mediante puerta que permita el acceso para el mantenimien-
to del espacio vallado.

En cualquier caso, la solucion propuesta para el vallado y la evacua-
cion de aguas pluviales, por el propietario debe ser autorizada por
los Servicios Técnicos Municipales.

b. En medianeras:

Paramento ciego hasta 2,00 m. y, en su caso, acabados en su intradds
con el mismo tratamiento que en fachadas.

En las ordenanzas especificas de cada sector desarrollado se estable-
cen las directrices a considerar para el vallado de las parcelas de su
ambito.

2. El tipo de vallado, junto con su sistema de evacuacion de pluvia-
les, anteriormente especificado, podra sustituirse por cualquier otro
tipo que los Servicios Técnicos municipales consideren conveniente,
con la aprobacion de la Junta de Gobierno.

Articulo 46. Solares con destino publico

1. Tratandose de fincas afectadas por el planeamiento urbanistico y
mediando cesion de sus propietarios para uso publico, zonas afecta-
das como via publica o utilizadas como uso comunitario, el Ayunta-
miento, una vez oidos los interesados, podra hacerse cargo total o
parcialmente del mantenimiento de los solares, en tanto no se lleva
a término el tramite expropiatorio.

2. En el supuesto contemplado en el apartado 1 anterior, el 6rgano
de gobierno municipal correspondiente, en ejercicio de sus facultades,
resolvera de acuerdo con el interés ciudadano.

Articulo 47. Intervencion municipal en la conservacion de los in-
muebles

1. En caso de que los propietarios no cumplieran sus obligaciones
de conservacion, rehabilitacion, limpieza, higiene y/o vallado el
Ayuntamiento, de oficio o a instancia de cualquier interesado, estara
legitimado para dictar las 6rdenes de ejecucion precisas para obligar
a los propietarios de bienes inmuebles a cumplir los deberes urba-
nisticos, pudiendo exigirles la realizaciéon de las obras y trabajos
necesarios para adaptar los inmuebles a las condiciones exigidas por
este plan y las demas normas urbanisticas aplicables.

El cumplimiento de las citadas 6rdenes no exime de la obligacion de
obtener licencia urbanistica.

2. El incumplimiento de las citadas 6rdenes de ejecucion dara lugar
al correspondiente expediente de sancion urbanistica, que concluira
con la resolucion por la que se impondra la sancién que corresponda
por la infraccion urbanistica cometida.

Con caracter independiente de las sanciones que se impongan por
las infracciones urbanisticas derivadas del incumplimiento de las
ordenes de ejecucion, y compatibles con las mismas, y salvo que
exista peligro inmediato para la seguridad de las personas o bienes,
o de deterioro del medio ambiente o del patrimonio cultural, se
impondran hasta diez multas coercitivas con periodicidad minima
mensual, por un importe maximo equivalente, para cada multa, al
10% de valor de las obras ordenadas.

Si continua el incumplimiento facultara al Ayuntamiento para pro-
ceder a la ejecucion forzosa de las mismas en los términos estable-
cidos en la legislacion vigente.

3. Las obras de reparacion sujetas a este régimen, no incluiran en
ningun caso las mejoras que incrementen el valor originario del
edificio sin perjuicio de lo que, de mutuo acuerdo, puedan convenir
la Administracion y el interesado en orden a la mayor rentabilidad y
perdurabilidad de la operacion.
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Articulo 48. Urgencias en las Actuaciones.

1.- Si existiera peligro inminente, se procedera conforme a la nece-
sidad que el caso exige, a cuyo efecto el Ayuntamiento ordenara al
propietario a la adopcion de las medidas necesarias para evitar daflos
y perjuicios a las personas o cosas.

2.- Si el propietario no cumpliese lo ordenado en el plazo que se
sefiale, el Ayuntamiento procedera a la ejecucion subsidiaria de in-
mediato.

Articulo 49. Inspeccion periddica de edificios

Los propietarios de toda edificacion deberan promover una inspec-
cion, a cargo de facultativo competente, para supervisar su estado de
conservacion, siempre y cuando la misma esté catalogada o tenga la
antigiiedad establecida legalmente en cada momento, superior a 50
aflos, asi como cuando lo ordene el Ayuntamiento mediante orden
de ejecucion motivada.

Esta inspeccion debera repetirse conforme disponga la legislacion
aplicable, art. 207 de la Ley Urbanistica Valenciana, cada cinco
afos.

El facultativo consignara los resultados de su inspeccion expidiendo
un certificado que describa los desperfectos apreciados en el inmue-
ble, sus posibles causas y las medidas prioritarias recomendables
para asegurar su estabilidad, seguridad, estanqueidad y consolidacion
estructurales o para mantener o rehabilitar sus dependencias en
condiciones de habitabilidad o uso efectivo segin el destino propio
de ellas. Asimismo dejara constancia del grado de realizacion de las
recomendaciones expresadas con motivo de la anterior inspeccion
periddica.

Una vez emitido, se remitira copia del certificado al Ayuntamiento.
El Ayuntamiento podra exigir de los propietarios del edificio la ex-
hibicion de los certificados actualizados de inspeccion periodica de
construcciones y, si descubriera que éstas no se han efectuado, podra
realizarlas de oficio a costa de los obligados.

No obstante lo anterior, y con el objeto de promover la inspeccion,
se requerira la ITE (Inspeccion Técnica de Edificios) o en su caso
ICE (Informe de Conservacion del Edificio), cuando se solicite
cualquier tipo de intervencion comunitaria en edificios de mas de 50
aflos de antigiiedad, asi como cuando se solicite cualquier tipo de
intervencion en edificios unifamiliares de mas de 50 afios.

Articulo 50. Fomento para la rehabilitacion de inmuebles.

Para facilitar el cumplimiento de los deberes establecidos en los
articulos anteriores se podra establecer, mediante ordenanza, las si-
guientes medidas:

1. Ayudas publicas, en las condiciones que se fijen en sus normas
reguladoras o en los convenios que puedan suscribirse con los par-
ticulares.

2. Bonificaciones sobre las tasas por expedicion de licencias median-
te ordenanza se establezca al respecto.

En todo caso, las citadas medidas seran de aplicacion para aquellas
edificaciones o instalaciones que no se hallen en situacion de fuera
de ordenacion sustantiva.

CAPITULO II. DE LA RUINA DE LOS EDIFICIOS

Articulo 51. Edificaciones en estado de Ruina.

De conformidad con lo regulado en el articulo 210 de la LUV se
considerard que un edificio estd en estado ruinoso, cuando el coste
de las reparaciones necesarias para devolver la estabilidad, seguridad,
estanqueidad y consolidacion estructurales del edificio o construc-
cion, manifiestamente deteriorada, o para restaurar en ella las con-
diciones minimas que permitan su uso efectivo, supere el limite del
deber normal de conservacion calculado conforme al articulo 208 de
la LUV, se entendera que las obras mencionadas anteriormente ex-
ceden del limite del deber normal de conservacion cuando su coste
supere la mitad del valor de una construccion de nueva planta, con
similares caracteristicas e igual superficie util que la preexistente,
realizada con las condiciones imprescindibles para autorizar su
ocupacion.

Procedera asimismo la declaraciéon de ruina cuando el propietario
acredite el cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 207 de la LUV
relativo a las inspecciones periddicas de las edificaciones y el coste
de las obras de conservacion realizadas y pendientes de ejecutar
supere el limite determinado en el apartado anterior, apreciandose
una tendencia progresiva de deterioro del edificio.

La declaracion de situacion de ruina legal dispondra de forma ex-
presa las medidas necesarias para evitar eventuales dafios fisicos y
determinara para su duefio la obligacion de rehabilitacion o demoli-
cion, a su eleccion, salvo que el edificio se encuentre fuera de orde-
nacion, en cuyo caso procedera la demolicion.

Si la situacion legal de ruina se declara respecto a un edificio inclui-
do en el Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos, el propietario
debera adoptar las medidas urgentes e imprescindibles para mante-
nerlo en condiciones de seguridad.

Cuando no proceda acordar la declaracion de ruina pero existan
desperfectos susceptibles de normal reparacion que afecten grave-
mente a las condiciones de seguridad, salubridad o habitabilidad del
inmueble, se impondra en el mismo expediente, en su caso, al pro-
pietario, la obligacion de ejecutar las necesarias obras de reparacion
en un plazo determinado. Si el propietario o el que deba realizarlo
no cumpliere lo acordado por el Ayuntamiento, lo ejecutara éste a
costa del obligado.

Si existiese urgencia o peligro en la demora el Ayuntamiento, bajo
su responsabilidad, y por motivos de seguridad, dispondra lo nece-
sario respecto a la habitabilidad del inmueble y desalojo por sus
ocupantes.

Articulo 52. Expedientes.

Los expedientes de declaracion de estado ruinoso se iniciaran:

1. De Oficio, cuando la autoridad municipal tenga conocimiento, a
través de sus servicios o por denuncia de terceros de

a) la existencia de un peligro inminente de ruina que pueda causar
dafio a personas o bienes.

b) indicios razonables de estado ruinoso.

2. A instancia de los propietarios de la finca.

3. A peticion razonada de los ocupantes del edificio.

Articulo 53. Procedimientos.

1. En el supuesto a) del niimero 1 del articulo anterior el expediente
que se instruye tendra caracter sumario y se ajustara al procedimien-
to siguiente:

El servicio técnico y juridico competente informara en el plazo de
24 horas, o en el inferior que se sefiale, y previa inspeccion personal,
sobre las circunstancias concurrentes en el edificio en cuestion, la
existencia del estado ruinoso y la posibilidad o no de reparar los
dafios por los medios normales, y dictaminard de modo concreto
sobre si existe peligro inminente para las personas y los bienes y si
son indispensables el desalojamiento del inmueble por sus ocupantes,
la demolicion total o parcial del mismo o la adopcion de otras me-
didas precautorias.

El Organo competente formulara y elevar a la Alcaldia la propues-
ta de resolucion del expediente.

La Alcaldia, en vista de los informes, dictimenes, propuestas y en
el caso de que quede probada plenamente la existencia de ruina in-
minente con evidente peligro de personas o bienes dispondra la de-
molicidn del edificio o la ejecucion de las medidas que se prescriban
en el informe técnico.

Si en este dictamen técnico aparece la existencia de ruina incipiente,
pero no inminente, el expediente se continuara en forma contradic-
toria con arreglo al procedimiento que se indica a continuacion.

1. Los expedientes que se incoen por algunas de las causas que se
expresan en el apartado b) del numero 1 y en los niimeros 2 y 3 del
articulo anterior seran siempre contradictorios y su tramitacion se
ajustara a las siguientes reglas:

Cuando se incoe a instancia de parte se iniciard por medio de la
correspondiente instancia del propietario o de los ocupantes del in-
mueble o de las personas que denuncian el hecho. La instancia de-
bera presentarse en el Registro General y en la misma se indicara el
nombre del propietario, de los arrendatarios y ocupantes de la finca
y de los duefios de las fincas colindantes por pared medianera, rela-
cion sucinta de los hechos y suplica de que se incoe el procedimien-
to contradictorio de ruina. Se podra acompaiar dictamen suscrito por
facultativo competente, que en ninglin caso podra ser funcionario del
Ayuntamiento.

Por el érgano de gobierno competente se acordara la incoacion del
expediente de ruina, dando a conocer la iniciacion a los posibles
interesados, a fin de que en el plazo de diez dias examine las actua-
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ciones y dentro del mismo plazo puedan alegar cuanto estimen
conveniente a su derecho y aportar las pruebas pertinentes.
Transcurrido el plazo se solicitara el informe delos servicios técnicos
municipales, quien tras la inspeccion de la finca emitira dictamen
que contendra las circunstancias y elementos técnicos que concurren
en la finca y comprendera cuantos aspectos sean precisos para poder
adoptar resolucion por el 6rgano de gobierno actuante.

Articulo 54. Peligro inminente de ruina.

En los casos en que como resolucion del expediente se declare inmi-
nente el peligro de ruina, sera de directa aplicacion lo dispuesto en los
articulos 210, 212 y 213 de la LUV, en relacion a la competencia y
demas requisitos en aras de garantizar la seguridad publica.

Articulo 55. Desalojo.

En los casos en que deba procederse el desalojo de los ocupantes de
una finca declarada de inminente peligro de ruina, tanto si la resolu-
cién ha sido adoptada en expediente sumario como en contradictorio,
el 6rgano de gobierno competente designara el funcionario que debe
llevar a la practica tal desalojo y la designacion conferira al mismo
el caracter de ejecutor de la medida.

El érgano actuante dispondra que se faciliten al ejecutor los elemen-
tos que precise y los funcionarios de la Corporacion que estime
convenientes para llevar a cabo el desalojo.

Articulo 56. Intervencion y situacion legal de ruina en edificios ca-
talogados.

Se estara a lo dispuesto en el articulo “Ruina”, apartado “Declaracion
de ruina”, de las normas del catalogo de bienes y espacios protegidos
Articulo 57. Registro Municipal de Solares y Edificios a Rehabilitar
El Ayuntamiento mantendra en condiciones de publica consulta un
Registro Municipal de Solares y Edificios a Rehabilitar. No obstan-
te, cuando éste no haya sido creado o esté incompleto, la orden de
incluir en ¢l un inmueble sera valida y eficaz desde que se dicte,
debiéndose notificar al Registro de la Propiedad.

El mismo efecto surtira el mero transcurso del plazo consignado en
una orden de ejecucion de edificacion, conservacion o rehabilitacion
sin haberse cumplida la misma.

Articulo 58. Inclusion de inmuebles en el Registro Municipal de
Solares y Edificios a Rehabilitar

1. La orden de inclusion de un inmueble en el Registro Municipal
de Solares y Edificios a Rehabilitar expresara la causa que la deter-
mina, la descripcion del inmueble afectado y, en su caso, las decla-
raciones administrativas respecto al incumplimiento de deberes ur-
banisticos del propietario.

2. Procede dictar la orden de inclusioén en el Registro respecto a
inmuebles cuyos propietarios incumplan:

a) La obligacion de edificar, de solicitar licencia o de urbanizar si-
multaneamente a la edificacion.

b) La obligacion de efectuar obras de conservacion y rehabilitacion
en los términos exigibles a tenor de las presentes normas.

3. También procedera dictar la orden de inclusion cuando, antes de
que se produzca el incumplimiento de deberes urbanisticos, lo soli-
cite voluntariamente el propietario o cuando, haya o no incumplido,
asi se acuerde, como medida alternativa a la orden de rehabilitacion
forzosa.

Se procedera a la suspension automatica de la inclusion en el Regis-
tro respecto a aquellos solares cuyos propietarios hayan suscrito
convenio con el Ayuntamiento para el mantenimiento, vallado y
gestion del solar en base a la cesion temporal del mismo para el uso
para aparcamiento del solar.

Articulo 59. Efectos de la inclusiéon de inmuebles en el Registro
Municipal de Solares y Edificios a Rehabilitar.

1. La orden de inclusion en el Registro Municipal de Solares y Edi-
ficios a Rehabilitar de un inmueble comporta su declaracion de uti-
lidad publica y de la necesidad de su ocupacion, a efectos expropia-
torios. En tanto la Administracién municipal o autondmica no inicie
la expropiacion, cualquier persona, por propia iniciativa o concu-
rriendo a una previa convocatoria municipal, podra formular un
Programa para la edificacion y, en su caso, urbanizacion, intervencion
o rehabilitacion del inmueble, conforme al procedimiento previsto
en las presentes Normas. El adjudicatario de este procedimiento
contard con las prerrogativas y obligaciones de adjudicatario de un
Programa y con el beneficio de la expropiacion.

2. La alternativa técnica de estos Programas consistira en un Ante-
proyecto para la edificacion o rehabilitacion. La proposicion econo-
mica versara sobre el precio de adquisicion del inmueble y, salvo en
el caso regulado en el apartado siguiente sobre la participacion del
propietario en el desarrollo del Programa, podra desarrollarse me-
diante reparcelacion consistiendo la adjudicacion de fincas resultan-
tes en partes determinadas de las obras, en régimen de propiedad
horizontal.

3. Si la orden de inclusion deriva del incumplimiento de deberes
urbanisticos determinara necesariamente la expropiacion, que se
efectuara con aplicacion de las reglas especiales de determinacion
de justiprecio previstas al efecto para la legislacion estatal. En los
demas casos, el propietario puede instar la revocacion de dicha in-
clusion tan pronto como remedie las causas que la determinaron.
TITULO III. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICA-
CION.

CAPITULO I. CONDICIONES GENERALES

Articulo 60. Consideraciones Generales.

Las condiciones generales de la edificacion reguladas en el presente
Titulo son, al igual que las condiciones particulares de Zona, requi-
sitos necesarios para que sea posible la edificacion (y el modo en
que ésta puede producirse) de una parcela aunque no condicién su-
ficiente para ello, ya que, ademas, deberan concurrir:

a) En suelo urbanizable las condiciones de ordenacion reguladas en
estas Normas, es decir la previa aprobacion de los planes de desa-
rrollo correspondientes.

b) Y siempre: las condiciones de ejecucion reguladas en las pre-
sentes normas para cada clase de suelo, tanto las de caracter sub-
jetivo (la previa reparcelacion o compensacion y haber sufragado
la propiedad o estar sufragando el coste de urbanizacion) como las
de caracter objetivo (que la parcela reuna o esté en condiciones de
reunir la consideracion de solar y que se respeten los edificios
protegidos).

Las normas o determinaciones de valor de algunos parametros que
se expresan en este titulo, no seran de aplicacion en aquellos casos
en que la norma especifica de la zona contenga determinaciones
distintas referentes a los mismos parametros.

Articulo 61. Parametros urbanisticos. Definiciones.

Los parametros urbanisticos y sus definiciones son los contenidos en
el Titulo Segundo: Parametros Urbanisticos. Definiciones del Regla-
mento de Zonas de Ordenacion Urbanistica de la Comunidad Valen-
ciana. (RZOUCV).

Articulo 62. Condiciones constructivas de los edificios respecto al
riesgo sismico

Se deberan asumir todas las medidas establecidas en la normativa de
construccion sismorresistente, NCSR-02, o la que le sustituya, con-
siderando una aceleracion sismica de 0,06 g, o la equivalente que
esté en vigor.

CAPITULO II. CONDICIONES DE LA MANZANA Y EL VIAL
Articulo 63. Parametros urbanisticos relativos a la manzana y el
vial.

Se estara a lo dispuesto en el Capitulo Primero del Titulo Segundo
del Reglamento de Zonas.

Articulo 64. Determinacion de alineaciones y rasantes.

Las alineaciones estan reflejadas en los Planos de Ordenacion de este
Plan. Corresponde al Ayuntamiento la fijacion de las alineaciones y
rasantes sobre el terreno, pudiendo realizarse los ajustes minimos
necesarios que exija el replanteo.

En todas aquellas obras que afectan a la alineacion o la rasante de la
via publica, se debera solicitar previo a su inicio el Sefialamiento de
Alineaciones y Rasantes.

Articulo 65. Patios de manzana.

Todos los patios, si no son de uso privativo, seran accesibles, desde
espacios comunes, para su mantenimiento y limpieza.

Podréan realizarse también patios mancomunados entre edificios
colindantes, siempre que se constituyera la oportuna servidumbre.
Los patios cumplirdn las condiciones establecidas en este articulo y
lo dispuesto en las Exigencias basicas de disefio y calidad en edificios
de vivienda y alojamiento de la Comunidad Valenciana y en el Co-
digo Técnico de la Edificacion o Normas que los sustituyan.
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CAPITULO III. CONDICIONES DE PARCELA

Articulo 66. Parametros urbanisticos relativos a las condiciones de
parcela.

Se estara a lo dispuesto en el Capitulo Segundo del Titulo Segundo
del Reglamento de Zonas salvo en las siguientes definiciones:
Articulo 67. Parcela

Se denomina parcela, en suelo urbano y urbanizable, a cada una de
las porciones de suelo de titularidad ptblica o privada en las que, en
su caso, se subdivide el suelo objeto de ordenacion por el presente
Plan General y los correspondientes planes de desarrollo.

Toda edificacion esta indisolublemente vinculada a una parcela. La
segregacion de fincas en las que existiera alguna edificacion debera
tener en cuenta la edificabilidad asignada por el plan y que se en-
cuentre materializada.

Articulo 68. Parcela edificable

Se entiende por parcela edificable la porcion de parcela que cumple
las condiciones dimensionales, formales y de ubicacion que exija el
Plan para que pueda autorizarse en ella la edificacion, ya sea con
aprovechamiento lucrativo o con destino dotacional.

Dichas condiciones se refieren a parametros tales como la parcela
minima, el frente minimo de parcela, el circulo inscrito minimo,
edificabilidad, los d&ngulos medianeros u otros similares.

Podran edificarse aquellas parcelas que, a pesar de no cumplir las
condiciones de parcela minima establecidas en la correspondiente
zona de ordenanza, se hallen enclavadas entre dos edificaciones no
consideradas en situacion de fuera de ordenacion segun la definicion
de tal concepto en estas Normas.

Articulo 69. Solar

Son solares las parcelas legalmente divididas o conformadas que
retnan los requisitos exigidos en la legislacion urbanistica vigente.
CAPITULO IV. CONDICIONES DE LA POSICION DE LA EDI-
FICACION EN LA PARCELA.

Articulo 70. Parametros urbanisticos relativos a la posicion de la
edificacion en la parcela.

Se estara a lo dispuesto en el Capitulo Tercero del Titulo Segundo
del Reglamento de Zonas salvo en las siguientes definiciones:
Articulo 71. Retranqueo de la edificacion.

Se entiende por retranqueo de la edificacion el retiro de un tramo del
plano de fachada, sobre o bajo rasante, e incluso sus cuerpos volados
(balcones o miradores), respecto de la alineacion de vial, medido
sobre una recta perpendicular a dicha alineacion.

Puede exigirse a todas las plantas del edificio o a algunas de ellas.
Se expresa en metros (m), sin perjuicio del establecimiento de con-
diciones formales.

Articulo 72. Profundidad edificable.

Se define la profundidad edificable como la distancia desde la ali-
neacion de vial, medida sobre una recta perpendicular a dicha ali-
neacion, que establece un limite a la edificacion por la parte posterior,
sin perjuicio de la posibilidad de edificar cuerpos volados no cerrados
o elementos salientes.

Puede exigirse a todas las plantas del edificio o a algunas de ellas.
La profundidad edificable de las edificaciones que definan los patios
de manzana quedara recogida graficamente en los correspondientes
planos del documento del Plan.

Se expresa en metros (m).

CAPITULO V. CONDICIONES DE INTENSIDAD DE LA EDIFI-
CACION.

Articulo 73. Parametros urbanisticos relativos a la intensidad de la
edificacion.

Se estara a lo dispuesto en el Capitulo Cuarto del Titulo Segundo del
Reglamento de Zonas salvo en las siguientes definiciones:

Articulo 74. Ocupacion maxima de parcela.

La ocupacion maxima de parcela se medira por la proyeccion orto-
gonal sobre un plano horizontal de todo el volumen de la edificacion
cerrada, incluidos los cuerpos volados y vuelos-cerrados o abier-
tos.

Los terrenos que quedan libres de edificacion por aplicacion de la
regla sobre ocupacion maxima total de parcela, no podran ser obje-
to, en superficie de otro aprovechamiento que el correspondiente a

espacios libres al servicio de las edificaciones levantadas en la par-
cela o parcelas.

Como norma general, la superficie libre de parcela se destinara a
jardineria, aparcamientos y zonas de ocio de la propia edificacion y
no podra ser objeto de construcciones o instalaciones, salvo las si-
guientes:

a) Construcciones subterraneas, que podran ocupar hasta la totalidad
de la parcela.

b) Locales para albergar instalaciones técnicas propias de las dota-
ciones de la edificacion siempre que su superficie se la estrictamen-
te necesaria par albergar dicha instalacion, y no pueda albergarse en
planta de sétano.

¢) Elementos constructivos propios de las instalaciones deportivas y
de ocio.

d) Cubricion de aparcamientos de superficie con elementos ligeros
no cerrados.

Articulo 75. Superficie ajardinada

Se entiende por superficie ajardinada de una parcela la superficie de
la misma que no tiene edificacion ni sobre rasante ni bajo rasante y
se encuentra tratada con elementos de vegetacion, y libre de soleras
y pavimentos continuos salvo los destinados a zonas de transito
exclusivamente peatonal. No se incluyen dentro de la superficie
ajardinada las pistas deportivas ni las piscinas.

Se expresa en metros cuadrados de parcela (m2s).

Articulo 76. Edificabilidad

Se entiende por edificabilidad la cantidad de edificacion que tiene
un ambito determinado.

Computara a efectos del calculo de la edificabilidad la superficie
construida sobre rasante, y la construida en plantas de sotano desti-
nada a usos terciarios incluida la superficie de los espacios de comu-
nicacion afectos a dichos usos terciarios.

Generalmente, dicha cantidad se medira mediante la superficie cons-
truida y se expresa en metros cuadrados de techo (m2t).

Para el computo de la edificabilidad se consideran las siguientes
excepciones:

a) Se descontara la superficie construida de soportales y pasajes de
uso publico.

b) Se descontard la superficie construida de las zonas de uso comin
de plantas bajas abiertas didfanas, (excepto las porciones cerradas
que haya en ellas) y las superficies bajo cubierta, si carecen de po-
sibilidades de usos y acceso.

¢) No se contabilizara la superficie construida de las construcciones
realizadas sobre la planta de cubierta del edificio, destinadas a salas
de instalaciones comunes.

d) No se computaran dentro de la superficie edificable las plantas
denominadas técnicas, ni tampoco se incluirdn dentro de la altura
maxima de cornisa. Estas plantas, dedicadas a albergar instalaciones
del edificio, tendran una altura maxima de 2,20 m libres, no siendo
habitables y estaran debidamente justificadas con el objeto de no
suponer incrementos de volumen no permitidos.

Articulo 77. Indice de edificabilidad bruta

El indice de edificabilidad bruta, de acuerdo con el art.198 del RO-
GTU, es el cociente entre la edificabilidad bruta de un ambito de
actuacion, y la superficie bruta de dicho ambito. Se expresa en metros
cuadrados de techo por cada metro cuadrado de suelo (m?/m?s) o en
Unidades de Aprovechamiento por cada metro cuadrado de suelo
(UA/m?s) cuando la edificabilidad esta afectada por coeficientes de
ponderacion, de conformidad con lo establecido en el articulo 198
del ROGTU.

Se expresa en metros cuadrados de techo por cada metro cuadrado
de suelo (m2t./m2s.).

CAPITULO VI. CONDICIONES DE VOLUMEN Y FORMA DE
LOS EDIFICIOS.

Articulo 78. Parametros urbanisticos relativos al volumen y la forma
de los edificios.

Se estara a lo dispuesto en el Capitulo Quinto del Titulo Segundo
del Reglamento de Zonas salvo en las siguientes definiciones:
Articulo 79. Altura reguladora o altura maxima de cornisa del edificio
Se denomina altura reguladora o altura maxima de cornisa a la di-
mension vertical, medida en el plano de fachada de la edificacion,
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desde la rasante de la acera hasta la interseccion con la cara inferior
del forjado que forma el techo de la ultima planta, excluida, en los
casos permitidos, la planta atico.

En el caso de edificaciones de uso terciario, industrial o dotacional,
de una unica planta, en que el forjado de cubierta se realice con
elementos estructurales de canto para salvar luces importantes, se
entendera como parte inferior del forjado el punto de apoyo de dichos
elementos estructurales.

La altura de cornisa o altura reguladora de un edificio o tramo de
edificio se mediran en el punto medio de su longitud de fachada.
En el caso de parcelas con fachadas a dos calles formando esquina
en el caso de que ambas tengan la misma altura reguladora, la me-
dicion de la altura se realizara desarrollando las fachadas como si
fueran una sola. Cuando existan tramos con distinta altura regulado-
ra se considerara cada tramo como una fachada diferente.

Cuando en una parcela sean diferentes las condiciones de volumen
o la zona de ordenanzas en dos fachadas enfrentadas, se aplicara a
cada una de ellas su normativa independientemente.

Si la ordenacion no establece graficamente los limites de aplicacion
del régimen de alturas o no prevé un patio de parcela o de manzana,
se aplicara a cada fachada la normativa correspondiente hasta el
punto medio de la distancia entre las alineaciones exteriores de
ambas vias.

En el caso de parcelas cuyas fachadas recaen a tres viales con rasan-
tes diferentes, la la altura de cornisa de los viales paralelos a distin-
tos desnivel se obtendra conforme establece el parrafo anterior. Esta
altura de cornisa se desarrollara hasta el punto medio de la tercera
fachada (en pendiente) o hasta el centro de fracciones de 18 m me-
didas desde las fachadas recayentes a los viales paralelos.

Como criterio general, las parcelas en pendiente nunca tendran una
edificabilidad superiora la que le corresponderia sobre terreno llano.
Se expresa en metros (m).

En los casos que el plan prevea la edificacion de la planta de atico
por encima de la altura de cornisa del edificio, se denominara altura
reguladora o altura maxima de cornisa del atico a la dimension ver-
tical, medida en el plano de fachada retranqueda del atico, que va
desde el techo de la ultima planta del edificio,hasta la interseccion
con la cara inferior del forjado que forma el techo de la planta ati-
co.

Articulo 80. Limites de la altura reguladora o altura de cornisa

En funcion del nimero maximo de plantas establecido en los planos
de ordenacion -y salvo especificacion en contrario- la altura regula-
dora o altura maxima de cornisa se calculara segun la siguiente
formula:

1. Nucleo Historico Tradicional (NHT-BRL)

Se estara a lo dispuesto en el articulo “Regulacion de alturas en las
reedificaciones de los entornos de proteccion de BIC y NHT-BRL”
de las normas del catalogo de bienes y espacios protegidos

2. Ampliacion de casco (ACA),Ensanche (ENS), Edificacion Abier-
ta (EDA) y Viviendas Adosadas (ADO).

H (en metros)=4.,5 + (3,2 x n)

Siendo n el niimero total de plantas autorizadas en la parcela menos
uno.

La altura maxima de cornisa del atico es 3,20 metros.

3. Terciario Aislado (TEA), Terciario en Manzana Densa (TEM),
Terciario Universidad (TEU), e Industrial.

H (en metros)= 6,5 + (3,5 x n)

Siendo n el nimero total de plantas autorizadas en la parcela menos
uno.

En caso de que el plan asigne una unica planta, la altura maxima de
cornisa de esa planta es de12,00 metros.

Excepcionalmente, en edificios con un niimero de plantas superior a
13, las plantas técnicas no computaran en el calculo de la altura re-
guladora siempre y cuando quede justificada su necesariedad para
albergar instalaciones.

No obstante, y dado que la totalidad del término municipal de Bur-
jassot se encuentra en las zonas de Servidumbres Aeronauticas Le-
gales correspondientes al Aeropuerto de Valencia. Las lineas de nivel
de las superficies limitadoras de las Servidumbres Aeronauticas del
Aeropuerto de Valencia que afectan a dicho ambito, determinan las

alturas (respecto al nivel del mar) que no debe sobrepasar ninguna
construccion (incluidos todos sus elementos como antenas, pararra-
yos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores,
carteles, remates decorativos, etc.), modificaciones del terreno u
objeto fijo (postes, antenas, aerogeneradores incluidas sus palas,
carteles, etc.) asi como el galibo de viario o via férrea.

Las construcciones e instalaciones, asi como cualquier otra actuacion
que se contemple en el término municipal de Burjassot, incluidos
todos sus elementos (como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos
de aire acondicioinado, cajas de ascensores, carteles, remates deco-
rativos), asic omo los medios mecéanicos necesarios para su cons-
truccion (graas, etc.), modificaciones del terreno u objeto fijo (postes,
antenas, acrogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc.), asiii
como el galibo de viario o via férrea, no pueden vulnerar las Servi-
dumbres aeronauticas del Aeropuerto de Valencia, que vienen repre-
sentadas en el plano I-9 de servidumbres aeronauticas del Plan Ge-
neral de Burjassot, salvo que quede acreditado, a jucio de la Agencia
Estatal de Seguridad Aérea (AESA), que no compromete la seguridad
ni queda afectada de modo significativo la regularidad de las opera-
ciones de las aeronaves, de acuerdo con las excepciones contempla-
das en el decreto 584/72, en su actual redaccion.

Articulo 81. Edificaciones por encima de la altura maxima de corni-
sa y planta atico.

Por encima de la altura de cornisa solo se permitiran:

1. En los casos de cubiertas inclinadas, éstas continuas y de pendien-
te semejante en todas las vertientes. Las pendientes podran oscilar
entre el 20% y el 40%. La altura maxima de la cumbrera no podra
superar una altura de 3,50 metros sobre la altura de cornisa del edi-
ficio o altura de cornisa del atico en su caso. El espacio situado bajo
la vertiente de la cubierta inclinada podra ser utilizado para escaleras,
ascensores u otras instalaciones, o como complemento de las vivien-
das situadas en la ultima planta, a través de las cuales tendra su
unico acceso, estos espacios no podran tener terraza y deberan estar
integrados debajo de la cubierta inclinado no pudiendo ser piezas
independientes del atico. No se permiten casetones ni cajas de esca-
leras o ascensores sobre la altura maxima, deberdn quedar integrados
en la cubierta inclinada en su caso.

En los casos en que se considere procedente para mejorar la integra-
cién arquitectonica del edificio en su entorno o para mantener las
condiciones de la edificacion preexistente podran asimismo autori-
zarse los antepechos o remates ornamentales de proteccion de cu-
biertas siempre que no rebasen una altura de 1’70 metros sobre la
altura reguladora o altura de cornisa,

Cuando lo permitan las normas de zona y en caso de no poder
iluminar y ventilar los espacios bajo cubierta por otros medios,
podran construirse ventanas situadas en el mismo plano de la cu-
bierta con unas proporciones maximas que permitan la ventilacion
e iluminacién minimas requeridas por la normativa vigente. La
disposicion de estas ventanas estara ordenada respecto a la com-
posicioén del edificio.

2. En el caso de cubierta plana o azotea las camaras de aire y ele-
mentos de cobertura no podran superar una altura maxima de 70
centimetros sobre la altura reguladora.

3. En los casos en que se permita la cubierta plana se permitira
asimismo:

« Las cajas de escaleras y ascensores, dep0sitos y otras instalaciones
que en todo caso no podran rebasar una altura de 4,1 metros sobre
la altura reguladora del edificio, debiendo estar integrados respecto
del resto de elementos arquitectonicos. Las cajas de escalera y as-
censores deberan retranquearse al menos 3 metros respecto al plano
de fachada.

 Las camaras de aire y elementos de cobertura en los casos de azo-
tea o cubierta plana, con altura maxima de 70 centimetros sobre la
altura reguladora.

* Los antepechos o remates ornamentales de proteccion de cubiertas
siempre que no rebasen una altura de 1’70 metros sobre la altura
reguladora. Sobre esta altura solo se permitiran ornamentos aislados
o elementos de cerrajeria.

* Los elementos de separacion entre azoteas, situados directamente
sobre la altura reguladora. La altura maxima de estos elementos
sobre la altura reguladora no podra exceder de 2 metros si son opa-
cos y de 2’80 metros si son transparentes, rejas o similares.
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4. Las antenas y elementos técnicos similares de las instalaciones.
5. En los casos establecidos expresamente por el Plan se permite la
planta atico. En esta planta sus fachadas deben tener un retiro res-
pecto a las alineaciones a vial o espacio publico no inferior a 5
metros. La altura de la cornisa del atico no podra superar una altura
de 3,20 metros sobre la altura de cornisa del edificio.

6. Por encima de la altura de la cubierta de la planta atico se admi-
tiran las siguientes construcciones:

» Chimeneas de ventilaciéon o evacuacién de humos, calefaccion y
acondicionamiento de aire, siendo la altura maxima la minima ne-
cesaria para su correcto funcionamiento segin la normativa en la
materia vigente.

* Paneles de captacion de energia solar necesarios para el cumpli-
miento del Codigo Técnico de la Edificacion o la normativa en esta
materia vigente. Las placas que deban ser instaladas, deberan inte-
grarse en la cubierta, tanto plana como inclinada, no pudiendo ser
visibles desde la via publica colindante.

* No se permiten casetones por encima de la cubierta de la planta
atico.

La cubierta del atico se podra realizar mediante la solucion de cu-
bierta inclinada o plana, y la regulacion de las mismas sera la esta-
blecida en este articulo para las cubiertas en general.

La seccion prevista para los patios interiores de manzana, dado que
en el caso de cubierta inclinada se permite incrementar por encima
de la altura maxima de cornisa del atico una altura considerable y
con el objeto de asegurar un correcto soleamiento, se limita la altu-
ra de cumbrera a un maximo de 3,5 m en el paramento interior de
patio de manzana, ya que debera cumplirse que la altura maxima del
edificio en patio interior de manzana no podra superar el ancho del
patio interior. En el caso en el que la anchura del patio sea inferior
a la altura maxima del edificio en patio interior de manzana medida
hasta la altura de cornisa del atico, la altura maxima del edificio en
patio interior de manzana no podra incrementarse.

Aunque la casuistica puede ser muy variada, a continuaciéon y a modo
de ejemplo se puede observar un esquema de una seccion posible en
zona de ordenacion de ENS:
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Del mismo modo, y aunque se pueden dar diversos tipos de seccion
seglin sea la configuracion de la manzana y las alturas permitidas
entre otros factores, a continuacion y a modo de ejemplo se puede
observar un esquema de una seccion posible en zona de ordenacion
de NHT (parametros de acuerdo a los articulos del 132 al 151de la
zona NHT):
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En todo caso se debera tener en consideracion lo establecido en el
ultimo parrafo del articulo 80.

En caso de que la construccion prevista supere los 100 metros de
altura sobre el terreno la concesion de la licencia requerira informe
vinculante de la Direccion General de Aviacion Civil.

Articulo 82. Edificaciones en patio de manzana.

La edificabilidad en los patios de manzana es la que se deriva de las
ordenanzas pormenorizadas de cada zona de ordenacion.

Excepto en los casos en que se establezcan condiciones diferentes
en las normas particulares de la zona de ordenacion los patios de
manzana podran ser edificado en planta baja.

La altura reguladora en el patio de manzana sera de 5,35 metros, por
encima de la cual solamente se permitiran:

- La cubierta terminal del local. En caso de ser inclinada la altura
maxima de la cumbrera no podra superar una altura de 2 metros
sobre la altura reguladora. En los casos de cubierta plana los elemen-
tos de cobertura no podran superar una altura de90 centimetros sobre
la altura reguladora. Esta altura maxima deberd alcanzarse en la zona
central del patio y lo mas alejado posible de las fachadas interiores
al patio, con el objeto de asegurar una mejor ventilacion y solea-
miento.

- Las antenas y elementos técnicos similares de las instalaciones.

- Las chimeneas de ventilacion o de evacuacion de humos, calefac-
cion y acondicionamiento de aire con las alturas que en orden a su
correcto funcionamiento determinen la reglamentacion especifica
vigente o en su defecto las normas de buena practica de la construc-
cion.

En una franja de cuatro metros de anchura desde la profundidad edi-
ficable del edificio la altura reguladora y la altura méxima sera la
misma que la de la planta baja exterior del edificio, de modo que en
esta franja puedan formarse terrazas al mismo nivel de las viviendas
de la planta primera. En estos casos los elementos de separacion entre
terrados podran tener una altura méaxima de 2 metros, pudiendo ser
ciegos siempre que se cumplan las condiciones de habitabilidad.

En el caso de manzanas cuyas fachadas recaen a viales con rasantes
diferentes, en la edificabilidad que se desarrolle en el patio de manza-
na en cada una de las parcelas de la manzana, no se podra incrementar
la altura reguladora para materializar la cubierta terminal si se forman
medianeras consecuencia de los desniveles de mas de 3 metros, de-
biendo quedar la cubierta incluida en la altura reguladora.

La edificacion en patio de manzana se adaptara lo maximo posible
,y siempre que sea posible, a las cotas existentes en el terreno y
cumplira las condiciones de ventilacion y soleamiento anteriormen-
te expuestas.

En ningun caso la materializacion de la edificabilidad permitida en
patios podra dar lugar a situaciones que no cumplan las normas de
habitabilidad en patios.

Se podran afadir plantas s6tano, como consecuencia de desniveles
existentes, no pudiendo ser creados a tal fin, pero nunca se obtendra
una edificabilidad residencial destinada a viviendas, ni edificabilidad
en planta baja (terciaria - residencial), superior a la que le correspon-
deria sobre terreno llano.

Articulo 83. Altura total

Se define la altura total como la dimension vertical medida desde la
rasante de la acera hasta el punto mas alto del edificio, excluidos los
elementos técnicos de las instalaciones o derivados de exigencias
relacionadas con la prevencion de incendios.

En las calles con pendiente y en los supuestos en que la rasante
natural del terreno no coincida con la rasante de la acera, la medicion
de este parametro se realizard de forma similar a la indicada en el
punto anterior “Altura reguladora”.

Se expresa en metros (m).

Articulo 84. Numero de plantas.

El nimero maximo de plantas permitido es el que se indica en los
Planos de Ordenacion. En él se incluye la planta baja y se excluyen
los sotanos. Este numero de plantas no podra ser superado aun cuan-
do la altura méxima de la edificacion lo permitiese.

Articulo 85. Medianeras.

Cuando como consecuencia de diferentes alturas, retranqueos, pro-
fundidades edificables u otra causa, puedan surgir medianeras al
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descubierto deberan acabarse con tratamiento de fachada de acuerdo
con la regulacion de zona.

Articulo 86. Planta baja.

Es aquella cuyo nivel de piso se halla situado entre 1 metro por
encima o por debajo de la rasante de la calle. En las calles con pen-
diente esta condicion se referira al punto medio de cada uno de los
tramos obtenidos por aplicacién del apartado anterior “Altura regu-
ladora”, sin que se permita en ningiin punto de la fachada que el
nivel de piso supere una altura de 1,5 metros respecto a la rasante
de la calle.

Se dispondra un patinillo de comunicacion de los locales situados en
la planta baja del edificio con la cubierta, por cada 150 m? de super-
ficie de local comercial, distribuidos uniformemente por esta planta
(un patinillo en cada fraccion de 150 m2), de manera que dicha
conduccién permita albergar las posibles necesidades futuras de
instalaciones para las actividades a implantar en dicha planta baja:
placas solares, chimeneas de extraccion de humos, etc...La dimension
libre minima de patinillo sera de 35 x 35 cm en todo su trazado.
Articulo 87. Entreplanta o altillo.

Se denomina entreplanta o altillo a aquella planta que tiene el forja-
do del suelo en una posicion intermedia entre los planos de pavimen-
to y techo de una planta baja. Se admite su construccion con las si-
guientes condiciones:

Solamente se permite en la edificacion situada en patio de manzana
residencial y en las zonas de uso global terciario.

Como maximo podran ocupar el 75% de la superficie del local que
cumpla las condiciones de altura.

Dispondra exclusivamente de acceso desde el local en planta baja en
el que se ubican, y su utilizacion no podra ser independiente de dicho
local.

La altura libre minima sera de 2,50 metros por debajo y por encima.
En caso de espacios utilizados unicamente como almacenamiento y
sin acceso al publico la altura libre podra reducirse hasta 2,20 metros.
También se podra reducir la altura libre a 2,20 metros en los casos
que se destinen al uso de aparcamiento.

La entreplanta o altillo computa a efectos de edificabilidad.

No podran quedar incluidas las instalaciones en la altura libre.
Articulo 88. Sétano

Se denomina sétano a aquella planta que tiene la cara inferior del
forjado del techo a menos de 0’80 metros por encima de la rasante de
la calle. En las calles con pendiente esta condicion se referira al pun-
to medio de cada uno de los tramos obtenidos por aplicacion del
apartado anterior “Altura reguladora”, sin que se permita en ningiin
punto de la fachada que el nivel de la cara inferior del forjado de techo
supere una altura de 1,2 metros respecto a la rasante de la calle. Se
considera incluido en esta definicion el concepto de semisotano.

Se permiten plantas de s6tano, salvo en las zonas expresamente
prohibidas.

La altura libre de las plantas de sotano serd al menos de 2°20 metros,
aunque sera exigible una altura mayor de acuerdo a la actividad a
realizar en los mismos.

No podran quedar incluidas las instalaciones en la altura libre.

No se permiten actividades de publica concurrencia ni usos residen-
ciales en las plantas de s6tano.

Los so6tanos por debajo del primero s6lo podran destinarse a aparca-
mientos, instalaciones técnicas del edificio y similares.

La red de saneamiento del edificio debera de incorporar obligatoria-
mente las instalaciones de bombeo necesarias para la evacuacion del
agua de los locales cuya cota de suelo sea inferior a la rasante de la
calle, solo se podra eximir a la primera planta de s6tano de bomba
de achique solo si se justifica adecuadamente. Las acometidas a la
red de saneamiento son de propiedad particular, debiendo su reali-
zacion, conexion y mantenimiento correr a cargo de la propiedad.
Todas las plantas por debajo de la rasante deberan construirse y
conservarse de manera que sean estancas.

Articulo 89. Cuerpos volados

Se entienden por cuerpos volados aquellas partes de la edificacion
que sobresalen de las alineaciones lindantes con suelos dotacionales
publicos y que tienen caracter habitable u ocupable por las personas,
tales como balcones, miradores, terrazas o similares.

Se consideran cuerpos volados cerrados aquellos que tienen cerra-
miento en mas de dos lados, como los miradores. Cuando estan
cubiertos computan a efectos del calculo de la superficie.

Son cuerpos volados abiertos los cuerpos volados que solo tengan
cerrados uno o dos de sus lados, como los balcones. Cuando estan
cubiertos computan a efectos del calculo dela superficie, Los balco-
nes, cuando su tnico cerramiento sea el plano de fachada del edificio,
no son computables a efectos del célculo de edificabilidad.

La altura minima de los cuerpos volados sobre la rasante de la acera
sera de 3,50 metros.

Articulo 90. Elementos salientes.

Son partes integrantes de la edificacion o elementos constructivos
no habitables, de caracter fijo o movil, que sobresalen de la alineacion
lindante con suelos dotacionales publicos o de los planos que definen
el volumen del edificio, tales como zdcalos, aleros, cornisas, mar-
quesinas, rotulos, escaparates, expositores, recercado de huecos o
similares.

Se admiten los elementos salientes en planta baja de edificacion que
de frente a suelos de dominio y uso publico siempre que no sobre-
salgan mas de 5 centimetros. Deberan quedar perfectamente percep-
tibles para personas con visibilidad disminuida y no produciran es-
trechamientos tales en la acera que se infrinjan las condiciones es-
tablecidas para la accesibilidad de personas con la capacidad de
movilidad disminuida.

A partir de 2’50 metros por encima de la rasante de la acera se ad-
miten los elementos salientes cuyo vuelo no rebase una distancia de
0’50 metros, medidos perpendicularmente desde la fachada.

En todo caso en los primeros 6 metros de altura se separaran un
minimo de 50 centimetros del bordillo de la acera. Esta limitacion
podra ser obviada en aquellos casos de edificaciones catalogadas en
entornos de urbanizacion de casco histdrico de aceras estrechas.
Las cornisas, impostas, cornisas, recercados o demas elementos or-
namentales situados por encima de 2,5 metros de altura no podran
tener un vuelo superior a 15 centimetros.

No se podran instalar elementos salientes luminosos por encima de la
altura maxima de planta baja del edificio, en zonas residenciales.
Articulo 91. Elementos de instalaciones.

Son las partes integrantes de los servicios de caracter comun del
edificio, como maquinaria, ascensor, antena de TV. y otros.

Los volimenes correspondientes a los elementos técnicos de las
instalaciones, definidos en estas Normas, deberan proveerse en el
proyecto de edificacion, como composicion arquitectonica conjunta
con todo el edificio.

Todos los proyectos deberan incluir la prevision de los elementos de
climatizacion de todas las viviendas y locales resultantes de la edi-
ficacion, de modo que no deterioren las caracteristicas arquitectoni-
cas y estéticas de los edificios.

Las dimensiones de los volimenes correspondientes a estos elemen-
tos, son funcion de las exigencias técnicas de cada edificio o sistema
de instalacion.

Las placas solares que deban ser instaladas, deberan integrarse en la
cubierta, no pudiendo ser visibles desde la via publica colindante.
En edificios de nueva construccion, y respecto de los locales de
planta baja, aun cuando no se especifique su uso en el momento de
solicitud de licencia de edificacion, se debera realizar la reserva de
un patinillo de comunicacion de los locales situados en la planta baja
del edificio con la cubierta, de acuerdo con las condiciones estable-
cidas en el articulo “Planta Baja”, hasta la cubierta del edificio, que
debera resultar accesible mediante elemento comun, atendiendo los
usos compatibles en el Plan General , y las caracteristicas del local
en cuestion(superficie, etc.).

Articulo 92. Patios abiertos a fachada.

Se consideran tales los patios que, cumpliendo las condiciones minimas
de habitabilidad de los edificios, recaigan sobre el plano de fachada
coincidente con una alineacion de suelo dotacional ptblico.

En los casos permitidos cumpliran las condiciones de habitabilidad
de los edificios definidas en estas Normas.

Los lados formaran angulos de 90°.

Su profundidad no serd mayor que la longitud del patio abierto a
frente de fachada.
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No se iniciaran a menos de tres metros de una medianera.

Podran disponerse en todas o parte de las plantas edificables, pero
necesariamente debera diferenciarse el suelo con destino privado del
espacio6 con destino publico.

Se admitirdn patios mancomunados que respondan a un unico pro-
yecto unitario, debiendo inscribirse dicha mancomunidad en el Re-
gistro de la Propiedad.

Articulo 93. Cerramientos y vallados.

Los cerramientos de las parcelas son obligatorios cuando la alineacion
no esté definida por los cuerpos edificados. Los cerramientos reca-
yentes a vial deberan tener un tratamiento y acabados de buena ca-
lidad, acorde con el correspondiente a las fachadas exteriores.

Las cercas con suelos dotacionales publicos se regularan en cuanto
a alturas y a materiales, conforme a las disposiciones que se esta-
blezcan para cada zona.

Las cercas con frente a espacios publicos deberan sujetarse en toda
su longitud, a las alineaciones y rasantes de estos.

CAPITULO VII. CONDICIONES DE HABITABILIDAD DE LOS
EDIFICIOS.

Articulo 94. Condiciones de habitabilidad de los edificios.

Las condiciones de habitabilidad que deben cumplir todos los edifi-
cios destinados a vivienda, tanto los existentes como los de nueva
construccion son las establecidas por la normativa vigente referida
a la habitabilidad, calidad y disefio de viviendas en la Comunidad
Valenciana, en el Codigo Técnico de la Edificacion o en cualquier
normativa que las sustituya con las particularidades siguientes:

1. Todas las viviendas seran exteriores, entendiéndose como tales las
que tengan al menos una de sus estancias recayente directamente a
vial o espacio libre publico, excepto en los casos siguientes:

* En la zona de viviendas adosadas (ADO) debera cumplirse esta
condicion respecto a un plano situado a menos de 5 metros de la
alineacion de vial o espacio publico.

* En las zonas de edificacion abierta (EDA) y viviendas aisladas
(AIS) las viviendas podran recaer directamente sobre los espacios
libres privados de la misma parcela.

2. Todas las viviendas dispondran de una zona de tendedero, de 2,50
m?2 de superficie util minima, independiente de la superficie de co-
cina, cubierta y abierta al exterior, destinada al tendido de ropa, no
debiendo ser visible desde el espacio publico. No sera exigible esta
zona de tendido individual en los siguientes casos:

* En viviendas de hasta dos dormitorios inclusive cuando exista en
el edificio un lugar comin para el tendido con una superficie superior
a 2,5 m2 por vivienda.

* En aquellas viviendas de hasta dos dormitorios inclusive cuando
sea posible el tendido en el patio del edificio.

Los edificios o partes de los mismos destinados a otros usos distintos
del de vivienda, se regiran por su normativa especifica.

3. El disefio de los espacios semiprivados como portales, escaleras,
ascensores o0 espacios entre edificios, deberan tener en consideracion
la percepcion de seguridad para conseguir espacios de transicion
entre la vivienda y el espacio publico que se perciban seguros. Para
ello, se establece como obligatorio que el pafio de entrada al zaguan
se realice con cerramiento diafano o transparente, permitiendo que
el zaguan sea visible desde la calle.

La posicion de la puerta de acceso al ascensor, la de acceso a los
elementos de evacuacion y el arranque de la escalera, deberan ser
también visibles desde la via publica. En caso que por circunstancias
técnicas justificadas no sea posible, en alguno o todos los casos, se
debera disefar el acabado del zaguan de manera que se incorporen
espejos que permitan visualizar dichos accesos.

Las condiciones de iluminacion de estos espacios deberan ser las
adecuadas, incorporando un sistema de encendido automatico con
detector de presencia, apertura de puertas o similar.

Articulo 95. Instalacion de ascensores en edificaciones residenciales
existentes.

En los edificios de viviendas existentes que no dispongan de ascen-
sor, cuya instalacion no pueda realizarse por el niicleo de escaleras
o por las zonas comunes del edificio, se permitira la instalacion del
ascensor por el patio de luces y el patio de manzana del edificio,
siempre que se cumplan la normativa vigente referida a la habitabi-

lidad, calidad y disefio de viviendas en la Comunidad Valenciana
para viviendas existentes, ni se menoscaben las condiciones de se-
guridad y proteccion de incendios.

Articulo 96. Barreras Arquitectonicas.

Todas las construcciones de nueva planta deberan cumplir las con-
diciones exigidas por la siguiente normativa especifica en materia de
accesibilidad o aquella que la sustituya:

a) Orden de 22 de Abril de 1991, del Conseller de Obras Publicas,
Urbanismo y Transportes, por la que se aprueba la modificacion y el
texto refundido que desarrolla las Normas de Habitabilidad y Disefio
de Viviendas en el Ambito de la comunidad Valenciana o normativa
que la sustituya.

b) Decreto 193/1988, de 12 de diciembre, del Consell de la Genera-
litat Valenciana por el que se aprueban las Normas para la Accesibi-
lidad y Eliminacion de Barreras Arquitectonicas o normativa que la
sustituya.

¢) Decreto 39/2004, de 5 de marzo, del Gobierno Valenciano en
materia de accesibilidad en la edificacion de publica concurrencia o
normativa que la sustituya.

d) Orden de 9 de junio de 2004, de la Conselleria de territorio y
Vivienda, por la que se desarrolla el decreto 39/2004.

e) Orden de 25 de mayo de 2004, de la Conselleria de Infraestruc-
turas y Transporte, por la que se desarrolla el decreto 39/2004.

f) Las condiciones de disefio y calidad en desarrollo del Decreto
151/2009 de 2 de octubre, del Consell.

f) Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de la Vi-
vienda, por el que se aprueba el Codigo Técnico de la Edificacion.

Articulo 97. Condiciones de conexion al alcantarillado

En suelo urbano existe la obligacion de conexion siempre a la red
de saneamiento. Ademas, siempre que exista infraestructura especi-
fica para el desagiie de aguas pluviales, se deberan conectar obliga-
toriamente las bajantes de agua pluvial a dicha red.

En suelo no urbanizable, siempre que la red de saneamiento exista
y discurra a menos de 500 metros del borde de la parcela se debera
conectar obligatoriamente a dicha red de residuales. En caso contra-
rio, se debera instalar un sistema homologado de tratamiento y de-
puracion, ajustado a la legislacion.

En todo el suelo urbano, sera obligatorio el sellado de los pozos
ciegos existentes y la conexion a la red de alcantarillado munici-
pal.

Articulo 98. Condiciones evacuacion de humos y gases de las acti-
vidades situadas en locales de edificios de uso residencial.

Para la eliminacion de humos y gases procedentes de cocinas, plan-
chas, asadores, etc., se dispondra un sistema de captacion localizada
de estos gases compuesto al menos por: campana de captacion, filtros
de grasas, ventilador, conductos y chimenea.

En caso en los que no pueda instalarse la extraccion mediante chi-
menea, por causas técnicas o legales, debidamente justificadas, podra
admitirse el vertido de humos directo a via publica condicionada a:
a) La instalacion un eficaz sistema de depuracion, de forma que se
vierta aire limpio. En estos supuestos deberd complementarse el
filtro de grasas con filtros o sistemas de eliminacion de olores (filtros
de carbono activado, hidrodepuradores, filtros electronicos, genera-
dores de ozono, o aquellos que se consideren tecnolégicamente mas
eficientes).

b) Con el fin de garantizar la continuidad en el grado de eficacia del
sistema de depuracion de humos éste debera limpiarse y renovarse
periddicamente, suscribiendo a tal efecto el correspondiente contra-
to de mantenimiento con una empresa especializada.

¢) Cuando el punto de vertido de humos y gases se realice por fa-
chada, éste se situard a mas de 3 m. del nivel de la acera.

d) El punto de vertido de humos y gases se situara en el punto mas
alejado de los huecos existentes en primera planta, y su salida se
direccionara mediante rejilla que aleje el vertido de la fachada en
sentido vertical.

La situacion y dimension de los punto de vertido de humos y gases
en fachada, sera justificada expresamente de acuerdo a lo estableci-
do en el DB-SI o normativa contraincendios vigente. En cuanto al
sistema de captacion de humos en cocinas cumplira con las especi-
ficaciones indicadas en CTE-DB-SI 1.
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Cuando los caudales de aire a evacuar sean importantes, es recomen-
dable realizar el vertido mediante chimeneas o bien diversificar el
vertido por dos o mas salidas.

El vertido de aire viciado, se realizara a espacios libres y nunca a
patios interiores y tampoco a patios manzana cuando puedan produ-
cirse molestias

CAPITULO VIII. CONDICIONES DE APARCAMIENTO EN LOS
EDIFICIOS.

Articulo 99. Prevision de nimero de plazas de aparcamiento en los
edificios

1. Sin perjuicio de la normativa aplicable a casos especificos, en las
edificaciones de nueva planta serd obligatoria la prevision de plazas
de aparcamiento, en el interior del edificio o en terrenos edificables
del mismo solar.

En suelo urbano consolidado con uso dominante Residencial se
dispondra de una plaza de aparcamiento por cada vivienda, asi como
las establecidas para los usos terciarios que albergue el edificio en
estas normas urbanisticas.

En aquellos solares con una edificabilidad proyectada superior a
5.000 m2 de superficie construida, sera obligatorio suplementar la
dotacion establecida en el parrafo anterior con un 50% mas del nu-
mero de plazas.

Se podra eximir de dicha obligacion en los casos en que la ejecucion
del aparcamiento entre en colision con la proteccion arquitectonica
de la edificacion, en los casos de rehabilitacion de edificaciones
existentes.

2. En caso de no poder cumplir con la reserva establecida en el aparta-
do anterior en el interior de la propia parcela, y previa justificacion
técnica, toda o parte de la reserva de plazas de aparcamientos en edifi-
caciones de nueva planta podra situarse en parcela distinta a la que se
proyecta edificar, siempre que el acceso al aparcamiento desde la via
publica se sitlie inscrito en una circunferencia de radio menor de 250
metros desde el acceso peatonal a la parcela que se pretende edificar y
se garantice la afeccion efectiva de las plazas al edificio a construir.

3. Cuando las ordenanzas de zona no determinen otras condiciones,
las plazas minimas de aparcamiento que deberan preverse son las
siguientes:

a) Edificios integramente destinados a vivienda.

- Edificios con menos de 5.000 m2 de superficie construida residen-
cial: 1 plaza por vivienda.

- Edificios con mas de 5.000 m2 de superficie construida residencial:
1,50 plazas de aparcamiento por vivienda.

b) Edificios de viviendas con bajos comerciales sin uso especifico:
- Edificios con menos de 5.000 m2 de superficie construida residen-
cial: 1 plaza por vivienda mas 1 plaza de aparcamiento por cada cien
metros cuadrados (100 m2) o fraccion de la superficie total construi-
da de local comercial sin uso especifico.

- Edificios con mas de 5.000 m2 de superficie construida residencial:
1,50 plazas por vivienda mas 1 plaza de aparcamiento por cada cien
metros cuadrados (100 m2) o fraccion de la superficie total construi-
da de local comercial sin uso especifico.

¢) Edificios de uso exclusivo para oficinas, despachos, bancos y si-
milares; o edificios con oficinas, despachos, bancos y similares:
Una plaza de aparcamiento por cada cien metros cuadrados (100m2)
de superficie construida.

d) Edificios de uso exclusivo comercial:

Una plaza de aparcamiento por cada cincuenta metros cuadrados
(50m2) de superficie construida de sala de venta para las siguientes
clases de usos comerciales:

Tco-2a Gran Comercio: Local independiente cuya superficie de
venta sea igual o superior a 1.200 m2, destinado a la venta de pro-
ductos de consumo ocasional, especializado o no.

Tco-2d Centro Comercial de 1* categoria: Conjunto de establecimien-
tos independientes, calificables como pequefios y/o medianos comer-
cios.

Para el resto de tipos de edificios de uso exclusivo comercial se re-
servara una plaza de aparcamiento porcada 25 m2 construidos de
sala de venta.

e) Comercios de alimentacion, minoristas o mayoristas y grandes
superficies, situados en edificios con otros usos:

Ademas de la reserva obtenida por aplicacion del apartado b) anterior
en relacion al uso residencial del edificio, la reserva de aparcamien-
to total del edificio deberd contemplar ademas la reserva de usos
comerciales por cada cien metros cuadrados (100 m2) de superficie
construida:

Tco-1a Local independiente de superficie de uso al publico hasta
150,00 m2.

Tco-1b Local independiente de superficie de uso al piblico entre
151,00 - 400,00 m>.

Tco-1c Local independiente de superficie de uso al publico entre
401,00 - 1.200m>.

Para el resto de tipos se reservara una plaza de aparcamiento por
cada 50 m2 construidos.

Se exceptuan de la reserva obligatoria de aparcamientos la apertura
de negocios de tipo Tco-1a en edificios existentes, y la apertura de
negocios de menos de 50 m en nuevos edificios.

f) Hoteles, Residencias y similares:

- Hoteles de cinco estrellas, no inferior al 50 % del nimero total de
habitaciones.

- Hoteles de cuatro estrellas, no inferior al 25 % del nimero total de
habitaciones

- Hoteles de tres estrellas, no inferior al 20 % del niimero total de
habitaciones

- Los restantes, no inferior al 15 % del niimero total de habitaciones.
g) Clinicas, Sanatorios, Hospitales:

Una plaza de aparcamiento por cada 200 m2 de superficie cons-
truida.

h) Edificios docentes:

Una plaza de aparcamiento por cada 200 m2 de superficie construi-
da, con excepcion de aquellos edificios de uso docente, cuya super-
ficie construida sea menor de 500 m2.

i) Edificios de uso recreativo, hosteleria y de espectaculos:

Una plaza de aparcamiento por cada 25 m2 de superficie construida,
con excepcion de aquellos edificios, cuya superficie construida sea
menor de 500 m2.

i) Edificios de uso exclusivo para Industrias y almacenes:

Una plaza de aparcamiento por cada 200 m2 de superficie construida.
3. De manera excepcional se podra minorar hasta un 25% la dotacion
minima de plazas de aparcamiento establecidas en los apartados
anteriores cuando concurran alguna de estas circunstancias:

* Cuando la parcela donde se pretenda edificar tenga una profundidad
menor de 10 metros respecto a la via piblica.

* Cuando la parcela donde se pretenda edificar tenga una superficie
menor de 200 m2 o no sea posible inscribir un rectangulo de 12 por
20 metros.

* Cuando sea necesario destinar tres plantas del edificio (incluido la
de planta baja) para poder albergar la dotacion minima establecida.
4. Todas las superficies de referencia del presente articulo se refieren
a superficies construidas.

5. La reserva de aparcamiento de los usos y actividades en edifica-
ciones existentes se regulara por su normativa especifica. Del mismo
modo no serd de aplicacion en los equipamientos escolares, cuya
regulacion especifica se desarrolla en el articulo “Ambito PED-SED”
del apartado “CONDICIONES EDIFICATORIAS ESPECIFICAS
DE LAS PARCELAS DOTACIONALES DE RESERVA PARA USO
EDUCATIVO PED-SED”.

6. En aquellos garajes no mecanizados, no vinculados a uso residen-
cial alguno, con superficie construida menor de 100 m2 sera nece-
sario para su apertura la correspondiente declaracion responsable,
acompaiiada por certificado de cumplimiento de la normativa vigen-
te realizado por técnico competente.

Articulo 100. Condiciones de los aparcamientos

Se estara a lo dispuesto en las Condiciones de Disefio y Calidad en
desarrollo del Decreto 151/2009 de 2 de octubre, del Consell, salvo
en las siguientes condiciones:

1. Los aparcamientos pueden situarse en las plantas de los edificios,
en edificios independientes, en parcelas interiores y en patios de
manzana, siempre que cumplan la normativa propia del uso y no se
menoscaben las condiciones estéticas de los edificios y su entorno.
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2. En las zonas de Nucleo Historico Tradicional o Casco Antiguo o
para edificios de menos de4 viviendas la pendiente de las rampas
podra superar en un 25 % a las establecidas con caracter general.
3. En las zonas de Nucleo Historico Tradicional o Casco Antiguo la
meseta de acceso podra reducirse a 3.50 metros.

4. Las puertas de acceso al garaje, en funcionamiento no podran
invadir en ningln caso la via publica.

5. Ventilacion: La evacuacion de gases del interior del aparcamiento
se efectuara segtin lo dispuesto en el Codigo Técnico de la Edificacion
y la legislacion sectorial vigente.

6. Iluminacion: Estaran dotados de alumbrado artificial de intensidad
suficiente para realizarlas maniobras en las exigibles condiciones de
visibilidad y seguridad. Las instalaciones de iluminacion energia
eléctrica responderan a las caracteristicas exigidas por el Codigo
Técnico de la Edificacion y la normativa sectorial vigente.

7. En lo referente a la proteccion contra incendios, se estara a lo
dispuesto en el Codigo Técnico de la Edificacion y la normativa
sectorial vigente.

8. Aparatos elevadores tipo “montacoches”: Cuando el acceso se
realice por este sistema se instalara un aparato por cada 25 plazas o
fraccion. En edificios que deban albergar mas de tres vehiculos de-
bera permitir la entrada y salida frontal de los vehiculos, sin necesi-
dad de realizar maniobra marcha atras de incorporacion a la via o de
acceso al edificio.

9. Cuando el aparcamiento tenga una superficie construida menor o
igual a 1.000 m2, podra disponer de un solo acceso. Cuando tenga
una superficie construida mayor de 1.000 m2 pero menor o igual a
5.000 m2 este unico acceso sera bidireccional y tendra un ancho
minimo de 6 m. Cuando el aparcamiento tenga una superficie cons-
truida mayor de 5.000 m2, dispondra de dos accesos bidireccionales
independientes con un ancho minimo de 6 m2.

Articulo 101. Prevision de reserva de espacio para vehiculos no
motorizados.

1. Sin perjuicio de la normativa aplicable a casos especificos, en las
edificaciones de nueva planta serd obligatoria la prevision de un
espacio especifico para el aparcamiento de vehiculos no motorizados
(bicicletas), en el interior del edificio o en terrenos edificables del
mismo solar.

En suelo urbano consolidado con uso dominante residencial se dis-
pondran al menos dos plazas de aparcamiento para bicicleta por cada
vivienda.

El lugar elegido dentro del edificio de uso residencial de nueva
construccion debera ser especifico para este tipo de vehiculos, segu-
ro y resguardado, en una ubicacion que permita el acceso comodo y
facil desde la red viaria.

2. No obstante lo dispuesto en el apartado anterior, toda o parte de
la reserva de plazas de aparcamientos en edificaciones de nueva
planta podra situarse en parcela distinta a la que se proyecta edificar,
siempre que el acceso al aparcamiento desde la via publica se sitie
inscrito en una circunferencia de radio menor de 250 metros, conta-
dos desde el acceso peatonal a la referida parcela, y se garantice la
afeccion efectiva de las plazas al edificio a construir.

3. En el resto de usos, se dispondra al menos de un 50% de plazas
para bicicletas de la reserva establecida para aparcamientos de vehi-
culos a motor.

4. Las condiciones de estos aparcamientos para vehiculos no moto-
rizados seran las siguientes:

* Los aparcamientos deben situarse en las plantas bajas o sétano de
los edificios, en parcelas interiores y patios de manzana, siempre que
cumplan la normativa propia del uso y no se menoscaben las condi-
ciones estéticas de los edificios y su entorno.

* El acceso debe realizarse desde la via publica o desde las zonas
comunes del edificio. Las puertas de acceso al aparcamiento de bi-
cicletas no podran invadir en ninglin caso la via ptblica.

» Las dimensiones minimas del espacio reservado para bicicletas
debe tener, como minimo, las siguientes dimensiones: 2,10 m de
profundidad por 1,85 m de anchura, es decir 3,90 m? de superficie,
y 2 m de altura para el aparcamiento de 2 bicicletas. La puerta de
acceso debe tener una anchura minima de 90 cm y una altura minima
de 1,90 m. Dicho espacio debe situarse de manera que se garantice
una correcta accesibilidad desde el exterior.

* Toda rehabilitacion o reforma en profundidad de un edificio resi-
dencial existente debe tener en cuenta el criterio anterior y, en su
caso, exponer razonadamente los motivos por los que no es posible
atender dichos requerimientos, proponiendo alternativas para el ac-
ceso de las bicicletas a las viviendas.

» La anchura libre de paso en cualquiera de los espacios por los
circule la bicicleta, bien hasta la zona de estacionamiento o bien
hasta la via publica, un ancho minimo de 90 cm.

* En el caso de equipamientos educativos, culturales y deportivos,
asi como centros publicos sanitarios o administrativos, la reserva de
plazas se establecera en funcion de la demanda efectiva, reservan-
dose un 10% del aforo. Preferentemente estas plazas de aparcamien-
to deben disponer de techado simple para la proteccion en caso de
lluvia y deberan contar con soportes para el anclaje efectivo y segu-
ro de las bicicletas.

» Se recomienda que en las edificaciones de nueva construccion
destinadas a aparcamiento se reserve para estacionamiento de bici-
cletas un 20% del total de las plazas de aparcamiento previstas para
vehiculos motorizados, con independencia de la titularidad y gestion
del referido edificio.

* Podran minorarse justificadamente las anteriores reservas y condi-
ciones siempre que se cumpla la legislacion en materia de movili-
dad.

5. Esta prevision no sera de aplicacion en los equipamientos escola-
res, cuya regulacion especifica se desarrolla en el articulo 306.
CAPITULO IX. CONDICIONES ESTETICAS DE LOS EDIFI-
CIOS.

Articulo 102. Condiciones estéticas

El Ayuntamiento podra denegar o condicionar la licencia de cualquier
obra, actividad o instalacion que a tenor de lo previsto en estas
Normas no se integre adecuadamente en el ambiente urbano en que
se ubique y resulte antiestética para la ciudad.

La fachada de los edificios de nueva planta, que tengan que cons-
truirse en los Sectores definidos como Nucleos Historicos y en el
entorno de las edificaciones incluidas en el Catalogo, se adecuara a
las de los edificios preexistentes. Las soluciones de proporciones de
huecos y macizos tendran que ser justificados en funcion de las ti-
pologias de las edificaciones del barrio donde se situen. Estas con-
diciones de proporcion de huecos afectaran también a la planta baja.
Los materiales que se proyectan para la fachada se justificaran en el
tipo de fabricas y calidad de los revestimientos, segun los criterios
de composicion de la zona.

Con el fin de ordenar los espacios superiores de la edificacion donde
existen instalaciones, (depositos, instalaciones de refrigeracion, fo-
tovoltaicas, placas solares, tenderos, etc.) se realizaran las soluciones
necesarias para su ocultacion desde el exterior.

Articulo 103. Condiciones de instalacion de maquinas de climatiza-
cion

1. En edificios existentes se ordenard la instalacién seglin los para-
metros siguientes:

Los aparatos de ventilacion y refrigeracion de viviendas deberan
estar ubicados en la terraza superior del edificio debidamente aislados
para evitar molestias a los vecinos.

En edificios que no dispongan de terrazas comunes se podran insta-
lar en la fachada exclusivamente sobre balcones en altura inferior a
la barandilla y siempre que su funcionamiento no cause molestias a
los vecinos.

En edificios que no dispongan de balcones ni terrazas, su instalacion
se podra realizar excepcionalmente sobre la fachada siempre que
mantenga una composicion uniforme sobre la fachada existente.
Los locales ubicados en planta baja deberan disponer de los aparatos
de acondicionamiento o extraccion de aire a partir de 3,00 m. sobre
el nivel de la acera sin invadir la alineacion de fachada y siempre
que no cause molestias para los vecinos inmediatos.

2. Sobre edificios de nueva ejecucion se ordenard la instalacion segiin
los pardmetros siguientes:

Sélo se permitira la existencia de estos elementos sobre las terrazas
del edificio, debiéndose prever su ubicacion, para todos los locales
y viviendas que se proyecten en ese edificio. Deberan reservarse en
el disefio los espacios y conductos verticales u horizontales para tal
efecto.
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En los casos que no sea posible técnicamente esta distribucion se
debera integrar la instalacion de los aparatos de refrigeracion en la
fachada del edificio, ya sea de forma individual o mediante plantas
o zonas técnicas, de manera que no sean reconocibles las unidades
exteriores de refrigeracion desde el espacio publico.

No se admitiran tendidos vistos ni grapados en fachada, ni tendidos
aéreos entre edificaciones. En aquellos casos en los que sea ineludi-
ble la instalacion de tendidos grapados en fachada, se preveran las
soluciones de disefio (ranuras, conductos, etc.) necesarias, no lesivas
a la estética urbana, tendentes a la conveniente ocultacion de los
mismos. La solucién adoptada debera estar recogida en el proyecto
de ejecucion o en el correspondiente proyecto especifico.

Articulo 104. Acabado de las edificaciones

Se entendera estéticamente acabado el edificio, cuando sus fachadas
dispongan de todos sus elementos, (huecos, pafios ciegos y remates
seglin composicion prevista en el proyecto de la licencia), acabados.
Articulo 105. Aplicacion de elementos publicos sobre las fachadas.
El Ayuntamiento podra ocupar los paramentos de la fachada de los
inmuebles publicos o privados para la instalacion de alumbrado,
sujecion de sefiales u otras instalaciones que considere necesarias.
No podran oponerse a su instalacion, sin derecho a compensacion o
indemnizacion por ello. No obstante, los propietarios tendran derecho
exigir la situacion de dicha instalacion en el punto de menor inci-
dencia para la propiedad y la estética del edificio.

CAPITULO X. CONDICIONES DE INSTALACION DE LAS
ANTENAS DE TELEFONIA, RADIO Y TELEVISION.

Articulo 106. Ambito de aplicacién.

El capitulo X sera de aplicacion a la instalacion de:

* Antenas de telefonia movil.

* Antenas de telefonia fija via radio.

» Antenas de estaciones emisoras, repetidoras y remisoras de los
servicios publicos de radiodifusion sonora y television.

Quedando al margen de esta regulacion las Antenas receptores de
radio y television individuales y colectivas, asi como las Antenas de
telecomunicaciones de servicios gestionados por las administraciones
publicas y organismos dependientes de estas, en todo aquello que se
refiera a limites de exposicion electromagnética de las personas.
Toda la regulacion que se desarrollan a continuacion, se establecen
sin detrimento de las prescripciones exigibles en aplicacion de la
normativa sectorial aplicable y de la ordenanza municipal.

Articulo 107. Disposiciones comunes a todas las antenas y sus ele-
mentos auxiliares, con independencia de la clasificacion de su em-
plazamiento.

Se debera utilizar la tecnologia y el disefio disponible en el mercado
que menor impacto ambiental y visual suponga. Debera de justifi-
carse expresamente, que se utiliza este criterio y que se adoptan las
medidas de mimetizacion e integracion en el entorno que tengan por
objeto el menor impacto visual posible, siempre que sea técnica y
econdmicamente viable.

Deberan colocarse en la cubierta del edificio. Las instalaciones inte-
riores no seran accesibles al publico general.

Todas las instalaciones deben estar dotadas de elementos de protec-
cidn contra descargas eléctricas de origen atmosférico, con su co-
rrespondiente conexion a puesta a tierra correspondiente.

La parte inferior de las antenas estara a una altura minima de 2,50
m de cualquier superficie transitable por personal ajeno a su servicio
técnico.

En toda instalacion se debera tener en cuenta lo establecido en el
ultimo parrafo del articulo 80.

Articulo 108. Antenas situadas en suelo no urbanizable.

La altura maxima sobre el nivel del terreno del conjunto soporte mas
las antenas no superara los 35 m.

No se dispondran antenas a una distancia inferior a 50 m de los re-
cursos paisajisticos identificados en el Estudio de Paisaje del Plan
General y cualquier elemento incluido en el Catalogo de Bienes y
Espacios Protegidos. Se debera redactar un Estudio de Integracion
Paisajistica (o documento andlogo) que garantice la adecuada inser-
cion de estos elementos en el paisaje, preservando la calidad visual
y paisajistica de los referidos elementos. Se minimizara el impacto
visual del conjunto en el entorno.

Articulo 109. Antenas situadas en suelos donde se desarrollen edifi-
caciones industriales o analogas

La altura maxima sobre el nivel del terreno del conjunto soporte mas
las antenas no superara los 30 m.

El disefio del conjunto debera estar integrado en la composicion
arquitectonica del edificio en que se situe.

No se dispondran antenas a una distancia inferior a 20 m de los re-
cursos paisajisticos identificados en el Estudio de Paisaje del Plan
General y cualquier elemento incluido en el Catdlogo de Bienes y
Espacios Protegidos. Se debera redactar un Estudio de Integracion
Paisajistica (o documento analogo) que garantice la adecuada inser-
cion de estos elementos en el paisaje, preservando la calidad visual
y paisajistica de los referidos elementos. Se minimizara el impacto
visual del conjunto en el entorno.

Articulo 110. Antenas situadas en suelo urbano residencial o terciario
Condiciones de instalacion de las antenas y sus elementos comple-
mentarios:

1. Se procurara que se instalen en la parte superior de las edificacio-
nes existentes o proyectadas

2. Se fijaran a elementos estructurales que permitan transmitir de
manera adecuada su peso y esfuerzos, garantizando en todo caso la
seguridad del conjunto edificado. Cuando las fijaciones se realicen
sobre las cubiertas de los edificios, se debera resolver el anclaje
sobre la impermeabilizacion, de manera que se eviten goteras o fil-
traciones.

Condiciones de instalacion de los recintos contenedores de equipos
auxiliares de las antenas:

1. Se instalaran en la cubierta del edificio, no siendo accesibles al
publico general.

2. Se debera comprobar que la estructura de la cubierta y el resto del
edificio soportan el peso de las nuevas instalaciones.

3. Se debera resolver el anclaje sobre la impermeabilizacion, de
manera que se eviten goteras o filtraciones en la cubierta y los para-
mentos de edificio.

4. El aparataje asi como los sistemas de climatizacion auxiliares no
transmitiran vibraciones al edificio existente, evitando que se pro-
duzca una fuente de ruido que transmita un nivel sonoro superior a
los limites establecidos en el cualquiera de los horarios diurno y
nocturno, tanto en el ambiente exterior como en el interior de las
viviendas.

5. Dispondran sistemas de deteccion y activacion automatica en caso
de incendio. Si el sistema fuese de atmosfera inerte, el recinto dispon-
dra en el exterior de una sefial que indique su activacion alertando
sobre la necesidad de tomar medidas adecuadas para entrar en éL.

6. Su ubicacion no dificultara el paso en la zona de cubierta, ni la
evacuacion de las aguas pluviales.

7. Sus colores y acabados estaran en consonancia con el resto del
edificio.

8. Las instalaciones estaran contenidas en la envolvente formada por
una piramide cuya base sea el plano horizontal de cornisa del edifi-
cio y sus lados los planos formados por los linderos y fachadas con
un angulo de 45° con su base.

9. Su ubicacion y dimensiones estaran limitados por los siguientes
parametros:

a) Los casetones se retranquearan un minimo de 4 m respecto a las
lineas de fachada y medianeria del edificio.

b) El conjunto caseton-bancada tendra una altura maxima de 3,50
m, y una superficie maxima de 25 m2.

10. Se garantizara la no afeccion a las servidumbres de aerédromo,
radioeléctricas y operacion de aeronaves asociadas al aeropuerto de
Manises.

Articulo 111. Condiciones restrictivas de instalacion.

Tanto en suelo urbano residencial y terciario como en suelo urbani-
zables de usos terciarios, se prohibe su instalacion en edificios pro-
tegidos y en edificios fuera de ordenacion sustantiva.

Igualmente deberan respetar los parametros y requerimientos técni-
cos esenciales necesarios para garantizar el funcionamiento de las
distintas redes y servicios de comunicaciones electronicas, estable-
cidos en la disposicion adicional undécima de la ley 9/2014, de 9 de
mayo, General de Telecomunicaciones, y en las normas reglamenta-
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rias aprobadas en materia de telecomunicaciones, y los limites en los
niveles de emision radioeléctrica tolerable fijados por el Estado es-
tablecidos en el real decreto 1066/2001, de 28 de septiembre, por el
que se aprobo el reglamento que establece las condiciones de pro-
teccion del dominio publico radioeléctrico, restricciones a las emi-
siones radioeléctricas y medidas de proteccion sanitaria frente a
emisiones radioeléctricas, modificado por el Real decreto 123/2017,
de 24 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento sobre el uso
del dominio publico radioeléctrico, o en su defecto normativa sec-
torial vigente.

Articulo 112. Contenido de los proyectos

Sin perjuicio de la reglamentacion sectorial, los proyectos de obras
e instalaciones justificaran el cumplimiento de las prescripciones
expuestas en los apartados anteriores que les resulten de aplicacion.
De forma detallada se desarrollaran:

1. Emplazamiento detallado de la instalacion.

2. Justificacion de la estabilidad y resistencia de las estructuras.

3. Condiciones de separacion, retranqueo y alturas.

4. Soluciones de anclaje e impermeabilizacion.

5. Proteccion contra descargas eléctricas de origen atmosférico y
conexion a tierra independiente.

6. Justificacion de que se emplean las soluciones tipologicas y de
disefio de antenas de mayor integracion en el entorno, y menor im-
pacto visual.

7. Simulacion grafica desde distintos puntos de vista, del resultado
final de la instalacion que se pretende ejecutar, de manera que se
permita evaluar el impacto visual que producira.

CAPITULO XI. CONDICIONES DE VERTIDO A LA RED MU-
NICIPAL DE ALCANTARILLADO.

Articulo 113. Objetivos de las condiciones de vertido.

Sin perjuicio de que con posterioridad se apruebe una ordenanza
municipal especifica, el objeto de las siguientes determinaciones es
regular las condiciones de los vertidos de aguas residuales a las redes
de alcantarillado y colectores municipales con los siguientes fines:

1.- Proteger el medio receptor de las aguas residuales, eliminando
cualquier efecto toxico, cronico o agudo, tanto para el hombre como
para sus recursos naturales y conseguir los objetivos de calidad
asignados a cada uno de estos medios.

2.-Preservar la Integridad y seguridad de las personas e Instalaciones
de alcantarillado.

3.- Proteger los sistemas de depuracion de aguas residuales de la
entrada de cargas contaminantes superiores a la capacidad de trata-
miento, que no sean tratables o que tengan un efecto perjudicial para
estos sistemas.

4.- Favorecer la reutilizacion, de los fangos obtenidos en las Insta-
laciones de depuracion de aguas residuales.

Articulo 114. Ambito de aplicacion.

Deberan de cumplir estas condiciones todos los vertidos de aguas
pluviales y residuales tanto de naturaleza doméstica como industrial
que se efectien a la red municipal de alcantarillado y colectores,
desde edificios, industrias, explotaciones y usos regulados en estas
normas, sea cual sea la clasificacion del suelo en que se establezcan.
Articulo 115. Condiciones medioambientales de los usos industriales
y productivos.

Se entienden como aguas residuales industriales aquellos residuos
liquidos o transportados por fluidos, debidos a procesos propios de
actividades encuadradas en la Clasificacion Nacional de Actividades
Econémicas (CNAE 1993). Divisiones A, B, C, D, E.0.90.00 y
0.93.01.

Todos los vertidos a la red de alcantarillado de aguas residuales de
origen industrial deberdn contar con el correspondiente Permiso de
Vertido expedido por el Ayuntamiento.

Los vertidos a la Red de Saneamiento deberan cumplir las siguientes
especificaciones:

1. Todo vertido industrial debera cumplir con lo establecido en el art.8
del real Decreto 509/1996, de 15 de marzo, que desarrolla el Real
Decreto ley 11/1995, de 28 de diciembre, por el que se establecen las
normas aplicables al tratamiento de las aguas residuales urbanas, asi
como garantizar el cumplimiento de las exigencias de calidad impues-
tas por la normativa que esté vigente en esta materia.

2. El Ayuntamiento velara para que las industrias que no puedan conec-
tarse a la red de alcantarillado municipal - y, por tanto, viertan a cauce
publico -, cuenten con un sistema de tratamiento de aguas residuales
individual apropiado y a la preceptiva autorizacion para el vertido de
aguas residuales y pluviales que, en su caso, otorga la CHJ.

3. La red de alcantarillado se disefiara para poder registrar e identi-
ficar la procedencia de eventuales vertidos de efluentes que no
cumplan los parametros establecidos, asi como la facilidad para
detener estos vertidos.

4. Los parametros limite de los efluentes que pueden verter a la red
de alcantarillado son los siguientes:

CONCENTRACION CONCENTRACION
MEDIA DIARIA INSTANTANEA
MAXIMA MAXIMA p
pH (U. de pH) 5,59,00 5,5-9,00
Solidos en suspension (mg/l) 500,00 1.000,00
Materiales sedimentables(ml/l) 15,00 20,00
Solidos gruesos Ausentes Ausentes
DBO(mg/l) 500,00 1.000,00
DQO(mg/l) 1.000,00 1.500,00
Temperatura (°C) 40,00 50,00
Conductividad eléctrica a 25°C(uS/cm) 3.000,00 5.000,00
Color inapreciable a dilucion 1/40 |  inapreciable a dilucion
Aluminio (mg/l) 10,00 20,00
Arsénico (mg/l) 1,0 1,0
Bario (mg/l) 20,00 20,00
Boro (mg/l) 3,00 3,00
Cadmio (mg/l) 0,50 0,50
Cromo IIT (mg/l) 2,00 2,00
Cromo VI (mg/l) 0,50 0,50
Hierro (mg/l) 5,00 10.00
Manganeso (mg/l) 5,00 10,00
Niquel (mg/l) 5,00 10,00
Mercurio (mg/l) 0,10 0,10
Plomo (mg/l) 1,00 1,00
Selenio (mg/l) 0,50 1,00
Estaiio (mg/l) 5,00 10,00
Cobre (mg/l) 1,00 3,00
Zinc (mg/l) 5,00 10,00
Cianuros (mg/1) 0,50 0,50
Cloruros (mg/l) 800,00 800,00
Sulfuros(mg/l) 2,00 5,00
Sulfitos(mg/l) 2,00 2,00
Sulfatos (mg/l) 1.000,00 1.000,00
Fluoruros (mg/l) 12,00 15,00
Fosforo total (mg/l) 15,00 50,00
NKT (mg/l) 50,00 100;00
Nitrégeno amoniacal (mg/l) 20,00 85,00
Nitrogeno nitrico (mg/l) 20,00 65,00
Aceites y grasas (mg/l) 100,00 150,00
Fenoles totales (mg/l) 2,00 2,00
Aldehidos (mg/l) 2,00 2,00
Detergentes (mg/l) 6,00 6,00
Pesticidas (mg/l) 0,10 0,50
Toxicidad (U.T.) 15,00 30,00

5. Queda expresamente prohibida la dilucion de las aguas residuales
con la finalidad de cumplir con los limites de concentracion estable-
cidos.

Articulo 116. Condicionantes generales de toda clase de vertidos.
Queda prohibido verter directamente o indirectamente a la red de
alcantarillado, aguas residuales o cualquier otro tipo de residuos,
solidos, liquidos o gaseosos que, en razon de su naturaleza, propie-
dades y cantidad, causen o puedan causar por si solos o por interac-
cion con otros residuos, algln tipo de dafio, peligro o inconveniente
en las Instalaciones de saneamiento:

1. Formacion de mezclas Inflamables o explosivas.

2. Efectos corrosivos sobre los materiales constituyentes de las ins-
talaciones.
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3. Creacién de condiciones ambientales nocivas, toxicas, peligrosas
o molestas, que impidan o dificulten el acceso y/o la labor del per-
sonal encargado de la Inspeccion, limpieza, mantenimiento o fun-
cionamiento de las instalaciones.

4. Produccion de sedimentos incrustaciones o cualquier otro tipo de
obstrucciones fisicas, que dificulten el libre flujo de las aguas resi-
duales, la realizacion del personal de mantenimiento y control y el
adecuado funcionamiento de las instalaciones de depuracion.

5. Perturbaciones y dificultades en el normal desarrollo de los pro-
cesos y operaciones de las plantas depuradoras de aguas residuales
que impida alcanzar los niveles 0ptimos de tratamiento y calidad de
agua depurada.

Articulo 117. Productos no permitidos.

Queda totalmente prohibido verter directa o Indirectamente a la red
de alcantarillado cualquiera de los siguientes productos:

1. Disolventes o liquidos organicos inmiscibles en agua, combustibles
o inflamables.

2. Productos a base de alquitran o residuos alquitranados.

3. Soélidos, liquidos, gases o vapores que, en razon de su naturaleza
o cantidad, sean susceptibles de dar lugar, por si mismos o en pre-
sencia de otras sustancias, a mezclas inflamables o explosivas en el
aire o en mezclas altamente comburentes.

4. Materias colorantes o residuos con coloraciones Indeseables y no
eliminables por los sistemas de depuracion.

5. Residuos so6lidos o viscosos que provoquen o puedan provocar
obstrucciones en el flujo de la de 1a red de alcantarillado o colectores
municipal o que puedan interferir en al transporte de las aguas resi-
duales.

6. Gases o vapores combustibles, Inflamables. explosivos o toxicos
procedentes de motores de explosion,

7. Humos procedentes de aparatos extractores, de industrias, explo-
taciones o servicios.

8. Residuos Industriales o comerciales que, por su concentracion o
caracteristicas toxicas y peligrosas requieran un tratamiento especi-
fico.

9. Sustancias que puedan producir gases o vapores en la atmosfera
de la red de alcantarillado en concentraciones superiores a:

* Amoniaco 100 p.p.m.

* Monoxido de carbono 100 p.p.m.

* Bromo 1 p.p.m.

* Cloro 1 p.p.m.

« Acido cianhidrico 10 p.p.m.

* Aoldo sulfhidrico 20 p.p.m.

* Didxido de azufre 10 p.p.m.

* Didxido de carbono 5.000 p.p.m.

En el caso de actividades calificadas como molestas, insalubres,
nocivas o peligrosas que se pretendan implantar en suelo urbano
residencial y/o terciario, deberan cumplir al menos los mismos pa-
rametros limite de los efluentes que pueden verter a la red de alcan-
tarillado que los establecidos en el articulo “Condiciones medioam-
bientales de los usos industriales y productivos”, para actividades
productivas.

Articulo 118. Limitacion de caudales de vertido.

Los caudales punta vertidos a la red municipal de alcantarillado no
podréan exceder del valor medio diario en mas de 5 veces en un in-
tervalo de 15 minutos, o de 4 veces en un intervalo de una hora, del
valor medio diario.

Articulo 119. Arquetas de control.

Las industrias, actividades de explotacion y actividades calificadas
deberan disponer en sus conductos de desagiie, de una arqueta de
registro de libre acceso desde el exterior, acondicionada para aforar
los caudales que transporte, asi como para la extraccion de mues-
tras.

CAPITULO XII. CONDICIONES GENERALES DE LAS INSTA-
LACIONES DE ENERGIA ELECTRICA.

Articulo 120. Ambito

El presente capitulo se refiere a las condiciones que deberan cumplir
las instalaciones de energia eléctrica en los nuevos sectores terciarios
a desarrollar en suelo urbanizable.

Articulo 121. Obras de urbanizacion.

El proyecto de urbanizacion debera prever, segtin el articulo 45.3 del
R.D. 1955/2000, las lineas de media tension de interconexion con
los sistemas externos (subestaciones transformadoras) y las corres-
pondientes zonas de afeccion por las que discurran los tramos aéreos
de las mismas, la ubicacion de los centros de transformacion nece-
sarios, con sus correspondientes anillamientos de lineas subterraneas
de media tension y red subterranea de baja tension hasta cada par-
cela resultante.

Esta infraestructura eléctrica se debera dimensionar atendiendo a una
prevision de maxima edificabilidad, aplicando un grado de electrifi-
cacion elevado (9’2 kW) para las viviendas salvo justificacion en
contra, prevision de servicios comunes de las mismas, asi como
alumbrado publico y potencias de locales comerciales y de parcelas
destinadas a uso terciario y/o dotacional y en su caso industrial, todo
ello de acuerdo con el R.D. 842/02, Reglamento Electrotécnico de
Baja Tension y demas normativa aplicable para cada momento en
particular.

Asimismo, se debera prever, en base al Art. 154 del R.D. 1955/2000,
el soterramiento de lineas aéreas, si las hubiera, en el ambito a ur-
banizar, integrandolas con el propio desarrollo eléctrico de la actua-
cion, siempre que sea técnicamente viable.

En la interconexion con las redes generales existentes de las obras
de urbanizacion a incluir en el Proyecto de Urbanizacion, y como
acreditacion de que tienen capacidad suficiente para atenderlos, con
arreglo a lo descrito en el art.157 de la L.U.V.,, se debera exigir de
los urbanizadores, en materia de suministro eléctrico, un informe de
la compaiiia distribuidora de energia eléctrica de la zona, que inclu-
ya punto de entronque para la potencia necesaria, calculada en base
a lo expuesto en los parrafos anteriores.

Estas necesidades eléctricas obligan a dotar de suelo necesario para
la ubicacion de centros de transformacion en nimero suficiente y
efectuar dichas reservas de suelo.

La circunstancia de disponer de suelo para ubicar los transformado-
res, exige atender lo que sobre esta materia dispone el articulo 4
parrafo ultimo, del R.D.1955/2000 por el que se regulan las activi-
dades de transporte, distribucién, comercializacién, suministro y
procedimiento de autorizacion de instalaciones de energia eléctrica
que dice “En los supuestos de actuaciones urbanisticas, el suelo
necesario para subestaciones y el suelo o locales destinados a centros
de transformacion, no computando a efectos de volumetria, se defi-
niran como servicios dotacionales, en su caso infraestructuras basicas
de suministro, y seran costeadas por el promotor o urbanizador”,
debiendo ser preferentemente dicho dotacional, privado sin aprove-
chamiento urbanistico.

La incorporacion de estas infraestructuras garantizara el suministro
de energia eléctrica con potencia y distribucion suficientes para
abastecer el desarrollo urbanistico, desde el punto de vista eléctrico
dentro de los parametros de calidad de suministro establecidos en la
legislacion eléctrica.

CAPITULO XIII. CONDICIONES GENERALES REFERIDAS A
AFECCIONES AERONAUTICAS

Articulo 122. a Condiciones de altura de las construcciones e insta-
laciones

Las construcciones o instalaciones previstas (incluidos todos sus
elementos como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos,
etc.), modificaciones del terreno u objeto fijo (postes, antenas, car-
teles, aerogeneradores-incluidas las palas, etc.) no superaran los 100
metros de altura sobre el terreno.

En caso de que las construcciones o instalaciones previstas, incluidos
todos sus elementos (como: antenas, pararrayos, chimeneas, equipos
de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates deco-
rativos, etc.), incluidas las grias de construccion y similares, supe-
rasen los 100 metros de altura sobre el terreno, se requerird nuevo
informe vinculante de la Direccién General de Aviacion Civil.
Articulo 122.b Condiciones a la ejecucion de construcciones e ins-
talaciones

a) Las construcciones e instalaciones, asi como cualquier otra actua-
cion que se contemple, incluidos todos sus elementos (como antenas,
pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de as-
censores carteles, remates decorativos), asi como cualquier otro
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afiadido sobre tales construcciones, asi como los medios mecanicos
necesarios para su construccion (grias, etc.), modificaciones del
terreno u objeto fijo (postes, antenas, aecrogeneradores incluidas sus
palas, carteles, etc.), asi como el galibo de viario o via férrea, no
puede vulnerar las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de
Valencia, que vienen representadas en los planos de servidumbres
aeronauticas del Plan General, salvo que quede acreditado, a juicio
de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), que no se com-
promete la seguridad ni queda afectada de modo significativo la
regularidad de las operaciones de las aeronaves, de acuerdo con las
excepciones contempladas en el Decreto 584/72, en su actual redac-
cion.

b) Al encontrarse la totalidad del término municipal de Burjassot
incluida en las zonas y espaciales afectados por servidumbres aero-
nauticas, la ejecucion de cualquier construccion, instalacion (postes,
antenas, aerogeneradores-incluidas las palas-, medios necesarios para
la construccion (incluidas las gruas de construccion y similares)) o
plantacion, requerira acuerdo favorable previo de la Agencia Estatal
de Seguridad Aérea (AESA), conforme a los articulos 30 y 31 del
Decreto 584/72 modificado por Real Decreto 297/2013

Articulo 122c. Condiciones al planeamiento

a) Las propuestas de nuevos planeamientos urbanisticos o planes de
desarrollo, de su revision o modificacion, en los ambitos del término
municipal de Burjassot que se encuentran afectados por las Servi-
dumbres Aeronduticas del Aeropuerto de Valencia, deberan ser in-
formados por la Direccion General de Aviacion Civil antes de su
Aprobacion Inicial, segtn lo estipulado en la Disposicion Adicional
Segunda del Real Decreto 2591/1998 modificado por Real Decreto
297/2013.

b) Limitaciones a las actividades

La superficie comprendida dentro de la proyeccion ortogonal sobre
el terreno del area de servidumbres aeronauticas queda sujeta a una
servidumbre de limitacion de actividades, en cuya virtud la Autoridad
Nacional de Supervision Civil o el érgano competente del Ministerio
de Defensa, en el ambito de sus propias competencias, podran pro-
hibir, limitar o condicionar actividades que se ubiquen dentro de la
misma y puedan suponer un peligro para las operaciones aéreas o
para el correcto funcionamiento de las instalaciones radioeléctricas.
Dicha posibilidad se extendera a los usos del suelo que faculten para
la implantacion o ejercicio de dichas actividades, y abarcara, entre
otras:

a) Las actividades que supongan o lleven aparejada la construccion
de obstaculos del tal indole que puedan inducir turbulencias.

b) El uso de luces, incluidos proyectores o emisores laser que puedan
crear peligros o inducir a confusion o error.

¢) Las actividades que impliquen el uso de superficies grandes y muy
reflectantes que puedan dar lugar a deslumbramiento.

d) Las actuaciones que puedan estimular la actividad de la fauna en
el entorno de la zona de movimientos del aerédromo.

e) Las actividades que den lugar a la implantacion o funcionamien-
to de fuentes de radiacion no visible o la presencia de objetos fijos
o moviles que puedan interferir el funcionamiento de los sistemas
de comunicacion, navegacion y vigilancia aeronauticas o afectarlos
negativamente.

f) Las actividades que faciliten o lleven aparejada la implantacion o
funcionamiento de instalaciones que produzcan humo, nieblas o
cualquier otro fenomeno que suponga un riesgo para las aeronaves.
g) El uso de medios de propulsion o sustentacion aéreos para la
realizacion de actividades deportivas, o de cualquier otra indole.
TiTULO IV. TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS

Articulo 123. Tipologias edificatorias

Las tipologias edificatorias son los diversos modos de disponer la
edificacion en relacion con la parcela, para su regulacion en las
presentes normas se adoptan las definiciones del Reglamento de
Zonas de Ordenacion Urbanistica de la Comunidad Valenciana
(RZOUCV).

Las edificaciones caracteristicas que resultan de los diferentes siste-
mas de ordenacion (manzana, bloque y volumen) son susceptibles
de diferenciarse en tipologias edificatorias, en funcion de la relacion
que se establece entre esas edificaciones y la parcela.

TITULO V. USOS PORMENORIZADOS

CAPITULO 1. CONCEPTO.

Articulo 124. De la clasificacion de los usos.

1.- A efectos de lo establecido en las presentes Normas y de las que
se dicten en el planeamiento de desarrollo del Plan General, se esta-
blecen las distintas clases de usos. Esta clasificacion se hace al ob-
jeto de fijar el grado de permisividad en cada una de las zonas de
ordenacion urbanistica que prevé el Plan. Todo ello con independen-
cia de que el Ayuntamiento pueda dictar unas ordenanzas de Usos y
Actividades.

2.- Dependiendo de su adecuacion a una zona de ordenacion urba-
nistica y de acuerdo con la terminologia del RZOUCY, los usos se
clasifican en:

a) Uso Global o Dominante: es aquel que define el destino genérico
de cada Zona.

b) Uso Permitido o Compatible: es aquel cuya implantacion es ad-
mitida por el planeamiento al no ser considerada contradictoria con
el uso dominante en la Zona.

¢) Uso Complementario o Exigible: es aquel que en virtud de las
determinaciones de la legislacion urbanistica vigente o de las de las
propias Normas Urbanisticas y los instrumentos urbanisticos que lo
desarrollen, deba, necesariamente, acompafiar al uso Global previs-
to, asi como, en su caso, a los usos permitidos, en la proporcioén que
se establezca en relacion a ellos.

d) Uso Prohibido o Incompatible: es aquel cuya implantacion no es
permitida por el planeamiento.

3.- Dependiendo de su naturaleza los usos pueden clasificarse en:
a) Uso Publico: es el que se desarrolla sobre un bien de titularidad
publica o de titularidad privada gestionado por una administracion
publica en beneficio de la comunidad.

b) Uso Colectivo: es el que se desarrolla sobre un bien de titularidad
privada con caracter publico o semipublico, y al que se accede por
la pertenencia a una asociacion, club u organizacion similar, o por
el abono de una cuota, entrada, precio, o contraprestacion analoga.
¢) Uso Privado: es el que se desarrolla por particulares en bienes de
titularidad privada, y que no tiene las caracteristicas de un Uso Co-
lectivo.

La utilizacion de cada local para el uso establecido requerira en todos
los casos la obtencion de la correspondiente licencia de apertura de
actividad, o en el caso de residencial de la cédula de primera ocupa-
cion.

4. Todas las superficies de referencia del presente titulo se refieren
a superficies construidas.

5. En casos excepcionales, y previa justificacion, se podra eximir del
cumplimiento de las alturas minimas previstas fijadas en el presente
titulo en el caso de implantacion de actividades en edificios existen-
tes.

6. De forma general queda prohibido la implantacion de cualquier
uso que pueda emitir humo, polvo, niebla o cualquier otro fenémeno
en niveles que puedan constituir riesgo para las aecronaves que ope-
ran el Aeropuerto de Valencia, asi como puedan servir de refugio de
colonias de aves en libertad, o tengan elementos que produzcan re-
flexiones de luz solar o emisiones de luz artificial que puedan mo-
lestar a las tripulaciones de las aeronaves y poner en peligro la se-
guridad de las operaciones aeronauticas.

Articulo 125. Clasificacion funcional de los usos.

Atendiendo a su funcion especifica los usos globales se clasifican
en: Residencial (R), Terciario (T), Industrial (Ind), Aparcamiento
(Par) y Dotacional (D)

Articulo 126. Uso residencial (R)

1. Es aquel que se desarrolla en los edificios destinados al alojamien-
to permanente de las personas.

2. Se distinguen los siguientes usos residenciales:

a) Uso Residencial Unifamiliar (Run): en cada unidad parcelaria se
edifica una sola vivienda en edificio aislado o agrupado horizontal-
mente, con acceso independiente y exclusivo.

b) Uso Residencial Plurifamiliar (Rpf): en cada unidad parcelaria se
edifican dos o0 mas viviendas, pudiendo disponer de accesos y otros
elementos comunes.
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¢) Uso residencial Comunitario (Rcm): Edificacion para comunidades
en todas sus formas residenciales, residencias de estudiantes, ancia-
nos, conventos, etc.

d) Uso vivienda turistica (Rvt): en cada unidad parcelaria se edifican
dos 0 mas viviendas turisticas, objeto del decreto 91/2009, de 3 de
julio, del Consell, por el que aprueba el reglamento regulador de los
bloques y conjuntos de viviendas turisticas de la Comunitat Valen-
ciana. Asi como aquellas unidades independientes, objeto del decre-
to 92/2009, de 3 de julio, del Consell, por el que aprueba el regla-
mento regulador de las viviendas turisticas denominadas apartamen-
tos, villas, chalés, bungalows y similares, y de las empresas gestoras,
personas juridicas o fisicas, dedicadas a la cesion de su uso y disfru-
te, en el ambito territorial de la Comunitat Valenciana.

3. Las condiciones generales de este uso son las recogidas en los
capitulos referentes a las zonas de ordenacion urbanistica de estas
normas urbanisticas.

4. El uso residencial no se permite en plantas bajas, a excepcion de
las zonas de ordenacion de nucleo historico tradicional, NHT-BRL
y de ADO, y solo se permitira el uso residencial en planta baja en
otras zonas de uso global o compatible residencial cuando su destino
sea el de viviendas adaptadas para personas mayores y personas con
movilidad reducida.

Articulo 127. Uso terciario (T)

Se distinguen los siguientes usos terciarios: Comercial, Hotelero,
Oficinas, y Recreativo.

1. Uso Comercial (Tco): comprende las actividades destinadas al
suministro de mercancias al publico mediante ventas al por menor,
venta de comidas y bebidas para consumo en el local, y prestacion
de servicios a particulares.

Se distinguen los siguientes usos comerciales:

a. Uso Comercial compatible con la vivienda (Tco.1):

Comprende las actividades destinadas al suministro de mercancias
al publico por medio de venta al detalle, venta de comida y bebidas
para el consumo en el local, y prestacion de servicios particulares
que tengan una superficie de venta inferior a:

Tco-1a Local independiente de superficie de uso al publico hasta
150,00 m>.

Tco-1b Local independiente de superficie de uso al publico entre
151,00 - 400,00 m>.

Tco-1c¢ Local independiente de superficie de uso al publico entre
401,00 - 1.200m>.

Tco-1d Supermercado: Establecimiento polivalente, que ofrece en
régimen de libre servicio productos de alimentacion y consumo
cotidiano y la superficie destinada a la venta sea inferior a 1.200
m2.

Se considera actividad comercial compatible con vivienda toda ac-
tividad inocua y aquella calificada por el Nomenclator de actividades
molestas, insalubres, nocivas y peligrosas, que aplicando las medidas
correctoras necesarias, evite las molestias causadas por el ejercicio
de la actividad.

Solo podran ubicarse en planta primera e inferiores, siempre que en
la planta donde se instale la actividad no se ubiquen piezas habitables
residenciales, a excepcion de despachos profesionales, consultas de
medicina humana sin quiréfanos y medicina estética, que podran
instalarse en cualquier planta del edificio. Deberan contar con acce-
sos desde la via puiblica y nucleos de comunicacion vertical indepen-
dientes y diferenciados del resto de usos.

En locales a partir de 400 m? recayentes a calles de ancho superior
a 12 m. podra solicitarse zona de ocupacion publica para carga y
descarga con el horario que se estime por los servicios técnicos de
acuerdo a las condiciones del trafico y residenciales del entorno.

b. Uso Comercial enclavado en Zonas no residenciales (Tco.2):

Comprende aquellas actividades comerciales independientes, o
agrupadas con accesos y elementos comunes, no calificadas por el
Reglamento de actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas
y aquellas calificadas que por no considerarse incompatibles con las
Zonas no residenciales en las que se ubican se recojan expresamen-
te en las Ordenanzas municipales especificas. Estas actividades en
funcién de su tamafio, condiciones de accesibilidad y servicio, pue-
den situarse en edificio exclusivo de uso comercial. Los Tco.2 de

nueva implantacioén deberan tener su acceso principal desde calle de
ancho no inferior a 15 metros.

Tco-2a Gran Comercio: Local independiente cuya superficie de
venta sea igual o superior a 1.200 m2, destinado a la venta de pro-
ductos de consumo ocasional, especializado o no.

Tco-2b Gran Supermercado: Establecimiento polivalente que ofrece
en régimen de libre servicio productos de alimentacion y consumo
cotidiano, y la superficie destinada la venta sea inferior a 2.500 m2,
incluyéndose en el computo los almacenes y aseos y sin incluir
aparcamiento de clientes ni darsenas de carga y descarga.

Tco-2c¢ Hipermercado: Establecimiento polivalente de venta detallis-
ta que ofrece en régimen de libre servicio, con una superficie de
venta igual o superior a 2.500 m2, un amplio conjunto de productos
de alimentacién y no alimentarios y que dispone de una amplia area
de estacionamiento de vehiculos.

Tco-2d Centro Comercial de 1? categoria: Conjunto de establecimien-
tos independientes, calificables como pequefios y/o medianos comer-
cios.

Tco-2e Centro Comercial de 2° categoria: Conjunto de establecimien-
tos independientes entre los que se encuentra al menos gran super-
mercado o un gran comercio, o un hipermercado.

En funcién de su superficie, los establecimientos comerciales indi-
viduales o centros comerciales deberan obtener los permisos o auto-
rizaciones que les sean exigibles conforme a la legislacion vigente.
Se admiten como usos complementarios del comercial los de alma-
cenaje de mercancias propias de la actividad y las oficinas propias
de la administracion del propio establecimiento y, en los grandes
comercios ¢ hipermercados, ademas los talleres de reparacion de los
medios mecanicos, equipos de las instalaciones. La superficie cons-
truida de estos usos complementarios, excepto el almacenaje, no
superara la quinta parte de la superficie de venta del establecimien-
to.

En locales en que se implanten usos comerciales de Gran Comercio
Tco-2a y Supermercado Tco-2b podra solicitarse zona de ocupacion
publica para carga y descarga con el horario que se estime por los
servicios técnicos de acuerdo a las condiciones del trafico y residen-
ciales del entorno.

En el resto de los usos de este apartado se debera solucionar la car-
ga y descarga en la propia parcela o inmueble privado.

A los efectos de cuantificacion de la superficie de venta a que se
refieren los apartados anteriores, se entiende como tal la superficie
construida destinada a la venta delos locales comerciales, indepen-
dientes o agrupados, de las areas o locales donde se exponen los
productos con caracter habitual y permanente o eventual, a los cua-
les tenga libre acceso el cliente, asi como los escaparates y los espa-
cios internos destinados al transito de las personas y a la presentacion
o dispensacion de los productos, mostradores o tras mostradores y
lineas de caja; por tanto, quedan excluidas de este computo las su-
perficies destinadas a instalaciones, almacenaje, zonas de carga y
descarga, aseos, aparcamientos de vehiculos, oficinas y, en general,
las dependencias cuyo acceso esta restringido al ptblico.

c. Condiciones generales del uso comercial.

« Las condiciones de accesibilidad, circulacion e incendios estaran
reguladas por la normativa de aplicacion vigente.

¢ La altura minima sera de 3,00 m., admitiéndose un minimo de 2,50
m., que no podra suponer mas del 30 % de la superficie accesible
por el publico. De manera excepcional, se podra reducir la altura
libre minima general hasta los 2,50 m, en la implantacion del local
comercial independiente de superficie de uso al publico hasta 150,00
m?t (Tco-1a), en edificios existentes, previa acreditacion de las con-
diciones del estado actual del local.

* La dotacion minima de servicios sanitarios accesibles por el publi-
co sera de lavabo y un WC por cada 400 m2 de superficie de venta
o fraccion (adaptados a la normativa vigente en materia de accesibi-
lidad). Esta exigencia no exime de los que establezca al respecto la
normativa laboral para servicio de los empleados del establecimien-
to. Si existieran mas de 2 lavabos y WC, se procederd a la corres-
pondiente separacion por sexos, incluyendo urinarios, con una dota-
ci6n minima de 1 urinario cada 2 inodoros o fraccion, en el servicio
sanitario de hombres, pudiendo uno de los dos utilizarse para uso de
personas con movilidad reducida. El acceso a los servicios sanitarios
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no sera directo desde el establecimiento, sino que estard provisto de
vestibulo que, en caso de separacion de sexos, podra ser comun.

* Se limita el almacenaje de material pirotécnico a 10 Kg netos de
productos inflamables.

2. Uso Hotelero (Tho): comprende las actividades que, destinadas a
satisfacer alojamiento temporal, se realizan en establecimientos,
sujetos a la legislacion especifica, tales como:

a. Tho-1: Hoteles, hostales, pensiones, y apartamentos en régimen
de explotacion hotelera, hasta 20 habitaciones.

b. Tho-2: Hoteles, hostales, pensiones, y apartamentos en régimen
de explotacion hotelera, hasta 50 habitaciones.

c. Tho-3: Hoteles, hostales, pensiones, y apartamentos en régimen
de explotacion hotelera, mas de 50 habitaciones

3. Uso de Oficinas (Tof): locales destinados a la prestacion de servi-
cios administrativos, técnicos, financieros, de informacion, academias
de ensefnanza de superficie maxima 100 m2, despachos profesionales,
consultas médicas sin quiréfanos u otros, realizados basicamente a
partir del manejo y transmision de informacion, bien a las empresas
o a los particulares, sean éstos de caracter publico o privado.

A los efectos de cuantificacion de la superficie del local a que se
refieren los apartados siguientes, se entiende como tal la superficie
construida.

a. Tof-1. Cuando se trate de oficinas con una superficie total hasta
200 m2.

b. Tof-2. Para infraestructuras de oficinas con una superficie entre
200 m2.y 400 m>.

c. Tof-3. Espacios de oficinas con una superficie mayor de 400 m?.
Condiciones generales del Uso Oficinas (Tof)

« Las oficinas que presten servicio al publico en general y que no se
ubiquen en un edificio cuya superficie util pueda destinarse total-
mente a usos terciarios segun el planeamiento, tendran acceso direc-
to desde el exterior, sin utilizacion de elementos de circulacion in-
terior comunes de la edificacion. Se exceptian de esta regla los casos
en que el elemento de circulacion comun fuera facilmente diferen-
ciable, a partir del portal, en dos o mas niicleos de circulacion, con
las debidas condiciones de exclusividad para aquel que sirva de
acceso a las oficinas.

 Cuando la altura del piso del local destinado a oficina que preste
servicio al publico en general se encuentre a una altura superior a
12,00 m. sobre la del portal, el acceso a la misma debera realizarse
mediante ascensor o escalera mecanica.

* Los locales destinados a oficinas observaran las siguientes carac-
teristicas:

a) La altura libre de planta minima sera de 2,50 m.

b) Dotacién minima de servicios sanitarios:

b.1) Para uso del publico. Segin reglamentacion sectorial, y en su
defecto: 1 lavabo mas 1 WC a partir de 500 m2 de superficie util,
por cada 500 m2 o fraccion.

* Si resultan mas de 2 lavabos y 2 WC, se dispondran separandolos
por sexos, incluyendo urinarios, con una dotacion minima de 1 uri-
nario cada 2 inodoros o fraccidn, en el servicio sanitario de hombres,
pudiendo uno de los dos utilizarse para minusvalidos.

 El acceso a los servicios sera indirecto, mediante vestibulo de se-
paracion, que podra ser comun.

b.2) Para uso del personal. Segin reglamentacion sectorial, y en su
defecto: 1 lavabo mas un WC por cada 10 puestos de trabajo, con
separacion de sexos a partir de 20 puestos de trabajo, incluyendo
urinarios, con una dotacion minima de 1 urinario cada 2 inodoros o
fraccidn, en el servicio sanitario de hombres, pudiendo uno de los
dos utilizarse para minusvalidos.

* Se exceptia de los requisitos contenidos en el presente articulo a
los despachos profesionales y consultas médicas individualizadas de
superficie no superior a 100 m2, para los que seran de aplicacion las
condiciones establecidas para la vivienda.

» Se prohibe expresamente en los edificios cuyo uso sea el Uso
Oficinas (Tof),o0 en los locales de edificios de uso mixto, la instalacion
en dichos locales de uso oficina, de elementos propios del uso resi-
dencial: bafiera, encimera, horno, lavadora, secadora, pila, asi como
compartimentaciones o locales especificos que componen la defini-
cion de vivienda de acuerdo con la normativa vigente referida a la

habitabilidad, calidad y disefio de viviendas en la Comunidad Valen-
ciana: lavadero, salon, cocina, bafio.

5. Uso Recreativo (Tre): comprende las actividades vinculadas con
el ocio, la vida de relacion, el tiempo libre y el esparcimiento en
general, sin alcanzar la funcién de interés general que se desarrolla
en los bienes dotacionales publicos, que se realizan en edificios,
locales e instalaciones tales como: salas de cine, teatros, salas de
conciertos, salas de reunidn, discotecas, salas de fiestas, salas de
juegos, instalaciones para la exhibicion lucrativa de actividades
deportivas, parques de atracciones, ludotecas, pubs y locales con
ambientacion musical, asi como locales que dispongan de ameniza-
cion musical, etc...

En edificios, locales e instalaciones cubiertas o al aire libre, y en
funcion del aforo, cabe distinguir las siguientes categorias:

a) Si el aforo no excede de 250 personas, tendra fachada y salida a
una via publica o espacio abierto, de ancho no inferior a 7 metros
(Tre.1).

b) Si el aforo excede de 250 personas y no es superior a 500, tendra
fachada y salida a una via publica o espacio abierto, de anchura no
inferior a 12,50 metros, o salida a dos vias publicas o espacios abier-
tos, cuya anchura minima sea de 7 metros cada una(Tre.2).

c) Si el aforo excede de 500 personas y no es superior a 1.500, ten-
dra fachada y salida a dos vias publicas o espacios abiertos, cuya
anchura minima sea de 7 metros y la conjunta no sea inferior a 30
metros (Tre.3).

d) Si el aforo excede de 1.500 personas tendra fachada y salida a dos
0 mas vias publicas o espacios abiertos, cuya anchura minima sea
de 12,50 metros y la anchura conjunta minima el resultado de sumar
a 30 metros un metro mas por cada 100 personas que el aforo exce-
da de 1.500 personas (Tre.4).

Estos locales contardn con un equipo controlador limitador de po-
tencia precintado por el Ayuntamiento a 90 db (A) o el nivel que
establezca la normativa ambiental vigente y con doble puerta en
cualquiera de los accesos y salidas a espacios exteriores.

Las condiciones generales del uso recreativo (Tre), seran las siguien-
tes:

» Se considera actividad recreativa compatible con vivienda toda
actividad inocua definida en la ley 6/2014, de 25 de julio, de la
Generalitat, de Prevencion, Calidad y Control Ambiental de Activi-
dades en la Comunitat Valenciana aplicando las medidas correctoras
necesarias, evitando asi las molestias causadas por el ejercicio de la
actividad.

» Como regla general, solo podran ubicarse estos usos en planta baja,
siempre que en la planta donde se instale la actividad no se ubiquen
piezas habitables residenciales.

* Su ubicacion estara limitada también a la no acumulacion de este
tipo de establecimientos en zonas residenciales, de manera que para
obtener la correspondiente licencia de apertura, se debera justificar
que no existe un establecimiento de este tipo de uso recreativo en un
radio de 200 metros.

* En los establecimientos de terciario hosteleria existiran, como
minimo, dos piezas dotadas cada una de un lavabo y un WC.

* No se permitira el uso recreativo al aire libre, en via ptblica o en
patios interiores de manzana, en el caso de pubs, salas de conciertos,
salas de reunion, discotecas, salas de fiestas y locales con ambienta-
cion musical.

Articulo 128. Uso industrial o Productivo (Ind)

1. Comprende las actividades destinadas a la obtencion, elaboracion,
transformacion, reparacion y distribucion de productos.

2. Se distinguen los siguientes usos industriales y productivos:

a. Uso Produccion artesanal (Ind.1):

Comprende las actividades inocuas destinadas a la obtencion, elabo-
racion, transformacion, reparacion y distribucion de productos de
forma artesanal, acompafiadas normalmente de su venta al detalle.
Dentro de la produccion artesanal se engloban las actividades de
produccion y venta al detalle como panaderias u hornos de pan,
pastelerias y similares; pequefios talleres artesanales de fabricacion
y venta al detalle de instrumentos musicales, de productos tradicio-
nales y similares; pequefias joyerias, talleres de enmarcado, casas de
fotografia, pequefios talleres de confeccion y reparacion de prendas
de vestir y similares. En general y para cualquier caso, sera el Ayun-
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tamiento el que decidird sobre la consideracion de las actividades
como artesanales inocuas y compatibles con vivienda.

Solo podran ubicarse en planta baja (excepto si en ella se ubiquen
piezas habitables) y en plantas inferiores a la baja. Tendran que tener
accesos desde la via publica y ntcleos de comunicacién indepen-
dientes y diferenciados de los demas usos.

La superficie util del local sera inferior a 180 m? y la potencia total
instalada inferior a 9’9 Kw.

b. Uso Industrial limitado a Zonas de uso dominante Industrial
(Ind.2):

Comprende aquellas actividades industriales calificadas por el Re-
glamento de actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas
que por no considerarse incompatibles con el medio urbano se reco-
jan expresamente en las Ordenanzas municipales especificas.

¢. Uso Almacén (Ind.3)

Se limita el almacenaje de material pirotécnico a 10 Kg netos de
productos inflamables.

Se distinguen dos tipos:

Ind.3.1) Almacén compatible con residencial

Comprende aquellos espacios destinados a guarda de objetos, que
pueden ser compatibles con la actividad residencial. Se incluyen en
este tipo de almacenaje:

- Trasteros, zonas fraccionadas dentro de edificios residenciales.

- Almacenes vinculados con vivienda o con actividad agricola arte-
sanal, para guarda de tractores, maquinaria agricola, aperos, cosecha,
etc...

Ind.3.2) Almacén terciario o industrial

Comprende aquellas actividades independientes cuyo objeto princi-
pal es el deposito, guarda o almacenaje de bienes o productos, asi
como las funciones propias de almacenaje y distribucion de mercan-
cias propias del comercio mayorista. Asimismo otras funciones de
deposito, guarda o almacenaje ligadas a actividades principales de
industria, comercio minorista, transporte u otros servicios del Uso
Terciario, que requieren espacio adecuado separado de las funciones
basicas de produccion, oficina o despacho al publico.

Su uso esta limitado a zonas de uso Dominante Industrial o Terciario.
d. Estaciones de Servicio (Ind.4)

En cualquier zona de ordenacion las estaciones de servicio de car-
burante tendran sistema de ordenacion por edificacion aislada o en
manzana de uso exclusivo. Siendo a cargo de la estacion a implantar
el coste de la adecuacion de las posibles medianeras existentes o
generadas, dotandole de apariencia y materialidad de fachada en toda
su linde.

La instalacion de nuevas estaciones de servicio quedara limitada a
los sectores de suelo urbanizable de uso global terciario o terciario
residencial previstos en el plan general, asi como a aquellas parcelas
edificables de suelo urbano siempre que disten mas de 50 m de una
de uso residencial.

En resto de las zonas de suelo urbano, no se admitira la implantacion
de nuevas licencias de estaciones de servicio, permitiéndose tan solo
el traslado de las actividades ya instaladas a la entrada en vigor de
este plan general, siempre que el cambio de emplazamiento suponga
una mejora de las condiciones ambientales y de movilidad del mu-
nicipio. En todo caso, este uso estd prohibido en las zonas de casco
historico, asi como en los entornos de proteccion de BIC.

El acceso y salida de vehiculos deberd disponerse de manera que
afecte en la menor medida posible al trafico de la via en que se si-
tuen.

Las edificaciones anexas de uso comercial, de lavado o de reparacion
se deberan ajustar a las condiciones de uso respectivas en funcion
de su superficie.

e. Talleres de reparacion (Ind. 5)

Comprende aquellas actividades cuya funcidn principal es reparar,
restaurar o modificar individualmente, objetos, maquinas o equipos,
sin que pierdan su naturaleza inicial, incluidos los lavaderos de ve-
hiculos y actividades similares.

Los talleres de reparacion de vehiculos deberan tener al menos 4
plazas de aparcamiento en el interior de la parcela o local, mas una
plaza adicional por cada 25 m2 o fraccién que el local o parcela
supere los 100 m2.

3. Condiciones generales de los usos industriales

Las instalaciones industriales observaran las siguientes caracteristi-
cas:

a) Altura libre de planta minima: 2,50 m.

b) Dotacion minima de servicios sanitarios:

b.1) Para uso del publico: Segun reglamentacion sectorial, y en su
defecto:

* 1 lavabo mas 1 WC a partir de 500 m2 de superficie util, o frac-
cion.

* Si resultan mas de 2 lavabos y 2 WC, se dispondran separandolos
por sexos, incluyendo urinarios, con una dotacion minima de 1 uri-
nario cada 2 inodoros o fraccion, en el servicio sanitario de hombres,
pudiendo uno de los dos utilizarse para minusvalidos..

 El acceso a los servicios sera indirecto, mediante vestibulo de se-
paracion, que podra ser comun.

b.2) Para uso del personal: Segin reglamentacion sectorial, y en su
defecto: 1lavabo, WC y ducha por cada 10 puestos de trabajo, con
separacion de sexos a partir 20 puestos de trabajo, incluyendo uri-
narios, con una dotacion minima de 1 urinario cada 2 inodoros o
fraccion, en el servicio sanitario de hombres, pudiendo uno de los
dos utilizarse para minusvalidos.

Articulo 129. Uso de aparcamiento (par).

1. Comprenden las actividades destinadas al estacionamiento de
vehiculos.

2. Se distinguen los siguientes tipos de aparcamientos:

a) Parl. Aparcamiento para uso publico o privado, de vehiculos en
cualquiera de las ubicaciones siguientes:

« Parla. Planta baja, o s6tanos bajo edificacion en altura.

 Parlb Edificaciones autorizadas bajo espacios libres privados, y
bajo los espacios libres publicos, ya sea, previa concesion adminis-
trativa o mediante su enajenacion.

* Parlc. Al aire libre sobre superficie libre de parcela.

« Parld. En edificio de uso exclusivo.

b) Par2: aparcamiento expresamente vinculado a vehiculos destina-
dos al transporte colectivo de viajeros y/o al transporte de mercancias,
excepto los que se requieran para furgonetas de me-nos de 3,5 Tm.
que quedan asimiladas a la categoriaParl. No incluye esta categoria
los aparcamientos o estaciones de autobuses de transporte colectivo
de viajeros ubicados en via publica o espacios libres.

3. Las condiciones generales de este uso son las recogidas en el
capitulo “CONDICIONES DE APARCAMIENTO EN LOS EDIFI-
CIOS”, del titulo “CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFI-
CACION” de estas normas urbanisticas.

4. En aquellos garajes no mecanizados, no vinculados a uso residen-
cial alguno, con superficie construida menor de 100 m2 sera nece-
sario para su apertura la correspondiente declaracion responsable,
acompaiiada por certificado de cumplimiento de la normativa vigen-
te realizado por técnico competente.

5. En el caso de los aparcamientos situados bajo el espacio publico,
Par 1b, han de contemplar en el libro de mantenimiento del edificio,
todas las operaciones necesarias para conservar las condiciones de
estabilidad, ventilacion, impermeabilidad, recogida y desagiie de las
aguas pluviales establecidas en la correspondiente licencia como
obligacion de los propietarios de estos aparcamientos.

Articulo 130. Uso Dotacional (D)

Comprende las actividades destinadas a dotar al ciudadano de los
equipamientos y servicios, necesarios para su esparcimiento, educa-
cion, enriquecimiento cultural, salud, asistencia, bienestar y mejora
de la calidad de vida.

1. Usos dotacionales publicos.

Estos usos se establecen por el planeamiento como dotacional de
dominio y uso publico o se exige como equipamiento necesario. La
relacion de los usos dotacionales publicos es la siguiente:
COMUNICACIONES.

- Red viaria.

- RV. Viario.

- AV. Aparcamiento.

- PV. Areas peatonales.

- Red Ferroviaria.
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- RF. Red ferroviaria.

ESPACIOS LIBRES.

- AL. Areas de juego.

- JL. Jardines.

- QL. Parques

EQUIPAMIENTOS.

- RD. Deportivo-Recreativo.

- ED. Educativo-Cultural.

- TD. Asistencial.

- ID. Infraestructura-Servicio urbano,

- AD. Administrativo.

- DR. Dotacional residencial.

- MD. Dotacional de uso multiple.

2. Condiciones de localizacion y edificabilidad de los usos dotacio-
nales publicos.

Los usos dotacionales se localizaran prioritariamente sobre las par-
celas destinadas a su uso especifico, sin perjuicio de la aplicacion
del apartado 3 del articulo 59 de la LUV.

Sus condiciones de edificabilidad seran las siguientes:

* En caso de tener definida su edificabilidad de modo geométrico se
ajustara a esta, salvo modificaciéon mediante Estudio de Detalle.

* Cuando la edificabilidad se halle establecida mediante indice de
edificabilidad neta la altura maxima y el nimero maximo de plantas
no superara las maximas establecidas para usos privados en las zonas
adyacentes.

* Cuando la parcela no tenga definida su edificabilidad de modo
geométrico o mediante indice de edificabilidad la edificacion se
ajustara a los parametros siguientes:

En edificaciones entre medianeras o integradas en manzanas se
aplicaran las condiciones de numero maximo de plantas de las par-
celas adyacentes, sin que sea de aplicacion el limite para la profun-
didad edificable.

En el resto de casos regiran las siguientes normas:

- Edificabilidad neta: 2 m2 de techo/m2 de suelo de la parcela.

- Ocupacion maxima: 100 por 100 del suelo de la parcela.

- Altura maxima: 12 metros.

En los casos en que todas las condiciones anteriores no se ajusten a
las necesidades del programa de implantacion de los usos publicos,
la regulacion urbanistica de los terrenos dotacionales se adaptara a
sus necesidades mediante Estudio de Detalle.

3. Condiciones generales y de disefio de los usos dotacionales publi-
cos.

Los espacios libres, que comprenden las actividades de esparcimien-
to y reposo al aire libre, de la poblacion, desarrolladas en terrenos
dotados del arbolado, jardineria y mobiliario urbano (en especial
fuentes y bancos con respaldo) necesarios, de modo que se garanti-
cen las citadas actividades, asi como la mejora de las condiciones
medioambientales y fomenten el uso de estos espacios.

En el disefio de todos los parques y jardines, se tendra en conside-
racion la mejora de la percepcion de la seguridad, de manera que se
reducira la creacion en estas zonas verdes, de rincones o espacios no
iluminados, asi como la creacion de pantallas vegetales que limiten
la visibilidad del espacio publico. Se limitaran los setos y vallados
opacos de estos espacios publicos por debajo de 1,00 m

Junto a estas condiciones de disefio genérica, cualquier intervencion
en espacios publicos libres deberan de contemplar la implantacion
de:

- Espacios para lactancia materna e higiene del bebé.

- Aseos publicos para niflos o personas mayores.

- Espacios de recreo para menores, seguros, agradables y que res-
pondan a los distintos juegos de nifias y niflos, asi como su conside-
raciéon como espacios de recreo “neutros” que respeten la evolucion
sociopedagogica de los menores en estos parques publicos.

- Ubicacion del mobiliario en relacion a las zonas de juegos, asi como
al soleamiento.

- Diseflo de espacios —especificos destinado a actividades ludicas y
sociales para las mujeres y el cuidado de familiares

En aquellas areas de zona verde cuya superficie sea superior a 2.000
m?2 se admiten edificaciones destinadas a usos de equipamiento de
caracter publico que cumplan las siguientes condiciones:

a) Ocupacion inferior al 5 % de su superficie.

b) La altura maxima de las instalaciones o edificaciones sera de una
sola planta y de 7metros, salvo que se requiriese mayor altura para
su adecuada funcionalidad.

c) La edificacion se configurara y localizara de modo que produzca
el minimo perjuicio al asoleamiento del parque.

d) Su situacion dentro de la zona verde debera ser tal que no tenga
afecciones estéticas negativas, debiendo coordinarse los retranqueos
y su integracion dentro de la zona.

e) Se autoriza la ocupacion bajo rasante, en los términos previstos
en la legislacion vigente y en este Plan General.

Se exceptuaran de las anteriores condiciones los casos concretos de
edificaciones protegidas cuya reconstruccion haya sido objeto de
convenio con anterioridad de la entrada en vigor del presente plan,
en este caso, el edificio con valores a reconstruir podra recuperar su
volumetria original aunque supere en nimero de plantas y la ocupa-
cion las exigidas para las edificaciones de las zonas verdes.

Del mismo se exceptuaran también aquellas instalaciones ligeras, de
naturaleza provisional, que alberguen usos compatibles con la natu-
raleza de los espacios libres: pérgolas para sombras, juegos, corrales
y refugios para animales domésticos, instalaciones del propio jardin,
kioscos, etc. Aunque en todo caso su disefio y materialidad debe
estar acorde con el entorno en el que esta situado el espacio libre.
Las condiciones de plantacion y mantenimiento del arbolado y el
ajardinamiento de las zonas verdes seran las establecidas en la Or-
denanza Municipal de Proteccion de Zonas Verdes y Arbolado.

El disefio y ejecucion de los equipamientos destinados a aparcamien-
tos publicos en superficie, tipo Park and Ride, deberan tener al menos
una superficie ajardinada distribuida uniformemente en toda su su-
perficie, de manera que sea posible su percepcion en conjunto como
espacio libre verde.

En cuanto a las instalaciones deportivas descubiertas se autoriza su
ubicacion en espacios libres publicos cualquiera que sea el tamafio
de éstos.

En aquellos casos que no sea posible el acceso peatonal y rodado a
las edificaciones fruto de la parcelacion existente, mediante espacios
dotacionales de la red viaria, dicho acceso, se podra realizar median-
te espacios libre publicos.

La precision de las alineaciones de la red viaria se contiene en los
planos de Ordenaciéon Pormenorizada de este Plan General, o de los
planeamientos de desarrollo o asumidos por este Plan General y, en
todo caso, mediante el correspondiente proyecto de urbanizacion,
mediante la comprobacion fisica por tira de cuerdas por personal
técnico municipal.

En la precision de alineaciones se mantendran las anchuras de las
vias que especifica este plan, y las modificaciones del trazado debi-
dos ajustes a la topografia, limites de propiedad, lineas de edificacion
existentes, no disminuirdn la anchura ni la capacidad deservicio de
la via.

Las condiciones de las dotaciones de infraestructuras se ajustaran a
lo establecido en la legislacion sectorial correspondiente.

Mientras no se concluya la urbanizacion y arbolado de las zonas
verdes, se permitiran usos dotacionales ptblicos provisionales como
son zonas de aparcamiento, aularios provisionales u otros usos pro-
visionales de dotacion para uso publico.

4. Condiciones especificas de los usos publicos escolares.

Las condiciones establecidas en los dos apartados anteriores, no
seran de aplicacion en los equipamientos escolares, cuya regulacion
especifica se desarrolla en el articulo “Ambito PED-SED” del apar-
tado “CONDICIONES EDIFICATORIAS ESPECIFICAS DE LAS
PARCELAS DOTACIONALES DE RESERVA PARA USO EDU-
CATIVO PED-SED”.

5. Uso Radiodifusion y produccion audiovisual.

Comprende los usos que se engloban dentro de la actual parcela de
Radio Television Valenciana, destinados a la radiodifusion y produc-
cién audiovisual de programas, series, documentales y espacios en
general. Su regulacion especifica esta recogida en el apartado CON-



NS 127 BUTLLETI OFICIAL
4-VII-2019 DE LA PROVINCIA DE VALENCIA

BOLETIN OFICIAL 75
DE LA PROVINCIA DE VALENCIA

DICIONES EDIFICATORIAS ESPECIFICAS DE LA ZONA DE
ORDENACION DOTACIONAL-RTVYV, de estas normas.

6. Usos dotacionales privados.

Estos usos se establecen por el planeamiento como dotacional de
dominio y uso privado, debido a su propia naturaleza y finalidad. La
relacion de los usos dotacionales privados es la siguiente:

ESPACIOS LIBRES.

- AL*. Areas de juego.

- JL*. Jardines.

- QL*. Parques

EQUIPAMIENTOS.

- RD*. Deportivo-Recreativo.

- ED*. Educativo-Cultural.

- TD*. Asistencial.

- ID*. Infraestructura-Servicio urbano,

Sus condiciones de edificabilidad seran las mismas que las de los
dotacionales publicos.

Para las areas calificadas como espacio libre privado, por su caracter
en el entorno, no se permite su edificacion pero si su mantenimiento
como tal zona de esparcimiento y asoleo de uso privado. Sobre la
superficie asi calificada, en suelo urbano o urbanizable se permiten
pequeiias edificaciones destinadas al mantenimiento y/o esparcimien-
to con una ocupacion maxima del 1 % del suelo calificado con una
altura total de 5 m. para una sola planta.

Las academias de enseflanza se entenderan incluidas dentro del uso
dotacional privado educativo cuando la superficie construida del
local donde se ubiquen sea mayor de 100 m2 o se instalen en edificio
exclusivo.

Las instalaciones para uso mortuorio, se entenderan incluidas dentro
del uso dotacional privado de Infraestructura-Servicio urbano, siem-
pre que tengan una superficie menor de 150 m2 y no dispongan de
crematorio. El resto de instalaciones que superen esta superficie o
dispongan de crematorio solo podran establecerse en parcelas de uso
dotacional publico de Infraestructura-Servicio urbano.

Articulo 131. Uso dotacional del subsuelo

1. Los suelos dotacionales publicos destinados a red viaria y zona
verde, ubicados en el suelo urbano pormenorizado o suelo urbaniza-
ble, y en especial los sefialados en el estudio de movilidad de este

plan, cuya titularidad ostente, o en virtud del instrumento de gestion
correspondiente, se atribuya a la Administracion Municipal, limitaran
su afeccion demanial al suelo y al vuelo, pudiendo la misma destinar
el subsuelo, como bien de naturaleza patrimonial, total o parcialmen-
te a alguno de los siguientes usos:

* Par. Aparcamiento.

* D. Dotacional

2. En los suelos urbano y urbanizable que precisen de planeamiento
de desarrollo para establecer su ordenacion pormenorizada, la deter-
minacion del régimen aplicable al subsuelo de los espacios dotacio-
nales se realizara en el correspondiente Plan Parcial o de Reforma
Interior, pudiendo restringirse los usos especificados en el parrafo
anterior. A tal efecto, el Ayuntamiento podra incorporar en las bases
particulares de Programacion dicha exigencia como condicion para
la redaccion de las Alternativas Técnicas que se presenten.

3. Corresponde al Ayuntamiento la determinacion del régimen de
explotacion o enajenacion de los referidos bienes patrimoniales, de
conformidad con los procedimientos establecidos en la legislacion
vigente.

4. Los equipamientos deportivo-recreativos y educativo-culturales
tendran necesariamente ventilacion natural.

5. Las cubiertas de los sétanos o garajes ubicados bajo suelo dota-
cional publico, deberan realizarse con los métodos constructivos
adecuados para evitar problemas de filtraciones. El mantenimiento
de dichas cubiertas correra a cargo de la propiedad del sétano o
garaje, para ello, han de contemplar en el libro de mantenimiento del
edificio, todas las operaciones necesarias para conservar las condi-
ciones de estabilidad, ventilacion, impermeabilidad, recogida y
desagiie de las aguas pluviales.

Con el objeto de asegurar estas condiciones minimas de impermeabi-
lizacion y estanqueidad, se debera validar por los servicios técnicos
municipales en el momento de la licencia, la solucién constructiva
de estos sotanos o garajes bajo suelo publico, de manera que sera
condicionante expresa de la correspondiente licencia la correcta
ejecucion de la solucion aprobada, asi como la obligacion de los
propietarios de estos aparcamientos de su correcto mantenimiento.

6. Este articulo no sera de aplicacion en los equipamientos escolares.
Articulo 132. Resumen de los Usos.

A continuacién se relacionan, todos los tipos y categorias de los usos
descritos en este Capitulo segtin su funcion:

Run
Rpf
Rcm
Rvt

Residencial unifamiliar
Residencial plurifamiliar
Residencial comunitario
Residencial vivienda turistica

Tco USO COMERCIAL
Tco-
1
Tco-la
Tco-1b
Tco-1c
Tco-1d
Tco-
2

Tco-2a

Compatible con la vivienda

S.u.p. hasta 150 m?

S.u.p. entre 151 y 400 m?

S.u.p. entre 401 y 1.200 m?
Supermercado

Enclavado en zonas no residenciales

Gran comercio
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Tco-2b Gran Supermercado
Tco-2c Hipermercado
Tco-2d Centro Comercial de 12 categoria
Tco-2e Centro Comercial de 22 categoria
Tof USO DE OFICINAS
Tof- Oficinas con superficie hasta 200 m?.
1
Tof- Oficinas con superficie entre 200 m? y 400 m?.
2
Tof- Oficinas con superficie mayor de 400 m>.
3
Tho USO HOTELERO
Tho- Establecimientos hasta 20 habitaciones.
1
Tho- Establecimientos hasta 50 habitaciones
2
Tho- Establecimientos de mas de 50
3 habitaciones
Tre USO RECREATIVO
Tre- Locales con aforo hasta 250 personas.
1
Tre- Locales con aforo entre 250 y 500 personas.
2
Tre- Locales con aforo entre 500 y 1.500
3 personas.
Tre- Locales con aforo superior a 1.500
4 personas.
© md USOWNDUSRIAL
Ind- Produccion artesanal
1
Ind- Industrial en Zonas de uso dominante
2 Industrial
Ind- Almacén compatible con residencial
3.1
Ind- Almaceén terciario o industrial
3.2
Ind- Estaciones de Servicio
4
Ind- Talleres de reparacion

5

Par- APARCAMIENTO VEHICULOS
1
Par-1la Bajo edificio
Par-1b Bajo espacios libres

Par-1c Al aire libre en parcela.
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Par-1d En edificio de uso exclusivo
Par- APARCAMIENTO VEHICULO COLECTIVO
2

COMUNICACIONES.

Red viaria.

RV Viario

AV Aparcamiento
PV Areas Peatonales

Red Ferroviaria.
RF Red Ferroviaria

ESPACIOS LIBRES.

AL Areas de juego.
JL Jardines
QL Parques

EQUIPAMIENTOS.

RD Deportivo-Recreativo.

ED Educativo-Cultural.

D Asistencial.

ID Infraestructura-Servicio urbano.
AD Administrativo.

DR Dotacional residencial.

MD Dotacional de uso mdltiple.

ESPACIOS LIBRES PRIVADOS.

AL* Areas de juego.

JL* Jardines

QL* Parques
EQUIPAMIENTOS PRIVADOS

RD* Deportivo-Recreativo.
ED* Educativo-Cultural.
TD* Asistencial.

ID* Infraestructura-Servicio urbano.
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CAPITULO II. ZOU I. ZONA DE NUCLEO HISTORICO TRADI-
CIONAL BIEN DE RELEVANCIA LOCAL: NHT-BRL

Articulo 133. Caracterizacion y Ambito.

La zona del nticleo histdrico tradicional corresponde aproximada-
mente al ambito del asentamiento original de la poblacion, caracte-
rizada por manzanas de traza rectangular, con una orientacion lon-
gitudinal principal norte-sur, que abarca los dos bienes de interés
cultural que posee el municipio: del “Castillo” a los “Silos”.

La zona del nucleo historico tradicional (NHT-BRL) esta constituida
por el area expresamente grafiada con este nombre en el plano de
Ordenacion Estructural “Zonificacion”.

La finalidad de las condiciones particulares de esta zona es la con-
servacion, tanto de la trama urbana, el ambiente urbano tradicional,
asi como de la tipologia edificatoria historica.

Dentro de esta zona, se encuentran los perimetros de proteccion de
los Bienes de Interés cultural (BIC de Los Silos y BIC del Castell),
los cuales quedan grafiados tanto en los planos de ordenacion del
plan como en los del Catdlogo de Bienes Inmuebles.

Tanto en esta zona de ordenacion: Nucleo Historico Tradicional
considerado Bien de Relevancia Local (NHT-BRL) como en estos
ambitos de proteccion especifica patrimonial (BIC de Los Silos y
BIC del Castell) la normativa aplicable es la establecida en el propio
Catalogo de Bienes Inmuebles.

CAPITULO III. ZOU II. ZONA DE AMPLIACION DE CASCO:
ACA

Articulo 134. Caracterizacion y Ambito

Corresponde con conjuntos de algunas unidades urbanas, continua-
cion de la trama de casco urbano tradicional, alargada y con poca
profundidad, fruto de la continuidad de esta, y en donde no es posi-
ble obtener espacios interiores de patio de manzana con dimension
suficiente para mejorar la calidad urbana de la edificacion de la zona
de desarrollo fuera del casco histoérico.

La zona de Ampliacion de Casco estd constituida por el area expre-
samente grafiada con este nombre en el plano de Ordenacion Estruc-
tural “Zonificacion”.

Articulo 135. Tipo de ordenacion

La zona se configura por la integracion del sistema de ordenacion de
la edificacion segun alineacion de calle, la tipologia edificatoria de
manzana cerrada y el uso global residencial.

Articulo 136. Alineaciones.

Las alineaciones exteriores son las que vienen definidas en el corres-
pondiente plano de ordenaciéon pormenorizada.

Articulo 137. Profundidad maxima edificable.

La edificacion podra ocupar la totalidad de la parcela con las limi-
taciones establecidas en el régimen de usos establecido en el articu-
lo “Uso residencial (R)” de estas normas urbanisticas. La profundi-
dad edificable se limitara hasta 3 m. del linde posterior en las plantas
altas. En las esquinas, a estos efectos se consideraran el fondo desde
cada calle y hasta la intersecciéon de ambas lineas. Esta norma se
aplicara salvo en solares de profundidad menor de 12 m. o se obten-
ga la previa autorizacion de los colindantes.

Todo ello sin menoscabo de cumplir las dimensiones minimas exi-
gidas en las DC-09 o normas de habitabilidad vigentes en su mo-
mento, para la ventilacion de las estancias que den a los patios de
luces.

Articulo 138. Parcela minima edificable.

Las parcelas en suelo urbano y aquellas resultantes de nuevas par-
celaciones o segregaciones seran edificables cuando, ademas de al-
canzar la calificacion de solar, posean una superficie minima de
45m>.

El linde frontal a vial publico sera de al menos 4,5 metros de longi-
tud.

La forma de la parcela sera tal que pueda inscribirse en ella un rec-
tangulo de 4x9 metros uno de cuyos lados coincida con la alineacion
exterior, y sus lindes laterales no formen un angulo inferior a 60
grados sexagesimales con la misma.

En nuevas parcelaciones podran abrirse nuevos viales publicos, asi
como modificar los existentes, mediante Estudios de Detalle que
comprendan unidades urbanas completas o manzanas urbanas, que
en ningun caso puedan generar nuevas medianeras.

De manera excepcional, en aquellos solares cuya longitud de facha-
da sea inferior a la minima establecida de manera genérica en esta
zona, seran edificables siempre que:

« El linde frontal a vial publico sea al menos de 4,0 metros de lon-
gitud.

» Se obtenga informe de viabilidad por parte de la Comision de
Urbanismo, a la propuesta de edificio que justifique el cumplimien-
to de la normativa vigente, al menos en materia de habitabilidad,
iluminacion, ventilacion y seguridad. Dicho informe sera preceptivo
para la obtencion de la correspondiente licencia de obras.

Articulo 139. Numero maximo de plantas.

El nimero maximo de plantas queda determinado en el plano de
ordenacion correspondiente.

Articulo 140. Altura maxima de cornisa.

La altura maxima de cornisa o altura de cornisa de la edificacion se
establece en el art. 80 de estas normas.

Articulo 141. Alturas de Planta Baja.

La cara inferior del forjado de techo de la planta baja no podra situar-
se, a menos de 3,70 metros sobre la cota de referencia, ni a mas de
4,50 metros en edificios de uso dominante residencial o terciario.

La planta baja tendra una altura libre minima de 3 metros.

Articulo 142. Edificaciones por encima de la altura de cornisa.

Por encima de la altura de cornisa solo se autorizaran, los aticos alli
donde estan permitidos segun los planos de ordenacién pormenori-
zada (A), las cajas de escaleras, casetas de ascensores, depdsitos y
otras instalaciones, segin las condiciones que se establecen en el
art.80 de estas normas.

Articulo 143. Altura maxima total.

La altura méaxima total es la establecida en el articulo “Limites de la
altura reguladora o altura de cornisa” de estas normas: 3,5 metros
sobre la altura maxima de cornisa o altura de cornisa de atico en su
caso.

En el caso de que se ubique debajo de una cubierta inclinada una
pieza habitable a modo de sobreatico, esta no podra ser independien-
te de la planta atico ni tener terraza.

Articulo 144. N° minimo de plantas.

El nimero minimo de plantas a edificar serd de una menos del de-
terminado en el plano de ordenacion correspondiente.

En caso que se permita la planta de atico, el nimero minimo de
plantas sera una menos mas la planta atico.

En caso de optar por edificar una planta menos del maximo permi-
tido, y generar un tramo medianera vista de una planta, este debera
de revestir y acabar la medianera con un color similar a la fachada
de dicho edificio colindante. Quedara exento de esta obligacion
cuando el edificio colindante se encuentre en situacion de fuera de
ordenacion sustantiva o diferida.

Excepcionalmente, y en el caso de rehabilitaciones de edificios
existentes, se podra eximir del cumplimiento del presente articulo
previa justificacion de la intervencion a realizar.

Articulo 145. Cubiertas.

Se podran realizar cubiertas planas o inclinadas.

Las cubiertas inclinadas tendran una pendiente maxima del 40% y
minima de 20%. La cumbrera del edificio no podrd situarse a mas
de 3,50 metros sobre la altura de cornisa o altura de cornisa de atico
en su caso.

Articulo 146. Huecos entrantes en fachada

No se podran realizar patios de luces o de ventilacion exteriores
recayentes a espacios libres publicos y a viales publicos.

Articulo 147. Cuerpos volados y elementos ornamentales salientes.
a) Sobre la alineacion exterior solo se autorizaran los siguientes
cuerpos y elementos salientes:

al) En fachadas recayentes a calles, plazas o espacios libres publicos
con ancho hasta 8 metros:

* Balcones con una longitud maxima de vuelo de 60 cm.

* Aleros con una longitud maxima de vuelo de 35 cm.

* Impostas, molduras, pilastras, recercados, cinchos y demas elemen-
tos compositivos con una longitud maxima de vuelo de 15 cm.

a2) En fachadas recayentes a calles, plazas o espacios libres publicos
de ancho mayor de 8 metros:
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* Balcones con una longitud maxima de vuelo de 90 cm.

* Miradores con una longitud maxima de vuelo de 90 cm.

* Terrazas, con una longitud méaxima de vuelo de 90 cm. Solo se
autorizaran aquellas que sean sirvientes de entrantes, de profundidad
no inferior a 90 cm., como prolongacion de los mismos. No obstan-
te si la terraza se sitda por encima o por debajo de un mirador,
acoplandose verticalmente al mismo, la longitud del vuelo de la te-
rraza podra alcanzar la del vuelo del mirador, con un méaximo de 90
cm., no siendo obligatorio, en este caso, que la terraza sea sirviente
de entrante.

* Aleros con una longitud maxima de vuelo de 35 cm.

* Impostas, molduras, pilastras, recercados, cinchos y demas elemen-
tos compositivos con una longitud maxima de vuelo de 15 cm.

b) No se permite vuelo alguno, ni abierto ni cerrado, sobre los patios
de luces.

La suma de las anchuras de todos los cuerpos salientes que se sitiien
en cada fachada de una misma planta no sera superior al 60 % de la
longitud de la fachada medida en esa planta.

En general los voladizos se separardn 60 cm. como minimo de la
medianera y quedardn comprendidos dentro del plano de 45 grados
que pasa por el punto interseccion de la medianera y la linea de fa-
chada.

Articulo 148. Sétanos

Se permite la construccion de sdtanos y semisotanos.

Articulo 149. Reserva minima de aparcamientos en parcela privada
Sera exigible en esta zona la dotacion minima establecida en el ca-
pitulo “CONDICIONES DE APARCAMIENTO EN LOS EDIFI-
CIOS”, del titulo “CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFI-
CACION”.

Articulo 150. Usos Pormenorizados en ACA

Uso dominante:

Residencial plurifamiliar (Rpf).

El uso residencial esta prohibido en la planta baja, por lo que no se
permiten ni viviendas, ni accesos a las viviendas, ni piezas habitables
de viviendas en planta baja salvo lo indicado en el apartado siguiente.
Excepcionalmente, se permitiran usos residenciales en planta baja
con el objeto de destinar parte de la planta baja a la construccion de
viviendas para personas mayores y personas con discapacidad, vi-
viendas que no podran ubicarse en el espacio delimitado como patio
interior de manzana. No se permitira la construccion de piezas ha-
bitables en planta baja que no estén relacionadas exclusiva y direc-
tamente con la vivienda adaptada, permitida en su caso.

Las viviendas permitidas en planta baja para personas mayores y
personas con discapacidad, en cada promocion, sera como maximo
de 1 vivienda adaptada por cada 50 viviendas o fraccion de fraccion
de 50 viviendas de cada promocién o finca base de la division hori-
zontal.

En el caso de edificaciones existentes, el tramite de concesion de la
licencia de habilitacion de locales en planta baja para uso vivienda,
tendra que contar con la previa o simultanea audiencia del resto de los
integrantes del edificio, asi como en su caso de locales colindantes.
Estas viviendas en planta baja, ya sean de nueva plata o habilitacion
de locales existentes, cumpliran con lo exigido en la DB-SUA 9, o
normativa vigente en su momento, para ser consideradas como vi-
vienda accesible. La plaza de garaje vinculada a esta vivienda debe-
ra ser consecuentemente plaza de aparcamiento accesible.

Usos Compatibles:

- Residencial comunitario y unifamiliar (Rem, Run)

- Vivienda turistica (Rvt).

- Producciodn artesanal (Ind-1), Almacén (Ind-3), Talleres de repara-
cion (Ind-5).

- Aparcamiento (Par-1 y Par-2)

- Comercial (Tco-1)

- Recreativo (Tre-1)

- Hotelero (Tho)

- Oficina (Tof)

- Dotacional (D)

- Dotacional privado (D¥).

- Almacén compatible con vivienda (Ind.3.1.)

Usos Incompatibles:

El resto de usos no definidos como compatibles o dominantes.
CAPITULO 1IV. ZOU III. ZONA DE ENSANCHE: ENS

Articulo 151. Caracterizacion y Ambito

Corresponde a la casi practica totalidad del casco urbano en torno al
nucleo historico, es la zona de crecimiento natural del antiguo asen-
tamiento, con una trama semiortogonal que enlaza con la trama de
los cascos urbanos de Godellla, Paterna y Benimamet.

La zona de Ensanche esta constituida por el area expresamente gra-
fiada con este nombre en el plano de Ordenacion Estructural “Zoni-
ficacion”.

Articulo 152. Ambito PRI UE-2

Si bien el Plan General incluye el &mbito de la UE-2 en esta zona de
ordenacion, la ordenacion pormenorizada de esta zona se establece-
ra en el correspondiente PRI de desarrollo, siendo compatibles las
zonas de ordenacion ACA y EDA.

La ficha de planeamiento y gestion de la UE-2 define parametros de
ordenacion pormenorizada que deberan ser atendidos en el desarro-
llo del PRI.

Se compatibilizard la ordenacion con el dotacional deportivo previsto.
Articulo 153. Tipo de ordenacion

La zona se configura por la integracion del sistema de ordenacion de
la edificacion segun alineacion de calle, la tipologia edificatoria de
manzana cerrada y el uso global residencial.

Articulo 154. Alineaciones.

Las alineaciones son las que vienen definidas en el correspondiente
plano de ordenacion pormenorizada.

Articulo 155. Profundidad maxima edificable.

La distancia que fija la profundidad maxima edificable es la estable-
cida graficamente en los planos de ordenacion pormenorizada para
las plantas superiores a la baja. En planta baja la edificacion podra
ocupar la totalidad de la parcela con el régimen de usos establecido
en el articulo “Uso residencial (R)” de estas normas urbanisticas.
Articulo 156. Parcela minima edificable.

Las parcelas en suelo urbano y aquellas resultantes de nuevas par-
celaciones o segregaciones seran edificables cuando, ademas de al-
canzar la calificacion de solar, posean una superficie minima de
45m2.

El linde frontal a vial publico sera de al menos 4,5 metros de longi-
tud.

La forma de la parcela sera tal que pueda inscribirse en ella un rec-
tangulo de 4x9 metros uno de cuyos lados coincida con la alineacion
exterior, y sus lindes laterales no formen un angulo inferior a 60
grados sexagesimales con la misma.

En nuevas parcelaciones podran abrirse nuevos viales publicos, asi
como modificar los existentes, mediante Estudios de Detalle que
comprendan unidades urbanas completas o manzanas urbanas, que
en ningun caso puedan generar nuevas medianeras.

De manera excepcional, en aquellos solares cuya longitud de facha-
da sea inferior a la minima establecida de manera genérica en esta
zona, seran edificables siempre que:

« El linde frontal a vial ptblico sea al menos de 4,0 metros de lon-
gitud.

» Se obtenga informe de viabilidad por parte de la Comisién de
Urbanismo, a la propuesta de edificio que justifique el cumplimien-
to de la normativa vigente, al menos en materia de habitabilidad,
iluminacion, ventilacion y seguridad. Dicho informe sera preceptivo
para la obtencion de la correspondiente licencia de obras.

Articulo 157. Numero maximo de plantas.

El nimero méximo de plantas queda determinado en el plano de
ordenacion correspondiente, o en la ficha de planeamiento y gestion
en el caso de ordenacién pormenorizada diferida a PRI.

Articulo 158. Altura méaxima de cornisa.

La altura maxima de cornisa o altura de cornisa de la edificacion se
establece en el articulo “Limites de la altura reguladora o altura de
cornisa” de estas normas.

Articulo 159. Alturas de Planta Baja.

La cara inferior del forjado de techo de la planta baja no podra si-
tuarse, a menos de 3,70 metros sobre la cota de referencia, ni a mas
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de 4,50 metros en edificios de uso dominante residencial o tercia-
rio.

La planta baja tendra una altura libre minima de 3 metros.

Articulo 160. Edificaciones por encima de la altura de cornisa.

Por encima de la altura de cornisa solo se autorizaran, los aticos alli
donde estan permitidos segtin los planos de ordenaciéon pormenori-
zada (A), las cajas de escaleras, casetas de ascensores, depdsitos y
otras instalaciones, segun las condiciones que se establecen en el
art.80 de estas normas.

Articulo 161. Altura méaxima total.

La altura maxima total es la establecida en el art. 80 de estas normas:
3,5 metros sobre la altura maxima de cornisa o altura de cornisa de
atico en su caso.

En el caso de que se ubique debajo de una cubierta inclinada una
pieza habitable a modo de sobreatico, esta no podra ser independien-
te de la planta atico ni tener terraza.

Articulo 162. N° minimo de plantas.

El nimero minimo de plantas a edificar serd de una menos del de-
terminado en el plano de ordenacion correspondiente.

En caso que se permita la planta de atico, el nimero minimo de
plantas serd una menos mas la planta atico.

En caso de optar por edificar una planta menos del maximo permi-
tido, y generar un tramo medianera vista de una planta, este debera
de revestir y acabar la medianera con un color similar a la fachada
de dicho edificio colindante. Quedara exento de esta obligacion
cuando el edificio colindante se encuentre en situacion de fuera de
ordenacion sustantiva o diferida.

Excepcionalmente, y en el caso de rehabilitaciones de edificios
existentes, se podra eximir del cumplimiento del presente articulo
previa justificacion de la intervencion a realizar.

Articulo 163. Cubiertas.

Se podran realizar cubiertas planas o inclinadas.

Las cubiertas inclinadas tendran una pendiente maxima del 40% y
minima de 20%. La cumbrera del edificio no podra situarse a mas
de 3,50 metros sobre la altura de cornisa o altura de cornisa de atico
en su caso.

Articulo 164. Huecos entrantes en fachada

Se podran realizar patios de luces o de ventilacion exteriores reca-
yentes a espacios libres publicos y a viales publicos, segin las
condiciones generales de edificacion, establecidas en estas normas,
articulo “Patios abiertos a fachada”.

Articulo 165. Edificaciones en Patios de Manzana.

En los patios de manzana existe la posibilidad de edificar en planta
baja con las condiciones establecidas en el articulo “Edificaciones
en patio de manzana”, de estas normas.

Por encima del forjado de techo de las plantas bajas en patios de
manzana en esta zona de ordenacion se admitiran también los si-
guientes elementos:

* Los elementos de separacion entre terrazas con una altura maxima
de 2 metros, pudiendo ser ciegos siempre que se cumplan las condi-
ciones de habitabilidad.

* Una capa de tierra de hasta 40 cm. De espesor cuando se previese
un tratamiento ajardinado.

Articulo 166. Cuerpos volados y elementos ornamentales salientes.
a) Sobre la alineacion exterior solo se autorizaran los siguientes
cuerpos y elementos salientes:

al) En fachadas recayentes a calles, plazas o espacios libres publicos
con ancho hasta 8 metros:

* Balcones con una longitud maxima de vuelo de 60 cm.

* Aleros con una longitud maxima de vuelo de 35 cm.

* Impostas, molduras, pilastras, recercados, cinchos y demas elemen-
tos compositivos con una longitud maxima de vuelo de 15 cm.

a2) En fachadas recayentes a calles, plazas o espacios libres publicos
de ancho mayor de 8 metros:

* Balcones con una longitud maxima de vuelo de 90 cm.

* Miradores con una longitud méaxima de vuelo de 90 cm.

* Terrazas, con una longitud maxima de vuelo de 90 cm. Solo se
autorizaran aquellas que sean sirvientes de entrantes, de profundidad
no inferior a 90 cm., como prolongaciéon de los mismos. No obstan-

te si la terraza se sitiia por encima o por debajo de un mirador,
acoplandose verticalmente al mismo, la longitud del vuelo de la te-
rraza podra alcanzar la del vuelo del mirador, con un maximo de 90
cm., no siendo obligatorio, en este caso, que la terraza sea sirviente
de entrante.

« Aleros con una longitud maxima de vuelo de 35 cm.

« Impostas, molduras, pilastras, recercados, cinchos y demas elemen-
tos compositivos con una longitud maxima de vuelo de 15 cm.

b) Sobre la alineacion de fachada recayente a patio interior de manza-
na solo se autorizaran los siguientes cuerpos y elementos salientes:

* Aleros con una longitud méaxima de vuelo de 35 cm.

« Impostas, molduras, pilastras, recercados, cinchos y demas elemen-
tos compositivos con una longitud maxima de vuelo de 15 cm.

* Balcones con una longitud maxima de vuelo de 60 cm.

* Terrazas con una longitud maxima de vuelo de 60 cm.

La suma de las anchuras de todos los cuerpos salientes que se sittien
en cada fachada de una misma planta no sera superior al 60 % de la
longitud de la fachada medida en esa planta.

En general los voladizos se separaran 60 cm. como minimo de la
medianera y quedaran comprendidos dentro del plano de 45 grados
que pasa por el punto interseccion de la medianera y la linea de fa-
chada.

El vuelo de estos elementos nunca se situard a una distancia menor
de 2 metros del linde con el predio situado al frente de la fachada
interior del edificio.

Articulo 167. Sétanos

Se permite la construccion de sétanos y semisdtanos.

Articulo 168. Reserva minima de aparcamientos en parcela privada
Sera exigible en esta zona la dotacién minima establecida en el ca-
pitulo “CONDICIONES DE APARCAMIENTO EN LOS EDIFI-
CIOS”, del titulo “CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFI-
CACION™.

Articulo 169. Usos Pormenorizados en ENS

Uso dominante:

Residencial plurifamiliar (Rpf).

El uso residencial esta prohibido en la planta baja, por lo que no se
permiten ni viviendas, ni accesos a las viviendas, ni piezas habitables
de viviendas en planta baja salvo lo indicado en el apartado siguiente.
Excepcionalmente, se permitiran usos residenciales en planta baja
con ¢l objeto de destinar parte de la planta baja a la construccion de
viviendas para personas mayores y personas con discapacidad, vi-
viendas que no podran ubicarse en el espacio delimitado como patio
interior de manzana. No se permitira la construccioén de piezas ha-
bitables en planta baja que no estén relacionadas exclusiva y direc-
tamente con la vivienda adaptada, permitida en su caso.

Las viviendas permitidas en planta baja para personas mayores y
personas con discapacidad,, en cada promocion, sera como maximo
de 1 vivienda adaptada por cada 50 viviendas o fraccion de fraccion
de 50 viviendas de cada promocién o finca base de la division hori-
zontal.

En el caso de edificaciones existentes, el tramite de concesion de la
licencia de habilitacion de locales en planta baja para uso vivienda,
tendra que contar con la previa o simultdnea audiencia del resto de
los integrantes del edificio, asi como en su caso de locales colindan-
tes.

Estas viviendas en planta baja, ya sean de nueva plata o habilitacion
de locales existentes, cumpliran con lo exigido en la DB-SUA 9, o
normativa vigente en su momento, para ser consideradas como vi-
vienda accesible. La plaza de garaje vinculada a esta vivienda debe-
ra ser consecuentemente plaza de aparcamiento accesible.

Usos Compatibles:

- Residencial comunitario y unifamiliar (Rcm, Run)

- Vivienda turistica (Rvt).

- Produccion artesanal (Ind-1), Almacén (Ind-3), Talleres de repara-
cion (Ind-5).

- Aparcamiento (Par-1 y Par-2)

- Comercial (Tco-1)

- Recreativo (Tre-1)

- Hotelero (Tho)
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- Oficina (Tof) Plazas de aparcamiento.

- Dotacional (D)

- Dotacional privado (D¥*).

- Almacén compatible con vivienda (Ind.3.1.)

Usos Incompatibles:

El resto de usos no definidos como compatibles o dominantes.
CAPITULO V. ZOU 1V. ZONA EDIFICACION ABIERTA: EDA.
Articulo 170. Ambito

La zona de edificacion abierta (EDA) esta constituida por el area
expresamente grafiada con este nombre en el plano de Ordenacion
Estructural “Zonificacion”.

Esta zona de ordenacion corresponde a las manzanas y parcelas de
uso residencial del ambito del PRI Cementos Turia, grafiadas con la
referencia EDA-P-1 a EDA-P-4, en los planos de ordenacion por-
menorizada del Plan General.

Articulo 171. Tipo Ordenacién

La zona se configura por la integracion del sistema de ordenacion de
la edificacion aislada. Con una tipologia edificatoria de bloque exen-
to y uso global residencial.

Articulo 172. Alineaciones de las parcelas.

Las alineaciones son las que vienen definidas en el Plano de Orde-
nacion Pormenorizada correspondiente.

Articulo 173. Nimero maximo plantas

El numero méximo de plantas queda determinado en el plano de
ordenacion correspondiente.

Articulo 174. Altura maxima de cornisa

La altura maxima de cornisa o altura de cornisa de la edificacion se
establece en el articulo “Limites de la altura reguladora o altura de
cornisa” de estas normas.

Articulo 175. Edificaciones sobre la altura de cornisa del edificio
Sobre la altura de cornisa del edificio y sin sobrepasar los 3,50 m de
altura desde la referencia, se podra situar el caseton de la escalera
(cubricion exacta del hueco de ésta); caseton de ascensor, depdsitos e
instalaciones situados estratégicamente en un segundo plano visual.
Las cubiertas podran ser planas o inclinadas.

Los tejados tendran una pendiente maxima del 40% y la altura de la
cumbrera nunca rebasara los 3,50 m. respecto de la altura de cornisa
del edificio. No se admiten espacios habitables, ni trasteros en el
espacio bajo cubierta.

Articulo 176. Parametros de ordenacion pormenorizada del ambito
del PRI de Cementos Turia.

La siguiente regulacion normativa es de aplicacion exclusivamente
en las parcelas grafiadas con la referencia EDA-P-1 a EDA-P-4, en
los planos de ordenacion pormenorizada del Plan General, que co-
rresponde con en el PRI Cementos Turia, aprobado definitivamente
por Acuerdo de pleno de 18 mayo de 2005, publicada en el B.O.P.
de 31 agosto de 2005, y cuya correccion de errores fue publicada en
el B.O.P. el 10 de marzo de 2006.

De esta forma el plan asume esta ordenacion en lo referente a los
parametros siguientes: usos, plazas de aparcamiento, edificabilidad,
etc. prevaleciendo esta regulacion a la establecida en los siguientes
articulos de este capitulo, que regularan el resto de parcelas de la
zona EDA.

Usos.

Uso dominante:

Residencial plurifamiliar (Rpf).

Usos Compatibles:

- Residencial comunitario (Rcm)

- Vivienda turistica (Rvt).

- Aparcamiento (Par-1 y Par-2)

- Comercial (Tco-1a, Tco-1b, Tco-1c¢, Tco-1d, Tco-2a y Tco-2b)
- Hotelero (Tho)

- Oficina (Tof)

- Dotacional (D)

- Dotacional privado (D¥).

- Almacén compatible con vivienda (Ind.3.1)

Usos Incompatibles:

El resto de usos no definidos como compatibles o dominantes.

1. Todos los usos se consideran genéricamente compatibles con el
uso de garaje-aparcamiento, en la medida en que éstos sean necesa-
rios para cumplir con el minimo de plazas de aparcamiento exigidas
para cada uso en funcién de su superficie o capacidad, de acuerdo
con las exigencias de reserva que establece el propio plan general.
2. Sera exigible en esta zona la dotacion minima de 1 Plaza por vi-
vienda mas 1 por cada 120 m2 de comercial y/o Terciario. En el caso
de los usos comerciales y/o terciarios la dotacion sera esta solo en
el caso de ser mayor que la exigida en el capitulo VIII del TITULO
III de las presentes normas.

Espacios libres definidos por la edificacion.

Espacios libres son aquellos que no quedan ocupados por la edifica-
cion dentro de cada manzana.

Los espacios libres, de existir, cumpliran las siguientes condiciones:
a) Seran destinados a ajardinamiento o a servicios comunes.

b) Seran de titularidad y mantenimiento privado.

¢) Dichos espacios libres podran ser ocupados bajo rasante, con
sujecion en todo caso a las condiciones que al efecto se fijen en la
regulacion de las zonas de ordenanza.

Determinacion de la edificabilidad.

1. La edificabilidad de cada zona, manzana o parcela se establece y fija
de modo especifico y con caracter vinculante en las presentes normas.
2. Como determinacion complementaria de la edificabilidad en las
zonas de uso residencial, este plan fija un valor maximo vinculante
del nimero de viviendas para todo el ambito del PRI que debe cum-
plirse simultaneamente con la determinacion superficial de la edifi-
cabilidad. EI nimero maximo de viviendas asignado a cada parcela
se reflejara en el proyecto de reparcelacion, no pudiendo superar en
conjunto el nimero maximo de viviendas establecido para el ambito
del PRI. Para modificar el numero de viviendas asignado a cada
parcela, se precisara un proyecto conjunto para todas las parcelas en
que se reasigne, no pudiéndose superar el total reasignado a la suma
del conjunto de viviendas asignadas inicialmente a las parcelas sobre
las que se actiia, debiendo quedar reflejada en inscripcion registral
esta modificacion.

Computo de la edificabilidad.

1. Superficie edificable o edificacion maxima. Es el valor maximo
total expresado en m2t de la edificacion que puede realizarse sobre
un terreno, resultante de aplicar y distribuir la edificabilidad de la
zona o0 manzana que tenga asignada a su superficie, de acuerdo con
su zonificacion pormenorizada y demas condiciones particulares.
2. Superficie edificada total. Es el sumatorio de las superficies que,
en cada una de las plantas que integren la edificacion, quedan com-
prendidas dentro de los limites exteriores del edificio.

Salvo indicacion expresa en sentido contrario en la normativa espe-
cifica, quedan incluidos en el computo de la superficie edificada:

a) Todas las plantas transitables del edificio, con independencia del
uso a que se destinen y de su posicion. En el caso de planta bajo
cubierta, ésta computara cuando cuente con 1,5 m, de altura libre,
cualquiera que sea su condicion.

b) Los espacios ocupados por elementos estructurales o sistemas de
instalaciones del edificio.

c) Las terrazas, balcones y cuerpos volados computaran en un 50 por
ciento de su superficie. siempre que sean cubiertos y por el ciento
por ciento cuando sean cerrados o semicerrados, segun el articulo
8.9.4 del PGOU.

d) Las edificaciones auxiliares, cualquiera que sea su condicion de
uso o materiales utilizados, salvo cuando se resuelvan mediante
materiales translucidos y estructuras metalicas ligeras moviles.

3. Quedan excluidos del computo de la superficie edificada:

a) Los patios y/o espacios libres interiores, aunque sean cerrados y
terrazas no cubiertos.

b) Los soportales y plantas bajas porticadas de uso publico, que en
ningun caso podran ser objeto de cerramiento posterior que suponga
rebasar la superficie edificable maxima autorizada por el plan.

¢) Las cubiertas planas, aunque sean transitables.

d) Los elementos ornamentales de remate de cubiertas, siempre que
sean abiertos, carezcan de posibilidades de utilizacion y no estén
cubiertos.
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e) Los sdtanos y semisotanos no computaran edificabilidad, cual-
quiera que sea el uso al que se destinen, si se ajustan a la definicion
del Reglamento de Zonas de Ordenacion Urbanistica de la Comuni-
dad Valenciana.

4. La superficie edificada en cualquiera de las zonas, manzanas o
parcelas podra ser igual o inferior a la superficie edificable asignada
por este plan a un terreno o parcela, pero nunca podra rebasarla, en
cuanto que ésta tiene el caracter de valor maximo del aprovecha-
miento de un terreno.

5. La limitacioén del nimero maximo de viviendas para el total del
ambito es independiente de la superficie unitaria de las viviendas y
opera simultaneamente con los sistemas especificos de computo y
asignacion de edificabilidad a cada zona o manzana.

Formas de regulacion.

Las condiciones de edificacion aplicables a las 4 manzanas residen-
ciales estan particularmente reguladas por:

a) Las condiciones especificas indicadas en Is presentes normas.

b) Las condiciones sefialadas en los planos de ordenacion.

Para ello se definen tres grados en funcion de la intensidad y forma
de la edificacion, que se regulan en los apartados siguientes:

Zona de Residencia Plurifamiliar de Grado 1.

Corresponden a la parcela grafiada con la referencia EDA-P-1, en
los planos de ordenacion pormenorizada del Plan General.

1. Usos:

» Uso dominante: Residencial plurifamiliar (Rpf).

» Usos compatibles dentro de la parcela: Espacios libres y zonas
verdes de uso privado, aparcamiento en superficie.

» Usos compatibles dentro de la edificacion:

Los indicados como compatibles en le apartado de Usos anterior de
este mismo articulo.

Los usos de apart-hotel, residencial comunitario y apartamentos
turisticos requeriran, para ser compatibles, una cesién complemen-
taria establecida en 43 m2s de zonas verdes por cada 100 m2t des-
tinados a este uso. Dicha cesién complementaria se realizara en el
momento de peticion de la licencia correspondiente a estos usos
especificos. Podra ser compensada a metalico valorandose con los
baremos municipales establecidos con este fin. (Como referencia esta
valoracion, en el afio 2004, esta establecida en 136 €/m2 y se actua-
liza por acuerdo de Pleno cada afio).

* Usos incompatibles: Todos los demas.

2. Condiciones para la edificacion.

2.1. Parcela: La parcela R1 se considera parcela minima y por tanto
no susceptible de division. Se admite la ejecucion por fases con
ajuste a un anteproyecto global.

2.2. Emplazamiento de la edificacion en la parcela:

a) Distancia minima a linde frontal: 3 m.

b) Distancia minima al resto de lindes: 2 m.

¢) Separacion minima entre edificaciones o cuerpos independientes
superiores: 20 m.

d) Reserva de 625 m2 de suelo para su destino a aparcamiento o a
espacios libres, porches vinculados a éstos o accesos a los aparca-
mientos, siempre que la reserva total de aparcamientos bajo rasante
supera en esa proporcion los minimos establecidos.

2.3. Condiciones de edificabilidad, volumen y forma:

a) Edificabilidad maxima de la manzana EDA-P-1 69.600 m2t. in-
dice de edificabilidad neta de la parcela: R-1: 14,3063 m2t/m2s.

b) Ocupacion maxima de parcela: 4.044 m2(83,12 %), incluso plan-
tas semisotano. Se destinaran 821 m2 a espacios libres. Las plantas
de sdtano podran ocupar el ciento por ciento de la parcela.

¢) Nimero maximo de plantas: 30 plantas.

d) Altura reguladora maxima: la establecida en el art. 80 de estas
normas urbanisticas.

¢) En cuanto al nimero minimo de plantas, se admitird una reduccion
de hasta 15 plantas sobre el maximo permitido.

f) Se admiten semisdtanos.

g) Vuelos: Se admiten, con la limitacién de no sobrepasar en mas de
1,50 m. la alineacion interior de la parcela regulada en los apartados
2.2.a) y b) de este mismo articulo. La altura minima sera de 3,50 m.
desde la rasante. Computa toda su edificabilidad con arreglo a las
determinaciones del computo de ésta. Libre composicion.

h) Las dimensiones de los patios interiores, si los hubiere, seran las
establecidas en las normas generales del Plan General y las recogidas
en las Normas de Habitabilidad y Disefio vigentes.

i) La altura libre minima se fija en 2,50 m.

j) En planta baja la altura libre entre forjados estara comprendida
entre los 3,50 m y los 5,00 m.

k) Las construcciones por encima de la altura reguladora maxima,
excepto los aticos que no estan permitidos, los cuerpos y elementos
salientes y las edificaciones auxiliares se regularan en la forma y con
los parametros establecidos en estas normas urbanisticas.

Zona de Residencia Plurifamiliar de Grado 2.

Corresponden a la grafiada con la referencia EDA-P-3 y EDA-P-4,
en los planos de ordenacion pormenorizada del Plan General.

1. Usos:

* Uso dominante: Residencial plurifamiliar (Rpf).

» Usos compatibles dentro de la parcela: Espacios libres y zonas
verdes de uso privado, aparcamiento en superficie.

» Usos compatibles dentro de la edificacion:

Los indicados como compatibles en le apartado de Usos anterior de
este mismo articulo.

Los usos de apart-hotel, residencial comunitario y apartamentos
turisticos requeriran, para ser compatibles, una cesion complemen-
taria establecida en 43 m2s de zonas verdes por cada 100 m2t des-
tinados a este uso. Dicha cesién complementaria se realizara en el
momento de peticion de la licencia correspondiente a estos usos
especificos. Podra ser compensada a metalico valorandose con los
baremos municipales establecidos con este fin. (Como referencia esta
valoracion, en el afio 2004, esta establecida en 136 €/m2 y se actua-
liza por acuerdo de Pleno cada afio).

 Usos incompatibles: Todos los demas.

2. Condiciones para la edificacion.

2.1. Parcela:

a) Superficie minima: 750 m2.

b) Fachada minima: 40 m fachada y 25 m linderos.

¢) Angulo minimo formado por lados contiguos, excepto los de
alineaciones existentes: 85°.

d) Circulo minimo inscribible: Didmetro 25 m.

2.2. Emplazamiento de la edificacion en la parcela:

a) La edificacion no rebasard las alineaciones definidas en los planos
de proyecto del presente PRI.

2.3. Condiciones de edificabilidad, volumen y forma:

a) Edificabilidad maxima de las manzanas: EDA-P-3 18.334 m2t.
EDA-P-4 17.205 m2t. Indice de edificabilidad neta de la parcela:
EDA-P-3: 7,8687 m2t/m2s. EDA-P-4: 7,7535 m2t/m2s.

b) Ocupacion maxima de parcela: Ciento por ciento (incluso en las
plantas de sétano y semisotano).

¢) Numero maximo de plantas: 13 plantas.

d) Altura reguladora méaxima: la establecida en el art. 80de estas
normas urbanisticas.

e) En cuanto al numero minimo de plantas, se estara a lo dispuesto
en el PGOU.

f) Se admiten semisétanos.

g) Vuelos: Se admiten, con la condicion de no sobrepasar en mas de
1,20 m la alineacion de la parcela. La altura minima sera de 3,50 m.
desde la rasante. Computa toda su edificabilidad con arreglo a las
determinaciones del computo de ésta. Libre composicion salvo en la
C/Valencia, en la que como limitacion los vuelos cerrados (mirado-
res) no sobrepasaran el 50% de superficie de vuelos totales permiti-
dos en esa longitud de fachada.

h) Las dimensiones de los patios interiores, si los hubiere, seran las
establecidas en las normas generales del Plan General y las recogidas
en las Normas de Habitabilidad y Disefio vigentes.

i) La altura libre minima en cada planta se fija en 2,50 m.

j) En planta baja la altura libre entre forjados estara comprendida
entre los 3,50 m y los 5,00 m.

k) Las construcciones por encima de la altura reguladora méaxima,
excepto los aticos que no estan permitidos, los cuerpos y elementos
salientes y las edificaciones auxiliares se regularan en la forma y con
los parametros establecidos en estas normas urbanisticas.



NS 127 BUTLLETI OFICIAL
4-VII-2019 DE LA PROVINCIA DE VALENCIA

BOLETIN OFICIAL 83
DE LA PROVINCIA DE VALENCIA

Zona de Residencia Plurifamiliar de Grado 3.

Corresponden a la grafiada con la referencia EDA-P-2, en los planos
de ordenacion pormenorizada del Plan General.

1. Usos:

* Uso dominante: Residencial plurifamiliar (Rpf).

» Usos compatibles dentro de la parcela: Espacios libres y zonas
verdes de uso privado, aparcamiento en superficie.

» Usos compatibles dentro de la edificacion:

Los indicados como compatibles en le apartado de Usos anterior de
este mismo articulo.

Los usos de apart-hotel, residencial comunitario y apartamentos
turisticos requeriran, para ser compatibles, una cesiéon complemen-
taria establecida en 43 m2s de zonas verdes por cada 100 m2t des-
tinados a este uso. Dicha cesién complementaria se realizard en el
momento de peticion de la licencia correspondiente a estos usos
especificos. Podra ser compensada a metalico valorandose con los
baremos municipales establecidos con este fin. (Como referencia esta
valoracion, en el afio 2004, esta establecida en 136 €/m2 y se actua-
liza por acuerdo de Pleno cada afio).

* Usos incompatibles: Todos los demas.

2. Condiciones para la edificacion.

2.1. Parcela:

a) Superficie minima: 360 m2.

b) Fachada minima: 30 m fachada, salvo alineaciones existentes y
15 m. a linderos.

¢) Angulo minimo formado por lados contiguos, excepto los de
alineaciones existentes: 85°.

d) Circulo minimo inscribible: Didmetro 15 m.

2.2. Emplazamiento de la edificacion en la parcela:

a) La edificacion no rebasara las alineaciones definidas en los planos
de proyecto del presente PRI.

2.3. Condiciones de edificabilidad, volumen y forma:

a) Edificabilidad de la manzana EDA-P-2 8.000 m2t. Indice de edi-
ficabilidad neta de la parcela: R-2: 7,8278 m2t/m2s.

b) Ocupacion maxima de parcela: Ciento por ciento (incluso en las
plantas de s6tano y semisétano).

¢) Nimero maximo de plantas: 9 plantas.

d) Altura reguladora maxima: la establecida en el art. 80 de estas
normas urbanisticas..

¢) En cuanto al nimero minimo de plantas, se estara a lo dispuesto
en el PGOU.

f) Se admiten semisdtanos.

g) Vuelos: Se admiten con la limitacion de no sobrepasar en mas de
1,20 m la alineacion de la parcela. La altura minima sera de 3,50 m.
desde la rasante. Computa toda su edificabilidad con arreglo a las
determinaciones del computo de ésta. Libre composicion.

h) Las dimensiones de los patios interiores, si los hubiere, seran las
establecidas en las normas generales del Plan General y las recogidas
en las Normas de Habitabilidad y Disefio vigentes.

i) La altura libre minima en cada planta se fija en 2,50 m.

j) En planta baja la altura libre entre forjados estara comprendida
entre los 3,50 m y los 5,00 m.

k) Las construcciones por encima de la altura reguladora maxima,
excepto los aticos que no estan permitidos, los cuerpos y elementos
salientes y las edificaciones auxiliares se regularan en la forma y con
los parametros establecidos en estas normas urbanisticas.
CAPITULO VI. ZOU V. ZONA DE VIVIENDAS ADOSADAS:
ADO.

Articulo 177. Ambito.

Comprende el barrio de viviendas unifamiliares adosadas situado
junto a la acequia de Moncada junto al parque de la Eixereta, en la
zona Norte del término municipal, caracterizado por una estructura
urbana y estética propia. La zona se identificaba como Unidad de
Actuacién “La Dehesa” en el Plan General del 90.

El area residencial de viviendas adosadas esta constituida por el area
expresamente grafiada con este nombre en el plano de Ordenacion
Estructural “Zonas de ordenacion urbanistica suelo urbano”.
Articulo 178. Tipo de ordenacion

La zona se configura por la integracion del sistema de ordenacion de
la edificacion en hilera, con una tipologia edificatoria de bloque
adosado y uso global residencial unifamiliar.

Articulo 179. Alineaciones y Rasantes.

Las alineaciones y las rasantes son las que vienen definidas en el
Plano de Ordenacion pormenorizada correspondiente.

Articulo 180. Parcela minima edificable.

La superficie minima de parcela edificable sera de 45 m?.

Articulo 181. Coeficiente de edificabilidad neta

La edificabilidad maxima sobre rasante es de 1 m? techo/ m? suelo.
Articulo 182. Coeficiente de ocupacion

El coeficiente maximo de ocupacion de parcela es el que resulta de
las alineaciones anteriores.

Los espacios sin ocupacion asignada en la parcela tendran la consi-
deracion de espacio libre de dominio privado, y por tanto su edifi-
cabilidad es nula.

Articulo 183. Numero maximo de plantas.

El nimero maximo de plantas es de dos.

Articulo 184. Altura maxima de cornisa.

La altura maxima de cornisa es de 6,5 metros, medida desde la ra-
sante de la acera de la calle mas alta a la que de frente la parcela.
Articulo 185. Altura méxima total.

Por encima de la altura de cornisa Ginicamente se permitira la cons-
truccion de elementos técnicos de las instalaciones, de elementos de
proteccion y defensa, remates de caracter compositivo, antepechos
hasta 1,60 metros y la edificacion de aticos o cambras, dentro del
volumen definido por un plano de 30 grados desde el borde superior
del antepecho tedrico citado, y hasta un maximo de 10,50 metros de
altura maxima.

Articulo 186. Cerramiento de parcela

Los cerramientos medianeros de parcela podran tener una altura
maxima de 2,50 m.

Los cerramientos de parcela lindante con vial o espacio publico
podran ser macizos hasta una altura de 1m.; el resto de la altura del
cerramiento hasta 2,50 m. se realizard mediante materiales que per-
mitan la visibilidad.

Articulo 187. Sétanos y semisotanos

Se permite la construccion de sdtanos y semisotanos.

Articulo 188. Reserva minima de aparcamientos en parcela privada
Sera exigible en esta zona la dotacion minima establecida en el ca-
pitulo “CONDICIONES DE APARCAMIENTO EN LOS EDIFI-
CIOS?, del titulo “CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFI-
CACION”.

Articulo 189. Condiciones especificas de las viviendas.

Las dimensiones y caracteristicas de las viviendas deberan cumplir,
como minimo, las condiciones establecidas en las Normas de Habi-
tabilidad y Disefio de la Comunidad Valenciana, en el Codigo Téc-
nico de la Edificacion o en cualquier normativa que las sustituya.
Articulo 190. Cuerpos y elementos salientes.

Sobre la alineacion de vial solo podran volarse aleros o cornisas con
un saliente maximo de 50 cm a una altura minima sobre rasante de
3,5m.

Articulo 191. Usos Pormenorizados en ADO

Uso dominante:

Residencial Unifamiliar (Run).

Usos Compatibles:

- Vivienda turistica (Rvt).

- Aparcamiento (Par-1a, Par-1b)

- Oficina (Tof-1)

- Dotacional (D)

- Dotacional privado (D¥*).

- Almacén compatible con vivienda (Ind.3.1.)

- Hotelero (Tho-1)

Usos Incompatibles:

El resto de usos no definidos como compatibles o dominantes.
CAPITULO VII. ZONA VI. ZONA TERCIARIO AISLADO: TE-A
Articulo 192. Ambito
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La zona de terciario aislado (TE-A) esta constituida por el area ex-
presamente grafiada con este nombre en el plano de Ordenacion
Estructural “Zonas de ordenacion urbanistica suelo urbano”.
Comprende zonas que el Plan General de 1990 denominaba como
“Servicios e Industrias Terciarias™ y se caracteriza por un sistema de
ordenacion de edificacion aislada, una tipologia edificatoria de bloque
exento o adosado y un uso global terciario.

En ella encontramos dos subzonas diferenciadas dentro dela misma
zona, el Parque Alban y el ambito del Plan Parcial Ademuz.
Articulo 193. Tipo de ordenacion

La zona se configura por la integracion del sistema de ordenacion de
la edificacion aislada, la tipologia edificatoria de bloque exento (con
excepciones en la subzona del ambito del Plan Parcial Ademuz) y el
uso global terciario.

Articulo 194. Alineaciones de la parcela.

Las alineaciones son las que vienen definidas en el correspondiente
plano de Ordenacidon pormenorizada, pudiéndose la edificacion re-
tranquearse de esta.

Articulo 195. Parametros de ordenacién pormenorizada del ambito
del Plan Parcial Ademuz.

Los parametros reguladores de la ordenacion en cuanto a condiciones
de parcelacion, volumetria y usos, seran los establecidos en el Plan
Parcial Ademuz, aprobado por la Comision Territorial de Urbanismo
en sesion de 15 de marzo de 2002 y sus posteriores modificaciones,
siendo la ultima, la aprobada definitivamente por Acuerdo de pleno
de 8 abril de 2011, y publicada en el B.O.P. de 7 mayo de 2011.
De esta forma el plan asume esta ordenacion, prevaleciendo esta
regulacion a la establecida en los siguientes articulos de este capitu-
lo, que regularan el resto de la zona TE-A establecida en el corres-
pondiente plano de ordenacion.

Se modifica unicamente lo establecido en dicho plan parcial en lo
que se refiere a la limitacion del uso alimentario:

NORMAS DE ORDEN GENERAL.

* ZONAS DE PLANEAMIENTO

Se delimita en el plano de Zonificacion un sector dividido en dos
Zonas:

Zona “I”- de Edificacion Intensiva.

Zona “E”- de Edificacion Extensiva.

Con uso global Terciario (T), segtn establece el Plan General de
Ordenacion Urbana de Burjassot, pero con usos pormenorizados
concretados.

* EDIFICABILIDADES

Las edificabilidades para cada una de las zonas y manzanas de la
actuacion es la siguiente:

Zona “I” Coef. = 3,7638 m2t/m2s.

Manzana “A” 16.089,67 m2t

Manzana “B” 35.336,05 m2t

Zona “E” Coef.= 1,1500 m2t/m2s.

Manzana “C” 19.703,34 m2t

Manzana “D” 43.338,96 m2t

Estas edificabilidades quedan sujetas a las determinaciones de las
CONDICIONES DE LA EDIFICACION Y DE LA MODIFICA-
CION DE LAS EDIFICABILIDADES OTORGADAS, relativos a
la edificacion, sin la necesidad de realizacion de estudios de detalle,
para su ordenacion volumétrica. Todo ello sin perjuicio de la aplica-
cién de lo previsto en el apartado REGIMEN URBANISTICO
APLICABLE A LOS SUELOS DE DOMINIO Y USO PUBLICO
cuando fuese de aplicacion.

EN CUANTO AL REGIMEN DE USO.

» USO DE SERVICIOS E INDUSTRIA TERCIARIOS.
Definicion.

Es ¢él se incluyen en ¢l las actividades que se desarrollen en un tipo
de edificio equiparable al de oficina o establecimientos publicos Yy,
en todo caso con una actividad de taller terciario complementario.
Clasificacion.

Son las establecidas con caracter general por el P.G.0.U.
Condiciones de uso.

Son las establecidas con caracter general por el P.G.0.U.

Aparcamientos.

Se reservara una plaza de aparcamiento por cada 150 m2 construidos.
» USO HOTELERO Y HOSPEDAIJE.

Definicion.

Edificios destinados al alojamiento temporal, para transeuntes. In-
cluye el uso de aparthotel.

Clasificacion.

Se atenderd a la clasificacién del Ministerio de Industria y disposi-
ciones en materia de turismo.

Condiciones de uso.

Son las establecidas con caracter general por el P.G.0.U.
Aparcamientos.

Se reservara una plaza de aparcamiento de por cada 200 m2 cons-
truidos, en la misma parcela o en el edificio, debiendo preverse
aparcamiento para autobuses cuando sea posible y necesario.

» USO COMERCIAL.

Definicion.

Es el uso que corresponde a los locales de servicio al publico desti-
nados a la compraventa al por menor o permuta de mercancias. Los
usos que puede cobijar seran: comercial de cualquier clase (con li-
mitaciones en el alimentario), Restaurantes, Cafeterias, Boutiques,
Tiendas de discos y otros, que podran estar ubicados en un mismo
centro.

Quedan expresamente prohibidos en todo el &mbito de la zona cali-
ficada “I”, los supermercados, medianas y grandes superficies con
salas de venta de alimentacion mayores de 2.500 m2 y centros co-
merciales con hipermercado con salas de venta de alimentacion
mayores de 2.500 m2.

Quedan expresamente prohibidos en todo el ambito de la zona cali-
ficada “E”, los supermercados, medianas y grandes superficies con
salas de venta de alimentacion mayores de 3.500 m2 y centros co-
merciales con hipermercado con salas de venta de alimentacion
mayores de 3.500 m2.

Tanto en la zona calificada “I” como en la zona calificada “E” se
entienden expresamente autorizables y compatibles los usos comer-
ciales no alimentarios con salas de venta o exposicion de superficie
superior a 2.500 m2 sin limitacién alguna en cuanto dimension.
Clasificacion.

Se establecen los siguientes tipos:

Comercio minorista: hasta 150 m2.

Superservicio: de 150 m2 a 400 m2 y no alimentario de superficie
de venta de 150 a 400 m2.

Supermercado con sala de ventas de alimentacion menor de 1.000
m2 y no alimentario de superficie de venta de 400 a 1.000 m2. Co-
mercio no alimentario con superficie de venta superior a 1.000 m2
Galerias Comerciales: conjunto de tiendas distintas, asociadas espe-
cialmente y que cuentan con determinados servicios comunes. Los
establecimientos comerciales alimentarios que se integren en estas
galerias no podran tener una sala de ventas de superficie superior a
1.000 m2.

Condiciones de uso.

Son las establecidas con caracter general por el P.G.O.U., y las es-
tablecidas en las presentes ordenanzas. Cuando se realicen activida-
des de hosteleria se exigira el cumplimiento de la correspondiente
reglamentacion del sector. En los locales comerciales que forman un
conjunto, como ocurre en Galerias Comerciales o Agrupaciones de
locales, las dotaciones de servicios a cumplir se consideraran siem-
pre por el conjunto del edificio, y no debiendo cumplirlos indepen-
dientemente cada uno de ellos.

A partir de 500 m2 de superficie la dotacion de aseos sera la regula-
da en la legislacion laboral. La dotacion de servicios para el publico
se establecerd en funcion de la normativa municipal y sectorial de
aplicacion.

Para los tipos “A” y “B” no se exige dotacion especifica.
Aparcamientos.

Para los tipos “A”y “B” se reservara una plaza de aparcamiento cada
100 m2t.

Para el resto de tipos se reservard una plaza de aparcamiento por
cada 25 m2 construidos.
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+ USO ADMINISTRATIVO Y DE OFICINAS.

Definicion.

Se incluyen en este uso los edificios en los que predominan las ac-
tividades administrativas o burocraticas de caracter publico o priva-
do. Se incluyen actividades puras de oficinas, asi como funciones de
esta naturaleza asociadas a otras actividades que consumen un espa-
cio propio e independiente.

Condiciones de uso.

Son las establecidas con caracter general por el P.G.0.U.
Aparcamientos.

Se reservara una plaza de aparcamiento por cada 100 m2 construi-
dos.

* USO DOTACIONAL.

Definiciones.

Son los espacios, edificios y locales destinados a funciones docentes,
prestacion de asistencia médica, servicios sociales de toda indole,
practica, ensefianza o exhibicion de cualquier deporte, tanto de titu-
laridad publica como de titularidad privada, y con independencia de
su formula concreta de gestion y explotacion. Con excepcion de los
equipamientos publicos escolares, cuya regulacion especifica se
desarrolla en el articulo 306.

Clasificaciones.

A) Docente.

B) Sanitario.

C) Asistencial.

D) Deportivo.

Condiciones de uso.

Las establecidas con caracter general por el P.G.0.U.
Aparcamientos.

Se reservara una plaza de aparcamiento de por cada 200 m2 cons-
truidos.

« USO RECREATIVO Y ESPECTACULOS.
Definiciones.

Corresponde este uso a los locales e instalaciones destinadas al pu-
blico con fines de recreo y distraccion.

Clasificaciones.

A) Billares y salas de juego.

B) Bar musical, pubs y discotecas.

C) Cines y teatros.

Condiciones de uso.

Cumpliran las condiciones que fijen las disposiciones vigentes sobre
policia de espectaculos y proteccion contra incendios. En los servicios
de bar se regiran por la reglamentacion de Hosteleria.
Aparcamientos.

Se reservara una plaza de aparcamiento por cada 25 m2 construi-
dos.

» USO ESTACION DE SERVICIO.

Definiciones.

Se entiende por estacion de servicio toda instalacion construida al
amparo de la oportuna concesion que contenga aparatos para el su-
ministro de carburantes y lubricantes.

Clasificaciones.

Se atendera a la clasificacion del Ministerio de Industria.
Condiciones de uso.

Las establecidas con caracter general por el P.G.0.U. No podran
instalarse a menos de 120 m. del borde de la autovia.

Aparcamientos.

Se reservaran como minimo dos plazas de aparcamiento por surti-
dor.

» USO SERVICIOS DEL AUTOMOVIL.

Definiciones.

Corresponde este uso a los locales con productos de venta relacio-
nados con el automoévil, reparaciones y cambio de piezas de los
mismos, lavado, y otros.

Clasificaciones.

Los servicios del automévil, se clasifican en:

A) Autocentro.

B) Autolavado.

Condiciones de uso.

Las establecidas con caracter general por el P.G.0.U.
Aparcamientos.

Se reservara una plaza de aparcamiento por cada 25 m2 construi-
dos.

* USO DE GARAJE-APARCAMIENTO.

Definiciones.

1.-Aparcamientos son los espacios en contacto con la red viaria
destinados al almacenamiento temporal de vehiculos, ya sea de uso
publico o privado.

2.-Pueden desarrollarse en edificios exclusivos, en plataformas, y en
superficie propia dentro de otra edificacion.

Condiciones de uso.

Las establecidas con caracter general por el P.G.0.U.

» USO LOCALES DE REUNION Y HOSTELERIA.

Definicion.

Corresponde a los locales cerrados o abiertos cuya finalidad es la de
cobijar actividades de vida social, religiosa o de relacion entre los
individuos, tales como centros sociales, restaurantes, bares sin am-
bientacion musical, cafeterias.

Clasificacion.

Se establecen dos tipos por m2 uso publico:

A) Centros de reunion y establecimientos hasta 50 m2.

B) Establecimientos de mas de 50 m2.

Condiciones de uso.

Las establecidas de caracter general por el P.G.0.U.
Aparcamientos.

Para el tipo “A” no se exige.

Para el tipo “B” se reservara una plaza de aparcamiento por cada 50
m2 de instalacion.

« USO INDUSTRIAL DIRECTO Y DE ALMACENAIJE.
Definiciones.

Es uso industrial y de almacenaje el que tiene por finalidad llevar a
cabo las operaciones de elaboracion, transformacion o reparacion, y
almacenaje o distribucion de productos.

Comprende todo tipo de talleres y actividades laborales, incluyendo
los talleres artesanales, talleres de reparacion de vehiculos y activi-
dades comerciales con almacenamiento o maquinaria especificos.

Clasificaciones.

De las establecidas por el P.G.0.U. , las siguientes:
(0)- Inocua.

(1)- Compatible.

(2)- Moderada.

Condiciones de uso.

Las establecidas con caracter general por el P.G.0.U.
Aparcamientos.

Se dispondra de una plaza de aparcamiento por cada 150 m2 de
instalacion.

+ ZONIFICACION

Se establecen los siguientes usos permitidos y prohibidos para cada
una de las zonas:

ZONA “I”- Edificacion Intensiva.

1. Uso Global:

- Servicios e Industria Terciarios.

2. Usos permitidos:

- Hotelero y hospedaje.

- Comercial, tipos A, B, C, D y E (con las salvedades para uso ali-
mentario del art. 12.2).

- Oficinas-administrativo.

- Dotacional.

- Recreativo y espectaculos (todos los tipos).
- Servicios del automovil.

- Garaje-aparcamientos.

- Locales de reunién y hosteleria.

- Actividad Industrial (0) y (1).
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3. Usos prohibidos:

-Residencial permanente.

-Agro-pecuario.

-Actividad industrial (2).

ZONA “E”- Edificacion Extensiva.

1. Uso Global:

- Servicios e Industria Terciarios.

2. Usos permitidos:

- Hotelero y hospedaje.

- Comercial, tipos A, B, C, D y E (con las salvedades para uso ali-
mentario del art. 12.2).

- Oficinas-administrativo.

- Dotacional.

- Recreativo y espectaculos (todos los tipos).

- Garaje-aparcamiento.

- Servicios del automovil.

- Locales de reunion y hosteleria.

- Actividad industrial (0) y (1).

- Estacion de servicio.

3. Usos prohibidos:

- Residencial permanente.

- Agro-pecuario

- Actividad industrial (2).

EN CUANTO AL REGIMEN DE LA EDIFICACION.

* CONDICIONES ESTETICAS.

1.- Son de aplicacion las condiciones estéticas establecidas en las
normas generales de la edificacion.

2.- Los cerramientos laterales de parcela podran tener una altura
maxima de 1,5 metros, debiendo tener un tratamiento diafano y
ajardinado a partir de dicha altura. Los cerramientos que recaigan a
via publica o espacio libre ptblico s6lo podran ser macizos hasta
1,50 m. de altura. Quedan exceptuados aquellos cerramientos inte-
grados con cuerpos de edificacion con los que compartan un mismo
tratamiento constructivo y arquitecténico, en cuyo caso no se esta-
blece una limitacion especifica para su altura.

* TIPOLOGIA.

La tipologia de la edificacion sera abierta.

Podran realizarse ampliaciones de edificios o adosados al cuerpo
principal dentro de una misma parcela siempre y cuando se manten-
gan las distancias a terceros y se cumplan los estandares urbanisticos
para cada zona y uso.

Las zonas no ocupadas por la edificacion deberan destinarse a espa-
cios libres con ajardinamiento, zonas peatonales o aparcamientos.

* CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION.
Parcela minima

A efectos de parcelacion, reparcelaciones y segregaciones se esta-
blecen las siguientes condiciones para cada zona:

Zona «I»:

a) Superficie de parcela minima: 1.000 m?.

b) Frente de fachada minimo: 20 m.

Zona «E»:

a) Superficie de parcela minima: 2.000 m?.

b) Frente de fachada minimo: 40 m.

Alineaciones

Son las establecidas por los planos de ordenacion, pudiendo retran-
quearse sobre los mismos la edificacion.

Ocupacion

La ocupacién en superficie maxima permitida de la parcela sera del
100 por 100 de la misma, excepto cuando la parcela linde con otra
de propietario distinto, en que debera retirarse la edificacion de
acuerdo con lo establecido en el apartado siguiente: Separacion a
lindes laterales. En sotanos se podra ocupar el 100 por 100 de la
parcela.

Las marquesinas, parasoles, totems, carteles, etc., no computaran a
los efectos de ocupacion.

Separacion a lindes laterales

La distancia d de separacion se establece de acuerdo con la féormula
d =0,25 x h, siendo h la altura de cornisa. La separacion minima a
linde lateral sera de 5 m en cualquier caso.

Edificios dentro de la misma parcela

Los distintos edificios que pudieran realizarse dentro de una misma
parcela se pueden adosar. La ordenacion no podra implicar una
distancia entre bloques que resulte inferior a la mitad de la mayor de
las alturas de cornisa, una vez deducida la altura de la plataforma
comun de los bloques, si la tuvieran.

Altura de la edificacion

La altura maxima de la edificacion sera:

- En zona “I” - Intensiva.

8 Alturas, como régimen general, pudiéndose alcanzar 20 plantas en
aquéllas porciones de las manzanas n°1 y 2 que se encuentren a mas
de 35 m. de distancia de la linea limite de sector.

- En zona “E” - Extensiva.

4 Alturas, como régimen general, pudiendo alcanzar un maximo de
30 alturas en uno o varios edificios singulares a ubicar en cada una
de las manzanas C y D. Estos edificios singulares no podran ocupar
mas de un 20 por 100 de la superficie total de cada manzana.

Se establecen las alturas libres minimas para los siguientes usos:

- En oficinas, 2,5 m.

- En locales comerciales, 3,5 m.

- En altillos o entreplantas de salas de ventas de grandes superficies
comerciales no alimentarias: 2,5 m.

Las alturas maximas de cornisa, en funcion del nimero de plantas
de la edificacion, para ambas calificaciones, se establecen de acuer-
do con la siguiente formula:

Hce= 6,50 + Np x 3,50 donde:

Hc: altura de cornisa en metros.

Np: nimero de plantas totales de la edificacion, excluida la planta
baja

Alturas minimas de edificacion

Podra edificarse cualquier nimero de plantas inferior a las maximas
autorizadas para ambas calificaciones.

En edificios de una sola planta en ambas calificaciones la altura de
cornisa podré alcanzar un maximo de 12 m, en la que se podra esta-
blecer una entreplanta o altillo que podra ocupar hasta un 25 por 100
de su superficie.

Por encima de la altura de cornisa del edificio se admiten:

a) Cubiertas inclinadas o de directriz curva. La envolvente de las
cubiertas no podra sobrepasar los planos que conteniendo una linea
situada 1,50 metros por encima de las aristas de altura de cornisa
del edificio, en fachadas y patios, formen una pendiente de 30 °.
En caso de tratarse como 4tico retranqueado la ultima planta se
tomaran como referencia las aristas de la altura de cornisa del
atico en sus fachadas.

b) Se admitiran elementos singulares de cubierta, tales como bovedas,
ctpulas, lucernarios, destinados a proporcionar una mayor calidad
ambiental a los espacios generales de los edificios. Asimismo se
autoriza la ejecucion de elementos singulares de caracter emblema-
tico, tales como rétulos, totems, banderas, etc.

¢) En caso de realizarse cubiertas inclinadas se permitird, por encima
de la altura de cornisa, edificacion habitable en el desvan. Esta edi-
ficacion no podra ocupar una superficie util mayor del 50 por 100 de
la planta inmediata inferior; a estos efectos se considerara superficie
util toda aquella en la que su altura libre sea superior a 1,5 m.

En todo caso se debera tener en consideracion lo establecido en el
ultimo parrafo del articulo 80 de estas normas urbanisticas.
Voladizos y cuerpos salientes

No se autorizan que sobresalgan de las alineaciones exteriores de las
parcelas en su linde con vial publico. Se autorizan vuelos abiertos
de una longitud méxima de vuelo de 1,50 m, que no computaran a
efectos de edificabilidad.

Edificaciones auxiliares

Las construcciones auxiliares como pérgolas, pabellones de duchas,
almacenes, vestuarios, etc., computaran a efectos de edificabilidad
cuando cuenten con cerramiento completo, con o sin puertas. No
computaran en el resto de casos. Podran situarse aisladas o adosadas
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a las edificaciones principales. Las instalaciones deportivas abiertas
no computaran a efectos de volumen y ocupacion.

Computo de edificabilidad.

No computaran edificabilidad la superficie en sotano y planta baja
destinada a aparcamiento o servicios técnicos de las edificaciones.
En las parcelas en las que se implanten usos dotacionales sanitarios
no computaran tampoco edificabilidad la destinada a todos aquellos
elementos de la edificacion que formen parte de los medios de eva-
cuacion, emergencia y seguridad, tales como pasillos, escaleras,
vestibulos y ascensores.

Los sétanos no computaran edificabilidad, cualquier que sea el uso
al que se destinen, si se ajustan a la definicion del Reglamento de
Zonas de Ordenacion Urbanistica de la Comunidad Valenciana.
Marquesinas

No computaran edificabilidad si se encuentran abiertas en tres de sus
lados.

Aparcamiento

Las plazas de aparcamiento tendran unas dimensiones minimas de
2,20 x 4,50 m, sin perjuicio de plazas de aparcamiento de dimensio-
nes mayores exigidas por el PGOU de Burjassot y la legislacion
sectorial aplicable.

* DESARROLLO DE LA EDIFICACION.

Las parcelas resultantes en su dia de la reparcelacion podran consu-
mir su edificabilidad en sucesivos proyectos de edificacion, siempre
cumpliendo la edificacion resultante todos los requisitos de separa-
ciones a lindes de parcela y de volumen.

* MODIFICACION DE LAS EDIFICABILIDADES OTORGA-
DAS.

Las edificabilidades otorgadas por el presente Plan Parcial podran,
en su caso, transferirse entre parcelas de una misma manzana con un
maximo de transferencia de + 20% respecto de la parcela que cede
edificabilidad, sin que de ello pueda derivarse un incremento de la
edificabilidad total de la manzana; todo ello siempre y cuando la
edificacion que resulte de la aplicacion del correspondiente coefi-
ciente de edificabilidad cumpla con el régimen de edificacion esta-
blecido en los anteriores apartados.

« REGIMEN URBANISTICO APLICABLE A LOS SUELOS DE
DOMINIO Y USO PUBLICO

1. El subsuelo de las zonas verdes (parques y jardines publicos),
ademas de los usos autorizados por el Plan General, podra albergar
depositos de laminacion de la red de evacuacion de aguas pluviales
del municipio , asi como instalaciones y servicios de cualquier na-
turaleza que tengan caracter principal, accesorio o complementario
del uso dotacional sanitario. En superficie, podran ubicarse transito-
riamente aparcamientos publicos no sujetos a limitacion temporal.
2. A través de las zonas verdes que compartan dentro de una misma
manzana el suelo con calificacion de tipo “I” o “E”, podran trazarse
viales para facilitar el acceso a las propiedades colindantes a estas
zonas verdes. Estos viales seran de uso restringido, con anchura
maxima de 6 m. y pavimento diferenciado del ordinario en calzadas
y aceras, con resaltes limitadores de velocidad o terminacion en
adoquin, empedrado o material que obligue a transito lento.
Articulo 196. Parcela minima edificable.

La superficie minima de parcela edificable sera de 500 metros cua-
drados.

La forma de la parcela sera tal que pueda inscribirse en ella un cua-
drado de 10 metros uno de cuyos lados coincida con la alineacion
exterior, y sus lindes laterales no formen un angulo inferior a 80
grados sexagesimales con la alineacion exterior.

Articulo 197. Coeficiente de edificabilidad neta

Se establece un coeficiente de edificabilidad neta de 2 m?/m?s.
Articulo 198. Coeficiente de ocupacion

La edificacion podra ocupar el 70% la totalidad de la parcela edifi-
cable.

Articulo 199. Separacion a lindes.

Podra edificarse hasta los lindes laterales y frontales de la parcela.
Articulo 200. Numero maximo plantas y altura maxima de cornisa
La altura maxima de cornisa o altura de cornisa de la edificacion se
establece en el articulo “Limites de la altura reguladora o altura de
cornisa” de estas normas.

En todo caso la altura maxima de cornisa no superara los 16,50
metros y el nimero méaximo de plantas sera de cuatro.

Articulo 201. Edificaciones por encima de la altura de cornisa

Por encima de la méaxima altura de cornisa se permiten puntualmen-
te edificaciones siempre que no superen el 10% de la superficie
edificada.

Ademas se permiten cubiertas inclinadas o planas y elementos de
instalaciones con una altura maxima de 2 metros sobre la altura de
cornisa.

Articulo 202. Cerramiento de parcela

Se debera efectuar con elementos de obra fijos hasta 1,00 m. de al-
tura y/o ligeros hasta 3,00 m.

Los cerramientos deberan estar en consonancia con la edificacion
que se establezca en la parcela.

Articulo 203. Sétanos y semisotanos

Se permite la construccion de sdtanos y semisotanos.

Articulo 204. Reserva minima de aparcamientos en parcela privada
Sera exigible en esta zona la dotacién minima establecida en el ca-
pitulo “CONDICIONES DE APARCAMIENTO EN LOS EDIFI-
CIOS”, del titulo “CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFI-
CACION”.

Los garajes en s6tano, podran tener fachada a la alineacion exterior.
Su acceso podra situarse en la medianera, siempre que no se levan-
te edificacion alguna de este acceso, una vez rebasada la rasante
superior del primer forjado de la edificacion.

Articulo 205. Condiciones estéticas

Los paramentos de fachada recayentes a via publica, asi como los
paramentos laterales y/o medianeros deberan tratarse con calidad
resultante de obra terminada.

Las construcciones auxiliares e instalaciones complementarias de las
industrias, deberan ofrecer asimismo, un nivel de acabado digno y
que no desmerezca de la estética del conjunto.

Los espacios libres de edificacion deberan tratarse en su conjunto de
tal manera que las areas que no queden pavimentadas se completen
con elementos de jardineria y de mobiliario urbano.

Articulo 206. Estudios de detalle.

Se permitira en esta zona de ordenacion INA, la reordenacion volu-
métrica de la edificabilidad asignada mediante la figura de estudio
de detalle

Y de manera excepcional, no sera necesario dicha figura de planea-
miento para la reordenacion de volumenes, si se cumple con lo es-
tablecido en las determinaciones de las CONDICIONES DE LA
EDIFICACION Y DE LA MODIFICACION DE LAS EDIFICABI-
LIDADES OTORGADAS, regulacion prevista exclusivamente para
la ordenacion pormenorizada del Plan Parcial Ademuz.

Los estudios de detalle han de cumplir las condiciones establecidas
en las Normas de Ordenacion Estructural para este tipo de planes de
desarrollo.

Articulo 207. Usos Pormenorizado es TE-A

Uso dominante:

Terciario Comercial (Tco-1, Tco-2a, Tco-2b, Tco-2d).

Usos Compatibles:

- Produccion artesanal (Ind-1), Almacén (Ind-3), Estaciones de Ser-
vicio (Ind-4), Talleres de reparacion (Ind-5).

- Aparcamiento (Par-1 y Par-2)

- Recreativo (Tre)

- Hotelero (Tho)

- Oficina (Tof)

- Dotacional (D).

- Dotacional privado (D¥*).

Usos Incompatibles:

El resto de usos no definidos como compatibles o dominantes.
CAPITULO VIIL ZONA VIL. ZONA TERCIARIO EN MANZANA:
TE-M

Articulo 208. Ambito

La zona de terciario en manzana (TE-M) esta constituida por el area
expresamente grafiada con este nombre en el plano de Ordenacion
Estructural “Zonificacion”.
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Articulo 209. Tipo de ordenacion

La zona se configura por la integracion sistema de ordenacion de la
edificacion segun alineacion de calle, la tipologia edificatoria de
manzana cerrada y el uso global terciario.

Articulo 210. Alineaciones de la parcela.

Las alineaciones son las que vienen definidas en el correspondiente
plano de Ordenacion pormenorizada.

La edificacion debera ajustarse a la alineacion del vial.
Articulo 211. Parcela minima edificable.

La superficie minima de parcela edificable sera de 200 metros cua-
drados.

La forma de la parcela sera tal que pueda inscribirse en ella un cua-
drado de 8 metros uno de cuyos lados coincida con la alineacion
exterior, y sus lindes laterales no formen un angulo inferior a 80
grados sexagesimales con la alineacion exterior.

Articulo 212. Edificabilidad neta

Es el resultado de la aplicacion de las condiciones geométricas que
establece el plan.

Articulo 213. Coeficiente de ocupacion

La edificacion podra ocupar el 100% la totalidad de la parcela edi-
ficable.

Articulo 214. Separacion a lindes.

Podra edificarse hasta los lindes laterales y frontales de la parcela.
Este factor debera ser tenido en cuenta en el momento de tramitar la
correspondiente licencia ambiental, por la adicion de posibles riesgos
al implantarse varias actividades calificadas en hilera.

Articulo 215. Numero maximo plantas

El nimero méximo de plantas queda determinado en el plano de
ordenacion correspondiente.

Articulo 216. Altura maxima de cornisa

La altura maxima de cornisa o altura de cornisa de la edificacion se
establece en el articulo “Limites de la altura reguladora o altura de
cornisa” de estas normas.

En ningun caso la altura maxima de cornisa superara 10,50 m.
Articulo 217. Edificaciones por encima de la altura de cornisa

Por encima de la maxima altura de cornisa se permiten cubiertas
inclinadas o planas y elementos de instalaciones con una altura
maxima de 2 metros sobre la altura de cornisa.

Articulo 218. Sétanos y semisotanos
Se permite la construccion de s6tanos y semisotanos.
Articulo 219. Reserva minima de aparcamientos en parcela privada

Sera exigible en esta zona la dotacién minima establecida en el ca-
pitulo “CONDICIONES DE APARCAMIENTO EN LOS EDIFI-
CIOS”, del titulo “CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFI-
CACION”, de estas normas.

Ademas, se prohibe la utilizacion de la via ptblica para las tareas de
carga y descarga, por lo que se tendran que prever los accesos nece-
sarios para los vehiculos necesarios en los procesos productivos o
de almacenaje.

Articulo 220. Condiciones estéticas

Los paramentos de fachada recayentes a via publica, asi como los
paramentos laterales y/o medianeros deberan tratarse con calidad
resultante de obra terminada.

Las construcciones auxiliares e instalaciones complementarias de las
industrias, deberan ofrecer asimismo, un nivel de acabado digno y
que no desmerezca de la estética del conjunto.

Articulo 221. Usos Pormenorizado es TE-M
Uso dominante:

Terciario Comercial (Tco-1, Tco-2a, Tco-2b).
Usos Compatibles:

- Producciodn artesanal (Ind-1), Almacén (Ind-3), Estaciones de Ser-
vicio (Ind-4), Talleres de reparacion (Ind-5).
- Aparcamiento (Par-1 y Par-2)

- Recreativo (Tre)

- Oficina (Tof)

- Hotelero (Tho)

- Dotacional (D).

- Dotacional privado (D¥*).

Usos Incompatibles:

El resto de usos no definidos como compatibles o dominantes.
CAPITULO IX. ZONA VIII. ZONA TERCIARIO UNIVERSIDAD
“TE-U”

Articulo 222. Ambito

La zona de terciario Universidad (TE-U) esta constituida por el area
expresamente grafiada con este nombre en el plano de Ordenacion
Estructural “Zonificacion”.

Esta zona de ordenacion corresponde al &mbito de la unidad de
ejecucion n°l del suelo urbano, en concreto a las unidades urbanas,
con la referencia P-1 a P.4, en los planos de ordenacion pormenori-
zada del Plan General.

En ella encontramos dos subzonas diferenciadas dentro de la misma
zona, una zona de uso terciario correspondiente a las manzanas P-1
y P-2 y otra de uso residencial compatible con terciario de las man-
zanas P-3 y P-4.

Articulo 223. Tipo de ordenacion

La zona se configura por la integracion del sistema de ordenacion de
la edificacion aislada, con una tipologia edificatoria de bloque exen-
to y uso global terciario.

Articulo 224. Alineaciones de la parcela.

Las alineaciones son las que vienen definidas en el correspondiente
plano de Ordenacién pormenorizada.

Articulo 225. Parcela minima edificable.

La superficie minima de parcela edificable sera:

En la subzona Terciaria que se corresponde con las unidades urbanas
P-1y P-2 la superficie minima de parcela edificable sera de 250 m?.
En cualquier caso, la forma de la parcela sera tal que pueda inscri-
birse en ella un cuadrado de 10 metros uno de cuyos lados coincida
con la alineacion exterior, y sus lindes laterales no formen un angu-
lo inferior a 80 grados sexagesimales con la alineacion exterior.

En la subzona Residencial compatible con terciario que se corres-
ponde con las unidades urbanas P-3 y P-4, la superficie minima de
parcela edificable sera la totalidad de la unidad urbana.

Articulo 226. Coeficiente de ocupacion

La ocupacion maxima viene determinada por la delimitacion gréfica,
en los planos de ordenacion, de las alineaciones obligatorias que debe
ocupar la edificacion en la parcela. Sin menoscabo de que estas
puedan variar mediante Estudio de detalle.

Articulo 227. Separacion de las edificaciones a la alineacion exte-
rior.

No existe separacion minima a la alineacion exterior de las parcelas,
siendo posible edificar siguiendo las alineaciones grafiadas en los
planos de ordenacion pormenorizada. Sin menoscabo de que estas
puedan variar mediante Estudio de detalle.

Articulo 228. Separacion de las edificaciones al resto de alineacio-
nes.

En el caso de la unidad urbana P-1, tinica que tiene un linde con
parcela privada, la separacion minima de la edificacion al linde con
la parcela contigua sera al menos de 5 m.

Articulo 229. Nimero maximo plantas

El nimero méaximo de plantas queda determinado en los planos de
ordenacion pormenorizada OP-7.1 y OP-7.2., dentro del perimetro
de ocupacion grafiado en los mismos.

Articulo 230. Altura maxima de cornisa

La altura maxima de cornisa o altura de cornisa de la edificacion se
establece en el articulo “Limites de la altura reguladora o altura de
cornisa” de estas normas.

Articulo 231. Edificaciones por encima de la altura de cornisa

Por encima de la méaxima altura de cornisa sdlo se permiten cubier-
tas planas y elementos de instalaciones con una altura maxima de 2
metros sobre la altura de cornisa.

Articulo 232. Sétanos y semisotanos

Se permite la construccion de sdtanos y semisotanos.

Se permite la construccion de sétanos y semisotanos bajo la totalidad
del espacio ocupado por la edificacion.

Los sétanos podran ocupar el 100% de la superficie de la parcela.
En caso de cesion del subsuelo, el mantenimiento de los elementos
de impermeabilizacion y estructurales, correra a cargo del edificio y
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se estara a lo dispuesto en el articulo “Uso dotacional del subsuelo”
de estas normas.

Articulo 233. Condiciones estéticas

Los paramentos de fachada deberan tener una uniformidad en al
menos cada una de las unidades urbanas incluidas en esta zona de
ordenacion. De manera que cada unidad urbana presente un mismo
material de acabado de fachada, despiece de juntas, color, ritmo de
huecos, material y despiece de carpinteria y vidrios, etc.

La composicion general del edificio tendera a incrementar la calidad
arquitectonica del patrimonio arquitectonico local

Los espacios libres de edificacion deberan tratarse en su conjunto de
tal manera que las areas que no queden pavimentadas se completen
con elementos de jardineria y de mobiliario urbano.

Con independencia del uso concreto a instalar en las plantas desti-
nadas a usos terciarios, estos deberan de estar integrados estética-
mente en la totalidad del volumen especifico de su unidad urbana.
En caso de vallado de la parcela, se debera efectuar con elementos
de obra fijos hasta 1,00 m. de altura y/o ligeros hasta 3,00 m y que-
da expresamante prohibido en la unidad urbana P1.

Los cerramientos deberan estar en consonancia con la edificacion
que se establezca en la parcela.

Articulo 234. Edificabilidad de las parcelas.

La edificabilidad total de las parcelas es la siguiente:

EDIFICABILIDAD

PARCELAS | NP\ DF | EDIFICABILIDAD | RESIDENCIAL

P TERCIARIA (a partir de la planta

NETO .
primera)

Parcela P-1 0,90 m?t/m2s 5.955,30 m’t -
Parcela P-2 9,50 m*t/m2s 10.830,00 m’t -
Parcela P-3 9,50 m’t/m2s 1.030,00 mt 8.755,00 mt
Parcela P-4 12,00 m?t/m2s 800,00 m’t 8.800,00 m’t

Articulo 235. Cuerpos volados y elementos salientes.

Sobre la alineacion exterior del edificio se autorizaran los siguientes
cuerpos y elementos salientes:

1. Marquesinas.

2. Impostas, molduras, pilastras, recercados, cinchos y demas ele-
mentos compositivos con una longitud maxima de vuelo de 15 cm.

3. Cuerpos volados y miradores, con un maximo de vuelo de 1,00
m, solo en los volimenes de uso residencial a partir de la segunda
planta.

4. Las marquesinas, aleros, impostas, molduras, pilastras y elemen-
tos compositivos citados, no computaran a efectos de volumen o
superficie construida maxima total.

Articulo 236. Reserva aparcamiento

Sera exigible en esta zona la dotacion minima establecida en el ca-
pitulo “CONDICIONES DE APARCAMIENTO EN LOS EDIFI-
CIOS?, del titulo “CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFI-
CACION”.

Articulo 237. Usos Pormenorizado en TE-U

En la subzona Terciaria (P-1 y P-2)

Uso dominante:

Terciario (Tco, Tof, Tho)

Usos Compatibles:

- Produccion artesanal (Ind-1),

- Almacén (Ind-3),

- Estaciones de Servicio (Ind-4), Talleres de reparacion (Ind-5). y
solo en el caso de la parcela P-1

- Aparcamiento (Par-1 y Par-2)

- Residencial comunitario (Rcm)

- Dotacional (D).

- Dotacional privado (D*).

Usos Incompatibles:

El resto de usos no definidos como compatibles o dominantes.

En la subzona Residencial compatible con terciario (P-3 y P-4)
Uso dominante:

Terciario (Tco, Tof, Tho) en la planta primera

Plurifamiliar (Rpf) destinado a vivienda de proteccion publica -en
cualquiera de sus regimenes- a partir de la primera planta.

Usos Compatibles:

- Residencial comunitario (Rcm), unifamiliar (Run), plurifamiliar
(Rp)), turistico (Rvt) en el resto de plantas excepto en planta baja.
- Produccion artesanal (Ind-1),

- Almacén (Ind-3),

- Aparcamiento (Par-1 y Par-2)

- Dotacional (D).

- Dotacional privado (D¥).

- Terciario (Tco, Tof, Tho)

Usos Incompatibles:

El resto de usos no definidos como compatibles o dominantes.
Articulo 238. Estudios de detalle.

Se permitira la reordenacién volumétrica de la edificabilidad asig-
nada mediante la figura de estudio de detalle.

Los estudios de detalle han de cumplir las condiciones establecidas
en las Normas de Ordenacion Estructural para este tipo de planes de
desarrollo.

CAPITULO X. ZOU IX. ZONA INDUSTRIAL: INA

Articulo 239. Ambito.

La zona industrial (INA) esta constituida por el area expresamente
grafiada con este nombre en el plano de Ordenacion Estructural
“Zonas de ordenacion urbanistica suelo urbano”.

Articulo 240. Tipo de ordenacion

La zona se configura por la integracion del sistema de ordenacion de
la edificacion aislada, la tipologia edificatoria de bloque exento y el
uso global industrial.

Articulo 241. Alineaciones de la parcela.

Las alineaciones de la parcela son las que vienen definidas en el
correspondiente plano de Ordenacion pormenorizada.

Articulo 242. Parcela minima edificable.

La superficie minima de parcela edificable sera de 500 metros cua-
drados.

El frente minimo de la parcela sera de 10 metros a vial publico.
Articulo 243. Coeficiente de edificabilidad neta

Se establece un coeficiente de edificabilidad neta de 2,55 m?t/m?s.
Articulo 244. Coeficiente de ocupacion

La edificacion podra ocupar un méaximo del 70% la totalidad de la
parcela.

La superficie de parcela libre no podra ser ocupada por elementos
de almacenamiento de cualquier tipo: materia prima, producto fac-
turado, embalaje, material auxiliar.

En este espacio libre se podra edificar casetas auxiliares de control,
de medicion de acometidas, siempre que su superficie no sea mayor
de 25 m2 cada una de ellas y no superen una ocupacion del 10% del
espacio libre.

También se permitird la construccion de marquesina para zonas de
aparcamiento en parcela privada.

Articulo 245. Separacion a lindes.

La edificacion se debera retranquear al menos 8 metros de la alinea-
cion a vial y 3 metros a lindes medianeros.

Podran adosarse edificaciones a lindes medianeros siempre que
exista acuerdo previo entre propietarios.

Articulo 246. Altura maxima de cornisa y nimero maximo de plan-
tas

La altura maxima de cornisa o altura de cornisa de la edificacion se
establece en el art. 80 de estas normas.

No obstante la altura maxima de cornisa no superara los 12 metros
y el nimero maximo de plantas sera de tres.

En el caso del cambio de uso industrial a terciario, sera posible la
reordenacion volumétrica de la edificabilidad para permitir la imple-
mentacion de usos terciarios con las condiciones establecidas para
los estudios de detalle en esta zona.

Articulo 247. Edificaciones por encima de la altura de cornisa del
edificio.

Por encima de la maxima altura de cornisa del edificio se permiten
cubiertas inclinadas o planas y elementos de instalaciones con una
altura maxima de 2 metros sobre la altura de cornisa.
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Articulo 248. Cerramiento de parcela

Con elementos de obra fijos hasta 1,00 m. de altura y/o ligeros has-
ta 3,00 m.

Articulo 249. Sétanos y semisotanos

Se permite la construccion de sdtanos y semisotanos.

Articulo 250. Reserva minima de aparcamientos en parcela priva-
da

Sera exigible en esta zona la dotacién minima establecida en el ca-
pitulo “CONDICIONES DE APARCAMIENTO EN LOS EDIFI-
CIOS”, del titulo “CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFI-
CACION™.

Ademas, se prohibe la utilizacion de la via publica para las tareas de
carga y descarga, por lo que se tendran que prever los accesos nece-
sarios para los vehiculos necesarios en los procesos productivos o
de almacenaje.

Articulo 251. Condiciones estéticas

Los paramentos de fachada recayentes a via publica, asi como los
paramentos laterales y/o medianeros deberan tratarse con calidad
resultante de obra terminada.

Las construcciones auxiliares e instalaciones complementarias de las
industrias, deberan ofrecer asimismo, un nivel de acabado digno y
que no desmerezca de la estética del conjunto.

Los espacios libres de edificacion deberan tratarse en su conjunto de
tal manera que las areas que no queden pavimentadas se completen
con elementos de jardineria.

Articulo 252. Condiciones de vertido de gases

Queda prohibido verter directa o indirectamente sustancias gaseosas
que, en razén de su naturaleza, propiedades y cantidad, causen o
puedan causar por si solos o por interaccién con otros desechos,
algunos de los siguientes tipos de dafios, peligros o inconvenientes
en las instalaciones de saneamiento:

- Formalizacién de mezclas inflamables o explosivas
- Efectos corrosivos sobre los materiales circundantes

- Creacion de condiciones ambientales nocivas, toxicas, peligrosas
o molestas

Queda totalmente prohibido verter directa los siguientes productos:

- Gases o vapores combustibles, inflamables, explosivos o toxicos,
procedentes de motores de explosion

- Humos procedentes de aparatos extractores, de industrias, explo-
taciones o servicios

- Residuos que puedan producir gases o vapores en la atmosfera
superiores a:

Amoniaco 100 p.p.m.

Monoxido de carbono 100 p.p.m.
Bromo 1 p.p.m.

Cloro 1 p.p.m.

Acido cianhidrico 10 p.p.m.
Acido sulfidrico 20 p.p.m.
Dioxido de azufre 10 p.p.m.
Dioxido de carbono 5.000 p.p.m.

En todo caso la actividad se ajustara a la legislacion sectorial apli-
cable en funcién de su naturaleza y proceso productivo.

Articulo 253. Usos Pormenorizados en INA

Uso dominante:

Industrial (Ind)

Usos Compatibles:

- Terciario Comercial (Tco-1, Tco-2a, Tco-2b, Tco-2d).
- Aparcamiento (Par-1 y Par-2)

- Recreativo (Tre)

- Hotelero (Tho)

- Oficina (Tof)

- Dotacional (D).

Usos Incompatibles:

El resto de usos no definidos como compatibles o dominantes.
Articulo 254. Estudios de detalle.

Se permitira en esta zona de ordenacion INA, la reordenacion volu-
métrica de la edificabilidad asignada mediante la figura de estudio

de detalle solo en el caso del cambio del uso industrial por cualquie-
ra de los usos compatibles.

Ademas de cumplir las condiciones establecidas en las Normas de
Ordenacion Estructural, el desarrollo de estos estudios de detalle se
ajustara a las siguientes condiciones especificas:

a) El ambito del estudio de detalle abarcara la totalidad de los suelos
de la zona de ordenacion INA.

b) Debera mantener al menos los espacios libres ptiblicos previstos
en el planeamiento para esa zona: viario y espacios libres.

¢) No se podra introducir el uso industrial de nuevo, quedando por
tanto como uso prohibido, a la aprobacion del estudio de detalle.

e) No podran rebasar la altura maxima de cornisa permitida por el
Plan en las zonas de ordenacion adyacentes que dan a la Ronda
Norte: PRI Cementos Turia y TER-2.

CAPITULO XI. ESPACIOS DOTACIONALES PUBLICOS
Articulo 255. Caracterizacion y Ambito

La reserva de suelos de dominio publico destinados a las distintas
dotaciones, que se enumeraran a continuacion queda reflejada en los
Planos de Ordenacion.

A los efectos de su regulacion en este articulo y en funcién de su
destino, se distinguen los siguientes tipos de dotaciones: espacios
libres y equipamientos generales, equipamientos de la zona univer-
sitaria y equipamientos de la red ferroviaria.

Articulo 256. Espacios Libres.

Son los terrenos destinados al ocio y esparcimiento de las personas,
asi como al ornato y la mejora de la calidad ambiental.

Articulo 257. Equipamientos Publicos.

Son las parcelas destinadas a la construccion de edificaciones dedi-
cadas al uso y actividades de aprendizaje, curacion, asociacion y
relacion social. Segun la funcién principal que cumplan, puede ser:
docentes, sociales, culturales, sanitarios, asistentes, religiosos y de
uso multiple. Cuando en una misma parcela se desarrolle mas de una
de estas actividades, la denominamos polivalente.

Los equipamientos que se regulan en el presente capitulo vienen
delimitados en los planos de ordenacion.

Los edificios destinados a equipamientos, asi como los respectivos
espacios libres de parcela, se disefian de manera que resalte el ca-
racter estructurante del espacio urbano propio de las edificaciones
dotacionales. Se debera tener especial cuidado en la provision de los
aparcamientos necesarios, asi como de los espacios precisos para las
operaciones de carga y descarga.

El equipamiento escolar previsto, se regulara conforme lo estableci-
do en sus condicionantes especificos recogidos en el apartado CON-
DICIONES EDIFICATORIAS ESPECIFICAS DE LAS PARCELAS
DOTACIONALES DE RESERVA PARA USO EDUCATIVO PED-
SED, de las presentes normas urbanisticas.

Articulo 258. Servicios Urbanos.

Son las actividades realizadas en edificios o instalaciones general-
mente de titularidad publica, sin perjuicio de las concesiones admi-
nistrativas, destinadas a proveer a los ciudadanos de diversos servi-
cios, tales como: oficinas de la Administracion, seguridad, cemente-
rios, vertederos, depuradora, depdsitos e instalaciones analogas.
Las edificaciones destinadas a servicios urbanos, en caso de titularidad
privada, cumpliran con las condiciones particulares de la edificacion
de la zona urbana en la que se encuentren; en caso de titularidad pu-
blica se regiran por las normas del articulo anterior. Si no estuvieran
en ninguna, las condiciones de volumen seran las necesarias para
cumplir con su funcion respectiva, debiendo cuidar de armonizar con
su entorno y de no producir impactos ambientales en él.

Articulo 259. Red Ferroviaria

Se estara a lo dispuesto en la legislacion especifica vigente y en las
Normas de Coordinacion Metropolitana del Area Metropolitana de
Valencia.

Articulo 260. Usos provisionales

En las parcelas de dominio publico destinadas a Servicios Publicos
y Equipamientos, con excepcion del Equipamiento Educativo, podran
realizarse obras para usos dotacionales distintos de los asignados,
con caracter provisional o transitorio hasta la ejecucion del equipa-
miento correspondiente.
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Articulo 261. Subsuelo de los espacios publicos

Corresponde al Ayuntamiento la determinacion del régimen de ex-
plotacion o enajenacion del subsuelo de los elementos calificados
como dotacionales publicos, de conformidad con los procedimientos
establecidos en la legislacion vigente.

La responsabilidad sobre los elementos y espacios libres situados
sobre las construcciones localizadas en el subsuelo correspondera a
la propiedad del vuelo.

Este articulo no sera de aplicacion al Equipamiento Educativo.
Articulo 262. Tipo de ordenacion

Son los terrenos o parcelas destinados a proporcionar a la persona y
a la sociedad un lugar adecuado para desarrollar unas actividades de
caracter social complementarias de los usos residenciales y de tra-
bajo.

La zona se configura por la integracion del sistema de ordenacion de
la edificacion aislada o con alineacion de calle, la tipologia edifica-
toria de bloque exento o manzana compacta y el uso global es Do-
tacional (D).

En el caso del equipamiento escolar previsto, se regulara conforme
lo establecido en sus condicionantes especificos cuya regulacion
especifica se desarrolla en el articulo “Ambito PED-SED” del apar-
tado “CONDICIONES EDIFICATORIAS ESPECIFICAS DE LAS
PARCELAS DOTACIONALES DE RESERVA PARA USO EDU-
CATIVO PED-SED”.

CONDICIONES EDIFICATORIAS ESPECIFICAS DE LA ZONA
DE ORDENACION DOTACIONAL-ZONA UNIVERSIDADES
Articulo 263. Ambito DOT- Zona Universidades

La zona de dotacional Universidades esta constituida por las areas
expresamente grafiadas con este nombre en el plano de Ordenacion
Estructural “Zonas de ordenacion urbanistica suelo urbano”.

La subzona se configura por la integracion del sistema de ordenacion
de la edificacion aislada. Con una tipologia edificatoria de bloque
exento y uso global dotacional educativo cultural.

Articulo 264. Alineaciones y Rasantes DOT-Zona Universidades
Las alineaciones y las rasantes son las que vienen definidas en el
Plano de Ordenacion pormenorizada correspondiente, pudiéndose la
edificacion retranquearse de estas.

La distancia minima entre cuerpos de edificacion en el interior de
una misma parcela sera equivalente a 0,2 x L, siendo L la altura de
cornisa del paramento mayor medida desde el plano de referencia
comun del que arranquen los paramentos enfrentados, descontando,
en su caso, de la altura de cornisa la planta o plantas comunes que
los cuerpos de edificacion independientes pudiesen compartir. En
todo caso, esta distancia no podra ser inferior a 5 metros.

En el caso de edificacion escalonada, la regla anterior podra aplicar-
se planta a planta, por lo que las plantas inferiores podran estar mas
cerca entre si que las superiores, debiéndose cumplir en cada una de
ellas la regla de separacion sefalada.

Articulo 265. Parcela minima edificable DOT-Zona Universidades
La parcela minima edificable es la grafiada en el Plano de Ordenacion
pormenorizada correspondiente: parcelacion existente en el momen-
to de la redaccion del presente documento adscrito al uso dotacional
educativo de la Universidad de Valencia.

Articulo 266. Coeficiente de edificabilidad neta DOT-Zona Univer-
sidades

La edificabilidad maxima sobre rasante es de 2 m? techo/ m? suelo.
Se excluyen de este computo, todas aquellas plantas técnicas desti-
nadas a instalaciones, que debido a las caracteristicas especiales de
este uso, sean necesarias para llevar a cabo las dotaciones publicas
universitarias.

Las construcciones auxiliares como marquesinas, pérgolas, etc. no
computaran a efectos de edificabilidad. Podran situarse aisladas o
adosadas a las edificaciones principales. Las instalaciones ajardina-
das no computaran a efectos de volumen y ocupacion.

Estas construcciones auxiliares podran situarse sobre cualquiera de
las alineaciones de la parcela.

Articulo 267. Coeficiente de ocupaciéon DOT-Zona Universidades
El coeficiente maximo de ocupacion de parcela es el 50% de la su-
perficie de la parcela.

Los espacios libres deberan dedicarse a jardineria, arbolado y viales
con la densidad minima de un arbol cada 50 metros cuadrados de
parcela no edificada.

Articulo 268. Nimero maximo de plantas DOT-Zona Universidades
El nimero méximo de plantas queda determinado en el plano de
ordenacion correspondiente.

Articulo 269. Altura maxima de cornisa DOT-Zona Universidades
La altura maxima de cornisa es de 28 metros.

Articulo 270. Altura maxima total DOT-Zona Universidades

La altura méaxima total no superara los 31,50 metros sobre la rasante.
Articulo 271. Estudios de detalle.

Se permitira en esta zona de ordenacion DOT-Zona Universidades,
la reordenacion volumétrica de la edificabilidad asignada mediante
la figura de estudio de detalle, en caso de que sea necesario superar
el nimero de plantas maximas y las alturas limite de la edificacion.
Ademas de cumplir las condiciones establecidas en las Normas de
Ordenacion Estructural, el desarrollo de estos estudios de detalle se
ajustara a las siguientes condiciones especificas:

a) El ambito del estudio de detalle abarcara la totalidad de las uni-
dades urbanas que la conforman.

b) Debera mantener al menos la misma superficie de espacio libre
vinculado al uso educativo calificada como PJL en la unidad urbana
objeto del estudio.

Articulo 272. Cerramiento de parcela DOT-Zona Universidades
Los cerramientos medianeros de parcela podran tener una altura
maxima de 2,50 m.

Los cerramientos de parcela lindante con vial o espacio publico no
podran ser macizos y se realizaran mediante materiales que permitan
la visibilidad.

Articulo 273. Sétanos y semisotanos DOT-Zona Universidades

Se admiten semisotanos, que no computaran como edificabilidad si
cumplen lo previsto en las Normas. El pavimento de los semisotanos
no podra estar a mas de 2.20 metros por debajo de la cota de refe-
rencia ni la cara inferior del forjado de techo podra situarse a mas
de 1.10 metros ni a menos de 0.80 metros por encima de la cota de
referencia. La altura minima sera de 2,40 metros si se destina a
aparcamiento o almacén. La altura méxima entre caras de forjado no
podra ser superior a 3.30 metros.

Se permite la construccion de sétanos y semisotanos bajo la totalidad
del espacio ocupado por la edificacion. Los sdtanos podran ocupar
el 100% de la superficie de la parcela. Los semisdtanos, ocuparan el
mismo espacio que la huella construida del edificio en altura.
Articulo 274. Reserva minima de aparcamientos en parcela privada
DOT-Zona Universidades

Sera exigible en esta zona la dotacidn minima establecida en el ca-
pitulo “CONDICIONES DE APARCAMIENTO EN LOS EDIFI-
CIOS?”, del titulo “CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFI-
CACION”.

Articulo 275. Condiciones especificas de las edificaciones DOT-
Zona Universidades

Las dimensiones y caracteristicas de las construcciones deberan cum-
plir, como minimo, las condiciones establecidas en el Codigo Técnico
de la Edificacion o en cualquier normativa que las sustituya.
Articulo 276. Cuerpos y elementos salientes DOT-Zona Universida-
des

Sobre la alineacion de vial solo podran volarse aleros o cornisas con
un saliente maximo de 1,50 m.

Articulo 277. Usos Pormenorizados DOT-Zona Universidades

Uso dominante:

Dotacional Educativo-Cultural (ED).

Usos Compatibles:

- Aparcamiento (Par-1a, Par-1b, Par-1c, Par-1d, Par-2)

- Recreativo deportivo (RD)

- Viario (RV)

- Areas Peatonales (PV)

- ID. Infraestructura-Servicio urbano: cementerio

Usos Incompatibles:

El resto de usos no definidos como compatibles o dominantes.
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CONDICIONES EDIFICATORIAS ESPECiFICAS DE LA ZONA
DE ORDENACION DOTACIONAL-ESTACION FGV.

Articulo 278. Ambito DOT- Zona Estacion FGV

La zona de dotacional Estacion FGV esta constituida por las areas
expresamente grafiadas con este nombre en el plano de Ordenacion
Estructural “Zonas de ordenacion urbanistica suelo urbano”.
Articulo 279. Alineaciones y Rasantes DOT-Zona Estacion FGV
Las alineaciones y las rasantes son las que vienen definidas en el
Plano de Ordenacion pormenorizada correspondiente.

Articulo 280. Parcela minima edificable DOT-Zona Estacion FGV
La parcela minima edificable es la grafiada en el Plano de Ordenacion
pormenorizada correspondiente

Articulo 281. Coeficiente de edificabilidad neta DOT-Zona Estacion
FGV

La edificabilidad maxima sobre rasante es de 0,10 m? techo/ m?
suelo.

Articulo 282. Coeficiente de ocupacion DOT-Zona Estacion FGV
El coeficiente maximo de ocupacion de parcela es el que resulta de
las alineaciones anteriores.

Los espacios libres deberan dedicarse a jardineria, arbolado y via-
les.

Articulo 283. Numero maximo de plantas DOT-Zona Estacion
FGV

El nimero maximo de plantas es de dos.

Articulo 284. Altura maxima de cornisa DOT-Zona Estacion FGV
La altura maxima de cornisa es de 10 metros.

Articulo 285. Altura méaxima total DOT-Zona Estacion FGV

La altura maxima total no superara los 13,5 metros sobre la rasante.
Articulo 286. Cerramiento de parcela DOT-Zona Estaciéon FGV
Los cerramientos medianeros de parcela podran tener una altura
maxima de 2,50 m.

Los cerramientos de parcela lindante con vial o espacio publico
podran ser macizos hasta una altura de 1m; el resto de la altura del
cerramiento hasta 2,50 m. se realizara mediante materiales que per-
mitan la visibilidad.

Articulo 287. Sétanos y semisotanos DOT-Zona Estacion FGV

Se permite la construccion de s6tanos y semisotanos.

Articulo 288. Reserva minima de aparcamientos en parcela privada
DOT-Zona Estacion FGV

Sera exigible en esta zona la dotacion minima establecida en el ca-
pitulo “CONDICIONES DE APARCAMIENTO EN LOS EDIFI-
CIOS”, del titulo “CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFI-
CACION?”, asimilando el uso a oficinas.

Articulo 289. Condiciones especificas de las edificaciones DOT-
Zona Estacion FGV

Las dimensiones y caracteristicas de las construcciones deberan cum-
plir, como minimo, las condiciones establecidas en el Codigo Técnico
de la Edificacion o en cualquier normativa que las sustituya.

Articulo 290. Cuerpos y elementos salientes DOT-Zona Estacion
FGV

Sobre la alineacion de vial solo podran volarse aleros o cornisas con
un saliente maximo de 1,50 m.

Articulo 291. Usos Pormenorizados DOT-Zona Estacion FGV

Uso dominante:

Infraestructuras-servicio urbano (ID).

Usos Compatibles:

- Aparcamiento (Par-1a, Par-1b, Par-1c, Par-1d, Par-2)

- Viario (RV)

- Areas Peatonales (PV)

Usos Incompatibles:

El resto de usos no definidos como compatibles o dominantes.
CONDICIONES EDIFICATORIAS ESPECIFICAS DE LA ZONA
DE ORDENACION DOTACIONAL-RTVV.

Articulo 292. Ambito DOT-Zona RTVV

La zona de dotacional “Radio Television Valenciana” (RTVV) esta
constituida por el area expresamente grafiada como PAD-5 en el
plano de Ordenacion Estructural “Zonificacion”.

Articulo 293. Tipo de ordenacion DOT-Zona RTVV

La zona se configura por la integracion sistema de ordenacion volu-
métrica especifica y el uso global terciario.

Articulo 294. Alineaciones de la parcela DOT-Zona RTVV

Las alineaciones son las que vienen definidas en el correspondiente
plano de Ordenacion pormenorizada.

Articulo 295. Parcela minima edificable DOT-Zona RTVV

La superficie minima de parcela edificable es la grafiada en los pla-
nos de ordenacion pormenorizada.

Articulo 296. Edificabilidad neta DOT-Zona RTVV

El indice de edificabilidad neta maximo sera de 2,00 m?*/m?.
Articulo 297. Coeficiente de ocupacion DOT-Zona RTVV

La edificacion podra ocupar el 50% la totalidad de la parcela edifi-
cable.

Articulo 298. Separacion a lindes DOT-Zona RTVV

Los cerramientos medianeros de parcela podran tener una altura
maxima de 2,50 m.

Los cerramientos de parcela lindante con vial o espacio publico
podran ser macizos hasta una altura de 1m; el resto de la altura del
cerramiento hasta 2,50 m. se realizara mediante materiales que per-
mitan la visibilidad.

Articulo 299. Numero maximo plantas DOT-Zona RTVV

El nimero méximo de plantas es de 10.

Articulo 300. Altura méxima de cornisa DOT-Zona RTVV

La altura maxima de cornisa sera de 45 m. Se excluye de la altura
maxima de cornisa la torre de emision cuya altura se justificara en
funcion de los requerimientos necesarios para su correcto funciona-
miento.

Articulo 301. Edificaciones por encima de la altura de cornisa DOT-
Zona RTVV

Las necesarias para llevar a cabo las emisiones del centro de produc-
ciones y el correcto funcionamiento del edificio. Estas ultimas no
excederan 2 metros sobre la altura de cornisa.

Articulo 302. Sotanos y semisotanos DOT-Zona RTVV

Se permite la construccion de sdtanos y semisotanos.

Articulo 303. Reserva minima de aparcamientos en parcela privada
DOT-Zona RTVV

Sera exigible en esta zona la dotacion minima establecida en el ca-
pitulo “CONDICIONES DE APARCAMIENTO EN LOS EDIFI-
CIOS”, del titulo “CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFI-
CACION”, asimilando el uso a oficinas.

Articulo 304. Condiciones estéticas DOT-Zona RTVV

Los paramentos de fachada recayentes a via publica, asi como los
paramentos laterales y/o medianeros deberan tratarse con calidad
resultante de obra terminada.

Las construcciones auxiliares e instalaciones complementarias, de-
beran ofrecer asimismo, un nivel de acabado digno y que no desme-
rezca de la estética del conjunto.

Los espacios libres de edificacion deberan tratarse en su conjunto de
tal manera que las areas que no queden pavimentadas se completen
con elementos de jardineria y de mobiliario garantizando su adecua-
da insercion en el paisaje.

Articulo 305. Usos Pormenorizado es DOT-Zona RTVV

Uso dominante:

Administrativo, Radiodifusion y dentro de producciones (AD).
Usos Compatibles:

- Cafeteria, comedor, almacenaje, siempre que sean usos anexos
necesarios para el funcionamiento del uso dominante.

- Aparcamiento (Par-1 y Par-2)

- Dotacional (D).

Usos Incompatibles:

El resto de usos no definidos como compatibles o dominantes.
CONDICIONES EDIFICATORIAS ESPECIFICAS DE LAS PAR-
CELAS DOTACIONALES DE RESERVA PARA USO EDUCATI-
VO PED-SED

Articulo 306. Ambito PED-SED

Estas condiciones, son de aplicacion a todas las parcelas de uso
dotacional escolar destinadas a la reserva para centros de educacion
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infantil, primaria y secundaria. No siendo de aplicacion para el caso
de educacion universitaria, regulada en la zona de ordenacion dota-
cional-zona universidades, ni de guarderias.

Corresponde con aquellos equipamientos grafiados en los planos de
ordenacion como ED, ya pertenezcan a la red primaria (PED) o la
red secundaria (SED).

Las parcelas que se califiquen como Equipamiento de uso Educativo
deberan cumplir los requisitos y normas urbanisticas establecidas en
el Decreto 104/2014, de 4 de julio, del Consell, por el que se aprueba
la norma técnica en materia de reservas dotacionales educativas.
CAPITULO XII. ZOU X. NUCLEO HISTORICO TRADICIONAL:
NHT

Articulo 307. Caracterizacion y Ambito.

La zona del nucleo historico tradicional (NHT) esta constituida por
el area expresamente grafiada con este nombre en el plano de Orde-
nacion Estructural “Zonificacion”.

Se trata de una zona de transicion comprendida entre el ambito de
la zona de Nucleo Historico Tradicional Bien de Relevancia Local
(NHT BRL), y las zonas de ampliacion de casco (ACA) y ensanche
(ENS), que aunque corresponde aproximadamente con el ambito del
asentamiento original de la poblacién, no tiene inmuebles con valo-
res suficientes que determinen su proteccion, y por tanto no confor-
man un nutcleo histérico que cumpla con las determinaciones del
Decreto 62/2011, de 20 de mayo, del Consell, por el que se regula
el procedimiento de declaracion y el régimen de proteccion de los
bienes de relevancia local.

Esta caracterizada por manzanas de traza rectangular, con una orien-
tacion longitudinal principal norte-sur, dentro de la bolsa de tejido
urbano, que abarca comprendida entre los dos bienes de interés
cultural que posee el municipio: del Colegio Mayor San Juan de
Ribera (Castillo de Burjassot) 1 “Castillo” a “Los Silos”,

La finalidad de las condiciones particulares de esta zona es la con-
servacion, tanto de la trama urbana, el ambiente urbano tradicional,
asi como de la tipologia edificatoria historica.

La regulacion de esta zona de ordenacion no comprende el ambito
inluido en la zona de ordenacién: Nucleo Histérico Tradicional
considerado Bien de Relevancia Local (NHT-BRL), no en los entor-
nos de proteccion especifica patrimonial (BIC de Los Silos y BIC
del Castell), donde la normativa aplicable en todos ellos, es la esta-
blecida en el propio Catalogo de Bienes Inmuebles.

Articulo 308. Tipo de ordenacion.

La zona se configura por la integracion del sistema de ordenacion de
la edificacion segun alineacion de calle, la tipologia edificatoria de
manzana compacta y el uso global residencial.

Articulo 309. Alineaciones.

Las alineaciones y las rasantes son las que vienen definidas en el
correspondiente plano de ordenacion pormenorizada, que tratan de
recuperar la traza viaria historica.

Articulo 310. Profundidad maxima edificable.

En planta baja la profundidad maxima edificable sera la totalidad de
la parcela, siempre que el uso al que se destine no sea el uso resi-
dencial.

En el resto de plantas, asi como en la planta baja cuando su uso sea
el residencial, la profundidad maxima edificable sera la totalidad
hasta 3 m del linde posterior de la parcela.

En el caso de que la parcela se situe en esquina la profundidad
maxima edificable serd la totalidad de la parcela en todas sus plantas,
a excepcion de que fuera necesario un patio para ventilar e iluminar,
en cuyo caso cumplira con las dimensiones minimas que establece
la normativa de aplicacion, no siendo ninguno de sus lados inferior
a3m.

Se permite tanto el uso unifamiliar como plurifamiliar en planta baja,
pero en las condiciones de limites establecidas en el parrafo anterior.
Articulo 311. Parcela minima edificable.

Se considera parcela minima edificable aquella cuya superficie es de
45 m2.

El linde frontal a vial ptiblico sera de al menos 4,5 metros de longi-
tud.

La forma de la parcela sera tal que pueda inscribirse en ella un rec-
tangulo de 4x9 metros uno de cuyos lados coincida con la alineacion

exterior, y sus lindes laterales no formen un angulo inferior a 60
grados sexagesimales con la misma.

Quedan excluidas del cumplimiento de la norma precedente aquellas
parcelas vacantes procedentes de derribos u otras que, aun incum-
pliéndolas, linden con parcelas vinculadas a edificaciones consoli-
dadas y existentes con anterioridad a la aprobacion del Plan que no
se encuentren en situacion de fuera de ordenacion sustantiva.
Articulo 312. Nimero méaximo de plantas.

El nimero méximo de plantas queda determinado en el plano de
ordenacion pormenorizada correspondiente.

Articulo 313. Altura maxima de cornisa.

Con independencia de lo establecido en las condiciones generales de
edificacion para esta zona, art. 79 y siguientes, y con el objeto de
integrar las nuevas edificaciones en la trama histoérica tradicional, se
intentara siempre y dentro de lo posible, no enrasar la cornisa con
las edificaciones colindantes.

Para ello, se determinara la altura de la cornisa de los edificios que
formen parte del pafio de fachada de la manzana donde se integre
como dato de referencia en los proyectos de obras de nueva, median-
te dibujo o grafico de dicho pafio de fachadas con el objeto de justi-
ficar la integracion del nuevo edificio con la trama tradicional.
Articulo 314. Edificaciones por encima de la altura de cornisa del
edificio.

Por encima de la altura de cornisa del edificio no se autorizara otra
construccion que los aprovechamientos bajo cubierta regulados en
el art. 81, alli donde se permitan (B), aunque en esta zona especifica
de nucleo historico este aprovechamiento podra ser un elemento
residencial independiente de la vivienda de la planta anterior.
También se autorizan las cubiertas y sus chimeneas, que deberan de
adecuarse a la composicion del edificio, no asi como cajas de esca-
lera y/o ascensor, que deberan de estar situadas dentro el volumen
configurado por la cubierta inclinada.

Articulo 315. Altura maxima total.

La altura méaxima total no superara los 3,50 metros por encima de la
altura de cornisa del edificio.

Articulo 316. Numero minimo de plantas.

El niumero de plantas minimo sera de 2 plantas, excepto en los in-
muebles situados en esquina de manzana, que podran seguir el es-
quema tradicional de las viviendas tradicionales en Burjassot, donde
en el testero de estas reducen el nimero de planta, al materializar el
patio con una sola planta.

Articulo 317. Alturas libres minimas

La planta baja tendra una altura libre minima de 3 metros y maxima
de 4,50 metros.

Con independencia de lo anteriormente, y con el objeto de integrar
las nuevas edificaciones en la trama tradicional, se intentara siempre
y dentro de lo posible, usar la misma altura libre de planta baja que
alguna de las edificaciones histdricas colindantes o proximas dentro
de la misma manzana.

Sera necesario dar la altura de la moldura o imposta del forjado de
planta baja de los edificios que formen parte del pafio de fachada de
la manzana donde se integre como dato de referencia en los proyec-
tos de obras de nueva, mediante dibujo o grafico de dicho pafio de
fachadas con el objeto de justificar la integracion del nuevo edificio
con las prexistencias.

Excepcionalmente, y en el caso de rehabilitaciones de edificios
existentes, se podra eximir del cumplimiento del presente articulo
previa justificacion de la intervencion a realizar.

Articulo 318. Cubiertas.

Las cubiertas de los edificios deberan ser preferiblemente inclinadas.
En caso de ser cubierta plana deberan de alinear el antepecho de
proteccion al paramento de fachada, dando una lectura continua de
ambos planos en fachada. Dicho antepecho debera a su vez estar en
sintonia con los antepechos de las edificaciones laterales, proporcio-
nando una lectura ordenada del frente de la manzana donde se inte-
gre la edificacion.

Las cubiertas inclinadas tendran una pendiente maxima del 40% y
minima de 20%, y podran integrar el atico, alli donde se permita el
mismo, o la ultima planta. La cumbrera no podra situarse a mas de
3,50 metros sobre la altura de cornisa. En el caso de aprovechamien-
tos bajo cubierta inclinada, la linea de interseccion del plano inferior
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de la cubierta con el plano vertical de fachada (antepecho), no podra
estar a mas de metro y ochenta y cinco por encima de la linea de
cornisa (metro y medio de altura libre en el plano de fachada). Esta
linea de interseccion debera cumplir las mismas condiciones de
sintonia con el entorno que los antepechos de cubiertas planas.

En caso de colocar captadores solares se deberan situar de manera
que no sean visibles desde el espacio publico.

Articulo 319. Cuerpos Volados.

Se retiraran al menos 60 cm. de la medianera y ademas sus aristas
no podran sobresalir de un plano vertical trazado desde el extremo
de la fachada y formando con ésta un angulo de 45 grados.

La longitud de los vuelos no superara el 60% de la longitud total de
la fachada.

El vuelo maximo sera:

Calles de ancho menor de 5,00: Ningun vuelo
Calles entre 5,00 - 7,00 30 cm
Calles de ancho mayor de 7.00 60 cm.
Los vuelos estaran a una altura minima de 3,50 metros desde la ra-
sante hasta la cara inferior de la plataforma del balcon. La separacion
minima entre balcones sera de 1,00 m. El canto de los vuelos, inclui-
do el pavimento, no sera superior a 10 cm.

No se permiten cuerpos semicerrados ni miradores. Los balcones
deberan estar abiertos en todos sus paramentos, las defensas que lo
cierran no estaran formadas por elementos de fabrica ni materiales
tupidos o ciegos; ni dispondran de una altura superior a la estable-
cida en las normas de habitabilidad vigente.

Se admitiran cuerpos volados sobre las fachadas interiores de las
edificaciones, cumpliendo las mismas caracteristicas sefialadas para
las alineaciones de fachada, sin perjuicio de las especificaciones del
Codigo Civil.

Articulo 320. Articulo 13. Elementos ornamentales salientes.

Sobre la alineacion exterior solo se autorizaran los siguientes cuerpos
o elementos ornamentales salientes:

1. Aleros con una longitud maxima de vuelo de 30 cm.

2. Impostas, molduras, pilastras, recercados, cinchos y demas ele-
mentos compositivos con una longitud maxima de vuelo de 15 cm.
Articulo 321. Composicion edificatoria.

Las nuevas edificaciones se adecuaran con caracter general a la ti-
pologia modal del area donde se enclavan, es decir, edificacion tra-
dicional unifamiliar entre medianeras sin retranqueos de fachadas,
con patio posterior en parcela y huecos de composicion vertical.
No obstante se podra optar por una edificacion con lenguaje contem-
poraneo, siempre que la composicion elegida para la nueva edifica-
cién no distorsione la lectura de los elementos catalogados de la
escena urbana donde se ubique.

Para ello sera necesario justificar mediante simulacion infografica
realista con al menos tres puntos de vista diferentes, que el estado
en que queda la fachada de la manzana donde se ubique, asi como
el tramo de via completa, mejora ambientalmente con la intervencion
en la escena urbana, poniendo en valor las edificaciones histdricas
colindantes y del entorno.

Estas operaciones, que tienen el caracter de excepcional, nunca
pueden constituir un porcentaje superior al 20% de las fachadas del
tramo de via en que se sitian, deberan tener una calidad arquitecto-
nica suficiente para mejorar el entorno, y no podran alterar durante
la ejecucion de las obras ninguna de las determinaciones compositi-
vas, volumétricas o estéticas que han servido de base para la conce-
sion de la licencia.

En operaciones de rehabilitacion, las condiciones para la edificacion
seran las propias del edificio existente, con eliminacion de elementos
impropios, sin alterar el caracter unifamiliar en edificaciones resi-
denciales con este uso.

Articulo 322. Huecos entrantes en fachada.

No se permitiran patios abiertos a fachada en toda la altura de la
edificacion, siendo posible el esquema descrito en el articulo 316,
donde se percibe el patio en la fachada de 1so inmuebles situados en
las esquinas de las manzanas.

Articulo 323. Sotanos.

Se admiten semisotanos, solo en el caso de que este elemento no se
ponga de relieve compositivamente en la fachada de los edificios o
abran huecos a la via publica.

Se admiten sotanos.

Articulo 324. Dotaciones de aparcamientos.

Sera exigible en esta zona la dotaciéon minima establecida en el ca-
pitulo VIII del TITULO III de las presentes normas.

Articulo 325. Disefio y materiales.

Las construcciones habran de armonizar con los edificios del lugar
en que se ubiquen, pudiendo adoptar soluciones tradicionales tanto
en el diseflo como en la eleccion y uso de los materiales.

Las carpinterias seran preferentemente de madera o de colores y
materiales acordes con la tipologia de la zona. Deben ser del mismo
disefio, color, asi como material en todas sus plantas. Deberan estar
pintadas, lacadas o barnizadas en acabados mate, en colores que
estén en consonancia con el resto de las tonalidades de la fachada.
Se prohiben los falsos despieces en los cristales de las hojas de las
ventanas mediante la colocacion de varetas simulando particion del
vidrio. En el caso de que se despiece la hoja la proporcion del mismo
sera similar al de las carpinterias de la zona. El color de la carpinte-
ria no debe destacar demasiado respecto del resto de la fachada, debe
quedar integrado.

Los revestimientos de fachadas, carpinterias y cerrajerias y otros
elementos visibles seran armonicos con la estética tradicional, los
balcones seran preferentemente de forja y las composiciones de huecos
responderan en la medida de lo posible a disefios tradicionales.

Se podra disponer de zocalo en las fachadas con acabado de aspecto
similar al del resto de la fachada, que podra ser de piedra natural ca-
liza sin juntas horizontales o pintado. El zécalo no debera superar la
altura de 1,2 m. ni sobresalir mas de 8 cm. del acabado de fachada.
En caso de edificaciones de arquitectura no tradicional su composi-
cién y materiales pondran en valor al entorno a través de un disefio
vanguardista de calidad que mediante el contraste realce la arquitec-
tura de la zona en su conjunto. En este caso, se debera de documen-
tar exhaustivamente los materiales a emplear en el proyecto que
sirva de base para la concesion de la licencia de obras.

Articulo 326. Usos Pormenorizados en NHT

Uso dominante:

Residencial (R), tanto unifamiliar (Run), como plurifamiliar (Rpf).
Incluso en planta baja.

Usos Compatibles:

- Vivienda turistica (Rvt).

- Produccion artesanal (Ind-1)

- Almacén compatible con vivienda (Ind.3.1.)

- Aparcamiento (Par-1a, Parlb)

- Residencial comunitario (Rcm)

- Comercial (Tco-1a,)

- Hotelero (Tho-1, Tho-2)

- Oficina (Tof-1, Tof-2)

- Uso Recreativo (Tre-1): excepto salas de cine, salas de conciertos,
discotecas, salas de fiestas, salas de juegos, parques de atracciones,
pubs y locales con ambientacion musical.

- Dotacional (D)

- Dotacional privado (D¥*).

Usos Incompatibles:

El resto de usos no definidos como compatibles o dominantes.
TITULO VI. DISPOSICIONES TRANSITORIAS Y FINAL.
DISPOSICION TRANSITORIA

En las edificaciones e instalaciones realizadas al amparo de la nor-
mativa urbanistica anterior y que no deban considerarse fuera de
ordenacion segun el presente Plan General, seran autorizables todas
las obras y usos permitidos en la zona de Ordenacion en la que se
ubiquen, con los limites sefialados en la normativa de dicha zona y
la legislacion sectorial aplicable.

Se establece el siguiente régimen transitorio para la edificacion
existente con anterioridad al presente Plan, en situacion de fuera de
ordenacion:

1. Situaciones basicas de fuera de ordenacion.

a) Fuera de Ordenacion Sustantivo.

Afecta a aquellos edificios o instalaciones que sean contrarios al Plan
por estar parte o la totalidad de los mismos calificados para uso
dotacional publico
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En los mismos no podran realizarse obras de consolidacién, aumen-
to de volumen, modernizacion o incremento de su valor de expro-
piacion, pero si las pequefias reparaciones que exigieren la higiene,
ornato y conservacion del inmueble.

Este régimen sera de aplicacion en edificios afectados por la apertu-
ra de nuevos viales, ampliacion de los existentes, o por la implanta-
cion de dotaciones publicas.

b) Fuera de Ordenacion Diferido.

Afecta a aquellos edificios que, aun cuando no se encuentren adap-
tados al Plan en todas las condiciones de edificacion por ¢l reguladas,
la falta de adaptacion no revista tal relevancia que puedan conside-
rarse disconformes con el nuevo planeamiento, en los términos
prescritos en el apartado a) anterior.

Por tanto, la construccion podra considerarse dentro de ordenacion
hasta el momento en que concluya su vida til, se produzca la sus-
titucion voluntaria o se operen en ella obras de reforma de trascen-
dencia equiparable a la reedificacion (construccion total de la estruc-
tura).

Este régimen de fuera de ordenacion es el aplicable a edificios exis-
tentes no afectados por viales o futuras dotaciones publicas cuyo
volumen, ocupacioén de parcela, edificacion o niumero de plantas
excedan de los autorizados por el presente plan para su emplaza-
miento.

No obstante, la nueva construccion sobre la misma parcela por des-
aparicion o derribo de la actual edificacion, o la reestructuracion
total de la existente, debera adaptarse a todas las condiciones de
edificacion, régimen de alturas y profundidades edificables y reserva
de aparcamientos previstos en este Plan General.

¢) Fuera de Ordenacion Circunstancial.

Afecta a edificios, instalaciones o actividades con un uso prohibido,
a las que le sea aplicable el régimen de tolerancia regulado en el
apartado b) (Fuera de Ord. diferido).

d) Fuera de Ordenacion Adjetivo.

Afecta a aquellas partes y elementos de los edificios e instalaciones
que resulten contrarios a las condiciones de estética de la edifica-
cion.

2. Fuera de Ordenacién Sustantivo

Se declara en situacion de Fuera de Ordenacion Sustantiva a los
edificios e instalaciones que ocupen en su totalidad o parcialmente,
terrenos calificados como viales, zonas verdes, espacios libres o
reservas de suelo con destino a equipamiento publico, sean dotacio-
nes publicas estructurales o no estructurales, salvo que el edificio o
instalacion, por sus caracteristicas arquitectonicas, sea reutilizable al
servicio de dicho equipamiento comunitario.

Las instalaciones industriales y terciarias calificadas que se encuen-
tren en entornos residenciales donde constituyen uso prohibido, en
tanto no sea posible paliar el dafio o peligro que puedan causar a la
poblacion circundante por aplicacion de medidas correctoras.

En las edificaciones e instalaciones que se hallen en situacion de
fuera de ordenacion sustantiva, no resultard admisible el desarrollo
de obras y actividades. Se exceptuan de esa prohibicion, tras la ob-
tencion de la preceptiva Licencia las siguientes obras y activida-
des:

a) Las de Conservacion y Mantenimiento y las Exteriores de reforma
menor que seran admisibles en todos los casos.

b) Las precisas para eliminar una o mas de las causas de la situacion
de fuera de ordenacion.

c) Las referidas a obras y usos provisionales admisibles segtin la
legislacion vigente.

d) Las de adaptacion a las condiciones de seguridad que en virtud
de la normativa sectorial de aplicacion

e) Las actividades existentes sobre las edificaciones e instalaciones
que se hallen en situacion de fuera de ordenacion sustantiva podran
mantenerse hasta que se produzca la demolicion o la sustitucion de
las mismas.

3. Fuera de Ordenacion Diferido.

Los edificios que no se encuentren en ninguna de las situaciones
descritas en el apartado 1) anterior, pero cuyas caracteristicas arqui-
tectonicas no estén adaptadas a alguna de las condiciones estableci-
das por este Plan, aun cuando la falta de adaptacion afecte a la au-

sencia de reserva de aparcamientos, al régimen de alturas por exce-
so, a la edificabilidad maxima sobre parcela, a la ocupacion maxima
de parcela, al régimen de usos (salvo el industrial y terciario) o a la
profundidad edificable, se entenderan dentro de la situacion definida
en el anterior apartado 1b.

En consecuencia, la construccion no cuenta con declaracion de Fue-
ra de Ordenacion durante el periodo que le reste de vida util al in-
mueble.

En estos casos se autorizaran cualesquiera obras de reforma, sin
incremento de superficie construida, siempre que quepa reputarlas
como meramente parciales por no comportar reestructuracion total
y, para su autorizacion, se minoraran las exigencias de las condicio-
nes generales y/o particulares de la edificacion en la medida que lo
demande el respeto a las caracteristicas arquitectonicas originarias
del inmueble, a su numero de plantas o a la profundidad edificable
existente.

No obstante se exigira integramente el cumplimiento de las condi-
ciones generales y particulares de la edificacion de las presentes
Normas si la obra tuviere por objeto el cambio de uso basico del
local, exceptuando el cumplimiento de aquellas condiciones de vo-
lumen, retranqueos o alturas del edificio que configuran la volumetria
existente del edificio fuera de ordenacion.

Del mismo modo, aquellas edificaciones cuyos aticos, estando den-
tro del niimero de plantas permitidas, aunque no tuviesen el retran-
queo fijado por la normativa respecto a fachada, podran constituirse
como piezas independientes siempre y cuando cumplan los criterios
de habitabilidad y el resto de condiciones de la zona de ordena-
cion.

4. Fuera de ordenacion Circunstancial

Se declaran en situacion de Fuera de Ordenacion Circunstancial a
las instalaciones industriales y terciarias que licitamente ubicadas en
Suelo Urbano o Urbanizable, pero constituyendo uso prohibido por
el nuevo planeamiento, puedan paliar el dafio o peligro que compor-
ten para la poblacion residente mediante aplicacion de medidas co-
rrectoras y no se encuentren en ninguna de las situaciones descritas
en el apartado anterior.

En estos supuestos, ademas de obras parciales y circunstanciales de
consolidacion, se toleraran obras de reforma y modernizacion o
acondicionamiento.

5. Fuera de ordenacién Adjetivo

Las condiciones de estética de la edificacion seran inmediatamente
aplicables a todos los edificios e instalaciones desde la entrada en
vigor del presente Plan.

La Administracion podra exigir a los propietarios la demolicion o
reforma de los elementos en situacion de “Fuera de Ordenacion
Adjetiva”, debiendo aquellos ejecutar las obras a su costa, dentro del
limite del deber normal de conservacion, en los términos regulados
por el Art. 88 de la L.U.V.

Si la obra comportara costes superiores al 50% del valor actual del
inmueble o parte afectada, la Administracion que dicte la orden
debera subvencionar el exceso.

6. Obras de reforma.

A los efectos previstos en esta disposicion se entiende por obra de
reforma de trascendencia equiparable a la reedificacion (reestructu-
racion total) aquella que, por su alcance, no seria exigible de la
propiedad en cumplimiento de su deber normal de conservacion, es
decir:

» Obras cuyo coste sea superior al 50% del valor actual del edifi-
cio.

* Obras que no puedan realizarse por medios técnicos normales tal
como los definen estas Normas a efectos de la declaracion de ruina
fisica (modificacion de elementos estructurales en extension superior
a un tercio de los mismos).

7. Usos Fuera de Ordenacion.

Edificios:

Cuando las caracteristicas constructivas de un edificio estén especi-
fica y singularmente adaptadas a UN uso prohibido en la zona por
el presente Plan, pero no concurran las causas determinantes de la
Declaracion de Fuera de Ordenacion Sustantivo o Circunstancial, se
permitira la utilizacién del inmueble conforme al uso que le sea
propio hasta que se produzca la reestructuracion total o la sustitucion
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del uso basico. La utilizacion del inmueble permitira obras interiores
que no supongan reforma de trascendencia, es decir, obras cuyo
coste sea superior al 50% del valor actual del edificio.

En el caso especifico de comercios de uso alimentario enclavados en
el casco urbano residencial con licencia de actividad vigente a la
entrada en vigor del plan el mantenimiento del uso en el local habi-
litara para realizar todas las obras de acondicionamiento necesarias
para el mantenimiento de la actividad.

Instalaciones:

Cuando una instalacién implantada con licencia, no cumpla todas las
condiciones higiénicas, funcionales o ambientales establecidas por
el presente Plan y Ordenanzas Municipales que lo complementen, la
adaptacion al nuevo ordenamiento se exigira modulando las carac-
teristicas arquitectonicas del inmueble en que se encuentre ubicada
y si el incumplimiento no comportara grave molestia o peligro para
las personas, la adaptacion podrd posponerse al cese o cambio de
actividad.

8. Aparcamientos.

La reserva obligatoria no sera exigible a los edificios existentes con
anterioridad al presente Plan, en tanto no medie reestructuracion
total o sustitucion del inmueble, debiendo preservar aquellas plazas
ya existentes en los mismos.

9. Incremento de edificabilidad.

En cualquiera de los casos anteriores de los apartados 3 al 7, estara
prohibido el aumento de aprovechamiento sobre edificaciones exis-
tentes.

10. Deber de conservacion.

La situacion como fuera de ordenacion de una edificacion o instala-
cidn, o de alguno de sus elementos, no es obstaculo para el cumpli-
miento del deber de conservacion de los mismos.

11. Excepcionalidad de las viviendas en Parque Publico Natural de
Huerta.

Las edificaciones existentes ubicadas dentro de los ambitos delimitados
como Parque Natural (PNL) deberan ser excluidos de la gestion de los
mismos como parte del area reparcelable, salvo peticion expresa de
los propietarios al inicio del tramite del PAI que les afecte.

La parcela minima adscrita a vivienda en los PNL se define como la
parcela rustica sobre la que se ubica la construccion o una porcion
de dicha parcela que tenga una superficie maxima correspondiente
a un indice de edificabilidad neta de IEN= 0,25.

Sobre dichas edificaciones se permiten las obras de rehabilitacion y
ampliacion de hasta el 20 % de la superficie construida actual, sien-
do esta la reflejada en el catastro, asi como su rehabilitacion para su
transformacion a usos de equipamientos publicos o privados, hoste-
lero y hotelero.

DISPOSICION DEROGATORIA FINAL

La entrada en vigor del presente Plan General conlleva la derogacion
de todo el planeamiento general anterior, sus modificaciones y planes
de desarrollo, entendiendo que quedan asumidos en el presente Plan
General, excepto las determinaciones relativas al PRI Cementos
Turia y al Plan Parcial Ademuz que no se hayan modificado en este
documento, con sus correspondientes modificaciones, segun se es-
tablece en los articulos 167y 197 de estas Normas, y salvo los efec-
tos de transitoriedad expresamente previstos al amparo de la legis-
lacion urbanistica vigente.

Burjassot, abril de 2019.—Por el equipo redactor, Francisco J. Avi-
la Fernandez.

TEXTO REFUNDIDO DEL PLAN GENERAL DE BURJASSOT
Catalogo de bienes y espacios protegidos.
APROBACION DEFINITIVA
Normativa del Catalogo

INDICE
NORMATIVA DEL CATALOGO
CAPITULO 1. GENERALIDADES

CAPITULO II. NORMATIVA URBANISTICA APLICABLE ALOS
ELEMENTOS INCLUIDOS EN EL CATALOGO

SECCION PRIMERA. REGIMEN DE PROTECCION E INTER-
VENCIONES EN LOS BIENES PERTENECIENTES AL INVEN-
TARIO DEL PATRIMONIO CULTURAL VALENCIANO

SUBSECCION PRIMERA. BIENES DE INTERES CULTURAL
SUBSECCION SEGUNDA. BIENES DE RELEVANCIA LOCAL
SECCION SEGUNDA. REGIMEN DE PROTECCION E INTER-
VENCION DE LOS INMUEBLES CATALOGADOS NO INSCRI-
TOS EN EL INVENTARIO DEL PATRIMONIO CULTURAL
VALENCIANO

SECCION TERCERA. REGIMEN DE PROTECCION E INTER-
VENCION EN EL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO
CAPITULO III. ACTUACIONES DE LOS PROPIETARIOS
CAPITULO IV. EDIFICACIONES FUERA DE ORDENACION
CAPITULO V. DEBER DE CONSERVACION

CAPITULO VI. DECLARACION DE RUINA

ANEXO I. FICHAS PARTICULARES DESCRIPTIVAS DE LOS
ELEMENTOS CATALOGADOS

ANEXO II. ESQUEMAS DE SOBREELEVACIONES PARA IN-
TERVENCIONES

CAPITULO L.

GENERALIDADES

Articulo 1. Insercion en el Plan General.

El Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos, en adelante Catalogo,
es un documento de ordenacion urbanistica que forma parte del Plan
General de Ordenacion Urbana y tiene por objeto formalizar las
politicas publicas de conservacion, rehabilitacion o proteccion de los
bienes inmuebles o espacios de interés.

El contenido del Catalogo se ajusta a lo dispuesto en la siguiente
normativa:

- Ley 16/2005, de 30 de diciembre, de la Generalitat, Urbanistica
Valenciana, en adelante LUV.

- Ley 4/1998, de 11 de junio, de la Generalitat Valenciana, del Pa-
trimonio Cultural Valenciano, en adelante LPCV.

- Decreto 62/2011, de 20 de mayo, del Consell, por el que se regula
el procedimiento de declaracion y el régimen de proteccion de los
bienes de relevancia local

Articulo 2. Modificaciones del Catalogo

Cualquier modificacion del presente Catalogo de Bienes y espacios
protegidos debera ser informada por la Conselleria competente en
materia de cultura en virtud del articulo 47.3 de la Ley de Patrimonio
Cultural Valenciano.

Articulo 3. Contenido del Catalogo

El catalogo comprende:

1. Parte sin eficacia normativa:

Memoria Informativa y Justificativa.

2. Parte con eficacia normativa:

Normas urbanisticas

Fichas Particulares

Esquemas de Sobreelevaciones para intervenciones.

Planos de Ordenacion.

Articulo 4. Contenido de la normativa del Catalogo

1. Las presentes normas.

2. Fichas Particulares de cada bien.

Anexa a este documento, se incluyen fichas particulares descriptivas
de los elementos catalogados, con sefialamiento del nivel de protec-
cion asignado, identificacion los elementos que se consideran prote-
gidos de cada bien sefialandolos como elementos propios del bien,
régimen de intervenciones permitidas, fotografias de identificacion
y planos de situacion.

3. Esquemas de Sobrelevacion para intervenciones en elementos
catalogados.

Anexo a estas normas y como parte integrante se incluyen esquemas
que determinan las sobrelevaciones permitidas a los diferentes ele-
mentos catalogados en los casos que se permite.

Articulo 5. Ordenacion estructural y pormenorizada en el Catalo-
go.

Forman parte de la ordenacion estructural del Plan General, en virtud
de los articulos 34 y 46 de la Ley 4/1998 del Patrimonio Cultural
Valenciano y las leyes posteriores que la modifican, en adelante
LPCYV, los siguientes elementos del Catalogo
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* La delimitacion del Nucleos histdrico tradicional con la categoria
de BRL (NHT-BRL),su entorno de proteccion, la normativa de pro-
teccion del entorno incluyendo los bienes catalogados en dicho en-
torno

* Los Bienes declarados de Interés Cultural (BIC), los entornos de
proteccion de estos BIC y la normativa de regulacion urbanistica de
dichos entornos de BIC

* los Bienes de Relevancia Local (BRL), los entornos de proteccion
de estos BRL y la normativa de proteccion de los anteriores BRL,
incluyéndose las fichas de los bienes catalogados que se encuentran
dentro de dicho ambito,

« las Areas de Vigilancia Arqueolégica (A V A).

El resto de las determinaciones del Catdlogo formaran parte de la
ordenacion pormenorizada.

Articulo 6. Bienes y espacios incluidos en el Catalogo.

La relacion de bienes y espacios incluidos en el Catalogo son los de
la siguiente relacion:

PATRIMONIO ETNOLOGICO

PROTECCION INTEGRAL

FICHA PE-1. Moli de la Sal -B.R.L.-

FICHA PE-2. Partidor o Llengua de Burjassot. Alborgi -B.R.L.-
FICHA PE-3. Llengiies de Raig-B.R.L.-

FICHA PE-4. Mercado Municipal -B.R.L.-

FICHA PE-5. Chimenea 1 -B.R.L.-

FICHA PE-6. Chimenea 2 -B.R.L.-

FICHA PE-7.
-BR.L.-

Retablo ceramico Virgen de las Desamparados

FICHA PE-8. Retablo ceramico Santa Barbara -B.R.L.-
FICHA PE-9. Retablo ceramico Estacion XII Via Crucis -B.R.L.-

FICHA PE-10.
FICHA PE-11.
FICHA PE-12.
FICHA PE-13.
FICHA PE-14.
FICHA PE-15.
FICHA PE-16.

Refugio de la guerra civil I-B.R.L.-

Refugio de la guerra civil II-B.R.L.-
Paneles ceramicos Via Crucis

Paneles ceramicos del barrio de Santa Gema
Panel baldosas hidraulicas

El Pouet

Paret6

PROTECCION PARCIAL

FICHA PE-17.
FICHA PE-18.
FICHA PE-19.
FICHA PE-20.
FICHA PE-21.

FICHA PE-22.

Cabellon SL?
FICHA PE-23.
FICHA PE-24.

Alqueria del Rosari (L’Esgarrat)

Alqueria Mitja Figa

Alqueria Nova

Antiguo Matadero Municipal

Fabrica Textil Sedera Valenciana SL

Fabrica de tejidos de Seda ‘Hijos de Enrique Puig

Nave Industrial
Centro Republicano “El Ideal”

PATRIMONIO ARQUITECTONICO
PROTECCION INTEGRAL
FICHA PA-1. Colegio Mayor San Juan de Ribera (Castillo-Palacio)

-B.I.C.-

FICHA PA-2. Los Silos -B.I.C.-

FICHA PA-3. Ermita de San Roque -B.R.L.-

FICHA PA-4. Iglesia Parroquial de San Miguel Arcangel -B.R.L.-
FICHA PA-5. Iglesia Parroquial del Sagrado Corazén de Jesus
FICHA PA-6. Colonia de San Vicente

FICHA PA-7. Iglesia Parroquial de San Juan de Ribera

FICHA PA-19.

Ex convento

PROTECCION PARCIAL
FICHA PA-8. Capilla de San Vicente
FICHA PA-9. Chalet Huerto de Aznar

FICHA PA-16.
FICHA PA-17
Buey)

FICHA PA-18.
FICHA PA-20.
FICHA PA-21.
FICHA PA-22.
FICHA PA-23.
FICHA PA-24.
FICHA PA-25.
FICHA PA-26.

Vivienda C/Mendizabal, 104

. Vivienda Pza. Baltasar Mallent, 3 (Casa Ojo de

Vivienda C/Coldn, 26 (La Gestoria)

Vivienda C/Coldn, 35 (Casa del Metge)

Vivienda C/Colon, 31

Vivienda C/Blasco Ibafiez, 16

Museo del Botijo

Asil del Carme

Vivienda C/ Zamora, 8 (Caser6é Raconer)

Edificio de viviendas en Pza. Juan de Ribera, 4 (An-

tiguo Ayuntamiento)

FICHA PA-27.
FICHA PA-28.
FICHA PA-29.

Viviendas Pza. San Juan de Ribera y dels Furs, 5
Parque de Bomberos
Vivienda C/Jorge Juan, 49 (Edificio Comercial)

FICHA PA-30. Conjunto de Viviendas C/Isabel la Catélica,

22,24,26,28
FICHA PA-31.
FICHA PA-32
FICHA PA-33
FICHA PA-34
FICHA PA-35
FICHA PA-36

Vivienda C/Jorge Juan, 82

. Vivienda C/Jorge Juan, 69 (Carniceria)

. Edificio residencial C/Jorge Juan, 98

. Vivienda C/Jorge Juan, 89 (Edificio de oficinas)
. Conjunto de viviendas C/Obispo Muiloz, 68,70
. Edificio residencial C/Jorge Juan, 51

FICHA PA-37. Edificio residencial C/Jorge Juan, 53 (Gran Café

Cervellera)

FICHA PA-38.
FICHA PA-39.
FICHA PA-40.
FICHA PA-41.
FICHA PA-42.

FICHA PA-43

FICHA PA-44.
FICHA PA-45.
FICHA PA-46.
FICHA PA-47.
FICHA PA-48.
FICHA PA-49.

FICHA PA-50

FICHA PA-51.
FICHA PA-52.
FICHA PA-53.

Pons)

FICHA PA-54.

FICHA PA-55

FICHA PA-56.

Edificio de viviendas C/Jorge Juan, 103
Edificio de viviendas C/Jorge Juan, 105
Edificio de viviendas C/Jorge Juan, 107
Vivienda en calle Jorge Juan, 114

Casa de los Dualde

. Vivienda C/Obispo Mufioz, 81 (Casa de Boca)
Edificio de vivienda Calle Mendizabal 83
Centro de produccion de programas T.V.V.

Casa Abadia

Vivienda C/Obispo Muiioz, 38

Vivienda C/Obispo Muiloz, 36 (Trencapilotes)
Vivienda C/Obispo Muiioz, 45 (Casa del Bisbe)
. Edificio de viviendas C/Bautista Riera 53,55
Antigua casa de labradores C/Obispo Muiioz, 11
Edificio Viviendas - Calle Obispo Muifioz 7y 9
Vivienda - Calle Josep Carsi 44 (Casa de Don Pedro

Edificio Vivienda - C/ Mariana Pineda 74
. Edificio Vivienda - C/ Mariana Pineda 91
“Palacio Trigona” (La Granja)

FICHA PA-57. Edificio Vivienda - C/ Dos de Mayo, 15 y Calle

Pablo Iglesias
FICHA PA-58
FICHA PA-59

. Patronato Mufioz Izquierdo
. Edificio Vivienda - Plaza Concepcion arenal 20

FICHA PA-60. Edificio Vivienda - Plaza Concepcion arenal 22
Calle Hernandez ( Casa Juana)

FICHA PA-61.
FICHA PA-62.
FICHA PA-63.
FICHA PA-64.

FICHA PA-65

FICHA PA-66.
FICHA PA-67.

Villa Plaza La Concordia 1

Villa Plaza La Concordia 2

Villa Plaza La Concordia 3

Villa Plaza La Concordia 4

. Villa Plaza La Concordia 5 (Villa Carmen)

Villa Plaza La Concordia 6 (Villa Maria)

Edificio Vivienda - Calle Isabel la Catélica 42, Ruiz

de Alda y Maestra Inés Mir

FICHA PA-10. Capilla Huerto de Aznar

FICHA PA-11. Ayuntamiento

FICHA PA-12. Vivienda Pza. Emilio Castelar, 6 (Pastisseria)
FICHA PA-13. Vivienda C/Blasco Ibafiez, 121 (Doble escaleta)
FICHA PA-14. Viviendas C/Blasco Ibanez, 64,66,68

FICHA PA-15. Viviendas C/Blasco Ibafiez, 56

FICHA PA-68. Conjunto de Villas Avenida Pi i Margall 32, 34, 36
y 38

FICHA PA-69. Villa Avenida Pi y Margall 43 - Les Tres Maries 1
FICHA PA-70. Villa Avenida Pi y Margall 49 - Les Tres Maries 2
FICHA PA-71. Villa Avenida Pi y Margall 51 -Monte Carmen
FICHA PA-72. Villa C/ Virgen Desamparados, 64 - Villa el Pilar
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FICHA PA-73. Cine Tivoli

FICHA PA-74. Antiguo Cuartel Guardia Civil

FICHA PA-75. Edificio de Vivienda - Maestro Lope, 53 - Jos¢ Carrau
acc., 50

FICHA PA-76. Edificio de Vivienda- Maestro Lope, 51

FICHA PA-77. Edificio de Vivienda- Plaza Concepcion Arenal 16
FICHA PA-78. Edificio de Vivienda- Colén 72

FICHA PA-79. Parroquia Santisima Trinidad (Trinitarias)

FICHA PA-80. Chalet Lauri Volpi

FICHA PA-81. Edificio de viviendas Blasco Ibafiez 96 - Antigua
Papeleria Regi

FICHA PA-82. Edificio de Vivienda - Bautista Riera, 28

FICHA PA-83. Teatro Progreso

FICHA PA-84. Estacion de FGV. Burjassot

FICHA PA-85. Estacion de FGV. Burjassot-Godella

FICHA PA-86. Estacion de FGV. Godella

FICHA PA-87. Vivienda Gomez Ferrer, 1 -Casa del Chocolatero
FICHA PA-88. Villa San Jose

FICHA PA-89. Villa del indiano

FICHA PA-90. Chalet de YS

FICHA PA-91. CHALET DE GARIN

FICHA PA-92. Vivienda Plaza Emilio Castelar n°2 -Antigua Casa
Blasco Ibaiez

FICHA PA-93. LABORATORIO AGRARIO - CONSELLERIA DE
AGRICULTURA (GRANJA)

FICHA PA-94. ALMACEN EMBALAIJE (GRANJA)

FICHA PA-95. VIVIENDA - Santiago Garcia 34 esquina Colon
FICHA PA-96. COLEGIO “La Fontaine”

FICHA PA-97. Vivienda - Plaza Concordia 14

FICHA PA-98. VIVIENDA - Colén 30

FICHA PA-99. VIVIENDA - Colén 46

FICHA PA-100. VIVIENDA - Colén 105 - 107

FICHA PA-101. VIVIENDA - Col6n 78

FICHA PA-102. VIVENDA - Avenida Martires de la Libertad 13
FICHA PA-103. VIVIENDA - Col6n 63

FICHA PA-104. VIVIENDA - Colén 79

FICHA PA-105. VIVIENDA - Colén 85

FICHA PA-106. VIVIENDA - Mendizabal 52

FICHA PA-107. BARRIO RESIDENCIAL - Barrio Carretera de
Lliria

FICHA PA-108. VIVIENDA - Mariana Pineda 113

FICHA PA-109. VIVIENDA - Mariano Aser 22

FICHA PA-110. VIVIENDA - Mariano Aser 34

FICHA PA-111. VIVIENDA - Mariano Aser 40

FICHA PA-112. VIVIENDA - General Prim 19

FICHA PA-113. BARRIO RESIDENCIAL - Barrio de Sant Joan
FICHA PA-114. VIVIENDA - Independencia 34

FICHA PA-115. Casa de la Seda

FICHA PA-116. VIVIENDA - Calle Ausias March 18

FICHA PA-117. VIVIENDA - Calle Victoria Kent 2

FICHA PA-118. VIVIENDA - Calle Dr. Moliner 19

FICHA PA-119. VIVIENDA - Calle Ausias March 37

FICHA PA-120. Oficina de Correos Calle Blasco Ibafiez 88
FICHA PA-120B VIVIENDA Calle Ausias March, 47
PROTECCION AMBIENTAL

FICHA PA-121. Calle Mariana Pineda 1 y 3

FICHA PA-122. Calle Mariana Pineda 5

FICHA PA-123. Calle Mariana Pineda 7

FICHA PA-124. Calle Mariana Pineda 9

FICHA PA-125. Calle Mariana Pineda 11

FICHA PA-126. Calle Patriarca 9

FICHA PA-127. Calle Patriarca 7

FICHA PA-128. Calle Patriarca 5

FICHA PA-129. Calle Patriarca 3

FICHA PA-130. Calle Patriarca 4

FICHA PA-131. Calle Patriarca 2

FICHA PA-132. Calle Obispo Muiloz 1
FICHA PA-133. Calle Obispo Muioz 3
FICHA PA-134. Calle Obispo Mufioz 5
FICHA PA-135. Calle Obispo Mufioz 13
FICHA PA-136. Calle Obispo Mufloz 15
FICHA PA-137. Calle Cervantes 16

FICHA PA-138. Calle Obispo Muiloz 19
FICHA PA-139. Calle Jorge Juan 5

FICHA PA-140. Calle Jorge Juan 7

FICHA PA-141. Calle Mariana Pineda 4 y 6
FICHA PA-142. Calle Mariana Pineda 23
FICHA PA-143. Calle Mariana Pineda 25 y 27
FICHA PA-144. Calle Mariana Pineda 31
FICHA PA-145. Calle Mariana Pineda 39
FICHA PA-146. Calle Mariana Pineda 41
FICHA PA-147. Calle Mariana Pineda 43
FICHA PA-148. Calle Mariana Pineda 47
FICHA PA-149. Calle Mariana Pineda 49 y 51
FICHA PA-150. Calle Mariana Pineda 18
FICHA PA-151. Calle Mariana Pineda 22
FICHA PA-152. Calle Mariana Pineda 26
FICHA PA-153. Calle Mariana Pineda 28
FICHA PA-154. Calle Mariana Pineda 32
FICHA PA-155. Calle Mariana Pineda 34
FICHA PA-156. Calle Mariana Pineda 59
FICHA PA-157. Calle Maestro Fernando Martin 18
FICHA PA-158. Calle Mariana Pineda 54
FICHA PA-159. Calle Mariana Pineda 79
FICHA PA-160. Calle Mariana Pineda 81
FICHA PA-161. Calle Mariana Pineda 87
FICHA PA-162. Plaza Emilio Castelar 5
FICHA PA-163. Calle Mariana Pineda 78
FICHA PA-164. Calle Mariana Pineda 80
FICHA PA-165. Calle Maestro Fernando Martin 16
FICHA PA-166. Calle Maestro Fernando Martin 12
FICHA PA-167. Calle Maestro Fernando Martin 10
FICHA PA-168. Calle Obispo Muiioz 55
FICHA PA-169. Calle Obispo Muiioz 57
FICHA PA-170. Calle Obispo Mufioz 61
FICHA PA-171. Calle Obispo Muiloz 63
FICHA PA-172. Calle Obispo Muiloz 67
FICHA PA-173. Calle Obispo Muiioz 69
FICHA PA-174. Calle Obispo Muiioz 71
FICHA PA-175. Calle Obispo Muiloz 75
FICHA PA-176. Calle Obispo Muiioz 77
FICHA PA-177. Calle Obispo Muiloz 85
FICHA PA-178. Calle Obispo Muiioz 87
FICHA PA-179. Calle Obispo Mufioz 18
FICHA PA-180. Calle Obispo Muiioz 20
FICHA PA-181. Calle Obispo Mufioz 22
FICHA PA-182. Calle Obispo Muiloz 24
FICHA PA-183. Calle Obispo Muiioz 30
FICHA PA-184. Calle Obispo Muiioz 32
FICHA PA-185. Calle Obispo Muiioz 34
FICHA PA-186. Calle Obispo Muioz 40
FICHA PA-187. Calle Obispo Muiloz 42
FICHA PA-188. Calle Obispo Muiloz 46
FICHA PA-189. Calle Obispo Muiioz 64
FICHA PA-190. Calle Jorge Juan 83
FICHA PA-191. Calle Jorge Juan 81
FICHA PA-192. Calle Jorge Juan 94
FICHA PA-193. Calle Jorge Juan 92
FICHA PA-194. Calle Jorge Juan 90
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FICHA PA-195

FICHA PA-201.
FICHA PA-202.
FICHA PA-203.
FICHA PA-204.

FICHA PA-205

FICHA PA-208.
FICHA PA-209.
. Calle Obispo Mufioz 29
FICHA PA-211.
FICHA PA-212.
FICHA PA-213.
FICHA PA-214.
. Calle Obispo Mufioz 41
FICHA PA-216.
FICHA PA-217.
FICHA PA-218.
FICHA PA-219.
. Plaza San Roque 8
FICHA PA-221.
FICHA PA-222.
FICHA PA-223.
FICHA PA-224.
FICHA PA-225.
FICHA PA-226.
FICHA PA-227.
FICHA PA-228.
FICHA PA-229.
FICHA PA-230.
FICHA PA-231.
FICHA PA-232.
FICHA PA-233.
FICHA PA-234.
. F Galan y Garcia Hdez, 3 y5
FICHA PA-236.
FICHA PA-237.
FICHA PA-238.
FICHA PA-239.
. Jorge Juan, 60
FICHA PA-241.
FICHA PA-242.
FICHA PA-243.
FICHA PA-244.
FICHA PA-245.
FICHA PA-246.
FICHA PA-247.
FICHA PA-248.
FICHA PA-249.
FICHA PA-250.
FICHA PA-251.
FICHA PA-252.
FICHA PA-253.
FICHA PA-254.
FICHA PA-255.
FICHA PA-256.
FICHA PA-257.
FICHA PA-258.

FICHA PA-210

FICHA PA-215

FICHA PA-220

FICHA PA-235

FICHA PA-240

. Calle Jorge Juan 84
FICHA PA-196.
FICHA PA-197.
FICHA PA-198.
FICHA PA-199.
FICHA PA-200.

Calle Jorge Juan 72
Calle Jorge Juan 70
Calle Jorge Juan 66
Calle Jorge Juan 64

Calle Maestro Fernando Martin 1

Calle Jorge Juan 41
Calle Jorge Juan 39
Calle Jorge Juan 23
Calle Jorge Juan 21

. Calle Jorge Juan 19
FICHA PA-206.
FICHA PA-207.

Calle Jorge Juan 11

Calle Obispo Muiioz 21
Calle Obispo Mufioz 23
Calle Obispo Mufioz 25

Calle Obispo Muiioz 31
Calle Obispo Mufioz 33
Calle Obispo Mufioz 35
Calle Obispo Mufioz 39

Calle Obispo Mufioz 47
Calle Obispo Mufioz 49
Calle Obispo Mufioz 51

Calle Mendizabal 2

Plaza San Roque 4
Plaza San Roque 3
Plaza San Roque 2

Calle Maestro Mallach 5
Calle Maestro Mallach 3

Calle Valencia 54
Calle Valencia 56

Plaza San Juan de Ribera 1

Plaza del Pozo 2
Plaza del Pozo 3
Plaza del Pozo 4
Plaza del Pozo 5

Comandante Moreno, 8
Comandante Moreno, 3

F Galan y Garcia Hdez, 7 y9

Pablo Iglesias, 3 a 17

Mendizabal, 3
Mendizabal, 7

Jorge Juan, 62
Blasco Ibafiez, 6
Blasco Ibafiez, 8
Blasco Ibafiez, 9
Blasco Ibafiez, 10
Blasco Ibafiez, 12
Blasco Ibafiez, 14
Blasco Ibafiez, 29
Blasco Ibafiez, 31
Blasco Ibafiez, 43
Blasco Ibafiez, 45
Blasco Ibafiez, 47
Blasco Ibafiez, 49
Blasco Ibafiez, 51
Blasco Ibafiez, 61
Calle Jorge Juan 55
Calle Jorge Juan 59
Calle Jorge Juan 73

FICHA PA-259.

ESPACIOS URBANOS CATALOGADOS
PROTECCION AMBIENTAL

FICHA SU-1. Calle José Carrau

FICHA SU-2. Conjunto “La Granja”

FICHA SU-3. Conjunto Huerto de Aznar
PROTECCION PARCIAL

FICHA SU-4. Jardin “Hogar Sequera”
ELEMENTOS URBANOS CATALOGADOS
PROTECCION INTEGRAL

FICHA EU-1. Portada del Circulo Catélico

FICHA EU-2. Estatua de la Republica

FICHA EU-3. Estatua de Blasco Ibaiiez

FICHA EU-4. Mausoleo de la Familia M. Pascual
PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

FICHA PArg-1. Yacimiento Arqueologico Castell de Burjassot
FICHA PArg-2. Yacimiento Arqueologico Los Silos

BIEN DE RELEVANCIA LOCAL. NUCLEO HISTORICO TRA-
DICIONAL

FICHA NHT-BRL Nucleo histérico tradicional
Articulo 7. Bienes de Interés Cultural.

De acuerdo con el art. 34.8 LPCV se incluyen en el Catalogo, como
ordenacion estructural, los Bienes de Interés Cultural incluidos en el
Inventario del Patrimonio Cultural Valenciano. Estos elementos son:

- EL COLEGIO MAYOR SAN JUAN DE RIBERA (CASTILLO -
PALACIO)

- LOS SILOS

Articulo 8. Bienes de Relevancia Local.

1. Conforme a lo dispuesto en art. 46.1 de la LPCV, los Bienes de
Relevancia Local estan incluidos en el Catalogo.

2. Conforme a lo dispuesto en art 46.2 de la LPCV, se incluyen como
Bienes de relevancia Local los bienes sobre los que se considera que
aun no poseyendo la singularidad precisa para ser declarados Bienes
de Interés Cultural, no obstante tienen significacion propia como
bienes de carécter histdrico, artistico, arquitectonico, arqueologico,
o etnolodgico, y/o gozan de la consideracion de Bienes de Relevancia
Local en virtud de lo establecido en la disposicion adicional quinta
de la LPCV.

Son los siguientes y se adscriben a las siguientes categorias:
NUCLEO HISTORICO TRADICIONAL (NHT-BRL)

- Nicleo Historico Tradicional de Burjassot

MONUMENTO DE INTERES LOCAL:

- ERMITA DE SAN ROQUE

- IGLESIA PARROQUIAL DE SAN MIGUEL ARCANGEL
ESPACIO ETNOLOGICO DE INTERES LOCAL:

- MOLI DE LA SAL

- PARTIDOR O LLENGUA DE BURJASSOT-ALBORGI

- LLENGUES DEL RAIG

- MERCADO MUNICIPAL

- CHIMENEA 1

- CHIMENEA 2

- RETABLO CERAMICO VIRGEN DE LOS DESAMPARADOS
- RETABLO CERAMICO SANTA BARBARA

- RETABLO CERAMINO ESTACION XII VIA CRUCIS

SITIO HISTORICO DE INTERES LOCAL:

- REFUGIO DE LA GUERRA CIVIL I

- REFUGIO DE LA GUERRA CIVIL 1T

Articulo 9. Otros Bienes Catalogados

El resto de bienes incluidos en el Catalogo se ha considerado que,
en razon a su interés, deben quedar recogidos en el catalogo, sin
tener la importancia suficiente como para ser Bienes de Relevancia
Local, aunque si gozaran de una normativa especifica para su pro-
teccion y conservacion.

CAPITULO II.

NORMATIVA URBANI'ST,ICAAPLICABLE ALOS ELEMENTOS
INCLUIDOS EN EL CATALOGO
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Articulo 10. Alcance de la Normativa Urbanistica.

1. La inclusion de un edificio en el Catdlogo determina la conserva-
cion y apreciacion de los elementos de la composicion arquitectoni-
ca o del espacio natural que, por su interés cultural o artistico o
significacion historica, la justifican mediante la regulacion de medi-
das de proteccion.

2. Los parametros para la edificacion en los inmuebles incluidos en
el Catalogo son los que se derivan de estas Normas Urbanisticas.
3. En la parte de la parcela donde no se ubique el elemento protegi-
do podra edificarse siempre que lo permita expresamente la ficha
correspondiente.

Articulo 11. Régimen de los bienes y espacios protegidos

1. Los Bienes de Interés Cultural y Bienes de Relevancia Local,
forman parte del Inventario General del Patrimonio Cultural Valen-
ciano y les de aplicacion el régimen general de proteccion estable-
cido por la legislacion de patrimonio cultural valenciana y el previs-
to en las normas urbanisticas del catdlogo. Asimismo, le es de apli-
cacion las determinaciones incluidas en la correspondiente ficha
particular del Catalogo.

2. Al resto de elementos catalogados, no incluidos en el Inventario
General del Patrimonio Cultural Valenciano le es de aplicacion el
régimen de proteccion previsto en las normas urbanisticas del cata-
logo y las determinaciones incluidas en la correspondiente ficha
particular del Catalogo

3. Las obras de intervencion en los elementos catalogados deberan
ajustarse a las determinaciones establecidas en su ficha particular y
al régimen establecido para el nivel de proteccion que tiene asigna-
do cada elemento catalogado.

Articulo 12. Régimen de intervencion en bienes y espacios catalo-
gados.

Se entiende por régimen de intervencion el conjunto de medidas o
acciones especificas, de caracter material, que pueden adoptarse para
la mejor preservacion de los valores patrimoniales que presenta cada
inmueble de acuerdo a lo indicado en su ficha particular. Determina
su proteccion, delimitando las facultades que asisten a la propiedad
para actuar sobre un bien protegido.

A los efectos de delimitar el alcance de la intervencién, cada uno de
los bienes catalogados dispone de una ficha en la que se establece
los valores patrimoniales del bien y el nivel de proteccion asignado
cada uno.

Cada nivel de proteccion queda vinculado a un régimen normativo
de proteccion que junto a la ficha, determina las intervenciones po-
sibles en cada bien, que deben ser siempre compatibles con la pro-
teccion de los bienes o espacios y la conservacion de sus valores.
Articulo 13. Definicion del nivel de proteccion y del tipo de protec-
cién.

Se entiende por nivel de proteccion el régimen normativo que deter-
mina los tipos de proteccion a los que puede estar sometido un bien
catalogado y en consecuencia la clase de obras que, en general,
pueden efectuar sobre €l.

El nivel de proteccion se establece en el Catalogo atendiendo, de
forma prioritaria, a los valores arquitectonicos o urbanisticos que
presentan las edificaciones incluidas en el mismo.

Se entiende por tipo de proteccion al conjunto de medidas o acciones
especificas de caracter material que pueden adoptarse para la mejor
preservacion de los valores arquitectonicos o urbanisticos que pre-
senta un inmueble y, en consecuencia, determina las obras que en
particular se pueden realizar sobre €l.

Articulo 14. Niveles de proteccion.

Se establecen los siguientes niveles de proteccion:

« NIVEL DE PROTECCION INTEGRAL.

1. El nivel de proteccion integral incluye las construcciones, recintos
o elementos que deben ser conservados integramente por su caracter
singular o monumental y por razones histdricas o artisticas, preser-
vando sus caracteristicas arquitectonicas, botanicas o ambientales
originarias.

2. Sélo se admitiran obras de restauracion y conservacion que per-
sigan el mantenimiento o refuerzo de los elementos estructurales asi
como la mejora del estado general o instalaciones del inmueble o
elemento protegido. No obstante, puede autorizarse:

a) La reposicion o reconstruccion de aquellos cuerpos y huecos
primitivos cuando redunden en beneficio del valor cultural del con-
junto, utilizando siempre técnicas y soluciones constructivas propias
de la época de su construccion y recuperando el disefio original,
utilizando soluciones de acabados que permitan distinguir las partes
reconstruidas de las originales

b) Las obras excepcionales de redistribucion del espacio interior sin
alterar las caracteristicas estructurales o exteriores del edificio, siem-
pre que ello no desmerezca los valores protegidos ni afecte a ele-
mentos constructivos a conservar.

« NIVEL DE PROTECCION PARCIAL.

1. El nivel de proteccion parcial incluira las construcciones, elemen-
tos o recintos que por su valor historico o artistico deben ser conser-
vados, al menos en parte, preservando los elementos definitorios de
su estructura arquitectonica o espacial y los que presenten valor in-
trinseco, especialmente la fachada y elementos visibles desde espa-
cios publicos, en el caso de inmuebles.

2. En caso de proteccion parcial pueden autorizarse:

a) Las obras congruentes con los valores catalogados siempre que se
mantengan los elementos definitorios de la estructura arquitectonica
o espacial tales como los espacios libres, alturas y forjados, jerarqui-
zacion de voliimenes interiores, escaleras principales, el zaguan si
lo hubiera, la fachada y demas elementos propios.

b) La demolicion de algunos de los elementos sefialados en el apar-
tado anterior cuando no gocen de proteccion especifica por el cata-
logo, en bienes no inscritos en el Inventario General del Patrimonio
Cultural Valenciano, y, ademas, sean de escaso valor definitorio del
conjunto o cuando su preservacion comporte graves problemas de
cualquier indole para la mejor conservacion del inmueble. En ningin
caso podran ser objeto de demolicion la fachada o fachadas princi-
pales o caracteristicas ni los espacios principales de acceso o distri-
bucion interior. Cuando su estado de conservacion exija intervencio-
nes de demolicion parcial, siempre se reconstruira el elemento de-
molido con idénticas técnicas constructivas y reutilizando los ele-
mentos de silleria, cerrajeria, materiales ceramicos, carpinteria u otros
que puedan conservarse y reutilizarse.

« NIVEL DE PROTECCION AMBIENTAL.

1. El nivel de proteccion ambiental integra las construcciones y re-
cintos que, aun sin presentar en si mismas y consideradas individual-
mente, un especial valor, contribuyen a definir un entorno valioso
para el paisaje urbano por su belleza, tipismo o caracter tradicional.
También se catalogan en este grado los edificios integrados en uni-
dades urbanas que configuren espacios urbanos como calles, plazas
o bordes, que deben ser preservados por el valor histérico o ambien-
tal de su imagen o ambiente urbano.

2. No obstante se puede autorizar:

a) La demolicion de sus partes no visibles desde la via publica,
preservando y restaurando sus elementos propios y acometiendo la
reposicion del volumen preexistente respetando el entorno y los
caracteres originarios de la edificacion.

b) La reforma de la fachada y elementos visibles desde la via publi-
ca con licencia de intervencion para proyecto de fiel reconstruccion,
con idénticas técnicas constructivas y reutilizando los elementos de
silleria, cerrajeria, materiales ceramicos, carpinteria u otros que
puedan conservarse y reutilizarse, de modo que la actuacion contri-
buya a preservar los rasgos definitorios del ambiente protegido.

* NORMAS PARA CUALQUIER ELEMENTO CATALOGADO.
1. Para todos los elementos catalogados se restringira la posibilidad
de instalar rotulos de caracter comercial o similar a aquellos casos
en que se valore su no incidencia en el paisaje y la escena urbana.
2. En las obras de renovacion reforma parcial de plantas bajas, para
ubicacion de locales comerciales u otros usos permitidos, las inter-
venciones en fachada o partes del inmueble visible desde la via
publica deberan armonizar con el ambiente, a fin de preservar la
imagen del inmueble y mantener su coherencia, y respetar los valo-
res patrimoniales identificados en las fichas del catdlogo.

3. Salvo disposicion en contrario del planeamiento o la ficha parti-
cular, se entendera afecta a la proteccion toda la parcela en que se
ubique el elemento catalogado.

4. Ademas de las disposiciones contenidas en este Reglamento de-
bera tenerse en cuenta la legislacion sectorial en materia de patrimo-
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nio cultural cuando implique restricciones mayores que las estable-
cidas en el presente catalogo.

Articulo 15. Asignacion de los niveles de proteccion

Los Bienes Inmuebles y Yacimientos de interés que se hayan reco-
gidos en el presente Catalogo gozan de un nivel de proteccién con-
creto de los anteriormente resefiados.

El nivel de proteccion asignado a cada elemento catalogado vendra
dado en relacion al grado de interés cultural e importancia por su
significacion historico-artistica. Asimismo el nivel de proteccion
determinara las obras admisibles y alternativas posibles en su caso.
La asignacion concreta de los niveles de proteccion se hara explici-
ta en la correspondiente ficha de cada elemento a preservar en
cuestion, asi como las oportunas obras de mantenimiento y consoli-
dacion.

Articulo 16. Entornos de Proteccion

En los planos de ordenacion del catdlogo se delimitan los entornos
de proteccion de los BIC y de los BRL a los que se ha delimitado
entorno de proteccion.

La delimitacion de los entornos de proteccion de los BIC y los BRL
se justifica en la memoria del presente catalogo de acuerdo al segun-
do péarrafo del articulo 39 de la LPCV.

En los entornos de proteccion el Ayuntamiento velara por que se
respeten los tipos edificatorios tradicionales, asi como un cromatismo,
materiales y disposicion de huecos integrados en la trama, evitando
la sustitucion indiscriminada de edificaciones que responden a la
tipologia tradicional y tratando de eliminar o minimizar el impacto
visual que producen algunas edificaciones o instalaciones en la
contemplacion del bien, para la consecucion de este fin se ha esta-
blecido una normativa para los entornos de proteccioén delimitados,
incluida en el presente documento.

Articulo 17. Normativa genérica de intervencion en los entornos de
proteccion de BIC y NHT-BRL

En los entornos de proteccion de los BIC y NHT-BRL se han clasi-
ficado las edificaciones en cuatro tipos:

1. Edificaciones con valor arquitectonico notable: a dichas edifica-
ciones se les otorga un nivel de proteccion integral o parcial y se
incluyen en las fichas del catalogo.

2. Edificaciones con valor ambiental: las edificaciones que responden
a tipos tradicionales de la zona se protegen ambientalmente.

3. Edificaciones impropias, disonantes o inarmoénicas: se han deli-
mitado graficamente en los planos, sobre estas construcciones se ha
previsto una regulacion expresa que afecta a los dos parametros que
las hacen merecedoras de esta clasificacion: volumen y estética.

4. Resto de edificaciones: que si bien no son impropias tampoco
merecen la consideracion de ser protegidas ambientalmente ya que
su arquitectura no alcanza los parametros para esta consideracion.
La normativa en las edificaciones de proteccion integral, parcial o
ambiental es la regulada en la correspondiente ficha y en las presen-
tes normas.

La normativa genérica para los casos de los apartados tres y cuatro
anteriores se desarrolla en los articulos siguientes:

Articulo 17a. Normativa genérica de intervencion en edificaciones
impropias en los entornos de protecciéon de BIC y NHT-BRL

1. Volumen impropio: La gran mayoria de las edificaciones impropias
estan en fuera de ordenacion diferida debido al nimero de alturas,
que excede a las maximas permitidas por el Plan General. Este ré-
gimen de fuera de ordenacion implica:

- La construccion podra considerarse dentro de ordenacion hasta el
momento en que concluya su vida 1til, se produzca la sustitucion
voluntaria o se operen en ella obras de reforma de trascendencia
equiparable a la reedificacion (construccion total de la estructura).
- Este régimen de fuera de ordenacion es el aplicable a edificios
existentes no afectados por viales o futuras dotaciones publicas cuyo
volumen, ocupacion de parcela, edificacion o numero de plantas
excedan de los autorizados por el presente plan para su emplaza-
miento.

- No obstante, la nueva construccion sobre la misma parcela por
desaparicion o derribo de la actual edificacion, o la reestructuracion
total de la existente, debera adaptarse a todas las condiciones de
edificacion, régimen de alturas y profundidades edificables y reserva

de aparcamientos previstos en este Plan General, aplicando las con-
diciones que la presente normativa del catalogo establece para las
edificaciones que se encuentran en el NHT-BRL, entorno de protec-
cion del BIC “Colegio Mayor San Juan de Ribera” o “entorno de
proteccion del BIC “Los Silos”, segun sea el caso.

2. Estética impropia: En caso de intervencion en elementos impro-
pios, la normativa de aplicacion sera la prevista en el ambito de
proteccion al que pertenezca: NHT-BRL, entorno de proteccion del
BIC “Colegio Mayor San Juan de Ribera” o “entorno de proteccion
del BIC “Los Silos”.

Articulo 17b. Normativa genérica de intervencion en edificaciones
no impropias ni catalogadas en los entornos de proteccion de BIC y
NHT-BRL.

Cualquier intervencion que se realice no supondra una alteracion de
las condiciones de percepcion del bien o del caracter patrimonial del
ambito urbano en que se ubica.

Ninguna intervencion podré alterar el cardcter arquitectonico y pai-
sajistico de la zona ni perturbar la contemplacion del bien.

Las intervenciones en estos edificios, aun en el caso de ser parciales,
tenderdn a recuperar el caracter patrimonial del entorno donde se
ubiquen cumpliendo la normativa de aplicacién, que es la prevista
en el ambito de proteccion al que pertenezca: NHT-BRL, entorno de
proteccion del BIC “Colegio Mayor San Juan de Ribera” o entorno
de proteccion del BIC “Los Silos”.

Articulo 17c. Normativa genérica de sustituciones reedificatorias en
los entornos de proteccion de BIC y NHT-BRL.

No podra haber una sustitucion indiscriminada de los edificios
existentes. Las actuaciones de reedificacion en estos entornos ten-
drén el caracter de excepcionales. Por tanto, en la solicitud habra
que justificar que para el entorno es mejor sustituir el edificio que
intervenir en ¢él. Todas las sustituciones edificatorias deberan llevar
acompaflado un estudio justificando que reedificar mejora las con-
diciones y la relacion con el ambito urbano respecto a la edificacion
existente.

En el NHT-BRL y en los entornos de proteccion de BIC se garanti-
zara la edificacion sustitutoria respetando los tipos edificatorios
tradicionales, asi como el cromatismo, materiales y disposicion de
huecos tradicionales.

Cualquier reedificacion que se realice no supondra una alteracion de
las condiciones de percepcion del bien o del caracter patrimonial del
ambito urbano en que se ubica.

Ninguna reedificacion podra alterar el caracter arquitectonico y
paisajistico de la zona ni perturbar la contemplacion del bien.

En ningtin caso se podra conceder licencia de derribo sin la licencia
de construccion de la nueva edificacion sustitutoria.

En caso de reedificacion, la normativa de aplicacion sera la prevista
en el ambito de proteccion al que pertenezca: NHT-BRL, entorno de
proteccion del BIC “Colegio Mayor San Juan de Ribera” o entorno
de proteccion del BIC “Los Silos”, excepto la regulacion de alturas
que debera cumplir lo dispuesto en el parrafo siguiente.
Regulacion de alturas: En caso de reedificacion dentro de los entor-
nos de proteccion de BIC y del NHT-BRL no se admite el enrase de
la cornisa con las colindantes

SECCION PRIMERA: Régimen de proteccion e intervencion en los
bienes pertenecientes al Inventario del Patrimonio Cultural Valen-
ciano.

SUBSECCION PRIMERA: Bienes de Interés Cultural.

Articulo 18. Régimen de proteccion.

Los Bienes de Interés Cultural incluidos en el Catalogo se regiran
por el régimen establecido en el capitulo III del titulo II de la Ley
4/1998, de 11 de junio, de la Generalitat Valenciana, del Patrimonio
Cultural Valenciano del Patrimonio Cultural Valenciano y por la
normativa correspondiente al nivel de proteccion integral y la ficha
particular incluida en este catalogo.

Articulo 19. Usos permitidos

Los usos permitidos seran los establecidos en la zona de ordenacion
en que estén ubicados, que sean compatibles con la puesta en valor
y disfrute patrimonial del bien. La autorizacion particularizada o
cambio de usos se regira por lo dispuesto en el articulo 18 de la Ley
4/1998, de 11 de junio, de la Generalita Valenciana, del Patrimonio
Cultural Valenciano del Patrimonio Cultural Valenciano.
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Articulo 20. Régimen de intervencion.

Cualquier intervencion en los Bien de Interés Cultural presentes en
este catalogo requerira autorizacion de la Conselleria competente en
materia de cultura y patrimonio.

Articulo 21. Entorno de Proteccion del BIC COLEGIO MAYOR
SAN JUAN DE RIBERA (CASTILLO - PALACIO)

El entorno de proteccion del BIC Castillo de Burjassot se encuentra
delimitado en los planos de ordenacion de catalogo. El entorno de
proteccion se justifica en la memoria del presente catdlogo de acuer-
do al segundo parrafo del articulo 39 de la LPCV.

Articulo 22. Normativa de proteccion en el Entorno de Proteccion
del BIC COLEGIO MAYOR SAN JUAN DE RIBERA (CASTILLO-
PALACIO)

Los requisitos a los que deben ajustarse los actos de edificacion y
uso del suelo y las actividades que afectan a los inmuebles y al en-
torno de proteccion se determinan en el presente articulo.

En los entornos de proteccion se garantizara la edificacion sustituto-
ria respetando los tipos edificatorios tradicionales, asi como el cro-
matismo, materiales y disposicion de huecos tradicionales, evitando
la situacion o dimensiones de edificaciones o instalaciones que per-
turben la contemplacion del bien.

En el caso que el ambito de proteccion termine en fachada o media-
nera, las intervenciones en la envolvente exterior de los inmuebles
a los que pertenecen esas fachadas o medianeras, deberan garantizar
la armonizacion con los valores culturales del presente &mbito para
poder obtener la correspondiente licencia municipal.

Se procurara con caracter general, la conservacion de los inmuebles
y su rehabilitacion, exceptuando aquellos calificados como impropios
y sefialados como tales en el plano del catdlogo

1. PARAMETROS URBANISTICOS

Los parametros urbanisticos del entorno de proteccion y la normati-
va aplicable a las nuevas edificaciones es la siguiente:

- Numero maximo de plantas: El nimero de plantas permitidas son
las que se determinan en los planos del presente Catalogo.

- Profundidad maxima edificable: La de la arquitectura tradicional
del entorno de proteccion.

- Altura maxima de cornisa: Se mantendra la altura de cornisa origi-
nal con el objeto de preservar la silueta paisajistica, excepto en las
edificaciones fuera de ordenacidon por numero de alturas. En este
ultimo caso la altura de cornisa debera armonizar en el entorno, no
pudiendo superar la formula:

Altura cornisa= 3,5 + (3,2 x n)

Siendo n el numero total de plantas autorizadas en la parcela menos
uno.

- Cuerpos Volados: No se permiten cuerpos semicerrados ni mirado-
res. En planta primera se permiten balcones corridos, en las plantas
segunda en adelante los balcones deben servir a un unico hueco de
fachada, la separacion minima entre ellos sera de 1,00 m. y deberan
estar abiertos en todos sus paramentos. En cualquier caso las defen-
sas que lo cierran no estaran formadas por elementos de fabrica ni
materiales tupidos o ciegos.

- Composicion edificatoria: Las nuevas edificaciones se adecuaran
al caracter general de la tipologia modal del 4rea donde se enclavan,
es decir, edificacion tradicional unifamiliar entre medianeras sin
retranqueos de fachadas, con patio en cara interior de la parcela o
partes traseras de las casas, pudiendo incluir edificaciones secunda-
rias en parcela con altura inferior a la de la edificacion principal. La
edificacion principal tendra huecos de composicion vertical en fa-
chada principal y cubierta a dos aguas, con tratamiento particulari-
zado en esquina segun los referentes tradicionales de la zona.

- La edificacion de nueva planta debe separarse, al menos 2m, res-
pecto del muro perteneciente al Castillo Palacio San Juan de Ribera
o en su defecto no superar la altura del mismo ni tener espacios
transitables (terrazas, ...) que permitan asomarse por encimo de dicho
muro.

En operaciones de rehabilitacion, las condiciones para la edificacion
seran las propias del edificio existente, con eliminacion de elementos
impropios.

Sera necesario aportar alzados de integracion urbana con el objeto
de justificar la integracion o relacion ordenada del edificio objeto de
intervencion con las prexistencias.

2. FACHADAS

Lo establecido en este apartado serd de aplicacion a las fachadas
recayentes a via publica.

2.1. COMPOSICION

Todas las actuaciones que puedan tener incidencia sobre la correcta
percepcion y la dignidad en el aprecio de la escena o el paisaje del
monumento y su entorno, trataran de preservar la silueta paisajistica
y de la imagen arquitectonica.

En operaciones de rehabilitacion, las condiciones para la edificacion
seran las propias del edificio existente, con eliminacion de elementos
impropios, sin alterar el caracter unifamiliar en edificaciones resi-
denciales con este uso.

La composicion de las fachadas de los edificios sera unitaria y se
extendera a todas sus plantas, incluida la planta baja. Deberan seguir
unos ejes de modulacion que articulen su composicion y que se
identifiquen claramente a lo largo de la superficie de la fachada. No
se permitiran cuerpos salientes ni elementos compositivos de la fa-
chada que alteren la percepcion tradicional ni el ambiente historico
del entorno.

Se respetara el sistema compositivo local tradicional, con alineacion
de huecos en vertical. Los huecos seran de traza basicamente rectan-
gular y vertical, y su composicion en fachada seguira los esquemas
tradicionales.

Los huecos de fachada tendran una proporcion de al menos de 1:1,5.,
y se separaran entre ellos y de cualquier linde al menos 1,5 veces el
ancho de los mismos. La relacién hueco-macizo sera tal predomine
siempre en la composicion general de la fachada el macizo frente al
hueco. Los huecos, vanos, en planta baja no podran ser mayores de
3,00 m.

No se permiten retranqueos ni huecos entrantes en fachada, no sien-
do permitidos tampoco los patios abiertos a fachada asi como las
falsas fachadas para mantener la alineacion.

La altura de las diferentes plantas de la edificacion, ademas de cum-
plir lo establecido para la altura maxima reguladora y numero de
plantas, procurara armonizar con la altura de las plantas bajas y al-
turas de las plantas de pisos de las edificaciones tradicionales proxi-
mas sin buscar la homogeneidad.

Se prohibe la utilizacion de toldos retractiles en la fachada.

2.2. MATERIALES

Las construcciones habran de armonizar con los edificios del lugar
en que se ubiquen, pudiendo adoptar soluciones tradicionales tanto
en el diseflo como en la eleccion y uso de los materiales.

Los revestimientos de fachadas, carpinterias y cerrajerias y otros
elementos visibles seran armoénicos con la estética tradicional, los
balcones seran preferentemente de forja y las composiciones de
huecos responderan en la medida de lo posible a disefios tradicio-
nales.

Los materiales de acabado utilizados deberan ser duraderos, garan-
tizar su estabilidad y seguridad, asi como su buen estado de conser-
vacion. Se puede optar por cualquiera de los siguientes acabados:

- Fébrica enfoscada y pintada en colores RAL 1001, RAL 1002, 1013,
RAL1014,RAL1015,RAL 1017, RAL 7032, RAL 7030, RAL 7032,
RAL 7035, RAL 7038, RAL 7044, RAL 7047, RAL 9002, RAL 9018,
o similares, que deberan justificarse en base a catas realizadas en
edificios historicos del ambito.

- Fabrica revestida con morteros de materiales tradicionales: morte-
ros de cal.

Los muros medianeros vistos quedaran integrados dentro del trata-
miento general con la utilizaciéon de un material/color con apariencia
similar al empleado en fachadas.

Se prohibe expresamente la utilizacion de los siguientes elemen-
tos:

- Revestimientos de material ceramico.

- Composicion de paramentos con celosias.

- Elementos decorativos tales como balaustradas o recercados de
piedra artificial.

- Falsos historicismos con estilos arquitectonicos no tradicionales de
la zona.

- Materiales con acabado pulido.

- Ladrillo cara vista, incluso el rastico.
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No se permitira la decoracion fingida de elementos constructivos
tradicionales en las fachadas. Queda prohibida la utilizacién de
aleros fingidos de teja de barro hacia la via publica.

Las carpinterias seran preferentemente de madera o de colores y
materiales acordes con la tipologia de la zona. Deben ser del mismo
disefio, color, asi como material en todas sus plantas. Deberan estar
pintadas, lacadas o barnizadas en acabados mate, en colores que
estén en consonancia con el resto de las tonalidades de la fachada.
Se prohiben los falsos despieces en los cristales de las hojas de las
ventanas mediante la colocacion de varetas simulando particion del
vidrio. En el caso de que se despiece la hoja la proporcion del mismo
sera similar al de las carpinterias de la zona.

El color de la carpinteria no debe destacar demasiado respecto del
resto de la fachada, debe quedar integrado.

Las persianas no estan permitidas en el Entorno de Proteccion del
BIC. Se utilizaran contraventanas interiores o persianillas enrollables
exteriores tradicionales con sus correspondientes guardapolvos.

En el caso de que se coloquen rejas exteriores de seguridad, éstas
deberan realizarse con barras de hierro o acero predominando los
elementos verticales, pintadas o lacadas exclusivamente en color
negro o gris oscuro. Se podra utilizar material de derribo de forja
originales. Lo mismo se aplicara para el caso de las rejas de los
balcones. Se prohibe expresamente la utilizacion de los balaustres y
de las rejas con barriga sobresaliendo del &mbito de la bandeja del
balcon.

Las rejas de los huecos de ventanas no podran sobresalir en ningin
caso del plano de fachada, y deberan ser de hierro de forja, lisas, con
composiciones tradicionales o integradas en la estética del casco en
color negro. Se evitaran los dorados.

2.3. TEXTURA

El acabado de las fachadas en las partes macizas debera ser de ma-
terial revocado con textura lisa y el color incorporado en la masa o
pintado en colores tradicionales existentes, de acabado mate y sin
granular.

3. VUELOS

Se prohibe la realizacion de balcones volando el canto total del
forjado de manera que éste quede visto. El canto de los vuelos sera
inferior a 10 cm. Se podran ejecutar vuelos con estructura ligera
anclada a la fachada siempre y cuando se cumpla que el canto sea
inferior a 10 cm. Se prohiben los antepechos macizos o en celosia.
Se retiraran al menos 60 cm. de la medianera y ademas sus aristas
no podran sobresalir de un plano vertical trazado desde el extremo
de la fachada y formando con ésta un angulo de 45 grados.

La longitud de los vuelos no superara el 60% de la longitud total de
la fachada.

El vuelo maximo sera:

Calles de ancho menor de 5,00: Ningun vuelo
Calles entre 5,00 - 7,00 30 cm
Calles de ancho mayor de 7.00 60 cm.
Los vuelos estaran a una altura minima de 3,50 metros desde la ra-
sante hasta la cara inferior de la plataforma del balcon. La separacion
minima entre balcones sera de 1,00 m.

No se permiten cuerpos semicerrados ni miradores. Los balcones
deberan estar abiertos en todos sus paramentos, las defensas que lo
cierran no estaran formadas por elementos de fabrica ni materiales
tupidos o ciegos; ni dispondran de una altura superior a la estable-
cida en las normas de habitabilidad vigente.

Sobre la alineacion exterior solo se autorizaran los siguientes cuerpos
o elementos ornamentales salientes:

1. Aleros con una longitud maxima de vuelo de 30 cm.

2. Impostas, molduras, pilastras, recercados, cinchos y demas ele-
mentos compositivos con una longitud méxima de vuelo de 15 cm.
4. PLANTA BAJA

La composicion de planta baja se inscribira en la solucion composi-
tiva unitaria que se exige a la fachada. La solucién material en la
constitucion y acabado exterior del cerramiento serd analoga a las
tradicionales, utilizando preferentemente materiales que constituyan
el resto de la fachada.

Se podra disponer de zocalo en las fachadas con acabado de aspecto
similar al del resto de la fachada, que podra ser de piedra natural

caliza sin juntas horizontales o pintado. El zocalo no debera superar
la altura de 1,2 m. ni sobresalir mas de 8 cm. del acabado de facha-
da.

El hueco del garaje debera seguir las pautas de composicion existen-
tes en los restantes huecos de fachada. El sistema de apertura de la
puerta de garaje no podra invadir la calle ni sobresalir de la alineacion
de la fachada. Sus mecanismos de accionamiento deberan ser silen-
ciosos y las puertas no podran producir ruidos molestos.

Mediante soluciones constructivas y técnicas se resolvera el acceso
de vehiculos de manera que la proporcion de los huecos de acceso
sea vertical.

5. CUBIERTA

Las cubiertas se trataran con materiales que, ademas de garantizar las
condiciones adecuadas de estanqueidad y conservacion, ofrezcan una
apariencia digna desde el viario, espacios publicos o edificaciones
colindantes. En las cubiertas inclinadas se utilizara teja arabe sin es-
maltes ni pigmentos y si la teja es nueva se preferira con un acabado
envejecido. Se prohibe expresamente el uso de placas de fibrocemen-
to o fibra de vidrio lisa u ondulada, o cualquier tipo de chapa, en las
cubiertas de los edificios principales que dan a la via publica.

El entorno de proteccion del BIC quedara exento de la obligatoriedad
de colocacion de captadores solares. En el caso de la colocacion de
captadores solares, no podran situarse en las cubiertas de las edifi-
caciones principales, siendo estas edificaciones las recayentes a via
publica, y se deberan situar de manera que no sean visibles desde el
espacio publico.

En las alineaciones de fachada a espacios publicos unicamente se
podran realizar cubiertas inclinadas, permitiéndose exclusivamente
las cubiertas planas en estos casos en los inmuebles catalogados que
ya las posean.

Se permitiran cubiertas planas en los cuerpos de las edificaciones
secundarias que no sean visibles desde los espacios publicos, de
acuerdo a las edificaciones tradicionales de la zona.

Los antepechos de las cubiertas planas de los edificios protegidos
que ya las poseian deberan de alinear el antepecho de proteccion al
paramento de fachada, dando una lectura continua de ambos planos
en fachada. Dicho antepecho debera a su vez estar en sintonia con
los antepechos de las edificaciones laterales, proporcionando una
lectura ordenada del frente de la manzana donde se integre la edifi-
cacion.

Las cubiertas inclinadas tendran una pendiente maxima del 40% y
minima de 20%. La cumbrera no podrd situarse a mas de 3,50 metros
sobre la altura de cornisa. En el caso de aprovechamientos bajo
cubierta inclinada, la linea de interseccion del plano inferior de la
cubierta con el plano vertical de fachada (antepecho), no podra estar
a mas de ochenta y cinco centimetros por encima de la linea de
cornisa (ni disponer de mas de cincuenta centimetros de altura libre
en el plano de fachada). Esta linea de interseccion deberd cumplir
las mismas condiciones de sintonia con el entorno que los antepechos
de cubiertas planas regulados en el apartado anterior

0.5m
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6. INSTALACIONES

Se prohibe la presencia en fachada de cualquier instalacion o ele-
mento industrial de servicio a la vivienda como los aparatos de aire
acondicionado, antenas de telefonia o captacion de imagen, audio o
sefiales digitales. Del mismo modo, se prohibe la colocacion de di-
chos elementos en las cubiertas de las edificaciones principales,
siendo estas edificaciones las recayentes a via publica. Todos estos
elementos deberan estar integrados en la composicion de sus corres-
pondientes edificios de manera que no sean apreciables desde el
entorno visual del bien.

En el caso de rejillas de ventilacion, tapas de registro, buzones, et-
cétera, deberan estar integrados en la composicion de la fachada,
utilizando para ello, materiales acordes a esta normativa especifica.
Se prohibe utilizar colores impropios de la estética tradicional en
bajantes y canalones moldurados metalicos.

7. INSTALACIONES PUBLICITARIAS

La LPCV en el Articulo 39 establece prohibiciones sobre publicidad
exterior. Ademas de lo articulado en la citada ley se regulan las
instalaciones publicitarias siguiendo estas pautas:

Soélo se permitiran instalaciones publicitarias disefiadas exclusiva-
mente para el entorno de manera que el impacto visual que pueda
suponer la instalacion de rotulos y carteles publicitarios sea positivo
para la apreciacion de los valores tradicionales del ambito, supervi-
sadas por los servicios técnicos municipales competentes. En ningtin
caso se podran colocar sobre edificios declarados BIC.

Se prohibe la instalacion de marquesinas.

Se prohibe la instalacion de anuncios publicitarios en las medianeras
de los edificios.

8. CARTELERIA

Soélo se permitira la utilizacion de placas y rétulos a base de letras
sueltas adosadas en letras romanas sobre vidrio transparente, o talla-
das en bronce, laton, madera, piedra, forja o chapa de dimensiones
inferiores a 30x20 cada una.

Deberan adaptarse en cuanto a dimensiones, materiales, proporcio-
nes, texturas, colores y disefio en general al caracter historico de la
zona, y en particular a la estructura y concepcion del edificio base
sobre el que se coloca. No se permitira que estos rotulos ocupen mas
de un 20% de la superficie de la planta baja.

Los anuncios iran situados ajustandose bien a los huecos o bien a los
macizos arquitecténicos, no permitiéndose que se altere la relacion
formal existente mediante anuncios que oculten la estructura de
huecos del edificio original.

La instalacion de anuncios no podra situarse por encima del basa-
mento constructivo de las edificaciones, entendiéndose como tal la
planta baja y primera de la edificacion. Tampoco esta permitida la
instalacion de anuncios sobre barandillas, rejas ni elementos orna-
mentales.

Se prohiben las banderolas perpendiculares al paramento vertical
sustentante de cualquier dimension.

La publicidad de promocion inmobiliaria y de venta de edificios se
podra realizar mediante un Unico cartel cuya dimensiéon mayor sea
de 100 cm. Se realizara en materiales no rigidos, como lonas, fibras
o plasticos, en mate, y el mensaje que contengan sélo podra consis-
tir en la informacion relativa al logotipo de la agencia, el teléfono
de contacto y el objeto del anuncio. Se ubicaran en los huecos arqui-
tectonicos del local o edificio en cuestion. El sistema de fijacion de
estos carteles sera con adhesivos que permitan la facil retirada sin
deterioro de la edificacion, sin dejar restos adheridos a la fachada.
No se podra utilizar rétulo luminoso en el entorno BIC. Si podran
iluminarse indirectamente los rétulos y placas, siempre y cuando la
potencia luminica no interfiera en el paisaje arquitectonico del en-
torno, y el elemento iluminador sea discreto y quede integrado en la
edificacion en la que se coloque.

9. PARCELA

Se considera parcela minima edificable aquella cuya superficie es de
45 m>.

El linde frontal a vial ptiblico sera de al menos 4,5 metros de longi-
tud.

La forma de la parcela sera tal que pueda inscribirse en ella un rec-
tangulo de 4x9 metros uno de cuyos lados coincida con la alineacion

exterior, y sus lindes laterales no formen un angulo inferior a 60
grados sexagesimales con la misma.

Quedan excluidas del cumplimiento de la norma precedente aquellas
parcelas vacantes procedentes de derribos u otras que, aun incum-
pliéndolas, linden con parcelas vinculadas a edificaciones consoli-
dadas y existentes con anterioridad a la aprobacion del Plan que no
se encuentren en situacion de fuera de ordenacidn sustantiva.

No se permitiran agregaciones parcelarias que den como resultado
lecturas continuas homogéneas en frentes de fachada de gran longi-
tud. En el caso de agregaciones por motivos justificados se debera
mantener la lectura del parcelario original en la composicion de las
fachadas, evitando un continuo homogéneo.

10. USOS

Uso dominante:

Residencial (R), tanto unifamiliar (Run) como plurifamiliar (Rpf).
Incluso en planta baja.

Usos Compatibles:

- Produccion artesanal (Ind-1)

- Almacén compatible con vivienda (Ind.3.1.)

- Aparcamiento (Par-1a, Parlb)

- Residencial comunitario (Rcm)

- Comercial (Tco-1a,)

- Hotelero (Tho-1, Tho-2)

- Oficina (Tof-1, Tof-2)

- Uso Recreativo (Tre-1): excepto salas de cine, salas de conciertos,
discotecas, salas de fiestas, salas de juegos, parques de atracciones,
pubs y locales con ambientacion musical.

- Dotacional (D) y Dotacional privado (D*).

Usos Incompatibles:

El resto de usos no definidos como compatibles o dominantes.
Articulo 23. Intervenciones en los ESPACIOS PUBLICOS del En-
torno de Proteccion del BIC COLEGIO MAYOR SAN JUAN DE
RIBERA (CASTILLO-PALACIO).

1. PAVIMENTACION

Se adecuara la urbanizacion con pavimentos, jardineria, mobiliario
urbano y alumbrado compatible con los valores patrimoniales del
bien e integrada con los espacios colindantes del NHT-BRL para
evitar la discontinuidad de los espacios publicos.

Cualquier intervencion que se lleve a cabo sobre el pavimento de estos
espacios debera proyectarse de forma global, mediante un tnico pro-
yecto de urbanizacion que se pueda materializar en varias fases, pero
con un solo criterio de disefno. Esto se aplicara a la calidad de los
materiales a utilizar, sistemas de pavimentacion, de delimitacion de
calzadas, de iluminacion, tipologia de mobiliario urbano, etc.

Se repondran y renovaran los pavimentos asi como el alumbrado
publico teniendo en cuenta la incidencia ambiental de ambos en el
entorno, eliminando ademas las barreras arquitectonicas.

Los cambios en la pavimentacion deberan potenciar el caracter uni-
tario del espacio publico, primando criterios de homogeneidad, mi-
nimizacioén del numero de materiales diferentes y continuidad en los
pavimentos.

La pavimentacién tendra en cuenta la recuperacion de alineaciones
historicas que deberan incluirse en el disefio proyectado del conjunto.
Los materiales, pavimentacion y texturas proyectados, deben procu-
rar no enfatizar con cambios de materiales los recorridos de vehicu-
los utilizando los mismos materiales aunque necesiten espesores
mayores para su mejor conservacion.

La calidad de los materiales de todo el entorno debe ser de alta re-
sistencia, de facil mantenimiento y limpieza y con la calidad estéti-
ca que exige el Entorno del BIC.

En caso de aparecer restos arqueologicos que, de acuerdo con la
memoria final de la prospeccion sean relevantes, se deberia disefiar
el pavimento de manera que se sefiale el trazado de dichos restos.
2. JARDINERIA Y ARBOLADO

El disefio paisajistico del entorno permitira que la vegetacion no
impida la correcta visualizacion del bien protegido.

3. MOBILIARIO URBANO

Se procurara disponer de mobiliario urbano y alumbrado que poten-
cien el uso publico de los entornos del bien. El disefio de este mo-
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biliario sera tal que no distorsione la vision del bien. No se permiti-
ra adosar elementos de urbanizacion, sefializacion y mobiliario ur-
bano a las fachadas del bien.

Se deberan eliminar las luminarias y el resto de elementos de la
instalacion de las fachadas de los edificios monumentales.

El alumbrado e iluminacion del espacio debera responder a un tra-
tamiento unitario, con criterios analogos a los definidos para la pa-
vimentacion, pudiendo recurrir a modelos de luminarias contempo-
raneos que refuercen la puesta en valor de las componentes arqui-
tectonicas y espaciales especificas del ambito protegido.

El proyecto de urbanizacion tendra en consideracion la presencia de
contenedores de residuos o basuras estableciendo las medidas técni-
cas necesaria para su integracion en el espacio publico.

4. SENALIZACIONES

La sefializacion urbana quedara integrada en el entorno BIC de mane-
ra que los elementos utilizados, monopostes, placas identificativas de
los edificios y calles, instalaciones, etcétera, no interfieran en la visua-
lizacion del bien protegido, ni en la silueta paisajistica del entorno.
5. USOS Y OCUPACIONES

Se priorizara, en aquellos viarios en que sea posible, el uso peatonal
o de circulacién restringida frente a la circulacion motorizada. Se
prohibira el estacionamiento de vehiculos y las zonas de carga y des-
carga frente al bien, salvo servicios ptiblicos. Se minimizara la presen-
cia de elementos relacionados con la recogida y almacenamiento de
residuos y se evitara su colocacion en el espacio frente al bien.

6. INSTALACIONES URBANAS

Toda instalacion urbana eléctrica, telefonica o de cualquier otra na-
turaleza se canalizara subterraneamente, quedando expresamente
prohibido el tendido de redes aéreas o adosadas a las fachadas. Las
antenas de telecomunicacion y dispositivos similares se situaran en
lugares en que no perjudiquen la imagen urbana o de parte del en-
torno de proteccion.

7. DOCUMENTACION DE LAS INTERVENCIONES

La documentacion de proyecto de las intervenciones en los espacios
publicos del entorno contendra estudios documentales de caracter
historico-artistico, urbano y arquitectonico que, con apoyo grafico,
permitan el andlisis comparativo entre la situacion de partida y la
propuesta.

Articulo 24. Entorno de Proteccion del BIC “LOS SILOS”.

El entorno de proteccion del BIC “Los Silos” se encuentra delimi-
tado en los planos de ordenacién de catalogo. El entorno de protec-
cion se justifica en la memoria del presente catalogo de acuerdo al
segundo parrafo del articulo 39 de la LPCV.

Articulo 25. Normativa de proteccion en el Entorno de Proteccion
del BIC “LOS SILOS”

Los requisitos a los que deben ajustarse los actos de edificacion y
uso del suelo y las actividades que afectan a los inmuebles y al en-
torno de proteccion se determinan en el presente articulo.

En los entornos de proteccion se garantizara la edificacion sustituto-
ria respetando los tipos edificatorios tradicionales, asi como el cro-
matismo, materiales y disposicion de huecos tradicionales, evitando
la situacion o dimensiones de edificaciones o instalaciones que per-
turben la contemplacion del bien.

La Normativa que a continuacion se desarrolla, regula las condicio-
nes de la edificacion del entorno que afectan a la percepcion del BIC
y prevalecera frente a la prevista en cada una de las zonas de orde-
nacion, en que se encuentran las edificaciones situadas en el entorno
de proteccion del BIC: Nucleo Histérico Tradicional (NHT), Am-
pliacion de Casco (ACA) y Ensanche (ENS).

En el caso que el ambito de proteccion termine en fachada o media-
nera, las intervenciones en la envolvente exterior de los inmuebles
a los que pertenecen esas fachadas o medianeras, deberan garantizar
la armonizacion con los valores culturales del presente &mbito para
poder obtener la correspondiente licencia municipal.

Se procurara con caracter general, la conservacion de los inmuebles
y su rehabilitacion, exceptuando aquellos calificados como impropios
y sefialados como tales en el plano del catalogo.

1. PARAMETROS URBANISTICOS CARACTERISTICOS

Los parametros urbanisticos del entorno de proteccion y la normati-
va aplicable a las nuevas edificaciones es la siguiente:

- Numero maximo de plantas: El numero de plantas permitidas son
las que se determinan en los planos del presente Catalogo.

- Profundidad maxima edificable: La de la arquitectura tradicional
del entorno de proteccion.

- Altura maxima de cornisa: Se mantendra la altura de cornisa origi-
nal con el objeto de preservar la silueta paisajistica, excepto en las
edificaciones fuera de ordenacion por numero de alturas. En este
ultimo caso la altura de cornisa debera armonizar en el entorno, no
pudiendo superar la formula:

Altura cornisa= 3,5 + (3,2 x n)

Siendo n el nimero total de plantas autorizadas en la parcela menos
uno.

- Cuerpos Volados: No se permiten cuerpos semicerrados ni mirado-
res. En planta primera se permiten balcones corridos, en las plantas
segunda en adelante los balcones deben servir a un unico hueco de
fachada, la separacion minima entre ellos sera de 1,00 m. y deberan
estar abiertos en todos sus paramentos. En cualquier caso las defen-
sas que lo cierran no estaran formadas por elementos de fabrica ni
materiales tupidos o ciegos.

- Composicion edificatoria: Las nuevas edificaciones se adecuaran
al caracter general de la tipologia modal del area donde se enclavan,
es decir, edificacion tradicional unifamiliar entre medianeras sin
retranqueos de fachadas, con patio posterior en parcela y huecos de
composicion vertical.

En operaciones de rehabilitacion, las condiciones para la edificacion
seran las propias del edificio existente, con eliminacion de elementos
impropios.

2. FACHADA

Lo establecido en este apartado serd de aplicacion a las fachadas
recayentes a via publica.

2.1. COMPOSICION

La composicion de las fachadas de los edificios serd unitaria y se
extendera a todas sus plantas, incluida la planta baja. Deberan seguir
unos ejes de modulacion que articulen su composicién y que se
identifiquen claramente a lo largo de la superficie de la fachada y
que sea acorde a las edificaciones preexistentes.

Para ello sera necesario justificar mediante simulacion infografica
realista con al menos tres puntos de vista diferentes, que el estado
en que queda la fachada de la manzana donde se ubique, asi como
el tramo de via completa, mejora ambientalmente con la intervencion
en la escena urbana, poniendo en valor las edificaciones histdricas
colindantes y del entorno.

No se podran realizar patios de luces o de ventilacion exteriores
recayentes a espacios libres publicos y a viales publicos.

La altura de las diferentes plantas de la edificacion, ademas de cum-
plir lo establecido para la altura maxima reguladora y numero de
plantas, procurara armonizar con la altura de las plantas bajas y al-
turas de las plantas de pisos de las edificaciones colindantes.

Se deberan usar colores neutros que pongan en valor la presencia del
elemento arquitectonico protegido, y que no le resten protagonismo
en la escena urbana. Teniendo en consideracion el tono de la piedra
de Los Silos deberan ser tonos neutros que revaloricen el bien y asi
se justificara en el proyecto de intervencion.

2.2. MATERIALES

Los materiales de acabado utilizados deberan ser duraderos, garan-
tizar su estabilidad y seguridad, asi como su buen estado de conser-
vacion. Se puede optar por cualquiera de los siguientes acabados:
Fabrica enfoscada y pintada, fabrica revestida con materiales colo-
reados en masa, hormigén.

Los muros medianeros vistos quedaran integrados dentro del trata-
miento general con la utilizacién de un material con calidad similar
al empleado en fachadas.

Se prohibe expresamente la utilizacion de los siguientes elemen-
tos:

- Elementos decorativos tales como balaustradas o recercados de
piedra artificial.

- Falsos historicismos con estilos arquitectonicos no tradicionales de
la zona.

- Materiales con acabado pulido.

Si se colocan toldos éstos seran de colores similares a la fachada.
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No se permitira la decoracion fingida de elementos constructivos
tradicionales en las fachadas. Queda prohibida la utilizacién de
aleros fingidos de teja de barro hacia la via publica.

Las carpinterias de una edificacion deben ser del mismo disefio,
color, asi como material en todas sus plantas. Deberan estar pintadas,
lacadas o barnizadas en acabados mate, en colores que estén en
consonancia con el resto de las tonalidades de la fachada. Se prohi-
ben los falsos despieces en los cristales de las hojas de las venta-
nas.

El color de la carpinteria no debe destacar demasiado respecto del
resto de la fachada, debe quedar integrado.

Se prohibe expresamente la utilizacion de los balaustres y de las
rejas con barriga sobresaliendo del d&mbito de la bandeja del bal-
con.

Las rejas de los huecos de ventanas no podran sobresalir en ninglin
caso del plano de fachada, y deberan ser de hierro de forja, lisas, con
composiciones tradicionales o integradas en la estética del casco en
color negro. Se evitaran los dorados.

Las persianas estan permitidas en el Entorno de Proteccion del BIC,
pero deberan ser del mismo disefio, material y color que el resto de
la carpinteria. Se prohiben los cajones de persiana vistos en la facha-
da en todas las plantas, incluida la planta baja. Deberan alojarse en
el interior del marco de la ventana sin sobresalir del pafio de la fa-
chada.

Cualquier elemento contenido en las fachadas de las edificaciones
de entorno BIC debe proyectarse teniendo en cuenta la incidencia
que éstas tendran en el paisaje arquitectonico, y debe prevalecer en
todo momento la importancia de preservarlo.

3. VUELOS

Se prohibe la realizacion de balcones volando el canto total del
forjado de manera que éste quede visto. El canto de los vuelos sera
inferior a 10 cm. Se podran ejecutar vuelos con estructura ligera
anclada a la fachada siempre y cuando se cumpla que el canto sea
inferior a 10 cm. Se prohiben los antepechos macizos o en celosia.
Se retiraran al menos 60 cm. de la medianera y ademas sus aristas
no podran sobresalir de un plano vertical trazado desde el extremo
de la fachada y formando con ésta un angulo de 45 grados.

La longitud de los vuelos no superara el 60% de la longitud total de
la fachada.

El vuelo maximo sera:

Calles de ancho menor de 5,00: Ningun vuelo
Calles entre 5,00 - 7,00 30 cm
Calles de ancho mayor de 7.00 60 cm.
Los vuelos estaran a una altura minima de 3,50 metros desde la ra-
sante hasta la cara inferior de la plataforma del balcon. La separacion
minima entre balcones sera de 1,00 m.

No se permiten cuerpos semicerrados ni miradores. Los balcones
deberan estar abiertos en todos sus paramentos, las defensas que lo
cierran no estaran formadas por elementos de fabrica ni materiales
tupidos o ciegos; ni dispondran de una altura superior a la estable-
cida en las normas de habitabilidad vigente.

Sobre la alineacion exterior solo se autorizaran los siguientes cuerpos
o elementos ornamentales salientes:

1. Aleros con una longitud maxima de vuelo de 30 cm.

2. Impostas, molduras, pilastras, recercados, cinchos y demas ele-
mentos compositivos con una longitud maxima de vuelo de 15 cm.
4. PLANTA BAJA

La composicion de planta baja se inscribira en la soluciéon composi-
tiva unitaria que se exige a la fachada. La soluciéon material en la
constitucion y acabado exterior del cerramiento se haré utilizando
preferentemente materiales que constituyan el resto de la fachada.
En caso de colocacion de una piedra el despiece debera ser sin jun-
tas horizontales.

5. CUBIERTAS

Las cubiertas se trataran con materiales que, ademas de garantizar
las condiciones adecuadas de estanqueidad y conservacion, ofrezcan
una apariencia digna desde el viario, espacios publicos o edificacio-
nes colindantes. Se prohibe expresamente el uso de placas de fibro-
cemento o fibra de vidrio lisa u ondulada en cubiertas visibles desde
la via publica.

El entorno de proteccion del BIC quedara exento de la obligatoriedad
de colocacion de captadores solares. En el caso de la colocacion de
captadores solares, no podran situarse en las cubiertas de las edifi-
caciones principales, siendo estas edificaciones las recayentes a via
publica, y se deberan situar de manera que no sean visibles desde el
espacio publico.

6. INSTALACIONES

Se prohibe la presencia en fachada de cualquier instalacion o ele-
mento industrial de servicio a la vivienda como los aparatos de aire
acondicionado, antenas de telefonia o captacion de imagen, audio o
sefales digitales. Del mismo modo, se prohibe la colocacion de di-
chos elementos en las cubiertas de las edificaciones principales,
siendo estas edificaciones las recayentes a via publica. Todos estos
elementos deberan estar integrados en la composicion de sus corres-
pondientes edificios de manera que no sean apreciables desde el
entorno visual del bien.

En el caso de rejillas de ventilacion, tapas de registro, etcétera, de-
beran estar integrados en la composicion de la fachada, utilizando
para ello, materiales acordes a esta normativa especifica.

7. INSTALACIONES PUBLICITARIAS

La LPCV en el articulo 39 establece prohibiciones sobre publicidad
exterior. Ademas de lo articulado en la citada ley se regulan las
instalaciones publicitarias siguiendo estas pautas:

Sélo se permitiran instalaciones publicitarias disefiadas exclusivamen-
te para el entorno de manera que el impacto visual que pueda suponer
la instalacion de rétulos y carteles publicitarios sea el menor posible,
supervisadas por los servicios técnicos municipales competentes. En
ningun caso se podran colocar sobre edificios declarados BIC.

Se prohibe la instalacion de marquesinas.

Se prohibe la instalacion de anuncios publicitarios en las medianeras
de los edificios.

8. CARTELERIA

Sélo se permitira la utilizacion de placas y rotulos a base de letras
sueltas adosadas en letras romanas sobre vidrio transparente, o talla-
das en bronce, laton, madera, piedra, forja o chapa de dimensiones
inferiores a 30x20 cada una.

Deberan adaptarse en cuanto a dimensiones, materiales, proporcio-
nes, texturas, colores y disefio en general al caracter historico de la
zona, y en particular a la estructura y concepcion del edificio base
sobre el que se coloca. No se permitird que estos rotulos ocupen mas
de un 20% de la superficie de la planta baja.

Los anuncios iran situados ajustandose bien a los huecos o bien a los
macizos arquitectonicos, no permitiéndose que se altere la relacion
formal existente mediante anuncios que oculten la estructura de
huecos del edificio original.

La instalacion de anuncios no podra situarse por encima del basa-
mento constructivo de las edificaciones, entendiéndose como tal la
planta baja y primera de la edificacion. Tampoco esta permitida la
instalacion de anuncios sobre barandillas, rejas ni elementos orna-
mentales.

Se prohiben las banderolas perpendiculares al paramento vertical
sustentante de cualquier dimension.

La publicidad de promocién inmobiliaria y de venta de edificios se
podra realizar mediante un Unico cartel cuya dimension mayor sea
de 100 cm. Se realizard en materiales no rigidos, como lonas, fibras
o plasticos, en mate, y el mensaje que contengan solo podra consis-
tir en la informacion relativa al logotipo de la agencia, el teléfono
de contacto y el objeto del anuncio. Se ubicaran en los huecos arqui-
tectonicos del local o edificio en cuestion. El sistema de fijacion de
estos carteles sera con adhesivos que permitan la facil retirada sin
deterioro de la edificacion, sin dejar restos adheridos a la fachada.
No se podra utilizar rétulo luminoso en el entorno BIC. Si podran
iluminarse indirectamente los rétulos y placas, siempre y cuando la
potencia luminica no interfiera en el paisaje arquitectonico del en-
torno, y el elemento iluminador sea discreto y quede integrado en la
edificacion en la que se coloque.

9. USOS

9.1 ENTORNO INCLUIDO EN LA ZONA NHT

Uso dominante:

Residencial (R), tanto unifamiliar (Run), como plurifamiliar (Rpf).
Incluso en planta baja.
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Usos Compatibles:

- Vivienda turistica (Rvt).

- Produccioén artesanal (Ind-1)

- Almacén compatible con vivienda (Ind.3.1.)

- Aparcamiento (Par-1a, Parlb)

- Residencial comunitario (Rcm)

- Comercial (Tco-1a,)

- Hotelero (Tho-1, Tho-2)

- Oficina (Tof-1, Tof-2)

- Uso Recreativo (Tre-1): excepto salas de cine, salas de conciertos,

discotecas, salas de fiestas, salas de juegos, parques de atracciones,
pubs y locales con ambientacion musical.

- Dotacional (D)

- Dotacional privado (D¥).

Usos Incompatibles:

El resto de usos no definidos como compatibles o dominantes.

9.2 ENTORNO INCLUIDO EN LA ZONA ACA

Uso dominante:

Residencial plurifamiliar (Rpf).

El uso residencial esta prohibido en la planta baja, por lo que no se
permiten ni viviendas, ni accesos a las viviendas, ni piezas habitables
de viviendas en planta baja salvo lo indicado en el apartado siguiente.
Excepcionalmente, se permitiran usos residenciales en planta baja
con el objeto de destinar parte de la planta baja a la construccion de
viviendas para personas mayores y personas con discapacidad, vi-
viendas que no podran ubicarse en el espacio delimitado como patio
interior de manzana. No se permitira la construccion de piezas ha-
bitables en planta baja que no estén relacionadas exclusiva y direc-
tamente con la vivienda adaptada, permitida en su caso.

Las viviendas permitidas en planta baja para personas mayores y
personas con discapacidad, en cada promocion, serd como maximo
de 1 vivienda adaptada por cada 50 viviendas o fraccion de fraccion
de 50 viviendas de cada promocién o finca base de la division hori-
zontal.

En el caso de edificaciones existentes, el tramite de concesion de la
licencia de habilitacion de locales en planta baja para uso vivienda,
tendra que contar con la previa o simultdnea audiencia del resto de
los integrantes del edificio, asi como en su caso de locales colindan-
tes.

Estas viviendas en planta baja, ya sean de nueva plata o habilitacion
de locales existentes, cumpliran con lo exigido en la DB-SUA 9, o
normativa vigente en su momento, para ser consideradas como vi-
vienda accesible. La plaza de garaje vinculada a esta vivienda debe-
ra ser consecuentemente plaza de aparcamiento accesible.

Usos Compatibles:

- Residencial comunitario y unifamiliar (Rem, Run)

- Vivienda turistica (Rvt).

- Produccioén artesanal (Ind-1), Almacén (Ind-3), Talleres de repara-
cion (Ind-5).

- Aparcamiento (Par-1 y Par-2)

- Comercial (Tco-1)

- Recreativo (Tre-1)

- Hotelero (Tho)

- Oficina (Tof)

- Dotacional (D)

- Dotacional privado (D*).

- Almacén compatible con vivienda (Ind.3.1.)

Usos Incompatibles:

El resto de usos no definidos como compatibles o dominantes.

9.3 ENTORNO INCLUIDO EN LA ZONA ENS

Uso dominante:

Residencial plurifamiliar (Rpf).

El uso residencial esta prohibido en la planta baja, por lo que no se
permiten ni viviendas, ni accesos a las viviendas, ni piezas habitables
de viviendas en planta baja salvo lo indicado en el apartado siguiente.
Excepcionalmente, se permitiran usos residenciales en planta baja
con el objeto de destinar parte de la planta baja a la construccion de

viviendas para minusvalidos, viviendas que no podran ubicarse en
el espacio delimitado como patio interior de manzana. No se permi-
tira la construccion de piezas habitables en planta baja que no estén
relacionadas exclusiva y directamente con la vivienda adaptada,
permitida en su caso.

Las viviendas permitidas en planta baja para minusvalidos, en cada
promocion, sera como maximo de 1 vivienda adaptada por cada 50
viviendas o fraccion de fraccion de 50 viviendas de cada promo-
cion.

Usos Compatibles:

- Residencial comunitario y unifamiliar (Rcm, Run)

- Vivienda turistica (Rvt).

- Produccién artesanal (Ind-1), Almacén (Ind-3), Talleres de repara-
cion (Ind-5).

- Aparcamiento (Par-1 y Par-2)

- Comercial (Tco-1)

- Recreativo (Tre-1)

- Hotelero (Tho)

- Oficina (Tof)

- Dotacional (D)

- Dotacional privado (D¥*).

- Almacén compatible con vivienda (Ind.3.1.)

Usos Incompatibles:

El resto de usos no definidos como compatibles o dominantes.

10. JARDINERIA Y ARBOLADO. JARDIN HOGAR SEQUERA
El jardin del Hogar-Residencia de Ancianos Sequera en la parcela
catastral se califica como espacio libre protegido con proteccion
parcial.

Se mantendrd como espacio libre, quedando asi calificado en el
plano de ordenacion pormenorizada y se debera conservar su vege-
tacion.

Articulo 26. Intervenciones en los ESPACIOS PUBLICOS del En-
torno de Proteccion del BIC “LOS SILOS”.

El disefio urbano de los viarios colindantes al bien permitira eliminar
el estacionamiento de vehiculos y las zonas de carga y descarga
frente al bien, salvo servicios publicos.

1. PAVIMENTACION

Se adecuara la urbanizaciéon con pavimentos, jardineria, mobiliario
urbano y alumbrado compatible con los valores patrimoniales del
bien. En las calles adyacentes al bien BIC se utilizara un pavimento
idéntico, equivalente o armonizante con el que fija el Ayuntamiento
para las aceras, en aquellos espacios libres de las parcelas que, ne-
cesitando estar pavimentados, tengan vision desde el espacio publi-
co y solucion de continuidad con él.

Cualquier intervencion que se lleve a cabo sobre el pavimento de estos
espacios debera proyectarse de forma global, mediante un tnico pro-
yecto de urbanizacion que se pueda materializar en varias fases, pero
con un solo criterio de diseflo. Esto se aplicarad a la calidad de los
materiales a utilizar, sistemas de pavimentacion, de delimitacion de
calzadas, de iluminacion, tipologia de mobiliario urbano, etc.

Se repondran y renovaran los pavimentos asi como el alumbrado
publico teniendo en cuenta la incidencia ambiental de ambos en el
entorno, eliminando ademas las barreras arquitectonicas.

Los cambios en la pavimentacion deberan potenciar el caracter uni-
tario del espacio publico, primando criterios de homogeneidad, mi-
nimizacioén del numero de materiales diferentes y continuidad en los
pavimentos.

La pavimentacion tendra en cuenta la recuperacion de alineaciones
historicas que deberan incluirse en el disefio proyectado del conjunto.
Los materiales, pavimentacion y texturas proyectados, deben procu-
rar no enfatizar con cambios de materiales los recorridos de vehicu-
los utilizando los mismos materiales aunque necesiten espesores
mayores para su mejor conservacion.

La calidad de los materiales de todo el entorno debe ser de alta re-
sistencia, de facil mantenimiento y limpieza y con la calidad estéti-
ca que exige el Entorno del BIC.

En caso de aparecer restos arqueologicos que, de acuerdo con la
memoria final de la prospeccion sean relevantes, se deberia disefiar
el pavimento de manera que se sefale el trazado de dichos restos.
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2. JARDINERIA Y ARBOLADO

El disefio paisajistico del entorno permitira que la vegetacion no
impida la correcta visualizacion del bien protegido.

3. MOBILIARIO URBANO

Se procurara disponer de mobiliario urbano y alumbrado que poten-
cien el uso publico de los entonos del bien. El disefio de este mobi-
liario serd tal que no distorsione la vision del bien. No se permitira
adosar elementos de urbanizacion, sefializacién y mobiliario urbano
a las fachadas del bien.

Se deberan eliminar las luminarias y el resto de elementos de la
instalacion de las fachadas de los edificios monumentales.

El alumbrado e iluminacion del espacio debera responder a un tra-
tamiento unitario, con criterios analogos a los definidos para la pa-
vimentacion, pudiendo recurrir a modelos de luminarias contempo-
raneos que refuercen la puesta en valor de las componentes arqui-
tectonicas y espaciales especificas del ambito protegido.

El proyecto de urbanizacion tendra en consideracion la presencia de
contenedores de residuos o basuras estableciendo las medidas técni-
cas necesaria para su integracion en el espacio publico

4. SENALIZACIONES

La sefializacion urbana quedara integrada en el entorno BIC de
manera que los elementos utilizados, monopostes, placas identifica-
tivas de los edificios y calles, instalaciones, etcétera, no interfieran
en la visualizacion del bien protegido, ni en la silueta paisajistica del
entorno.

5. USOS Y OCUPACIONES

Se priorizara, en aquellos viarios en que sea posible, el uso peatonal
o de circulacién restringida frente a la circulacién motorizada. Se
prohibira el estacionamiento de vehiculos y las zonas de carga y des-
carga frente al bien, salvo servicios ptiblicos. Se minimizara la presen-
cia de elementos relacionados con la recogida y almacenamiento de
residuos y se evitara su colocacion en el espacio frente al bien.

6. INSTALACIONES URBANAS

Toda instalacion urbana eléctrica, telefénica o de cualquier otra na-
turaleza se canalizara subterraneamente, quedando expresamente
prohibido el tendido de redes aéreas o adosadas a las fachadas. Las
antenas de telecomunicacion y dispositivos similares se situaran en
lugares en que no perjudiquen la imagen urbana o de parte del en-
torno de proteccion.

7. DOCUMENTACION DE LAS INTERVENCIONES

La documentacion de proyecto de las intervenciones en los espacios
publicos del entorno de contendra estudios documentales de caracter
historico-artistico, urbano y arquitectonico que, con apoyo grafico,
permitan el analisis comparativo entre la situacion de partida y la
propuesta.

Articulo 27. Carta de colores en entornos BIC

Los colores utilizados en las fachadas de los edificios de entornos BIC
seran similares a los presentados en la siguiente carta de colores:

RAL 1001 ‘ RAL 1002 ‘ RAL 1013
AEs3E AR LG RSN BLANCORERLA
RAL 1014 RAL 1015 ‘ RAL 1017

LA, WASFIL CLARD AVMATLLEr AR

. ro .
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SUBSECCION SEGUNDA: BIENES DE RELEVANCIA LOCAL
Articulo 28. Régimen de proteccion.

Los Bienes de Relevancia Local incluidos en el Catalogo se regiran
por el régimen establecido en la seccion primera del capitulo IV del
titulo II de la Ley 4/1998, de 11 de junio, de la Generalita Valencia-
na, del Patrimonio Cultural Valenciano del Patrimonio Cultural Va-
lenciano y por la normativa correspondiente al nivel de proteccion
integral y la ficha incluida en este catalogo.

Articulo 29. Usos permitidos

Los usos permitidos seran los establecidos en la zona de ordenacion
en que estén ubicados, que sean compatibles con la puesta en valor
y disfrute patrimonial del bien. La autorizacion particularizada o
cambio de usos se regira por lo dispuesto en el articulo 18 de la Ley
4/1998, de 11 de junio, de la Generalita Valenciana, del Patrimonio
Cultural Valenciano del Patrimonio Cultural Valenciano.

Articulo 30. Régimen de intervencion.

Las intervenciones permitidas son las que se determinan en el nivel
de proteccion integral y en la ficha particular del bien. Seran de
autorizacion municipal la aprobacion de las obras u otras actuaciones
que afecten a los BRL previstas en las fichas particulares o en la
presente normativa en relacion al nivel de proteccion del bien, asi
como proyectos y obras de urbanizacion en el ambito de los entornos
de proteccion de los BRL.

En el caso de intervencion en BRL de caracter individual (Monu-
mentos de Interés Local, Espacios Etnologicos de Interés Local,...)
el proyecto contendra un estudio de los valores patrimoniales del
bien, su estado actual, posibles deficiencias o elementos impropios,
junto con la intervencion propuesta y sus efectos sobre dichos valo-
res patrimoniales.

Cualquier intervencion en un BRL deberd ir encaminada a la preser-
vacion y potenciacion de los valores patrimoniales que determinaron
su proteccion y se identifican en su ficha particular.

En cualquier caso la intervencion se ajustara a los criterios regulados
en la legislacion sobre patrimonio cultural valenciano, y en particu-
lar a los condicionantes del articulo 35.4 de la LPCV:

Los proyectos de intervencion en bienes inmuebles declarados de
interés cultural contendran un estudio acerca de los valores historicos,
artisticos, arquitectonicos o arqueoldgicos del inmueble, el estado
actual de éste y las deficiencias que presente, la intervencion pro-
puesta y los efectos de la misma sobre dichos valores. El estudio sera
redactado por un equipo de técnicos competentes en cada una de las
materias afectadas e indicard, en todo caso, de forma expresa el
cumplimiento de los criterios establecidos en el articulo 38. Dentro
del mes siguiente a la conclusion de la intervencion, el promotor del
proyecto presentard ante el ayuntamiento que otorgo la licencia, para
su remision a la Conselleria competente en materia de cultura, una
memoria descriptiva de la obra realizada y de los tratamientos apli-
cados, con la documentacion grafica del proceso de intervencion
claborada por la direccion facultativa. Se excluyen de lo dispuesto
en este apartado los inmuebles comprendidos en conjuntos historicos
que no tengan por si mismos la condicién de bienes de interés cul-
tural.

Articulo 31. Entorno de Proteccion de los Bienes de Relevancia
Local.

El entorno de proteccion de los Bienes de Relevancia Local se en-
cuentra delimitado en los planos de ordenacion de catalogo.

Los entornos de proteccion se justifican en la memoria ficha del
presente catdlogo.

Articulo 32. Normativa de proteccion en el Nucleo Histdrico Tradi-
cional BRL (NHT-BRL)

En NHT-BRL se garantizara la edificacion sustitutoria respetando
los tipos edificatorios tradicionales, asi como el cromatismo, mate-
riales y disposicion de huecos tradicionales.

Los requisitos a los que deben ajustarse los actos de edificacion y
uso del suelo y las actividades que afectan a los inmuebles del am-
bito del NHT-BRL se determinan en el presente articulo:

Para las intervenciones en edificios existentes es de aplicacion la
normativa genérica de intervenciones en las edificaciones incluidas en
el entorno de proteccion definida en los articulos 17, 17a, 17b 'y 17c.
En el caso que el ambito del NHT-BRL termine en fachada o media-
nera, las intervenciones en la envolvente exterior de los inmuebles
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a los que pertenecen esas fachadas o medianeras, deberan garantizar
la armonizacién con los valores culturales del presente ambito para
poder obtener la correspondiente licencia municipal.

1. PARAMETROS URBANISTICOS

Los parametros urbanisticos del entorno de proteccion y la normati-
va aplicable a las nuevas edificaciones es la siguiente:

- Numero maximo de plantas: El nimero de plantas permitidas es el
que se establece en el plano de ordenacion C-1 del Catalogo.

- Sotanos: No se permiten sdtanos ni semisédtanos.

- Altura maxima de cornisa: Se mantendra la altura de cornisa origi-
nal con el objeto de preservar la silueta paisajistica, excepto en las
edificaciones fuera de ordenaciéon por nimero de alturas. En este
ultimo caso la altura de cornisa debera armonizar en el entorno, no
pudiendo superar la formula:

Altura cornisa= 3,5 + (3,2 x n)

Siendo n el nimero total de plantas autorizadas en la parcela menos
uno.

- Altura de planta baja: la planta baja tendra una altura libre minima
de 3 metros y maxima de 4,50 metros.

Con independencia de lo anteriormente, y con el objeto de integrar
las nuevas edificaciones en la trama tradicional, se intentara siempre
y dentro de lo posible, usar la misma altura libre de planta baja que
alguna de las edificaciones historicas colindantes o proximas dentro
de la misma manzana.

Sera necesario aportar alzados de integracion urbana con el objeto
de justificar la integracion o relacion ordenada del edificio objeto de
intervencion con las preexistencias.

- Cuerpos Volados: No se permiten cuerpos semicerrados ni mirado-
res. En planta primera se permiten balcones corridos, en las plantas
segunda en adelante los balcones deben servir a un unico hueco de
fachada, la separacion minima entre ellos sera de 1,00 m. y deberan
estar abiertos en todos sus paramentos. Las defensas que lo cierran
no estaran formadas por elementos de fabrica ni materiales tupidos
0 ciegos.

- Composicion edificatoria: Las nuevas edificaciones se adecuaran
al caracter general de la tipologia modal del area donde se enclavan,
es decir, edificacion tradicional unifamiliar entre medianeras sin
retranqueos de fachadas, con patio en cara interior de la parcela o
partes traseras de las casas, pudiendo incluir edificaciones secunda-
rias en parcela con altura inferior a la de la edificacion principal. La
edificacion principal tendra huecos de composicion vertical en fa-
chada principal y cubierta a dos aguas, con tratamiento particulari-
zado en esquina segun los referentes tradicionales de la zona.

- Tipo de ordenacion: La zona se configura por la integracion del
sistema de ordenacion de la edificacion segun alineacion de calle, la
tipologia edificatoria de manzana compacta y el uso global residen-
cial.

- Alineaciones: Las alineaciones y las rasantes son las que vienen
definidas en el correspondiente plano de ordenaciéon pormenoriza-
da.

- Profundidad maxima edificable: La de la arquitectura tradicional
del entorno de protecciéon. En ningun caso podra tener una profun-
didad edificable mayor de 15 metros en planta baja y en el resto de
alturas no tendra mas de dos crujias de 6 m cada una.

Se permite tanto el uso unifamiliar como plurifamiliar en planta
baja

En operaciones de rehabilitacion, las condiciones para la edificacion
seran las propias del edificio existente, con eliminacion de elementos
impropios, sin alterar el caracter unifamiliar en edificaciones resi-
denciales con este uso.

2. FACHADA

Lo establecido en este apartado sera de aplicacion a las fachadas
recayentes a via publica

2.1. COMPOSICION

En operaciones de rehabilitacion, las condiciones para la edificacion
seran las propias del edificio existente, con eliminacion de elementos
impropios, sin alterar el caracter unifamiliar en edificaciones resi-
denciales con este uso.

La composicion de las fachadas de los edificios serd unitaria y se
extendera a todas sus plantas, incluida la planta baja. Deberan seguir

unos ejes de modulacion que articulen su composiciéon y que se
identifiquen claramente a lo largo de la superficie de la fachada. No
se permitiran cuerpos salientes ni elementos compositivos de la fa-
chada que alteren la percepcion tradicional ni el ambiente historico
del entorno.

Se respetara el sistema compositivo local tradicional, con alineacion
de huecos en vertical. Los huecos seran de traza basicamente rectan-
gular y vertical, y su composicion en fachada seguira los esquemas
tradicionales.

Los huecos de fachada tendran una proporcion de al menos de 1:1,5.,
y se separaran entre ellos y de cualquier linde al menos 1,5 veces el
ancho de los mismos. La relacion hueco macizo sera tal predomine
siempre en la composicion general de la fachada el macizo frente al
hueco. Los huecos, vanos, en planta baja no podran ser mayores de
3,00 m.

No se permiten retranqueos ni huecos entrantes en fachada, no sien-
do permitidos tampoco los patios abiertos a fachada asi como las
falsas fachadas para mantener la alineacion.

La altura de las diferentes plantas de la edificacion, ademas de cum-
plir lo establecido para la altura maxima reguladora y numero de
plantas, procurara armonizar con la altura de las plantas bajas y al-
turas de las plantas de pisos de las edificaciones tradicionales proxi-
mas sin buscar la homogeneidad.

Se prohibe la utilizacion de toldos retractiles en la fachada

2.2. MATERIALES

Los revestimientos de fachadas, carpinterias y cerrajerias y otros
elementos visibles seran armonicos con la estética tradicional, los
balcones seran preferentemente de forja y las composiciones de huecos
responderan en la medida de lo posible a disefios tradicionales.

Los materiales de acabado utilizados deberan ser duraderos, garan-
tizar su estabilidad y seguridad, asi como su buen estado de conser-
vacion. Se puede optar por cualquiera de los siguientes acabados:

- Fabrica enfoscada y pintada en colores RAL 1001, RAL 1002, 1013,
RAL 1014,RAL 1015,RAL 1017, RAL 7030, RAL 7032, RAL 7035,
RAL 7038, RAL 7044, RAL 7047, RAL 9002, RAL 9018, o simila-
res, que deberan justificarse en base a catas realizadas en edificios
historicos del ambito.

- Fabrica revestida con morteros de materiales tradicionales: morte-
ros de cal.

Los muros medianeros vistos quedaran integrados dentro del trata-
miento general con la utilizacion de un material con calidad similar
al empleado en fachadas.

Se prohibe expresamente la utilizacion de los siguientes elemen-
tos:

- Revestimientos de material ceramico.

- Composicion de paramentos con celosias.

- Elementos decorativos tales como balaustradas o recercados de
piedra artificial.

- Falsos historicismos y elementos decorativos que lleven a engafio
sobre la construccion real de la edificacion.

- Materiales con acabado pulido.

- Ladrillo cara vista, incluso ruastico.

No se permitira la decoracion fingida de elementos constructivos
tradicionales en las fachadas. Queda prohibida la utilizacién de
aleros fingidos de teja de barro hacia la via publica.

Las carpinterias seran preferentemente de madera o de colores y
materiales acordes con la tipologia de la zona. Deben ser del mismo
disefio, color, asi como material en todas sus plantas. Deberan estar
pintadas, lacadas o barnizadas en acabados mate, en colores que
estén en consonancia con el resto de las tonalidades de la fachada.
Se prohiben los falsos despieces en los cristales de las hojas de las
ventanas mediante la colocacion de varetas simulando particion del
vidrio. En el caso de que se despiece la hoja la proporcion del mismo
sera similar al de las carpinterias de la zona. El color de la carpinte-
ria no debe destacar demasiado respecto del resto de la fachada, debe
quedar integrado.

Las persianas no estan permitidas en el Nucleo Historico Tradicional
BRL-NHT. Se utilizaran contraventanas interiores o persianillas
enrollables exteriores tradicionales con sus correspondientes guar-
dapolvos.
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En el caso de que se coloquen rejas exteriores de seguridad, éstas
deberan realizarse con barras de hierro o acero predominando los
elementos verticales, pintadas o lacadas exclusivamente en color
negro o gris oscuro. Se podra utilizar material de derribo de forja
originales. Lo mismo se aplicara para el caso de las rejas de los
balcones. Se prohibe expresamente la utilizacion de los balaustres y
de las rejas con barriga sobresaliendo del ambito de la bandeja del
balcon.

Las rejas de los huecos de ventanas no podran sobresalir en ninglin
caso del plano de fachada, y deberan ser de hierro de forja, lisas, con
composiciones tradicionales o integradas en la estética del casco en
color negro. Se evitaran los dorados.

2.3. TEXTURA

El acabado de las fachadas en los pafios ciegos debera ser de material
revocado con textura lisa y el color incorporado en la masa o pintado
en colores tradicionales existentes, de acabado mate y sin granular.
3. VUELOS

Se prohibe la realizacion de balcones volando el canto total del
forjado de manera que éste quede visto. El canto de los vuelos sera
inferior a 10 cm. Se podran ejecutar vuelos con estructura ligera
anclada a la fachada siempre y cuando se cumpla que el canto sea
inferior a 10 cm. Se prohiben los antepechos macizos o en celosia.
Se retiraran al menos 60 cm. de la medianera y ademas sus aristas
no podran sobresalir de un plano vertical trazado desde el extremo
de la fachada y formando con ésta un angulo de 45 grados.

La longitud de los vuelos no superara el 60% de la longitud total de
la fachada.

El vuelo maximo sera:

Calles de ancho menor de 5,00: Ningun vuelo
Calles entre 5,00 - 7,00 30 cm
Calles de ancho mayor de 7.00 60 cm.
Los vuelos estaran a una altura minima de 3,50 metros desde la ra-
sante hasta la cara inferior de la plataforma del balcon. La separacion
minima entre balcones sera de 1,00 m.

No se permiten cuerpos semicerrados ni miradores. Los balcones
deberan estar abiertos en todos sus paramentos, las defensas que lo
cierran no estaran formadas por elementos de fabrica ni materiales
tupidos o ciegos; ni dispondran de una altura superior a la estable-
cida en las normas de habitabilidad vigente.

Se admitiran cuerpos volados sobre las fachadas interiores de las
edificaciones, cumpliendo las mismas caracteristicas sefialadas para
las alineaciones de fachada, sin perjuicio de las especificaciones del
Cadigo Civil.

En cuanto a elementos ornamentales, Sobre la alineacion exterior
solo se autorizaran los siguientes cuerpos o elementos ornamentales
salientes:

- Aleros con una longitud maxima de vuelo de 30 cm.

- Impostas, molduras, pilastras, recercados, cinchos y demas elemen-
tos compositivos con una longitud maxima de vuelo de 15 cm.

4. PLANTA BAJA

La composicion de planta baja se inscribira en la solucion composi-
tiva unitaria que se exige a la fachada. La solucién material en la
constitucion y acabado exterior del cerramiento sera analoga a las
tradicionales, utilizando preferentemente materiales que constituyan
el resto de la fachada.

Se podra disponer de zdcalo en las fachadas con acabado de aspec-
to similar al del resto de la fachada, que podra ser de piedra natu-
ral caliza sin juntas horizontales o pintado. El zdcalo no debera
superar la altura de 1,2 m. ni sobresalir mas de 8 cm. del acabado
de fachada.

El hueco del garaje debera seguir las pautas de composicion existen-
tes en los restantes huecos de fachada, debiendo quedar como mini-
mo a 30 cm. de la linea exterior de cualquier elemento de la morfo-
logia existente. El sistema de apertura de la puerta de garaje no
podra invadir la calle ni sobresalir de la alineacion de la fachada. Sus
mecanismos de accionamiento deberan ser silenciosos y las puertas
no podran producir ruidos molestos.

Mediante soluciones constructivas y técnicas se resolvera el acceso
de vehiculos de manera que la proporcion de los huecos de acceso
sea vertical.

5. CUBIERTAS

Las cubiertas se trataran con materiales que, ademas de garantizar las
condiciones adecuadas de estanqueidad y conservacion, ofrezcan una
apariencia digna desde el viario, espacios publicos o edificaciones
colindantes. En las cubiertas inclinadas se utilizara teja arabe sin es-
maltes ni pigmentos y si la teja es nueva se preferira con un acabado
envejecido. Se prohibe expresamente el uso de placas de fibrocemen-
to o fibra de vidrio lisa u ondulada, o cualquier tipo de chapa, en las
cubiertas de los edificios principales que dan a la via publica.

El ambito del NHT-BRL quedara exento de la obligatoriedad de
colocacion de captadores solares. En el caso de la colocacion de
captadores solares, no podran situarse en las cubiertas de las edifi-
caciones principales, siendo estas edificaciones las recayentes a via
publica, y se deberan situar de manera que no sean visibles desde el
espacio publico.

En las alineaciones de fachada a espacios publicos unicamente se
podrén realizar cubiertas inclinadas, permitiéndose exclusivamente
las cubiertas planas en estos casos en los inmuebles catalogados que
ya las posean.

Se permitiran cubiertas planas en los cuerpos de las edificaciones
secundarias que no sean visibles desde los espacios publicos, de
acuerdo a las edificaciones tradicionales de la zona.

Los antepechos de las cubiertas planas de los edificios protegidos
que ya las poseian deberan de alinear el antepecho de proteccion al
paramento de fachada, dando una lectura continua de ambos planos
en fachada. Dicho antepecho debera a su vez estar en sintonia con
los antepechos de las edificaciones laterales, proporcionando una
lectura ordenada del frente de la manzana donde se integre la edifi-
cacion.

Las cubiertas inclinadas tendran una pendiente maxima del 40% y
minima de 20%. La cumbrera no podra situarse a mas de 3,50 metros
sobre la altura de cornisa. En el caso de aprovechamientos bajo
cubierta inclinada, la linea de interseccion del plano inferior de la
cubierta con el plano vertical de fachada (antepecho), no podra estar
a mas de ochenta y cinco centimetros por encima de la linea de
cornisa (ni disponer de mas de cincuenta centimetros de altura libre
en el plano de fachada). Esta linea de interseccion debera cumplir
las mismas condiciones de sintonia con el entorno que los antepechos
de cubiertas planas regulados en el apartado anterior.

0.5m

oas

6. INSTALACIONES

Se prohibe la presencia en fachada de cualquier instalacion o ele-
mento industrial de servicio a la vivienda como los aparatos de aire
acondicionado, antenas de telefonia o captacion de imagen, audio o
sefiales digitales. Del mismo modo, se prohibe la colocacion de di-
chos elementos en las cubiertas de las edificaciones principales,
siendo estas edificaciones las recayentes a via publica. Todos estos
elementos deberan estar integrados en la composicion de sus corres-
pondientes edificios de manera que no sean apreciables desde el
espacio publico.
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En el caso de rejillas de ventilacion, tapas de registro, buzones, et-
cétera, deberan estar integrados en la composicion de la fachada,
utilizando para ello, materiales acordes a esta normativa especifica.
Se prohibe utilizar colores impropios de la estética tradicional en
bajantes y canalones moldurados metalicos.

7. INSTALACIONES PUBLICITARIAS Y CARTELERIA

Soélo se permitira la utilizacion de placas y rétulos a base de letras
sueltas adosadas en letras romanas sobre vidrio transparente, o talla-
das en bronce, laton, madera, piedra, forja o chapa de dimensiones
inferiores a 30x20 cada una.

Deberan adaptarse en cuanto a dimensiones, materiales, proporcio-
nes, texturas, colores y disefio en general al cardcter historico de la
zona, y en particular a la estructura y concepcion del edificio base
sobre el que se coloca. No se permitira que estos rotulos ocupen mas
de un 20% de la superficie de la planta baja.

Los anuncios iran situados ajustandose bien a los huecos o bien a los
macizos arquitectonicos, no permitiéndose que se altere la relacion
formal existente mediante anuncios que oculten la estructura de
huecos del edificio original.

La instalacion de anuncios no podra situarse por encima del basa-
mento constructivo de las edificaciones, entendiéndose como tal la
planta baja y primera de la edificacion. Tampoco esta permitida la
instalacion de anuncios sobre barandillas, rejas ni elementos orna-
mentales.

Se prohiben las banderolas perpendiculares al paramento vertical
sustentante de cualquier dimension.

La publicidad de promocion inmobiliaria y de venta de edificios se
podra realizar mediante un Unico cartel cuya dimension mayor sea
de 100 cm. Se realizara en materiales no rigidos, como lonas, fibras
o plasticos, en mate, y el mensaje que contengan sélo podra consis-
tir en la informacion relativa al logotipo de la agencia, el teléfono
de contacto y el objeto del anuncio. Se ubicaran en los huecos arqui-
tectonicos del local o edificio en cuestion. El sistema de fijacion de
estos carteles sera con adhesivos que permitan la facil retirada sin
deterioro de la edificacion, sin dejar restos adheridos a la fachada.
No se podré utilizar rétulo luminoso en el entorno BIC. Si podran
iluminarse indirectamente los rotulos y placas, siempre y cuando la
potencia luminica no interfiera en el paisaje arquitectonico del en-
torno, y el elemento iluminador sea discreto y quede integrado en la
edificacion en la que se coloque.

8. PARCELA

Se considera parcela minima edificable aquella cuya superficie es de
45 m2.

El linde frontal a vial publico sera de al menos 4,5 metros de longi-
tud.

La forma de la parcela sera tal que pueda inscribirse en ella un rec-
tangulo de 4x9 metros uno de cuyos lados coincida con la alineacién
exterior, y sus lindes laterales no formen un angulo inferior a 60
grados sexagesimales con la misma.

Quedan excluidas del cumplimiento de la norma precedente aquellas
parcelas vacantes procedentes de derribos u otras que, aun incum-
pliéndolas, linden con parcelas vinculadas a edificaciones consoli-
dadas y existentes con anterioridad a la aprobacion del Plan que no
se encuentren en situacion de fuera de ordenacion sustantiva.

No se permitiran agregaciones parcelarias que den como resultado
lecturas continuas homogéneas en frentes de fachada de gran longi-
tud. En el caso de agregaciones por motivos justificados se debera
mantener la lectura del parcelario original en la composicion de las
fachadas, evitando un continuo homogéneo.

9. USOS Y OCUPACIONES

Uso dominante:

Residencial (R), tanto unifamiliar (Run) como plurifamiliar (Rpf).
Incluso en planta baja.

Usos Compatibles:

- Vivienda turistica (Rvt).

- Produccion artesanal (Ind-1)

- Almacén compatible con vivienda (Ind.3.1.)

- Aparcamiento (Par-1a, Parlb)

- Residencial comunitario (Rcm)

- Comercial (Tco-1a,)

- Hotelero (Tho-1, Tho-2)

- Oficina (Tof-1, Tof-2)

- Uso Recreativo (Tre-1): excepto salas de cine, salas de conciertos,
discotecas, salas de fiestas, salas de juegos, parques de atracciones,
pubs y locales con ambientacion musical.

- Dotacional (D)

- Dotacional privado (D*).

Usos Incompatibles:

El resto de usos no definidos como compatibles o dominantes.
Articulo 33. Intervenciones en los ESPACIOS PUBLICOS del Ni-
cleo Historico Tradicional BRL (NHT-BRL)

1. PAVIMENTACION

Se adecuara la urbanizacion con pavimentos, jardineria, mobiliario
urbano y alumbrado compatible con los valores patrimoniales del
nucleo historico tradicional BRL.

Cualquier intervencion que se lleve a cabo sobre el pavimento de
estos espacios debera proyectarse de forma global, mediante un
unico proyecto de urbanizacién que se pueda materializar en varias
fases, pero con un solo criterio de disefio. Esto se aplicara a la cali-
dad de los materiales a utilizar, sistemas de pavimentacion, de deli-
mitacion de calzadas, de iluminacion, tipologia de mobiliario urbano,
etc.

Se repondran y renovaran los pavimentos asi como el alumbrado
publico teniendo en cuenta la incidencia ambiental de ambos en el
entorno, eliminando ademas las barreras arquitectonicas.

Los cambios en la pavimentacion deberan potenciar el caracter uni-
tario del espacio publico, primando criterios de homogeneidad, mi-
nimizacioén del numero de materiales diferentes y continuidad en los
pavimentos.

La pavimentacion tendra en cuenta la recuperacion de alineaciones
historicas que deberan incluirse en el disefio proyectado del conjunto.
Los materiales, pavimentacion y texturas proyectados, deben procu-
rar no enfatizar con cambios de materiales los recorridos de vehicu-
los utilizando los mismos materiales aunque necesiten espesores
mayores para su mejor conservacion.

La calidad de los materiales de todo el entorno debe ser de alta re-
sistencia, de facil mantenimiento y limpieza y con la calidad estéti-
ca que exige el NHT - BRL.

En caso de aparecer restos arqueologicos que, de acuerdo con la
memoria final de la prospeccion sean relevantes, se deberia disefiar
el pavimento de manera que se sefiale el trazado de dichos restos.
2. JARDINERIA Y ARBOLADO

La eleccion de las especies vegetales se hara con criterios de inte-
gracion y armonizacion, con el objeto de dotar las calles de elemen-
tos vegetales pero que no interfieran ni dificulten la correcta apre-
ciacion del entorno ni la iluminacion de las estrechas calles.

Se podran ubicar en elementos de mobiliario urbano disefiados a tal
fin.

Las especies vegetales en alcorque seran de porte pequeiio del tipo
floral como el “Cercis siliquastrum”, “Citrus aurantium” o simila-
res.

3. MOBILIARIO URBANO

Se procurara disponer de mobiliario urbano y alumbrado adecuado
al entorno historico sin necesidad de falsos histdricos. El disefio de
este mobiliario sera neutro e integrado de manera que no distorsione
la vision historica del entorno.

Se deberan eliminar las luminarias y el resto de elementos de la
instalacion de las fachadas de los edificios monumentales.

El alumbrado e iluminacion del espacio debera responder a un tra-
tamiento unitario, con criterios analogos a los definidos para la pa-
vimentacion, pudiendo recurrir a modelos de luminarias contempo-
raneos que refuercen la puesta en valor de las componentes arqui-
tectonicas y espaciales especificas del ambito protegido.

El proyecto de urbanizacion tendra en consideracion la presencia de
contenedores de residuos o basuras estableciendo las medidas técni-
cas necesaria para su integracion en el espacio publico

4. SENALIZACIONES

La sefializacion urbana procurara no afectar a las visuales historicas
o fondos de perspectiva.
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5. USOS Y OCUPACIONES

En obras de reurbanizacion de nucleo historico BRL se priorizara en
la medida de lo posible el uso peatonal y ciclista, el transporte pu-
blico y la dotacion de estacionamiento a los residentes, con el fin de
evitar al maximo las afecciones del trafico rodado, el disefio urbano
de los viarios permitira el estacionamiento de vehiculos con restric-
ciones y las zonas de carga.

Se procurara la integracion de los elementos relacionados con la
recogida y almacenamiento de residuos.

6. INSTALACIONES URBANAS

Toda instalacion urbana eléctrica, telefonica o de cualquier otra na-
turaleza se canalizara subterraneamente, quedando expresamente
prohibido el tendido de redes aéreas o adosadas a las fachadas. Las
antenas de telecomunicacion y dispositivos similares se situaran en
lugares en que no perjudiquen la imagen urbana o de parte del en-
torno de proteccion.

7. DOCUMENTACION DE LAS INTERVENCIONES

La documentacion de proyecto de las intervenciones en los espacios
publicos del entorno de contendra estudios documentales de caracter
histoérico-artistico, urbano y arquitectonico que, con apoyo grafico,
permitan el analisis comparativo entre la situacion de partida y la
propuesta.

Articulo 34. Normativa de proteccion en el resto de los entornos de
proteccion de los Bienes de Relevancia Local.

En los entornos de proteccion se garantizara la edificacion sustituto-
ria respetando los tipos edificatorios tradicionales, asi como el cro-
matismo, materiales y disposicion de huecos tradicionales, evitando
la situacion o dimensiones de edificaciones o instalaciones que per-
turben la contemplacion del bien.

Se prohiben rotulos e instalaciones de publicidad, salvo en disposi-
cidn en paralelo al lienzo de fachada y no sobresaliendo de ella mas
distancia de lo permitido a los elementos salientes de la fachada
regulados en la zona de ordenacion correspondiente.

En operaciones de rehabilitacion, las condiciones para la edificacion
seran las propias del edificio existente, con eliminacion de elementos
impropios, sin alterar el caracter unifamiliar en edificaciones resi-
denciales con este uso.

Articulo 35. Entorno de Proteccién y Régimen de intervencion en
los retablos ceramicos exteriores considerados BRL.

Se considera el entorno de proteccion la fachada en la que se ubican,
sin que eso suponga la proteccion de la fachada. No obstante, la
fachada debera mantenerse en condiciones adecuadas de ornato y de
seguridad para la permanencia y no deterioro del retablo.

Las intervenciones en retablos ceramicos exteriores considerados
BRL procuraran su puesta en valor, evitando aquellas que sea perju-
diciales para su optima vision y percepcion. Se procurara la elimi-
nacion de elementos impropios.

SECCION SEGUNDA. Régimen de proteccién e intervencion en
los inmuebles catalogados no inscritos en el Inventario del Patrimo-
nio Cultural Valenciano.

Articulo 36. Régimen de proteccion.

Los Bienes catalogados no incluidos en el inventario del patrimonio
cultural valenciano se asignan a un nivel de proteccion integral,
parcial o ambiental segiin se determina en su ficha particular.
Articulo 37. Régimen de intervencion.

Las intervenciones permitidas son las que se determinan en cada
nivel de proteccion al que pertenece el bien y en su ficha particu-
lar.

Cualquier intervencion deberd ir encaminada a la preservacion y
potenciacion de los valores patrimoniales que determinaron su pro-
teccion y se identifican en su ficha particular.

Articulo 38. Sobreelevaciones permitidas en los bienes cataloga-
dos.

En ninglin caso se permitiran estas sobreelevaciones en los edificios
incluidos en el NHT-BRL, ni en los incluidos en los entornos de
proteccion de los BIC ni de los BRL.

Las sobreelevaciones se permiten solo en algunos edificios catalo-
gados con nivel de proteccion parcial por ser compatibles con los
valores protegidos. En la ficha de cada elemento se especifica si se
permite la sobreelevacion o no.

Aquellas agrupaciones de dos o mas viviendas, implantadas en una
misma o diferente parcela catastral, en las que se permita llevar a
cabo sobreelevaciones y que cuenten con grado de proteccion parcial
o ambiental, deberan acometer dicha sobreelevacion bajo la cober-
tura de un proyecto unitario, que se elaborara y ejecutard, igualmen-
te, de manera unitaria. De esta manera, se definird la volumetria y
materialidad final del conjunto asegurando la puesta en valor de los
edificios y elementos que motivan su catalogacion y la no alteracion
de su percepcion.

Dada la configuracién de alturas por manzana y con el objeto de
crear un casco ordenado, entre otros, desde el punto de vista de la
altura de cornisa y ocultacion de medianeria, se permiten sobreele-
vaciones en edificios con proteccion parcial o ambiental que respeten
ciertos criterios. En este sentido, el catalogo recoge en las fichas
individuales de los edificios que se incluyen en las anteriores situa-
ciones un codigo que identifica la sobreelevacion permitida en cada
caso.

El codigo se compone de dos partes:

Parte primera: Identifica por este orden, el nimero de plantas del
bien catalogado, su situacion respecto a las edificaciones colindantes:
(entre medianeras o en esquina), el nimero de plantas permitido por
el Plan en las edificaciones colindantes y en los casos de esquina el
numero de fachadas protegidas.

Parte segunda: Identifica el tipo de retranque o permitido R Al, re-
tranqueo tras alero o R Ap retranqueo tras antepecho.
Determinacion de la parte primera del codigo: Cada codigo se co-
rresponde con un esquema grafico descriptivo de la sobre elevacion
permitida. En la parte izquierda del esquema grafico se reproduce la
situacion actual en nimero de alturas del bien catalogado con iden-
tificacion de la fachada protegida y ambos lados del mismo la pre-
vision del plan para los edificios colindantes. En la parte derecha del
esquema grafico se indica con un sombreado la sobre elevacion
permitida indicando el nimero de alturas permitidas, su caracteris-
tica de planta normal, atico o buhardilla y los retranqueos obligato-
rios de la edificacion.

Determinacion de la segunda parte primera del codigo:

R AL Determina que el alero del edificio catalogado debe mantener-
se y la edificacion sobre elevada ha de retirarse del plano de fachada
1 m. No se permiten en ese espacio ni terrazas, ni balcones, ni ningiin
elemento que sobresalga de dicho plano. No se producird ningiin
afiadido sobre el alero existente salvo actuaciones estructurales o
constructivas que aseguren su estabilidad y que en cualquier caso no
han de manifestarse al exterior. Los materiales de la edificacion
sobreelevada serdn tales que permita la lectura como un elemento
independiente de la fachada del bien protegido.

R Ap. Determina que el antepecho del edificio catalogado debe
mantenerse y la edificacion sobre elevada ha de retirarse del plano
de fachada 1 m, o la distancia que marca el esquema grafico anterior,
si es mayor de 1 m. Ese espacio se permite que sea accesible. No se
producira ningun afiadido sobre el antepecho existente, salvo actua-
ciones estructurales o constructivas que aseguren su estabilidad y
que en cualquier caso no han de manifestarse al exterior. Los mate-
riales de la edificacion sobreelevada seran tales que permita la lec-
tura como un elemento independiente de la fachada del bien prote-
gido.

SECCION TERCERA. Régimen de proteccion e intervencion en el
patrimonio arqueoldgico

Articulo 39. Patrimonio Arqueologico.

Forman parte del patrimonio arqueoldgico de de Burjassot los bienes
inmuebles, objetos, vestigios y cualesquiera otras sefiales de mani-
festaciones humanas que tengan los valores propios del patrimonio
cultural y cuyo conocimiento requiera la aplicacion de métodos ar-
queologicos, tanto si se encuentran en la superficie como en el
subsuelo o bajo las aguas y hayan sido extraidos o no. También
forma parte del patrimonio arqueoldgico los elementos geologicos
relacionados con la historia del ser humano, sus origenes y antece-
dentes.

En concreto en Burjassot se encuentran los siguientes elementos de
patrimonio arqueoldgico:

Yacimientos arqueoldgicos:

- Castell de Burjassot.
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- Los Silos mente, para en su caso y de resultar procedente, se estableceran las

Articulo 40. Areas de vigilancia arqueologica

Tendran la consideracion de areas de vigilancia arqueologica:

- Las sefialadas como tal en los planos del catalogo.

- Las recogidas en el articulo 13 del Decreto 62/2011, de 20 de mayo,
del Consell, por el que se regula el procedimiento de declaracion y
el régimen de proteccion de los bienes de relevancia local.

A estas areas les sera de aplicacion las cautelas arqueologicas esta-
blecidas en el articulo 62 de la Ley 4/1998, de 11 de junio, de la
Generalitat Valenciana, del Patrimonio Cultural Valenciano.”

Articulo 41. Régimen especifico de intervencion en los yacimientos
arqueologicos

La reglamentacion especifica para controlar la proteccion y conser-
vacion de los yacimientos arqueoldgicos es la siguiente:

En los yacimientos arqueoldgicos protegidos, por estar incluidos en
el Catalogo, se prohibe cualquier operacion de desarrollo urbano,
edificacion, parcelacion o modificacion de condiciones existentes.
No obstante lo dispuesto en el anterior parrafo del presente articulo,
se permitiran aquellas obras necesarias para el ejercicio de los usos
a los que se destinan los terrenos en el planeamiento, precediendo a
cualquier actuacion el informe arqueoldgico emitido por el Ayunta-
miento de Burjassot y otros organismos competentes, que establece-
ran el procedimiento para garantizar que no existe peligro de dafio
para el patrimonio arqueologico.

No seran de aplicacion aquellas condiciones generales de las estra-
tegias de conservacion que impidan o dificulten el correcto trata-
miento de los elementos protegidos.

Las adaptaciones de entornos e instalaciones proximas a conjuntos
arqueologicos, deberan adecuarse en su disefio y composicion a los
elementos protegidos, armonizando con ellos, sin crear barreras vi-
suales y empleando siempre materiales que respeten el espacio del
entorno natural que los envuelve y se adecuen al mismo. El objetivo
primario es la conservacion, por todos los medios de la técnica, de
la unidad arqueoldgica del conjunto originario que dio lugar a los
vestigios encontrados, para su posterior estudio, visita y preserva-
cion.

CAPITULO III

ACTUACIONES DE LOS PROPIETARIOS

Articulo 42. Medidas de proteccion del bien catalogado frente a
actuaciones de la propiedad.

Cuando los propietarios no realicen las obras de adaptacion que re-
sulten procedentes de conformidad con las previsiones del Catalogo
y, en su caso, Legislacion General Basica, el Ayuntamiento sin per-
juicio de poder acudir a la via de ejecucion subsidiaria (CAPITULO
V, Arts. 93 siguientes y concordantes de la ley de Procedimiento
Administrativo) podra acordar la expropiacion -total o parcial- del
inmueble de que se trate, por incumplimiento de su titular de la
funcion social de la propiedad (Art. 33 de la Constitucion, en relacion
con los Arts. 71, siguientes y concordantes de la ley de Expropiacion
forzosa, y Arts. 87 a 91 y demas aplicables de su Reglamento).
Articulo 43. Enajenacion.

Quien tratare de enajenar un bien de los que son objeto de proteccion
en el Catalogo, debera notificarlo al Ayuntamiento, comunicando el
precio y condiciones en que se proponga realizar la enajenacion.
Dentro de los dos meses siguientes a la notificacion la Corporacion
Municipal podra hacer uso del derecho de tanteo, sea para si, para
una entidad benéfica o para cualquier entidad de derecho publico,
obligandose al pago del precio convenido.

Cuando el proposito de enajenacion no se hubiera notificado en legal
forma al Ayuntamiento podra ejercer, en los mismos términos pre-
vistos para el tanteo, el derecho de retracto en el plazo de seis meses
a partir de la fecha en que tenga conocimiento fehaciente de la
transmision.

Para dichos casos de enajenacion en lo no previsto en este Catalogo,
se aplicara supletoriamente la Legislacion General - Estatal y Auto-
noémica.

Articulo 44. Medidas de fomento.

El Ayuntamiento dispondra de las oportunas medidas de fomento
para facilitar, en su caso, la financiacion de las obligaciones que
deben asumir los propietarios de los elementos catalogados. Igual-

oportunas bonificaciones o exenciones en los tributos municipales
que graven tales bienes protegidos.

Dichas medidas de fomento se entienden sin perjuicio de las que
puedan establecer la legislacion comun y la autonémica.

Articulo 45. De las infracciones administrativas y sus sanciones.

Si los propietarios de los inmuebles catalogados incumplieran sus
obligaciones de conservacion, mantenimiento y rehabilitacion, po-
dran ser objeto de sancion administrativa; y ello sin perjuicio de que,
segun se indico, el Ayuntamiento pueda acudir a la via de ejecucion
subsidiaria.

Se considerara infraccion grave la realizacion por parte de los pro-
pietarios de cualquier obra que contravenga las prevenciones de
proteccion contenidas en el Catalogo, asi el derribo, total o parcial
de un elemento o inmueble protegido.

La imposicion de las sanciones requerira la tramitacion de un expe-
diente, con audiencia del interesado, y su cuantia- dentro de los li-
mites que permita la legislaciéon municipal y urbanistica- sera pro-
porcional a la gravedad de la infraccion.

CAPITULO IV.

ELEMENTOS DESCATALOGADOS

Articulo 46. Edificaciones declaradas fuera de ordenacion.

Las edificaciones que han sido descatalogadas en el presente plan
general debido a que han sufrido intervenciones sobre ellas que no
cumplen con la ley de patrimonio o hayan sufrido transformaciones
no acordes con el nivel de proteccion que ostentaban, incumpliendo
el deber de proteccion que les fue asignado, quedan declarados en
Fuera de Ordenacion Sustantivo. No obstante, las edificaciones que
se hallen en esta situacion saldran de la declaracion de Fuera de
Ordenacion en el momento en que adapten, supriman o sustituyan
los elementos o bienes discordantes y que permitan recuperar o ad-
quirir a la edificacion las condiciones suficientes de adecuacion al
nivel de proteccion que se le habia asignado.

Dichas edificaciones son las siguientes:

* Blasco Ibafiez, 13 y 15. (Caserén de la Torreta) Ref catastral:
3162217YJ2736S y 3162218YJ2736S

* Blasco Ibafiez 24 a 30 Ref catastral; 3163804YJ2736S y
3163805Y12736S

* Blasco Ibaiiez 23. Ref catastral: 3162222YJ2736S

* Colegio de Cristo Rey Ref catastral: 3261805YJ2726B
CAPITULO V.

DEBER DE CONSERVACION

Articulo 47. Deber de conservacion de inmuebles.

1. Con caracter general los propietarios de inmuebles ubicados den-
tro de los ambitos de proteccion tienen el deber de mantenerlos en
condiciones de seguridad, salubridad, ornato publico y decoro, rea-
lizando los trabajos y obras necesarias para conservar o rehabilitar
en ellos las condiciones imprescindibles de habitabilidad o uso
efectivo que permitirian obtener la licencia administrativa de ocupa-
cion para el destino que les sea propio.

2. Sin perjuicio de lo anterior, los propietarios y poseedores por
cualquier titulo de Bienes de Interés Cultural, Bienes de Relevancia
Local o Bienes Catalogados estan obligados a conservarlos y a
mantener la integridad de su valor cultural.

CAPITULO VI.

DECLARACION DE RUINA

Articulo 48. Ruina.

1. Procedera la declaracion de ruina de los inmuebles que se encuen-
tren en las situaciones previstas en el articulo 210.1 y 2 de la LUV
o en su caso la que establezca la normativa urbanistica aplicable en
cada momento.

2. Para la declaracion de ruina de un edificio se seguira el procedi-
miento previsto en la normativa urbanistica aplicable, pudiendo el
Ayuntamiento adoptar las medidas que estime oportunas para evitar
eventuales daflos fisicos como consecuencia del estado del inmue-
ble.

Si la situacion legal de ruina se declara respecto a un edificio inclui-
do en el Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos, el propietario
debera adoptar las medidas urgentes e imprescindibles para mante-
nerlo en condiciones de seguridad.
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3. Cuando la declaracion de ruina afecte a un edificio que no esté
siendo objeto de ninglin procedimiento de catalogacion o proteccion,
se cumpliran las condiciones expresadas en los articulos 22, 25 y 34
de estas Normas respecto a la obligacion de edificacion sustitutoria.
Ademas, la nueva construccion quedara sujeta a las condiciones
estéticas impuestas en el presente Catalogo.

4. Cuando la declaracion de ruina afecte a un edificio catalogado o
protegido la declaracion implicara para el duefio del edificio la obli-
gacion de rehabilitarlo. En caso de incumplimiento de los plazos
sefialados en la declaracion de ruina para la rehabilitacion del edifi-
co catalogado o protegido, el Ayuntamiento puede proceder, previo
apercibimiento, a la ejecucion subsidiaria de las medidas dispuestas
en la declaracion de ruina a costa del obligado, o bien resolver la
sujecion del inmueble al régimen de venta forzosa, previa inscripcion
en la seccion de Solares y Edificios a Rehabilitar, del Registro Mu-
nicipal de urbanismo. A estos efectos sera de aplicacion lo previsto
en art. 509 del ROGTU, LUV o en su caso la que establezca la
normativa urbanistica aplicable en cada momento.

5. En los edificios catalogados solo podran realizarse las obras ex-
presamente autorizadas por licencia de intervencion o dispuestas por
orden de ejecucion municipal de obras de intervencion.

6. Las licencias de intervencion contemplardn conjuntamente todas
las actuaciones que hayan de realizarse en el inmueble y el resultado
final de las mismas. Dichas actuaciones sdlo excepcionalmente,
cuando sea imposible la conservacion de lo construido o cuando la
catalogacion no obedezca a su valor intrinseco sino a su mera im-
portancia ambiental, podran contemplar la sustitucion de la edifica-
cion, a ser posible parcial, bajo condiciones especiales. Las obras de
intervencion se ajustaran a las prescripciones del Catalogo y del
planeamiento, pero su autorizacion podra determinar otras condicio-
nes adicionales, para salvaguardar los valores protegidos.

7. Los propietarios de edificaciones catalogadas que pretendan la re-
habilitacion de las mismas, podran tener derecho a una bonificacion
de la cuota del impuesto correspondiente a la solicitud de licencia de
intervencion, segun se establezca en la correspondiente ordenanza.
ANEXO 1. FICHAS PARTICULARES DESCRIPTIVAS DE LOS
ELEMENTOS CATALOGADOS.

Con caracter general el modelo de ficha se ha fijado recogiendo los
requerimientos minimos de contenido dispuestos por el Decreto

62/2011, de 20 de mayo, por el que se regula el procedimiento y el
régimen de proteccion de los bienes de relevancia local, y extendién-
dolo- con pequeiias variaciones- a todos los elementos catalogados.
Dicho modelo contiene una primera parte de Identificacion general
que recoge la informacion descriptiva e histdrica del elemento, asi
como su ubicacion: localizacion Cronoldgica, Autor, Clasificacion
Tipologica, Régimen Juridico y de Propiedad, Proteccion existente,
descripcion morfoldgica del elemento, etc., tanto escrito como gra-
ficamente.

La segunda parte es la Descripcion detallada y valoracion del inmue-
ble que trata los elementos de interés: que destacan o le dotan de
singularidad, o Elementos impropios: elementos afiadidos que no
guardan armonia con el conjunto.

Ademas se detalla la descripcion y estado de cada elemento (carpin-
terias, revestimientos, pavimentos, falsos techos) asi como de los
elementos estructurales (muros, forjados, cubiertas, escaleras u otros),
especificando en cada uno las Condiciones de acabado. Se establece
también una valoracion del conjunto.

Se dispone otro apartado con la Informacion ejecutiva, que trata el
Régimen general de intervenciones, usos y destino propuesto que
constara de los siguientes apartados: catalogacion, grado de protec-
cion, grado de intervencion, y la adecuacion de usos

En caso de que el elemento posea el caracter de bien de relevancia
local, se incluird un apartado que justifique dicha condicién, tanto
escrito como graficamente.

Cada ficha se acompaila de un Anexo fotografico de detalles del
elemento analizado.

ANEXO II. ESQUEMAS DE SOBREELEVACIONES PARA IN-
TERVENCIONES.

Los esquemas de sobreelevaciones para intervenciones se identifican
mediante un codigo. Su codigo y el propio esquema grafico se rigen
por lo establecido en el articulo 35 de las normas del Catalogo a los
efectos de su explicacion y significado.

Y explicitan graficamente la intervencion permitida en cada bien
catalogado que contenga en su ficha particular el correspondiente
codigo.

Burjassot, abril de 2019.—Por el equipo redactor.

2019/9308
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