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MUNICIPIOS

Ayuntamiento de Valencia
Servicio de Patrimonio

2024/08391 Anuncio del Ayuntamiento de Valéncia sobre la adquisicion mediante
permuta del pleno dominio de uno o varios edificios residenciales de
obra nueva ubicados en el término municipal de Valéncia.

ANUNCIO

PRIMERO. Mediante Mocidn conjunta de fecha 16/05/2024 suscrita por los
Concejales Delegados de Urbanismo y Vivienda y de Patrimonio se ha dispuesto lo
siguiente:

"La escasez de vivienda es un problema agravado en los ultimos afios, entre
otras razones, por la escasez de la obra nueva de uso residencial, lo que constituye
uno de los principales factores que explica el continuo incremento de los precios,
tanto en venta como en alquiler. Es por ello que una de las lineas de actuacién
prioritarias para el Ayuntamiento de Valéncia, en el ambito de sus politicas publicas
de vivienda y dentro de su marco competencial, es promover todas aquellas medidas
y mecanismos a su alcance para generar la construccidon de nuevas viviendas de
proteccién publica y hacer efectivo el derecho constitucional a una vivienda digna y
adecuada.

Persiguiendo la implementacion de lineas de actuacién innovadoras
respecto de las politicas desarrolladas hasta ahora, y con el objetivo claro de
aumentar no solo el parque publico de viviendas, sino también el nimero de
viviendas disponibles en la ciudad que sean asequibles para los ciudadanos, se
considera oportuno utilizar el negocio juridico de permuta previsto en la normativa
patrimonial.

Con este mecanismo juridico el Ayuntamiento de Valéncia persigue
satisfacer un objetivo municipal de indudable interés publico como es la adquisicion
en pleno dominio de uno o varios edificios residenciales de obra nueva ubicados en
el término municipal de Valéncia, de futura construccién pero ya en un estado de
tramitacion avanzado, destinados a la construccién de viviendas de proteccion
publica de promocién privada, a cambio de su permuta por parcelas edificables de
propiedad municipal destinadas también mayoritariamente a la construccidon de
viviendas de proteccion publica. Ello con la finalidad principal de poder adjudicar a la
mayor brevedad posible las viviendas que se construyan, en régimen de alquiler, a
quienes consten inscritos en el Registro de Demandantes de Vivienda del
Ayuntamiento de Valéncia.

Adicionalmente, con esta actuaciéon municipal se pretende movilizar la gran
bolsa de suelo municipal destinada a uso residencial que lleva afios paralizada,
incorporado la colaboracién privada a las iniciativas publicas municipales en materia
de vivienda de proteccién publica, con el objetivo final de aumentar la oferta de
vivienda asequible existente en la ciudad, tanto en compra como en régimen de
alquiler.



Q.
o
Q
o
2]
o]
T
2
©
Q.
o
£
=~
[%2]
s
£
ey
c
()
@
Qo
[
S
=
£
(]
>

Num. 119

= CSV: BOPV-2024/08391

20-6-2024

Pag.

b@’ boletin oficial de la provincia de Valencia

Analizadas las parcelas de propiedad municipal de uso residencial, se
considera conveniente permutar cuatro parcelas situadas en el Sector "Fuente de
San Luis", por ser una zona actualmente en expansién y recientemente urbanizada
en la que el Ayuntamiento es propietario de una parte del suelo destinado a uso
residencial.

Estas parcelas son las siguientes:

- Parcela M3A2. Quatre Carreres. Malilla. 1.51.10.575

- Parcela 3B. Quatre Carreres. Malilla. 1. S1.10.556

- Parcela M-11 Quatre Carreres. Malilla. Pendiente de inventariar
- Parcela M-12 Quatre Carreres. Malilla. Pendiente de inventariar

Por todo lo expuesto, los Concejales delegados que suscriben proponen:

Primero.- Que por el Servicio de Patrimonio se inicien las actuaciones
oportunas en orden a la adquisicion mediante permuta del pleno dominio de uno o
varios edificios residenciales de obra nueva ubicados en el término municipal de
Valencia, de futura construccion pero ya en un estado de tramitaciéon avanzado,
destinados a la construccién de viviendas de proteccién publica de promocion
privada, a cambio de los solares de propiedad municipal con uso residencial
ubicados en el Sector "Fuente de San Luis" y anteriormente identificados como
parcelas M3A2, 3B, M-11y M-12.

Segundo.- Al objeto de poder adjudicar en el plazo mas breve posible las
futuras viviendas que se construyan, en régimen de alquiler, a quienes consten como
demandantes de vivienda inscritos en el Registro del Ayuntamiento:

a. Se exigira como requisito que la persona que ofrezca sus terrenos como
aspirante a permutante sea titular registral de la parcela edificable ofrecida, que ésta
sea de uso residencial y esté destinada a construccion de viviendas de proteccion
publica, se encuentre fisica y juridicamente depurada y haya alcanzado la condicién
juridica de solar. Ademas, el aspirante a permutante deberd asumir por escrito el
compromiso de que el edificio alcance el mayor grado de eficiencia energética de
entre los previstos en la normativa vigente.

b. Se primara a aquellos aspirantes a permutantes cuyos proyectos
inmobiliarios estén en un estado de tramitacion mas avanzado, con preferencia para
aquellos que acrediten la superacion de alguno o algunos de los siguientes hitos:
proyecto basico de edificacién visado colegialmente, licencia de edificacidn solicitada,
licencia de edificacién otorgada por el Ayuntamiento, calificacién provisional de
viviendas de proteccidn publica aprobada por los servicios territoriales competentes
en materia de vivienda, proyecto de ejecucion presentado, y obras de edificacion
iniciadas con indicacién de su estado de ejecucién.

Tercero.- A fin de promover la maxima publicitad y transparencia, que por el
Servicio de Patrimonio se anuncie publicamente la voluntad municipal de permuta,
instando a las personas propietarias de parcelas edificables que reunan los
requisitos anteriores y que estén interesadas a que presenten instancia, en el plazo
maximo de 15 dias habiles, haciendo constar su voluntad de permuta en las
condiciones antes expuestas, la identificacién catastral y registral de la parcela
edificable de su propiedad que se ofrece, y la acreditacién del estado de tramitacion
en que se encuentre su proyecto inmobiliario. A tal efecto, se publicard un edicto
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comprensivo de este acto de publica invitacidn en el boletin oficial correspondiente y
en cualesquiera otros medios de publicidad activa que se consideren adecuados."

SEGUNDO. En cumplimiento de lo dispuesto en dicha mocién y ante la
necesidad de proceder a la adquisicién mediante permuta del pleno dominio de uno
o varios edificios residenciales de obra nueva ubicados en el término municipal de
Valencia, destinados a la construccion de viviendas de proteccion publica de
promocién privada, se invita a las personas propietarias de parcelas edificables que
rednan los requisitos anteriores y que estén interesadas, a que en el presenten
ofertas con sujecion a las siguientes condiciones:

a. Plazo y forma de presentacion de ofertas.

Plazo de presentacion de ofertas: se podran presentar ofertas durante un
plazo maximo de 15 dias habiles contados desde el dia siguiente la publicacién del
presente anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia.

Las ofertas habran de ser presentadas por el registro de entrada electrénico
(https://sede.valencia.es) a través del tramite con cédigo UR.PM.260, "Permuta de
bienes inmuebles municipales", haciendo constar su voluntad de permuta en las
condiciones antes expuestas, la identificacién catastral y registral de las parcelas
edificables de su propiedad que se ofrecen y la acreditacion del estado de
tramitacion en que se encuentre su proyecto inmobiliario.

b. Identificacién y valoracion de las parcelas municipales a permutar.

En la "Adaptacion de fincas de titularidad municipal a la modificacion n.° 2
del P.P. FUENTE SAN LUIS" se desafecté el subsuelo de varias parcelas para que
sirviera de reserva de aparcamiento de las parcelas edificables colindantes a fin de
que puedan cumplir con las exigencias del planeamiento. Por ello se describen y
valoran tanto las parcelas edificables de propiedad municipal como los subsuelos
colindantes desafectados que habran de ser adquiridos conjuntamente para
anexionarlos a las parcelas edificables.

1. Parcela de 308,57 m?s con una edificabilidad total de 4.628,48 m?t. Sita en
PP. FUENTE SAN LUIS, 4 2 (D), finca M-3A2, con Referencia catastral:
5088903YJ2658G0001SE y destinada a la edificacion de vivienda de
proteccién publica. Valorada en 1.170.727,73 € (impuestos no incluidos).

2. Para su obligatoria adquisicion conjunta con la anterior: finca en subsuelo,
parte de FSL-SUB.3, de 414,00 m?s con una edificabilidad total de
828,00 m?t, sita en PP FUENTE SAN LUIS. Sin referencia catastral (sin
catastrar)destinada a reserva de aparcamiento del edificio residencial de la
parcela colindante finca M-3A2 (uso VPP). Valorada en 114.760,80 €
(impuestos no incluidos).

EL VALOR CONJUNTO DE LAS PARCELAS 1 Y 2 ES DE 1.285.488,53 €
(1.170.727,73 € + 114.760,80 €), IMPUESTOS NO INCLUIDOS.

3. Para su obligatoria adquisicién conjunta con la finca M-3A2: Parcela de
968,49 m?s y una edificabilidad total de 14.527,37 m?t en PP. FUENTE SAN
LUIS, 4 4, finca M-3B, con Referencia catastral: 5088902Y)2658G0001EE y
destinada a la edificacion de vivienda de proteccion publica. Valorada en
3.674.552,97 € (impuestos no incluidos).
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4. Para su obligatoria adquisicidon conjunta con la anterior: finca en subsuelo
FSLSUB.4, destinada a reserva de aparcamiento del edificio residencial de la
parcela colindante finca M-3B (uso VPP), de 1.289,27 m?s con una
edificabilidad total de 2.578,54 m?t, sin referencia catastral (sin catastrar)
destinada a reserva de aparcamiento del edificio residencial de la parcela
colindante finca M-3B (uso VPP). Valorada en 357.385,64 € (impuestos no
incluidos).

EL VALOR CONJUNTO DE LAS PARCELAS 3 Y 4 ES DE 4.031.938,61€
(3.674.552,97 € + 357.385,64 €), IMPUESTOS NO INCLUIDOS.

Dado que en el expediente 05305-2018-00072 del Servicio de Patrimonio se
tramité una permuta para adquirir la parcela M-3A2 y poder agruparla a la
parcela M-3B, y con ello concentrar la edificabilidad de uso residencial y
optimizar las promociones inmobiliarias, las cuatro parcelas descritas
anteriormente han de adquirirse conjuntamente.

EL VALOR CONJUNTO DE LAS PARCELAS 1, 2, 3 Y 4 ES DE 5.317.427,14 €,
IMPUESTOS NO INCLUIDOS.

5. Parcela en PP. FUENTE SAN LUIS, 2 14 (B), finca M-11, de 768,115 m?s de
superficie y una edificabilidad total de 11.521,72 m?, con referencia
catastral 5589701Y)2658H0001BS, destinada a la edificacion de vivienda de
proteccion publica.

Aunque el destino de la parcela en la reparcelacién es de un Residencial de
uso mixto con una edificabilidad de vivienda de Renta Libre (23,4833 %) y
una edificabilidad de VPP (76,5167 %) se ha valorado para su destino
exclusivo para uso de VPP, por lo que este destino exclusivo habra de
hacerse constar tanto en la formalizacién de la compraventa como en su
inscripcion registral. Valorada en 2.914.303,86 € (impuestos no incluidos).

6. Para su obligatoria adquisicién conjunta con la anterior (finca M-11):
Parcela en PP. FUENTE SAN LUIJS, finca subsuelo FSL-SUB.12, de 1.024,00 m?s
de superficie y una edificabilidad total de 2.048,00 m*, sin referencia
catastral (sin catastrar) destinada a reserva de aparcamiento del edificio
residencial de la parcela colindante finca M-11. Valorada en 283.852,80 €
(impuestos no incluidos).

EL VALOR CONJUNTO PARCELAS 5Y 6 ES DE 3.198.156,66 €, IMPUESTOS NO
INCLUIDOS.

7. Parcela en PP. FUENTE SAN LUJS, 10 5, finca M-12, de 768,115 m?s de
superficie y una edificabilidad total de 11.521,72 m?, con referencia
catastral 5588601Y)2658H0001AS, destinada a uso residencial de vivienda
de Renta Libre. Valorada en 6.979.512,32 € (impuestos no incluidos).

8. Para su obligatoria adquisicién conjunta con la anterior (finca M-12)
Parcela en PP. FUENTE SAN LUIS, finca subsuelo FSL-SUB.13, de 1.024,00 m?s
de superficie y una edificabilidad total de 2.048,00 m?., sin referencia
catastral (sin catastrar) destinada a reserva de aparcamiento del edificio
residencial de viviendas de Renta Libre en la parcela colindante finca M-12.
Valorada en 239.534,08 € (impuestos no incluidos).
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EL VALOR CONJUNTO PARCELAS 7Y 8 ES DE 7.219.046,40 €, IMPUESTOS NO
INCLUIDOS.

3. Valoracion de las parcelas o edificios ofertados para permutar.

A los efectos de la adjudicacion, se realizara por los técnicos municipales
una valoracién de las parcelas ofertadas aplicando los mismos criterios de valoracién
que se han tenido en cuenta para la valoracion de las parcelas municipales.

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 189 de la Ley 8/2010, de 23
de junio, de régimen local de la Comunitat Valenciana la permuta podra efectuarse si
la diferencia de valores entre los bienes que se trate de permutar no es superior al
50 % del que tenga el valor mas alto y se establece la compensacién econdémica
pertinente.

4. Requisitos que deben reunir las ofertas:

a) Que la persona que ofrezca sus terrenos como aspirante a permutante
sea titular registral de la parcela edificable ofrecida.

b) Las parcelas ofrecidas deben ser de uso residencial y estar destinadas a la
construccion de viviendas de proteccidn publica, encontrase fisica y juridicamente
depuradas, y haber alcanzado la condicidn juridica de solar o presentar compromiso
de constitucidon de aval que garantice el importe total de las obras de urbanizacion
necesarias para que la parcela alcance tal condicidn.

c) El aspirante a permutante debera asumir por escrito el compromiso de
que el edificio alcance el mayor grado de eficiencia energética de entre de los
previstos en la normativa vigente.

5. Criterios de seleccion

Se primard a aquellos aspirantes a permutantes cuyos proyectos
inmobiliarios estén en un estado de tramitacion mas avanzado, con preferencia para
aquellos que acrediten la superacion de alguno o algunos de los siguientes hitos:

1. Proyecto basico de edificacion visado colegialmente,

2. Licencia de edificacion solicitada,

3. Licencia de edificacion otorgada por el Ayuntamiento,

4. Calificacion provisional de viviendas de proteccion publica aprobada por
los servicios territoriales competentes en materia de vivienda,

5. Proyecto de ejecucion presentado, y
6. Obras de edificacion iniciadas, con indicacién de su estado de ejecucion.

Valéncia, a 10 de junio de 2024. —El titular de la Secretaria |, Manuel Latorre
Hernandez.
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